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Oznamenie o strategickom dokumente
Uzemny plan mesta Gbely
— Zmeny a doplnky €. 8

. Zakladné udaje o obstaravatelovi
1. Nazov
Mesto Gbely
2. Identifikaéné é&islo (ICO)
309524
3. Adresa sidla
Nam. slobody 1261, 908 45 Gbely
4. Kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela
Mgr. Martin Jahodka, primator mesta
Nam. slobody 1261, 908 45 Gbely
Tel.: 034/6906411
E-mail: sekretariat@gbely.sk
5. Udaje kontaktnej osoby
Ing. Vladimir Ruzicka
Nam. slobody 1261, 908 45 Gbely

Tel.: 034/6906415
Email: vystavba3@gbely.sk

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente:

1. Nazov
Uzemny plan mesta Gbely - Zmeny a doplnky ¢&. 8

2. Charakter
Uzemny plan mesta Gbely — Zmeny adoplnky & 8 - strategicky dokument
pripravovany pre oblast uUzemného planovania alebo vyuZivania uzemia,
posudzovany podla §4 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov.

3. Hlavné ciele
Mesto Gbely pristupilo k obstaraniu UPN mesta Gbely — Zmeny a doplnky &. 8 (dalej

,ZaD 08“) na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva Gbely &. 348 zo dna
15.12.2025.
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Predmetom navrhovanych zmien je zohladnit aktualne rozvojové zamery ako aj
realne vyuzitie Uzemia v rekreaCnej oblasti Adamov, vratane zohladnenia
poziadaviek na napojenie Uzemia na dopravnu a technicku vybavenost, zohladnenie
poziadaviek na rieSenie Zelezni¢nych priecesti, peSich a cyklistickych prepojeni,
vytvorenie podmienok pre rozvoj Sportu, rekreacie a byvania.

Navrhované zmeny nepredstavuji koncepént zmenu UPN. Ich predmetom je
spresnenie UPD na zaklade konkrétnych zamerov na Gzemi mesta.

Navrhované zmeny sa tykaju:

Zmena 1 sa dotyka uzemia vymedzeného cestou 1/2, pristupovou komunikaciou
do rekreacnej oblasti Adamov a plochami prifahlého lesa.

Prevaznu Cast’ Uzemia v sucCasnosti tvori luka, vo vychodnej Casti sa nachadza Cast
arealu byvalého uteCeneckého tabora Adamov a v zapadnej Ccasti areal
nevyuzivaného vodného zdroja.

Ciefom navrhovanej zmeny je podporit rozvoj rekreacie a vytvorit podmienky
pre vznik Sportovo-rekreacného centra regionalneho vyznamu.

Zmena 2 sa tyka zapadnej Casti mestského bloku 174, ktora sa leZi v blizkosti kanala
Gbely - Brodské a na ktorej su v suasnosti vybudované rekreacné chaty.

Ciefom navrhovanej zmeny je zachovat sucCasny charakter uzemia, tvoreny
zastavbou individualnych rekreacnych chat.

Zmena 3 sa dotyka Uzemia leziaceho medzi kanalom Gbely - Brodské a plochou
lesa popri ceste 1/2. Z juhu lokalitu vymedzuje existujuca polna cesta, prechadzajuca
severne od rozvojového uzemia tvoreného blokom 174.

V suCasnosti je dotknuté uUzemie rozparcelované na samostatné pozemky
a postupne v fiom prebieha vystavba rekreacnych chat.

Cielom navrhovanej zmeny je zohladnit v UPN si&asné vyuZitie Uzemia a vymedzit
rozvojovu plochu vytvarajucu predpoklady pre rekreatné vyuzitie uUzemia,
umoziujuce jeho vyuzitie pre umiestnenie rekreacnych chat.

Zmena 4 sa tyka Uzemia medzi rozvijajucou sa lokalitou rekreaCnych chat, kanalom
Gbely - Brodskeé a prifahlym lesom.

Jedna sa o Uzemie vyuzivané v sucasnosti na polnohospodarsku vyrobu.

Ciefom navrhovanej zmeny je v juznej Casti Uzemia vytvorit predpoklady
pre rekreacné vyuzitie Uzemia formou zastavby rekreaCnych chat a v severnej Casti
Uzemia umoznit rozvoj rekreaCného zariadenia uréeného primarne pre S$kolu
v prirode.

Zmena 5 sa dotyka severného jazera v rekreaCnej oblasti Adamov a k nemu
priliehajucich pléch.

V suCasnosti su plochy na juznom a vychodnom brehu jazera vyuzivané
pre rekreaciu, zapadny breh je vyuzivany najma pre rybolov a v severnej Casti jazera
su plochy vyuzité pre Cinnosti spojené s tazbou Strkopiesku. Vychodny okraj lokality
nachadzajuci sa medzi jazerom a kanalom Gbely - Brodské je v sucasnosti
vyuZivany pre pofnohospodarsku vyrobu.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre rozvoj rekreacie na juznom
a vychodnom brehu jazera, stanovenie podmienok pre vyuzitie zapadného brehu
zamerané na rybolov a zabezpeCenie zohladnenia poZiadaviek ochrany prirody
na severozapadnom a severnom brehu. RieSenie zaroven aktualizuje vymedzenie
pléch uréenych na tazbu Strkopieskov.
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Zmena 6 sa dotyka Uzemia medzi severnym jazerom a kanalom Gbely - Brodské,
ktoré je v suCasnosti vyuzivané pre pestovanie polnohospodarskych plodin a tvori ho
prevazne orna poda.

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorenie predpokladov pre vznik rekreacnej plochy
tvorenej prevazne parkovo upravenou zelefiou, vytvarajucou prirodné zazemie
rekreacnych pléch v kontakte s jazerom.

Zmena 7 sa tyka pasu Uzemia leziaceho severovychodne od severného jazera.
V juznej Casti lokality prebieha v suCasnosti tazba Strkopieskov, severna Cast je
vyuzivana na pofnohospodarsku vyrobu.

Cielom navrhovanej zmeny je v juznej Casti Uzemia vytvorenie predpokladov
pre rekreané vyuzitie Uzemia po ukonéeni tazby Strkopiesku a v severnej Casti
vymedzenie Uzemia pre pokraCovanie tazby, vratane zabezpeCenia dopravného
pristupu do uzemia pre nakladnu dopravu.

Zmena 8 sa dotyka juzZného jazera v rekreaCnej oblasti Adamov a k nemu
priliehajucich pléch.

V suc€asnosti su plochy na vychodnej, severnej a zapadnej strane vyuZzivané
na individualnu rekreaciu a nachadzaju sa tu rekreané chaty. Juzny breh jazera je
bez zastavby rekreaénych chat a prilieha k nemu plocha polnohospodarskej pbdy.
Ciefom navrhovanej zmeny je aktualizovat' regulaciu uzemia s ohlfadom na jeho
sucasné vyuzitie a zamery na jeho dalSi rozvoj.

Zmena 9 sa dotyka plochy zahradkarskej osady €.13-90 Gbely - Adamov leziacej
najuh od juzného jazera. V suCasnosti sa v danom uUzemi nachadza zastavba
rekreacnych chat.

Ciefom navrhovanej zmeny je spresnenie regulacie Uzemia s ohladom na jeho
suCasné vyuzitie ako aj zamery na jeho dalSi rozvo;.

Zmena 10 sa dotyka uzemia v blizkosti vodackeho pristavu Adamov, plochy medzi
pristupovou cestou k rieke Morava a jej lavobreZznou hradzou. Jedna sa o plochu,
ktora je v su€asnosti vyuzivana ako orna pdda.

Cielom rieSenia je vytvorit podmienky pre umiestnenie COV, ktora by umoznila
zabezpedit Cistenie spladkovych odpadovych vdd z rekreaénej oblasti. V nadvaznosti
na aredl COV je navrhované vytvorit podmienky pre umiestnenie parkoviska
pre navstevnikov Uzemia.

Zmena 11 sa tyka vychodnej Casti mestského bloku 174, ktora sa nachadza
v blizkosti pristupovej komunikacie do rekreacnej oblasti Adamov.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu
v nadvaznosti na areal byvalého uteCeneckého tabora v juznej Casti uzemia
avzhladom na rozsah zvy3nej Casti mestského bloku stanovit poZiadavky
na zabezpecCenie potrebnej dopravnej a technickej vybavenosti potrebnej
pre zabezpeclenie obsluhy uzemia.

Zmena 12 sa dotyka arealu byvalého uteCeneckého tabora Adamov.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre revitalizaciu celého arealu
a jeho vyuzitie pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu. Sucastou navrhovanej
zmeny je i vymedzenie Uzemnej rezervy pre zabezpedenie krizovania cyklotrasy
Gbely - Adamov s cestou /2 a upravu existujucej krizovatky pristupovej cesty
do rekreacnej oblasti Adamov s cestou 1/2.

Zmena 13 sa tyka cyklotrasy Gbely - Adamov. )
Predmetom navrhovanej zmeny je vyznacCenie existujucej cyklotrasy v UPN mesta.
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Zmena 14 sa dotyka existujucich zelezniénych priecesti na uzemi mesta.

Predmetom navrhovanej zmeny je, na zaklade stanoviska ZSR, doplnenie
poziadavky na mimourovnové rieSenie krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou.
Pre vSetky krizovania komunikacii so zeleznicnou tratou je navrhované ich
vyznadéenie v UPN a doplnenie poZziadavky zabezpegit ich mimouroviiové krizovanie
so zelezni€nou tratou v zmysle znenia platnych pravnych predpisov.

Zmena 15 sa tyka plochy pri ulici Ceskoslovenskej armady, vymedzenej z juhu
zahradami prilahlych rodinnych domov a zo severu arealom zberného dvora
a spoloc¢nosti Montpetrol Slovakia, s.r.o..
Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit podmienky pre vyuzitie daného uUzemia
pre rozvoj Sportovo-rekreacnych aktivit.

Zmena 16 sa dotyka arealu byvalej textilnej vyroby na ulici Halastava.
Ciefom navrhu je umoznit v buducnosti, po definitivnom ukon&eni vyroby, vyuZzitie
arealu i pre byvanie v rodinnych domoch.

Zmena 17 sa dotyka plochy medzi Naftarskou ulicou a Domom kultury, na ktorej sa
nachadza budova byvalej pizzerie.

Ciefom navrhovanej zmeny je, vzhladom na polohu Uzemia ako aj zamer vlastnika,
vytvorit podmienky pre polyfunkéné vyuzitie uzemia.

Zmena 18 sa tyka mestského bloku 33 medzi ulicami Kpt. Nalepku a Starovou.
Cielom navrhovanej zmeny je zohladnit aktualne poziadavky na zastavbu rodinnych
domov v reguldcii intenzity vyuzitia uzemia.

Zmena 19 sa dotyka Uzemia medzi lokalitou Kucanka a Pionierskou ulicou. Jedna sa
prevazne o plochu ornej pody vyuZivanej na polnohospodarsku vyrobu.

Ciefom navrhovanej zmeny je vyclenenie koridoru, ktory by umoznil prepojenie
lokality Kucanka s Pionierskou ulicou pre peSich a cyklistov.

Zmena 20 sa tyka mestského bloku 74 pri ulici Mirka NeSpora.
Ciefom navrhovanej zmeny je zohladnit aktualne poziadavky na zastavbu rodinnych
domov v regulacii intenzity vyuzitia uzemia.

Dal$imi z navrhovanych zmien su javy, ktoré sa neviaZu priamo k niektorej z lokalit
uvedenych zmien a zmeny tykajuce sa textovej ¢asti UPN. Su nimi najma:

- doplnenie siete cyklotras v rekreacnej oblasti Adamov
- navrh napojenia rekreacnej oblasti Adamov na verejny vodovod a kanalizaciu
- aktualizacia tras VN vedeni elektrickej energie

- aktualizacia vymedzenia genofondovych pléch a prvkov RUSES podla platného
RUSES okresu Skalica (ESPRIT, s.r.o., 2019)

- doplnenie definicii funkénych pléch a pouzitych pojmov
- doplnenie zoznamu VPS

- aktualizacia textu UPN vo vztahu k objektom so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

- zmena oznacenia funk&nych tried komunikacii v sulade s platnou legislativou




Oznéamenie o strategickom dokumente Uzemny plan mesta Gbely - Zmeny a dopinky &. 8

4. Obsah (osnova)

Uzemny plan mesta Gbely - Zmeny a doplnky &. 8 je spracovany v zmysle
ustanoveni §40a, ods. 6 zakona €. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, podla ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni u¢innom do 31. 3. 2024,
a vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii, ako samostatna priloha k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii,
ktorou je Uzemny plan mesta Gbely, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva
dna 23.4. 2003 so zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim
mesta Gbely €. 1/2003 zo dna 23.4. 2003 v zneni zmien a doplnkov.

Od doby schvalenia UPN obstaralo mesto Gbely Zmeny a doplnky &. 1/2008,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
¢.7/2008 zodha 10.11. 2008, UPN mesta Gbely — Zmeny adopinky &.2,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
& 7/2012 zo dha 10.12.2012, UPN mesta Gbely — Zmeny adopinky &.3,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
&. 2/2014 zo dia 17.2.2014, UPN mesta Gbely — Zmeny adoplnky &.4,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
&. 3/2014 zo dfa 17.2.2014, UPN mesta Gbely — Zmeny adoplnky &.5,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
& 7/2014 zo dna 15.12.2014, UPN mesta Gbely — Zmeny a dopinky &.6,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
&. 3/2020 zo dfia 11.12.2020 a UPN mesta Gbely — Zmeny a doplinky &.7, ktorych
zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Gbely
€. 3/2024 zo dna 25.11.2024.

ZaD 08 su spracované v rozsahu textovej a grafickej asti Uzemného planu mesta
Gbely vzneni zmien a doplnkov, rieSené su ako samostatna priloha
uzemnoplanovacej dokumentacie.

ZaD 08 pozostavaju z textovej a grafickej ¢asti.

Textova cast’

Textova &ast ZaD 08 je spracovana ako samostatna priloha Uzemného planu mesta
Gbely. Obsahuje navrh na doplnenie, pripadne vypustenie Casti textu jednotlivych
kapitol UPN.

Graficka cast’

Graficka &ast ZaD 08 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
mesta Gbely. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych naloziek casti
jednotlivych vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD 08, na ktorych su vyznacené
len zmeny navrhované v ZaD 08.

Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD 08:

2a.  Komplexny urbanisticky navrh M 1:10 000
2b.  Komplexny urbanisticky navrh - zastavané uzemie M 1:5000
3. Navrh rieSenia dopravy M 1:5000
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4a.  Navrh rieSenia technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:5000
4b.  Navrh rieSenia technického vybavenia - energetika M 1:5000
5. Navrh regulativov funk&ného a priestorového usporiadania M 1:5000
6. Navrh rieenia krajinnej truktary, USES a ochrana prirody M 1:10 000
7. Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb a navrh etapizacie M 1:5000
8. Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF M 1:5000

Schémy dotknuté navrhovanymi ZaD 08 tvoriace sUlast textovej Casti UPN su
rovnako spracované formou samostatnych priesvitnych naloziek s vyznacenim zmien
navrhovanych v ZaD 08. Schémy Analyza intenzity vyuZzitia pléch, Analyza
priemernej podlaZznosti sa menia v zmysle tabulky popisujucej regulativy mestskych
blokov a zobrazenia funk&nych pléch vo vykrese €.2a Komplexny urbanisticky navrh.

5. Uvazované variantné rieSenia zohlPadnujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

UPN mesta Gbely - Zmeny a doplnky &. 8 neobsahuje variantné rie$enia, nakolko
zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle § 31 stavebného
zakona spracuvaju ako navrh Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory sa rieSi
invariantne.

6. Vecny a €asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Prerokovanie UPN mesta Gbely - Zmeny a dopinky &. 8 sa uskutodni podla
ustanoveni § 22 stavebného zakona, navrh bude vystaveny na verejné nahliadnutie
podla § 22 ods.1 stavebného zakona v termine jun 2026 - jul 2026 spdsobom
v mieste obvyklym.

Po vyhodnoteni vSetkych pripomienok a opatovnom prerokovani pripomienok,
ktoré nebolo mozné akceptovat, bude uzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle
akceptovanych pripomienok upravena.

Nasledne bude uUzemnoplanovacia dokumentacia (po zabezpeleni ostatnych
podkladov v zmysle platnej legislativy) predlozena na preskiumanie v zmysle § 25
stavebného zakona. Po vydani suhlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného
zakona budu ZaD 08 predlozené na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu Gbely.
Predbezny ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania ZaD 08 v zmysle zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) je

nasledovny:
e Oznamenie o strategickom dokumente podla zakona ¢.24/2006 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov: 06/2026
¢ Rozhodnutie zo zistovacieho konania: 07/2026

Za predpokladu, ked vysledkom zistovacieho konania bude, Ze sa strategicky
dokument nebude posudzovat’

e Vypracovanie navrhu: 06/2026
e Prerokovanie navrhu: 06 - 07/2026
e Preskumanie

podla § 25 stavebného zakona: 09/2026

e Schvalenie Mestskym zastupitel'stvom
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1.1

1.2

1.3

Gbely: 10/2026
e Vyhlasenie zavaznej Casti a ucinnost 11/2026
e Spracovanie Gistopisu a ulozenie: 12/2026

Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Nadradenou tzemnoplanovacou dokumentéciou pre Uzemie mesta Gbely je UPN
regionu Trnavského samospravneho kraja (TTSK), ktory bol schvaleny uznesenim
zastupitelstva TTSK ¢&.149/2014/08 zo dna 17.12.2014, jeho zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TTSK €.33/2014 zo dnia 17.12.2014.

Organ kompetentny na jeho prijatie

Mesto Gbely prostrednictvom Mestského zastupitelstva Gbely.

Druh schvalovacieho dokumentu

o Uznesenie Mestského zastupitelstva Gbely
e VSeobecne zavazné nariadenie mesta Gbely

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

Poziadavky na vstupy
Zaber pody

Ochranu pofnohospodarskej pédy zabezpecuje najma zakon &. 220/2004 o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorého je
treba chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pddu zaradenu podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality
a vinice. Ochranu lesnej pody zabezpeluje najma zakon ¢.326/2005 Z.z. o lesoch
v zneni neskorsich predpisov.

Z navrhu ZaD 08 vyplyvaju poziadavky na zaber polnohospodarskej aj lesnej pédy
mimo v su€asnosti zastavaného Uuzemia mesta. Rozsah navrhovanych zaberov je
zhodnoteny v ZaD 08.

Voda

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN mesta vyvolaju zmeny v narokoch
na zasobovanie vodou. Zmeny v narokoch vyplynu najma z navrhovaného rozvoja
v rekreacnej oblasti Adamov. Predpokladany narast narokov na zasobovanie vodou
je vyhodnoteny v ZaD 08.

Suroviny

Suroviny na vystavbu objektov na plochach dotknutych navrhovanymi zmenami UPN
sa budu ziskavat predovSetkym z miestnych zdrojov. Budu to klasické stavebné
materialy, kde budu dominovat’ predovSetkym betdénové zmesi, bitumenové zmesi,
drevo, Zelezo, sklo, izolatné materialy, kamen atd. Objemy a druhy surovin
a materialov budu spresnené v dalSich stuprfioch dokumentacie.
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1.4

1.5

Energetické zdroje

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN mesta vyvolaju zmeny v narokoch
na energetické zdroje. K zvySeniu narokov na energetické zdroje pride v Case
vystavby a prevadzky konkrétnych objektov najma v suvislosti z navrhovanym
rozvojom v rekreatnej oblasti Adamov. Predpokladany narast narokov
na energetické zdroje je vyhodnoteny v ZaD 08.

Naroky na dopravu a inu infrastrukturu

Navrh ZaD 08 re$pektuje koncepciu dopravnej obsluhy GUzemia navrhnutd v UPN
mesta Gbely. Vplyvom navrhovanych zmien pride k zmenam v narokoch
na dopravnu infrastruktdru v porovnani s platnou UPD najmé v suvislosti s rozvojom
rekreacnej oblasti Adamov.

Z hladiska dopravného vybavenia Uzemia sa zmena dotyka najma spresnenia
rieSenia dopravnej obsluhy rekreacnej oblasti Adamov, doplnenia siete cyklotras
a rieSenia zelezniCnych priecesti.

Dopravnu obsluhu rekreacnej oblasti Adamov je navrhnuté zabezpelit tak,
ako v sucasnosti, napojenim na cestu I/2. RieSenie predpoklada oddelenie dopravnej
obsluhy pre rekreaciu a pre nakladni dopravu suvisiacu s odvozom vytazeného
materialu z tazby Strkopiesku.

Dopravnu obsluhu pléch uréenych pre rekreaciu je navrhnuté zabezpedit napojenim
na cestu 1/2 v dvoch bodoch. V mieste existujucej krizovatky v blizkosti arealu
uteCeneckého tabora a z krizovatky cesty 1/2 a cesty 111/1134, zabezpec&ujucej pristup
do mesta.

Hlavny dopravny pristup do uUzemia je navrhované zachovat v sucasnej polohe,
z krizovatky v blizkosti arealu uteCeneckého tabora.

Riedenie vytvara, prostrednictvom vymedzenia uUzemnej rezervy, predpoklady
pre rekonstrukciu existujucej pristupovej cesty do Uzemia, zarovehn navrhovana
zmena UPN vytvara Gzemné predpoklady i pre pripadnu Gpravu rie$enia existujucej
krizovatky na krizovatku okruznu, ktora by umoZnila preniest predpokladané
zvysenie intenzity dopravy do rekreacnej oblasti v nadvaznosti na navrhovany rozvoj
Uzemia. Sucasne rieSenie vytvara i predpoklady pre zabezpeenie krizovania
cyklotrasy s cestou 1/2, ktora by spojila zastavané uzemie mesta s rekrea¢nou
oblastou.

Ako s doplnkovym dopravnym napojenim Uzemia, zabezpe&ujucim najma pristup
k rekreanym chatam a navrhovanému arealu Skoly v prirode vo vychodnej Casti
Uzemia, rata navrh s napojenim na cestu 1/2 v mieste existujucej krizovatky cesty 1/2
a cesty 11/1134.

Dopravnu obsluhu uzemia nakladnou dopravou je navrhnuté zabezpecit neverejnou
ucelovou komunikaciou uréenou vyhradne pre vyvoz Strkopiesku, ktora by prepojila
Uuzemie urCené pre tazbu s cestou 1/2 mimo plochy uréené pre rekreaciu, ¢o by
umoznilo minimalizovat negativne vplyvy na rekreatné vyuzitie uzemia. Napojenie
uvedenej komunikacie na cestu /2 je navrhované v mieste vyustenia existujuce;j
lesnej cesty, priblizne 750 metrov severne od krizovatky ciest 1/2 a 111/1134.

Z hladiska narastu intenzity dopravy navrhované riedenie rata v rekreacnej oblasti
Adamov s vytvorenim cca 2700 novych parkovacich miest.

Naroky na technicku infrastruktaru ako ispdsob napojenia predmetného Uzemia
na jednotlivé siete su zhodnotené v navrhu ZaD 08.
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2. Udaje o vystupoch

Uzemny plan mesta Gbely je rieSeny ako komplexna UGzemnoplanovacia
dokumentacia.

Navrhované zmeny nepredstavuji koncepénd zmenu UPN. Ich predmetom je
spresnenie UPD na zéklade konkrétnych zamerov na izemi mesta.

Strategicky dokument UPN mesta Gbely - Zmeny a dopinky &. 8 bude po jeho
schvaleni v MsZ a nadobudnuti platnosti prislusného VZN sluzit ako zavazny
uzemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD 08 bude najma& doplnenie a zmena
zavaznych zasad a regulativov Uzemného rozvoja, tvorby krajiny, verejného
dopravného a technického vybavenia. Zohladriovat budu vSetky relevantné pravne
predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia
a ochrany zdravia obyvatelstva.

Tieto zmeny vyvolaju zmeny vo vystupoch vo vazbe na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, najma v oblastiach:

o Znedistovania ovzdusia lokalnymi bodovymi a mobilnymi zdrojmi
e Znedistovania povrchovych a podzemnych vod
e ZataZenia hlukom a vibraciami

e Problematiky nakladania s odpadmi

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Navrhované zmeny nepredstavuji koncepént zmenu UPN. Ich predmetom je
spresnenie Uzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade konkrétnych zamerov
na uzemi mesta.

Predmetom navrhovanych zmien je zohfadnit aktualne rozvojové zamery ako aj
realne vyuzitie Uzemia v rekreaCnej oblasti Adamov, vratane zohladnenia
poziadaviek na napojenie Uzemia na dopravnu a technicku vybavenost, zohladnenie
poziadaviek na rieSenie Zelezni¢nych priecesti, peSich a cyklistickych prepojeni,
vytvorenie podmienok pre rozvoj Sportu, rekreacie a byvania.

S vynimkou zmien 16, 17, 18 a 20 sa lokality dotknuté navrhovanymi zmenami
nachadzaju prevazne mimo zastavaného uzemia mesta.

Lokality dotknuté navrhovanymi zmenami sa dotykaju uzemi, pre ktoré plati v zmysle
zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov I.
stupen ochrany. Vynimkou je len komunikacia navrhovana na odvoz Strkopiesku
a na fiu nadvéazujuca trasa pozdiz kanala Gbely - Brodské, ktora okrajovo zasahuje
do uzemia europskeho vyznamu Gbelsky les SKUEV0904, v ktorom plati 2. stupen
ochrany.

Navrhované zmeny sa tykaju nasledujucich lokalit:

Zmena 1 sa dotyka Uzemia vymedzeného cestou 1/2, pristupovou komunikaciou
do rekreacnej oblasti Adamov a plochami prifahlého lesa.
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Prevaznu Cast’ Uzemia v sucCasnosti tvori luka, vo vychodnej Casti sa nachadza Cast
arealu byvalého uteCeneckého tabora Adamov a v zapadnej CcCasti areal
nevyuzivaného vodného zdroja, ktory je navrhovany na zrusenie.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre prevaznu Cast uzemia stanovené
funkéné vyuzitie orna pdda, v ramci plochy arealu byvalého uteeneckého tabora
stanovuje UPN funk&né vyuzitie plochy obéianskej vybavenosti (OV) s maximalnou
vyskou zastavby 2,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti 20% a podielom
zelene 40% (blok 173), v ramci aredlu vodného zdroja stanovuje UPN funkéné
vyuzitie plochy arealov technického vybavenia zasobovania vodou.

Severny okraj lokality sa nachadza v riesenom Gzemi Uzemného planu zény
Adamovskeé jazeral. a ll..

Ciefom navrhovanej zmeny je podporit rozvoj rekreacie a vytvorit podmienky
pre vznik Sportovo-rekreaéného centra regionalneho vyznamu.

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuzitia Uzemia na plochu centra rekreacie,
cestovného ruchu a Sportu (CRS), ktoré by navstevnikom mohlo ponuknut celoroé¢né
vyzitie s moznostou lyzovania v krytej lyziarskej hale, koréulovania na krytej ladovej
ploche, ¢ioddych pri vode v priestoroch aquaparku. Z hladiska regulacie
priestorového usporiadania Uzemia je navrhnuté dané uzemie roz€lenit na viacero
mestskych blokov so stanovenou maximalnou vySkou zastavby v Casti Uzemia
po¢tom nadzemnych podlazi a v Casti Uzemia, vzhfadom na navrhované $pecifické
vyuZzitie, maximalnou vySkou definovanou v metroch. Jednotlivé mestské bloky tak
maju stanovenu maximalnu vySku 3,0 NP, 5,0 NP, 25 m, 42 m a 92 m. Maximalny
index zastavanosti je navrhnuté stanovit’ pre jednotlivé bloky s hodnotami 35%, 40%,
50% a 60% a podiel zelene je navrhnuté stanovit pre jednotlivé bloky s hodnotami
10%, 15%, 20% a 25%.

Dopravné napojenie Uzemia je navrhnuté zabezpelit z pristupovej komunikacie
do rekreacnej oblasti Adamov, napojenej na cestu 1/2. V rieSeni ZaD 08 je zaroven
navrhnuté vymedzit Uzemnu rezervu, ktora by umozZznila pripadnu upravu existujuce;j
krizovatky na okruznu krizovatku.

Vzhladom na rekrealny charakter arealu rieSenie rata dopravnu obsluhu zabezpecdit
upokojenymi cestami napojenymi vo viacerych bodoch na pristupovu komunikaciu
do rekreacnej oblasti.

Zasobovanie lokality vodou je navrhnuté zabezpecit napojenim na mestsky vodovod
s navrhovanym privodnym potrubim trasovanym v subehu s cestami 1/2 a [ll/1134.
Alternativne, resp. ako doplnok k zasobovaniu cez mestsky vodovod, rieSenie rata
so zabezpefenim potrieb pitnej vody zo studni umiestnenych priamo v areali
a so zabezpecfenim potreby uzitkovej vody regulovanym Cerpanim vody z jazera.

Splaskové odpadové vody je navrhnuté odviest do COV navrhovanej v blizkosti rieky
Morava, ktora by mala zabezpedit Cistenie odpadovej vody z celej rekreacnej oblasti.
Alternativne rieSenie vytvara predpoklady pre zabezpedlenie likvidacie odpadovych
vod vo vlastnej COV umiestnenej priamo v aredli, pripadne pre odvedenie
odpadovych vod vytlaénym potrubim do mestskej COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim
do dazdovych nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Pokrytie narokov na zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté, v zmysle
stanoviska ZSD, a.s., zabezpecit vybudovanim novej transformacénej stanice,
pripadne viacerych trafostanic, napojenych na VN vedenie 22kV, linku €. 286,
prechadzajucu v blizkosti lokality.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvaZzuje.
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Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym Uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym a navrhovanym
prvkom USES.

Zmena 2 sa tyka zapadnej Casti mestského bloku 174, ktora sa leZi v blizkosti kanala
Gbely - Brodské a na ktorej su v suasnosti vybudované rekreacné chaty.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre blok 174 stanovené funkéné
vyuzitie rekreacia a Sport nadmestského vyznamu (R). Z hladiska intenzity vyuzitia
stanovuje Uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 3,0 nadzemného podlazia,
index zastavanosti 15% a podiel zelene 50%.

Lokalita zmeny sa nachadza v riesenom Gzemi Uzemného planu zény Adamovské
jazeral. all..

Cielom navrhovanej zmeny je zachovat suCasny charakter Uzemia, tvoreny
zastavbou individualnych rekreacnych chat.

Predmetom navrhovanej zmeny je od¢lenenie daného Uzemia od bloku 174, zmena
funkéného vyuzitia na uzemie rekreacnych chat (CH) a zmena intenzity vyuZitia a to
znizenim maximalnej vySky zastavby z 3,0 na 1,5 podlazia, zvySenim indexu
zastavanosti na 30% a znizenim podielu zelene na 40%.

Po okraji plochy je navrhnuté vymedzit komunikaény koridor s funk&nym vyuzitim
ako plocha pozemnych komunikacii, ktory by umoznil zabezpedit dopravnu obsluhu
Uzemia i z vychodnej strany ako aj vytvoril priestor pre umiestnenie vedeni technickej
vybavenosti.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena zohladiuje suasny charakter uzemia,
rieSenie zachovava suc¢asny spdsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov
na technickl vybavenost Uzemia. Do buducna navrh rata s napojenim uUzemia
na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym a navrhovanym
prvkom USES.

Zmena 3 sa dotyka Uzemia leziaceho medzi kanalom Gbely - Brodské a plochou
lesa popri ceste 1/2. Z juhu lokalitu vymedzuje existujuca polna cesta, prechadzajuca
severne od rozvojového uzemia tvoreného blokom 174.

V sucasnosti je dotknuté Uzemie rozparcelované na samostatné pozemky
a postupne v fiom prebieha vystavba rekreacnych chat.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre dané uzemie stanovené funkéné
vyuzitie orna poda.

Cielom navrhovanej zmeny je zohladnit v UPN si&asné vyuZitie Uzemia a vymedzit
rozvojovu plochu vytvarajucu predpoklady pre rekreatné vyuzitie uUzemia,
umoziujuce jeho vyuZitie pre umiestnenie rekreacnych chat.

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuzitia na Uuzemie rekreacnych chat (CH)
so stanovenou maximalnou vy8kou zastavby na 1,5 podlaZia, indexom zastavanosti
na 30% a podielom zelene na 40%.
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Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena zohladhnuje su¢asné vyuZitie Uzemia, rieSenie
rata so suCasnym spdsobom dopravnej obsluhy ako aj zabezpelenim narokov
na technicki vybavenost uUzemia. Do budicna vytvara rieSenie predpoklady
pre zlepSenie dopravnej obsluhy uzemia, prostrednictvom navrhovanej obsluznej
cesty napojenej na cestu 1/2 v krizovatke s cestou 111/1134.

Zasobovanie vodou je navrhované, do vybudovania verejného vodovodu, zabezpedit
individualnymi studfiami na pozemkoch jednotlivych rekreaénych chat. Do buducna
navrh rata s napojenim uzemia na verejny vodovod.

Splaskové odpadové vody je navrhované do vybudovania verejnej kanalizacie
odvadzat do vodotesnych zimp s ich naslednym odvozom a Cistenim v mestskej
COV. Do budtcna rieenie poéita s napojenim tzemia na verejnu kanalizaciu, ktorou
by bolo zabezpe&ené odvedenie splaskovych odpadovych véd do COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim
do dazdovych nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté zabezpecit z existujucej trafostanice
nachadzajucej sa severne od lokality, po jej rekonstrukcii a zvySeni vykonu.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvazuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody. Lokalita sa nachadza v dotyku s biocentrom
nadregionalneho vyznamu Gbelsky les.

Zmena 4 sa tyka Uzemia medzi rozvijajucou sa lokalitou rekreaCnych chat, kanalom
Gbely - Brodskeé a prifahlym lesom.

Jedna sa o Uzemie vyuZivané v sucasnosti na polnohospodarsku vyrobu.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre dané uzemie stanovené funkéné
vyuzitie orna pbda.

Ciefom navrhovanej zmeny je v juZnej Casti Uzemia vytvorit predpoklady
pre rekreatné vyuzitie Uzemia formou zastavby rekreanych chat a v severnej Casti
Uzemia umoznit rozvoj rekreaCného zariadenia uréeného primarne pre S$kolu
v prirode.

Predmetom navrhu je v juznej C€asti zmena funkéného vyuZitia na Uzemie
rekreacnych chat (CH) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 podlazia,
indexom zastavanosti na 30% a podielom zelene na 40%.

V severnej Casti je navrhovana zmena funkéného vyuzitia na zmieSané uUzemie
s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou vyskou
zastavby na 2,5 podlaZia, indexom zastavanosti na 35% a podielom zelene na 25%.

Pre mestsky blok je navrhované doplnenie Specifického regulativu stanovujuceho
poziadavky na vyuzitie Uzemia pre zariadenia Skoly v prirode.

Dopravnu obsluhu Uzemia je navrhnuté zabezpecit z navrhovanej obsluznej cesty,
napojenej na cestu /2 v krizovatke s cestou Il1/1134, na ktoru bude napojena
navrhovana siet miestnych obsluznych ciest.

Zasobovanie vodou je navrhované do vybudovania vodovodu zabezpedit
individualnymi studfami na pozemkoch jednotlivych rekreacnych chat a centralnou
studfiou v ramci arealu Skoly v prirode. Do buducna navrh rata s napojenim uzemia
na verejny vodovod napojeny na vodovodnu siet mesta navrhovanym privodnym
potrubim trasovanym v subehu s cestami /2 a [11/1134.
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Splaskové odpadové vody je navrhované do vybudovania verejnej kanalizacie
odvadzat do vodotesnych zimp s ich naslednym odvozom a Cistenim v mestskej
COV. Do budicna rie$enie poéita s napojenim Uzemia na verejnu kanalizaciu,
ktorou by bolo zabezpe&ené odvedenie splaskovych odpadovych vod do COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim
do dazdovych nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté zabezpecit z existujucej trafostanice
nachadzajucej sa v lokalite, po jej rekonstrukcii a zvySeni vykonu.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvaZzuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného Uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym stgasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody. Lokalita sa nachadza v dotyku s biocentrom
nadregionalneho vyznamu Gbelsky les.

Zmena 5 sa dotyka severného jazera v rekreaCnej oblasti Adamov a k nemu
priliehajucich pléch.

V suCasnosti su plochy na juznom a vychodnom brehu jazera vyuzivané
pre rekreaciu, zapadny breh je vyuzivany najma pre rybolov a v severnej Casti jazera
su plochy vyuzité pre Cinnosti spojené s tazbou Strkopiesku. Vychodny okraj lokality
nachadzajuci sa medzi jazerom a kanalom Gbely - Brodské je v sucasnosti
vyuZivany pre pofnohospodarsku vyrobu.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre Uzemie dotknuté navrhovanou
zmenou stanovené funkéné vyuzitie vodna plocha a plochy plazovej rekreacie (Rp).

Pre plochy plaZovej rekreacie je stanovena maximalna vySka na 0,0 podlazia, index
zastavanosti na 5% a podiel zelene na 85% (blok 176).

Prevazna &ast lokality sa nachadza v rieSenom Uzemi Uzemného planu zény
Adamovskeé jazeral. a ll..

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre rozvoj rekreacie na juznom
a vychodnom brehu jazera, stanovenie podmienok pre vyuzitie zapadného brehu
zamerané na rybolov a zabezpelenie zohladnenia poziadaviek ochrany prirody
na severozapadnom a severnom brehu. RieSenie zaroven aktualizuje vymedzenie
pléch uréenych na tazbu Strkopieskov.

Predmetom navrhovanej zmeny je aj aktualizacia rozsahu vodnej plochy jazier
v UPN.

Na plochach priliehajucich k juznému a vychodnému brehu jazera je navrhnuté
zmenit funkéné vyuzitie Uuzemia na Plochy verejnych plazi (Rp) so stanovenou
maximalnu vysSkou zastavby na 2,0 podlaZzia, indexom zastavanosti na 10%
a podielom zelene na 75%. Pre plochu na vychodnom brehu jazera je formou
Specifického regulativu navrhované stanovit podmienky pre umiestnenie
autocampingu, glampingu a zariadeni pre karavany. Vymedzenie pléch verejnych
plazi (Rp) je navrhované i pri severnom brehu jazera, kde je navrhované stanovit
maximalnu vySku zastavby na 0 podlazi, index zastavanosti na 0% a podiel zelene
na 75%. Pre plochy leziace vychodne od jazera je navrhované stanovit funkéné
vyuzitie zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR)
so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5 podlaZia, indexom zastavanosti
na 15% a podielom zelene na 50%. Formou Specifickych regulativov je navrhované
pre uvedené plochy stanovit podmienky pre umiestnenie autocampingu, glampingu
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a zariadeni pre karavany a v severnej ¢asti aj podmienky zohladfnujice poziadavky
na ochranu prirody.

V blizkosti prieplavu k najnovsej Casti vodnej plochy je navrhované stanovit’ funkéné
vyuzitie ako plochy rekreacnej zelene (Zr), kde je navrhované stanovit maximalnu
vySku zastavby na 0 podlazi, index zastavanosti na 0% a podiel zelene na 75%.

Na plochach pri zapadnom brehu jazera je navrhnuté stanovit funk&né vyuZzitie
pobrezné plochy jazera (Pj) so stanovenou maximalnou vysSkou zastavby v juznej
Casti uzemia na 1 nadzemné podlazie a v severnej Casti Uzemia na 0 nadzemnych
podlazi. V juznej Casti Uzemia je zaroven formou Specifického regulativu navrhnuté
stanovit podmienky pre mozZnost umiestnenia odstavnych pléch pre karavany,
v severozapadnej Casti Uzemia je navrhnuté Specifickym regulativom stanovit
podmienky zohfadfujuce poziadavky na ochranu prirody a vymedzenie linie
protipovodriovej ochrany pozdiz brehu jazera.

Severne od jazera, v suvislosti so zmenou zédmerov na tazbu Strkopieskov, je
navrhovana zmena plochy uréenej podla platného UPN pre plochy pléaZovej rekreacie
(Rp) na plochy ornej pddy. V blizkosti existujuceho VN vedenia 22 kV je navrhnuté
vymedzit plochu pre novu trafostanicu.

Dopravnu obsluhu Uzemia je navrhované zabezpe it prostrednictvom existujucich
a navrhovanych miestnych obsluznych ciest FT MO3 a upokojenych ciest FT MN1.

Zasobovanie vodou pre rozvojove plochy pre rekreaciu je navrhované
do vybudovania vodovodu zabezpecdit individualnymi studfiami, resp. dovozom vody
do Uzemia.

Do buducna navrh rata s napojenim Uzemia na verejny vodovod napojeny
na vodovodnu siet mesta navrhovanym privodnym potrubim trasovanym v subehu
s cestami 1/2 a 111/1134.

Splaskové vody je navrhované do vybudovania verejnej kanalizacie odvadzat
do vodotesnych zimp s ich naslednym odvozom a G&istenim v mestskej COV.
Do buducna rieSenie pocita s napojenim Uzemia na verejnu kanalizaciu, ktorou by
bolo zabezpedené odvedenie spladkovych odpadovych vod do COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim
do dazdovych nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie Uzemia elektrickou energiou je navrhované rozSirenim kapacity
existujucej trafostanice v blizkosti kanala Gbely - Brodské, pripadne vybudovanim
novej trafostanice napojenej na VN vedenie prechadzajuce uzemim.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvaZzuje.

Predmetom zmeny je i aktualizacia vymedzenia genofondovych lokalit v UPN ako aj
prvkov USES v nadvaznosti na vodnu plochu severného jazera a RUSES okresu
Skalica (ESPRIT, s.r.o., 2019).

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného Uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN zasahuje do chraneného vtagieho uzemia Zahorské
Pomoravie SKCHVUO016, rovnako zasahuje aj do miestneho biocentra, ktoré tvoria
Adamovské jazera a dotyka sa biokoridoru nadregionalneho vyznamu AlGvium
Moravy.
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Zmena 6 sa dotyka Uzemia medzi severnym jazerom a kanalom Gbely - Brodské,
ktoré je v suCasnosti vyuzivané pre pestovanie polnohospodarskych plodin a tvori ho
prevazne orna poda.

V zmysle platného uUzemného planu mesta je pre juhozapadnu cast uzemia
stanovené funkéné vyuzitie plochy plazovej rekreacie (Rp), so stanovenou
maximalnou vySkou na 0,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 5%
a podielom zelene na 85% (blok 176).

Pre zvy$nu &ast Gzemia stanovuje UPN funk&né vyuzitie orna poda.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorenie predpokladov pre vznik rekreaCnej plochy
tvorenej prevazne parkovo upravenou zelefou, vytvarajucou prirodné zazemie
rekreacnych ploch v kontakte s jazerom.

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuzitia na plochy rekreaCnej zelene (Zr),
kde je navrhované stanovit maximalnu vySku zastavby na 1,0 nadzemného podlazia,
index zastavanosti na 1% a podiel zelene na 80%.

Dopravnu obsluhu Uzemia je navrhnuté zabezpedit prostrednictvom pristupovych
komunikacii FT MO3 k prilahlym plocham uréenym pre rekreaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN sa nachadza v chranenom vtacom uzemi Zahorské
Pomoravie SKCHVUO016. Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so ziadnym
su¢asnym ani navrhovanym prvkom USES.

Zmena 7 sa tyka pasu uUzemia leziaceho severovychodne od severného jazera.
V juznej Casti lokality prebieha v suCasnosti tazba Strkopieskov, severna cast je
vyuZivana na pofnohospodarsku vyrobu.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre juznu &ast lokality stanovené
funkéné vyuzitie vodna plocha - vyhlad, okrajovo do uUzemia zasahuju plochy
plazovej rekreacie (Rp), so stanovenou maximalnou vysSkou na 0,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 5% a podielom zelene na 85% (blok 176).

Pre severnu &ast lokality stanovuje UPN funkéné vyuzitie orna poda.

Ciefom navrhovanej zmeny je v juznej Casti Uzemia vytvorenie predpokladov
pre rekreaCné vyuzitie uzemia po ukonCeni tazby Strkopiesku a v severnej Casti
vymedzenie Uzemia pre pokraCovanie tazby, vratane zabezpeCenia dopravného
pristupu do Uzemia pre nakladnu dopravu.

Predmetom navrhovanej zmeny je v juznej Casti lokality aktualizacia vymedzenia
rozsahu vodnej plochy po tazbe Strkopiesku a stanovenie funkéného vyuzitia pléch
na jej brehoch ako uUzemia rekreacnych chat (CH) so stanovenou maximalnou
vySkou zastavby na 1,5 podlaZzia, indexom zastavanosti na 30% a podielom zelene
na 40%.

V severnej Casti lokality je navrhnuté vymedzit plochu pre planované rozSirenie
Strkoviska a vymedzit tak Uzemie pre buducu tazbu Strkopieskov, na jej zapadnom
okraji je su€asne navrhnuté vymedzit plochu s funkénym vyuzZitim plochy verejnych
plazi (Rp) so stanovenou maximalnu vySkou zastavby 1,0 nadzemného podlaZia,
indexom zastavanosti na 5% a podielom zelene na 75%, ktora by po ukon&eni tazby
sluzila pre rekreaciu.

Dopravnu obsluhu Uzemia uréeného pre rekreaciu je navrhnuté zabezpedit
z obsluznych komunikacii navrhovanych v blizkosti brehov jazera vo funkénej triede
MO3 a MN1. Zabezpecenie pohybu nakladnych vozidiel dopravujucich Strkopiesok je
navrhnuté po novej ucelovej komunikacii prechadzajucej po severnom okraji lokality
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zmeny 6, pozdiz kanala Gbely - Brodské a po existujlcej lesnej ceste s napojenim
na cestu I/2. Uvedené rieSenie ma za ciel zabezpecit odvoz vytazeného Strkopiesku
s minimalnymi ruSivymi vplyvmi na existujice a navrhované rekreacné plochy
v blizkosti jazier. Uvedenu uc€elovi komunikaciu je zaroven navrhované po oboch
stranach kanala Gbely - Brodské napojit na obsluzné komunikacie rekreacnej oblasti
a zabezpedit tak alternativnu moznost pristupu do uzemia v ¢ase vystavby pripadne
oprav pristupovych komunikacii do rekreaénej oblasti. Po ukonéeni tazby je
navrhované zahrnut planovanu ucelovu cestu do systému obsluhy tzemia (FT MO3).

Z hladiska napojenia pléch uréenych pre rekreaciu na technicku vybavenost rata
navrh s nasledujucim rieSenim. Zasobovanie vodou je navrhované zabezpecit
z vlastnych studni na pozemkoch jednotlivych rekreacnych chat. Splaskové vody je
navrhované odvadzat do vodotesnych Zump s ich naslednym odvozom a Cistenim
v COV.

Dazdové vody budu likvidované na jednotlivych pozemkoch ich odvedenim
do dazdovych nadrzi a nevyuzité vody budu nasledne odvedené do vsaku.

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhnuté zabezpecit z trafostanice
navrhovanej v blizkosti trasy VN vedenia 22 kV, prechadzajuceho pozdlz Brodského
kanala.

S napojenim Uzemia na rozvod plynu sa neuvaZzuje.
Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného Uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN zasahuje do chraneného vtagieho uzemia Zahorské
Pomoravie SKCHVUO016. Navrhovana pristupova trasa do Uzemia z cesty 1/2
prechadza cez regionalne biocentrum Gbelsky les a okrajovo zasahuje do Uzemia
eurépskeho vyznamu Gbelsky les SKUEV0904, v ktorom plati 2. stupen ochrany.
Lokalita zmeny sa dotyka biokoridoru nadregionalneho vyznamu Aluvium Moravy.

Zmena 8 sa dotyka juzného jazera v rekreaCnej oblasti Adamov a k nemu
priliehajucich pléch.

V suc€asnosti su plochy na vychodnej, severnej a zapadnej strane vyuzivané
na individualnu rekreaciu a nachadzaju sa tu rekreané chaty. Juzny breh jazera je
bez zastavby rekreaénych chat a prilieha k nemu plocha pofnohospodarskej pody.

V zmysle platného Uuzemného planu mesta je pre Uuzemie dotknuté navrhovanou
zmenou stanovené funkéné vyuzitie vodna plocha, plochy krajinnej zelene v sidle -
zahradkarske osady (ZO), rekreacia a Sport nadmestského vyznamu (R), plochy
obcianskej vybavenosti (OV) a plochy ornej pody.

Pre plochy krajinnej zelene v sidle - zahradkarske osady stanovuje UPN maximalnu
vySku zastavby na 1,0 nadzemného podlaZzia, index zastavanosti na 10% a podiel
zelene na 70% (blok 170). Pre plochy rekreacie a Sportu nadmestského vyznamu je
stanovena maximalna vySka na 3,0 nadzemného podlazia, index zastavanosti
na 25% a podiel zelene na 40% (blok 171). Pre plochy obcianskej vybavenosti
stanovuje UPN maximalnu vysku na 3,0 nadzemného podlaZia, index zastavanosti
na 25% a podiel zelene na 40% (blok 175).

Lokalita zmeny sa nachadza v riesenom Gzemi Uzemného planu zény Adamovské
jazeral. all..

Ciefom navrhovanej zmeny je aktualizovat' regulaciu uzemia s ohfadom na jeho
sucasné vyuzitie a zamery na jeho dalSi rozvoj.

Predmetom zmeny je, na plochach pri zapadnom a vychodnom brehu jazera,
navrhovana zmena funk&ného vyuzitia z pléch krajinnej zelene v sidle - zahradkarske
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osady (ZO) na uzemie rekreanych chat (CH) so stanovenou maximalnou vySkou
zastavby na 1,5 podlaZia, indexom zastavanosti na 30% a podielom zelene na 40%.

Pri juhovychodnom brehu je navrhované vymedzit plochy pre zmieSané uzemie
s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou vySkou
zastavby na 3,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 10 a 40 %
a podielom zelene 40 a 15%. Rovnako je navrhované vymedzit aj uUzemia
rekreanych chat (CH) so stanovenou maximalnou vysSkou zastavby na 1,5
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 30% a podielom zelene na 40%.

Pozdiz juzného brehu jazera sU vymedzené pobrezné plochy jazera (Pj)
so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 0,0 podlazia, indexom zastavanosti
na 0% a podielom zelene na 90%.

Sugastou navrhu je i aktualizacia rozsahu vodnej plochy jazera v UPN.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena v prevaznej miere zohladnuje sucasny
charakter uzemia, rieSenie zachovava suCasny spdsob dopravnej obsluhy
upokojenou miestnou cestou ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost
Uzemia. Do buducna navrh rata s napojenim Uzemia na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN zasahuje &astou tykajicou sa vymedzenia vodnej
plochy do chraneného vtagieho Uzemia Zahorské Pomoravie SKCHVUO016, rovnako
zasahuje aj do miestneho biocentra, ktoré tvoria Adamovskeé jazera a biokoridoru
nadregionalneho vyznamu Aldvium Moravy.

Zmena 9 sa dotyka plochy zahradkarskej osady €.13-90 Gbely - Adamov leziacej
najuh od juzného jazera. V sucCasnosti sa v danom uUzemi nachadza zastavba
rekreacnych chat.

V zmysle platného uzemného planu mesta je pre uzemie dotknuté navrhovanou
zmenou stanovené funk&né vyuzitie plochy krajinnej zelene v sidle - zahradkarske
osady (ZO), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,0 nadzemného
podlazia, indexom zastavanosti na 10% a podielom zelene na 70% (blok 169).

Lokalita zmeny sa nachadza v rieSenom Gzemi Uzemného planu zény Adamovské
jazeral. all..

Ciefom navrhovanej zmeny je spresnenie regulacie Uzemia s ohfadom na jeho
suCasné vyuzitie ako aj zamery na jeho dalSi rozvo;.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia na uzemie rekreacnych
chat (CH) a zmena intenzity vyuzitia a to Upravou maximalnej vySky zastavby na 1,5
nadzemného podlazia, zvySenim indexu zastavanosti na 30% a zniZzenim podielu
zelene na 40%. Predmetom rieSenia je i navrhované spresnenie vymedzenia
koridoru existujucej pristupovej komunikacie v UPN.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena zohfadhuje suCasny charakter Uzemia,
rieSenie zachovava suc¢asny spdsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov
na technicku vybavenost Uzemia. Do buducnha navrh rata s napojenim uUzemia
na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym a navrhovanym
prvkom USES.
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Zmena 10 sa dotyka Uzemia v blizkosti vodackeho pristavu Adamov, plochy medzi
pristupovou cestou k ricke Morava a jej lavobreznou hradzou. Jedna sa o plochu,
ktora je v su€asnosti vyuzivana ako orna pdda.

Podla platného UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie orna poda
a trvaly travny porast.

Dotknuté tuzemie je sugastou rieSeného tzemia Uzemného planu zény Adamovské
jazera l. a ll., podla ktorého je uréené pre umiestnenie Cistiarne odpadovych vod.

Ciefom rieSenia je tak zohladnit zamer vyjadreny v Gzemnom plane zény i v UPN
mesta a vytvorit podmienky pre umiestnenie COV, ktora by umoznila zabezpesit
Cistenie splaskovych odpadovych véd z rekreacCnej oblasti. V nadvaznosti na areal
COV je navrhované vytvorit podmienky pre umiestnenie parkoviska pre navstevnikov
uzemia.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia na areal technického
vybavenia odkanalizovania so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 80% a podielom zelene na 0%
a pozdiz pristupovej cesty na plochu pozemnych komunikacii.

Dopravnu obsluhu arealu je navrhnuté zabezpedit po existujucej pristupovej
komunikacii k rieke Morava. V blizkosti pristaviska je navrhnuté vytvorit podmienky
pre umiestnenia parkoviska pre jeho navstevnikov.

Zasobovanie vodou je navrhnuté zabezpedit zo studne umiestnenej v areali COV.

Zasobovanie elektrickou energiou rata navrh zabezpeéit vybudovanim novej
transformacnej stanice napojenej na 22 kV vedenie prechadzajuce v kontakte
s lokalitou, pripadne z existujucich rozvodov elektrickej energie v Uzemi.

Plocha navrhovanej zmeny UPN z v&d&Sej Gasti zasahuje do chraneného vtadieho
uzemia Zahorské Pomoravie SKCHVUO016.

Lokalita zmeny zasahuje do nadregionalneho biokoridou NRBk1 Aldvium Moravy.

Zmena 11 sa tyka vychodnej Casti mestského bloku 174, ktora sa nachadza
v blizkosti pristupovej komunikacie do rekreacnej oblasti Adamov.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre blok 174 stanovené funkéné
vyuzitie rekreacia a Sport nadmestského vyznamu (R). Z hladiska intenzity vyuzitia
stanovuje Uzemny plan maximalnu vySku zastavby na 3 nadzemné podlazia, index
zastavanosti na 15% a podiel zelene na 50%.

Lokalita zmeny sa nachadza v rieSenom Uzemi Uzemného planu zény Adamovské
jazera l. a ll., podla ktorého je zaradena prevazne medzi vyhladové plochy.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu
v nadvaznosti na areal byvalého uteCeneckého tabora v juznej Casti Uzemia
avzhladom na rozsah zvy3nej Casti mestského bloku stanovit poZiadavky
na zabezpeCenie potrebnej dopravnej a technickej vybavenosti potrebnej
pre zabezpecenie obsluhy Uzemia.

Predmetom navrhovanej zmeny je od&lenenie samostatného bloku a zmena
funkéného vyuZitia Uzemia v juZnej Casti bloku, priliehajucej ku ceste 1/2,
na zmieSané Uzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou
maximalnou vyskou zastavby na 3,0 nadzemného podlaZia, indexom zastavanosti
na 40 % a podielom zelene na 15%. V bloku je navrhnuté umoznit umiestnenie aj
CSPH a umyvarne aut. Pre zvy$nu éast Gzemia mestského bloku 174 je navrhnuté
doplnit Specificky regulativ upravujuci poziadavky na vybudovanie potrebnej
dopravnej a technickej vybavenosti.

18



Oznéamenie o strategickom dokumente Uzemny plan mesta Gbely - Zmeny a dopinky &. 8

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena sa dotyka uUzemia uréeného na rozvoj
i v zmysle platného UPN, rieSenie re$pektuje spdsob dopravnej obsluhy stanoveny
v UPN. Zapadnym okrajom lokality je navrhnuté vymedzit koridor pre miestnu
obsluznu cestu FT MO3, ktora by zabezpeclila napojenie uzemia aj prilahlych
rozvojovych pléch na hlavnu pristupovu cestu do rekreacnej oblasti.

Do buducna navrh rata s napojenim Uzemia na verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu. Zasobovanie elektrickou energiou rata navrh zabezpecit vybudovanim
novej transformacnej stanice napojenej na 22 kV vedenie prechadzajuce v kontakte
s lokalitou, pripadne z existujucich rozvodov elektrickej energie v Uzemi.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného Uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym stgasnym ani navrhovanym
chranenym uUzemim prirody. Lokalita sa nachadza v dotyku s biocentrom
nadregionalneho vyznamu Gbelsky les.

Zmena 12 sa dotyka arealu byvalého ute¢eneckého tabora Adamov.

V zmysle platného Uzemného planu mesta je pre vacsiu €ast dotknutych pléch
stanovené funk&né vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti (OV) s maximalnou
vyskou zastavby 2,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti 20% a podielom
zelene 40% (blok 172).

Pre vychodnu &ast Uzemia stanovuje UPN funkéné vyuzitie trvaly travny porast
a pre malu €ast' vo vnutornej €asti uzemia funkéné vyuzitie zelen lesov.

Ciefom navrhovanej zmeny je vytvorit predpoklady pre revitalizaciu celého arealu
ajeho vyuzitie pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu. Sucastou navrhovanej
zmeny je i vymedzenie uzemnej rezervy pre zabezpecCenie krizovania cyklotrasy
Gbely - Adamov s cestou I/2 a Upravu existujucej krizovatky pristupovej cesty
do rekreacnej oblasti Adamov s cestou I/2.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia Uzemia na zmieSané
uzemie s prevahou zariadeni pre cestovny ruch (CR) so stanovenou maximalnou
vySkou zastavby v severnej Casti uzemia na 5,0 nadzemného podlazia a v juznej
Casti na 3,0 nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 40 % a podielom zelene
na 15%.

Vzhladom na to, Zze navrhovana zmena sa dotyka existujuceho arealu, rieSenie
reSpektuje sucasny spbdsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpeclenia narokov
na technickl vybavenost uUzemia. Do buducna navrh rata s napojenim uzemia
na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu.

Plocha navrhovanej zmeny lezi mimo zastavaného Uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, okrajovo sa dotyka nadregionalneho biocentra Gbelsky
les.

Zmena 13 sa tyka cyklotrasy Gbely - Adamov.

Predmetom navrhovanej zmeny je vyznacenie existujicej cyklotrasy v UPN mesta.

Zmena 14 sa dotyka existujucich zelezni€nych priecesti na Uzemi mesta.

Predmetom navrhovanej zmeny je, na zaklade stanoviska ZSR, doplnenie
poziadavky na mimourovnové rieSenie krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou.
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V nadvaznosti na uvedené je navrhované vymedzenie uUzemnej rezervy
pre mimourovriové krizovanie cesty 1l1/1134 so Zelezni¢nou tratou Kuty - Skalica.
Vo vazbe na upravu uvedeného priecestia je predmetom zmeny i spresnenie
vyznadenia cesty prechadzajlcej subeZne so Zelezniénou tratou v UPN mesta
v sulade s jej aktualnou trasou.

Pre vsetky krizovania komunikacii so zelezni¢nou tratou je navrhované ich
vyznacenie v UPN a doplnenie poziadavky zabezpecit ich mimourovnové krizovanie
so Zelezni€¢nou tratou v zmysle znenia platnych pravnych predpisov.

Zmena 15 sa tyka plochy pri ulici Ceskoslovenskej armady, vymedzenej z juhu
zahradami prilahlych rodinnych domov a zo severu arealom zberného dvora
a spoloc¢nosti Montpetrol Slovakia, s.r.o..

Podla platného UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie plochy mestskej
zelene - verejna zelen.

Cielom navrhovanej zmeny je vytvorit podmienky pre vyuzitie daného uUzemia
pre rozvoj Sportovo-rekreacnych aktivit.

Predmetom navrhu je zmena funk&ného vyuzitia tzemia na plochu Sportu a rekreacie
miestneho vyznamu (SR) so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,0
nadzemného podlazZia, indexom zastavanosti na 10 % a podielom zelene na 40%.

Dopravnu obsluhu daného tzemia je navrhnuté zabezpesit' z ulice Ceskoslovenskej
armady, z ktorej by bol zabezpeéeny pristup do lokality i napojenie potrebnych pléch
statickej dopravy. Rovnako i s napojenim lokality na technicku vybavenost rata
rieSenie z vedeni nachadzajucich sa v prilahlych uliciach. Vzhfadom na odstranenie
reguladnej stanice plynu VTL/STL Gbely 2 Halastava, ktora sa nachadzala
v bezprostrednej blizkosti lokality, je navrhnuté aj vypustenie vyznacdenia uvedenej
regulaénej stanice z UPN.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa z &asti nachadza v zastavanom uzemi
mesta a z ¢asti lezi mimo zastavaného Uuzemia.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym stiéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so Ziadnym su¢asnym ani navrhovanym
prvkom USES.

Zmena 16 sa dotyka arealu byvalej textilnej vyroby na ulici Halastava.

Podla platného UPN je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie polyfunkéné
uzemia vyroby a sluzieb (PVS), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby 2,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti 50 % a podielom zelene 30% (blok 99).

Ciefom navrhu je umoznit v buducnosti, po definitivnom ukon&eni vyroby, vyuZzitie
arealu i pre byvanie v rodinnych domoch.

Predmetom navrhovanej zmeny je doplnenie $pecifického regulativu, umoziujiceho
vyuzitie bloku i pre funkciu byvania v rodinnych domoch.

Vzhladom na to, Ze navrhovana zmena sa dotyka existujuceho arealu, rieSenie
reSpektuje sucasny spdsob dopravnej obsluhy ako aj zabezpe€enia narokov
na technicku vybavenost Uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym stiéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so Ziadnym su¢asnym ani navrhovanym
prvkom USES.
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Zmena 17 sa dotyka plochy medzi Naftarskou ulicou a Domom kultury, na ktorej sa
nachadza budova byvalej pizzerie.

Podla platného UPN je pre &ast lzemia stanovené funkéné vyuZitie obytné tzemie -
rodinné domy (BR), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 1,5
nadzemného podlaZzia, indexom zastavanosti na 20 % a podielom zelene na 50%
(blok 103). Zvysna Cast plochy je oznacena ako plocha cestnej komunikacie.

Cielom navrhovanej zmeny je, vzhfadom na polohu Uzemia ako aj zamer vlastnika,
vytvorit podmienky pre polyfunkéné vyuzitie izemia.

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuZzitia Uzemia na polyfunkéné uzemie
mestského centra (PM), so stanovenou maximalnou vySkou zastavby na 3,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 60 % a podielom zelene na 5%.
Okrajovy &ast plochy vymedzenti v UPN ako plocha cestnej komunikacie je
navrhnuté priradit k prifahlym blokom s funkénym vyuzitim obytné Uzemie - rodinné
domy (BR) - (blok 103), plochy obcianskej vybavenosti (OV) - (blok 108) a k ploche
zariadeni cestnej dopravy.

Vzhladom na charakter navrhovanej zmeny rieSenie reSpektuje sucasny spbésob
dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost’ uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym ani navrhovanym
prvkom USES.

Zmena 18 sa tyka mestského bloku 33 medzi ulicami Kpt. Nalepku a Starovou.

Podla platného UPN je pre uvedeny blok stanovené funk&né vyuzitie obytné tzemie -
rodinné domy (BR), so stanovenou maximalnou vysSkou zastavby na 2,0
nadzemného podlazia, indexom zastavanosti na 15 % a podielom zelene na 60%.

Cielom navrhovanej zmeny je zohladnit aktualne poziadavky na zastavbu rodinnych
domov v regulacii intenzity vyuZzitia Uzemia.

Predmetom navrhu je zmena regulacie intenzity vyuzitia Gzemia a to zvySenie indexu
zastavanosti z 15 na 30 % a uprava podielu zelene na 40%. Ostatné regulativy
funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania zostavaju bezo zmeny.

Vzhladom na charakter navrhovanej zmeny rieSenie reSpektuje sucasny spbsob
dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost’ uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom Uuzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym stuéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so Ziadnym su¢asnym ani navrhovanym
prvkom USES.

Zmena 19 sa dotyka uzemia medzi lokalitou Kucanka a Pionierskou ulicou. Jedna sa
prevazne o plochu ornej pody vyuZivanej na polnohospodarsku vyrobu.

Podla platného UPN je pre Gzemie dotknuté navrhovanou zmenou v jeho vychodnej
a zapadnej Casti stanovené funkéné vyuzitie obytné uzemie - rodinné domy (BR),
centralna €ast Uzemia ma stanovené funkéné vyuzitie obytné uzemie - bytové domy
(BB).

21



Oznéamenie o strategickom dokumente Uzemny plan mesta Gbely - Zmeny a dopinky &. 8

Cielom navrhovanej zmeny je vyclenenie koridoru, ktory by umoznil prepojenie
lokality Kucanka s Pionierskou ulicou pre peSich a cyklistov. Zaroven je navrhnuté
zruSenie koridoru vyéleneného v zmysle platného UPN a jeho priélenenie
k prilfahlému bloku so stanovenym funkénym vyuzitim obytné Uzemie - bytové domy
(blok 54).

Predmetom navrhu je zmena funkéného vyuzitia Uzemia v trase uvedeného
prepojenia na plochu pozemnych komunikacii a zmena funkéného vyuzitia, v trase
prepojenia vymedzeného v platnom UPN, na plochu obytného Gzemia - bytové domy
a jeho pri¢lenenie k bloku 54.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza prevazne mimo zastavaného
uzemia mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym uzemim prirody, rovnako ako so Ziadnym su¢asnym ani navrhovanym
prvkom USES.

Zmena 20 sa tyka mestského bloku 74 pri ulici Mirka NeSpora.

Podla platného UPN je pre uvedeny pozemok stanovené funkéné vyuzitie obytné
uzemie - rodinné domy (BR), so stanovenou maximalnou vysSkou zastavby na 1,5
nadzemného podlaZia, indexom zastavanosti na 15 % a podielom zelene na 60%.

Ciefom navrhovanej zmeny je zohladnit aktualne poziadavky na zastavbu rodinnych
domov v regulacii intenzity vyuzitia uzemia.

Predmetom navrhu je zmena regulacie intenzity vyuzitia Gzemia a to zvySenie indexu
zastavanosti z 15 na 30 % a uprava podielu zelene na 40%. Ostatné regulativy
funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadania zostavaju bezo zmeny.

Vzhladom na charakter navrhovanej zmeny rieSenie reSpektuje sucasny spbésob
dopravnej obsluhy ako aj zabezpecenia narokov na technicku vybavenost’ uzemia.

Lokalita dotknuta navrhovanou zmenou sa nachadza v zastavanom Uuzemi mesta.

Plocha navrhovanej zmeny UPN nekoliduje so Ziadnym suéasnym ani navrhovanym
chranenym Uzemim prirody, rovnako ako so ziadnym sucasnym a navrhovanym
prvkom USES.

Dal§imi z navrhovanych zmien su javy, ktoré sa neviazu priamo k niektorej z lokalit
uvedenych zmien a zmeny tykajuce sa textovej ¢asti UPN. Su nimi najma:

- doplnenie siete cyklotras v rekreacnej oblasti Adamov
- navrh napojenia rekreaCnej oblasti Adamov na verejny vodovod a kanalizaciu
- aktualizacia tras VN vedeni elektrickej energie

- aktualizacia vymedzenia genofondovych pléch a prvkov RUSES podla platného
RUSES okresu Skalica (ESPRIT, s.r.o., 2019)

- doplnenie definicii funkénych pléch a pouzitych pojmov
- doplnenie zoznamu VPS

- aktualizacia textu UPN vo vztahu k objektom so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom

- zmena oznacenia funkénych tried komunikacii v sulade s platnou legislativou
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3.1

3.2

Vplyvy na obyvatel'stvo

Z hladiska dopadov na obyvatelstvo je mozné predpokladat pozitivny vplyv aktivit,
ktoré vyplynu z navrhovanej zmeny uzemnoplanovacej dokumentacie. Vytvoria sa
predpoklady najma pre rozvoj rekreacie v rekreaCnej oblasti Adamov, &im sa rozSiri
ponuka moznosti na aktivne travenie volného ¢asu v prirodnom prostredi.
Rozhodujuce mozné negativne pbsobenia na obyvatelstvo sU nepriame
prostrednictvom zne istenia ovzdus$ia, vznikom a nakladanim s odpadmi a hlukom
z automobilov.

Vzhladom na polohu rekreaCnej oblasti mimo obytného Uzemia mesta nie je
predpoklad, ze by v dosledku rozvoja uzemia, €i uz v etape vystavby alebo nasledne;j
prevadzky malo prist’ k negativhemu vplyvu na obyvatelov mesta.

Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie sa predpokladaju v suvislosti s navrhovanym
vymedzenim pléch pre pokraCovanie tazby Strkopieskov na severnom okraji
rekreacnej oblasti Adamov. Predmetom navrhu je vymedzenie Uzemia pre dalSiu
tazbu, ktoré by zaroveri do budlcna rozsirilo rekreadny potencial Uzemia. Tazba
Strkopieskov bude prebiehat v sulade s poziadavkami prislusnych pravnych
predpisov, &im bude minimalizovany i pripadny negativhy vplyv na Zivotné
prostredie.

V ramci ostatnych lokalit zmien sa vplyvy na horninové prostredie predpokladaju
v etape vystavby objektov, v doésledku odstranenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia
podmienky pre prienik povrchovej kontaminacie. Mozno oCakavat zvySené riziko
kontaminacie horninového prostredia spésobené stavbou a otvorenim ciest pre vnik
sekundarnych kontaminantov z povrchu. Tomuto riziku je potrebné uz v projekcnej
faze predchadzat navrhom opatrenim zabranujacich kontaminacii horninového
prostredia. V ramci prevadzkovania objektov uz nie su realne priame vplyvy
na horninové prostredie.

Stavebné prace pri vystavbe spojené s rozvojom uUzemia budu vplyvat na kvalitu
ovzduSia v bezprostrednom okoli stavby v podobe zvySenej prasnosti
a generovanych emisii z pohybu stavebnych mechanizmov a nakladnych
automobilov. Tieto vplyvy musia byt ¢asovo obmedzené na dobu trvania stavebnych
prac a so zachovanim no¢ného kfudu. Vplyv vystavby bude vSak kratkodoby,
nepredpokladame dlhodobu zataz stavebnym ruchom v dotknutom uzemi.

Etapa prevadzky znamena Ciastonu zmenu vo vyuzivani krajiny. V etape prevadzky,
vzhfadom na rozsah &innosti, mozno o€akavat mierne vplyvy na klimatické pomery
vlastného rieSeného uzemia. Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov suvisia
S0 zmenami pomeru zastupenia spevnenych pléch, budov a zelene. Lokalne sa
zmeni prudenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekazkami stavieb. Zvysi sa
teplota vzduchu jednak nepriamym vplyvom zdrojov, ktoré budu predstavovat hlavne
vlastné stavebné objekty, ale aj spevnené plochy a cesty, ktoré sa prehrievaju
rychlejSie ako rastly terén. Vzhfadom na to, Ze navrhované zmeny sa prevazne
dotykaju rekreaCnej oblasti Adamov a navrhované rieSenie rata s vysokym
zastupenim prirodnych prvkov v Uzemi je mozné predpokladat, Ze vplyv
navrhovanych zmien na klimatické charakteristiky bude oproti suasnému stavu
zanedbatelny. Vplyv na chod klimatickych charakteristik so SirSim dopadom nie je
realny.

Z hladiska kvality ovzdu$ia budu v uzemi emitovat’ znecistujuce latky do ovzdusia
predovdetkym automobily zabezpecujuce dopravnu obsluhu uUzemia a CiastoCne
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3.3

objekty v désledku ich vykurovania, ktoré je ale v prevaznej miere navrhované
zabezpedit elektrickou energiou, pripadne obnovitelnymi zdrojmi energie.

Prevadzkovatelia objektov musia plnit povinnosti prevadzkovatela zdroja
zneCistovania ovzdusSia v zmysle zakona ¢&. 137/2010 Z.z. o ovzdusSi v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich predpisov. Pri dodrzani legislativnych podmienok
bude prispevok k znecisteniu ovzduSia okolia nizky. Podmienky vypustania
znecistujucich latok zabezpecia ich dostatoény rozptyl v atmosfére. NajvySSie
hodnoty koncentracie znecistujucich latok v okoli budu nizSie ako su prislusné limity.

V ramci lokality zmeny 1 sa nachadza nevyuzivany vodny zdroj, ktory je navrhovany
na zruSenie.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd bude zabezpeCené napojenim
na kanaliza¢ny systém s ich naslednou likvidaciu v COV.

Z hladiska ochrany vodnych zdrojov je mozné predpokladat, ze pri dodrzani
poziadaviek platnych pravnych predpisov nebude kvalita vdd navrhovanymi zamermi
ovplyvnena.

Vplyvy na krajinu

Uzemia dotknuté navrhovanymi zmenami sa nachadzaju prevazne v rekreadnej
oblasti Adamov. Vzhladom na navrhované funk&né vyuzitie prevaznej Casti
rozvojovych pléch nadviazu plochy dotknuté navrhovanou zmenom na okolitu
zastavbu rekreacnych objektov, ktoré sa v Uzemi nachadzaju uz v sucCasnosti a je tak
mozné predpokladat, Ze navrhovanymi zmenami nebude naruSeny sucasny
charakter uzemia.

Novym prvkom v uUzemi bude areal Sportovo-rekreatného centra (zmena 1),
ktory vzhfadom na predpokladané funkéné vyuzitie, s moznostou umiestnenia
lyziarskej haly, vytvori i novy dominantny prvok v priestorovej Struktire uUzemia
vnimatelny i v ramci SirSieho okolia. Pri rozvoji uzemia tak bude potrebné klast’ déraz
na kvalitné architektonické stvarnenie arealu, aby vhodne nadviazal na sucCasny
charakter prostredia a novy priestorovy prvok obohatil a spestril krajinny obraz
bez toho, aby pbsobil rusivo.

Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhladom na charakter navrhovanych zmien a ich sustredenie prevazne v rekreacne;j
oblasti Adamov nie je predpoklad ich negativneho vplyvu na zdravotny stav
obyvatelstva.

Navrhované zmeny vytvaraju predpoklady pre rozvoj rekreacnych aktivit zameranych
na celoro¢né aktivne travenie volného Casu, ktoré by mali mat pozitivny dopad
na zdravotny stav obyvatelstva.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb, zariadeni a €innosti podla navrhovanej zmeny
UPN je potrebné, aby prislusny stavebny drad pozadoval dodrzanie podmienok
ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

IV.

Vplyvy na chranené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie
Vplyv na velkoploSné chranené uzemia

Lokality navrhovanych zmien nekoliduju so Ziadnym existujucim ani navrhovanym
velkoploSnym chranenym uzemim.

Vplyv na maloplosné chranené Gzemia

Lokality navrhovanych zmien nekoliduju so Ziadnym existujucim ani navrhovanym
maloplo$nym chranenym uzemim prirody, ani neleZia v jeho bezprostrednej blizkosti.

Vplyv na Gizemia eurépskeho vyznamu (UEV)

Navrhovana pristupova trasa ur€ena na odvoz Strkopiesku napojena na z cesty 1/2
ana nu nadvazujuca trasa pozdlz kanala Gbely - Brodské okrajovo zasahuje
do uzemia eurdpskeho vyznamu Gbelsky les SKUEV0904.

Vplyv na chranené vtaéie uzemia (CHVU)

Lokality navrhovanych zmien 5, 6, 7, 8 a 10 zasahuju do chraneného vtacieho
uzemia SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie.

Vplyv na uzemia chranené v ramci Ramsarskej konvencie

Lokality navrhovanych zmien nekolidujd so Zziadnou lokalitou zo Zoznamu
medzinarodne vyznamnych mokradi — Ramsarské lokality.

Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu

V tejto urovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie neboli identifikované rizika,
ktoré by mali suvis s jej uplatiiovanim.

Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice

Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by
presahovali §tatne hranice.

Dotknuté subjekty:
Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni
Ugast dotknutej verejnosti upravuje §6a zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuta verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov je verejnost,
ktora ma zaujem alebo mézZze mat zaujem o pripravu strategickych dokumentov
pred ich schvalenim. Medzi dotknutu verejnost patri:

a) fyzicka osoba starSia ako 18 rokov
b) pravnicka osoba

c) obc&ianska iniciativa
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1
2.
3.
4

10.

11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.

Zoznam dotknutych subjektov

Ministerstvo dopravy SR, Namestie slobody €. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava
Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava
Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, P.O. Box 128, 917 01 Trnava
Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava, Ulica Piestanska
8188/3, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02
Trnava

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, Vajanského 2, 917 01
Trnava

Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Vajanského 17/1, 905 01 Senica

Okresny urad Skalica, odbor starostlivosti o ZP, Stefanikova 2157/20, 909 01
Skalica

Okresny Urad Skalica, odbor starostlivosti o ZP — $tatna vodna sprava,
Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

Okresny Urad Skalica, odbor starostlivosti o ZP — odpadové hospodarstvo,
Stefanikova 2157/20 909 01 Skalica

Okresny urad Skalica, odbor starostlivosti o ZP — ochrana ovzdusia, Stefanikova
2157/20 909 01 Skalica

Okresny urad Senica, pozemkovy a lesny odbor, Hollého 750/16, 905 01 Senica
Okresny urad Skalica, odbor krizového riadenia, Stefanikova 2157/20, 909 01
Skalica

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Obvodny bansky urad v Bratislave, Bajkalska 21/A, P.O. BOX 29 827 99
Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Senici, Kolénia 557,

905 01 Senica

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senica, K veterine 5001/4,

905 01 Senica

Dopravny Urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Karloveska 2, 841 04 Bratislava
Krajske riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 22,
917 77 Trnava
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VI.

VII.

21. Okresné riaditel'stvo Hasiéského a zachranného zboru v Skalici, Starova 1,
908 51 Holi¢

22. Holi¢, Mestsky urad Holi¢, Bratislavska 5, 908 51 Holic

23. Brodské, Obecny urad, Skolska 1030/2, 908 85 Brodské

24. Kopc¢any, Obecny urad, Kollarova 318, 908 48 Kop&any

25. Petrova Ves, Obecny urad, Petrova Ves 53, 908 44 Petrova Ves

26. Smolinské, Obecny urad, Smolinské 334, 908 42 Smolinské

Dotknuté susedné staty

Riesenim UPN mesta Gbely - Zmeny a doplnky &. 8 nie je dotknuté Uzemie iného
Statu.

Doplnujuce udaje:
Mapova a ina graficka dokumentacia

SucCastou oznamenia je schéma lokalizacie zmien obsahujuca vyznacenie lokalit
navrhovanych zmien.

UPN mesta Gbely - Zmeny a dopinky & 8 budu zverejnené na webovej stranke
mesta Gbely (www.gbely.sk)

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

e Uzemny plan mesta Gbely v zneni ZaD

e Uzemny plan zény Adamovské jazera |. a ll..

e uznesenie Mestského zastupitel'stva Gbely €. 348 zo dna 15.12.2025.

e Studia arealu Rezort Adamov, Skihall s.r.o., 04/2026

e Zastavovacia Studia Rekreaény areal Gbely - Adamov Il., up! s.r.o., 11/2024
e RUSES okresu Skalica (ESPRIT, s.r.0., 2019)

e Udaje katastra nehnutefnosti

e podklady k vymedzeniu chranenych uzemi prirody - www.sopsr.sk

e podklady k navrhovanym zamerom

Miesto a datum vypracovania oznamenia

Gbely, 11. jan 2026

Potvrdenie spravnosti udajov
Meno spracovatela oznamenia

Ing. arch. Marek Adamczak
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2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného
zastupcu obstaravatela, peciatka

Mgr. Martin Jahodka
primator mesta Gbely
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Priloha
Schéma lokalizacie zmien
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