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Svetelnotechnicky posudok

Za ucelom posudenia vplyvu planovanej vystavby ,Administrativna budova Bajkalska 31
v Bratislave — RuZinov na presinenie okolitych bytov a na denné osvetlenie okolitych
obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom fudi.

RieSené uzemie sa nachadza v Bratislave, v mestskej €asti Ruzinov, katastralnom uzemi
Nivy. V SirSich suvislostiach je ohrani¢ené ulicami Mlynské nivy (z juznej strany), Bajkalska
(zo zapadnej strany) a Prievozska (zo severnej strany).

Na rieSenom Uzemi sa v su€asnosti nachadza pévodny areal firmy Drudop, vybudovany v
70-tych rokoch 20 storoCia, zamerany na servisnu a opravarensku cinnost v oblasti
automobilizmu. Je tvoreny jedno az dvojpodlaznymi dielfiami autoservisov, skladmi,
priestormi pre predaj a doplnkové sluzby, a Stvorpodlaznou budovou administrativy.
Charakter prevadzok sa v ¢ase nemenil, v su€asnosti je tvoreny viacerymi podnikatelskymi
subjektami.

Areal Drudop je dopravne napojeny priamo na Bajkalsku ulicu dvoma vjazdami.

Prevadzka Drudopu je jednym z poslednych reliktov pdvodného priemyselno-vyrobného
charakteru zastavby SirSieho Uzemia. Cela rozsiahla zéna Mlynskych niv, od KoSickej ulice
po Hraniénd ulicu mala v minulosti priemyselno-vyrobny charakter. Nadvaznost na
pristav, dobré dopravné napojenie na Zeleznicu a cestnu siet' vytvarali podmienky pre zénu
vyroby, obchodu a sluzieb. Dejinnym vyvojom sa pévodné funkéné naplne arealov v celej
zbne stali zastaralymi a postupne sa zrusili, & nadalej rusia. Utim aktivit v pristave a zmena
ekonomickych priorit umoziuje prirodzené rozrastanie mesta do uUzemi brownfieldov.
DoterajSia premena brownfieldov na iné vyuzitie bola atomizovana a nejednotna, z ¢oho
pramenila neusporiadanost novej zastavby SirSieho uzemia Mlynskych niv. Mesto Bratislava
preto v roku 2023 pristupilo ku komplexnej koordinacii nového urbanistického rieSenia celej
zbny, formou Mestskej urbanistickej $tudie Mlynské nivy (MUS), ktora vyustila do Zmien a
doplnkov €.11 Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy (ZaD 11 UPN BA), s
nadobudnutim uc&innosti v roku 2026. Preferenciou mesta je kompaktna, prevazne blokova
zastavba mestského typu, prioritne s funk&nou naplfiou orientovanou na byvanie, dopinkovo
obcdianskou vybavenostou.

Vymedzené Uzemie pre navrhovanu zastavbu tvori iba Cast rozlohy arealu Drudop, je
situované v jeho juznej Casti, pri€om zahfha aj jeden vjazd do jestvujuceho arealu.

Vymedzené uzemie susedi:

- Zjuznej strany s nezastavanym pozemkom s rozsiahlymi spevnenymi plochami,
obCasne sluziacimi ako odstavna plocha pre vozidla.

- Zvychodnej strany svolnym priestranstvom, vzniknutym po zruSeni pdvodnej
prevadzky uholnych skladov. Tvoria ho rozsiahle spevnené plochy obCasne sluziace
na skladovanie stavebnych materialov (a podobne), a plochy neudrziavanej zelene
s naletovymi drevinami.

- Zo severnej strany so zostavajucou Castou arealu Drudop. Za nim sa nachadzaju
nevyuzivané nezastavané pozemky, siahajlice az po Prievozsku ulicu.

- Zo zapadnej strany vymedzené uzemie susedi priamo s Bajkalskou ulicou.



1. Podklady posudku

a,) Projektova dokumentacia: Administrativna budova Bajkalska 31, Bajkalska ulica,
Bratislava - Ruzinov, Stavebny zamer, 05/2026.

b,) STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov. Cast 1: Zakladné pozZiadavky.
Uginnost od 1. 7. 1987

c) STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov. Cast 1: Zakladné poziadavky.
Uginnost od 1. 05. 2025

d,) STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov. Cast 2: Denné osvetlenie budov na byvanie.
Uginnost od 1. 10. 2000

e,) STN 73 4301 Bytové budovy. Uginnost od 1. 2. 2021.

2. Nalez

Urbanistické a hmotovo-priestorové riesenie

Navrhovany zamer je umiestneny v priamom styku s Bajkalskou ulicou. Uzemie je dobre
napojené na mestsku hromadnu dopravu, individualnu automobilovid dopravu a siet
cyklotras.

Hlavnou kompozi¢nou osou celého Uzemia je Bajkalska ulica. Obe strany tejto dopravnej
tepny maju vysoky potencial rozvoja. Kratka vzdialenost od dialni€ného uzla vytvara ideélne
miesto pre rozvoj obcCianskej vybavenosti, v ukfudnenejSich zénach hibSie v uzemi aj pre
obytnu zastavbu. Planovana trasa elektricky v koridore Mlynskych niv a napojenie na siet
nosného systému mestskej hromadnej dopravy tento potencial v buducnosti eSte zvysi.

Navrhovany zamer je situovany na uzemi jestvujuceho aredlu Drudop, ktory sa rozCleni na
dve Casti. Juzna Cast, leziaca na pozemkoch stavebnika PRO TP 08 s.r.o. bude kompletne
asanovana, pricom sa zrusi aj juzny vjazd do arealu. Na uvolnenych plochach sa vybuduju
nové obsluzné komunikacie, administrativha budova a spevnené a zelené plochy.
Zostavajuca, severna Cast aredlu Drudop zostane doCasne funkéna bez zmeny.
Spristupnena bude jestvujucim severnym vjazdom. Parkovacie kapacity na zostavajucich
plochach su pre vyuZitie aredlu dostatocné. Ocakavana Zivotnost aredlu je uz len
kratkodoba, vzhladom na planované zmeny v celej lokalite, v suvislosti s novou regulaciou
uzemia podla ZaD11 UPN.




Umiestnenie navrhovanej novostavby administrativneho objektu, taktiez trasovanie
a nadvaznosti navrhovaného zarodku cestnej siete vznikajuceho urbanizovaného uzemia,
zodpovedaju poziadavkam a definiciam Mestskej urbanistickej $tadie Mlynské Nivy (MUS).
Charakter architektonického rie$enia zameru je v sulade s priestorovou regulaciou MUS. Pre
predmetny funkény blok C7, stavebny blok C7.2. priestorova regulacia definuje stavebnu
Ciaru bloku ako volnu, kde rozhranie medzi stavebnym blokom a verejnym nezastavitefnym
priestorom nevytvara suvislu uliént zastavbu, ale umozZfiuje rozvolnenu zastavbu. Objekty
mobzu byt umiesthované volne v priestore vymedzenom stavebnymi Ciarami.
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Obr.2 Situacia a SirSie vztahy

Navrhovany administrativny objekt ma devat nadzemnych podlazi a tri podzemné podlaZia.
Nadzemna hmota ma trojuholnikovy pddorysny tvar so zaoblenymi naroziami. Odvesnou je
orientovany k Bajkalskej ulici, pred Sikmou severovychodnou stranou tak vznika otvorené
predpolie, tvoriace volny odstup pred fasadami buducich okolitych bytovych blokov (podla
MUS). Otvoreny verejny rozptylovy priestor, Giastone chraneny od dopravne zataZenej
Bajkalskej ulice, bude vytvarat kvalitné pobytové prostredie prostrednictvom rozsiahlych
pléch sadovych uprav a vzrastlej zelene, doplnenych o spevnené plochy pristupovych
chodnikov a pléch urCenych na zhromazdovanie a oddych zamestnancov a navstevnikov
budovy, ako aj SirSej lokality. Z predpolia je situovany hlavny vstup do administrativnej
budovy, vytvoreny lokalnym ustupenim hmoty objektu, ktoré zaroven tvori krytie vstupu a
prepaja predpriestor s objektom.



Hmota navrhovaného objektu je zo strany prepony trojuholnika (severovychodnej strany) na
7-9NP ustupena, ¢im vytvara na urovni 7NP velku exteriérova pobytovu strednu terasu, krytu
zvysnou hmotou budovy od nepriaznivych vplyvov okolitého dopravne zatazeného prostredia
Z juzného a zapadného smeru.
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Obr.3 Severny pohlad

Nad 8.NP je situovana technologicka nadstavba, ktora je tvorena CiastoCne interiérovymi
priestormi, av8ak prevazne exteriérovymi plochami uréenymi na osadenie
strojnotechnologickych zariadeni vzduchotechniky a dalSich prvkov technického vybavenia
objektu, prevadzka ktorych vyZaduje zabezpelenie dostato¢nej a ucinnej dotacie Cerstvého
vzduchu, zodpovedajucej ich vykonovym a technologickym narokom. Technologické
podlazie je po obvode lemované zvySenou atikovou stenou, ktora zabezpecuje akustické
odtienenie prevadzky technologickych zariadeni smerom k okolitému prostrediu a su¢asne
pini funkciu vizualnej clony, eliminujucej pohladové pbdsobenie technoldgie v rdamci panoramy
objektu.

Bezucelové strechy objektu budu pokryté extenzivnou zelefou.

Funkéné rieSenie
Vymedzené uzemie sa podla aktualneho UPN BA v zneni zmien a doplnkov nachadza vo
funkénej ploche ,501 - zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti*.

Funkéna naplii navrhovaného objektu je obcianska vybavenost - administrativny objekt,
primarne urCeny na najom kancelarskych priestorov. Doplnkové funkcie su obchod, sluzba
a verejné stravovanie.

Objekt je spristupneny cez spoloény vstupny trojpodlazny vestibul. V parteri su umiestnené
sluzby, obchody a prevadzka verejného stravovania. Sedem administrativnych podlazi sa
nachadza na 2-8.NP. V technologickej nadstavbe (nad 8.NP) su situované technologické
priestory, ktoré su rieSené CiastoCne ako vnutorné, avSak prevazne ako vonkajSie plochy
uréené na osadenie technickych zariadeni zabezpecujucich upravu a vymenu vzduchu
v objekte, dopinkové zdroje tepla a chladu, motorgenerator zalozného napdjania a dalSie
prvky technického vybavenia budovy.



Vertikalny pohyb v objekte je zabezpeCeny prostrednictvom dvoch samostatnych
komunikacnych jadier. V kazdom z nich je situované dvojramenné schodisko a skupina troch
vytahov, pricom jeden vytah v ramci kazdej skupiny je uréeny a technicky prispbsobeny na
evakuacné ucely. Z nadzemnych podlazi su do exteriéru vyustené dve poZiarne unikove
cesty, z podzemnych podlazi tri.

Kancelarske podlazia objektu na 2-8.NP poskytuju vysoku mieru flexibility, umoznujucu
variabilné rozdelenie priestoru podfa velkosti a poltu najomcov. Modularna dispozicia
podlazi podporuje prispésobenie administrativnych priestorov roznym typom zaujemcov — od
mensich najomcov az po velké spolo€nosti — pricom sa zachovava efektivne a ergonomické
vyuzitie plochy.

Dispozi¢né riedenie umoziuje modifikaciu velkosti jednotlivych kancelarii, ako aj kombinaciu
réznych typov pracovnych priestorov — od otvorenych open-space rieSeni az po samostatné
uzavreté bunkové kancelarie. Su€astou dispoziéného rieSenia su aj doplnkové priestory
prispievajuce k vytvoreniu kvalitného a funkéne vyvazeného pracovného prostredia, ako su
rokovacie saly, menSie zasadacCky, oddychové miestnosti, kuchynky ¢&i priestory uréené na
telefonovanie a individualnu komunikaciu. Tieto priestory mézu byt situované v servisnej
zbéne podlazi, spravidla v hibke dispozicie traktov, s cielom optimalizovat vyuZitie pracovisk a
zabezpedit efektivhu prevadzkovu organizaciu.

Na 2. NP sa uvazuje s vytvorenim konferenénej zony, pricom &ast podlazia bude vy¢lenena
pre vacSie Skoliace a zasadacie miestnosti uréené na prenajom pre najomcov hornych
podlazi, ako aj externych pouzivatelov.

Ustupenie hmoty na siedmom podlazi vytvara priestor pre exteriérova streSnu terasu,
CiastoCne pokrytu zelenou, ktora je prevadzkovo a funkéne uréena na vyuZzivanie prifahlymi
priestormi 7. a 8. nadzemného podlazia.. Severovychodna orientacia terasy tvori vhodné
prostredie pre pobyt najma v letnom obdobi a zaroven je chranena od ruSivych vplyvov
blizkych dopravnych tepien. StreSna terasa kvalitativne pozitivne ovplyviiuje aj rovnako
ustupené 6sme nadzemné podlazie.
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Obr.4 Rez cez planovanu administrativhu budovu



V troch podzemnych podlaziach sa nachadza prevazne halova garaz. Na 1.PP su
umiestnené kratkodobé parkovacie stojiska pre navstevnikov objektu, vratane stojisk
automobilov pre zdiefanu prevadzku. Dlhodobé odstavné stojiska pre zamestnancov
administrativnej Casti, obchodu a sluzieb su umiestnené prevazne na 2-3.PP. Garaz je
spristupnena jednou vjazdovou rampou na juhovychodnom okraji parcely, vyustenou do
novej miestnej obsluznej cesty. Pre pohyb navstevnikov objektu je medzi 1PP a vstupnym
vestibulom na 1NP vyhradeny samostatny vytah.

V 1.PP je umiestneny Cyklohub, spristupneny samostatnym vytahom pre cyklistov, do
ktorého je na 1.NP nastup priamo z exteriéru. Cyklohub je vybaveny Satfiami s hygienickym
zadzemim pre cyklistov a samostatnou kontrolovanou miestnostou pre odkladanie, umyvanie
a servis bicyklov.

V 1.PP sa nachadza ¢ast kuchyne a zazemia pre stravovacie zariadenie (kantinu) v parteri.
Na 2.PP sa nachadzaju najomné priestory funkéne urené a vyuzZivané ako skuSobna
stavebnych materialov a konstrukcii v oblasti stavebnictva.

Zvysné podzemné priestory budu tvorit technologické a skladové priestory.

Zhromazdovanie komundlneho a separovaného odpadu je rieSené v zapustenych
podzemnych Kkontajneroch, umiestnenych pri novej miestnej obsluZznej ceste na
juhovychodnej strane uUzemia. Zapustené kontajnery su podporované OLO, nadzemné
nasypniky su vzhlfadovo nenapadné a mézu byt priamou sucastou verejnych pléch, bez ich
degradacie.

Predmetom je posudenie vplyvu planovanej vystavby ,Administrativha budova Bajkalska 31“
na presinenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti. Pri obhliadke lokality
boli preverené vSetky budovy v okoli pripravovanej vystavby. Boli vybrané objekty, kde sa
realizacia vystavby méze negativhe prejavit na podmienkach presinenia a denného
osvetlenia.

Poznamka:
Posudzované uzemie sa nachadza v lokalite s ekvivalentnym uhlom tienenia ae =30°.

3. Vplyv planovanej vystavby na presinenie okolitych bytov

Poziadavky na presinenie bytov stanovuju €l. 3.1.6 a 4.2.1 (najméa 4.2.1.1 a 4.2.1.2)
STN 73 4301. Podla ¢l. 4.2.1.2 tejto normy musi slne¢né Ziarenie dopadat’ na kriticky bod
v rovine vnutorného zasklenia okna vo vyS8ke 0,3 m nad stredom spodnej hrany
osvetlovacieho otvoru (Sirokého aspori 0,9 m), ale najmenej 1,2 m nad uroviou podlahy
obytnej miestnosti. Cas presinenia bytu je vyhovujuci vtedy, ak je od 21.marca do
22.sepembra presinena aspon 1,5 hodinu denne najmenej tretina suc¢tu pléch vietkych jeho
obytnych miestnosti, ( pri reSpektovani podmienok dalSich ¢lankov STN 73 4301, najma ¢l.
4.21.2a).

Planovana vystavba v sucCasnosti susedi z juznej strany s nezastavanym pozemkom
s rozsiahlymi spevnenymi plochami, ob&asne sluziacimi ako odstavna plocha pre vozidla.
Z vychodnej strany s volnym priestranstvom, vzniknutym po zruSeni pdévodnej prevadzky
uholnych skladov. Tvoria ho rozsiahle spevnené plochy oblasne sluziace na skladovanie
stavebnych materialov (a podobne), a plochy neudrziavanej zelene s naletovymi drevinami.
Zo severnej strany so zostavajucou cCastou arealu Drudop. Za nim sa nachadzaju



nevyuzivané nezastavané pozemky, siahajuce az po Prievozsku ulicu. Zo zapadnej strany
vymedzené uzemie susedi priamo s Bajkalskou ulicou.

V sucasnosti okolo planovanej vystavby sa nenachadzaju ziadne byty, ktoré by bolo
potrebné posudzovat na presinenie.

Navrhovana vystavba Administrativnej budovy Bajkalska 31 je su€astou funkéného
bloku C7, situovana je v juznej Casti tejto zény.

V ramci bloku C7 zo severnej a vychodnej strany budu orientované bytové budovy.
Buducu vystavbu na susednych parcelach je mozné umiestnit tak, ze aj po realizacii
navrhovanej vystavby Administrativnej budovy Bajkalska 31 budu dostato¢ne presinené
v zmysle aktualnych stavebnych predpisov ateda byty v nich budu dostatoCne presinené
v zmysle poziadaviek a kritérii STN 73 4301.
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Obr.5 Situacia a vyhladova vystavba



Dalsie existujuce, alebo planované obytné objekty v okoli s dostatoéne daleko od
navrhovanej vystavby a ta nebude mat negativny vplyv na ich presinenie.

Vplyv planovanej vystavby Administrativnej budovy Bajkalska 31 v Bratislave —
RuZinov na presinenie existujucich a planovanych okolitych bytov vyhovuje poziadavkam
STN 73 4301.

4. Vplyv planovanej vystavby na denné osvetlenie okolitych miestnosti

Ekvivalentny uhol (vonkajSieho) tienenia - uhol od horizontalnej roviny vyneseny
v normalovom smere spravidla zo stredu osvetlovacieho otvoru (pripadne z kontrolného
bodu vo zvislej rovine) na vonkajSom povrchu obvodovej konstrukcie vo vyske najmenej 2,0
m nad terénom priliehajucim k posudzovanému objektu; predstavuje tienenie nekonecéne
dlhej prekazky paralelnej srovinou posudzovanej obvodovej konstrukcie, ktora
v podmienkach oblohy podla 2.8 spésoby rovnaké znizenie oblohovej osvetlenosti vertikalnej
roviny, ako existujuce alebo navrhované tieniace prekazky.

Pri navrhovani denného osvetlenia vnutornych priestorov ur€enych na trvaly pobyt
fudi poCas dna sa odporuc¢a v pripadoch, ked nie je znama buduca vystavba v okoli
navrhovanej stavby alebo miesto stavby, predpokladat’ tienenie osvetfovacich otvorov
vonkajSou prekazkou s uhlom tienenia aspon 25° okrem pripadu, ked je v buducnosti
vonkajsie tienenie v takejto hodnote vylucené.

Pri navrhovani a upravach stavebnych objektov (nadstavby, pristavby a podobne) sa
musi dbat’ na to, aby sa vyrazne nezhorsili podmienky denného osvetlenia v existujucich
okolitych vnutornych priestoroch s trvalym pobytom [udi a aby sa vytvorili podmienky na
dostatotné denné osvetlenie budov na do¢asne nezastavanych stavebnych parcelach.

Ekvivalentny uhol tienenia hlavnych bocnych osvetfovacich otvorov ostatnych
existujucich alebo navrhovanych vnutornych priestorov s trvalym pobytom fudi sa odporucéa
do 25°, nesmie vsak prekrocit 30°.

Ak opravnené institucie prislusnej obce jednoznalne vymedzia zény obce so
zvySenou hustotou zastavby (najma vo vacSich mestach), nesmie ekvivalentny uhol tienenia
hlavhych bocCnych osvetfovacich otvorov existujucich alebo navrhovanych vnutornych
priestorov s trvalym pobytom ludi prekrogit:

- 36° v suvislej radovej uliCnej zastavbe v centralnych Castiach vacsich miest,

- 42° vsuvislej radovej ulicnej zastavbe v mimoriadne stiesnenych priestoroch

v historickych centrach miest.

Na tieto ucely sa do ekvivalentného uhla tienenia nezapocitava tienenie kontrolnych

bodov vlastnymi ¢astami objektu (lodZiami, zalomeniami vlastného objektu a podobne).

Planovana vystavba v su€asnosti susedi z juznej strany s nezastavanym pozemkom
s rozsiahlymi spevnenymi plochami, ob&asne sluzZiacimi ako odstavna plocha pre vozidla.
Z vychodnej strany s vofnym priestranstvom, vzniknutym po zruSeni pévodnej prevadzky
uholnych skladov. Tvoria ho rozsiahle spevnené plochy oblasne sluziace na skladovanie
stavebnych materialov (a podobne), a plochy neudrziavanej zelene s naletovymi drevinami.
Zo zapadnej strany vymedzené uzemie susedi priamo s Bajkalskou ulicou.

Zo severnej strany so zostavajucou Castou arealu Drudop. Zostavajuce budovy
nemaju orientované okna z miestnosti s dlhodobym pobytom fudi smerom k planovane;j
vystavbe.
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Obr. 6 Letecka fotografia arealu Drudop
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Bajkalska ulica

Obr. 7 Uliény pohlad — Bajkalska ulica

Navrhovana vystavba Administrativnej budovy Bajkalska 31 je su€astou funkéného
bloku C7, situovana je v juznej Casti tejto zony.

V ramci bloku C7 zo severnej a vychodnej strany budu orientované bytové budovy.
Planovana vystavba Administrativnej budovy Bajkalska 31 nie je v rozpore s poziadavkami
stavebnych predpisov na dostupnost denného svetla a priameho slneéného Ziarenia na
okolitych nezastavanych parcelach.

Budovy na okolitych stavebnych parcelach je mozné aj po realizacii uvedenej
navrhovanej vystavby navrhnat tak, aby boli dostatoéne preslnené v zmysle Vyhlasky MZ SR
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€. 259/2008 a poziadaviek a kritérii STN 73 4301 a aby ich vnutorné priestory s dlhodobym
pobytom fudi mali denné osvetlenie vyhovujuce poziadavkam a kritériam STN 73 0580-1,2.

+35,450
atika

+5,200 - +5,200
info. totem I info. totem

1] |
Z)W: +137,250 :

Bajkalska ulica
Obr. 8 Uliény pohlad — Bajkalska ulica — vyhladova vystavba
5. Zavery a odporucania

5.1 PreslInenie okolitych existujucich a planovanych bytov
Vplyv planovanej vystavby Administrativnej budovy Bajkalska 31 v Bratislave — Ruzinov na
presinenie existujucich a planovanych okolitych bytov vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301.

5.2 Denné osvetlenie okolitych existujucich a planovanych miestnosti

Planovana vystavba Administrativnej budovy Bajkalska 31 v Bratislave — RuZinov negativne
neovplyvni denné osvetlenie v zmysle poziadaviek STN 73 0580-1 Zmena 2 existujucich a
planovanych miestnosti s dlhodobym pobytom [udi a pldanovanych obytnych miestnosti.

Senec 05.2026 F Ing. Zsolt Stranak
Autorizovany stavebny inzinier
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