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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti: ,,Bytovy
komplex Green Yards*“, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava V, MC Bratislava —
Petrzalka, k.u. Petrzalka v zapadnej Casti rozvojového uzemia dotknutej mestskej Casti.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 9799 m?. Na tejto
ploche bude umiestneny novy bytovy komplex s prislichajucim zazemim s prvkami novej
dopravnej, technickej infrastruktury a plochami novej zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e — mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): Imbrolia Investments, s.r.o.

2. Identifikacné Cislo: 47 24 6944

3. Sidlo: Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne

Cislo a iné kontaktné udaje opravne- JUDr. Michal Misik

ného zastupcu obstaravatela: Imbrolia Investments, s.r.o.
Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava
e-mail: misik@akmisik.sk
tel.: +421 2 208-621-32

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt-
nej osoby, od ktorej mozno dostat’
relevantné informacie o navrhovanej
€éinnosti a miesto na konzultacie:

Mgr. Tomas Sembera, Ing Jan Schvarcz

EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 /45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

1l. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov
,Bytovy komplex Green Yards*“

Navrhovana cCinnost’ pozostava z €innosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné cinnosti:

A. Bytovy komplex
Pre bod 13. Infradtruktira, polozku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb

alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych poloZzkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom
Uzemi vratane a od 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi
mimo zastavaného Uzemia vratane — €ast’' B

Navrhovana c¢innost s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru hrubej
podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi na drovni 22 655,2 m2.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozenda cinnost spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

Navrhovany zamer dalej zahfna Cinnosti, ktoré svojimi parametrami nedosahuju hranicné hodnoty
pre zistovacie konanie, podla zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z., uvadzame ich v8ak z dévodu
komplexnosti navrhovanej Cinnosti. Ide o nasledovné €innosti, ktoré sme taktiez hodnotili:

B. Plocha rieSeného uzemia

Pre bod 13. Infrastruktara, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu stavieb alebo ich suborov, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zaberu celkovej plochy vratane — ¢ast B
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Navrhovana ¢innost' s prisluchajucim zazemim bude obsahovat’ celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednu vystavbu stavieb alebo ich stiborov o vymere 9799 m?.

C. Staticka doprava
Pre bod 13. Infrastruktura, poloZzku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — ¢ast B

Navrhovana ¢innost' bude obsahovat 197 parkovacich stojisk pre motorové vozidla.

2. Ucel

Ugelom investora je revitalizacia &asti Uzemia brownfieldu byvalého priemyselného zavodu
Matador v Petrzalke. Stav rieSeného Uzemia je z hladiska su¢asnych tendencii v zaujmovej lokalite
nepriaznivy. Na pozemku sa nachadza subor Ciastoéne vyuZivanych aj nevyuzivanych objektov,
kde v suCasnosti sidlia drobné prevadzky charakteru technickych sluzieb a skladov. KedzZe cela
lokalita brownfieldu postupne prechadza revitalizaciou a transformaciou svojej pévodnej funkcie,
zaujmoveé uzemie sa stane sucastou tohto procesu.

Navrhovany bytovy komplex s doplnenymi funkciami obcianskej vybavenosti sa bude podiefat na
dotvoreni Struktury novo vznikajucej mestskej Stvrte s reSpektom pre fudsku mierku, budovanie
susedskej komunity a dorazom na priestor s dostatkom zelene.

Navrhovana c&innost vyuziva funkény a polohovy potencial dotknutého pozemku v sulade s
prislusnymi regulativmi uzemného planu dotknutého sidla.

3. Uzivatel
Imbrolia Investments, s.r.o., Zahradnicka 72, 821 08 Bratislava, resp. buduci obyvatelia nového
bytového komplexu a najomnici nebytovych priestorov.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, Cinnost: ,Bytovy komplex Green
Yards* predstavuje novu Cinnost’ v rieenom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana €innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava, v meste Bratislava,
k. U. Bratislava — Petrzalka. RieSené uUzemie sa nachadza v zapadnej Casti k.u. Petrzalka v
zapadnej Casti rozvojového uzemia dotknutej mestskej Casti, na uzemi byvalého priemyselného
zavodu Matador Petrzalka. Potencial rieSeného Uzemia vychadza z jeho zaclenenia do rozvijajucej
Casti mesta, nadvazujuceho na rozvoj v ramci lokalit Matadorky a KopcCianskej ulice a priamo
reagujuce na zamery rozvoja Uzemia zapadne od dialnice D2.

Plocha rieSeného Gzemia navrhovanej ¢innosti o vymere 9799 m? sa nachadza v k.u. Petrzalka na
parcelach v registra C ¢.: 3694/30, 3694/31, 3694/72, 3694/185, 3694/186, 3694/187, 3694/188,
3694/146, 3694/62, 3694/147, 3694/148.

Vsetky parcely su registrovane ako zastavana plocha a nadvorie.

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa €.1.
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7. Termin zac€atia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
Predpokladany termin zacCatia vystavby...............................L. 2028

Predpokladany termin skoncenia vystavby............cccccoveeeiiinninns 2031

Predpokladana doba skoncenia prevadzky .............cccccceceunnnnnns nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla dokumentacie stavebného zameru ,Bytovy komlex Green
Yards®, Architektonicka dielfia COLLEGIUM s.r.0., Bratislava (01/2026). Posudzovana stavba je
navrhovana tak, aby v sebe skibila environmentalne, funk&né a estetické poZiadavky, kladené na
tento druh stavby.

8.1. Hmotovo - priestorové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti

Urbanistické a objemovo — dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti ma v danom uzemi tendenciu
vytvorit novy bytovy komplex so suvisiacim zazemim, zelefiou a oddychovymi plochami s detskymi
ihriskami v ¢asti byvalého priemyselného zavodu Matador v Petrzalke.

Navrhovany ¢innost ma 6, lokalne 8 nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie. Posledné
podlazia su spravidla ustupujuce s terasami. 1. a 2. NP podlazie tvori parter s obcianskou
vybavenostou, od 3.NP su navrhnuté byty. Zakladna 6 podlazna hmotova Struktura pédorysného
tvaru ,U“ je od urovne 3NP 4 krat prerusena. Hmota je takto rozélenena na mensSie bloky s
otvorenymi priestormi a priehfadmi medzi nimi. V tychto otvorenych &astiach je situované
komunikacné jadro a pristupova terasa - ,pavlac®, ktoré spolu s doplnenim o zelef a sukromné
terasy bytov tvoria otvorené spoloc¢né priestory.

Navrhované byty a priestory obcianskej vybavenosti (obchody, sluzby, kancelarske priestory —
ateliéry) su orientované do ulice (SV), peSej zény (SZ), arealu planovanej zakladnej Skoly (JV) a do
vnutrobloku (JZ). Obc&ianska vybavenost’ je na 1.NP zastupena prevazne najomnymi jednotkami
pre obchod a sluzby, na 2. NP su to priestory pre ateliéry a kancelarie. Tieto maju vZdy samostatny
pristup schodiskom a vytahom z 1. NP.

Bytovu Cast tvori spolu 115 bytov — skladbu tvoria 1 az 4 izbové byty, navrhnuté su aj mezonetové
byty s terasami. Architektonické rieSenie dotvara jednoduché stvarnenie materialov s jemnym
odliSenim 2 podlazného parteru od zvysSnej Casti objektu. Otvorené priestory pavlaCovych &asti
budu dotvarané zelenou.

Podzemné podlazie je funk&ne rieSené ako hromadna garaz s doplnenim o technické priestory,
priestory pre parkovanie bicyklov obyvatelov domu a skladové kobky. Podzemné podlazie je s
bytovou €astou priamo prepojené 5 komunikacnymi jadrami. Parkovisko v podzemnej garazi sluzi
pre rezidentov, zamestnancov a navstevy. Celkovy pocet stojisk je 197 z toho 195 v podzemnej
garazi a2 na teréne. Potreba parkovania pre navstevy (10% z celkovej kapacity) je rieSena
od¢lenenim potrebného poctu stojisk v rdmci podzemnej garaze. Pristup do podzemného
parkoviska pre zamestnancov, navstevy a bikeparking je samostatnym komunikacnym jadrom s
vytahom pre bicykle.
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Obr.: Celkova situacia navrhovanej €innosti
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Zelen / sadové Upravy

Navrhovana c¢innost bude zalenena do krajiny sadovymi Upravami. Sadové Upravy su
koncipované s dbrazom na ekologicku stabilitu Uzemia, podporu biodiverzity a zlepSenie
mikroklimatickych podmienok. RieSenie vychadza z principov prirodne orientovanej vysadby s
minimalizaciou intenzivnej udrzby. Zelef na urovni terénu je navrhnuta ako kombinacia vysoke;j
zelene, krovinového podrastu a travnatych pléch, priom preferovana je forma prirodnej zahrady.
Stromova vysadba je rieSena v skupinach, ktoré vytvaraju tienenie a priestorovd Struktaru
Uuzemia, priCom podrast tvoria najma pbévodné druhy krov a bylinnych spoloCenstiev. Travnaté
plochy su navrhnuté ako lu€ne alebo extenzivne kosené porasty s cielom znizenia narokov na
udrzbu a zaroveri zvySenia ekologickej hodnoty Uzemia. Sulastou rieSenia su aj plochy s
réznorodymi stanoviStnymi podmienkami, vratane suchych a vihkych stanovist, ktoré podporuju
druhovu diverzitu. Ploché strechy su navrhované s extenzivnhou vegetaCnou upravou
s vodozadrznymi vlastnostami. Nad podzemnym podlazim je navrhovana intenzivna vegetacna
strecha. Vonkaj$ie fasady komunikacnych jadier su navrhnuté ako vertikalne zelené steny.

V navrhu su uplatnené principy prirodnej zahrady, najma vo forme volne rastucich krov,
prirodzenych luénych porastov, vysadby pévodnych listnatych drevin, ako aj kvitnucich trvaliek a
ekologicky hodnotnych rastlin. Vyznamnym prvkom navrhu je hospodarenie so zrazkovymi
vodami prostrednictvom dazdovych zahrad. Ide o plytké vegetacné depresie, do ktorych je
zaustena dazdova voda zo spevnenych a CiastoCne aj nespevnenych pléch. Tieto prvky
zabezpeduju retenciu, infiltraciu a Ciastocné Cistenie dazdovej vody, ¢im prispievaju k stabilizacii
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vodného rezimu a zlepSeniu mikroklimatickych podmienok Uzemia. RieSenie dopifa liniova
ulicna zelen, ktorad dotvara charakter verejného priestoru, zabezpec€uje tienenie a prispieva k
znizovaniu prehrievania spevnenych povrchov. Ploché strechy su prevazne navrhované s
extenzivnou vegetaénou upravou s vodozadrznymi vlastnostami. Nad podzemnym podlazim je
navrhovana intenzivna vegetacna strecha. Vonkajsie fasady komunikaénych jadier su navrhnuté
ako vertikalne zelené steny.

Udrzba zelene je navrhovana v sulade s principmi udrzatelného hospodarenia, s dérazom na
vyuzivanie dazdovej vody, kompostovanie organického odpadu a minimalizaciu chemickych
zasahov bez pouzitia pesticidov a umelych hnojiv.

8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

: . Navrhovana
Bilancie ¢innost’
Celkova plocha rieS§eného Uzemia 9 799 m?
Vymera regulaé¢ného bloku G 501 9 117m?2
Vymera regulacného bloku G 201 682 m?
Zastavana plocha stavby 3132,5 m?
Celkova podlazna plocha stavby 22 655,2 m?

toh podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby 16 045,6 m?
z toho

podlazna plocha podzemnych podlazi stavby 6 609,6 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) — spolu 197
- parkovacie stojiska - podzemna garaz 195
- parkovanie na teréne 2
Spevnené plochy 2569,6 m?2
Skutocna plocha zelene 4096,9 m?
. celkova plocha 3687,9 m?
2 toho regulacny blok G 501 zapocitatelna plocha 2487,3 m?
. celkova plocha 409 m?2
Z toho regulacny blok G 201 zapoditatelna plocha 409 m?2

Stratégia trvalo udrzatelného rozvoja
V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie zvySeny déraz na usporu energii, vySSiu
hospodarnost stavby, ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby:
e delena arealova kanalizaéna sustava,
e odvadzanie a zachytavanie dazdovych véd do vsakovacich systémov a dazdovej zahrady
na dotknutom pozemku,
e zdroj tepla (tepelné Cerpadla vzduch/voda)

Realizacia modrozelenej infrastruktury:
— vysadba zelene na rastlom teréne, parkovo upravené zelené plochy, izolaéna zelen.
— realizacia extenzivnej streSnej zelene, vysadba popinavej zelene,
— dazdove zahrady.

Mitigaéné opatrenia
= rieSenie parkovania pod terénom = maximalizacia zelene,

6
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» znizovanie CO2 v Uzemi maximalizovanim vysadby stromov = zdravSie prostredie pre
obyvatel'stvo,

= znizovanie CO2= zdroj tepla tepelné Cerpadla, podpora elektromobility, cyklodopravy,

= energeticka klasifikacia stavby AO,

= vegetacné strechy = termoregulacia objektov extenzivnou zeleriou.

Realizaciou technolégii zateplenia budovy, realizaciou streSnej zelene a vysadby stromov a krov
na dotknutom pozemku, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a pouzitim
certifikovanych materidlov a materidlov zo zhodnocovanych odpadov sa zabezpeli nizka
produkcia emisii sklenikovych plynov pocas celého zivotného cyklu budovy.

8.3. Zakladanie navrhovanej ¢innosti, konstrukéné a technologické rieSenie stavby

Sanacia objektov

Pred realizaciou navrhovanej ¢innosti bude nevyhnutna asanacia jednopodlaznych
nepodpivni¢enych stavieb nachadzajucich v rieSenom uzemi. Demolacia sa vykona v sulade s
platnymi predpismi a bezpecnostnymi opatreniami, s cielom minimalizovat prasnost, hluk a rizika
pre okolie.

Technoldgia odstrafiovania bude rieSena ako postupné strojné / ruéné rozoberanie nenosnej a
nosnej konstrukcie objektov smerom zhora nadol bez pouzitia trhavin. Prace budu realizované na
dotknutych parcelach uréenych pre buducu vystavbu.

PoCas demolacnych prac je nevyhnutné udrziavat poriadok a Cistotu na stavenisku a v okoli
stavby; dodrzat urCené dopravné trasy pre odvoz odpadu a dovoz stavebného materidlu;
zabezpecdit, aby dopravné prostriedky opustali stavenisko v stave, v ktorom nebudu znecistovat
mimo staveniskové komunikacie; organizovat dopravu a stavebnu c¢innost efektivne, s
minimalizaciou zatazenia komunikacii, ovzduSia a podzemnych vbdd; znizit' prasnost’ kropenim a
zakryvanim sypkého materialu plachtami; ukladat stavebny odpad separovane do prislusnych
kontajnerov; prace s vysokou hlu¢nostou realizovat’ len v pracovnych dioch a s limitovanim ¢asu
nasadenia po€as pracovnej zmeny.

Zakladanie stavby

Objekt je zaloZeny na monolitickej Zelezobetdnovej zakladovej doske s hriubkou 600 mm, pricom v
menej zatazovanych Castiach objektu (s jednym podzemnym podlazim) je hrdbka dosky
redukovana na 400 mm. V miestach zvySeného zataZenia, najma pod stipmi a v naroZiach
nosnych stien, je zakladova doska lokalne zosilnena na hrabku 800 az 1000 mm.

Ochrana podzemnej Casti stavby proti zemnej vihkosti a tlakovej vode je rieSena systémom
vodonepriepustnych Zelezobeténovych konstrukcii, tzv. ,bielej vane®“. Tento systém tvori
integrovanu hydroizolaénu ochranu pozostavajucu zo zakladovej dosky a obvodovych stien 1.
podzemného podlazia z vodotesného betdnu.

2vislé konStrukcie

Nosny konsStrukcny systém objektu je navrhnuty ako monoliticky zelezobetonovy skelet v zakladne;j
modulacii 8,0 x 7,8 m, tvoreny kombinaciou stipového a stenového systému. Priestorova tuhost a
stabilita objektu je zabezpelena sustavou nosnych Zelezobeténovych stien. Obvodové steny
suterénu su navrhnuté s hrubkou 300 mm. Ostatné obvodové a vnutorné nosné steny nadzemnych
podlazi maju hrubku 200 az 220 mm. Schodiskové konstrukcie su rieSené ako monolitické
Zelezobeténové. Vnutorné nenosné deliace konstrukcie v bytovej ¢asti su navrhnuté ako murované
z keramickych tvaroviek s hrubkou 115 a 140 mm. V miestach so zvySenymi poZiadavkami na
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akusticky komfort su pouZité keramické tvarovky s hrubkou 200 az 250 mm. Deliace konstrukcie v
ramci administrativnych a obchodnych priestorov su navrhnuté ako lahké montované systémy,
najma sadrokarténové prieCky a systémové presklené deliace steny.

Vodorovné konstrukcie

VSetky stropné konstrukcie su navrhnuté ako monolitické zelezobetdnové hrubky 220-350mm.
Balkonové dosky su rovnako navrhnuté ako monolitické Zelezobeténové, budu rieSené ako
kons&trukcie s prerusenim tepelného mosta.

Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika)

Hlavnym zdrojom tepla bude 5 ks VRF-tepelnych &erpadiel vzduch / chladivo inStalovanych na
streche nad 8.NP sekcie E. K tepelnym €erpadlam budu v technickej miestnosti na 8.NP sekcie E
priradené hydro-moduly, zabezpecujuce prenos tepelného vykonu. Chybajuci tepelny vykon bude
zabezpecCeny 3 plynovymi kondenzaé&nymi kotlami umiestnenymi v technickej miestnosti na 8.NP
v sekcii E.

Koncepcia vzduchotechniky bude zohladhovat funkciu jednotlivych priestorov a stavebné rieSenie.
Strojna Cast’ vzduchotechnickych zariadeni bude inStalovana v strojovniach vzduchotechniky resp.
v exteriéri na strechach jednotlivych sekcii.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

V navrhovanom rieSeni su reSpektované koncepéné, polohové a Sirkové parametre uli€ného
priestoru, ktory je predmetom zameru Nova Matadorka — Primarna infrastruktura. Jedna sa o
rieSenie chodnikov, cyklotras, pozdizneho parkovania, odvodnenia spevnenych pléch do
dazdovych zahrad, stromoradia, priestorov na sustredovanie odpadu v PPK a podobne.

Navrhovana &innost bude dopravne napojena na komunikaciu na ulici Antona Durvaya, kde sa na
SV rieSeného uzemia bude nachadza vjazd / vyjazd z podzemnej garaze. Navrhovana ¢innost je
teda priamo dopravne napojena na ulicu Antona Durvaya, priCom nasledne prostrednictvom tejto
komunikacie dochadza k jej napojeniu na nadradenu krizovatku s ulicou Kopcianska.

8.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v ramci navrhovaného bytového komplexu bude zabezpelené v celkovom podéte 197
parkovacich stojisk, pricom 195 PM bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi a 2 PM na
teréne. Vjazd / vyjazd do podzemnej garaze obsluhujuci bytovy komplex bude situovany z ulice
Antona Durvaya. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110.

8.4.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov
Chodniky pre peSich su v rieSenom Uzemi navrhnuté bud subezne s komunikaciami alebo ako
samostatné, veduce v priestore medzi jednotlivymi objektmi.

Navrhovana €innost' zahffa aj cyklotrasu situovanu v zapadnej Casti rieSeného uzemia. Sucastou
navrhu je aj zabezpeclenie parkovacich kapacit pre bicykle stanovenu v zmysle TP 085 v celkovom
pocte 222 parkovacich miest, z toho 174 miest je navrhovanych v priestoroch 1. podzemného
podlazia (1PP) a 48 miest na urovni parteru (1NP).

8.5. Varianty zameru
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej cinnosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost nerealizovala.
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9. Zdoévodnenie potreby navrhovanej €innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je vybudovanie bytového komplexu s prislusnym vybavenim so suvisiacimi
parkovacimi plochami, podzemnou garazou a novymi udrzZiavanymi plochami zelene doplnenymi o
prvky drobnej architektury, detské ihrisko, workout ihrisko a exteriérové oddychové parkové plochy.

Navrhovana &innost' bude realizovana s cielom vyuZitia funk&éného a polohového potencialu danej
lokality spocivajuceho v bezkoliznej napojitelnosti obytnej plochy na dopravnu infrastruktaru
a dostupnosti potrebnych energii pre funkénu prevadzku cinnosti. Stavba bude realizovana
v sulade s platnym uzemnym planom dotknutého sidla.

Navrhovana c&innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupef ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 35mil. EUR.

11. Dotknuta obec
o Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
¢ Mestska ¢ast Bratislava — Petrzalka.

12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

e Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Miestny urad mestskej Casti Bratislava - PetrZalka,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka,
o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre lzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cieflom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona
€. 25/2025 Z.z. (stavebny zdkon) a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom

zneni.
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17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhlfadom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej €innosti lokalizovanej v k. U. Petrzalka
sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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11l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho c&lenenia SR patri navrhovana &innost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR - Bratislavy, okresu Bratislava V, Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, k.u.
Petrzalka.

Hranica riedeného Uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej Cinnosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov navrhovanej ¢innosti,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze uzemia a rozptylu emisii, zdravotné rizika,

e situovanie bytového komplexu.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa 6.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického Clenenia (In: Atlas krajiny
SR) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Pandnska panva, do provincie Zapadnej
panonskej panvy, subprovincie Malda Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej niziny a celku
Podunajska rovina.

Z hladiska typologického C&lenenia reliéfu (In: Atlas krajiny SR) predstavuje hodnotené uzemie
fluvialny reliéf s nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o fluvidlnu rovinu a mladé
poklesavajuce morfostruktury s agradaciou. RieSené Uuzemie je charakteristické plochym rovinnym
georeliéfom, antropogénne roz¢lenenym, s nadmorskou vyskou cca 135 m n. m.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Atlas krajiny SR) patri hodnotené uzemie do regionu
neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin, 74 — Podunajska nizina a
rajona F — rajon udolnych rie€nych naplavov so striedanim piescitych a jemnozrnnych zemin.

Na geologickej stavbe rieSeného Uzemia sa podielaju antropogénne sedimenty a sedimentarne
komplexy neogénu akvartéru (v zmysle vysledkov InZinierskogeologickych prieskumov
v hodnotenom uzemi, V&V GEO, s.r.o., 2025):

Antropogénne sedimenty

Vzhladom na sp6sob doterajSieho vyuzitia rieSeného uzemia sa na jeho celej ploche nachadzaju v
povrchovych &astiach horninového prostredia polohy réznorodych antropogénnych zemin /Y/.
Velka Cast’ nezastavanej plochy skumaného Uzemia je v suCasnosti tvorena eSte aj spevnenymi
plochami réznej konstrukcie a hrubky. Navazky boli v miestach realizovanych sond zistené v
hrabkach 0,4 az 1,2 m, pricom s ich moznym hlbSim vyskytom je potrebné uvazovat v blizkosti
jestvujucich stavieb a tras podzemnych inzinierskych sieti.
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Kvartér

Fluvialne kvartérne piescito—Strkovité sedimenty boli realizovanymi prieskumnymi sondami zistené
v hibkach 2,4 az 2,7 m pod terénom, t. j. od relativne rovnomernej Grovne priblizne 133,1 az 133,5
m n. m.Z hladiska zrnitostného zloZenia su v celom skiumanom profile suvrstvia zastupené Strky
zle zrnené (GP), hnedosivej az Zltosivej farby, hibSie vzhfadom na ich kontaminaciu podzemnou
vodou sivej, modrastosivej az tmavosivej farby.Strky obsahuju prevazne valiny do priemeru 1-3-5
cm, v hibSich €astiach suvrstvia sa vyskytuju aj vaésie valuny, ojedinele do 8—12 cm.

Neogén

Neogénne podloZie bolo zistené pod kvartérnymi Strkmi v hibkach 15,3 m, 16,5 m a 18,8 m, t. j. od
urovni priblizne 117,1 az 120,5 m n. m. Vrchné Casti tohto suvrstvia boli tvorené jemno- az
strednozrnnymi piescitymi zeminami charakteru pieskov s primesou jemnozrnnej zeminy (S—F) a
pieskov ilovitych (SC), zelenkastosivej az hrdzavosivej farby.

Radon

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) sa v rie§enom Gzemi navrhovanej innosti
vyskytuje stredné radonové riziko. Ztohto dbévodu bude potrebné realizovat vramci stavby
prislusné protiradonové opatrenia v podobe dostatoCnej hrubky zakladovej dosky a dalSich
potrebnych stavebno-technickych prvkov (napr. hydroizolacia spodnej stavby).

1.2.1. Geodynamické javy

V riedenom uUzemi navrhovanej c&innosti mozno identifikovat z geodynamickych javov
predovsetkym seizmicitu predmetného uzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uzemie v
pasme so seizmickou intenzitou 7° EMS-98 (https://www.seismology.sk/Maps/), v zdrojovej zéne
s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,3 m/s™.

V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti ani v jeho blizSom okoli nie su identifikované Ziadne
svahové deformacie a zosuvy. RieSené Uzemie sa nachadza v rajone stabilnych uzemi: Atlas map
stability svahov SR (Simekové, MartinCekova et. al, 2006, M 1: 50000),
(http://apLgeology.sk/atlassd/). Ide o Uzemia prevazne stabilné, resp. Uzemia s velmi nizkym
stupfiom nachylnosti ku vzniku svahovych deformacii.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana cinnost’ priamo nepretina tazené ani vyhlfadové loZiska nerastnych surovin. RieSené
Uzemie nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym uzemim.

1.3. Pédne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita
V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa nachadzaju fluvizeme typické karbonatové, stredne
tazké (vupop.sk, 2025). Z pohladu zrnitosti péd ide o pddy pieso€natohlinité.

Navrhovana Cinnost nevyzaduije trvaly ani doCasny zaber pofnohospodarskej pédy ani lesnych
pozemkov.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického Clenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2025) patri hodnotené Uzemie do teple;
klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3°C, I, = - 20 az - 40, I, —
Koncekov index zavlazenia, ro€ny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).
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Zrazky

Priemer mesacnych (roénych) Ghrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacéné (rocné) uhrny zrazok v mm (r. 2019 — 2025)

Letisko MR-y b | ove | v | ove | v v | x| x| x| x| Rok
Stefanika

2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 525
2020 16 37 47 1 54 92 34 66 57 118 19 53 594
2021 39 24 3 15 73 12 59 105 75 14 53 52 524
2022 15 19 16 21 69 103 36 53 58 10 22 52 474
2023 46 27 6 77 73 78 29 118 27 60 85 105 731
2024 48 55 36 31 96 145 74 63 185 49 41 53 876
2025 28 24 19 11 58 52 110 43 47 39 49 31 510

(Zdroj: SHMU, Statisticka rocenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2025)

Teploty

Priemer mesaénych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2019 — 2025)

Letisko M- R0 b | ove | v | v | v v | x| x| x| x| Rok
Stefanika

2019 0,3 4,6 8,7 | 12,6 | 13,5 | 23,8 | 23,0 |23,2 | 16,8 | 11,9 | 8,2 3,7 12,5
2020 0,8 6,2 72 | 124 | 146 | 198 | 221 |22,7 | 17,3 | 11,5 | 5,6 3,5 12,0
2021 1,6 2,5 5,9 9,1 | 13,8 23,0 24,0 (20,5 | 174 | 10,3 | 59 2,5 11,3
2022 2,9 55 6,0 | 10,2 | 17,8 | 22,2 | 231 | 23,3 | 15,7 | 128 | 7,0 2,3 12,4
2023 4,2 3,7 7,7 95 | 158 1204 |238|219 198|143 | 6,7 3,2 12,6
2024 2,8 71 1102 1142 178 | 224|248 | 251 | 189 | 131 | 7,2 2,6 13,5
2025 1,9 4,6 83 | 136|169 | 218 | 24,1 | 23,7179 | 124 | 6,8 3,5 12,9

(Zdroj: SHMU, Statistické roéenka hlavného mesta SR Bratislavy, 2025)

Veternost

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka rodenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2024):
— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

priemerny roCny pocet jasnych / zamracenych dni v roku

pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ)
relativna vlhkost’ vzduchu

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti hydrologicky patri do povodia rieky Dunaj. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo - nizinnej oblasti

s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2025).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. Najbliz§i vodny tok k ploche rieSeného
uzemia, na ktorom su sledované hydrologické charakteristiky, predstavuje vodny tok Dunaj,
pretekajuci vo vzdialenosti cca 2,2 km severne od hranice rieSeného Uzemia. V SirSom zaujmovom
Uzemi sa nachadza aj vodny tok Chorvatske rameno, ktory je situovany priblizne 1,2 km vychodne
od rieSeného uzemia.
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Prehlfad hydrologickych udajov vodného toku Dunaj za obdobie 2021 - 2023 je uvedeny v
nasledujucom prehfade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Dunaj za obdobie 2021 — 2023

Vodny tok Dunaj

Ukazovatel Merna jednotka 2021 2022 2023
Priemerny prietok m3.sek" 1839 1557 1968
Maximalny prietok m?3.sek 6 108 3767 6 336
Minimalny prietok m?3.sek” 933 881 844
Priemerny vodny stav cm 347 326 365
Vodny stav najvyssi cm 735 537 745
Vodny stav najnizsi cm 246 252 250

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2024, SU SR)

1.5.2. Vodné plochy

Na ploche aredlu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednej blizkosti sa _nenachadzaju
prirodzené ani umelé vodné plochy, nadrZze a pod. NajblizSou vodnou plochou k rieSenému Uzemiu
je Velky Drazdiak, ktory sa nachadza priblizne 1,8 km juhovychodnym smerom.

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie a jeho bliZzSie okolie lezi v hydrogeologickom regione - Kvartér zapadného
okraja Podunajskej roviny s medzizrnovou priepustnostou. Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie
patri do rajona Q 051 (subrajon DN 00 - s vyuzZitelnym mnozstvom podzemnych
vod > 9,99 I.s.km2, (In: Atlas krajiny SR). Celkovo priepustnost suvrstvia kvartéru je vysoka a
meni sa vo vertikdlnom aj horizontalnom smere v zavislosti od granulometrického zlozZenia
sedimentov.

V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti bola realizovanymi prieskumnymi sondami (V&V GEO,
s.r.o., 2025) zistena podzemna bola v hibke 4,6 az 4,7 m pod stiéasnym terénom.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli rieSeného uzemia sa nenachadzaju prirodné zdroje
stolovych, lie€ivych a mineralnych vod. TaktieZ neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené uizemia a vodné zdroje
Na ploche riedeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

RieSené Uzemie priamo nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie
je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lieivych a mineralnych
vod (v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické lenenie

Podla fytogeograficko - vegetacného Clenenia (Geoenviroportal, 2026) lezi hodnotené uzemie v
dubovej zdne, v nizinnej podzdne v rovinnej oblasti v nemokradovom okrese.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom uzemi tvoria prevazne U - luzné lesy nizinné
(podla Michalko, J., Geobotanickd mapa). Potencialnu prirodzenu vegetaciu zastupuju druhy
drevin ako napr. viba biela (Salix alba), viba krehka (Salix fragilis), topol biely (Populus alba),
topol Cierny (Populus nigra), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), jelSa siva (Alnus incana). Pévodna
vegetacia je v danom uzemi v su€asnosti zmenena, ovplyvnena atropogénnou €innostou.
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Plocha rieSeného uzemia

RieSené uzemie je v suCasnosti z hladiska vegetaéného pokryvu chudobné na druhové zloZenie,
o suvisi najma s jeho polohou v intravildne mesta. Uzemie je charakteristické vysokym stupfiom
urbanizacie, s prevahou spevnenych pléch, dopravnej infrastruktury a zastavanych objektov, ktoré
limituju prirodzeny rozvoj vegetacie. V ramci dendrologického prieskumu (Mgr. Lucia RapoSova /
2025) bolo uréenych na ploche rieSeného Uzemia 3 stromy a 2 kry druhu javor mlie¢ny (Acer
platanoides), Tis obyCajny (Taxus baccata) a baza Cierna (Sambucus nigra).

Zoogeografické &lenenie
Zoograficky z hlfadiska limnického biocyklu patri Zzivoc€iSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri ZivoliSstvo hodnoteného Uzemia do provincie stepi a panoénskeho Useku,
(Geoenviroportal, 2026).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uUzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného uzemia dotknutého sidla.
Vzhlfadom na charakter a lokalizaciu pozemku su pre dané uUzemie charakteristické druhy
ZivoCichov bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

RieSené uzemie sa nachadza v urbanizovanom uzemi so silnym antropickym tlakom, kde vyskyt
ZivoCichov je limitovany stavom a charakterom dotknutého pozemku. Vzhfadom na charakter
dotknutého pozemku a jeho lokalizaciu v urbanizovanom Uzemi sa na plochu takéhoto charakteru
viaze vyskyt / zalietavanie najma synantropnych druhov zivoCichov adaptovanych na antropické
vplyvy danej lokality, ako napr. z vtakov: havran polny (Corvus frugilegus), straka obyCajna (Pica
pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub domaci (Columba livia f. domestica), sykorka velka
(Parus major), z cicavcov, napr.: krt obyCajny (Talpa europaea), jez zapadoeurdpsky (Erinaceus
europeus), my§ domova (Mus musculus), kuna lesna (Martes martes) a pod. Z bezstavovcov su
zastupené mnohondzky a stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoCe, cikady, vosky,
blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle a slizniaky.

Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plachsich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uuzemia
vzhfadom na jeho charakter malo pravdepodobna az velmi vzacna.

1.7. Chranené Guzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet chranenych uzemi

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloplo$nym ani velkoplodnym
chranenym uUzemim, v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupefi uzemnej ochrany

prirody a krajiny.

NajblizSie k arealu navrhovanej Cinnosti sa z velkoploSnych chranenych Uzemi nachadza CHKO
Dunajské luhy, vzdialena cca 4,3 km vo vychodnom smere od hranice rieSeného Uzemia.
Maloplodné chranené uzemia sa v blizZSom okoli rieSeného Uzemia nenachadzaju, najblizSie CHA
Pec&niansky les sa nachadza cca 930 m severne.

1.7.2. Eurépska siet chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Riesené ani hodnotené Uuzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu). Najbliz§imi chranenymi UGzemiami sustavy Natura 2000
k rieSenému uzemiu navrhovanej ¢innosti su:
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Chranené vtacie uzemia
e SKCHVUOO7 Dunajské luhy — ide o uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR &. 440/2008 Z.z., zo diia 24. oktébra 2008, s Géinnostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUOO07 Dunajské luhy je zabezpe&enie priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov europskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené Uzemie je vzdialené od rieSeného Uzemia cca 1,3 km v severnom smere.

Uzemie eurdpskeho vyznamu

o SKUEV0064 Bratislavské luhy — Uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 656,0 ha bolo
zaradené do sustavy Natura 2000 za ucelom ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu:
prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich alebo ponorenych
cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), luzné dubovo-
brestovo-jaseriové lesy okolo niZinnych riek (91F0) a luzné vibovo-topolové a jelSové lesy
(91EQ) a prislugnych druhov Zivogichov. Uzemie eurépskeho vyznamu sa nachadza cca
1,3 km v severnom smere od rieSeného Uuzemia.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)

Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. NajbliZzSie uzemie zaradené do
zoznamu Ramsarského dohovoru je lokalita Dunajské luhy nachadzajuca sa cca 4 km vychodne
od rieSeného uzemia.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

o Biotop X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel - ide o plochy v kontakte s
dopravnymi komunikaciami, priekopy, nasypy, okrajové cCasti rieSeného uUzemia popri
oploteni apod. Typické je zastupenie druhov z &elade mrkvovitych (Daucaceae) s
rozSirenim synantropnej vegetacie.

e A400000 Biotopy na nevyuZivanych plochach - ide o biotopy s moznym prejavom sukcesie
ruderalnymi rastlinnymi spoloCenstvami. Tento biotop je dominantnym biotopom rieSeného
uzemia.

o Ab520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické poskodzovanie
a zrafovanie (zoS$liap). Vegetacia je zastupena predovSetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby&ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podra vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zékon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju
biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
mbze byt v rieSenom Uzemi (areal umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany kratkodoby
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vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezZne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
Uzemia na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloploSné a velkoploSné chranené Uzemia,
prvky USES a pod.

V rieSenom uzemi, resp. jeho blizSom okoli podla verejne dostupnych databaz (biomonitoring.sk)
nie su evidované Ziadne chranené druhy.

Chranené stromy
V riedenom uUzemi navrhovanej &innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktara krajiny bliz8ieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada z 10 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

w

. Dopravné plochy a vedenia
Kop¢ianska ul., Bratska ul., Antona Durvaya ul.,
zel. stanica Petrzalka,
trafostanica, vedenia VN, verejné osvetlenie.

1. Urbanizované plochy
e obytna zastavba,
e cintorin.

2. Priemyselné objekty
e byvaly aredl zavodu Matador, 4. Vegetacia v kulturnej krajine
« nevyrobné prevadzky. e nelesnd drevinnd vegetacia,
e vyhradena zelen cintorinov,
e naletova burinna vegetacia.
2.2. Scenéria krajiny
Hodnotené uzemie a jeho blizke okolie predstavuje kulturnu urbanizovanu krajinu so zastupenim
najma arealov nevyrobnych sluzieb a logistiky, obytnych pléch s prvkami dopravnej/technickej
infradtruktury. V ramci rieSeného Uzemia su vizualne vnimatelné zanedbané priestory byvalého
priemyselného arealu. Uzemie vykazuje znamky dlhodobej absencie udrzby, &o sa prejavuje
zhorSenym technickym stavom objektov a naruSenou estetickou kvalitou prostredia. Potencial
lokality spoCiva najma v jej polohe a existujucej infrastrukture, ktoré vytvaraju predpoklady pre jej
buducu revitalizaciu a nové funkéné vyuzitie.

Obr.: Pohlad na plochu rie§eného Uzemia z JZ na SV

S -

(Foto: EKOJET, s.r.0., 2026)

2.3. Uzemny systém ekologickej stability
RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti ani jej susedstvo nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov
R-USES v zmysle dokumentacii RUSES.

Biokoridory / biocentra
V hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti sa biokoridory a lokality biocentier nenachadzaju. Cez
plochu rieSeného Uzemia neprechadzaju ziadne migraéné trasy zivocichov.
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Genofondové plochy
RieSené uzemie nezasahuje do ziadnych genofondovych lokalit fléry a fauny.

V 8irSom okoli navrhovanej €innosti, cca 930 m v severnom smere za telesom diafnice D1 pri
napojeni na D2, sa nachadza regionalne biocentrum RBc8 Pelensky les (Pecniansky les) a cca
1km vychodne sa nachadza regionalny biokoridor RBk 12 Chorvatske rameno podla RUSES
okresu Bratislava — mesto, 2019, ktory je aktualne v procese schvalovania.

Obr.: Vyrez z RUSES okresu Bratislavy - mesto, 2019 (dokumentécia v procese schvalovania)
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3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatelstvo

Plocha rie$eného Uzemia sa nachadza v okrese Bratislava V, na izemi MC Bratislava — Petrzalka,
v juhozapadnej Casti k.u. Petrzalka. V dotknutej mestskej €asti boli v roku 2020 az 2025, podla
udajov Statistického Uradu SR, nasledujtice stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatelstvo

MC Bratislava - Petrzalka
Ukazovatel
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 104 376 113 377 113 215 112794 112 380 112 249
Podiel muzov 49 561 54 574 54 469 54 241 53 963 53 787
Podiel zien 54 815 58 803 58 746 58 553 58 417 58 462
Celkovy prirastok obyvatelstva 202 -623 -162 -421 -414 -131

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026)

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana, rieSené uzemie je sulastou byvalého
priemyselného zavodu Matador. NajblizSia exitujica zastavba sa nachadza SV smerom od
rieSeného uzemia cca 100 m.

3.2. Sidla

Navrhovana &innost leZi v okrese Bratislava V, ktory zahffia 4 mestské Casti (Petrzalka, Jarovce,
Rusovce a Cuhovo). Rie$ené Uzemie lezi na Uzemi MC Bratislava — Petrzalka, v k.U. Petrzalka,
vjej centralnej Gasti. Zakladné Uzemné charakteristiky v MC BA — Petrzalka si uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné Uzemné charakteristiky dotknutej MC BA — Petrzalka

Sidelna jednotka Rozloha / (km?) Hustota obyvgtelov
na 1 km
MC Bratislava — Petrzalka 28,68 3 950,33

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2024 bolo na uzemi okresu Bratislava V evidovanych 37 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 3 815 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Bratislava V hodnotu 1 568,5 mil. € (Ro&enka priemyslu 2025, SU SR).

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V dotknutom okrese Bratislava V je polnohospodarska pbda zastipena na vymere 4567 ha, z
ktorych orna pdda tvorila 4269 ha, zahrady 121 ha, ovocné sady 91 ha a trvalé travne porasty
86 ha. Polnohospodarska vyroba sa v SirSom okoli navrhovanej €innosti orientuje prevazne na
rastlinnd vyrobu (Statisticka roéenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2024, UGKK SR).

RieSené uzemie nezasahuje do pofnohospodarskej pédy ani lesnych pozemkov.
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3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V okrese Bratislava V sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava V (stav k
1.1.2026, podlra SSC) predstavuje:

e dizka dialnic (D1, D2).....ccoovevevererrerererenne. 28 034 km,
e dizka ciest I. triedy (napr. 1/2, 1/61)............... 22 911 km,
o cestylll. triedy ....ccvvvviiiieiiiiiieeeeeeeeeeeee 5442 km.

Navrhovany ¢innost' bude dopravne pripojena na komunikaciu na ulici Antona Durvaya, kde sa na
SV rieSeného Uzemia bude nachadza vjazd / vyjazd z podzemnej garaze. Navrhovana ¢innost je
teda priamo dopravne napojena na ulicu Antona Durvaya, priCom nasledne prostrednictvom tejto
komunikacie dochadza k jej napojeniu na nadradenu krizovatku s ulicou KopcCianska.

3.5.2. Cyklisticka doprava
Na samotnej ploche rieSeného Uzemia sa cyklotrasy nenachadzaju.

Cez hodnotené uUzemie v polohe pohraniéného pasma je trasovana cyklotrasa N2001 — Most
Lafranconi (Most Lafranconi — Berg — Petrzalka) / Pohraniéna cyklotrasa sever — juh (s592).
Cykloturisticka trasa zacina pri moste Lafranconi, pokracuje v blizkosti hrani¢eného prechodu Berg
az prichadza do Petrzalky ku lokalite Zadné luky a dalej je trasovana v polohe pohraniéné pasma
SR/RR. Navrhovana ¢innost redpektuje polohu existujucej cyklotrasy a neznefunkéni jej
prevadzku.

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost' plochy hodnoteného Uzemia a SirSieho okolia technickou infrastrukturou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, telekomunikacie, vedenia VN). Pri
vystavbe navrhovanej Cinnosti budu ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a
stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

3.7. Sluzby

Mestska Cast' Bratislava — Petrzalka je vybavena Sirokou Skalou zariadeni lokalneho, mestského,
regionalneho a nadregionalneho vyznamu v oblasti 8kolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy
a Sportu, socialnej starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluzieb osobnych, vyrobnych, sluzieb
pre domacnost, stravovacich, finan¢nych, poradenskych a inych sluzieb.

Zo sluzieb celomestského vyznamu sa nachadza v MC Bratislava — Petrzalka, napr. sidlo
Ekonomickej Univerzity a UNB Antolska na Antolskej ulici. Okrem toho sa v PetrZzalke nachadza aj
viacero objektov tvoriacich obCiansku vybavenost pre SirSie skupiny obyvatelstva — AUPARK,
obchodny komplex DANUBIA, Hypermarkety TESCO, TERNO atd.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Cestovny ruch Mestskej Casti Bratislava - Petrzalka je viazany najma na priestory v inundaénom
Uzemi Dunaja a vodné plochy na Uzemi dotknutej mestskej Gasti. Rekreaéné uzemie MC
Bratislava — Petrzalka je v SirSom okoli hodnoteného Uzemia orientované do polohy toku Dunaj a
jeho pobrezného pasu. Zo Sportovo-rekreacnych arealov mézeme spomenut’ lokalitu Chorvatskeho
ramena s peSou promenadou v intravilane Petrzalky.

Na samotnej ploche rieSeného Uzemia sa ziadne turistické trasy nenachadzaju.
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3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky, plocha
rieSeného Uzemia sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti ajej blizSom okoli nie su v sucCasnosti zname ziadne
archeologické a paleontologické naleziska. V pripade, ze po&as vykopovych prac bude najdené
archeologické nalezisko je podla platného zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby
povinny zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Okres Bratislava V nepatri medzi vyznamnych znecistovatelov ovzdusia, na celkovom znecisteni
ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiefa aj doprava, ato predovsetkym v hlavnych
dopravnych koridoroch. Udaje o mnoZstve vyprodukovanych emisii zneg&istujucich latok za roky
2018 az 2023 v okrese Bratislava V su uvedené v nasledujucom prehfade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava V za roky 2018 - 2023

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo
Nazov znedistujucej latky ZL(t) za ZL(t) za ZL(t) za ZL(t) za ZL(t) za ZL(t) za

rok 2018 | rok 2019 | rok 2020 | rok 2021 rok 2022 | rok 2023
Tuhé znedistujuce latky 7,380 7,900 8,052 7,991 6,312 6,340
Oxidy siry (SO2) 1,535 1,509 2,696 1,814 1,520 1,225
Oxidy dusika (NO2) 104,056 97,713 97,254 104,051 93,120 83,223
Oxid uhofnaty (CO) 39,485 39,128 38,826 42,423 42,423 33,416
8_1'8%r;ické latky — celkovy organicky uhlik 26.875 28,690 25,895 29,807 29,807 29,416

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdus$ia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese
Bratislava V za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 CcO
Veolia Energia Slovensko, a. s. 3,025 0,363 62,372 23,150
Podielnicke druzstvo DUNAJ 0,978 0,002 0,268 0,108

(Zdroj: SHMU)

4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych vod a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych véd

V hodnotenom uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Kvalita povrchovej vody v SirSom
okoli hodnoteného uUzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj, v miestach odberu: Dunaj —
Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm 1869) a Dunaj — Rajka (rkm
1848). Na znedisteni toku Dunaja sa podiefaju bodové zdroje znecistenia (priemyselné a
komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma polnohospodarska Cinnost, lodna doprava,
vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest (zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody
Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH).

4.2.2. Znedistenie podzemnych vod

Kvalita podzemnych vdd v okoli rieSeného Uzemia navrhovanej cCinnosti je ovplyviiovana
antropogénnym znedistenim a charakterom vyuzitia povrchu. Chemické analyzy preukazali, ze
vacsSina organickych ukazovatefov (NEL, BTEX, PAU a CIU) sa pohybuje pod hranicou
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laboratornej stanovitelnosti alebo pod prislusnymi indikacnymi limitmi. Lokalne boli zistené len
stopové koncentracie vybranych chlérovanych uhlovodikov, ktoré vSak neprekracuju limitné
hodnoty a neindikuju vyznamnu kontaminaciu. Fyzikalno-chemické parametre (pH, vodivost,
mineralizacia, teplota a CHSKMn) zodpovedaju prirodzenému hydrogeochemickému pozadiu.
Anorganické zlozky (dusi¢nany, sirany, chloridy a dalSie i6ny) sa nachadzaju v beznych
koncentraciach pre urbanizované alebo priemyselne ovplyvnené uzemia. Senzorické vlastnosti
vody nepreukazuju zhorSenie kvality (bez zapachu, zakalu & farebnych zmien). Celkovo
podzemna voda nevykazuje vyznamné ploSné znedistenie a jej kvalita zostava v prijatelnom
environmentalnom stave (V&V GEO, s.r.o0., 2025).

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
(v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov). V rieSenom uzemi
navrhovanej €innosti znecistenie podzemnych véd nebolo dokladované.

4.3. Kontaminacia pod a pody ohrozené eréziou
Podla mapy kontaminacie pdd (In: Atlas krajiny SR) su pédy hodnoteného Uzemia navrhovane;
¢innosti nekontaminované. Znecistenie horninového prostredia nepredpokladame.

4.4. Znecistenie horninového prostredia

Environmentalne zataze
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa hachadza nasledovna environmentalna zataz:

— B5 (007) / Bratislava - Petrzalka - Matador - areal byvalého zavodu, identifikator
(SK/EZ/B5/161), register B; potvrdena environmentalna zataz, register C;
sanovana/rekultivovana lokalita sa nachadza na rieSenom Uzemi.

Jedna sa o sanovanu/rekultivovanu lokalitu. V roku 2006 bol vypracovany projekt sanacie
podzemnej vody a zemin v areali Matadorfix, v ktorom boli zhrnuté aj vysledky predchadzajucich
sanacnych prac realizovanych v rokoch 1995 - 1998. Obsah kontaminantov za 7 rokov od sanacie
klesol o cca 400 %, proti rozSirovaniu znecistenia pOsobi prirodzena degradacia toluénu
prirodnymi baktériami. Znedistenie siaha iba niekolko desiatok metrov za vychodny okraj arealu
Matadorfix. Pouzité metdédy sanacie: air stripping vo vrtoch alebo studniach a sana¢né €erpanie a
Cistenie podzemnej vody. Na zaklade vysledkov inzinierskogeologického prieskumu (V&V GEO,
s.r.o., 2025) nebol preukazany vyznamny rozsah kontaminacie, ktory by si vyzadoval dalSi
sanacény zasah.

V ramci inzinierskogeologického prieskumu (V&V GEO, s.r.o., 2025) boli na zaujmovom uzemi
odobraté vzorky zemin a podzemnej vody za u¢elom posudenia miery environmentalnej zataze B5
(007) /  Bratislava @ - Petrzalka - Matador -  areal byvalého  zavodu.
Vzorky zemin boli odobraté zo zdény prevzduSnenia a zo zvodneného prostredia.
Vzorka podzemnej vody bola ziskana z existujucej studne v aredli autoservisu v rieSenom uzemi.
Analyzované boli ukazovatele nepolarne extrahovatelnych latok (NEL), ropnych uhlovodikov
frakcie C10-C40 (NELGC), BTEX a vybranych halogénovanych organickych zluc¢enin.
Vysledky sluZia na identifikaciu rozsahu a charakteru potencidlnej kontaminacie horninového
prostredia a podzemnych vod. Vzorky zemin zo zény prevzduSnenia nevykazali pritomnost
sledovanych kontaminantov, pricom ich koncentracie boli prevazne pod limitom stanovitelnosti.
Senzoricky nebolo v tejto zone potvrdené chemické znedistenie, lokalne zmeny v sonde S-5 (vid
prilohy) pravdepodobne suvisia s presakovanim kanalizacie. Horninové prostredie do urovne
hladiny podzemnej vody mozno povazovat za ploSne nekontaminované. Pri realizacii stavebnych

23



EKOJET, s.r.o. ,Bytovy komplex Green Yards“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

prac sa nepredpoklada kontakt s kontaminovanymi zeminami ani negativny vplyv na zivotné
prostredie, pricom pripadné lokalne ohniska budu rieSené operativne pri vykopovych pracach.

V hodnotenom Uzemi sa nachadza aj dalSia environmentalna zataz, ktora vSak nie je v dotyku
z rieSenym uzemim. Ide o nasledovnu EZ:
— B5 (005) / Bratislava - Petrzalka - HYDRONIKA DEE - aredl byvalého zavodu ZTS,
identifikator (SK/EZ/B5/1181), register C; sanovana/rekultivovana lokalita nachadza sa cca
440 m SZ od rieSeného Uuzemia.

4.5. Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) sa v rie§enom Gzemi navrhovanej innosti
vyskytuje stredné radonové riziko. Ztohto dbévodu bude potrebné realizovat v ramci stavby
prislusné protiradonové opatrenia v podobe dostato¢nej hrubky zakladovej dosky a dalSich
potrebnych stavebno-technickych prvkov (napr. hydroizolacia spodnej stavby).

4.6. Zat'azenie zemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom uUzemi je najma automobilova doprava na prilahlych dopravnych
komunikaciach (diafnica D2, privadzac¢ Bratska ul., Viedenska cesta).

4.7. Skladky, smetiska, devastované plochy
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne neriadené skladky odpadov.

4.8. Ohrozené biotopy zivo€ichov

Priamo v rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na
jeho ploche nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného Uzemia su identifikované antropogénne biotopy.

4.9. Sucasny zdravotny stav obyvatel'stva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

V okrese Bratislava V patria medzi naj¢astejSie pri€iny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie pri¢iny chorobnosti a umrtnosti. V
dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezénnej i celoroCnej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraCného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana c¢innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava V, v meste
Bratislava. Plocha rieSeného tUzemia o vymere 9 799 m? je umiestiiovana na parcelach registra C,
k.0. Petrzalka, parc. ¢.: 3694/30, 3694/31, 3694/72, 3694/185, 3694/186, 3694/187, 3694/188,
3694/146, 3694/62, 3694/147, 3694/148.

V8etky parcely su registrovane ako zastavana plocha a nadvorie.
Plocha rieSeného Uuzemia nezasahuje do pofnohospodarskej pédy ani lesnych pozemkov.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Celkova plocha rieSeného uzemia 9799
Zastavana plocha stavby 3132,5
Spevnené plochy 2569,6
Celkové plocha zelene 4096,9
Zapocitatelna plocha zelene 2896,29
1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vznikni poZiadavky pre odber vody pre pitnég,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecCenie rieSeného Uzemia
navrhovanej €innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti predstavuije:

o max. denna potreba (Qamax,24 h)-«eeeeeeerrmrrreeeeeeeeniiniiineeee 110,69 m?den,
o max. hodinova potreba (Qdmax,1 h)-««veeeeeerrreeeeriirreeeesineeens 4,61m3/h,
0 roCna spotreba (Qr).....eereeeueerireneenie e 25 079 m3/rok.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Navrhované objekty budu zasobovanie vodovodnou pripojkou DN 100, DN 80, ktora sa bude
napajat na existujuci verejny vodovod DN 200 na ulici Antona Durvaya na vychodnom okraji
rieSeného uzemia.

Poziarny vodovod

Navrhované vodovodné pripojky budu sluzit aj na zabezpelenie dodavky poziarnej vody pre
vnutorny vodovod a potrebu vody na hasenie poZiarov. Zasobovanie poZiarnou vodou a prislusné
a STN. Voda na hasenie poziaru sa nachadza do 80 m od stavby, ide 02 ks (pOvodny)
nadzemnych hydrantov 25 I.s”' DN 150 mm a 2 ks nadzemnych hydrantov 12 I.s" DN 100 mm. 2ks
hydrantov DN100 su zasobované samostatnou vetvou poziarnej vody.
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1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

1.3.1. Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovanej ¢innosti vzniknd pre navrhovanu cinnost naroky na
odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory), ako aj vonkajSieho
osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby navrhovanej c&innosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej €innosti

energeticka bilancia
InStalovany prikon (Pi) — kW 3811

Maximalny su€asny prikon (Pp) — kW 1250

Zasobovanie elektrickou energiou

Navrhovana ¢innost bude zasobovana elektrickou energiou z distribu€nej trafostanice (majetok
spolo¢nosti TMC Servis), umiestnenej pri samostathom objekte vo vychodnej Casti rieSeného
Uzemia. Trafostanica bude rieSena ako polozapustena kioskova stanica a bude pozostavat z
dvoch trafokobiek pristupnych z exteriéru z Urovne terénu, ako aj z miestnosti, v ktorej bude
osadeny VN rozvadzac¢ a dva hlavné NN rozvadzace.

Za uCelom zabezpecenia el. energie v pripade poruchy napajania sa uvazuje so zaloznym zdrojom
energie dieselagregatom typ CAT 150GC 150 kVA.

1.3.2. Plynofikacia

Bytovy komplex bude z&sobeny plynom zriadenim novej plynovej STL pripojky, napojenej na
verejny plynovod PE100 SDR 17 D110, 300kPa na ulici Antona Durvaya. Plynova STL pripojka
bude z plastovych rur PE 100 RC1, tlakovej rady SDR 11 (10Mpa) dimenzie D40x3,7, 300 kPa
v dizke cca 7,5m. Potrubie bude ulozené v hibke cca 120 cm. Na zasobny plynovod bude potrubie
pripojené pomocou navftavacieho pasu.

Predpokladana spotreba plynu pre funkénu prevadzku kondenzacné kolte:

o max. hodinova potreba (Qamax,1 h). . oseeeereeeeeriiniiiieeeeeen 31,88 m¥/h,
0 1o€Nna spotreba (Qr)....veveereereeiieneeie e 91 198 m¥rok.
Zdroj tepla

Hlavnym zdrojom tepla bude 5ks VRF-tepelnych Cerpadiel vzduch / chladivo R410A s nominalnym
tepelnym vykonom cca. 5x 80kW, inStalované na streche nad 8.NP sekcie E. K tepelnym
Cerpadlam budu v technickej miestnosti na 8.NP sekcie E priradené hydro-moduly, zabezpecujuce
prenos tepelného vykonu z chladiva R410A na vykurovacie / chladiace médium v objekte — vodu.
Chybajuci tepelny vykon bude zabezpeceny 3 plynovymi kondenzaénymi kotlami s pozadovanym
tepelnym vykonom cca 3 x 100kW, ktoré budu tiez umiestnené v TM na 8.NP v sekcii E.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahld dopravnu infrastrukturu

Navrhovany bytovy komplex bude dopravne pripojeny na komunikaciu na ulici Antona Durvaya,
kde sa na SV rieSeného Uzemia bude nachadza vjazd/ vyjazd z podzemnej garaze.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu
Parkovanie v ramci navrhovaného obytného komplexu bude zabezpecené v celkovom pocte 197
parkovacich stojisk, pricom 195 PM bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi (1.PP) a 2
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PM na teréne v susedstve stavby.
podlfa STN 73 6110.

Vypocet statickej dopravy

Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena

Poznamky:
cl. Celkovy pocet stojisk N celkovy pocet stojisk v rieSenom Uzemi; -
16.3.10 zaokruhlené na celé Cislo vzdy nahor
O, zéakladny pocet parkovacich stojisk obyvatelov parkovacie miesta (PM) pre
N=1,1*00 kmp ka+1,1*Po.Kmp.Ka byty
Po z&kladny pocet parkovacich stojisk podla 16.3.9 a | parkovacie miesta (PM) pre
tabulky 62 Skoly, sluzby, nemocnice,
administrativne budovy a
podobne
Kmp regulac¢ny koeficient mestskej polohy pricom do
oblasti, kde je obmedzeny mozny pocet parkovisk
musi zabezpegit dostatoéna ponuka MHD a IDS, Ostatné tizemie = 1,00
ktora sa musi preukazat navrhom
Kqg sucinitel vplyvu delby prepravnej prace 35:65=0,8
(IAD:ostatna doprava - 35:65=0,8, 40:60=1,2,
45:55=1,2)
Uvazované hodnoty koeficientov (STN | kmp 1
736110, 04/2024 - ¢l. 16.3.10 a Tabulka
61): kq 0,8
Obchod - Po - pocet parkovacich stojisk
Obchod Pocet Stojisko Dlhodobé Kratkodobé Poznamky
pripadana | PM PM
ucelovu
jednotku
zamestnanci 15 1PM/4 3,75 0 -
zamestnanci
Cista predajna plocha 690 1PM/25 m? 0 27,6 -
Administrativne priestory - Po - pocet parkovacich stojisk
Administrativne priestory Pocet Stojisko Dlhodobé Kratkodobé Poznamky
pripadana | PM PM
ucelovu
jednotku
zamestnanci 97 1PM/4 24,25 0 -
zamestnanci
Cista administrativna plocha 1444 | 1PM/25 m?/4 0 14,44 Navstevy z Cistej
administrativnej plochy s
vyuZitim striedania vozidiel
na stojisku 4x za pracovnu
zmenu
Byty - Oo - pocet parkovacich stojisk pre obyvatelov
Byty Pocet Stojisko Dlhodobé Kratkodobé Poznamky
pripadana | PM PM
ucelovu
jednotku
byty do 60 m? (max. dvojizbové - 71 1PM/1 byt 71 0
12x1i+13x1,5i+45*2i)
byty do 90 m? (max. trojizbové - 37 1,5PM/1 byt 55,5 0
7x2i+33x3i)
byty nad 90 m? (1x3i+9x4i) 11 2PM/1 byt 22 0

Potreba celkového poctu stojisk pre areal BD

N =1,1*00.kmp.kd + 1,1*Po.kmp.kd

Dlhodobé parkovacie miesta

156 -

Kratkodobé parkovacie miesta

- - 37

Celkovy pocet stojisk na
uzemi v objekte,
zaokruhlené na celé Cislo
nahor

Celkova potreba stojisk pre areal BD
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193

Stojiska pre vozidla os6b s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie - minimalne 4% z celkového poctu stojisk.

8

V ramci navrhovaného zameru je celkovo navrhnutych 197 parkovacich miest, ztoho 195
v podzemnej garazi. Navrh vyhovuje aj s rezervou 4 parkovacich miest.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti
Vzhladom na kapacitu statickej dopravy (197 P.M.) a navrhovany skelet dopravy nie je predpoklad
vzniku kongescii v krizovatkovych uzloch dotknutych prevadzkou navrhovanej ¢innosti.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej &innosti

Z hladiska bezpeénosti cestnej komunikacie tvoria bezpelnostné prvky zvislé a dopravné
znacenia, ktoré su navrhnuté v sulade s platnymi zakonmi, vyhlaSkami, normami a dalSimi
predpismi. KedZe staveniskova doprava bude vyuzivat' aj jestvujucu cestnu siet, je treba brat’ do
uvahy ostatnych Uuc€astnikov cestnej dopravy (motorové vozidla, chodcov a osobitne deti),
déslednym dodrziavanim dopravnych predpisov a principov tolerancie. Nevyhnutnym
predpokladom bezpec€nosti stavebnych c&innosti je vytyCenie vSetkych inzZinierskych sieti, ich
viditelné oznacenie a zabezpecfenie pocCas celého obdobia vystavby.

1.4.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrhovana ¢innost zahfha rieSenie pesich komunikacii (chodnikov) a taktiez cyklotrasu situovanu
v zapadnej Casti rieSeného Uzemia. Su€astou navrhu je aj zabezpecenie parkovacich kapacit pre
bicykle stanovenu v zmysle TP 085 v celkovom pocte 222 parkovacich miest, z toho 174 miest je
navrhovanych v priestoroch 1. podzemného podlazia (1PP) a 48 miest na urovni parteru (1NP).

1.5. Naroky na pracovné sily

Poclas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Pocas prevadzky navrhovanej innosti
V ramci obytného komplexu sa pocita aj s obchodnymi a administrativnymi priestormi s celkovou
kapacitou 146 zamestnancov.
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2. Udaje o vystupoch
2.1. Mnozstva vypustanych znec€ist'ujucich latok
Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola spracovana rozptylova studia (Ing. Viliam Carach, PhD.,

12/2025), ktora sa nachadza v prilohach predlozeného zameru. Rozptylova $tudia bola
spracovana pre Ucely posudenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzdusia jej okolia.

Zdrojom znecistujucich latok rieSeného Uzemia bude staticka doprava a zvySena intenzita dopravy
na prijazdovej komunikacii k navrhovanej &innosti a zaloZzny zdroj el. energie dieselagregat
(vyuzivané vyluéne na nudzovu prevadzku s predpokladanou prevadzkou < 500 h/rok)
Navrhovana ¢innost’ bude obsahovat 197 parkovacich stojisk.

Pre navrhovany obytny komplex budu zdrojom tepla pre vykurovanie (UK) a pripravu teplej
uzitkovej vody 5 x VRF tepelné Cerpadlo (vzduch/voda) a 3 x plynovy kondenzacny kotol s
vykonom 3 x 100 kW.

Zavery rozptylovej Studie / vysledky hodnotenia:

Na zaklade vysledkov rozptylovej studie (Ing. Viliam Carach, PhD., 12/2025, vid. Prilohy) mozno
konstatovat, Ze kvalita ovzduSia je v su€asnosti dobrd a taka by mala zostat aj bez realizacie
navrhovanej cinnosti, ako aj po jej realizacii. Hodnoty sledovanych znecistujucich latok
neprekracuju stanovené limity ani pri kratkodobych, ani pri priemernych ro€nych koncentraciach.
Pri PM1g sa poCet prekro€eni 24-hodinového limitu pohybuje v rozmedzi 9 az 11 dni roéne, €o je v
sulade s povolenymi hodnotami. Realizaciou navrhovanej €innosti mozno oCakavat len mierne
zvySenie kratkodobych aj dlhodobych koncentracii znecistujucich latok, pricom celkova kvalita
ovzduSia zostane zachovana na dobrej urovni. Z dlhodobého hladiska sa predpoklada stabilizacia,
pripadne zlepSenie kvality ovzdusia, najma v dbésledku rozvoja technoldgii s nizkymi az nulovymi
emisiami, predovietkym v doprave. Analyza zaroven ukazuje, Ze hlavnym zdrojom zne istenia v
uzemi je doprava.

Zaver:

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat’ k vyznamnému zhorSovaniu urovne
kvality ovzdusia v porovnani so suéasnym stavom, resp. nepredpoklada sa vznik stavov
prekracovania prislusnych limitnych hodnét kvality ovzdusSia v suvislosti s navrhovanou
éinnost'ou. Navrhovana éinnost bude spinat’ poziadavky a podmienky, ktoré s ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

2.2. Odpadova voda
Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaénou sustavou:

Splaskové odpadové vody

Verejna splaskova kanalizdcia DN300 je vedend v prifahlej verejnej komunikacii na ulici Antona
Duraya, do ktorej budu zaustené jednotlivé pripojky arealovej spladkovej kanalizacie v profile DN
200 v prislusnych dizkach. Splaskové odpadové vody budl pregistené v existujucej COV
Petrzalka.

Bilancia splaskovych odpadovych vod z prevadzky navrhovanej €innosti predstavuje:

o splaskové odpadové vody (max. denné mnozstvo) ...........ccceeen...e. 110,69 m®/den,
e splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) ..., 9,69 m%hod,
o celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod ................. 25 079 m®/rok.

29



EKOJET, s.r.o. ,Bytovy komplex Green Yards“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Vody z povrchového odtoku

Vody z povrchového odtoku (daZzdové vody) zo striech objektu budu odvadzané cez arealovu
dazdovu kanalizaciu do vsakovacich zariadeni a vsakované do podlozia. Dazdové vody z Casti
plochych striech bytového komplexu, teras, loggii, budd odvodnené gravitaéne streSnymi vpustami.
Cast' plochych striech bude vyhotovena s vhodnou skladbou stre$nej konstrukcie a $pecialnymi
streSnymi vpustami, ¢im sa vytvoria retenéné plochy. Zadrzana dazdova voda bude ostavat na
streche na odpar, resp. pri zelenych strechach na zavlaZzovanie zelene postupnym odparom do
korefiového systému rastlin a stre$né vpusty budu mat regulovany odtok pre odtok zvysnej vody.

Dazdové vody zpléch vnutrobloku budu odvadzané obdobne ako strechy objektu, a to
vyhotovenim retenénych pléch so Specialnymi streSnymi vpustami, ktoré budd mat regulovany
odtok. Pre privalové dazde budu zriadené poistné prepady. Zachytena prebytoéna dazdova voda
bude odvedena do vsakovacich blokov a vsakovana do podlozia.

Navrhnuté su 3 miesta pre umiestnenie vsakovacich blokov, 1 sustava vsakovacich blokov je
umiestnena v Z Casti pozemku a 2 sustavy vsakovacich blokov su umiestnené v JV €asti pozemku.
Vsakovacie bloky budu uloZené v zapazenej jame do Strkového 16Zka, obalené geotextiliou,
obsypané preosiatym vykopovym materialom.

Vsakovaci systém

V areali stavby su navrhnuté 3 vsakovacie systémy s nasledovnymi objemami:
Vsak 6.1 — rozmer 6000 x 9000 x 1200mm (S x DL x V), pre prietok 56,3l/s,
Vsak &.2 — rozmer 6000 x 1800 x 1200mm (S x DL x V), pre prietok 9,1/s,
Vsak &.3 — rozmer 12000 x 1800 x 1200mm (S x DL x V), pre prietok 21,2/s.

Znecistené zaolejované dazdové vody z parkovacieho podlazia budu vznikat len z
odkvapkavajucej vody z parkujucich vozidiel. Tieto vody nebudu odvadzané do dazdovej
kanalizacie, ale budu zachytavané v zbernych odparovacich Sachtach. Odparovacie Sachty budu v
pravidelnych intervaloch kontrolované a v pripade potreby bude zabezpefené ich odborné
vyCistenie a likvidacia vzniknutého odpadu opravnenou organizaciou.

V ramci navrhu modrozelenej infratruktury stavby sa navrhuje aj vybudovanie dazdovych zahrad
v zeleni. Vzhlfadom na charakter horninového prostredia dazdové zahrady nebudu sluzit ako
nosny prvok na zadrziavanie dazdovych vdd, nosnym prvkom na zadrziavanie dazdovych vod
v rieSenom Uzemi bude systém vsakovacich systémov.

V zmysle vysledkov inZiniersko — geologického prieskumu v rie§enom uzemi navrhovanej ¢innosti
(V&V GEO, s.r.o.) dotknuté horninové prostredie vytvara vhodné podmienky pre vsakovanie
Cistych dazdovych véd do horninového prostredia v danom uzemi. Vsakovacie objekty budu
umiestnené nad hladinou podzemnej vody tak, aby bolo zabezpelené nepriame vsakovanie do
podzemnych vod.

2.21. Typ, projektova kapacita a uéinnost’ Cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV Petrzalka. Po splneni prislusnych limitov budu pregistené vody zalstené do recipientu Dunaj.

2.2.2. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Petrzalka budu vyvedené do recipientu Dunai.

30



EKOJET, s.r.o. ,Bytovy komplex Green Yards“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

2.2.3. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody, vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a
vody z povrchového odtoku zo striech objektov cez delenu arealovlu kanalizaciu. Dazdové vody
budu vyvedené dazdovou aredlovou kanalizaciou do vsakovacich systémov. Velka Cast objemu
zrazkovej vody bude zadrzana formou povrchovej retencie vramci konceptu prirodnych a
dazdovych zahrad.

Navrhovana c&innost svojim funk&nym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moZnost kontaminacie podlozia a podzemnych véd.

2.2.4. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych véd, vzhladom k vysledkom IGP (V&V GEO, s.r.0.),
navrhovanym vsakovacim opatreniam a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych,
organizaénych a bezpeCnostnych opatreni je mozné konstatovat, Ze realizaciou navrhovanej
Cinnosti nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality podzemnych ani
povrchovych véd v rieSenom uzemi.

V ramci navrhovanej stavby sa navrhuje realizacia modrozelenej infrastruktiry, ktora umozni
zadrzanie vody na pozemku tak, aby kolobeh vody bol ¢o najmenej naruSeny a ovplyvneny.
Zaroven navrhovanou ¢innostou nedéjde k pretazeniu existujucej stokovej kanaliza¢nej siete.

Zakladanie stavby bude realizované nad hladinou podzemnej vody.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Pocas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej Cinnosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujicich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich tabulkach zaradené do kategorii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpelny odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Kataldég odpadov, mézu vzniknit pocas vystavby a po€as prevadzky navrhovanej

¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

o | Mok o
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky 0]
2. 1501 02 Obaly z plastov 0]
3. 150103 Obaly z dreva @)
4, 1501 06 ZmieSané obaly 0]
5 1501 10 Obaly Ovaa!‘lUj.L'J(’)e zvyéky nebezpecnych latok alebo kontaminované N

nebezpe€nymi latkami
5. 17 01 01 Betén 0]
6. 17 01 02 Tehly 0]
7 17 0107 %;ng:ié)eeténu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v o
8. 17 02 01 Drevo 0]
9. 17 02 02 Sklo 0]
10. 17 02 03 Plasty 0]
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11. 17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 @)
12. 17 04 05 Zelezo a ocel o)
13. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 o
14. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 o
15. 17 06 04 Izolaéné materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0]
16. 17 06 05 Stavebné materidly obsahujuce azbest N
17. 17 08 02 Stavebné materialy na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 0]
18. 17 09 04 %ybe;g;eao;j;ggyoéo stavieb a demolécii iné ako uvedené v 17 09 01, 0
19. 2003 01 Zmesovy komunalny odpad 0]

Vykopova zemina a odpady z buracich prac budu kontrolované na pritomnost nebezpecnych latok.
V pripade vyskytu nebezpeénych odpadov po€as vystavby / sanacie si stavebnik v predstihu
zmluvne zabezpedi opravneny subjekt, ktory ich znesSkodni v sulade so zak. €. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poziada prislusny Okresny urad,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s nebezpelnymi
odpadmi.

Zhotovitel stavby uzatvori pred zahajenim stavebnych / budracich prac s opravnenou osobou
zmluvu na zneSkodnovanie odpadov v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva.

PocCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Por. | Katalogové Nazov odpadu Kategéria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 13 0502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N
2. 13 0506 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 130507 | Voda obsahujuca olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
4. 1501 01 Obaly z papiera a lepenky (0]
5. 150102 | Obaly z plastov 0]
6. 1501 07 Obaly zo skla 0]
6. 150106 | ZmieSané obaly o

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
8. 150202 handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami N
9. 20 01 01 Papier a lepenka (0]
10. 200102 | Sklo 0]
11. 2001 03 | Viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky) 0]
12. 2001 04 Obaly z kovu 0]
13. 200108 Kuchynsky bio odpad 0]
14. 200110 | Satstvo 0
15. 20 01 11 Textilie 0]
16. 2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahujci ortut N
17, 200136 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, o

200123a200135
18. 200139 | Plasty 0]
19. 2002 01 Biologicky rozlozitelny odpad 0]

20. 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad 0]
21. 200303 Odpad z Cistenia ulic o

32




EKOJET, s.r.o. ,Bytovy komplex Green Yards“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Mnozstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flaSe), teda bude vznikat' najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategorii 20 03 01. Vzniknuté
odpady pocas prevadzky budu ulozené v nadobach na to ur€enych (napr. kontajneroch, smetnych
nadobach a pod.) a bude zabezpec&ené ich vhodné ulozenia, pripadne zneSkodnenie.

Mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej €¢innosti budu vytvorené vsetky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podfa odvozného planu podniku,
ktory zabezpecCuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad €. 1 az 3 — vznika pri prevadzke odvodniovania podzemnej garaze.

e Odpad ¢. 4 — 15, 18 a 20 — vznika pri ¢innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej ¢innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad €. 17 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sldziacich na vnatorné a
vonkajsSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni. Odpad bude
skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo vhodnych obaloch (pévodné
papieroveé obaly) tak, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

e Odpad €. 19 a 21 — bude vznikat' pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Spbésob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej &innosti

RieSenie nakladania s odpadmi poCas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Odpady z buracich prac budu pozostavat najmd zo stavebného odpadu ako betdn, tehly,
keramické materialy, kovy, drevo sklo a pod. podla Katalogu odpadov (vid tabulku odpady pocas
vystavby). Tieto odpady budi na stavenisku triedené podla jednotlivych druhov a doCasne
zhromazdované na vyhradenych miestach tak, aby nedochadzalo k ich znecisteniu ani k ohrozeniu
zivotného prostredia. Opatovne vyuzitelné materialy budu prednostne zhodnocované. Odpady,
ktoré nebude mozné materialovo zhodnotit, budlu odovzdané opravnenym osobam na
zneSkodnenie alebo zhodnotenie v zariadeniach s plathym povolenim podla zakona &. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch. Nakladanie s odpadmi z burania bude zabezpelené v sulade s hierarchiou
odpadového hospodarstva.

Nakladanie s odpadmi poc¢as prevadzky navrhovanej innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpeCovat prevadzkovatel stavby. Odpad sa zatriedi podla katalégu odpadov,
zabezpeci umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu, farebne odli§enych podla jednotlivych
kategérii odpadu) a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Nadoby na zber nebezpeného odpadu budu az do €asu ich odvozu vhodne zabezpelené pred
stratou, odcudzenim alebo inym nezZiaducim uUnikom budlu oznacené vyplnenym tlacivom
.dentifikacny list nebezpecného odpadu” a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie
obaly.
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Parkovacie podzemné podlazie bude odvodnené do odparovacich Zlabov a $acht. Tieto budu v
pravidelnych intervaloch odsavané a Cistené. Odpadné vody z Cistiaceho mechanizmu budu
odvazané a likvidované ekologickym spésobom zmluvnym partnerom s prislusnym povolenim. V
aredli preto nebude potrebna instalacia odlu¢ovaé ropnych latok na Cistenie zaolejovanych vod.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolent skladku, resp. na vyuzitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku
Pre navrhovanu c€innost bola spracovana Akusticka Studia (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o.,
05/2026).

2.4.1. Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Pripustné hodnoty urCujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty urcujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . o . Ref.¢as. y Hiuk
uzemia Opis chraneného Uzemia interval Zo\zlggwnr;a Jelez. Letecka doprava | z inych
doprava dréhy zdrojov
b) c) ) L L LAeq, p
LAeq, p Aeq, p ASmax, p
LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipefné miesta'®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, Y)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategorii Il
v okoli dialnic, ciest I. .
a(I:; (t)rie(:ji m(i:,egtﬁiz:h komunikécii den 60 60 60 ) 50
. S héomadr;ou dopravou vecer 60 60 60 . 50
. o : ’ noc 50 55 50 75 45
Zelezni€nych dréh
a letisk, 9 ') mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
aredly zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 1"

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni€nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su€ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuji v Gase ich pouzivania, napr. $koly pocCas
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lieGebnych kupefoch, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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1) Zakon ¢&. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivhostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢&. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.4.2. Kateqgorizacia Uzemia

Z hladiska kategorizacie Uuzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej €innosti zaradené do Ill.
kategorie chranenych uzemi s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej dopravy 60 dB cez deh a
veCer a 50 dB v noci. Pripustna hodnota hluku z prevadzkovych zdrojov hluku (t.j. inych ako z
dopravy) je stanovena na 50 dB cez defi a ve€er a na 45 dB v noci.

2.4.3. Suéasna hladina hluku
Dominantnym zdrojom hluku vrieSenom Uzemi je doprava na okolitych dopravnych
komunikaciach.

2.4.4. Situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Po meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov vykonanych v ramci akustickej Studie
(Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 05/2026) mozno konstatovat’ nasledovné:

Na zaklade vykonanej predikcie akustickych pomerov v zaujmovom uzemi od emisie hluku z
mobilnych a stacionarnych zdrojov hluku, ktoré suvisia iba s prevadzkou navrhovanej €innosti, pre
denny, ve€erny a noCny ¢as konstatujeme, Ze limitné hodnoty v Ziadnom €asom intervale nie su
prekroCené.

Navrhovana cinnost vyvola v zaujmovom uUzemi narast kumulativnych hladin hluku z pozemnej
dopravy o 0,0 az 0,6 dB oproti suCasnému stavu v sledovanych vypoc&tovych bodoch. Vzhlfadom
na to, Ze tento narast nepresahuje hodnotu 1 dB, ide o zmenu, ktora je pri beznom pocuti ludskym
uchom nepostrehnutelna a subjektivny vnem je neregistrovatelny.

Celkové posudenie vysledkov vykonanych merani a navrhu opatreni je v zmysle zakona Narodnej
rady Slovenskej republiky &. 355/2007 Z.z. z 21. juna 2007 o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v pinej pravomoci prislusného organu verejného
zdravotnictva.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuceni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta vyhovuje pozZiadavkam VyhlaSsky MZ SR ¢&.549/2007 Z.z pre vonkajSie a
vnutorné chranené prostredie v dotknutom uzemi.

2.4.5. Hluk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

PoCas vystavby navrhovanej cinnosti je pravdepodobné Casovo obmedzené prekroCenie
pripustnych hodnét hluku v désledku prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku, pojde
o vplyv obmedzeny na priestor stavby a Casovo limitovany na dobu vystavby. Vplyv vystavby
mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie, stavebnych postupov a dodrzanim
technickych a organizaénych opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy
vlastného projektu stavby a jej organizacie. Prislusné opatrenia poCas vystavby stavby budu
suCastou projektu organizacie vystavby. V blizSom okoli rieSeného Uzemia sa existujuce obytné
celky nenachadzaju.
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2.4.6. Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej ginnosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia
Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuju.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2.7. Iné oc¢akavané vplyvy
2.7.1. OZakavané vyvolané investicie
K vyvolanym investiciam pri vystavbe navrhovanej €innosti mozno zaradit’
e napojenie arealu na prifahlu dopravnu a technicku infrastruktdru,
e napojenie navrhovanej Cinnosti na existujuce inZinierske siete (vodovod, kanalizacia,
vedenia VN, NN, atd’.),
e sadovnicke a terénne upravy,
e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej €innosti),
e sanacia objektov.

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti
Pre navrhovanu c¢innost bol spracovany Svetlo-technicky posudok (3 S — PROJEKT, s.r.o.,
01/2026, vid. prilohy).

Navrhovana ¢innost vyhovuje poziadavkam STN 73 4301, STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73
0580-2 na presinenie aj denné osvetlenie a svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni okolitu
zastavbu ani obytné miestnosti.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny
Medzi terénne upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, vybudovanie
prvkov dopravnej a technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke upravy, atd

Po ukonc&eni stavebnej Cinnosti bude plocha rieSeného uzemia zaclenena do krajiny sadovnickymi
upravami, ktoré budu pozostavat zo spatného zahumusovania, z vysadby stromovej, krovitej
vegetacie a zatravnenia. Sadovnicke Upravy budu realizované s ciefom sprijemnenia priestoru pre
obyvatelov navrhovanej &innosti, ako aj pre jeho navstevnikov. Hlavny doéraz je kladeny na
umiestnenie dostatoéného mnoZstva ploSnych a liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzenu
potencialnu vegetaciu, autochtéonne druhy vhodné do mestského prostredia a rozmanitost druhove;j
skladby s estetickym pdsobenim vysadieb poas celého roka za ucelom vytvorenia prijemného
prostredia pre jeho rezidentov a navstevnikov.

Vyznamnym krajinotvornym prvkom rieSeného uzemia budu skupinové vysadby stromov a
krovitych porastov, izolatna zelen a trvalkové zahony. Navrhovana zelenn bude plnit viaceré
funkcie, predovSetkym krajinotvornu, ekologicku, esteticki a izolaCnu. lIzolacna zelefi bude
situovana najma na hraniciach rieSeného Uzemia a v kontakte s dopravnou infrastrukturou, pricom
bude sluzit na zniZzenie negativnych vplyvov, ako su hluk, prasnost a exhalaty. Trvalkové zahony
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prispeju k zvySeniu biodiverzity Uzemia, podpore hmyzich populacii a celkovému zlep3eniu
mikroklimatickych podmienok.

Pri navrhu vegetacnych prvkov budu uprednostnené autochtéonne a stanovistne vhodné druhy
drevin a rastlin s ciefom zabezpecit ich dlhodobu stabilitu, minimalizovat naroky na udrzbu a
podporit ekologicku funkénost Uzemia.

V ramci rieSeného uzemia navrhovanej €innosti sa navrhuju plochy zelene na urovni zap. plochy
2896,3 m? a celkova plocha zelene je na urovni 4096,9 m?,

V ramci rieSeného Uzemia bude zabezpeclena starostlivost o nové plochy zelene. Pre navrhovanu
zelenn budd v rieSenom uUzemi vyhradené dostatoéné miesta pre rozvoj korenového systému
stromov.

Ploché strechy su prevazne navrhované s extenzivnou vegetaCnou upravou s vodozadrznymi
vlastnostami. Nad podzemnym podlazim je navrhovana intenzivna vegetacna strecha. VonkajSie
fasady komunikaénych jadier su navrhnuté ako vertikalne zelené steny.

V ramci sadovych uprav vrieSenom uUzemi sa pocita aj s dazdovymi zahradami. V polohe
dazdovych zahrad budu vysadené vlkomilné spoloCenstva, ktoré znasaju doCasné zamokrenie a
zaroven dlhSie obdobia sucha.

Vysadba stromov bude realizovana v sulade snormou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
OSetrovanie, udrzZiavanie a ochrana stromovej vegetacie".

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo
Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia byvania s prislichajucim parkovanim, Cize ide
o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana, rieSené uUzemie je sulastou byvalého
priemyselného zavodu Matador. NajblizSia exitujuca zastavba sa nachadza SV smerom od
rieSeného uzemia cca 100 m.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej €innosti na okolité obyvatelstvo su posudzované na
zaklade akustickej zataze, rozptylovych a svetlotechnickych podmienok v okolitej obytnej
zastavbe, dopravného rieSenia stavby, ako aj z environmentalnej zataze dotknutého pozemku:
o Rozptylova $&tudia (vid. prilohy) potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre
znedistujuce latky pre cielovy stav.
o Vysledky akustickej Studie (vid. prilohy) preukazali, Ze navrhovana Cinnost za podmienky
dodrzania doporucenych opatreni definovanych v akustickej $tudii vyhovuje poziadavkam
Vyhlasky MZ SR &€.549/2007 Z.z.

o Vysledky svetlotechnického posudku preukazali, Ze navrhovana cinnost vyhovuje
poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov, STN 73 0580-1 Z2 a STN 73
0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dihodobym
pobytom oséb.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni U¢inkami navrhovanej Cinnosti v zmysle vysledkov Studii neboli
identifikovani. Navrhovana &innost bude realizovana a prevadzkovana tak, aby spifiala prislusné
hygienické limity.
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RieSené uzemie sa nachadza v mestskom prostredi v byvalom priemyselnom areali Matador a v
sulade s uzemnym planom bude funk&ne prehodnotené na nové vyuzitie a spristupnené verejnosti.
Navrhovana €innost prinesie vznik moderného a bezpeéného obytného suboru s plochami zelene,
vratane verejného parku s lavickami, ako aj detskych ihrisk sluZiacich na oddych, relax a hry pre
deti a rezidentov, ale aj pre navstevnikov. V suc¢asnosti tato malo vyuzivana plocha sa tak ,otvori*
verejnosti, Co predstavuje pozitivny a prospesny vplyv.

Realizacia nového obytného komplexu prispeje k zvy$ovaniu vybavenostného Standardu dotknutej
mestskej Casti. Vplyvy navrhovanej €innosti na obyvatel'stvo mozno hodnotit ako pozitivne, trvalé a
v danom uzemi realizovatelné.

Navrhovana c¢innost' si_nevyziada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov ani
rekreacnych objektov.

3.1.1. Vplyvy poéas vystavby navrhovanej ¢innosti / sanacie objektov

NarusSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného Uzemia méze nastat poCas stavebnej
Cinnosti / asanacie objektov. Vplyv moZno minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie
a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy viastného projektu stavby
a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas
vykopovych prac, kropenie a Cdistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na
manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito
opatreniami mézu byt neZiaduce uc€inky navrhovanej ¢innosti po€as vystavby ucelovo potladené.

Staveniskova doprava bude vyuzivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktdru. Vplyvy pocas
realizacie stavby budu do€asné, lokalne a Casovo obmedzené na samotnu etapu vystavby.

Polas vystavby navrhovanej cCinnosti budu prijaté opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny
a bezpeény prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov.

3.1.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

Zdravotné rizika

Na zaklade studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
v kumulacii s okolitymi existujucimi a planovanymi €innostami mozno kons$tatovat, Ze prevadzkou
hodnotenej Cinnosti v zmysle vysledkov spracovanych Studii (akusticka Studia, roztylova Studia,
svetelnotechnicky posudok) pri realizacii prisluSnych stavebno-technickych a dopravno-
organizaénych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva ani obyvatelov /
zamestnancov / navstevnikov navrhovanej €innosti.

Prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebudu vnikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny stav zamestnancov / navstevnikov rieSeného
Uzemia, ako aj suCasného okolitého obyvatelstva. Prevadzka navrhovanej €innosti nebude pre
okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotneé rizika.

Navrhovana c&innosti je s ohfadom na charakter €innosti, polohu v hodnotenom uUzemi Unosna
a realizovatefna. V tejto suvislosti sa _neoCakava, ze dojde k takému navySeniu kumulativnych
vplyvov, ktoré by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizika pre okolitych obyvatelov
a samotnych zamestnancov arealu.
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Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej innosti je mozné o&akavat pozitivhe vplyvy. V rieSenom uzemi ddjde
k vytvoreniu 115 bytov a 4 apartmanov pre 292 obyvatelov a cca 146 novych pracovnych
prilezitosti v obchodnych a kancelarskych priestoroch.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhlfadom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spofahlivého zalozenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
navrhovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocCas vystavby budu spocivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktiry pod terénom a pod., vzhladom na rieSenie podzemnej garaze na urovni 1.PP
nepdjde o vyznamné zasahy do horninového prostredia.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkoveé
opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej €innosti.

V rieSenom Uzemi je evidovana sanovana / rekultivovana environmentalna zataz, do ktorej
navrhovana stavba CiastoCne zasahuje. Na zaklade vysledkov inzinierskogeologického prieskumu
(V&V GEO, s.r.0., 2025) nebol preukazany vyznamny rozsah kontaminacie, ktory by si vyzadoval
dalSi sanaCny zasah.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana C€innost' priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych lozZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej €innosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Pre potreby navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD.,
12/2025, vid prilohy) za u€elom posudenia predpokladaného vplyvu navrhovanej €innosti na
kvalitu ovzduS$ia v rieSenom Uzemi a jeho okoli. Vysledky Studie preukazali, Ze najvys$Sie hodnoty
koncentracii znecCistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné
hodnoty.

Poclas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pri¢om zvySena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pbjde o vplyvy docCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pésobenia.
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V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti, na zaklade funk&ného rieSenia navrhovanej
Cinnosti, kapacity statickej dopravy, navrhovanych primarnych zdrojov tepla (tepelné Cerpadla)
a vysledkov rozptylovej Studie mébzeme konstatovat, ze uvedenie navrhovanej cinnosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni zneCistenie ovzdu$ia jej okolia, resp. neddjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Prevadzka navrhovanej ginnosti bude spifat prislusné limity v zmysle Zakona &. 146/2023 Z. z. o
ochrane ovzdus$ia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je otepfovanie, ¢o prinasa so sebou &oraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét — viny horucav, dlhSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie burky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dbésledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuiju:
¢ vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazkove;j
vody (naprojektovana arealova kanaliza¢na sustava s dostatoénou kapacitou reten¢no /
vsakovacich systémov, odvadzanie splaskovych vod do kapacitne postaéujucej COV, atd’.),
e zadrzZiavanie dazdovych véd v areali Cinnosti (Ciastocné vsakovanie pomocou vsakovacich
zariadeni — postupna infiltracia dazdovych véd do horninového prostredia),
e tepelnd izolacia stavby s dérazom na zabezpecenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,
e realizacia prvkov zelenomodrej infrastruktary (stromy, krovité skupiny, trvalky, travy,
vegetacné strechy, hospodarenie s dazdovou vodou a pod.),

e vyhodnotenie nezamrznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktary a pre
samotné zakladanie stavby.

V suvislosti s prevadzkou stavby sa vplyvy na miestnu klimu v podobe vyvolanych zmien teploty
vzduchu, tvorby hmiel a pod. nepredpokladaju.

Na zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adaptacnych / mitigacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na miestne klimatické pomery.
Predlozeny projekt je optimalizovany na doésledky zmeny klimy a bude realizovany tak, aby
navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky dopadov zmeny klimy. K  zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny klimy su vramci stavby navrhované prislusné adaptacné
opatrenia v podobe sivej, zelenej a modrej infrastruktury, ktorych aplikacia v sidelnom prostredi je
obzvlast doélezita.

Zaroven konstatujeme, Ze prelozeny projekt prinaSa do daného uzemia nové inovativne rieSenia a
ekologické trendy s dérazom na uplathovanie stratégie trvalo udrzatefného rozvoja. Z pohladu
predpokladanych dopadov zmeny klimy je navrhovana stavba v danom uUzemi realizovatelna
a trvalo udrzatelna po prirodnej i socio-ekonomickej stranke.

Stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova aje
realizovatelna.
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3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Pre navrhovanu €innost' bol spracovany akusticky posudok (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustického posudku (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 05/2026) mézeme konstatovat, ze stavba
bude spifiat limitné hodnoty stanovené prislusnou legislativou. Samostatna prevadzka
navrhovanej c&innosti, ako aj prevadzka stacionarnych zdrojov hluku nespésobi vyznamné
navysSenie hluku v lokalite. Posudzovany stav navrhovanej €innosti za podmienky dodrzania
doporuceni na zvukovu izolaciu obvodového plasta vyhovuje poziadavkam Vyhlasky MZ SR
€.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v dotknutom uzemi.

Navrhovana c&innost vyvola v zaujmovom Uzemi narast kumulativnych hladin hluku z pozemnej
dopravy o 0,0 az 0,6 dB oproti su¢asnému stavu v sledovanych vypoc&tovych bodoch. Vzhfadom
na to, Ze tento narast nepresahuje hodnotu 1 dB, ide o zmenu, ktora je pri beZnom pocuti ludskym
uchom nepostrehnutelna a subjektivny vnem je neregistrovatelny.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Navrhovana c&innost pri aplikacii
prisludnych navrhovanych protihlukovych opatreni bude spinat ustanovenie vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z.z. v platnom zneni a je v danom Uzemi realizovatelna.

Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti po&as jej prevadzky je nepravdepodobné.

Polas samotnej vystavby navrhovanej c¢innosti mozno predpokladat zvySenie dennych
ekvivalentnych hladin hluku v rieSenom uzemi. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na samotnu dobu vystavby.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy pogas vystavby

Pocas realizacie buracich a vykopovych prac — vystavby navrhovanej stavby bude potrebné
pomocou organizacno — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby
realizovat stavebné prace tak, aby nedoSlo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych
mechanizmov (napr. nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorove,
prevodové a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podloZia a nasledne do podzemnej vody.
Technicky stav stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Zakladova Spara navrhovanej €innosti (cca -3,55 m pod uroviiou terénu) bude realizovana nad
hladinou podzemnej vody (vrtmi bola zistena volna hladina podzemnej vody v hibke cca 4,6-4,8 m
pod terénom). Navrhnuta hydroizolacia bude zabezpe€ovat ochranu proti zemnej vlhkosti
a tlakovej podzemnej vode. Bude zabezpecena realizaciou vodonepriepustnych zZelezobeténovych
konstrukcii zakladovej dosky a stien 1.PP — tzv. biela vana.

Zabezpecenie stavebnej jamy bude podrobne rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.
Vzhladom na hibku stavebnej jamy a drover hladiny podzemnej vody sa predbeZne uvaZuje
s technolégiou zaporového pazenia. Predpoklada sa, ze v Case realizacie vykopovych prac bude
zakladova Skara nad urovnou hladiny podzemnej vody.

Pri dodrzani organizatno — bezpecCnostnych opatreni na stanovisku a projektu organizacie
vystavby vyznamné negativne vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu poc€as vystavby
nepredpokladame. Dodrzanim stavebno — technickych, organizanych a bezpe&nostnych opatreni
poCas vystavby navrhovanej cinnosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu
podzemnych / povrchovych vdd ani hydrologickych pomerov v danom Uzemi.
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Vplyvy po€as prevadzky

Vzhfadom na navrhovany spbsob odvodnenia pozemku a prijatim prisludnych stavebno -
technickych a organizaénych opatreni (delena arealova kanalizatna sustava, vsakovacie
zariadenia, lapaC tukov z prevadzky stravovacich zariadeni, odvadzanie dazdovych véd, atd.)
mobzeme konstatovat, ze jej prevadzkou navrhovanej ¢innosti nedéjde k negativnemu ovplyvneniu
prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd
v rieSenom uzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej Cinnosti
v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného Uuzemia
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v bliZzSom okoli predmetnej stavby sa
vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na
chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotena ¢innost
bude stavebno — technicky a organizacne zabezpec€ena proti prieniku znecistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu aredlovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd’.).

Hodnotena c¢innost a jej priestory nebudud uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich obyvatefov a navstevnikov obytného suboru.
Hodnotena €innost nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly ani docasny
zaber pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov. Pody rieSeného uzemia su evidované ako
zastavana plocha a nadvorie. Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnych pozemkov a
nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného uzemia. Vzhladom na
lokalizaciu stavby v urbanizovanom uUzemi bez zaberu polhohospodarskej pédy a lesnych
pozemkov negativne vplyvy stavby na pddu neboli identifikované.

Realizacia navrhovanej €innosti nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného
uzemia.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivociSstvo

Vplyvy na vegetaciu

V rieSenom Uzemi sa v suCasnosti nachadza viacero objektov, ktoré sprostredkovavaju sluzby
suyvisiace s udrzbou automobilov. Ostatné plochy su neudrziavané, zarastené zelefiou naletového
povodu.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna Cast’ bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v zmysle platnej legislativy.

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (Mgr. Lucia RapoSova, Bratislava, 10/2025) sa
na rieSenom Uzemi nachadzaju 3 ks stromov s obvodom vacsim ako 60 cm a 2 ks krikov s
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rozlohou vacsou ako 20 m2. Medzi mapovanymi stromami sa nachadza jeden listnaty a jeden
ihlicnaty druh v zloZeni - 2ks javor mlieény (Acer platanoides) ,1ks tis obyCajny (Taxus baccata).

Po ukoncCeni stavebnej Cinnosti bude navrhovana €innost zaclenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych uUprav pozostavajucich zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych skupin a
okrasnych trav na teréne ako aj na zelenych strechach, ktoré vytvoria kultirne a prijemné
prostredie pre uzivatelov/navstevnikov bytového komplexu, ide o vplyv pozitivny. Celkovo bude
navrhovana ¢innost obsahovat’ vymeru zelene (zapoditatelni) na urovni 2896,3 m?. Planované
vegetacné upravy vytvoria esteticky pdsobiaci a environmentalne dlhodobo udrZzatelny moderny
obytny priestor, ¢o pozitivhe ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na zmenu
klimy.

Vplyvy navrhovanej cinnosti na vegetaciu, vzhfadom na umiestnenie stavby, navrhované
vegetalné Upravy a navrhované opatrenia, hodnotime ako realizovatelng, trvalé s lokalnym
charakterom. Nové plochy zelene budu udrziavané a v ich druhovom zloZeni sa nebudu
vyskytovat invazne a invazne sa spravajuce nepdvodné druhy rastlin.

Vplyvy na Zivo€iSstvo

Vplyvy na zivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na stuperi urbanizacie hodnoteného Uzemia sa v su€asnosti v
rieSenom Uzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy Zivo€ichov s vyS§Sou tendenciou k synantropii
adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich druhov nie je
mozné uplne vylucit, avdak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom uzemi vzhladom na
antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality nepredpokladame.

Plocha rieSeného uUzemia nezasahuje do Ziadnych migracnych Kkoridorov zivoc€ichov ani
chranenych vtacich uzemi.

Realizaciou navrhovanej Ccinnosti nedbéjde k zaniku vyznamnych biotopov ZivoCiSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢i SirSom okoli, stavba z pohfadu vplyvu na zivocCiSstvo prilahlej
(okolitej) krajiny nie je rizikova.

Realizaciou retenénych prvkov a sadovych uprav déjde k vytvoreniu novych biotopov v Uzemi.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uzemi, mobilitu druhov a ich
adaptovanost na vplyv urbanizovaného prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej Cinnosti na
ZivoCiSstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na 8trukturu a vyuZivanie krajiny

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti d6jde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného
uzemia. Dotknuty pozemok sa funkéne zhodnoti v zmysle regulativov uzemného planu dotknutého
sidla so zohladnenim vazieb na existujucu dopravnu a technicku infrastruktaru v izemi.

Mierou stavebnych zasahov do existujucej/navrhovanej Struktury krajiny navrhovana d&innost
nenarudi funkény potencial daného Gzemia. Zastavba navrhovanej ¢innosti bude hmotovo dopifat
dany priestor a vytvarat taku urbanisticku Strukturu, ktora bude organizovat uzemie tak, aby bola v
rieSeni zabezpefena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia
v Uzemi. Zaroven z pohladu Struktury uzemia navrhovana c&innost nebude naruSat’ existujuce
obytné / nebytové Struktury v jej okoli.
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VyuZivanie rieSeného uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti oproti su¢asnému stavu zmeni.
V sucasnosti pozemok €iasto¢ne vyuzivanych aj nevyuzivanych objektov, sa funkéne prehodnoti,
zmodernizuje a zatraktivni, v danom Uzemi vznikne novy bytovy komplex s prvkami obdianskej
vybavenosti a suvisiacou dopravnou a technickou infrastrukturou. RieSené uzemie a jeho okolie
bude kultarne, Cisté a bezpecné.

Navrhovanu ¢&innost z pohfadu jej vplyvu na Struktiru a vyuZivanie krajiny povaZujeme za
realizovatelnu, predmetna stavba je navrhovana v sulade s platnou regulaciou stanovenou v
Uzemnom plane Hlavného mesta Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov, &0 mozno povazovat za
pozitivne z hladiska buduceho usporiadania mestskej krajiny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné o¢akavat zmenu oproti su¢asnému stavu.
RieSené Uzemie je v su€asnosti suastou byvalého priemyselného arealu (brownfield), priCom sa
v rie§enom Uzemi priamo nachadzaju nevyuzivané alebo menej vyuzivané objekty nevyrobného
charakteru, resp. prevadzky typu autoservis a pneuservis. Su€asna scenéria Uzemia ma prevazne
degradovany charakter bez vyraznej krajinno-estetickej hodnoty.

Realizaciou navrhovanej ginnosti dojde k transformacii izemia na obytnl funkciu v stlade s UPN,
¢im sa zmeni jeho vizualny aj funkény charakter. Navrhovany 8-podlazny bytovy komplex bude
svojim vySkovym a objemovym rieSenim predstavovat vyraznejsi vizualny prvok v uzemi, pricom v
kontexte existujucej zastavby, urbanizovaného prostredia a planovaného rozvoja uzemia, vratane
predpokladanej dalSej zastavby v SirSom okoli, nepdjde o neprirodzeny alebo rusivy zasah.

Pri posudzovani zaclenenia stavby do krajiny zohravaju vyznamnu ulohu aj subjektivne faktory
vnimania. Stavba mdze byt rézne hodnotena jednotlivymi skupinami obyvatelov — od obyvatelov
prilahlého Uzemia, cez uzivatelov objektu az po navstevnikov lokality, pri€om vnimanie ovplyvriuje
najma doterajsi charakter uzemia a o€akavania jeho buduceho vyuZitia.

Navrhovana c¢innost’ je rieSena s cielom minimalizovat negativne vizualne dopady a prispiet k
celkovej kultivacii uzemia. Architektonické a hmotové rieSenie objektu, vratane Clenenia fasad a
materialového rieSenia, bude primerane zaclenené do okolitej urbanizovanej Struktury.

Vyznamné kumulativne vplyvy na scenériu krajiny v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana &innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej €innosti neprechadzaju Ziadne migra¢né trasy ZivoCichov. NajblizSie
k navrhovanému arealu je biocentrum RBc8 Pelensky les (Pe€niansky les) cca 930 m severnym
smerom a 1km vychodnym smerom regionalny biokoridor RBk 12 Chorvatske rameno.

Vzhladom na charakter stavby, vzdialenost stavby od prvkov USES, navrhované nové vegetaéné
upravy, ako aj prijatim prislusnych opatreni uvedenych v kap. IV. predlozeného zameru vyznamné
negativne vplyvy stavby na prvky USES nepredpokladame. Na ploche rieeného Gzemia nie su
navrhované ziadne noveé prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme
Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska
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Hodnotena cinnost nebude mat negativny vplyv na kulturne pamiatky, paleontologické a
archeologické naleziska. RieSené uzemie sa nachadza mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.

Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodéarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Navrhovana €innost nebude mat vplyv na pofnohospodarsku vyrobu, rieSené uzemie je evidované
ako zastavana plocha, jeho vyuzitim na polnohospodarsku vyrobu, resp. lesné hospodarstvo
v zmysle UPN sa neuvazuije.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €&innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana ¢innost bude dopravne napojena na komunikaciu na ulici Antona Durvaya, kde sa na
SV rieSeného Uuzemia bude nachadza vjazd / vyjazd z podzemnej garaze. Navrhovana €innost' je
teda priamo dopravne napojena na ulicu Antona Durvaya, priCom nasledne prostrednictvom tejto
komunikacie dochadza k jej napojeniu na nadradenu krizovatku s ulicou Kopc€ianska.

V ramci navrhovanej Cinnosti sa navrhuje kapacita statickej dopravy na urovni 197 p.m. Kapacita
narokov na staticki dopravu bola stanovena v zmysle vypoétu podla STN 73 6110/ Z2. Vzhladom
na kapacitu statickej dopravy a navrhovany skelet dopravy nie je predpoklad vzniku kongescii
v krizovatkovych uzloch dotknutej mestskej Casti.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhfadom pre ucastnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpetnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecCena bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Vzhladom na funkéné rieSenie navrhovanej cinnosti, kapacity statickej dopravy a navrh jej
dopravného napojenia na prifahld komunikaénu siet dotknutého sidla hodnotime vplyv
navrhovanej stavby na dopravu ako unosny a realizovatelny.

V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s
predpismi tak, aby bola maximalne zabezpelena bezpelnost chodcov, cyklistov a plynulost
dopravy.

Chodniky pre peSich/cyklotrasy

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet' chodnikov a pochédznych pléch s napojenim na
okolité existujuce chodniky. Realizaciou stavby dbjde k skvalitneniu pohybu pre peSich v danom
uzemi, pdjde o vplyv pozitivny. PozdiZ juhozapadnej strany bytového komplexu je navrhnuty
obojsmerny cyklochodnik. V rdmci navrhovanej vystavby sa pocCita s umiestnenim stojanov na
bicykle, resp. realizaciou kobiek sluziacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov. Ide o vplyv
pozitivny.
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Navrhovana Cinnost reSpektuje existujuce / planované mestské cyklotrasy vedené v SirSom okoli
navrhovanej €innosti a nebude ich znefunkénovat. Negativne vplyvy stavby na existujucu siet
cyklotras neboli identifikované.

Vplyvy na sluzby, rekredciu a cestovny ruch

Priamo v rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastipené. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti neddjde k priamemu zaberu & nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a
oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej &innosti. Taktiez v
suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti nepredpokladame zmenu existujuceho stavu
vyuzivania turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutej mestskej Casti a jej okoli. RieSené Uuzemie
je v dobrej dostupnosti k existujicim prvokom obdianskej vybavenosti (vid kap. [l1/3.7. Sluzby).

Realizaciou navrhovanej cinnosti dbjde v rieSenom uUzemi k vzniku novych prvkov obcianskej
vybavenosti, navrhovana ¢&innost bude uspokojovat potreby obyvatefov, navstevnikov ako aj
SirSich vrstiev obyvatelstva, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infradtrukturu

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénd prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli rieSeného uzemia.
Realizaciou navrhovanej investicie dojde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a
dopravnej infrastruktary, pbjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budu dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infradtruktiry v hodnotenom tzemi navrhovanej ¢innosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatefstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekraCuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru navrhovanej
¢innosti a jej lokalizacie mozno predpokladat, Ze v suvislosti s investichym zamerom neddjde k
nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva, samotnych rezidentov i navstevnikov rieSeného
uzemia, €o preukazali vysledky spracovanych studii (hluk/rozptyl).

Navrhovana &innost po realizacii bude spifiat prislusné hygienické limity v zmysle platnej
legislativy.

Z prevadzky navrhovanej c€innosti, vzhfadom na jej funkéné a stavebno-technické rieSenie,
nepredpokladame vznik odpadovych latok takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat
negativny dopad na zdravotny stav buducich obyvatelov, resp. su€asného okolitého obyvatelstva.
V suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovanej Cinnosti nedéjde k Ziadnym anomaliam v
zdravotnom stave okolitého obyvatelstva. Realizacia stavby nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov. Stavenisko bude oplotené pre zabezpecenie zakazu
vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.
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5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

SucCasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného uUzemia je vzhfadom na jej suCasny
charakter/pokryv a antropologicky vplyv okolia pomerne nizka, resp. primerana sucasnému
vyuZivaniu pozemku. Na ploche rieSeného Uzemia nebol identifikovany vyskyt chranenych a
vzacnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov, taktiez sa na ploche
rieSeného Uzemia nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdépskeho a narodného
vyznamu, (podfa vyhlasky €. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). V rieSenom
Uzemi su zastupené antropogénne biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpecnych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou nedéjde k ovplyvneniu existujucich Uzemi ochrany
prirody i k znizeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najmd na plochy
chranenych uzemi a lokalit Natura 2000.

Vzhlfadom na vzdialenost Uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej €innosti od cennejSich lokalit
s vySSou biodiverzitou (napr. chranené Uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory s
regionalnym/nadregionalnym vyznamom, atd.) nepredpokladdme negativhe ovplyvnenie
biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi v
Sirsom okoli navrhovanej ¢innosti.

Realizaciou retencnych prvkov a sadovych uprav déjde k vytvoreniu novych biotopov v uzemi.

Vplyv navrhovanej €innosti na biodiverzitu, vzhfadom na jej polohu / priestorovo-dispozi¢né a
funkéné rieSenie hodnotime ako prijatelny, trvaly s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne
vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky
5.2.1. Narodna siet chranenych uzemi
Plocha rieSeného uUzemia nezasahuje do Ziadnych chranenych Uzemi ani do ich ochrannych

v

pasiem (v zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov). Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupefi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

luhy, vzdialena cca 4,3 km vo vychodnom smere od hranice rieSeného uUzemia. Maloplo$né
chranené Uuzemia sa v blizSom okoli rieSeného Uzemia nenachadzaju, najblizSie CHA Pecniansky
les sa nachadza cca 930 m severne.

Navrhovana cinnost svojim charakterom a lokalizéciou/vzdialenostou od chranenych uzemi
nespbdsobi ohrozenie predmetu ochrany velkoploSnych ani maloploSnych chranenych uzemi
a nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov fauny a fléry tohto uzemia.
Negativne vplyvy navrhovanej €innosti na chranené uzemia neboli identifikované.

5.2.2. Eurépska siet chranenych uzemi (lokality Natura 2000)
Navrhovana ¢innost nezasahuje do lokalit Natura 2000. NajbliZz8ie sa k ploche rieSeného uzemia
nachadzaju: SKCHVUOO07 Dunajské luhy vo vzdialenosti cca 1,3 km v severnom smere od

47



EKOJET, s.r.o. ,Bytovy komplex Green Yards“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

rieSeného Uzemia, resp. SKUEVO0064 Bratislavské luhy lokalizované taktiez cca 1,3 km
v severnom smere od rieSeného Uzemia.

Vzhlfadom na vzdialenost navrhovanej €innosti od chranenych uzemi konstatujeme, Ze vystavba
ani prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a
druhov rastlin a zivo€ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000 a nevyvola podstatné
zmeny v ich biologickej rozmanitosti. Uvedené uzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v
dostato¢nej vzdialenosti od navrhovanej €innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k
charakteru planovanej ¢innosti neboli ovplyvnené.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté biotopy druhov, ktoré su predmetmi ochrany
dotknutych chranenych uzemi. Koherencia sustavy Natura 2000, jednotlivych populacii druhov a
typov biotopov komunikujucich medzi Uzemiami Natura 2000 zostane zachovana. Negativne
vplyvy investicného zameru na lokality Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného Uuzemia
neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené uUzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ani mokrade
lokalneho vyznamu. Z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej &innosti na mokradné spolo¢enstva
lokalizované v jej Sirsom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vdéd (v zmysle zakona NR SR
¢. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovaného investi¢ného
zameru na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany
podzemnych/povrchovych vod nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu stavby budu vzhlfadom na

vzdialenost’ a situovanie navrhovanej ¢innosti v danom uzemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté kultirne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana c&innost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych Uzemi, vid. aj
kap. IV./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pdsobit na Ziadnu zo zloziek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis o€akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah vplyvu Popis vplyvu
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi
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+1 Menej prospedny na obmedzenom uzemi
0 Vplyv irelevantny

-1 Mensie nepriaznivé ucinky na obmedzenom uzemi

2 MensSie nepriaznivé ucinky, kratkodobé na velkom uzemi, alebo dlhodobé na malom
uzemi, mézu byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom

3 Vyznamné nepriaznivé ucinky s dlhodobym pésobenim na malom Uzemi alebo s
kratkodobym posobenim na velkom uzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom

-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pésobenim alebo na obmedzenom uzemi

-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a Uuzemne rozsiahlym uzemim

Tab.: Prehlad ogakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po€as vystavby navrhovanej innosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok - ¢innost’ Vplyvy vysé?;’l')g sr;?vrhovanej (pozri tab.%g‘rle) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant Cinnost’ Cinnost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava 0 -1 PN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P/N D
Hluénost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru%en!e |02I'S.k. surovin 0 0 BV BV
prostredie Narusen!e stablllty svahov . 0 0 BV BV
NaruSenie geologického podloZia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace -1 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdusSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
\3/(.);/;)|yvy na povrchove Znecistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
3(‘)X§vay na podzemné Znecistenie podzemnych vod -1 -1 P D
Zaber pbdy 0 -1 P T
5. Vplyvy na pddu Znecistenie pddy 0 -1 P D
Erozia pédy 0 0 BV BV
Ruderalizacia ploch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetéciu Zmeny Vv pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
' Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na zivocisSstvo Prasnost 0 -1 P D
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
5 Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Struktdra krajiny Dppravne vazby v uzemi pocas 0 0 BV BV
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 -1 P D
3. Chranené uzemie Za’b’er azmeny _Ioka]it Natgra_ 2000,
S chranené Uzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody - . .
chranenych uzemi
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4. Uzemny systém
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci u€inok 0 0 BV BV
Vplyvy na kulturne pamiatky, 0 0 BV BV
1. Sidla architekturu sidla
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyvy na objekty pamatihodnosti sidla 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
Navazr)o'st.na prilahlé cestné 0 A p D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunik&cii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku 0 A = D
vystavby hodnotenej Cinnosti
5. Sluzby, rekreacné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v dbsledku vystavby
6. Infrastruktara yystgvba r)ovej dopravnej a technickej 0 +2 = T
infrastruktary
Zaber pléch lesnej pddy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy pocCas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi
opatreniami, kap. I1V./10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov.

Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po€as prevadzky navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. ; Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — éinnost’ Vplyv p revzg'zrl,(g sr;?vrhovane] (pozri tab.%g:e) vplyvu vplyvu
Nulovy | Navrhovana | nayrnovana ginnost
variant ¢innost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 +1 P T
1. Pohoda Zivota Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +1 P T
Kvalita prostredia v obytnom tuzemi 0 +3 P T
Hluénost 0 -1 P T
f e . Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové prostredie Naruéen?e |OZI’S!( surovin - 0 0 BV BV
Narus$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
2. Vplyvy na ovzdusie Emisie ___ 0 al P i
Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové vody Znecistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
) Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +3 P T
Znecistenie podzemnych véd 0 0 BV BV
4. Vplyvy na podzemné vody Zmeny v |§V3|It? a kvantite 0 0 BV BV
podzemnych vod
5. Viplyvy na zmenu klimy Aplikacia adaptaény_c_h opatreni 0 +3 = T
) (prvky modrozelenej infrastruktdry)
Zaber pbdy 0 -1 P T
6. Vplyvy na podu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erozia pody 0 0 BV BV
}/ysafjbla nov?j zelfene (stre$na zelen, 0 +3 P T
izolaéna zelen, atd.)
7. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia ploch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
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Preru$enie migracnych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P T
8. Vplyvy na Zivogisstvo Imisie _ 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 -1 P T
Znecistenie pody 0 0 BV BV
Vznik novych biotopov 0 +1 P T
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaciucinok ________ 0 0 BV BV
Funkéné vyuZitie rieSeného uzemia 0 +3 P T
Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
2. Scenéria krajiny Vysadba novych pléch zelene / prvky 0 +3
modrozelenej infrastruktdry
Z'asah dq chra’nen’ych uzemi narodnej 0 0 BV BV
siete chranenych uzemi
3. Chranené Uzemia prirody Zasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie uzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
4 gf;?;stésstteargmty Vplyv na prvky kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie
krajiny
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
’ Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
, . Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
Navaznost na dopravnu infrastruktiru 0 +2 P T
4. Doprava Zatazenost prifahlych komunikacii 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 0 BV BV
. . Rozvoj sluzieb, komerénej a verejnej
5. I'SeIErzet)éyC,igestovny ruch, vybavenosti 0 +1 P T
Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
Vplyvy na existujuce inZinierske siete
6. Infrastruktura v dotknutej obci 0 0 BV BV
Vystavba novej infrastruktury 0 +2 P T
Zaber ploch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na su¢asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej &innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spésobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na suCasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uc€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pbésobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, méze
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byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukové a rozptylové pomery, dopravné intenzity v danom uzemi.

Navrhovana cCinnost sa umiestiuje do uUzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladnuje.

Samotné rieSené Uzemie ani jeho susedstvo v sucasnosti nie je obyvané. NajbliZz8ia exitujuca
zastavba (domova zastavba — ul. Hrobarska) sa nachadza SZ smerom od rieSeného Uzemia cca
100 m.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej Cinnosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vys8ie uvedenych kapitol. Navrhovana ¢&innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
e minimalnym navySenim emisii znecistujucich latok do ovzduSia za dodrZania emisnych
limitov,
e minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych pocas
realizacie stavby,
e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez vzniku kongescii,
e umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy po€as prevadzky za dodrzania hygienickych
limitov,
¢ minimalnou zmenou vnimania scenérie rieSeného Uzemia,
e miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda).

Prevadzka navrhovaného investicného zameru kumulativne s ostatnymi Cinnostami v uzemi
mierne zmeni sucasnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravné intenzity v danom uzemi.
Vzhladom k rozsahu a charakteru navrhovanej €innosti, otvorenosti lokality a na zaklade realizacie
navrhnutych opatreni konstatujeme, ze samotna stavba bude realizovana v sulade s prislusnymi
hygienickymi limitmi stanovenymi legislativou.

Navrhovana cinnost vyvola v zaujmovom uUzemi narast kumulativnych hladin hluku z pozemnej
dopravy o 0,0 az 0,6 dB oproti su€asnému stavu v sledovanych vypoc&tovych bodoch. Vzhfadom
na to, Ze tento narast nepresahuje hodnotu 1 dB, ide o zmenu, ktora je pri beznom pocuti ludskym
uchom nepostrehnutelna a subjektivny vnem je neregistrovatelny.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupdsobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pésobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatefov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej €innosti nebrania v hodnotenom Uuzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v uzemnom pléne dotknutého sidla.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia, na chranené
uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dedistva a materidlové zdroje v spojeni s inou
¢innost'ou, nepredpokladame.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej ginnosti

Rizika pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod dohladom stavebného dozoru. Pocas vystavby mdzu
vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezZné rizika, nehody suvisiace
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priamo so stavebnou &innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika poéas prevadzky navrhovanej innosti

Vzhlfadom na technicko - bezpeénostné zabezpelenie navrhovanej Cinnosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, ze budud v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, Zze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajlucich nebezpecné latky. Pbjde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu osdb. Taktiez v priestoroch navrhovanej cinnosti nebude nakladané s
nebezpecnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpeénych latok
a pripravkov.

MozZné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany ludskych
Zivotov a znizenia $kdd spdsobenych pozZiarom.

V priestoroch navrhovanej ¢&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost’ zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZeme konstatovat, Ze na ploche riedeného Uzemia
sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov ¢innosti konStatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
Realizovat stavbu v zmysle platnej uzemnoplanovacej dokumentacie dotknutého sidla.

10.2. Technické opatrenia

Vzhladom k polohe navrhovaného staveniska a rozsahu stavby bude nutné dbésledne dodrziavat
nasledovné zakladné podmienky, zabezpeclujuce zniZovanie vplyvov vystavby na Zivotné
prostredie lokality, resp. mesta.

Opatrenia po€as vystavby / sanacie
e V priebehu realizacie vystavby / sanacie musia byt dodrZiavané pravidla bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpecnostné pravne predpisy
a normy).
e ESte pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktury.
o Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou opatrnostou, aby nedoSlo
k poruSeniu sieti aich izolacie. V miestach s vacSou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové prace realizovat rucne.
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10.3. Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
Ovzdusie

Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat' v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska poc¢as vykopovych prac a pod.

Pri Cinnostiach, pri ktorych mézZu vznikat pradné emisie je potrebné vyuzZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

ZabezpeCit maximalne znizenie prasSnosti pocas vystavby navrhovanej &innosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych &innosti a pod.
Zabezpecit kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii a verejnych priestranstiev prilahlych
k arealu navrhovanej ¢innosti, v pripade ak znecistenie vzniklo v désledku stavebnych prac

Hluk a vibracie

vykonom. VyluCuje sa pouZzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedéenia o
akustickych emisiach.

Stacionarne alebo do€asné zdroje vibracii v etape vystavby / sanacie (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou uc¢inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

V ramci rieSeného Uzemia dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ
SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Opatrenia proti u€inku vibracii suvisia aj s organizaciou dopravy na stanovisku, vjazdov
a vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom azeminou z vykopov,
znizenie povolenych rychlosti, a pod.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.

Zabezpecit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpecCnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat’ stav mechanizaCnych prostriedkov.

Zabezpecit' nepriepustnost’ konstrukcie vo€i prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy

Zabezpecit aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové
vody z navrhovanych technologickych procesov reSpektovali Kanalizacny poriadok spravcu
siete.

Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Pre pripad havarii pouZzit' plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Vegetacia

Zabezpecit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola po€as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat' citlivo, poskodené
dreviny oSetrit' a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskér zasypat).

Nevyhnutny vyrub drevin uskutoCnit predovSetkym v mimohniezdnom a mimovegetaénom
obdobi.

Zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Stavbu zadlenit’ do krajiny sadovnickymi Upravami v podobe novych zelenych pléch.
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o ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencialom, ale
uprednostriovat domace geograficky pdvodné druhy.

Doprava
o Realizovat vsetky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou €innostou.
o Staveniskova doprava bude reSpektovat existujucu smernost’ ulic v ase realizacie stavby
resp. sa bude riadit pokynmi vyplyvajucimi z do¢asného dopravného znacenia
odsuhlaseného prislusnym cestnym spravnym organom.

Odpady
o Realizator navrhovanej stavby / sanacie musi zabezpecit' likvidaciu odpadov podfa zistenych

druhov odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

e Za vzniknuté odpady poéas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej &innosti,
ktory odpad zatriedi podla katalégu odpadov, zabezpeli umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

e Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podfa
vysledkov ho zneskodnit' v sulade s platnou legislativou.

e Zabezpelit nakladanie s akumulovanymi zaolejovanymi vodami z podzemnej garaze
prostrednictvom zmluvného partnera s prislusnym povolenim.

Archeologické naleziska
o Vpripade, Ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpedlit cCistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecCovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych ploch.
e Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.4. Bezpecnostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecfnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Navrhovana Ccinnost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.5. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrZiavanie platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom cinnosti, ako aj
protipoziarne opatrenia poCas vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.6. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.
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11. Posudenie oc€akavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

Predpoklad pravdepodobného vyvoja dotknutej lokality na zaklade dostupnych informacii v pripade
nulového variantu:

V pripade, ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej €innosti neddjde funkénému zhodnoteniu rieSeného Uzemia v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla. V rieSenom uUzemi neddjde k vzniku novej
modernej, bezpe€nej obytnej zony mestského charakteru s novymi plochami zelene a
oddychovymi plochami (verejna zeler, dazdova zahrada, detskeé ihrisko, atd'.) sluZiacej pre novych
obyvatelov lokality, jej dennych navstevnikov a pod. Taktiez by nedoslo v uzemi k vybudovaniu
novej technickej a dopravnej infrastruktury (chodniky pre peSich a cyklistov, nové inzZinierske
siete).

Nerealizaciou navrhovanej ¢&innosti bude v riedenom Uzemi nadalej prebiehat existujuca
prevadzka autoservisu, vratane skladovania pneumatik a nepojazdnych vozidiel (vrakov), o mbze
predstavovat zdroj znecCistenia pédy a podzemnych vod v désledku manipulacie s ropnymi latkami
a dalSimi prevadzkovymi kvapalinami. Su€asne ma takéto vyuzivanie uzemia nepriaznivy vplyv aj
na esteticky raz lokality. Funkény potencial rieSeného uzemia by ostal nevyuZity.

12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Posudenie navrhovanej €innosti vo vztahu k Uzemnému planu

RieSené Uzemie sa prevazne nachadza v Uuzemi s funkénym vyuzitim G 501 (9 117 m?). Na
juhovychodnom okraji rieSeného Uzemia sa nachadza uzky pas Uzemia priradeny k funkénej
ploche G 201 (682 m?). Navrhovany objekt je situovany prevazne vo funkénej ploche G 501,
pricom svojim obrysom cCiastoCne zasahuje aj do uzemia G 201. Presah objektu za hranicu
funkénej plochy G 201 je priblizne 1,3 az 1,7 m, o predstavuje zastavanu plochu 112 m?, t. j.
priblizne 3,5 % z celkovej zastavanej plochy objektu.

Obr.: Vyrez z reguladného vykresu platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien
doplnkov s naznaCenym rieS§enym Uzemim
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VYHODNOTENIE SULADU INTENZITY ZASTAVBY RIESENEHO UZEMIA V
REGULACNOM BLOKU G 201

Plocha rie§eného Uzemia: 682 m2

REGULATIV UPN NAVRH VYHODNOTEN
PARAMETER IE SULADU S
Index / Plocha Index / Plocha UPN
koeficient koeficient
IPP (index podlaznych 2 a Je v sulade
ploch): max. 1,8 max 1 227,6 m 0,736 502,1 m s UPN
IZP  (index zastavanych 2 a Je v sulade
ploch): max. 0,3 max 231,9 m 0,165 112,4m s UPN
KZ (koeficient zelene): min. 0,25 min 170,5 m? 0,600 409 m? Je;’;:ﬁde

VYHODNOTENIE SULADU INTENZITY ZASTAVBY RIESENEHO UZEMIA V
REGULACNOM BLOKU G 501

Plocha rie§eného Uzemia: 9 117 m?

REGULATIV UPN NAVRH VYHODNOTEN
PARAMETER IE SULADU S
Index / Plocha Index / Plocha UPN
koeficient koeficient
IPP (index podlaznych ) a2 Je vsulade s
ploch): max. 1,8 | max 16 410,6 m 1,705 15 543,5m OPN
IZP (index zastavanych ) 2 Je vsulade s
olbch): max. 0,34 | max 3099,8 m 0,331 3020,1m 0PN
KZ (koeficient zelene): min. 0,25 | min 2 279,3 m? 0,273 24873 m? Je;’g:ﬁde

Navrhovany investiény zamer zfunkéného hladiska je v _suilade s Uzemnym planom
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Sulad
navrhovanej ¢innosti s uzemnym planom bude overeny v dalSom stupni povolovania
stavby.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov odport¢ame ukoncit proces EIA v stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujiuceho konania.

V. Porovnanie variantov navrhovanej ¢innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda Zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
¢ hlu€nost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivocisstvo), geomorfologické pomery:
% naruSenie lozisk surovin/stability svahov, zne€istenie horninového prostredia,
% znedistenie povrchovych véd/podzemnych véd,

% zmeny v prieniku prvkov USES,
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% vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia pléch),

« vplyvy na zivoCiSstvo (preruSenie migraénych ciest, hlu¢nost, prasnost, vyrub
vegetacie),

< vplyvy na podu (zaber, kontaminacia pody).

o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,

e vplyvy na krajinu - Struktlra a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej €innosti. Okrem navrhovaného variantu bol
v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa
navrhovana ¢innost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Predpoklad pravdepodobného vyvoja dotknutej lokality na zaklade dostupnych informacii v pripade
nulového variantu:

V pripade, Ze sa navrhovana cinnost nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v suCasnom stave so
suasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej €innosti neddjde funkénému zhodnoteniu riedeného Uzemia v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla. V rieSenom uzemi nedéjde k vzniku novej
modernej, bezpelnej obytnej zdény mestského charakteru s novymi plochami zelene a
oddychovymi plochami (verejna/parkova zelen, liniova zelen, dazdové zahrady, lavicky, drobny
mobiliar, atd’.) sluziacej pre novych obyvatelov lokality, jej dennych navstevnikov a pod. Taktiez by
nedoslo v uzemi k vybudovaniu novej technickej a dopravnej infrastruktury (chodniky pre pesich
a cyklistov, nové inzinierske siete).

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti bude v rieSenom uzemi nadalej prebiehat existujuci stav,
pricom na pozemku sa nachadza subor €iasto¢ne vyuzivanych aj nevyuzivanych objektov, kde v
sucCasnosti sidlia drobné prevadzky charakteru technickych sluZieb a skladov.

Navrhovana &innost’

Navrhovana ¢&innost’ bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 9799 m?. Na tejto
ploche bude umiestneny novy bytovy komplex s prisluchajucim zazemim s prvkami novej
dopravnej, technickej infrastruktury a plochami novej zelene. Navrhovany Cinnost ma 6, lokalne 8
nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie. Posledné podlazia su spravidla ustupujuce s
terasami. 1. a 2. NP podlazie tvori parter s obCianskou vybavenostou, od 3.NP su navrhnuté byty.
Déjde k vytvoreniu 115 bytov a 4 apartmanov pre 292 obyvatelov a cca 146 novych pracovnych
prilezitosti v obchodnych a kancelarskych priestoroch.

Navrhovana cCinnost’ s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru hrubej podlazne;j
plochy nadzemnych a podzemnych podlazi na Urovni 22 655,2 m2. V ramci navrhovanej ¢innosti
sa navrhuje spolu 197 parkovacich stojisk, z toho 195 parkovacich stojisk bude umiestnenych v
podzemnej parkovacej garazi a 2 parkovacich stojisk na povrchu terénu.

Navrhovana &innost bude zallenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
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navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych ploéch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kulturne a prijemné prostredie pre uzivatelov/navstevnikov
bytového komplexu. Celkovo bude navrhovana Cinnost obsahovat vymeru zelene (zapocitatelnu)
na Urovni 2896,3 m2. Nové upravené plochy zelene budu udrZiavané a zavlazované. V rieS§enom
Uzemi su taktiez navrhnuté prvky drobnej architektiury. Jedna sa hlavne o prvky mestského
mobiliaru ako napr. detské ihrisko, workout zéna, lavicky, odpadkové koSe, stojany na bicykle a
pod. V rieSenom uUzemi dbjde k vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre buducich
obyvatelov a navstevnikov lokality. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie
zvySeny dbOraz na usporu energii, vy$8iu hospodarnost stavby, ako aj environmentalne
optimalnejSie rieSenie stavby.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dbésledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predloZzeného
projektu su navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov modrozelenej infrastruktury: akumulaéno - vsakovacie systémy, dazdoveé
zahrady, vysadba zelene na rastlom teréne, realizacia intenzivnej a extenzivnej stresSnej zelene,
vysadba popinavej zelene.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné a mitigaéné opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov
zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infraStruktury.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dbérazom na uplatfiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vyS$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na doésledky zmeny klimy: (vsakovacie systémy, dazdové zahrady, plochy zelene na rastlom
teréne, delena kanaliza¢na sustava, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana ¢innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroven areal navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s lokalitami tvoriacimi
sustavu Natura 2000.

Navrhovany projekt nebude novym zdrojom prispevkov imisii znecistujucich latok, ktoré by trvale
negativne ovplyvnovali kvalitu zivotného prostredia danej lokality, podmienili pokles biodiverzity,
druhovej pocetnosti, negativne ovplyvriovali predmety ochrany chranenych tuzemi v SirSom okoli
arealu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali zdravie okolitého
obyvatel'stva alebo samotnych obyvatefov, navstevnikov a zamestnancov bytového komplexu.

Na zaklade vySSie uvedeného je navrhovana Cinnost’ optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole IV.10 je v rieSenom uzemi
realizovatelna.
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3. Zdovodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu
navrhovanej Cinnosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnu.

Odporucéame realizaciu navrhovanej stavby.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa &. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej innosti
o Mapa &. 2: Ortofotomapa

¢ Mapa ¢&. 3: Celkova situacia stavby

Dalsie prilohy:
e Pohlady
e Rezy

e Akusticka Studia, (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 05/2026)
o Rozptylova studia ,Bytovy komplex Green Yards®, Ing. Viliam Carach, PhD., 12/2025
e Svetelno-technicky posudok, 3 S — PROJEKT, s.r.0., 01/2026

e InZinierskogeologicky prieskum ,Bytovy komplex Green Yards - Bratislava, ul. Antona
Durvaya“, V&V GEO, s.r.0., 05/2025
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

o Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktoré sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

o Akusticka studia, (Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 05/2026)

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. sr.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

e Dendrologicky posudok, Mgr. Lucia RapoSova, 10/2025

o Dokumentacie stavebného zameru ,Bytovy komplex Green Yards®, Architektonicka dielfha
COLLEGIUM s.r.o., Bratislava (01/2026)

o Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.L.A.

e Geologickd mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hydrologickéa ro¢enka. Povrchové vody 2021, SHMU, Bratislava

¢ |G Mapa SSR, GS SR

e Inzinierskogeologicky prieskum, V&V GEO, s.r.o., 05/2025

o Katalég biotopov Slovenska, SOP SR, 2023

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

e Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Roéenka priemyslu 2025, SU SR, 2024

e Rozptylova Studia, Ing. Viliam Carach, PhD., 12/2025

e Svetelno-technicky posudok, 3 S — PROJEKT, s.r.0., 01/2026

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2024

o Statisticka roéenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2022, UGKK SR 2024

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavazna &ast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov

o Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Zdravotnicka roCenka Slovenskej republiky 2023, NCZI, Bratislava 2024

o www.petrzalka.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www.
statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru
Pred vypracovanim zameru neboli vyziadané vyjadrenia a stanoviska k navrhovanej €innosti.

3. Dalsie doplriujuce informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sucasnosti je spracovana projektova dokumentacie stavebného zameru ,Bytovy komplex Green
Yards®, Architektonicka dielfia COLLEGIUM s.r.o., Bratislava (01/2026)

4. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

Predkladany zémer: ,,Bytovy komplex Green Yards“ je spracovany podla zakona ¢&. 24/2006
Z.z. oposudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je revitalizacia &asti Uzemia brownfieldu byvalého priemyselného
zavodu Matador v Petrzalke. Stav rieSeného Uzemia je z hladiska su€asnych tendencii
v zaujmovej lokalite nepriaznivy. Na pozemku sa nachadza subor CiastoCne vyuzivanych aj
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nevyuzivanych objektov, kde v su€asnosti sidlia drobné prevadzky charakteru technickych sluzieb
a skladov. KedZe cela lokalita brownfieldu postupne prechadza revitalizaciou a transformaciou
svojej pdvodnej funkcie, zaujmové Uzemie sa stane sucastou tohto procesu.

Navrhovany bytovy komplex s doplnenymi funkciami obc&ianskej vybavenosti sa bude podielat na
dotvoreni Struktury novo vznikajucej mestskej Stvrte s reSpektom pre ludskd mierku, budovanie
susedskej komunity a dorazom na priestor s dostatkom zelene.

Navrhovana €innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava, v meste Bratislava,
k. U. Bratislava — Petrzalka. RieSené uzemie sa nachadza v zapadnej Casti k.u. Petrzalka v
severo-zapadnej Casti rozvojového Uzemia dotknutej mestskej Casti, na uUzemi byvalého
priemyselného zavodu Matador PetrZalka. Potencial rieSeného uzemia vychadza z jeho zaclenenia
do rozvijajucej Casti mesta, nadvazujuceho na rozvoj v ramci lokalit Matadorky a KopcCianskej ulice
a priamo reagujuce na zamery rozvoja Uzemia zdpadne od dialnice D2.

Plocha rieSeného tzemia navrhovanej ¢innosti o vymere 9799 m? sa nachadza v k.U. Petrzalka na
parcelach v registra C ¢.: 3694/30, 3694/31, 3694/72, 3694/185, 3694/186, 3694/187, 3694/188,
3694/146, 3694/62, 3694/147, 3694/148, ktoré su vsSetky registrované ako zastavana plocha
a nadvorie.

Navrhovany €innost bude dopravne pripojena na komunikaciu na ulici Antona Durvaya, kde sa na
SV rieSeného Uuzemia bude nachadza vjazd / vyjazd z podzemnej garaze. Navrhovana €innost je
teda priamo dopravne napojena na ulicu Antona Durvaya, pricom nasledne prostrednictvom tejto
komunikacie dochadza k jej napojeniu na nadradenu krizovatku s ulicou Kopc€ianska.

Priamo na ploche rieSeného Gzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie uzemia a Uzemia eurdépskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zdkona NR
SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej €innosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Taziskovou funkciou navrhovanej &innosti bude obytna funkcia s doplnkovou administrativnou a
obchodnou funkciou. Navrhovana €innost’ svojim charakterom nepredstavuje vyznamné zatazenie
zloZiek Zivotného prostredia.

Samotné rieSené Uzemie ani jeho susedstvo v suCasnosti nie je obyvané. NajblizSia exitujuca
zastavba (domova zastavba — ul. Hrobarska) sa nachadza SZ smerom od rieSeného uzemia cca
100 m.
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Vzhlfadom k charakteru navrhovanej cinnosti, jej stavebno-technickému a technologickému
rieSeniu a vzhladom k vysledkom Studii (vid prilohy) méZzeme konstatovat, Ze realizaciou
navrhovanej €innosti neddjde k prekro€eniu prislusnych hygienickych limitov v zmysle platnej
legislativy. Su€astou navrhovanej €innosti nebudu ziadne stavebné objekty a prevadzkové subory,
ktoré by ohrozovali navstevnikov obchodnych prevadzok alebo okolité obyvatelstvo nadlimitnymi
akustickymi emisiami alebo emisiami znecistujucich latok. Stavba bude realizovana tak, aby
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Realizacia navrhovanej c¢innosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovaného investi¢ného
zameru nedbjde k ziadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, navstevnikov
ani zamestnancov navrhovaného arealu bytového komplexu.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych $tudii neboli identifikovani. Stavba bude spifat prislusné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj sucasného okolitého
obyvatel'stva.

Navrhovana ¢innost sa umiestfiuje do uzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim v
zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funkéne prehodnoti v zmysle regulativov uzemného
planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, prifom ddjde k rozSireniu obytnej zény mestského
charakteru o nové plochy byvania a obcianskej vybavenosti. V ramci navrhovanej ¢innosti déjde k
vybudovaniu novych aredlovych komunikacii pre pesich, ktoré budu napojené na hlavné vstupy.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné a mitigaCné opatrenia k zmierneniu negativhych désledkov
zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktury.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dérazom na uplathovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vy3Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na doésledky zmeny klimy: (vsakovacie systémy, dazdové zdhrady, plochy zelene na rastlom
teréne, delena kanaliza¢na sustava, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana ¢innost bude zadlenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych ploéch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre uzivatelov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat vymeru zelene (zapocitatelnu) na urovni
2 896,3 m?. Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlaZzované.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:
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e negativne vplyvy po€as vystavby a buracich pracach (hluk zo staveniskovej dopravy a
stavebnych mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé a je mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu pre realizaciu stavby a suvisiacich prvkov dopravnej a
technickej infraStruktury,

e mierne zvySenie emisnej (mobilné zdroje) a hlukovej zataze Uzemia pocCas prevadzky pri
splneni prislusnych hygienickych limitov,

e nové intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti, bez prekroCenia unosnej miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pri€om vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizaénymi a bezpe€nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Pozitivne vplyvy

Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:

o vystavba nového bytového komplexu s prislichajucim zazemim,

o funkéna reprofilacia lokality v sulade s uzemnym planom dotknutého sidla,

¢ vyuzitie funkéného potencialu rieSeného Uzemia,

o zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,

o nove plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravena zelen, streSna zelen, prvky
drobnej architektury, atd’.),

e nove pracovné prilezitosti (v priestoroch obcianskej vybavenosti),

e nova dopravna a technicka infrastruktura v rieSenom Uzemi vratane chodnikov pre peSich a
cyklistov,

e vplyv na uzemny rozvoj dotknutej mestskej Casti Petrzalka,

o realizacia €innosti, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

Zavereéné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani navrhovanej éinnosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na
prevenciu, eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu
navrhovanej c¢innosti v danom uzemi za prijatelnd a z hladiska vplyvov na Zivotné
prostredie a obyvatel'stvo za realizovatel'ni a v danom tuzemi unosnd.

Odporucéame realizaciu navrhovanej stavby v
navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieSeni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportuc¢ame ukoncit proces EIA v $tadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujiuceho konania.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiaci april a maj v roku 2026.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny rieSitel"

Mgr. Toméas Sembera
Ing. Jan Schvarcz

Spoluriesitelia:

Mgr. Jakub Baliga

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (pe€iatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Imbrolia Investments, s.r.o. Imbrolia Investments, s.r.o.
Kamil Braso JUDr. Michal Misik
konatel konatel

Ing. Jan Schvarcz
za spracovatela Zameru
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PRILOHY
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