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1. ZAKLADNE UDAJE
1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a rieSené problémy

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa o text zmeny v zmysle vyhlagky
¢.55/2001 Z.z.

Dovody obstarania uzemného planu

Doteraj8i uzemny plan sidelného utvaru z roku 2018 uz vzhladom na dobu svojho vzniku
nespifia aktualne poZiadavky na rie§enie novych narokov na rozvoj obce, preto obec Tvrdo$ovce
pristupilo na poziadavky ob&anov a podnikatel'skych subjektov a zahgjilo obstaravanie a spracovanie
zmien a doplnkov 1/2025 Gzemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavné ciele rieSenia zmien a dopinkov 1/204 izemného planu
Predmetom zmeny 1/2024 Gzemného planu obce TvrdoSovce, schvalovanej v zmysle platne;
legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych lokalit, vratane suvisiacich

funkéno-priestorovych zmien a Uzemno-technickych investicii:

ZaD 1a/2024 - lok. ¢.9 — zmena funkéného vyuZitia - vytvorit plochy obc&ianskej vybavenosti
za Ucelom vystavby zariadenia socialnych sluzieb

ZaD 1b/2024 — lok.€.17 — rozSirenie vyrobného Gzemia na p.€. 3287/269 za ucelom realizacie
vystavby skladov, technického vybavenia pre vlastni polnohospodarsku vyrobu.

ZaD 1c¢/2024 - uprava funkéného vyuzitia Uzemia — budovanie tenisového kurtu ako
doplInkovu funkciu k byvaniu na C-KN parc.¢.: 1004/13, 1004/22, 1004/61, 1004/96

ZaD 1d/2024 - lok.¢.1 — zmena funkéného vyuzitia — vytvorit plochy byvania parc.€.: 3241/1,
3364/15 a 3364/16, z dévodu vystavby rodinnych domov

ZaD 1e/2024 - zmena regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
v centralnej zéne obce, na C-KN parc.¢.: 430, 429/2, 429/1, 424/1, 424/2 - vystavba bytov.

ZaD 11/202 4- Ziadost 0 zmenu plochy E-KN parc.€.: 3256/1 a parc.€.: 3256/3 - na vystavbu
rodinného domu, preverit OP kanala

ZaD 19g/2024 — regulativy pre existujuce bytové domy — vy¢lenenie bytovych domov v obci

ZaD 1h/2024 - Posunutie hranice zastavaného Uzemia obce na C-KN parc. ¢.: 1322/3 —
byvanie v RD 1009/1

ZaD 1i/2024 — Zmena funkéného vyuZitia pozemkov na plochy byvania RD parc.¢.:1009/1
a 1009/2

ZaD 1j/2024 — Zapracovanie predloZzeného investicného zameru, tak aby bola umoznena
vystavba bytového domu na pozemku parc.€.: 299/12 s OV do 20%.



ZaD 1k/2024 — zmena Ucelu vyuzitia na R1 (Sport a rekreacia miestneho vyznamu) na C-KN
parc.¢.:3545/11 a prifahly pozemok k stavbe o vymere cca 1000 m2, ktory bude na zédklade GP
od¢leneny z terajSej parcely C-KN ¢.: 3545/1

ZaD 11/2024- zmena verejnej zelene na C-KN parcele €. 613/1 na ob¢iansku vybavenost

ZaD 1m/2024 - lok.c.16 (R2+0V), E-KN parc.C.: 3249/8 - zmena funkcie na plochy
obcianskeho vybavenia vratane Sportu a rekreécie regionalneho vyznamu

ZaD 1n/2024 - cyklotrasy:
1. medzi obcou TvrdoSovce a Palarikovo (priemyselny park) popri ceste 1/75
2. medzi miestnym rybnikom a obcou Rastislavice
3. medzi obcou Tvrdo$ovce a mestom Surany - ¢ast G&elové letisko

ZaD 10/2024 - zmena funk&ného vyuzitia na vystavbu bytového domu na pozemku
parc.€.3369/156, -/129, Cast -/58

ZaD 1p/2024 — rozSirit zberny dvor p.¢. 2331/10
ZaD 1q/2024 — zrusit cintorin — zmena na park — upravit v regulacii

ZaD 1r/2024 - doplnenie textu zavaznej Casti
1. zvySenie intenzity maximalnej zastavanosti na uroven 70% a plochy obcianskej vybavenosti s
vymerou nad 200 m?, upravit regulativy,- aj spevnené plochy v ramci regulacii
2. zmena regulacie funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemia V1, V2, V3,
3. OP cintorinuz50 mna 30 m
4. zmena regulécie funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemia R1 — R4

ZaD 1s/2024 — zmena funk&ného vyuzitia pozemkov na plochy byvania RD na parcelach
reg.“C“,cislo: 1137/207,11307/206, 478/1, 478/2, 478/4, 478/6, 483, 482, 486/1, 484 485 486/2 481,
478/3 a 478/5.

ZaD 1t/2024 — zmena funk&ného vyuzitia pozemkov na plochy byvania RD na parcelach
reg.“C",Cislo: 1137/45, 1137/46, 99/2, 99/1, 100 a 98/1

ZaD 1u/2024 — zmena funkéného vyuZzitia pévodnej lok.€.5 z byvania v rodinnych domoch na
plochu obcianskej vybavenosti.

ZaD 1v/2024 — navrhovana nova lokalita €.19, kde sa navrhuje nova miestna cesta a vystavba
rodinnych domov v zastavanom Uzemi jestvujucich zahrad v ndvrhu a €asti Uzemia mimo zastavané
Uzemie na ornej pode vo vyhlade.

ZaD 1x/2024 - v jestvujucej lok.€. 8 sa navrhuje zmena dopravného napojenia na
Novozamocku cestu — cesta I/75.

ZaD 1y/2024 — zmena rieSi v lokalite rozSirenie plochy prieluk pre vystavbu rodinnych domov
na parcelach reg.“C* C&islo: 3364/41, 3364/129, 3364/130, 3365/15 a 3365/17. Plocha prieluk na
p.6.3364/73 a 3364/103 ostava pdvodna podra platného UPN.



Urcenie problémov na rieSenie

Problémy na rieSenie boli vySpecifikované v pévodnom Uzemnom plane a ostavaju aj
v platnosti ZaD 1/2024.

1.2 Vyhodnotenie doterajSieho iizemného planu

Pre obec TvrdoSovce existuje v su€asnosti platna Uzemnoplanovacia dokumentacia —
Uzemny plan obce z oktébra 2018, spracovatel doc. Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD. a schvélena
obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢€.8/10122019 pism.A, bod 3, zo dfia 10.12.2019.

K platnému UPN neboli doteraz spracované ziadne Zmeny a doplnky.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Zadanie na uzemny plan obce TvrdoSovce bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Nasledne bolo posudené
Okresnym uradom Nitra a bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v TvrdoSovciach €.
30/01022018, pism. B bod 1 zo diia 01. 02. 2018.

Navrh zmeny Uzemného planu obce TvrdoSovce plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byvania, obcianskej
vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kultarnych
pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvéleného Zadania.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis
Text povodnej state UPN-O sa dopiiia textom:

Hranice rieSeného uzemia zmien a doplnkov

ZaD 1a/2024 — Iok. €.9 — obcianska vybavenost
Plocha rieSenej zmeny je situovana vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce na

parcelach reg.“C*:
1045/383, -/34, -/35, -/36, -/37

spolu plocha 1 826 m?

ostatna plocha

1047/5, -/6, -/7, -/18, -9 spolu plocha 3 813 m? zahrada

reg.“E*:
1047 126 m?2 trvaly travny porast
1044/1 626 m? trvaly travny porast
1045/2 167 m? vodna plocha
1048/2 ¢ast plochy 522 m? ostatna plocha
Spolu plocha lokality 7 080 m?

ZaD 1b/2024 — lok. 17 — plochy vyroby V1

Plocha rieSenej zmeny je situovana v severnej €asti obce mimo zastavaného Uzemia na

parcelach reg.“C*:
3287/269

ZaD 1c¢/2024 — lok. R1 — plochy $p

¢ast plochy 15 875 m?

ortu

Plocha rieSenej zmeny je situovana severne od centralnej asti zastavaného Uzemia obce na

parcelach reg.“C*:

orna poda

1004/13 712 m? zast. plocha a nadvorie
1004/22 505 m? zahrada

1004/61 202 m? vinica

1004/96 91 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu plocha lokality 1510 m?

ZaD 1d/2024 — lok. 1 - plochy byvania B1 — rodinné domy
Plocha rieSenej zmeny je situovana v severozdpadnej Casti zastavaného Uzemia obce na
parcelach reg.“C*:

3364/15 2 475 m? zahrada

3364/16 1 988 m? zahrada

3363/4 1 554 m? trvaly travny porast
3363/5 1446 m? trvaly trdvny porast
Spolu plocha lokality 7 463 m?

ZaD 1e/2024 — plochy byvania B1 — obytné domy
Plocha rieSenej zmeny je situovand severne v centrélnej ¢asti zastavaného Gzemia obce na

parcelach reg.“C*:

430 317 m? zast. plocha a nadvorie
429/2 696 m? zast. plocha a nadvorie
429/1 307 m2 zast. plocha a nadvorie



424/1 346 m? zast. plocha a nadvorie
424/2 7m? zast. plocha a nadvorie
Spolu plocha lokality 1673 m?

ZaD 11/2024 — plochy byvania B1 — rodinné domy
Plocha rieSenej zmeny je situovana v severozapadnej Casti zastavaného Uzemia obce na

parcelach reg.“E*:

3256/1 290 m2 ostatna plocha
3256/3 1 496 m? ostatna plocha
Spolu plocha lokality 1 786 m?

ZaD 1g/2024 — requlativy pre existujuce bytové domy
RieSené Uzemia sa nachadzaju na rbéznych Castiach obce, av§ak sustredené su prevazne

v centralnej Casti zastavaného Uzemia obce. Ide o existujucu zastavbu bytovych domov, ktoré budu
rieSenou zmenou mat’ vlastné regulativy prestavby, dostavby, prip. novej vystavby v texte zavazne;j

Casti.

Rybarska ulica:
1023/1 reg.“E“ 3 440 m? trvaly travny porast

Mladeznicka ulica:

677/2 reg.“C" 958 m? zast. plocha a nadvorie
677/1 reg.“C* 652 m? zast. plocha a nadvorie
677/4 reqg.“C* 273 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 1 883 m?

Druzstevna ulica:

617 reg.“E“ 216 m? zahrada

618 reg.“E“ 101 m2 zast. plocha a nadvorie

619 reg.“E“ 28 m? zast.ploch.a nadvorie

631/1 reg.“E“ 460 m? zast.ploch.a nadvorie

631/5 reg.“E“ 79 m? zast.ploch.a nadvorie

631/4 reg.“E*“ 40 m? zast.ploch.a nadvorie

631/3 reg.“E* 60 m? zast.ploch.a nadvorie

620 reg.“E“ 431 m2 zahrada

624/2 reg.“E“ 187 m? zahrada

625 reg.“E“ 362 m? zahrada

631/6 reg.“E* 324 m2 zast. plocha a nadvorie

630/1 reg.“E“ 155 m?2 zahrada

630/2 reg.“E“ 151 m? zahrada

636/100 reg.“E" 252 m? zast. plocha a nadvorie

637 reg.“E“ 291 m? zahrada

636/200 reg.“E* 613 m? zast.ploch.a nadvorie

641/1 reg.“E“ 491 m? zahrada

641/2 reg.“E“ 122 m? zasta.ploch.a nadvorie
641/101 reg.“E“ 83 m? zahrada

640 reg.“E“ 428 m? zahrada

647 reg.“E" 8 m? zast. plocha a nadvorie
646/200 reg.“E“ 3m? zahrada



646/100 reg.“E*“ 176 m? zahrada

645 reg.“E“ 375 m? zast.ploch.a nadvorie
652 reg.“E“ 531 m? zast.ploch,a nadvorie
654 reg.“E* 206 m? zast.ploch,a nadvorie
666/3 reg.“E* 110 m? zast.ploch,a nadvorie
666/202 reg.“E“ 136 m? zast.ploch,a nadvorie
666/201 reg.“E* 68 m? zast.ploch,a nadvorie
666/1 reg.“E* 74 m? zast.ploch,a nadvorie
665/2 reg.“E“ 21 m? lesny pozemok

671 reg.“E“ 71 m? zahrada

672 reg.“E*“ 35m? zast.ploch,a nadvorie
670/2 reg.“E“ 1283 m? zast. plocha a nadvorie
673/2 reg.“E“ 492 m? orna poda

617 reg.“C* 792 m? zast.ploch,a nadvorie
621/2 reg.“C* 793 m? ostatna plocha

652/6 reg.“C* 92 m? zast.plocha a nadvorie
651/2 reg.“C* 1199 m? zast. plocha a nadvorie
657/3 reg.“C* 1310 m? zast. plocha a nadvorie
658/2 reg.“C* 1701 m? zast.plocha a nadvorie
658/6 reg.“C* 149 m? zast.plochy a nadvorie
658/7 reg.“C* 153 m? zast.plochy a nadvorie
658/11 reg.“C* 26 m? zast.plochy a nadvorie
658/12 reg.“C* 26 m? zast.plochy a nadvorie
658/13 reg.“C* 26 m? zast.plochy a nadvorie
670/3 reg.“C* 1 447 m? zast.plocha a nadvorie
670/8 reg.“C* 152 m? zast.plochy a nadvorie
670/9 reg.“C* 153 m? zast.plochy a nadvorie
670/16 reg.“C* 26 m? zast.plochy a nadvorie
670/15 reg.“C* 25 m? zast.plochy a nadvorie
670/10 reg.“C* 25 m? zast.plochy a nadvorie
670/11 reg.“C* 25 m? zast.plochy a nadvorie
670/12 reg.“C“ 27 m2 zast.plochy a nadvorie
670/17 reg.“C* 27 m? zast.plochy a nadvorie
670/18 reg.“C* 27 m? zast.plochy a nadvorie
677/5 reg.“C* 139 m? zast.plocha a nadvorie
677/6 reg.“C* 155 m? zast.plocha a nadvorie
663/10 reg.“C* 1415 m? zast. plocha a nadvorie
663/11 reg.“C* 151 m? zast. plocha a nadvorie
663/12 reg.“C* 151 m? zast. plocha a nadvorie
657/6 reg.“C* 151 m? zast. plocha a nadvorie
657/7 reg.“C* 152 m? zast. plocha a nadvorie
651/4 reg.“C* 152 m? zast. plocha a nadvorie
651/5 reg.“C* 151 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 9 107 m?

Ruzova ulica:

517 reg.“E" Cast’ plochy 347 m?  zast. plocha a nadvorie
522/1 reg.“E“ ¢ast plochy 237 m?  zahrada



521 reg.“E“ c¢ast plochy 151 m?  zahrada

522/21 reg.“C* 226 m®>  zast. plocha a nadvorie
522/9 reg.“C* 156 m2  zast. plocha a nadvorie
522/2 reg.“E“ 414 m?  zahrada

522/20 reg.“C* 289 m?  zast. plocha a nadvorie
522/14 reg.“C* 156 m2  zast. plocha a nadvorie
523 reg.“E“ 149 m?  zast. plocha a nadvorie
524 reg.“E“ 246 m?  zast. plocha a nadvorie
524/2 reg.“C* 70 m?  zast. plocha a nadvorie
5241 reg.“C* 124 m?>  zahrada

524/1 reg.“C* 177 m? __ zahrada

Spolu 2 371 m?

Ruzova / Hviezdoslavova ulica:

515/2 reg.“C* 2121 m? zast. plocha a nadvorie
515/8 reg.“C* 152 m2  zast. plocha a nadvorie
515/20 reg.“C* 304 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 2 577 m?

Skolska / Jozefa Ludasa ulica:

859/33 reg.“C* 4 495 m? ostatna plocha
859/16 reg.“C* 445 m? zast. plocha a nadvorie
859/17 reg.“C* 445 m? zast. plocha a nadvorie
859/25 reg.“C" 399 m2 zast. plocha a nadvorie
859/26 reg.“C* 399 m? zast. plocha a nadvorie
859/22 reg.“C* 127 m? zast. plocha a nadvorie
859/22 reg.“C* 127 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 8202 m?

Nova ulica:

1011/26 reg.“C* ¢ast plochy 1829 m2 zast. plocha a nadvorie
1011/243 reg.“C* 421 m? zast. plocha a nadvorie
1011/244 req.“C* 402 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 2 652 m?

Ulica J.Dézsu:

889/31 reg.“C* 564 m? zast. plocha a nadvorie
882/90 reg.“E" 172 m?2 zast. plocha a nadvorie
1006/19 reg.“E“ 1 558 m? ostatna plocha

1145 req.“E“ 291m? ostatna plocha

Spolu 2 585 m?

Ulica Kvetna:

1139 reg.“E“ 1 424 m? ostatna plocha

889/2 req.“E” 788 m? zahrada

Spolu 2212 m?
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Novozamocka cesta:

940/1 reg.“C* 845 m? zast. plocha a nadvorie
940/2 req.“C* 199 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 1 044 m?

Nova cesta:

278/10 reg.“C* 1713 m? zast. plocha a nadvorie
278/8 reg.“C* 152 m? zast. plocha a nadvorie
278/7 req.“C* 153 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 2 652 m?

ZaD 1h/2024 — Posunutie hranice zastavaného Uzemia obce
RieSené Uzemie je situované mimo zastavaného Uzemia, pri jeho juhovychodnej hranici na

parc. €.:
1322/3 reg.“C* 324 m? zahrada
1322/13 reg.“C* 266 m? ostatna plocha
1322/14 reg.“C“ 12 m? zahrada
1322/15 reqg.“C* 30 m? zahrada
Spolu 632 m?

ZaD 1i/2024 — Zmena funkéného vyuZitia — byvanie v RD
RieSené uzemie je situované v SirSom centre zastavaného Uzemia obce na parc.¢.:

1009/1 reg.“C* 800 m? zast. plocha a nadvorie
1009/2 reg.“C" 284 m? zast. plocha a nadvorie
Spolu 1 084 m?

ZaD 1j/2024 — Vystavba bytového domu
RieSené uzemie je situované v juznej Casti zastavaného Uzemia obce na parc.C.:
299/12 reg.“C* 1 320 m? zast. plocha a nadvorie

ZaD 1k/2024 — Zmena funkéného vyuzitia - R1 (Sport a rekreacia miestneho vyznamu)
RieSené Uzemie je situované v juznej Casti zastavaného Uzemia, v lokalite V2 na parc.c.:

3545/11 reg.“C* 273 m? zast.plocha a nadvorie
3545/1 req.“C* 727 m? zast.plocha a nadvorie
Spolu 1 000 m?

ZaD 11/2024 — Zmena funk&ného vyuzitia — OV
RieSené Uzemie je situované v centralnej Casti zastavaného Uzemia, na parc.c.:
613/1 reg.“C" 2 205 m? zast. plocha a nadvorie

ZaD 1m/2024 — lok.€.16 — Zmena funk&ného vyuzitia — OV+R2
RieSené uzemie je situované v severnej ¢asti obce, mimo zastavané Uzemie,na parc.¢.:
3249/8 reg.“E“ 48 237 m? orna poda

ZaD 1n/2024 — cyklotrasy

1. medzi obcou TvrdoSovce a Palarikovo (priemyselny park) popri ceste 1/75
2. medzi miestnym rybnikom a obcou Rastislavice

3. medzi obcou Tvrdogovce a mestom Surany - ast Géelové letisko,
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ZaD 10/2024 — Zmena funk&ného vyuzitia - BD
RieSené uzemie je situované v zapadnej Casti zastavaného Uzemia obce na parcelach:

3369/156 reg.“C" 600 m? ostatna plocha
3369/129 reg.“C“ 200 m? ostatna plocha
3369/58 req.“C* 1430 m? zdhrada
Spolu 2 230 m?

ZaD 1p/2024 — rozSirit zberny dvor — lokalita 13

RieSené Uzemie je situované mimo zastavané Uzemie, v dotyku s jestvujucim arealom
zberného dvora na parcele:

2331/10 reg.“C* ¢ast plochy 13 565 m? orna poda

ZaD 1¢/2024 — Zmena funk&ného vyuzitia — Z1
RieSené uzemie je situované v zastavanom Uzemi, vychodne od centra obce, na parcele:
1053 reg.“C* 8 208 m? ostatna plocha

ZaD 1r/2024 — doplnenie textu zavaznej Casti
1. zvySenie intenzity maximalnej zastavanosti na uroven 70% a plochy obcCianskej vybavenosti s
vymerou nad 200 m?, upravit regulativy - aj spevnené plochy v ramci regulacii
2. zmena regulacie funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemia V1, V2, V3,
3. OP cintorinuz50 mna 30 m

ZaD 1s/2024 — zmena funkéného vyuzitia - RD
RieSené Gzemie je situované v zastavanom uUzemi obce na Dolnej ulici na parceléch:

1137/207 reg.“C“ 79 m2 zast. plocha a nadvorie
11307/206  reg.“C* 73 m? zast. plocha a nadvorie
478/1 reg.“C* 196 m? zast. plocha a nadvorie
478/2 reg.“C* 218 m? zast. plocha a nadvorie
478/4 reg.“C* 170 m? zast. plocha a nadvorie
478/6 reg.“C* 157 m?2 zast. plocha a nadvorie
483 reg.“C* 341 m2 zast. plocha a nadvorie
482 reg.“C" 94 m? zast. plocha a nadvorie
486/1 reg.“C* 364 m? zast. plocha a nadvorie
484 reg.“C* 57 m? zast. plocha a nadvorie
485 reg.“C* 57 m2 zast. plocha a nadvorie
486/2 reg.“C“ 789 m? zahrada

481 reg.“C* 786 m? zahrada

478/3 reg.“C* 490 m? zahrada

478/5 reqg.“C* 263 m? zéhrada

Spolu 4 134 m?

ZaD 1t/2024 — zmena funk&ného vyuzitia - RD
Riedené uzemie je situované v zastavanom uzemi obce na Gardonyiho ulici na parcelach:

1137/45 reg.“C* 50 m2 zast. plocha a nadvorie
1137/46 reg.“C* 34 m2 zahrada
99/2 reg.“C“ 221 m? zahrada
99/1 reg.“C" 1 038 m? zast. plocha a nadvorie
100 reg.“C* 173 m2 zast. plocha a nadvorie
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98/1 req.“C“ 1 360 m? zahrada
Spolu 2 876 m?

ZaD 1u/2024 — zmena funkéného vyuzitia pévodnej lok.¢.5
RieSené uzemie je situované v zastavanom Uzemi obce na parcelach:

859/1 reg.“C* cCast plochy 4 530 m? ostatna plocha
859/10 reg.“C“ 200 m? ostatna plocha
858 req.“C* 336 m? zéhrada

Spolu 5 066 m?

ZaD 1v/2024 — nova lokalita €.19, zmena funkéného vyuZitia - RD
Riedené uzemie je situované v zastavanom Uzemi obce na parcelach:

3241/7 reg.“C" 1313 m2 zahrada
3241/6 reg.“C* 1221 m? zahrada
3241/3 reg.“C* 1240 m2 zahrada
3241/2 reg.“C* 1 399 m? zahrada
3239/9 reg.“C“ 684 m? orna poda
3239/8 reg.“C“ 789 m? orna poda
3239/7 reg.“C* 839 m2 zahrada
3239/6 reg.“C“ 834 m? zahrada
3239/5 reg.“C* 935 m2 zahrada
3239/4 reg.“C“ 933 m? zahrada
3239/3 reg.“C“ 931 m? zahrada
3239/2 reg.“C* 867 m? zahrada
Spolu plocha 11 985 m?

Z toho plocha parciel pre vystavbu rodinnych domov 9 000 m? (hibka parcely 40 m)

Navrhované cesta v dizke 310 m je situovana na astiach parciel reg.“E“ mimo zastavané
Gzemie obce: 3450/101, 3241/200 a 3243/200 na ploche 3 350 m2.
Celkova plocha lokality ¢.19 bude 12 350 m2.

ZaD 1x/2024 - v jestvujucej lok.C. 8 sa navrhuje zmena dopravného napojenia na
Novozamocku cestu — cesta 1/75. Plocha lokality sa nemeni.
Nové dopravné napojenie bude situované na p.¢.8424 reg.“E".

ZaD 1y/2024 — zmena funkéného vyuzitia - RD
RieSené uzemie je situované v zastavanom Uzemi obce na parcelach:

3364/41 reg.“C* 1143 m? orna pbéda
3364/129 reg.“C“ 400 m? orna poda
3364/130 reg.“C“ 400 m? orna poda
3365/15 reg.“C* 808 m2 zahrada

3365/17 req.“C* 808 m? trvaly travny porast
Spolu 3559 m?2

Geograficky opis uzemia
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

13



2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gizemného planu regionu

Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny. Z pévodného UPN s citované iba
vazby, tykajuce sa charakterom a funkénym vyuZitim navrhovanych zmien a doplnkov.

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktdry:

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.4. Nové Zamky: Palarikovo, TvrdoSovce, Komjatice, Banov, Svodin, Gbelce, Strekov, Zemneé,
Muzla, Kolta, Podhajska, Maria, Salka, Kamenin, Dvory nad Zitavou,

1.14. Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovsetkym zariadenia v:

1.14.5. kulturno-spolo€enskej oblasti - kina, kulturne domy, kniznice,

1.14.6. oblasti Sportu a rekredcie - telocvicne, otvorené Sportoviska,

1.14.7. oblasti obchodu - obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.

2. Z&sady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupefnictva:

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému
cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vazieb medzi
obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kultirno-
historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kultirou, Sportom,

2.13.1. previazanim linii cyklotras podfa priestorovych moznosti s liniami kor€uliarskych tras,
jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpe€nych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych konstrukcii ponad vodné
toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitn( pozornost venovat vybavenosti
v priesecnikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a regulativy z hlfadiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovSetkym v suburbanizaénych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, Topol€any, Zlaté
Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanécie existujucich priemyselnych a
stavebnych areélov.

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pédy na plochach polnohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych
pbéd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu
polnohospodarska poda.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci:

4.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultury

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovnu &innost a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlep$enia zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany p6dneho fondu:

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie
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5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni€nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov, ako aj zvacSovat podiel pléch zelene
v zastavanych Gzemiach miest a obci

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.7. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskej pddy a lesnych
pozemkov a funkéné vyuZzitie Gzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizéciu
pofnohospodarskej pédy a jej vyuzitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej
funkcie, ktoru polnohospodarska p6da a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultdrno-historického dedi¢stva

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s ciel'om
dosiahnut ich vzajomnu funkcénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specificnosti
historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat’ kultirno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako potencial
kultirnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a d’alsich hodnot
charakterizujucich prostredie.

2.3 Sirsie vzt'ahy a rieSenie zaujmového Uzemia
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny, okrem tab.: Prehlad regulativov
priestorového usporiadania.

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Tabulka ,Prehlad regulativov priestorového usporiadania® sa v ramci ZaD rusi v celom
rozsahu. Koeficienty zastavanosti, zelene a intenzity vyuzitia Uzemia su uvedené v texte zavaznej
Casti.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia izemia obce

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti s doplnenim navrhovanych zmien v
nasledujucej tabulke.
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Tab.:Prehl'ad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuZitie + ZaD 1/2024

Ciselné oznacenie Umiestnenie vymera v ha funkéna uzemna zéna

rozvoj. plochy (funkcia)

1 ZaD 1d/2024 | Sladkovicova ul. 0,9724 + 0,7463 =1,7187 | obytné Uzemie

2 Za Rybarskou ul. 0,9637 obytné Uzemie

3 Za Rybarskou ul. 1,4310 obytné Uzemie

4 Kollarova ul. 3,8850 obytné Uzemie

5 Zelezniéna ul. 0,1225 + 5 066 obytné uzemie + obcianska
vybavenost

6 Zelezniéna ul. 0,8077 obytné tzemie (ob¢.
vybavenost)

7 Ul. J. Dézsu 1,0300 obytné Uzemie

Za Novozamockou 3,9650 obytné uzemie
cestou

9 Golgota 0,6570 obytné uzemie

10 Nova cesta 6,3100 rekreacné Gzemie (termalne
kupalisko)

11 Bratislavska cesta 1,5560 cintorin

12 Bratislavska cesta 1,9310 vyrobné Uuzemie

13 ZaD 1p/2024 | Paskum 1,3310 + 1,3565 =2,6875 | vyrobné tUzemie (zber. dvor)

14 Zahradnicka ul. 1,9310 obytné Uzemie

15 Agatova ul. 8,6400 vyrobné Uuzemie

16 Bratislavska cesta 4,8237 zmieSané Uzemie — obcCianska
vybavenost + rekredcia

17 ZaD 1b/2024 | Bratislavska cesta 1,5874 vyrobné uzemie

18 ZaD 1q/2024 | Cintorinska ulica 1,6507 + 0,8208=2,4715 |verejnd zelen

19 ZaD 1v/2024 | Ulica K.Mikszatha 1,2350 obytné Uzemie - RD

Prevazna Cast zastavaného uzemia, ako aj vacsina rozvojovych ploéch pre jeho rozsSirenie, sa
zaraduje do obytného Uzemia. Ide o plochy, ktoré su ur€ené pre obytné stavby a k nim prislichajluce
nevyhnutné vybavenie (zva¢sa ide o z&kladnu obciansku vybavenost, verejné dopravné a technické
vybavenie vratane parkovisk a garazi, zeleri a detské ihriska).

Do vyrobného Uzemia sa zaraduju rozvojové plochy €. 12, 13, 15 a 17. Pre rekreacné Uzemie
je ur€ena rozvojova plocha €. 10 a 16. Pre rozSirenie cintorina je rozvojova plocha €. 11 a po zruseni
nevyuzivaného cintorina, ktorého plocha sa pri¢leni k verejnej zeleni — regulaénému celku Z1, sa
vytvori rozvojova plocha €.18.

Ostatné navrhované plochy zmien nie su klasifikované ako samostatné lokality, ale
v jednotlivych Gzemiach ostavaju ich si¢astou so zmenou funkéného vyuzitia:

V lokalitach B1 st na niektorych parceldch navrhované zmeny funkéného vyuZzitia na vystavbu: -
bytovych domov — ZaD 1e,j,0/2024, resp.

- objektu R4 —rekreacné uzemie — ZaD 1c¢/2024

- roz8iruju plochy rodinnych domov B1 — ZaD 1i,f,h,s,t,v,y/2024

- objektov obc&ianskej vybavenosti — ZaD 1j,1/2024

V lokalite V2 sa mala €ast plochy meni na funkéné vyuZzitie R4 — rekreacné Uzemie — ZaD 1k/2024
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Zmena 1g9/2024 sa charakterom liSi od ostatnych zmien, nenavrhuju sa nové rozvojové plochy,
ale su zdokumentované jestvujlice plochy objektov bytovych domov. (V pévodnom UPN nebola
graficky rozliSena plocha rodinnych a bytovych domov.)

Uzemny plan obce Tvrdo$ovce nevymedzuje Ziadnu &ast obce pre podrobnejsie riesenie v
Uzemnom plane zény. Pre rozvojové plochy €. 1, 2, 3, 4,5, 7, 8, 10, 14 je pred povolovanim vystavby
potrebné vypracovanie urbanistickych Studii, za u€elom dosiahnutia jednotnej koncepcie rieSenia.

Regulativy funkéného vyuzitia uzemia
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie a zmiesané uzemie (B1, B2)

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny, okrem tab.: Prehrad funk&ného
vyuzitia pre obytné a zmie$ané Uzemie — v riadku B1 v centralnej zéne, stipec ,Obmedzujlce
funkéné vyuzivanie....... sa vypusta text: byvanie v bytovych domoch v rozvojovej lokalite B5.

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie (R1, R2, R3)
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny, dopifia sa iba tabulka: Regulécia

funkéného vyuzitia pre rekreacné Gzemie o Uzemie R4.

Tab.: Regulécia funkéného vyuzitia pre rekreacné Gzemie.

Oznac. Pripustné funkcéné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie
s obmedzenim) (nepripustné)
R4 Sport a rekreéacia Sportové ihriska a zariadenia Vyroba akéhokolvek
miestneho vyznamu | pre rekreéaciu a Sport druhu
Dopravné a technicke
vybavenie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie (V1, V2, V3)
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

Regulacia funkéného vyuzitia pre zelen v sidle (21, Z2)
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

Regulacia funkéného vyuzitia pre voPnu krajinu (K1)
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia podra funkénych uzemi
2.7.1 Byvanie
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

Prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v rdmci zastavaného Uzemia obce je sumarizovany v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Rekapituldcia prirastku bytového fondu + ZaD 1/2024

Lokalita / ¢islo rozvojovej plochy Kapacita — pocet bytovych jednotiek |Poznamka
1/ZaD 1d/2024 7+5=12 RD
2 10 RD
3 13 RD
4 38 RD
5 20-18=2 RD
7 13 RD
8 28 RD
9/ ZaD 1a/2024 5-4=1 RD
14 13 RD
Prieluky Rdkocziho ul. 16 RD
Prieluky UL. J. Hollého 13 RD
Prieluky Orechova ulica, ZaD 1f/2024 8+1=9 RD
Prieluky Ul. K Mikszatha 7 RD
19/Ul. K Mikszatha, ZaD 1v/2024 12 RD
Prieluky Pet&fiho ul. 5 RD
Prieluky Jokaiho ul. 3 RD
Prieluky Slavicia ul. 3 RD
Prieluky Puskinova ul. 3 RD
Prieluky Novozamocka cesta, ZaD 1e/2024 3+4bj =7 RD + BD
Prieluky Sladkovic¢ova ul. 2 RD
Prieluky ul. B. Némcovej 2 RD
Prieluky JanoSikovska cesta, ZaD 10/2025 2-1+4bj RD +BD
Prieluky Gastanova ul. 2 RD
Prieluky Lipovy rad 2 RD
Prieluky Bratislavska c. 2 RD
Prieluka Kopernikova ul. 1 RD
Prieluka Ul. T. Vansovej 1 RD
Prieluka Rybdrska ul. 1 RD
Prieluka Marhufova ul. 1 RD
Prieluka Skolska ul. 1 RD
Prieluka Vinohradnicka ul. 1 RD
Prieluka Zahradnicka ul. 1 RD
Prieluka Mdjova cesta 1 RD
Ulica J.Dozsu, ZaD 1i/2024 1 RD
Starova ulica, ZaD 1j/2024 4 bj BD
Dolné ulica, ZaD 1s/2024 4 RD
Gardonyiho ulica, ZaD 1t/2024 4 RD

Spolu

232 RD, 12BD
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2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

V pévodnej lokalite €.9 na Gastanovej ulici- ZaD 1a/2024 sa vytvaraju plochy obcianskej
vybavenosti za uc€elom vystavby zariadenia socialnych sluzieb. Z pévodnej plochy pre vystavbu
rodinnych domov, ostava iba plocha pre vystavbu 1 RD.

V centre obce na Bratislavskej ceste — ZaD 11/2024 sa navrhuje zmena Uc€elu vyuzitia verejnej
zelene na C-KN parcele €. 613/1 na obc&iansku vybavenost.

V severnej Casti zastavaného Uzemia na Bratislavskej ceste je navrhovana lokalita ¢.16 — ZaD
1m/2024 — plochy obcianskeho vybavenia vratane Sportu a rekreacie regionalneho vyznamu na E-
KN parc.c.: 3249/8.

2.7.3 Vyroba
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

V navrhovanej lokalite ¢.17 — ZaD 1b/2024 sa navrhuje rozSirenie vyrobného Uzemia na p.c.
3287/269 za UucCelom realizacie vystavby skladov, technického vybavenia pre vlastnu
polnohospodarsku vyrobu. Lokalita plynule rozSiruje pévodnu plochu regulaéného celku V1.

2.7.4 Rekreacia
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

V pdvodnej lokalite B1 na Budovatelskej ulici — ZaD 1¢/2024 — sa navrhuje Uprava funkéného
vyuzitia Uzemia — budovanie tenisového kurtu ako doplnkovu funkciu k byvaniu na C-KN parc.¢.:
1004/13, 1004/22, 1004/61, 1004/96 — R4.

V pbévodnej lokalite V2 na Agatovej ulici — ZaD 1k/2024 — sa navrhuje zmena ucelu vyuzitia na
R4 (Sport a rekreacia miestneho vyznamu) na C-KN parc.€.:3545/11 a prifahly pozemok k stavbe
o vymere cca 1000 m2, ktory bude na zaklade GP od¢leneny z terajSej parcely C-KN &.: 3545/1.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

V slvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Tvrdo$ovce
zastavané uzemie obce tak, Ze bude zahfhat’
e existujuce zastavané uzemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného Uzemia obce, vratane
novych rozvojovych ploch €. 2, 5,6, 7, 9
® nové rozvojové plochy €. 1, 3, 4, 8,14, 15,10, 11,12, 13 a 19.

Na novych rozvojovych plochach sa zvacsuje zastavané luzemie obce:
e ZaD 1b/2024 zvacsuje zastavanu plochu obce na p.€. 3287/269 — plocha vyroby
e ZaD 1h/2024 zvacsSuje zastavanu plochu obce na C-KN p.¢.: 1322/3, -/13, -/14, -/15, — byvanie v RD
e ZaD 1v/2024 zvacSuje zastavanu plochu obce na C-KN p.¢&.: 3450/101, 3241/200 a 3243/200

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.
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2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany S§tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.12.1 Doprava

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

Navrhovanou ZaD 1a/2024 sa v lokalite €.9 upravuje pdvodne navrhovana poloha dopravného
priestoru

Navrhovanou ZaD 1d/2024 sa pre loklitu €.1 meni polnha cesta P3/30 na miestnu obsluznu
cestu funkénej triedy D1

Navrhovanou ZaD 1n/2024 sa situuju nové cyklotrasy:
1. medzi obcou TvrdoSovce a Palarikovo (priemyselny park) popri ceste 1/75
2. medzi miestnym rybnikom a obcou Rastislavice
3. medzi obcou TvrdoSovce a mestom Surany - ast Uéelové letisko,

Navrhovanou ZaD 1v/2024 sa navrhuje nova miestna cesta funkénej triedy D1 v lokalite ¢.19,
ktora prepoji konce ulice K.Mikszéatha.

Navrhovanou ZaD 1x/2024 sa upravuje poloha dopravného napojenia na lokalitu ¢.8

Navrhovanou ZaD 1y/2024 sa navrhuje nova miestna cesta funkénej triedy D1 pre dopravnu
obsluhu navrhovanych prieluk pre vystavbu RD

2.12.2 Vodné hospodarstvo
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa textom:

Navrhovanou ZaD 1a/2024 sa v lokalite €.9 upravuje poloha pévodne navrhovanej polohy
vodovodu a kanalizacie

Navrhovanou ZaD 1d/2024 sa pre loklitu 6.1 sa dopifia rozsirenie jestvujicej verejnej
kanalizacie

Navrhovanou ZaD 1v/2024 sa navrhuje vybudovanie verejneho vodovodu a kanalizacie
v lokalite €.19, ktora prepoji jestvujuce rozvody ulice K.Mikszéatha.

Navrhovanou ZaD 1y/2024 sa navrhuje prepojenie jestvujucich verejnych kanalizcii na ulici
A.Sladkovic¢a a J.Hollého.

2.12.3 Energetika
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

Navrhovanou ZaD 1a/2024 sa v lokalite €.9 upravuje poloha pévodne navrhovanej polohy
rozvodov energetiky.

Navrhovanou ZaD 1d/2024 sa pre loklitu &.1 sa dopifia rozsirenie jestvujicich verejnych
rozvodov energetiky z ulice J.Hollého.

Navrhovanou ZaD 1v/2024 sa navrhuje rozSirenie verejnych rozvodov energetiky v lokalite
€.19, ktora prepoji jestvujuce rozvody ulice K.Mikszatha.
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Navrhovanou ZaD 1y/2024 sa navrhuje pripojenie navrhovanych prieluk pre vystavbu RD na
rozvody energetiky z ulice A.Sladkovica.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

Navrhovanou ZaD 1a/2024 sa v lokalite €.9 upravuje poloha pévodne navrhovanej polohy
rozvodov telekomunikacii.

Navrhovanou ZaD 1d/2024 sa pre loklitu &.1 sa dopifia rozsirenie jestvujucich verejnych
rozvodov telekomunikacii z ulice J.Hollého.

Navrhovanou ZaD 1v/2024 sa navrhuje rozSirenie verejnych rozvodov telekomunikacii
v lokalite €.19, ktora prepoji jestvujuce rozvody ulice K.Mikszéatha.

Navrhovanou ZaD 1y/2024 sa navrhuje pripojenie navrhovanych prieluk pre vystavbu RD na
rozvody tekejomunikacii z ulice A.Sladkovica.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySsenu ochranu
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.

2.16 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na

poPnohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a dopifia sa tabulkou vyhodnotenia désledkov
stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde v rdmci ZaD 1/2024.

V ramci ZaD 1/2024 sa navrhuju len zdbery polnohospodarskej pédy — ornej pody, trvale
travnych porastov a zahrad v i mimo zastavané uzemie obce.
Pre funkéné vyuZzitie byvanie — B1, st navrhované lokality:

ZaD 1d/2024 — lok.1 0,4463 ha 0017005 zahrada v Z.U.

0,3000 ha 0096003 trvale travny porast v Z.U.
ZaD 1s/2024 — prieluky 0,2328 ha 0037005 zahrada v Z.U.
ZaD 11/2024 — prieluky 0,2692 ha 0037002 zahrada v Z.U.

0,0255 ha zéhrada v Z.U.
ZaD 1v/2024 — lok.19 0,9000 ha 0017005 zéhrada v Z.U.

0,3350 ha 0017005 orna pdda mimo Z.U.
ZaD 1y/2024 — prieluky 0,1943 ha 0017005 orna poda v Z.U.

0,0808 ha 0017005 zahrada v Z.U.

0,0808 ha 0017005 trvale travny porast v Z.U.
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ZaD 1x/2024 — lok.8 0,0450 ha 0017005 orna péda mimo Z.U.
Spolu pre byvanie B1 2,9097 ha
Z toho

v zast.Uzemi 2,5297 ha

mimo zast. Uzemie 0,3800 ha

Pre funk&né vyuzitie vyroby- V1 a technického vybavenia obce, st navrhované lokality:

ZaD 1p/2024 — lok.13 1,3540 ha 0039002 orna pdda mimo Z.U.
ZaD 1b/2024 —lok.17 1,5875ha 0037005 orna péda mimo Z.U
Spolu pre vyrobu V1 2,9415 ha

Pre funkéné vyuZitie pléch rekreécie a ob&ianskeho vybavenia obce, su navrhované lokality:

ZaD 1¢/2024 — R4 0,0505 ha zéhrada v Z.U.
0,0202 ha vinice v Z.U.
ZaD 1m/2024 —lok.16 2,4212 ha 0017005 orna péda mimo Z.U.

0,9413 ha 0040001 orna poéda mimo Z.U.
14612 ha 0039005 orna péda mimo Z.U.
Spolu pre R+OV 4,8944 ha
Z toho
v zast.Uzemi 0,0707 ha
mimo zast. Uzemie 4,8237 ha

Zmena 1g9/2024 sa charakterom lidi od ostatnych zmien, nenavrhuju sa noveé rozvojové plochy,
ale su zdokumentované jestvujlce plochy objektov bytovych domov. (V pévodnom UPN nebola
graficky rozliSena plocha rodinnych a bytovych domov.)

Cast’ jestvujlcich objektov bytovych domov je situovand na polnohospodarskej pdde
v zastavanom Uzemi obce:

na Druzstevnej ulici 0,6977 ha
na Ruzovej ulici 0,1103 ha
na Kvetnej ulici 0,0788 ha

Vzhladom nato, Ze vSetky objektu sU uz zrealizované, takze nejde o navrh, resp, rozvojové
lokality, preto tato zmena nie je uvedena v tabulke s uvazovanym pouzitim polnohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske ucely.

Tab.: Prehlad o Struktare polnohospodarskej pbédy v lokalitdch s uvazovanym pouzitim
polnohospodarske pddy pre nepolnohospodarske ucely v ramci ZaD 1/2024:
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Loka Oznacenie Funkéné Vymera Predpokladana vymera BPEJ Poznamka
lita €. lokality vyuzitie lokality pofnohospodarskej pody
po Vv Mimo
zmene | zastavanom | zastavané
uzemi uzemie

1 ZaD byvanie B1 1,7187 0,4463 - 0017005 | zahrada

1d/2024 0,3000 - 0096003 | trvale travny
porast

8 ZaD byvanie B1 0,6570 0,0450 0017005 | orna pbda
1x/2024

13 ZaD technické 2,6705 1,3540 0039002 | orné pbda
1p/2024 | vybavenie

16 ZaD rekredcia R2 | 4,8237 2,4212 0017005
1m/2024 obcianska 0,9413 0040001 | orn& pbda

vybavenoost 1,4612 0039005

17 ZaD vyroba V1 1,5875 1,5875 0037005 | orna pbda
1b/2024

19 ZaD byvanie B1 1,2350 0,9000 - 0017005 | orna pbda
1v/2024 0,3350 0017005 | orn& pbda

ZaD rekreacia R4 | 0,0707 0,0505 - zahrada

1¢/2024 0,0202 - vinice

prieluky ZaD byvanie B1 0,2328 0,2328 - 0037005 | zdhrada
1s/2024

prieluky ZaD byvanie B1 0,2947 0,2692 - 0037002 | zdhrada
11/2024 0,0255 -

prieluky ZaD byvanie B1 0,3559 0,1943 - 0017005 | orné pbda
1y/2024 0,0808 - 0017005 | zahrada

0,0808 - 0017005 | trvale travny

porast

Celkom v zastavanom Uzemi
Celkom mimo zastavaného Uzemia

2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hfadiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a uzemno-technickych désledkov

Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplifia sa textom v prislugnych statiach:

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia,
urcenie pripustnych, obmedzujucich, vyluéujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania su zavazné nasledovné zasady:
Doplia sa:

e pre rozvojové plochy €. 1, 2, 3,4,5,7,8,10, 14, 19 a pre ZaD 1s,t,y/2024 je pred
povolovanim vystavby potrebné vypracovanie urbanistickych studii, za t€elom dosiahnutia
jednotnej koncepcie rieSenia

Maximalna intenzita vyuzitia
Intenzita vyuzitia je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy k ploche
pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych pléch sa zapocitavaju spevnené
manipulaéné a dopravné plochy (vratane napr. CSPH). Zavézny regulativ maximalneho percenta
zastavanosti je stanoveny pre vsSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ
minimalnej intenzity vyuzitia pl6ch nie je stanoveny.

maximalne zastavané a spevnené plochy 70% — obytné uzemie B1, B2
min. plocha zelene 30%

e maximalne zastavané a spevnené plochy 80% — vyrobné uzemie V1, V2, V3
min. plocha zelene 20%

maximalne zastavané a spevnené plochy 25% — rekreacné Uzemie R1, Z1
min. plocha zelene 75%

maximalne zastavané a spevnené plochy 50% — rekreané Uzemie R3 - agroturistika
min. plocha zelene 50%

maximalne zastavané a spevnené plochy 80% — rekreané uzemie R2, R4
min. plocha zelene 20%

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gizemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:
Dopina sa:

ZaD 1a/2024 sa v lokalite ¢.9 upravuje pdvodne navrhovana poloha dopravného priestoru
ZaD 1d/2024 sa pre loklitu ¢.1 meni polna cesta P3/30 na miestnu obsluznu cestu funkénej triedy D1
vybudovat / vyznadit cyklistické trasy s prepojenim do okolitych sidiel Palarikovo, Surany, Selice a
na Vazsku cyklotrasu ZaD 1n/2024
ZaD 1n/2024 sa situuju nové cyklotrasy:

1. medzi obcou TvrdoSovce a Palarikovo (priemyselny park) popri ceste 1/75

2. medzi miestnym rybnikom a obcou Rastislavice

3. medzi obcou Tvrdogovce a mestom Surany - ast Uéelové letisko,
ZaD 1v/2024 sa navrhuje nova miestna cesta funkénej triedy D1 v lokalite €.19, ktora prepoji konce
ulice K.Mikszatha.
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ZaD 1x/2024 sa upravuje poloha dopravného napojenia na lokalitu ¢.8
ZaD 1y/2024 sa navrhuje nova miestna cesta funkénej triedy D1 pre dopravnu obsluhu
navrhovanych prieluk pre vystavbu RD

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Dopina sa:

Na novych rozvojovych plochach sa zvacsuje zastavané lzemie obce:

ZaD 1b/2024 zvacSuje zastavanu plochu obce na p.¢. 3287/269 — plocha vyroby

ZaD 1h/2024 zvacSuje zastavanu plochu obce na C-KN p.¢.: 1322/3, -/13, -/14, -/15, — byvanie v RD
ZaD 1m/2024 zvacSuje zastavanu plochu obce na E-KN p.€.3249/8- rekreacia, ob¢. vybavenost
ZaD 1v/2024 zvacSuje zastavanu plochu obce na E-KN p.¢. 3450/101, 3241/200 a 3243/200 — cesta

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce TvrdoSovce uréuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom rozsahu
a s oznaceniami:

[1] rekultivacia, prekrytie a zatravnenie skladky NNO

[2] modernizacia Zelezniénej trate Bratislava — Nové Zamky — Stdrovo

[3] rekonstrukcia a rozSirenie ucelovej komunikacie do osady Janosikovo

[4] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody,
plynovody, rozvody elektrickej energie NN, telekomunikécii) — pre dopravnu obsluhu navrhovanych
rozvojovych ploch

[5] miestna komunikacia pre pristup do priemyselného parku Palarikovo

[6] rekons&trukcia a roz8irenie miestnych komunikacii, vratane inZinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, plynovody, rozvody elektrickej energie NN, telekomunikacii)

[7] rekon&trukcia a dobudovanie chodnikov pre chodcov

[8] samostatné cyklistické trasy

[9] odstavné plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti a bytové domy

[10] vystavba novych transformaénych stanic, vratane privodnych vedeni

[11] vystavba splaskovej kanalizacie, prepojovacich potrubi do obci Jatov a Palarikovo

[12] vodojem

[13] zberny dvor - rozsirenie zberného dvora — ZaD 1p/2024

[14] plocha pre zariadenie socidlnej vybavenosti, vratane predskolského zariadenia

[15] rozSirenie cintorina

[16] revitalizacia jazierok v obytnom Uzemi, vratane privodnych a vypustnych rigolov

[17] revitalizacia a protipovodfiové Upravy vodnych tokov

[18] prepojenie dialkovodu pitnej vody Vigany — Cernik

[19] prepojenie vodovodov Jatov — TvrdoSovce

[20] 2x400 kV vedenie ZVN Gabé&ikovo - Velky Dur (uz realizované)

[21] revitalizacia plochy cintorina, za¢lenenie do pléch verejnej zelene, lok.18, ZaD 1g/2024
[22] cyklotrasy - ZaD 1n/2024:

1. medzi obcou TvrdoSovce a Palarikovo (priemyselny park) popri ceste 1/75

2. medzi miestnym rybnikom a obcou Rastislavice

3. medzi obcou Tvrdogovce a mestom Surany - ast éelové letisko,
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