Obec Kyncelova, Kyncel’ovska cesta 39/23, 974 01 Kyncelova

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

podl'a § 5 a prilohy €. 2 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(nové prerokovanie UPD)

UZEMNY PLAN OBCE KYNCELOVA

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
je vypracované podla § 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
a prilohy ¢. 2 tohto zékona
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L Zakladné udaje o obstaravatelovi

I. 1 Nazov
Obec Kyncel'ova

1. 2 Identifika¢né ¢islo
00 647 659

I. 3 Adresa sidla
Kyncel'ovska cesta 39/23, 974 01 Kyncel'ova

I. 4 Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné vidaje opravneného zastupcu
obstaravatela

Ing. Martina KubiSové, PhD., starostka obce

Kontakt: kyncelova@kyncelova.sk, 048 / 414 60 16, 0911 910 717

L. 5 Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné tidaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie

Ing. Martina Kukuckova, Venevska 767/6, 990 01 Velky Krtis

Kontakt: 0915 872 042, email: iprojekt.sro@gmail.com

Miesto na konzultacie: Obec Kyncel'ova

II. Zakladné udaje o strategickom dokumente

II. 1 Nazov
Uzemny plan obce Kyncelova - Zmeny a doplnky &. 1 (dalej ,,UPN-O Kyncelové, ZaD 1)

II. 2 Charakter

Uzemnoplanovacia dokumentacia: podla § 4, ods. (1) zékona & 24/2006 Z. z. ide o strategicky
dokument pre oblast’ izemného planovania. Jedna sa o zmenu strategického dokumentu - izemného
planu obce Kyncel'ova, ktory bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva v Kyncelovej ¢.
12/2023 dna 17.04.2023 aje vstulade so Zadanim, ktoré bolo schvélené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Kyncelovej ¢. 21/2020 dna 24.06.2020.

II. 3 Hlavné ciele

Poznamka: Jednd sa o nové prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1 z dévodu upravy
dokumentacie na zaklade pripomienok dotknutych orgdanov _z prerokovania, ktoré sa konalo v

januari 2026.

Obec Kyncelova ako obstaravatel’ izemného planu odstihlasila zapracovanie podnetu stikromnych
0sOb na zmenu uzemného planu v rozsahu pozemkov parc. KN C ¢. 1419 pre funkciu
zmieSaného Uzemia byvania v rodinnych abytovych domoch uznesenim ¢. OcZ €. 57/2025 zo
dna 20.11.2025.

Podl'a Zmien a doplnkov €. 1 je navrhnuté rozvojova lokalita ¢. 21 pre funkciu zmieSaného uzemia
byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch a s minimalnym rozsahom zakladnej vybavenosti.
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Dévodom vytvorenia takejto plochy je poziadavka na vytvorenie obytného uzemia s moZznostou
uplatnenia sucasnej architektury jednotlivych objektov s dostatocnymi priestorovymi podmienkami
pre technicku a dopravnu vybavenost’, nakol’ko plochy schvalené v uzemnom plane obce st do
znaénej miery vycerpané. Po vykonani pozemkovych tprav a usporiadani vlastnictva sa zvysili
poziadavky pripravit Uzemie na vystavbu rodinnych domov, o ¢om svedCia vydané uzemné
rozhodnutia a stavebné povolenia. V izemnom plane obce uz nie su disponibilné kompaktné plochy
pre developersky projekt s moznostou vystavby rodinnych domov a nizkopodlaznych bytovych
domov v dostupnom ¢asovom horizonte. Vzhll'adom na polohu obce k mestu Banska Bystrica su
poziadavky o stavebné pozemky na vystavbu rodinnych domov vysoké. Rozvojova plocha je uréena
pre L. etapu vystavby. V lokalite je mozné umiestnit’ nizkopodlazné bytové domy do 4 n.p. ako
doplnkova forma vystavby, plocha bytovych domov musi byt mensia ako 50% plochy disponibilnej
pre vystavbu objektov vsetkych objektov na byvanie v tejto lokalite

Vo vztahu k rozvoju obce je navrhnuta plocha oproti ploche rekrea¢ného tizemia s moznostou
umiestnenia Sportovych a rekreacnych zariadeni vratane obcianskeho vybavenia na podporu
$portovych a rekreacnych aktivit, co v kontexte rozlozenia funkénych ploch nie je mozné hodnotit’
ako urbanisticky od¢lenent plochu.

Plocha rieSena ZaD ¢. 1 je vlastnicky vysporiadana, umoznuje umiestnit’ typologicky a aj
architektonicky variabilnejsie objekty na byvanie, zakladd moznost’ postupného stavebného rozvoja
vychodnym smerom, t.z. smerom k obci. Poziadavky stavebnikov na sticasnu architektiru rodinnych
domov mézu byt premietnuté v tejto lokalite bez rusivého vplyvu na pévodnil zastavbu v obci. Obec
nie je pamiatkovo chranend, preto je zaujem vytvorit' ponuku pre vystavbu v stcasnych trendoch
architektury a poziadaviek na kvalitu byvania, Co v zastavanom tizemi obce nie je realizovatelné.
Tymto spésobom sa nerusia a neovplyviuju regulativy pre kompaktné zastavané tizemie obce. Vo
vzt'ahu k vysokej urbanizacii okolia Banskej Bystrice predmetn4 lokalita je vnimana ako rezidencné
byvanie Banskej Bystrice.

Podmienujicim predpokladom vystavby je vybudovanie komunikacie spajajucej navrhovanu plochu
byvania so zastavanym uzemim obce na ulicu Cesta pod Banosom (cesta IIl. triedy 111/2432, nazov
cesty je uvedeny v mapovom portali ZBGIS) a siet’ vntitornych obsluznych ciest. V lokalite ¢. 21 je
navrhnutych 45 jednobytovych rodinnych domov v rdznej urbanistickej Struktire zastavby -
samostatne stojace, radové, zdruzené s predpokladanym poc¢tom obyvatel'ov 113 a max. 80 bytovych
jednotiek v nizkopodlaznych bytovych domoch — max. 4 nadzemné podlazia s predpokladanym
po¢tom obyvatel'ov 160. Parkovanie v navrhovanych formach byvania je nutné riesit’ v stlade s
platnymi pravnymi predpismi a STN.

Z navrhovaného zaberu 3,4658 ha pol'nohospodarskej pody 2,0060 ha je zaradené do 5. osobitne
chranenej polnohospodarskej pody podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. Tato
pol'nohospodarska podda je vSak v sucasnosti neobhospodarovand jej vlastnikom, ani iny
pol'nohospodarsky subjekt nema pravo na jej obhospodarovanie (v rastlinnej ani zivocisnej vyrobe),
preto zmena na nepol'nohospodarske vyuzitie nesposobi straty v pol'nohospodarskej vyrobe. Obec
ma svojou vymerou maly kataster — 117 ha, pricom jeho vyuzitie pre stavebné ucely je obmedzené
existujucimi trasami vysokonapdtovych vzdusnych elektrickych rozvodov s ich ochrannymi
pasmami a VTL plynovodom s ochrannym a bezpe¢nostnym pasmom.
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I1. 4 Obsah (osnova)
Uzemnoplanovacia dokumenticia je spracovand v zmysle vyhlasky & 55/2001 Z. =z
o uzemnoplanovacich odkladoch a uizemnoplanovacej dokumentécii. Textova Cast’ obsahuje celkové
zhrnutie spracovania zmeny Uzemnoplanovacej dokumentacie po jednotlivych lokalitach. Pre rieSené
Uuzemie su zavizné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
- textova Cast - navrh zaviznej Casti. VSetky ostatné navrhované rieSenia, ktoré nie st uvedené
v zavéznej Casti, maju charakter odportcani a tvoria smerni cCast Uzemnoplanovacej
dokumentacie
- graficka Cast: vykresy C. 2 az 6 ako priesvitky na povodnej dokumentacii. Zavéazné Casti
rieSenia su premietnuté do vykresu ¢. 2 a €. 3.

II. 5 UvaZované variantné rieSenia zohladiiujice ciele a geograficky rozmer strategického
dokumentu
Variantné rieSenie sa nespracuva.

IL. 6 Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania UPN-O Kyncelova, ZaD 1

Casovy harmonogram schvalovania je indikativny. Skuto¢né terminy st zavislé od priebehu
jednotlivych etap schvalovania dokumentacie a od priebehu procesu hodnotenia strategického
dokumentu.

Popis aktivity Zaciatok Ukoncenie
Pripravné prace obstaravatel'a 10/2025 11/2025
Vypracovanie navrhu ZaD €. 1 (upravené po predchadzajiicom
03/2026 05/2026

prerokovani v 01/2026)
Oznz,imeme 0 Vyprallcovarm navthu ZaD ¢. 1 a prerokovanie 05/2026 06/2026
podla § 22 stavebného zakona
Vyhodnoterfle p'rlponinenok atuprava ndvrhu v zmysle 06/2026 07/2026
akceptovanych pripomienok.
Vypracovanie a zaslanie ziadosti o preskimanie a vydanie

. 08/2026 09/2026
stanoviska v zmysle § 25 stavebného zakona (RUUPaV BB)

. torial hvalen -

Vyprac.:ov’ame materiallu  na  schvalenie =~ Obecnym 09/2026 09/2026
zastupitel’stvom
Schvalenie ZaD ¢. 1 v sulade s § 26 a § 27 stavebného zakona 10/2026 10/2026
Vypracovar’ne re,glstracneho listu a uloZenie UPD v zmysle § L1/2026 122026
28 Stavebného zakona

II. 7 Vztah k inym strategickym dokumentom

Nadradenou tizemnopldnovacou dokumentaciou pre Gizemny plan obce Kyncelova je UPN VUC
Banskobystricky kraj, v zneni aktudlnych zmien a doplnkov (Zmeny a doplnky z roku 2020), ktoré
navrh UPN-O Kyncel'ovéa - Zmeny a doplnky ¢&. 1 v plnom rozsahu re§pektuje. Zaroven je predmetna
UPD v sulade so zadavacim dokumentom, ktorym je Zadanie na vypracovanie UPN-O Kyncelova,
ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Kyncelovej ¢. 21/2020 dia 24.06.2020.

Pri vypracovani Zmien a doplnkov €. 1 boli reSpektované aj d’alSie strategické dokumenty rdznej
urovne, ktoré maju védzbu na rozvoj obce Kyncelova (KURS, PRO obce, RIUSS BBSK, odvetvové
koncepcie a pod.).
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I1. 8 Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitel'stvo v Kyncel'ovej

I1. 9 Druh schval’ovacieho procesu dokumentu (napr. uznesenie NR SR, uznesenie vlady SR,
nariadenie)
- Uznesenie Obecného zastupitel'stva v Kyncel'ovej o schvaleni tzemného planu
- Uznesenie Obecného zastupitel'stva v Kyncelovej o schvaleni  VSeobecne zavdzného
nariadenia obce Kyncel'ova o zaviaznych ¢astiach izemného planu

1. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

II1. 1 Poziadavky na vstupy

Vstupy pre vypracovanie navrhu UPN-O Kyncelova - Zmeny a doplnky ¢&. 1 sa vietky informacie
a podklady o stucasnom stave v uzemi, ktoré boli ziskané pocas pripravnych prac obstaravatelom
a spracovatelom tizemného planu. Dalej st to prislusné ustanovenia pravnych predpisov v oblasti
uzemného planovania, ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, pamiatok
a ochrany zdravia obyvatel'stva.

I11. 2 Udaje o vystupoch

Vystupom strategického dokumentu bude uzemnoplanovacia dokumentacia UPN-O Kyncelova —
Zmeny a doplnky ¢&. 1 v rozsahu zaviznej aj smernej ¢asti. Zavizné &asti UPN budt vyhlasené
Vseobecne zavdznym nariadenim obce Kyncelova. Dokumentacia bude vypracovana v zmysle
Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacej dokumentacii a Gizemnoplanovacich
podkladoch a v stlade s § 13 stavebného zakona a bude obsahovat’ textovu a graficku Cast’ vratane
tabuliek a grafov.

Zavazna Cast UPN-O Kyncelova — Zmeny a doplnky €. 1 bude obsahovat’ regulativy uzemného
rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia vratane zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

I11. 3 Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Ulohou strategického dokumentu je vylugit' negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp. stanovit
regulativy pre ich eliminaciu v pdsobnosti a kompetencii uizemného planovania.

Navrh UPN-O Kyncelova — Zmeny a doplnky ¢. 1 vymedzi ochranné pisma v zmysle platnej
legislativy.

Priame vplyvy na Zivotné prostredie:
- navrhy na funkéné vyuzitie izemia
- ndroky na trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia
- poziadavky na zaber pol'nohospodarskej pody

Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie
- bezné vplyvy vyplyvajice z konkrétneho vyuzivania jednotlivych funkénych pléch, priCom
ich negativny dopad bude eliminovany opatreniami upravujicimi spdsob vyuZzivania Gzemia
formou regulativov a konkrétnych opatreni.
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I11. 4 Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva

Ulohou strategického dokumentu je vyluéit negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatel'stva, resp.
stanovit’ regulativy pre ich eliminaciu. Strategicky dokument predpoklada vplyvy na zdravotny stav
obyvatel'stva primerané k navrhovanému funkénému vyuzitiu.

III. 5 Vplyvy na chrianené tzemia (napr. navrhované chrinené vtaclie tvizemia, tizemia
europskeho vyznamu, eurdopska stastava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky,
chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu opatreni
na ich zmiernenie

Navrhované Zmeny a doplnky ¢. 1 nezasahuju do iizemi spadajtcich pod ochranu prirody a krajiny.

II1. 6 MoZné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu

Nepredpokladaju sa vyznamnejsie rizika spojené s uplatiiovanim strategického materialu vo vztahu
k zivotnému prostrediu, nakolko kazdd planovanad investicia investicného charakteru podlicha
povolovacim procesom, v ramci ktorych su investicie, ktoré by mohli negativne vplyvat’ na
obyvatel'ov alebo Zivotné prostredie povinne posudené podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z..

II1. 7 Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Statne hranice
Nepredpoklada sa.

Iv. Dotknuté subjekty

IV. 1 Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni
Vzt'ahuje sa na subjekty so sidlom na uzemi BBSK, okres Banska Bystrica, obce Kyncel'ova:
- obyvatelia a navstevnici obce, vlastnici nehnutel'nosti v obci
- pravnické osoby so zaujmami v k. u. Kyncelovd (nezisk.org., podnikatel'ské subjekty,
spravcovia sieti)

IV. 2 Zoznam dotknutych subjektov

1. Mesto Banska Bystrica

2. Obec Nemce

3. Obec Selce

4. Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Banska Bystrica, Partizdnska cesta
6626/3, 974 01 Banska Bystrica

5. Urad BBSK, oddelenie uzemného pldnovania a zivotného prostredia, Nam. SNP 23, 974
00 Banska Bystrica

6. Okresny trad Banska Bystrica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Nam. L. Stira 1,
974 05 Banska Bystrica

7. Okresny urad v Banskej Bystrici, odbor cestnej dopravy a PK, Nam. L. Stara 1, 974 05
Banska Bystrica

8. Okresny urad Banska Bystrica, odbor opravnych prostriedkov, Referat pédohospodarstva,
Nam. I. Stara 1, 974 05 Banské Bystrica

9. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Cesta k nemocnici 1, 975 56 Banska Bystrica

10. Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica, Lazovna ulica ¢. 8, 975 65 Banska Bystrica

11. Ministerstvo zivotné¢ho prostredia SR, odbor S$tatnej geologickej spravy, Néamestie
Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava

12. Ministerstvo dopravy SR, Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava
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13.

14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.

Dopravny tirad, odbor letisk, oddelenie ochr. pasiem, Letisko M. R. Stefanika, 823 05
Bratislava

Obvodny bansky urad, Ul. 9. maja €. 2, 975 90 Banska Bystrica

Sprava CHKO Pol'ana, J. M. Hurbana 20, 960 01 Zvolen

Okresny urad Banska Bystrica, odbor krizového riadenia, Nam. L. Stara 1, 974 05 Banska
Bystrica

Okresny turad Banskd Bystrica, odbor pozemkovy a lesny, Nam. L. Stara 1, 974 05
Banska Bystrica

Narodna dial’'ni¢na spolo¢nost’, Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Slovenska sprava ciest, GR, Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, OZ Banska Bystrica, Partizanska cesta 69, 974 98
Banska Bystrica

Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

Stredoslovenska distribu¢nd, a. s., Pri Raj¢ianke 2927/8, 010 47 Zilina

Slovenska elektrizacna prenosova ststava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26
SPP — distribucia, a. s., Mlynské Nivy 44/A, 825 11 Bratislava 26

IV. 3 Dotknuté susedné Staty
Navrhovanym strategickym dokumentom nie s dotknuté ziadne susedné Staty.

V.

Dopliiujuce udaje

V. 1 Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres SirSich vzahov v mierke primeranej
charakteru a pésobnosti strategického dokumentu)

Uzemnoplanovacia dokumentacia je spracovana v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z.. Graficka Gast je
spracovana formou priesvitiek na p6vodnom aktualnom zneni izemného planu obce Kyncel'ova.

Obrazok: Schéma rieSeného uzemia
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Vykresova Cast’ strategického dokumentu obsahuje tieto vykresy:
1. Vykres SirSich vzt'ahov, M 1: 25 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia s vyznacenou
zavéaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami, M 1 : 2880
Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia, M1 :2880
Vykres riesenia verejného technického vybavenia, M1 :2880
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES, M 1 : 2880
Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarske;j
pdde a lesnych pozemkoch, M 1 : 2880

oS wn kW

V. 2 Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu
- Uzemny plan obce Kyncelova
- Podklady obstaravatel’a k navrhovanym zmenam a doplnkom
- Vlastny prieskum spracovatel’a

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Kyncel'ova, 29.05.2026

VIL Potvrdenie spravnosti udajov
VII. 1 Meno spracovatel’a oznamenia.

Ing. Martina Kukuckova, odborne sposobild osoba podla § 2a zikona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, reg. Cislo 454

VII. 2 Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel’a, peciatka

Ing. Martina KubiSova, PhD.
starostka obce
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