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A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE ZMENY A DOPLNKY ¢&.5/2022

1. POPIS PLATNEJ UPD

Obec Kapu$any ma v sti¢asnosti platny UPN-O Kapusany, ktory bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva v KapuSanoch ¢.30/2003 dina 25.4.2003 a aktualizovany o ZaD 1/2009, schvalenymi
uznesenim Obecného zastupitel'stva v KapuSanoch ¢. 71/2009 dna 29.10.2009, ZaD 2/2010,
schvilenymi uznesenim Obec. zastupitel'stva v KapuSanoch ¢.69/2011 zo diia 27.9.2011, ZaD 3/2013,
schvalenymi uznesenim Obec. zastupitel'stva v KapuSanoch ¢.1/2014 zo dina 28.1.2014, ZaD 4//2019,
schvilenymi uznesenim Obec. zastupitel'stva v KapuSanoch ¢. 46/2020 zo dna 26.06.2020, ZaD
5/2022, schvélenymi uznesenim Obec. zastupitel'stva v KapuSanoch ¢. 98/2022zo dna 23.09.2022

a ZaD 6/2024 schvéilenymi uznesenim Obec. zastupitel'stva v KapuSanoch ¢. 267/7/2024 zo dna
12.12.2024.

2. DOVODY SPRACOVANIA DOKUMENTACIE UPN-O KAPUSANY - ZMENY
A DOPLNKY 7/2025

Dévodom na spracovanie zmien a doplnkov UPNO Kapusany je poZiadavka obstardvatela o zmenu
funkéného vyuZitia ploch v 19 lokalitach.

3. PODKLADY

+  Zadéavaci dokument objednavatela- ,, UPN-O Kapusany,Zmeny a doplnky ¢.7/2025 - pokyny na
spracovanie‘

«  UPN-O Kapusany v zneni platnych aktualizacii.

*  Prekonzultovanie vSetkych poZadovanych zmien a vstupnych podkladov so zistupcami obce
KapuSany (starosta obce Ing. Jan Zemcak, odborne spdsobild osoba Ing. arch. Vladimir
Debnar).

4. POPIS A RIESENIE POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV

Prehl'adna tabul’ka navrhovanych zmien a doplnkov :

Cislo Platné funkcné vyuzitie Navrhované funkéné vyuZzitie

zmeny

la parc. KNC ¢. 1500/54, 1500/62 plocha zberného dvora
plocha aredlu hospodérskej a technickej
prevadzky

1b Park Cyrila a Metoda Plocha pre $port a rekreaciu
Plochy verejnej zelene

2 plocha arealu pol'nohospodarskej vyroby polyfunkénd plocha OV a nezavadnej
plocha obcianskej vybavenosti hospod. prevadzky

3 Plochy RD (pozemky RD) plochy OV- nevyrobné sluzby

4 plocha PPF (parc. KNC ¢&. 629 Plochy RD

5 Plocha komunikécie Plochy pozemkov RD
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6. Plochy PPF plochy ob¢ianskej vybavenosti
(arc.KNC ¢. 1583/3 a ¢.1583/4,

6a Plochy ver. zelene plocha nevozidlovej cesty - chodnika

7 plochy zahrad (parc.c. 1129 Plochy pozemkov RD

8 plochy PPF (parc. KNC €. 1360/113) Plochy pozemkov RD

9 plochy PPF (parc. KNC €. 1360/12 Plochy pozemkov RD
plochy zahrad
(parc. KNC €. 762/1, 762/2, 762/3, Plochy RD

10 763/3,763/4, 764, 766/2, 766/3, 766/4,
766/5, 768, 769/2, 770/2, 771,.

11 plocha izola¢nej zelene polyfunkcia — OV/prev.nezav.
plochy pre $port a rekredciu hospodérstva

12 plochy zdhrad (parc. €. 546/3) plochy RD

13 plochy komunikacii plochy pozemkov RD
plochy pozemkov RD plochy komunikacii

14 plochy RD plochy OV

15 Plochy izola¢nej zelene plochy dopravnych zariadeni

16 zmena ketegérie miestnej cesty plocha verejnej zelene
plochy komunikacie

Lokalita ¢.1a
Zmena:

Umiestnenie zberného dvora v jestv. aredli hospodarskej a technickej prevadzky na parcelach KNC
¢. 1500/54 a 1500/62

Navrh:

Plocha prevadzky je navrhnutd v severozdpadnej nezastavanej Casti byvalého HD sliZiacej na
funkciu oplotkov pre dobytok.vo vizbe na plochu hospodarskych prevadzok.v severozapadnej Casti
plochy povodne vyuZivanej na funkciu oplotkov pre dobytok., v platnom UPNO navrhnuti na
vystavbu socidlneho byvania.

Névrhom dochadza k Zmene funkéného vyuZitia z funkcie byvanie na funkciu hospodarsku.
Plocha pozemku cca 800,0 m2

Dopravny pristup k prevadzke je z vnitroaredlovej komunikicie napojenej na miestny
komunikaény systém cez pristupovi cestu v koridore pobrezia rieky Sekcov.

Technickd infrastruktira — napojenie na jestvujice rozvody.

Vo vykrese €. 2a Komplexny urbanisticky ndvrh - je umiestnenie prevadzky schematicky
oznacené piktogramom v ramci daného aredlu. P6vodné umiestnenie prevadzky zberného dvora
v ramci aredlu HD nachadzajiceho sa vo vychodnej Casti intravilanu, sa rusi.

Realizicia Zberného dvora ostiva verejnoprospeSnou stavbou — vid’ zoznam VPS v Zaviznej
Casti.
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Lokalita ¢.1b

Zmena:
Aktualizacia plochy pre ihriska pre dospelych v parku Cyrila a Metoda juZne od jestv. obecného
multifunkéného ihriska.

Navrh:

Ihrisko je zakreslené do vykresov 2, 2a Komplexny urbanisticky ndvrh - v poZadovanej lokalite
a polohe.

Navrhom dbjde k zmene funkéného vyuZitia plochy z verejnej zelene na plochu Sportu.

Rozmer ihriska 35x60 m

Plocha pozemku 2400 m2

Povrchov4 uprava- umely travnik.

V ramci ihriska je zrealizovana aj atletick4 dréha .

K Thrisku navrhujeme zrealizovat’ 3-radovu unifikovanu tribunu z ocelovej konstrukcie. Tribunu
doporu¢ujeme umiestnit’ pozdiZ? zipadnej strany beZeckej drihy jednak aby bola pri krétke;
bezeckej drahe a jednak preto aby bol na ihrisko odkryty pohl'ad z parku.

Stavba tribuny ako sucasti ihriska a peSie prepojenia su zaradené medzi verejnoprospesné stavby
vid’ zoznam VPS v Zavéznej Casti.

Lokalita ¢.2

Zmena

Zmena funkéného vyuZita pozemku aredlu byvalého hosp. dvora z funkcie navrhnutej v platnom
UPNO - aredl pol'nohospodarskej vyroby a plochy Obcianskej vybavenosi na polyfunkciu (obc.
vybavenost’ /nezdvadné hosp. prevadzky).

Navrh
Funkcia hosp. prevadzok a sluZieb je situovana v Casti byvalého HD mimo kontakt s turistickou
trasou na hrad.
Dopravny pristup - z miestnej obsluznej komunikécie trasovanej pobreZim toku Sekcov.
Plocha pozemku cca 2,96 ha
Regulativy
- Vyska hosp. objektov max. 7m nad jestv. terén (u Sikmych striech je to vySka hrebena)
- vySka obj. OV max 2np — 6m prip. 1n.p. + podkrovie
- dopravny pristup z juZnej strany — jestvujica cesta.

Tech. infrastruktira — napojenie na jestvujuce rozvody aredlu.
Doprava - jestv. vnitroaredlové komunikicie napojené na pristupovid kominikéciu v ul. Lesni -
usek vedici pobrezim rieky Sekcov.

Plochy obcianskej vybavenosti a sluZieb , byvania a agroturistiky su situované vo vychodnej €asti
byvalého HD v kontakte s koridorom ul Lesnd v smere na hrad.
K zmene funk&ného vyuZitia dojde :
- v zapadnej casti kde sa funkcia aredlu polnohospopdarskej vyroby zmeni na funkciu
polyfunkcie OV a nezdvadné hospodarske prevadzky
- v severnej Casti tejto plochy , ktord je v UPNO uréena pre soc. byvanie. Nové funkéne
vyuZitie bude byvanie a sluzby agroturistiky.

Lokalita ¢. 3

Zmena :
Zmena funkéného vyuZitia- autoservisu na plochu obcianskej vybavenosti
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Navrh

Pozemky ¢ 340/1 a 340/2 CKN zmeneny na funkciu - plocha Ob¢ianskej vybavenosti.

Plocha pozemku 352 m2

Druh obcianskej vybavenosti - maloobchod a nevyrobné sluzby.

Parkovisko zdkaznikov na vlastnom pozemku.

Vzhladom na naroZnd polohu v kriZovatke je nutné vyrieSene vjazdu na pozemok a statickej
dopravy tak aby nespdsobovala dopravné kolizie.

Hmota zariadenia- objektu prevadzky zosuladena s okolitou zdstavbou RD — max. vySka 2 n.p.
vratane podkrovia.

Vzhladom na to Ze pozemok sa nachiddza na hlavnej ulici vcentre obce, na ploche
nedoporucujeme prevadzkovat' zariadenia vyrobnych sluzieb ani technickych prevadzok typu
autoservis, pneuservila, autolakoviia a pod.

Lokalita ¢. 4

Zmena:

- zmena funkéného vyuZitia pozemku parcelné ¢islo 629 C-KN z funkcie pol'nohospodarska
pdda na funkciu plocha IBV ( plocha pre vystavbu RD)
Pozemok patri do plochy navrhnutej v UPNO ako vyhl'ad pre vystavbu RD.

Navrh:

Pozemok je stucastou plochy nadmernych zahrad pri RD , ktord v pripade zastavby musi byt
rieSend kompletne ako obytny sibor so zdvidzne schvilenym zastavovacim pldnom definujicim
polohu uliéného koridoru pr miestnu cestu ,pesi chodnik a technicku infraStruktdru.

Vzhladom na to je navrhnuté zaclenenie celého bloku pozemkov nadmernych zahrad na zmenu
funkéného vyuZitia s vyznacenym navrhom spdsobu urbanistického rieSenia, ktory v pripade
kladného stanoviska vSetkych majitel'ov dotknutych pozemkov bude tvorit’ zavdzny podklad pre
spracovanie UPNZ, pripadne podrobnejsicho zastavovacieho planu podla ktorého sa spracuje
projekt jednoduchych pozemkovych tprav reparcelicie pozemkov za ucelom vytvorenia
spolocného uli¢ného koridoru spristupiiujuceho vSetky potencidlne pozemky na zéstavbu
a umoZznujuceho vedenie verejnych distribucnych rozvodov TI a cesty a chodnikov.

V takomto pripade bude moZna postupna zastavba jednotlivych vytyéenych stavebnych pozemkov.

Regulativy zastavby :
- ObsluZzna miestna cesta sa vypoji z navrhnutej obsluZnej cesty vbode  definovanom
v schvilenom UPNZ - Na Niznej Tabuli.
- napojenie sa zrealizuje mimo pozemok ¢. 1788/17

Lokalita ¢. 5

PoZiadavka

ZruSenie trasy obsluZnej cesty navrhnutej v UPNO vedenej po parcelach 1003 a 1005

RieSenie

Navrhnutd miestna cesta sa rusi, Plocha prilahlych pozemkov nadalej ostiva v pdvodne
navrhnutej funkcii.

Lokalita ¢. 6

Zmena:
Zmena funkéného vyuzitia parciel ¢.1583/3 a ¢.1583/4, z funkcie pol'nohospodarskej pddy na
funkciu pozemky a objekty obcianskeho vybavenia Z dévodu vybudovania obchodnej prevadzky,
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nadmiestneho vyznamu.

Navrh:

Plocha navidzuje funk&ne na kontaktni plochu vy$Sej obcianskej vybavenosti nadmiestného

vyznamu. Umiestnenie obchodného potravinového domu mimo zastavané uzemie so zna¢nym

odstupom od obytnej zastavby nie je najvhodnejSie ale vzhl'adom na jeho charakter vyssej

obcianskej vybavenosti s nadmiestnym vyznamom je lokalizicia vhodna pre pokrytie tizemia obci

v smere na Bardejov a (Fuianka, Tulcik, Demjata...) a v smere na Vranov (Podhorany-Chmel'ovec-

Pusovce ako aj blizkych obci pozdiZ cesty I/18.

Pozemok sa nachddza v OP Zeleznice a OP cesty II. triedy.

Plocha pozemku cca 0,9ha

Zastavovacie podmienky

- zéstavba pozemku je podmienend sihlasom spravcov oboch zariadeni chridnenych uvedenymi
OP.

- vjazd na pozemok bude v silade s poZiadavkami na pripojenie k ceste II. triedy.

- odstup budov od cesty II. tr. min. 15,0 m
- odstup spevnenych ploch od cesty II. tr. min. 5,0m
- vySka objektov — max. 2 nadzemné podaZia vritane podkrovia
- zastavanost’ pozemkov objektamy max.35%

- zastavanost’ spevnenymi plochami max. 35%

- RieSenie zasobovanie energiami, vodou - napojenim na jestvujice inZ. siete. po dohode
s vlastnikmi.

- Vodovod, - alt. rieSenie- zabezpeceniv vlastného zdroja pit. vody

- Kanalizicia - realizdciou a malej lokélnej COV.

Lokalita ¢. 6a

Navrh:

Pre pesie spristupnenie prevadzok v navrhovanej lokalite &. 6 je navrhnuté prediZenie povodne
chodnika vediceho po severnej strane koridoru cesty II. tr. smer Bardejov, od navrhnutej (UPNO)
autobusovej zastavky k navrhovanej ploche.

Medzi chodnikom a telesom cesty doporucujeme ponechat’ pas verejnej zelene o Sirke min. 2,5 m.

Lokalita ¢. 7

Zmena:

zmena funkéného vyuZitia Casti parcely €. 1129 zpovodnej funkcie — zdhrada na funkciu
pozemok RD. Parcela sa nachadza na ul. Pazice. Jej cast’ je V UPNO urcena na funkciu Plochy
RD.

Popis situécie:

Pozemok sa nachddza v nadmernej zahrade pri RD. Nemd pristup z jestvujicej cesty. ani
napojenie na infraStruktdru. Pristup je len cez stavebny pozemok €. parc. 1127 KNC.

Predmetny pozemok - zdhrada je sucastou vacSej plochy nadmernych zahrad, ktoré si urcené
v UPNO za mozny vyhlad pre vystavbu stiboru RD.

Uzemie je nestabilné so zndmkami miernych nepravidelnych zosuvov- podmienecne vhodné.

Navrh
Pozemok je mozné urcit’ individualne na zastavbu RD iba za splnenia nasledovnych uvedenych
podmienok.
Je potrebné pripravit’ zastavbu tizemia komplexne s rieSenim:
- zastavovacieho planu uzemia s obsluznym komunikacnym systémom
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- vytvorenim geometrického planu s vy¢lenenim uli¢ného koridoru a stavebnych pozemkov
- rozvody technickej infraStruktiry s bodmi napojenia na jestvujice vedenia
Regulativy - v sulade so zdvdznou Castou pre plochy byvania.

Lokalita ¢. 8

Zmena:

Zmena funkéného vyuZitia parcely CKN €. 1360/13 (pl. 8 448 m2)

z funkcie PPF v kultdre — ornd pdda na funkciu plocha pre vystavbu rodinnych domov

Popis lokality

Lokalita sa nachidza v extravilane sidla v zapadnej polohe medzi jestvujicim zastavanym tizemim
cestou I/18, izemim chranené ho loZiska nerastu zo zdpadnej strany a pol'nohosp. pddou z juzne;j
strany.

Lokalita ¢. 9

Zmena:

Zmena funkcéného vyuZitia parcely 1360/12 (C/E) - reg KNC, rozloha (v m2) : 8447 m2 z funkcie
orna pdda na funkciu - plocha pre vystavbu rodinnych domov.

Lokalizacia parcely- detto ako lokalita ¢. 8

Navrh rieSenia lokalit¢.8a9
Navrhovana roz8irené plocha s doporu¢enym urbanistickym rieSenim a navrhom bodu napojenia
uzemia na cestu 1/8. Z uvedeného bodu je navrhované aj peSie prepojenie pozdlz cesty I/18 na
jestvujucu siet’ verejnych chodnikov. Chodnik navrhujeme oddelit’ od cesty zelenym pasom Sirky
min. 2m. Navrhované je zaroven sekundarne prepojenie na miestnu cestnu siet’ v jej juZnej Casti.
Podmienka realizacie:
- dorieSenie ucelenej funkénej plochy rodinnych domov vratane dopravného pripojenia izemia
na cestu I/18 v silade s platnymi legislativnymi predpismi.
- Pre vystavbu obytného stiboru na uvedenej ploche je potrebné spracovat’ UPNZ., ktory
komplexne vyriesi celkovu urbanistickd koncepciu tzemia aj s jeho vizbami na okolité
kontaktné uzemie.

- Regulativy na zastavbu su dané v ziv. Casti.

Lokalita ¢. 10

Zmena:
Zmena funk¢éného vyuZitia parciel KNC 762/1, 762/2, 762/3,763/3, 763/4, 764, 766/2, 766/3, 766/4,
766/5, 768, 769/2, 770/2, 771, z funkcie — zdhrady na funkciu - plochy RD

Navrh:
PoZiadavka je akceptovand s nasledujicimi podmienkami:
- rieSenie zastavby parcele €. 771 musi umoznit’ komunikacny pristup pre moznu zastavbu

nadmernych zahrad v izemi medzi ulicami PreSovska a Kralovska. zdpadne od rieSenych
pozemkov.
- stavebné pozemky musia reSpektovat’ manipulac. pasmo 5 m od koryta potoka Kapanos.

Regulativy:
- minimalna plocha stavebnych pozemkov 600m2
- pristup na pozemok z jestv. cesty v ul. Kralovska

- /napojenie zastavby na TI - na jestv. distribu¢né vedenia v ul. Kral'ovska.
dalSie Regulativy:
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- suvedené v Zaviiznej Casti platného UPNO
Lokalita ¢. 11

Zmena
Zmena plochy izola¢nej zelene na parcele KNE ¢. 1366/210 na polyfunkénd funkciu - ob¢ianska
vybavenost’ /skladovanie.

Navrh

Po hranicu ochranného pasma Zeleznice v rozsahu plochy izolacnej zelene

parc, KNE €. 1366/210 - Zmena plochy izolac. zelene — na polyfunk¢. plochu OV a skladovania — po

hr. OP Zeleznice.

- Pozdi7 ulice Zelezni¢na sa ponechd pas izolatnej zelene v $irke 10 m .

- Pozdiz ulice Topolova pas pozemku v irke min. 25m bude tvorit’ plocha pre prevadzky
zariadeni. ob¢. vybavenosti a nevyrobnych sluzieb.

- zvy$nd plocha pozemku az k pozemkom Zeleznice bude vyuzitd na funkciu hospodarskych
prevadzok skladov a vyrobnych sluZieb. Vyuzitie Casti tejto plochy zasahujiicej do OP Zeleznice
je podmienené stihlasom ZSR.

Plocha pozemku
Regulativy
- hospodarske objekty — vySka 1 nadzemné podlazie
- objekty obc¢ianskehej vybavenosti — max 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia a ustupujiceho
podlaZia)

Dopravné napo jenie - z ulic Topolova a Zelezni¢ni. Doporucené — zapadna Cast’ z pristupovej
komu/ nikacie vedenej pozdlZ pozemku Zeleznice.
Tech. infrastruktira - napojenie na distribu¢né rozvody v uliciach Topolova a Zelezni¢na

Lokalita ¢. 12

Zmena:
Zmena funkéného vyuzitia parciel KNC ¢&. 544/1, 544/2, 545/1, 546/1, 546/3  na plochu pre
vystavbu RD

Navrh:

Vzhl'adom na polohu pozemku v kriZovatke , ktord neumoZiiuje vyustenie novej pristupovej
komunikécie na pozemky navrhuje sa vyuzit pristup na pozemok ¢. 546/3. ktorého cast’ bude
sliZit’ na funkciu stavebného pozemku pre 1 RD

Na zaklade toho navrhujeme zmenu funkéného vyuZitia Casti pozemku 546/3 o rozlohe 600m2
z funkcie PPF v kultire TTP na funkciu — plochy na vystavbu RD.

ZvySna cCast pozemku ako aj ostatné uvedené parcely ostdvaji v pdvodnej funkcii —
Pol'nohospodérska pdda v povodnej kulttire (zdhrada resp TTP).

Uvedend zmena si vyZiada zéber PP v kultire TTP na ploche 600m?2.

Pre pripadni dalSiu zastavbu v stilade s poZiadavkou je nutné navrhnut pripojovaciu cestu
reSpektujiicu poZiadavky platnej dopravnej legislativy.

Upozornenie !

Pre vjazd na predmetny pozemok z verejnej cesty bude vyuZivany jestvujuici vjazd na pozemk ¢.
544.

Na vjazd mdzZe byt’ pouZité iba pravé odbocenie z cesty 1/18 zo smeru od obce Lada.

Napojenie na tech. infraStruktiru.
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pozemok bude napojeny na jestvujiice vedenia tech. infrastruktiry vedené v uliciach Nova Stvrt’
a PreSovska.

Regulativy zastavby:

- platia regulativy pre zéstavbu RD v zaviznej &asti platného UPNO

Lokalita ¢. 14

Zmena:
Zmena funkcéného vyuZitia Casti plochy na pozemku KNC ¢€.1181, vo vlastnictve obce - na
funkénu plochu ob¢ianskeho vybavenia. Pozemok je vo vlastnictve obce.

Navrh:

Vo vykrese €. 2 Komplexny urbanisticky ndvrh - je graficky upravené funkéné vyuZitie
predmetného pozemku z povodnej funkcie — Plocha RD na funkénu plochu obcianskeho
vybavenia

Plocha 460m2. Zmena nevyZaduje zaber PP.
Lokalita ¢. 15

Zmena:

Do UPNO premietnut’ zdmer vytvorenia termindlu osobnej prepravy — uzol autobusového
prestupu a zachytného parkoviska.

Predmetom zameru je vytvorit’ spojenim Zeleznicnej stanice, stanice autobusovej verejnej prepravy
a zachytného parkoviska osobnej dopravy prestupovy uzol integrovanej osobnej prepravy na
prepravnej osi PreSov — Bardejov.

Podkladom je Stidia spracovana na objednavku PreSovského samospravneho kraja.

Navrh:

ZaD preberd predmetny zimer do dokumenticie UPNO zo situaéného vykresu uvedene;
dokumentacie a zakresl'uje polohu parkoviska a autobusovych nastupist’ do ur¢eného tzemia pred
vstupom na Zelezni¢ni stanicu Kapugany z pristupovej miestnej cesty v ul. Zelezniéna.

Navrh je situovany na €asti pozemku KNC €. 1387/1- neplodna plocha.

Celkova plocha 0,3 ha

V ramci uvedenej plochy si navrhnuté plochy komunikicii a autobusovych zastivok, plochy
parkovacich miest pre osobné auta a plocha verejnej zelene.

Realizécia si nevyZiada zaber PP.

Lokalita ¢. 16

Zmena:
Zmena regulativu b10 pre planovanu miestnu cestu ( ul. Pri Trati) na 3m s vyhybiiou

Navrh:
Uvedena poZiadavka je rieSena v zavere¢nom odstavci bodu b10 Zavéznej Casti, a vo vykrese ¢.3 -
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Doprava

,Sirka vietkych ostatnych verejnych komunika¢nych priestorov bude riefend adekvatne ich potrebe
v silade s STN 736110-Projektovanie miestnych komunikacii a CSN 73 6005 ,,Prostorové uspotadani
siti technického vybaveni“ v silade s potrebou vedenia sieti technickej vybavenosti vo verejnych
priestoroch pri dodrZani ich vzajomnych vzdialenosti.*

Ktory sa doplni o nasledujiicu vetu
V oddvodnenych pripadoch s jednostrannou zastavbou alebo usekoch pripojovacich ciest je mozné
zriadenie miestnej obsluznej cesty $irky 3,5m s vyhybmiou.

VSeobecna podmienka pre navrhovani bytova vystavbu :

V UPNO je schvéleny zavizny regulativ ,, neroziirovanie zistavby na novych plochach z doévodu
nepostacujiicej kapacity COV*.
- Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia pre vystavbu na navrhovanych plochach je
rozirenie kapacity COV na pojatie splaSkovych vdd z navrhovanej zastavby.
Pri vystavbe v prelukach — max 1 samostatny RD je akceptovateI'né docasné ( do zvySenia kapacity
miestnej COV) opatrenie vo forme nepriepustnej Zumpy, ktorej obsah sa bude pravidelne vyvazat
opravnenym vyvozcom do uréenej COV.

Bilancia navrhovaného bytového fondu v ZaD 7/2025

(© nizov lokality plocha lokality pocet pocet obyv priemer. poloha
lokality M2 (ha) RD plL

3,80byv./byt | pozemku

(RD) (m2)
4 Na NizZnej Tabuli 0,929 12 46 700 intravilan
7 Za cintorinom 2,489 26 99 880 intravilan
8 KapuSianske hony 6,245 68 258 835 extravilan
10 Pri Kapusianskom 0,682 7 27 900 intravilan

potoku

12 Rozptyl 0,07 1 4 700 intravilan
Spolu 10,415 114 434 - -

V rdmci uvednych ploch je uvaZzované s priemernou plochou uli¢ného priestoru 90 m2 /1pozemok RD

Navrhované plochy pre bytovii vystavbu v ZaD 7/2005 neovplyvnia celkové bilancie v plathom UPNO , ktoré
sa vzt'ahujui k navrhovému roku 2035.
Navrhované plochy pre vystavbu RD iba rozsiria ponuku pozemkov pre vystavbu resp..budd slizit’ ako rezerva
pre rozvoj obce po ndvrhovom obdobi.

6. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A NADRADENOU DOKUMENTACIOU

Pozadované zmeny ako aj ich zapracovanie do dokumenticie UPN-O Kapu$any je
v stilade so Zadanim pre spracovanie UPNO Kapugany, schvalenom Uznesenim OcZ Kapugany &.
57/2000 zo diia 07.07.2000

Navrhnutd zmena nie je vrozpore s nadradenou dokumenticiou UPN PreSovského
samospravneho kraja, ktord bola vydand VSeobecne zavdznym nariadenim PreSovského
samospravneho kraja ¢. 77/2019, schvilenym Zastupitel'stvom PreSovského samospravneho kraja
uznesenim ¢. 269/2019 dna 26.08.2019 s Gc¢innost'ou od 06.10.2019.
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7. ZHODNOTENIE VPLYVU POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV NA
POVODNY UPN-O

Navrhnuté zmeny majui miestny charakter, ktory nenartiSa vytycenu koncepciu rozvoja obce
v platnom UPN-O.

Upozorniujeme vSak, Ze v stucasnosti ma obec_dostato€né plochy na vystavbu , ktoré maju spracovanu
predprojektovi pripravu na realiziciu v §tadiu UPNZ.

Kapacita jestvujticich navrhnnutych pldch na vystavbu v platnom UPNO uZ v sti¢asnosti prevysuje
predpokladanu potrebu vychidzajticu z dopytu zdujemcov a na zdklade toho navrhovaného
komplexného rozvoja obce.

Nové plochy navrhované v ZaD 7/2025 je potrebné chapat’ ako rozsirenie ponuky pre pripadnych
zaujemcov. Ich zaradenie do vystavby bude zavisiet’ od ich technickej pripravenosti bez toho aby
ovplyvnili koncepciu rozvoja obce navrhovani v platnom UPNO pogas navrhového obdobia.

V UPNO je schvéleny zavizny regulativ - podmienenie vystavby na novych plochach roziirenim
kapacity COV nakol’ko jej kapacita uZ v sti¢asnej dobe nepostacuje tabul’kovym potrebam obce.

8. FORMA A OBSAH DOKUMENTACIE

Dokumentécia ,, Zmeny a doplnky 7/2025 UPN-O Kapusany “ pozostava z grafickej a textovej Casti,
ktoré su spracované nasledujicim spdsobom:

Textova Cast’ pozostava z Casti:

Sprievodna sprava — je vypracovani ako samostatnid. V Casti A/ je opisany predmet zmien a doplnkov
a sposob riesenia.

V Casti- B/ PRIEMET ZMIEN A DOPLNKOV 7/2025 DO POVODNEJ DOKUMENTACIE UPNO KAPUSANY-je
zdokumentovany priemet textovej &asti ZaD 7/2025 do povodného textu UPN-O formou jeho tpravy.

Zaber PPF - textova a tabul’kova Cast’ je spracovana ako samostatnd priloha tykajica sa iba nového zaberu
PPF vyvolaného navrhovanou funkénou zmenou v ZaD 7/2025.

Zavazna Cast’ - nie je spracovana nakolko navrhovani zmena si nevyZaduje Upravu v texte platnej Zaviznej
Casti. Spracovana je iba dprava schémy zaviznej Casti formou nalozky na pdvodnu schému.

Graficka cast:
Navrhovani zmena si vyZiadala dpravu nasledujicich vykresov:

nalozky ¢.2al, 2a2, 2a3, - Komplexny urbanisticky navrh
Zmeny a doplnky st zdokumentované na priesvitkdch formatu 1A4 v mierke 1: 5000

nalozky ¢.3.1,3.2,3.3 - Doprava
Zmeny a doplnky si zdokumentované na priesvitkdch formétu 1A4 v mierke 1: 5000

nilozka €. 4.1, 4.2. 4.3 - Vodné hospodarstvo
Zmeny a doplnky si zdokumentované na priesvitkdch formitu 1A4 v mierke 1: 5000

nalozka €. 5.1, 5.2, 5.3 - Energetika
Zmeny a doplnky si zdokumentované na priesvitkdch formatu 1A4 v mierke 1: 5000

vykres €. 6.1,6.2,6.3 - Zaber PPF
Zaber PP je zdokumentovany vo forme novych vykresov formitu 1A4 v mierke 1: 5000.

Schéma zaviznej Casti
Zmeny a doplnky st zdokumentované na priesvitke formatu 1A4
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B/ PRIEMET ZMIEN A DOPLNKOV &.7/2025 DO TEXTOVEJ CASTI UPN-O KAPUSANY
V kapitole
4.5. OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND A PRACOVNE PRILEZITOSTI

podkapitole:
4.5.1. Obyvatel’stvo

sa tabulka s ndzvom
Predpokladany vyvoj obyvatel’stva do roku 2020 prevzaty z podkladov SSU

nahradi nasledujiicou tabulkou
Predpokladany vyvoj obyvatel’stva do roku 2035

Rok 1998 2005 2010 1.1. 2020 2035

pocet obyvatel'ov 1994 2080 2150 2164 3320

a vymaZe sa nasledujiica pozndmka

v kapitole
4.5.2. Bytovy fond

sa tabulka s ndzvom :
Bilancia navrhovanych ploch na bytovii vystavbu po roku 2020

nahradi nasledujiicou tabulkou
Bilancia navrhovanych ploch na bytovi vystavbu po roku 2020

Nazov lokality Pl lokality Pocet KOB Pocet obyv.
ha RD/bytov

Na NiZnej tabuli 9,13 114 3,8 433
RD centrum 2,74 34 3,8 129
Vtaci hon - Mlyniska 9,57 117 3,8 445
Pri cintorine 0,54 7 3,8 27
Pri Zeleznici 2 1,56 10 3,8 38
Pod hradom pri ihrisku 1,19 9 3,8 34
ostatné tizemie - rozptyl 1,0 14 3,8 53
Na niZnej tabuli 2 0,93 12 3,8 46
Za cintorinom 2,49 26 3,8 99
KapusSianske hony 6,25 68 3,8 258
Pri Kapus. potoku 0,68 7 3,8 27
Spolu 36,08 418 3,8 1590
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Nazov lokality Pl lokality Pocet | KOB Pocet obyv. | Poloha
ha RD/by
tov

Na NiZnej tabuli 9,13 114 3,8 433 intravilan
RD centrum 2,74 34 3,8 129 intravilan
Vtaci hon - Mlyniska 9,57 117 3,8 445 extravilan
Pri cintorine 0,54 7 3,8 27 intravilan
Pri Zeleznici 2 1,56 10 3,8 38 intravilan
Pod hradom pri ihrisku 1,19 9 3,8 34 intravilan
ostatné tizemie - rozptyl 0,93 13 3.8 50 intravilan
Spolu 25,66 304 3,8 1156

Celkovy predpokladany pocet obyvatel'ov k roku 2035 podl’a Stadia pripravenosti jednotlivych lokalit a ich
kapacity RD je nasledujuci:

Ostatné navrhované plochy budu sliZit' ako rezerva pre nepredvidany rozvoj obce, resp. pre jej vyvoj po
navrhovom roku.

Ide o nasledujuce lokality:

Rezerva navrhovaného bytového fondu

nazov lokality Plocha lokality Pocet | Pocet obyv Priemer. | Poloha
M2 (ha) RD pl.

3,80byv./byt | pozemku

(RD) (m2)
Na Niznej Tabuli 0,929 12 46 700 intravilan
Za cintorinom 2,489 26 99 880 intravilan
KapuSianske hony 6,245 68 258 835 extravilan
Pri Kapu$ianskom potoku | 0,682 7 27 900 intravilan
Rozptyl 0,070 1 4 700 intravildn
Spolu 10,415 114 434 - -

Celkovy pocet obyvatel'stva k ndvrhovému roku 2035 bude nasledovny:

sicasny pocet obyv v jestv. bytovom fonde..........cccceeeneenennee. 2 164 obyv.
predpokladany prirastok obyvatel'ov do roku 2035 1 156 obyv.
predpokladany celkovy pocet obyvatel’ov k roku 2035 ........... 3 320 obyv.

Celkovy pocet obyvatel’stva podl’a kapacity navrhovaného bytového fondu.

sti€asny pocet obyv v jestv. bytovom fonde............c.cceeeenne. 2 164 obyv.
predpokladand kapacita navrhov. byt fondu 1 590 obywv.
predpokladany celkovy pocet obyvatel’ov .......ccceerereneene 3 754 obyyv.

Celkové kapacita navrhovaného bytového fondu je 418 RD s kapacitou 1590 obyvatel'ov. Ide o vystavbu
v nasledujuicich lokalitach

Pre bylancie potrieb kapacity zariadeni ob¢ianskej a technickej vybavenosti sa vychidza z predpokladaného
stavu obyvatel'stva 3 320 obyvatel'ov k navrhovému roku 2035.
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V kapitole
7. URBANISTICKA EKONOMIA

sa povodnd bilancia nahradi nasledujiicou :
Bilancia ploch navrhovaného zastavaného dzemia

Navrhované zastavané tizemie 249,05 ha
z toho:

plochy IBV jestvujticej 58,662
plochy IBV navrhovanej 65,615
plochy HBV jestvujtice 1,688
plochy HBV néavrh 0,601
plochy OV jestvujtice 5,107
plochy OV navrh 5,00
plochy arealov poln. vyroby jestv. zniZené o navrh 2,994
plochy aredlov vyrobnoskladov.jestv. 9,754
plochy skladov. aredlov 64,296
plochy Sportovych aredlov 1,480
plochy det. ihrisk stav 0,045
plochy det. ihrisk navrh 0,338
plochy vodnych tokov 2,188
plochy komunikécii vozidlovych stav 7,323
plochy komunikécif vozidlovych navrh 1,176
plochy komunikécif peSich stav 0,724
plochy komunikécii pesich navrh 0,996
plochy statickej dopravy stav 0,345
plochy statickej dopravy navrh 0,075
plochy Zeleznice 7,278
plochy parkovej zelene 2,438
plochy obyt. zelene 1,280
plochy zelene pobrezne;j 1,930
plochy zelene izolacne;j 0,780 -
plocha cintorina 1,655
plochy pol'nohospodarskej pody 2,090

Bilancia ploch zahrnutych do zastavaného tizemia

Navrhované zastavané dzemie 249,05 ha 100,00%
z toho:

plocha intravildnu k 1.1.1990 160,40 ha 66,54%
plocha priradena do navrhov. zastav. izemia 88,65 ha 33,46%
V kapitole

11. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

nahradi ndsledovnym textom

Pocet 191 navrhovanych tkrytov o celkovej kapacite 3818 ukryvanych osob pokryva potrebu predpokladaného
stavu obyvatelstva k ndvrhovému roku 2 035 s percentom zabezpetenia 115 %, ked’ v rieSeni UPN-O je
uvazované s poctom 3 320 obyvatel'ov.

Uvedeny pocet navrhovanych tkrytov pokryva aj potrebu obyvatel'stva celkového navrhovaného bytového
fondu ( 3 754 obyv) s percentom zabezpecenia na 102 %.
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE KAPUSANY - ZMENY A DOPLNKY 7/2025

Povodny text Zaviznej Casti dokumenticie UPN-O KapuSany v zneni zmien a doplnkov 1/2009,
2/2010 a 3/2013 je zmenami a doplnkami 4/2019 je upraveny nasledovnym sposobom:

- povodny text UPN-O v zneni Z+D 1/2009, 2/2011, 3/2013 a 4/2019

Send cast-pdvodndl
- novy text Z+D 5/2022 doplneny do pévodného textu

C) ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Doprava
- zabezpecCit uzemnu rezervu na vyhladovu elektrifikiciu Zeleznicnej trate PreSov - Vranov nad

Toplou - Strazske,

- realizovat’ rychlostni cestu R4 ako juZzny obchvat obce v kategérii D 24,5/100,

- realizovat’ prelozku cesty 1I/545 ako vychodny obchvat obce s novym napojenim na cestu 1/18,
s Upravou na technické parametre cesty I. triedy,

- zabezpecCit tzemnu rezervu na vyhladovu realizaciu vychodného obchvatu mesta PreSov a jeho
napojenie do krizovatky ciest 1/18 , R4, prelozka cesty 1I/545 na vychodnom okraji obce.

- napojit’ vyrobno-skladovacie zony na nadriadeny komunika¢ny systém mimo obytné tzemie -
realizdcia navrhovanej miestnej komunikdcie anového chraneného Zelezni¢ného priecestia
v lokalite pri starej Zelezni¢nej stanici,

- navrhované a jestvujice obsluzné komunikacie zriadit’ resp. upravit’ v kategéridch podla platnej

STN 73 6110 MO—8M40:—MO—6:5830—MO35:5830—MOK—F530,MOK—HF5/36— MOk

9 9 9 > R

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané tUzemie sa vymedzuje hranicou zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 roz§irenou
o plochy Vtdci hon- Mlyniska, lok Grunty- medzi Zeleznicou acestoi Il. tr., Na niZnej tabuli,
Kapusianske Hony, Za cintorinom a Grofske. Navrh roz§irenia hranice zastavaneho uzemia je

zdokumentovany v grafickej Gasti UPN-O aktualizovanej-o-Zmeny-a-doplaky 2009 Zmeny-doplaky
32013-aLmeny-dophaky42019—nandlezkachnavykresy € 2-a2a—~v7£ab-&-5/2022 na vykrese

a nalozkach ¢. 2a.

L) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB A PLOCHY PRE VEREJINOPROSPESNE STAVBY

Stavby pre verejné dopravné vybavenie

1. Zelezni¢na trat’ PreSov - Vranov, s vyhl'adovou elektrifikaciou

2. rychlostna cesta R4, privadzace na rychlostnu cestu, vychodny obchvat mesta PreSov a jeho
napojenie na cestu I/18 a R4

3. prelozka cesty 1I/545 a jej tprava na technické parametre cesty II. triedy s novou trasou
v napojeni na cestu I/18 a R4, a obchvat obce KapuSany

4. prelozka cesty I1I/018200 ako privadzac¢ na R4 a mimotroviiova kriZzovatka Fintice (v tseku

severny obchvat PreSov) s funkciou napojenia cesty 1/18 cez mimouroviovu krizovatku

Presov-NiZna Sebastovi,

5. pristupova komunikécia od OZ Benzinol po cestu 11/545,
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6. miestne komunikicie arozSirenie existujicich miestnych komunikécii, dopravné stavby
a zariadenia  podporujuice turisticky ruch

6a dopravné stavby a zariadenia podporujice turisticky ruch

7. hlavné pesie komunikécie, turistické a cyklistické chodniky

Stavby pre verejné technické vybavenie

8.  stavby na ochranu pred privalovymi vodami , tpravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapacitu
Q1o a pripadnd smerova uprava ich koryt, poldre, zdrZe, prehradzky a malé viacucelové vodné
nadrZe pre stabiliz4ciu prietoku,

9. privodny vodovodny rad KapuSany — Tul¢ik napojeny na privod z vodarenskej nidrZe Starina —
Presov,

10. vodovodna siet’,

11. kanalizacna siet’,_stavby kanalizacii, skupinovych kanalizicif a Cistiarni odpadovych vod,

12. stavba nového napéjacieho vedenia: 2x110 kV — pripojka z vedenia
110kV od Dulovej Vsi pre ES PreSov 111,

13. vSetky nové trafostanice a elektrické vedenia pre obytné z6ny,

14. stavby pre prenos terestridlneho a kablového signdlu a stavby sieti informacnej sustavy, a ich
ochranné pisma.

15. plynofikécia jestvujicej aj navrhovanej zastavby.

Stavby pre verejné s§kolstvo
16. materska skola.

Stavby pre hospodarstvo a priemysel
17.- stavba skladovania pohonnych hmét pre potreby SHR '"NadrzZovy blok Kapusany II'',

Plochy pre verejnu zelen

18. rekreacna a izolacna zelen pri Zeleznici,

19. pés clonnej zelene medzi cintorinom a cestou I/18,

20. izolaén4 zelet pozdiZ rychlostnej cesty R4,

21. izola¢n4 a clonni zelen po obvode Nadrzového bloku KapuSany II.

Stavby odpadového hospodarstva
22 stavby a zariadenia na zneSkodnovanie, dotried'ovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov
a materialového a energetického zhodnotenia vSetkych druhov odpadov.

Stavby prirodného a kultirneho dedicstva

23 stavby uvedené v Ustrednom zozname pamiatok vyhldsené za Ndrodné kultiirne pamiatky,
pamiatky a ich okolie zapisané v zozname svetového kultiirneho dedicstva UNESCO a objekty
stvisiace s pamiatkovo chrdnenymi historickymi parkami,

24 stavby pre ochranu, prieskum a spristupnenie archeologickych lokalit.

Stavby pre kultdru, rekreaciu a Sport
25 verejné stavby pre kultirnu a rekreac¢nu aktivitu obyvatel'stva
26 verejné tavby pre Sportovu aktivitu obyvatelov

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskuto¢nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
mozno vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzit' rozhodnutim
vyvlastiiovacieho organu v silade so zdkonom ¢.282/2015 .
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