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SPRIEVODNA SPRAVA

1. UvoD

Obstaravatel zmeny a doplnku ¢&. 7/2024: Obec Huncovce, Hlavna 29/2, 059 92 Huncovce
V zastUpeni starostom obce Ing. Petrom Majerc¢dakom
Osoba odborne spbsobilé za obstardvatela:  Ing. Kumorovitzova, Letnd 3476/17, 058 01 Poprad
registracné. ¢.467

Spracovatel zmeny a doplnku &. 7/2024: arch&crafts s.r.o., Werferova 1, 040 11 Kosice

Osoba odborne spbsobild za spracovatela:  Ing. arch., Ing. Filip Volaj, autorizovany architekt
Cislo autorizacie : 2551 AA
Obec Huncovce ma v sucasnosti platny zemny plan obce vypracovany Ing. arch. Mariou Kollarovou

z marca roku 2013, schvaleny OZ Obce Huncovce a s dopracovanymi Zmenami a doplnkami.

2. SULAD ZADANIA S OBSTARAVANYMI ZMENAMI UPN

Navrh zmeny a doplnku €. 7/2024 UPN obce Huncovce je spracovany v stlade so zdkonom ¢&.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich suvisiacich zakonov a predpisov.

Dovodom vypracovania zmeny a doplnku su poziadavky obce a sukromnych investorov na dalsi
rozvoj Uzemia obce v jej severnej Casti.

Navrhované riesenie zmeny a doplnku UP obce Huncovce z jula 2024 je v sulade s UPN O — zadanim
UPD (OZ dria 30.09.2011 uzn. ¢ 82/2011).

Uzemie rie$ené v Zmene a doplnku &. 7/2024 sa nachaddza v severozapadnej casti katastra obce
Huncovce, a nadvazuje na rozvojové Uzemie “Huncovské drevenice” a podla platného Gzemného planu
obce je definované ako plochy luk a pasienkov a plochy Zivocisnej vyroby. Zmena a doplnok ¢. 7/2024
rieSi zmenu tohto Uzemia na objekty individudlnej rekredcie. Sucasne s tymto Uzemim sa rieSi aj
napojenie predmetnej lokality na okolitu dopravnu a technicku infrastrukturu.

Navrhované rieSenie lokality:

61 sucasny stav: plochy Zivocisnej vyroby
navrhovany stav: objekty individualnej rekreacie

81 sucasny stav: polnohospodarska péda — TTP
navrhovany stav: objekty individudlnej rekreacie

82 sucasny stav: polnohospodarska péda — TTP
navrhovany stav: bezzdsahové Gzemie

Podkladmi pre spracovanie zmeny a doplnku &. 7/2024 UPN obce Huncovce boli:

e aktudlne platny Uzemny plan obce vypracovany Ing. arch. Mdriou Kolldrovou z marca roku
2013, schvaleny OZ Obce Huncovce s dopracovanymi Zmenami a doplnkami

e zadanie pre UPN-O Huncovce

e  UPN PSK

e schvélenie obstarania Zmeny a doplnku ¢. 7 obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 82/2011
dnia 30.9.2011;

e  spracovana zastavovacia Studia spolo¢nostou ARCH&CRAFTS Kosice na podnet investora Hotel
SASANKA s.r.o., 12, 059 60 Tatranska Lomnica.

e znalecky posudok ¢islo 01/2025 vypracovany Ing. Miriam Hustavovou (ev.¢. 914747)



3. SULAD RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV UPN ¢.7/2024 OBCE HUNCOVCE
S NADRADENOU UP DOKUMENTACIOU

V dokumentacii su reSpektované zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia
a prevzaté verejnoprospeiné stavby, ktoré sa vztahuju na rie$ené Gzemia z UPN Pre$ovského
samospravneho kraja, schvaleného uznesenim vlady SR €. 268/2019 zo dra 26.8.2019 a nariadenim vlady
SR €. 216/1998 Z.z., v zneni nariadenia vlady SR ¢. 679/2002 Z.z., nariadenia vlady SR ¢.111/2003 Z.z,,
ktorym bola vyhlasena zavazna ¢ast UPN Pre$ovského samospravneho kraja.

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania Uzemia Presovského kraja je potrebné riadit sa zavaznou éastou
Uzemného planu Presovského samospravneho kraja, ktord bola vyhlasend Vieobecne zaviaznym

nariadenim Presovského samospravneho kraja ¢. 77/2019, schvélend zastupitelstvom PresSovského
samospravneho kraja dfia 26.08.2019, uznesenim ¢. 269/2019, s Géinnostou od 06.10.2019.

4. SUCASNY STAV A ZDOVODNENIE RIESENIA

V sulade s rozvojovym navrhom Uzemného planu v severozdpadnej Casti katastralneho Uzemia
obce (Lokalita “KoSariskd”) bolo na planované rekreacné rezorty ,Huncovské drevenice” a ,Huncovské
drevenice II“ vydané pravoplatné Uzemné rozhodnutie, na zaklade ktorého prebieha spracovanie
dokumentdcie pre stavebné povolenie pre jednotlivé stavebné objekty a ndsledné stavebné konanie na
realizaciu dopravnej a technickej infrastruktury. Vzhladom na pokracujici zadujem o vystavbu v
predmetnej lokalite, spolo¢nost Hotel SASANKA s.r.o. majetko - pravne vysporiadala dalSie Uzemie
nadvézujuce na realizovanu lokalitu ,,Huncovské drevenice” a chce nadviazat na riu s funkéne zhodnym
investicnym zamerom. Okrem funkcie objektov individualnej rekredcie riesi Zmena a doplnok ¢. 7/2024 aj
potrebné plochy pre funkciu dopravna vybavenost a technickd infrastruktira, ktoré prepoja riesené
Uzemie s pripravovanou dopravnou a technickou infrastrukturou v okoli momentdlne v $tadiu realizacie
(VN 22KV, privadza¢ pitnej vody DN 150 a odkanalizovanie Gzemia DN 300 do skolaudovanej COV v obci
Maly Slavkov) resp. v Stadiu schvalovania (miestna pristupova komunikacia).

5. URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RIESENIE

RieSenym Uzemim je volnd plocha na sever od obce Huncovce, okres Kezmarok, PreSovsky kraj.
Jedna sa o volné plochy prevazine trvalého travneho porastu s velkostou 9,13 ha. Z juhozapadnej strany
je Uzemie ohranicené hranicou katastra Huncovce/Velkd Lomnica, zo severozapadnej strany Uzemie
lemuje les a do Casti Uzemia aj zasahuje. Od severnej az po vychodnu stranu Uzemie nadvazuje na
pripravovanu zastavbu rekrea¢nych domov. Lokalita je sucastou ochranného pasma Tatranského
narodného parku, kde plati 2. stupen ochrany prirody a krajiny. Pozemky v danom Uzemi su vedené
prevazne ako trvaly travny porast, ¢ast tvori lesny pozemok. RieSené Uzemie ma urbanisticky i
architektonicky nadviazat na rekreacné rezorty Huncovské drevenice v katastri obce Huncovce, vratane
zakladnej dopravnej a technickej infrastruktiry a rekreacny rezort ORCHIDEA v katastri obce Velka
Lomnica v $tadiu prebiehajucich pozemkovych Gprav.

Predmetna lokalita je momentalne pristupnd polnymi cestami z Huncoviec (od vodojemu PVS)
a lesnymi cestami z katastra Tatranska Lomnica. Atraktivita lokality taZi z neruseného prirodného
prostredia, vyhladu na vychodnu panoramu Vysokych Tatier a blizkej dostupnosti ku golfovému rezortu
Black Stork a neskor aj ku golfovému rezortu Royal Valley spolo¢nosti REA Tatry s.r.o.

V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné funkéné plochy:
e rekreacia — sezdnne objekty individualnej rekreacie



Urbanistické riesenie:

Urbanistické rieSenie charakterovo i funkéne nadvazuje na rekreaénu zénu ,,Huncovské drevenice”
situovani v k. 4. Obce Huncovce, na ktoru bude rieSené Uzemie dopravne napojené miestnymi
komunikdciami. Tymto napojenim sa rieSené Uzemie dopravne spristupni od obce Maly Slavkov z
existujucej cesty lll. triedy a miestnymi obsluznymi komunikdciami z juhovychodnej strany.

Hlavnd miestna komunikdcia prechddzajica naprie¢ GUzemim sa napoji na hlavnd komunikaciu
v rdmci rekreaénej zény ,,Huncovské drevenice” v dvoch bodoch a cely pldnovany areal zokruhuje.

Uzemie je rozdelené na ,bezzdsahové Uzemie”, do ktorej nie je mozné umiestriovat vystavbu
akychkolvek objektov a ,,Uzemie s regulovanymi zasahmi“, ktora je mimo bezzasahového Uzemia.

Navolené odstupy objektov individudlnej rekredcie — min. 15 m od miestnych komunikacii a
vzdjomny rozostup medzi objektmi minimalne 20 m, predurcuju rozvolneny urbanisticky koncept s
cielom dosiahnut maximalnu intimitu s dérazom na prirodny charakter podporeny krajinarskym riesenim
terénnych uUprav okolitych pléch bez oplotenia s vyuzitim rekultivacnej zelene z pdvodnych druhov
drevin. Zaroven tieto 20 m odstupy, tvoria ochranné/ prechodové pasmo objektov. (Mimo tychto ploch
bude Uzemie udrZiavané ako pévodné luky biotopov bez stavieb).

Architektonické riesenie:

Z architektonického hladiska sa bude jednat o dvojpodlainé objekty individudlnej rekreacie s
obytnym podkrovim a sedlovymi strechami. Z konstrukéného hladiska pd6jde o drevodomy — zruby,
dominovat ma drevo, kamenr, a krytiny v tmavom matnom prevedeni. Objekty budu zakladané na
hibkovych mikropilétach.

Zdkladné ukazovatele urbanistického konceptu :

e  Rozloha rieSeného tzemia: 9,13 ha
e  Poloha: severna Cast katastra obce Huncovce
e Dominantnd funkcia: rekreacia (objekty individudlnej rekreacie, nadvaznost na rekreaénu zénu
,Huncovské drevenice”)
e  PridruZené funkcie: plochy dopravy a technickej infrastruktury
e Uzemny pldn: Huncovce (TTP) —v rie$eni zmena a doplnok UPN-O Huncovce
e Limity: ochranné pasmo TANAPU s 2. stupriom ochrany prirody
: genofondova lokalita ,GL11 Slavkovsky jarok-Kut“
: biocentrum regionalneho vyznamu ,RBc6 Slavkovsky jarok-Kat“”
e Ochranné pdsma (vynaté z rieSeného Uzemia) :
- OPlesa—=50m
e  Ochranné pdsma dopravnej infrastruktury:
- vnutroarealové pristupové komunikacie s dopravnou charakteristikou C3 MO 5,0/ 40 —
15 m od osi vozovky
e Ochranné pdsma vedeni technickej infrastruktury:
- planovany vodovod a kanalizacia do priemeru 500 mm — 1,8 m obojstranne
- planované kablové elektrické vedenia NN rozvodov — 1 m obojstranne
e  Dopravnd dostupnost:
- planovana hlavna obsluzna komunikacia s bodom napojenia na existujucu dopravnu
infrastruktdru — cestu lll. triedy v obci Maly Slavkov prostrednictvom navrhovej cesty lll.
triedy prepajajucej katastre obci Maly Slavkov — Huncovce — Velkd Lomnica;



e  Koeficient zastavanosti (netto) Kz,:

- Rekreacia a cestovny ruch — 20%

- Dopravné stavby — bez regulacie zastavanosti

e Rozostup pldnovanych rekreacnych objektov: minimalne 20 m

Identifikdcia planovanej zdstavby :

Charakter stavieb:

Celkova plocha rieSeného Uzemia:
Pocet rekreacnych objektov:

Pocet navrhovanych typov objektov:

KonsStrukény typ objektov:
Podlaznost:

Pocet 0s6b:

Zastavana plocha :

Plochy zelene:

Min. rozostupy medzi objektami:
Sirka vnutro arealovej komunikacie:
Sirka chodnika:

Sirka uli¢ného priestoru:

Stavebné pozemky:

sezdénne objekty individudlnej rekreacie s predpokladanou

30 % roc¢nou obsadenostou
91273 m?

28

3

drevostavba (zrub)

2 NP + podkrovie

112 (4 osoby na objekt)

max 20 % -4200 m? (4,6 %)
min 70 % - cca 80 000 m? (87,5 %)
20m

50m

1,5m

30m

bez oplotenia

6. DOPRAVNA A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Dopravnd infrastruktira

Dopravné linie (existujuci stav)

V Uzemi navrhovanej zmeny a doplnku UPN obce Huncovce je z cestnych  komunikacii
najvyznamnejs$im dostupnym susediacim koridorom cesta Ill. triedy ¢islo 111/3096 v obci Maly Slavkov s
koncovym uzlom ¢islo 2734A032 a naslednym prepojenim na cestnu siet vysSieho dopravného vyznamu
— nadregionalnu cestu I. triedy &islo 1/66 Hrani¢ny prechod Madarsko (Parassapuszta) — Sahy — Krupina —
Zvolen - Banska Bystrica — Brezno — Poprad — Kezmarok — hrani¢ny prechod Polsko (Tatranska Javorina)
v bode napojenia v Keimarku &islo 2734A011. Cestnl siet doplifia stbor miestnych Géelovych

komunikacii a subor polnych ciest, ¢i uz spevnenych alebo nespevnenych.

Dopravné linie (navrhovany stav)

Pristup na rieSené Uzemie bude umoZneny z juhovychodnej strany od obce Maly Slavkov z
existujucej cesty lll. triedy Cislo 3096 a dalej cez okruznu krizovatku a miestnymi komunikaciami
vybudovanymi v rdmci stavby ,Huncovské drevenice”. Na tuto komunikaciu sa rieSsené Uzemie napoji
miestnou komunikaciou.

Priamo v rieSenom Uzemi je navrhovana vnutro arealova pristupova komunikacia C3 MO 5,0 / 40 so
Fivicnym konstrukénym povrchom. Sirka miestnej komunikacie je 5,0 m, popri nej vedie obojstranny
chodnik sirky 1,5 m a na oboch stranach komunikacie bude ochranny zeleny pas Sirky 1,0 m. Ochranné
pasmo komunikacie je 15 m.



Dazdové vody z ciest a chodnikov sa budid zachytavat pomocou uli¢nych vpusti a po precisteni v
odlucovaéoch ropnych latok vsakovat vo vsakovacich galériach. Vsakovacie galérie sa umiestnia pod
cestnym telesom.

Statickd doprava bude rieSena mimo planovanych komunikacii na jednotlivych pozemkoch objektov.
Pri objektoch individualnej rekreacie sa uvazuje s garazovanym statim respektive parkovanim na
spevnenych plochach.

Technicka infrastruktira

Rekreacny rezort ,Kromrain“ sa bude napdjat na inZinierske siete rieSené v rekreacnej zone
,Huncovské drevenice”. V navrhnutej vnutroaredlovej komunikacii budud vedené vsetky inZinierske
siete potrebné pre budidcu vystavbu (pitnd voda, kanalizdcia splaskovda, elektrickd energia
a telekomunikaéna siet).

Verejny vodovod

Vodovodna pripojka bude rieSend napojenim na tlakovy vodovod vybudovany v rdmci stavby
»Huncovské drevenice” v k. U. Huncovce. RieSené Uzemie ,Kromrain“ sa napoji cez hlavni vodomernu
Sachtu na zaciatku Uzemia, odkial bude vedené tlakové potrubie vodovodu DN100 z juhu na sever
v telese cesty, a dalej v telese vnutroaredlovej komunikacie spat zo severu na juh, kde sa vodovod
zokruhuje.

Trasa vodovodu bude optimalna vzhladom k bezprostrednému napojeniu objektov, konfiguracii
terénu a vedeniu ostatnych inZinierskych sieti v zmysle STN 73 6005. Dizka navrhovanej vetvy vodovodu
je 1015 m, z ktorej budd vodovodnymi pripojkami napojené jednotlivé objekty. Detaily rieSenia budu
predmetom dalSich stupriov projektovej pripravy a povolovacich konani podla platnej legislativy.

Vodovodna pripojka je vodnou stavbou podla osobitného predpisu. Kazda nehnutelhost ma mat len
jednu pripojku. Vodovodné potrubie bude kladené do ryhy, paienej priloznym paZenim, uloZenie
potrubia je navrhnuté typové, do pieskového 167ka, v nezamrzajicej hibke s priemernym krytim 1,4 m
zeminy.

Zabezpecenie potreby vody na hasenie poZiarov pre objekty rekreacie bude rieSené individudlne
mimo verejného vodovodu, najma prostrednictvom poZiarnych nadrzi. Podrobné rieSenie bude
predmetom dalSich stupriov projektovej pripravy.

Nebude povolené realizovat vitanie studni na jednotlivych pozemkoch.

Zasobovanie pitnou vodou

Bilancia spotreby pitnej vody/prepocet je spracovany v zmysle vyhlagky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z. zo
dna 14.11.2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na navrh, projektovid dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii, s nasledovnymi Specifickymi potrebami vody:

- Rekreacna rezort Kromrain — 28 rekrea¢nych objektov —112 EO

- Specificka potreba vody pre byty s kipeltiou a lokdlnym ohrevom TUV ... 135 | 0s/1 defi

Primdrnym zdrojom vody pre cely aredl ma byt vodojem VDJ 2 x 1.000 m3? (min. hl. 732 m.n.m. —
max. hl. 736 m.n.m.) v katastri Huncoviec vo vlastnictve PVS a.s. a prevadzkovana PVPS a.s., Poprad.

Vypocet potreby pitnej vody

Priemerna denna potreba vody (pocet ekvivalentnych obyvatelov EO = 112):
Qp =112 EO x 135 I/dert =15 120 |/der = 630 I/hod = 0,175 |/s



Maximalna denna potreba (135 |/os) pre objekty individualnej rekreécie:
Qm=Qpx2,0(kd)=0,1751/sx2,0=0,351/s

Maximalna hodinova potreba vody:
Qh=Qmx 1,8 (kh)=0,351/sx1,8=0,63 /s

Priemernd roénd potreba vody: 5 518,8 m3/rok

PoZiarna potreba vody: 12,0 I/s

Splaskova kanalizacia

Odkanalizovanie rieSeného Uzemia bude riesené gravitatnym potrubim napojenym na jednotnu
gravitatnu kanalizdciu DN 300, PVC SN8, budovanu v rdmci stavby ,Huncovské drevenice” v k..
Huncovce, ktora sa napdja na existujicu stokovu sustavu v obci Maly Slavkov a Usti do COV Maly Slavkov.

Vacsina objektov individuadlnej rekredcie bude napojené na splaskovu kanalizaciu vedenu pod
cestnym telesom zo severu na juh. Objekty na severe budld napojené na gravitacné potrubie vedené
popri vychodnej hranici rieSeného Uzemia zo severu na juh. Na lomovych a vyskovych bodoch sa osadia
kanaliza¢né Sachty. Trasa splaskovej kanalizacie bude optimalna vzhladom k bezprostrednému napojeniu
objektov, konfiguracii terénu a vedeniu ostatnych inzinierskych sieti v zmysle STN 73 6005. Potrubie je
navrhované DN300 s minimalnym sklonom 3%, vedené v nezamfzajucej hibke s priemernym krytim 2,2
m zeminy. Napojenie jednotlivych objektov bude rieSené kanalizacnymi pripojkami DN 150. Kazda
pripojka kanalizacie bude rieSend cez reviznu Sachtu. Trasovanie kanaliza¢nej pripojky bude realizované v
sulade s ostatnymi inZinierskymi sietami.

Vypocet mnoZstva odpadovych véd

Priemerna denna potreba vody (pocet ekvivalentnych obyvatelov EO = 112):
Qp =112 EOx 135 |/den =15 120 |/den =630 1/hod = 0,175 I/s
Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod :
Q22 =0,1751/s+ 0,03 1/s=0,205 /s
Maximalne mnoZzstvo splaskovych odpadovych vod:
Qn,max= Q24 X 3,5=0,205I/sx3,5=0,7175 /s
Minimalne mnoZstvo splaskovych odpadovych vod:
Qh,min= Q24 x0,6 =0,2363 I/sx0,6 =0,123 I/s

Dazd'ova kanalizacia

Dazdové vody z ciest a chodnikov sa budu zachytavat pomocou uliénych vpusti a po precisteni v
odluéovacoch ropnych latok vsakovat vo vsakovacich galéridach. Vsakovacie galérie sa umiestnia pod
cestnym telesom.

Dazdové vody zo striech objektov individudlne]j rekredcie v riesenej lokalite sa budu zadrZiavat v
dazdovych retenénych nadrziach na pozemkoch jednotlivych objektov. Dazdové vody sa budd vyuZivat
na polievanie zelene. Prebyto¢na dazdova voda z retenénych nadrzi sa bude vsakovat do podzemnych
vod na pozemkoch jednotlivych objektov cez vsakovacie galérie.

Ak nie je mozné zachytavat vodu z povrchového odtoku na mieste dopadu zrézok alebo v jeho
tesnej blizkosti, moZzno ju odvadzat do povrchovych vod.

Koncepcia nakladania s dazdovymi vodami reSpektuje zdrZanie odtoku bez zhorSenia pomerov
v Uzemi. Detaily rieSenia budd predmetom dalSich stuprfiov projektovej pripravy a povolovacich konani
podla platnej legislativy.



Elektricka energia

Zasobovanie riesenej lokality elektrickou energiou bude zabezpelené podzemnym NN vedenim
napojenym na novu trafostanicu navrhovanu v rdmci stavby , Kromrain“, ktora bude napojend na VN
rozvadzac€ v lokalite Huncovské drevenice Il.

Trasa navrhovaného NN vedenia je vedenad v telese komunikdcie naprie¢ rieSenym Uzemim, na ktoré
bude kazdy objekt napojeny elektrickou pripojkou. V rovnakej trase bude vedené aj NN vedenie pre
verejné osvetlenie, z ktorého sa na jednej strane pozdiz miestnej komunikécie osadia stipy verejného
osvetlenia.

Kable NN vedenia sa ulozZia v chranickach prikrytych PVC krycimi doskami a vystraznou PVC fdliou,
vedené budl v nezamfzajlicej hibke s priemernym krytim 1,2 — 1,4 m zeminy. Trasa bude optimalna
vzhladom k bezprostrednému napojeniu objektov, konfiguracii terénu a vedeniu ostatnych inZinierskych
sieti v zmysle STN 73 6005.

Naroky na elektrickl energiu

Energeticky zdroj — elektricka energia (TS)

Celkovy instalovany vykon: 112 kW (4 kW x 28 objektov)
Koeficient sucasnosti: 0,6

Sucasny vykon: 67,2 kW

7. TERENNE A KRAJINNE UPRAVY

Parkové Upravy / verejna zeler

Rekultivaénd a izolac¢nd zelen na bdze domadcich taxénov s plynulym prechodom do okolitych
porastov s minimalnou podsadbou v zaujme eliminovania nekontrolovaného pohybu volne Zijucej zveri.
Cielovy stav je umocneny terénnou modelaciou a zatravnenim volnych ploch so snahou o dosiahnutie
miestnych [Uénych spolocenstiev. Verejnad zelen je situovana aj do zeleného pdsu v ramci vnutro
aredlovych komunikacii.

Navrhované rie$enie Zmeny a doplnku ¢&. 7/2024 Uzemného planu obce Huncovce je rie$ené v
stlade so zavaznou Eastou UPN obce Huncovce. V navrhovanom rie$eni su taktie? re3pektované zavazné
regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia.

Krajsky pamiatkovy Urad PreSov zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych ndlezov
a archeologickych nélezisk v izemnom a stavebnom konani a méze rozhodnut o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpokladd vyskyt archeologickych nalezov.

Ak sa nalez najde mimo povoleného pamiatkového vyskumu, musi to nalezca oznamit Krajskému
pamiatkovému Uradu PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je povinny urobit
nalezca najneskor na druhy pracovny deri po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do
obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej
vSak tri pracovné dni odo dna ozndmenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniéeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit
z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu.

Ak archeologicky nalez vyzdvihne oprdvnena osoba podla prvej vety, je povinnd krajskému
pamiatkovému Uradu predloZit najneskér do desiatich dni od vyzdvihnutia nalezu spravu o ndhodnom
archeologickom naleze; sprdva o ndhodnom archeologickom néleze obsahuje informacie o lokalizacii
nalezu, metodike odkryvu, rdamcovom datovani a fotodokumentaciu nalezovej situdcie.



8. ZABER POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Zaber polnohospodarskej pody je spracovany v sulade so zdkonom ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania zivotného prostredia v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou Ministerstva
pddohospodarstva SR ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane

a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Zdovodnenie navrhovanych zaberov PPF
Zaber polnohospodarskej pody v navrhovanej zmene a doplnku UPN-O suvisi s navrhovanymi
rozvojovymi plochami:
61 sucasny stav: plochy Zivocisnej vyroby
navrhovany stav: objekty individudlnej rekreacie
81 sucasny stav: polnohospodarska péda — TTP
navrhovany stav: objekty individudlnej rekreacie

Nelesné ekosystémy
Trvalé travnaté plochy: pozemok v danom uUzemi je vedeny ako trvalé travnaté porasty, alebo
ostatné plochy v sucasnosti bez funkéného vyuzitia.

Lesné ekosystémy
Lesny pozemok: mal3 ¢ast zahrnutého Uzemia je vedend ako lesny pozemok bez lesného porastu.
Tato plocha je v ochrannom pasme lesa s obmedzenim stavebnej ¢innosti.

P6dne pomery

V posudzovanom Uzemi sa na zaklade Mapy bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (Mapa
BPEJ) Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany péd uréovanej pévodnou celostatnou metodikou
prieskumu (DZatko a kol., 1976) v rdmci poslednej aktualizacie v r. 1988 — 1992 boli zistené nasledovné
bonitované pddno-ekologické jednotky:

e celé predmetné Gzemie sa nachadza na Uzemi s BPEJ 1079265

Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polhohospodarskej péde:

Ziadatel: Obec Huncovce
Spracovatel: arch&crafts, s.r.o.

Kraj: PreSovsky
Obvod: Kezmarok
Funkéné Y i Y i Trieda Hydro-
Lokalita k. a. o Vymera Skupina Vym(-.:ra mimo . Kultdra y L.
vyuzitie (ha) BPEJ z.u. (ha) kvality melioracie
objekty
61.R Huncovce | individudinej 2,08 1079265 2,08 9 TTP nie
rekreacie
objekty
81.R Huncovce individudlnej 2,54 1079265 2,54 9 TTP nie
rekreacie
SPOLU 4,62 4,62

Na rieSenom Uzemi je polnohospodarska poda radena do 9. skupiny kvality pody — najmenej kvalitna
pbda. Z tohto dévodu nevznika povinnost platenia odvodov.




9. ZMENY V SPRIEVODNEJ SPRAVE UPN OBCE HUNCOVCE

Zmena a doplnok &. 7/2024 k UPN - O Huncovce reépektuje, resp. dopltia platny tzemny plan obce v
nasledovnych ¢astiach:

A.2.6.1 SUCASNE CLENENIE A ORGANIZACIA UZEMIA
Doplria sa :
e rekreaény rezort ,Kromrain“ v severozdpadnej casti k. U. Huncovce: plochy pre objekty
individudlnej rekreacie

A.2.6.2 ZAKLADNE ROZVRHNUTIE FUNKCIi V RIESENOM UZEMI,
PREVADZKOVYCH A KOMUNIKACNYCH VAZIEB NA UZEMi OBCE
Opravuje sa :
e jedinym novonavrhovanym rozvojovym Uzemim vo volnej krajine je navrhované Uzemie pre

vytvorenie rozvoja rekredcie a cestovného ruchu (lokalita ,Smrekovec”, ,,Huncovské drevenice*
a ,,Kromrain®) v severnej casti katastra v OP TANAP-u.

A.2.7.2.4 Zariadenia cestovného ruchu
Opravuje sa :
V UPN-O je z hladiska poZiadaviek na zariadenia cestovného ruchu navrhované:

e Vzhladom na polohu obce a jej kontakt s obcou Velkd Lomnica (ktord obsahuje pomerne vela
a atraktivnych zariadeni cestovného ruchu), ako aj blizke centra Poprad a KeZmarok, nie su v
obci Huncovce navrhované nové zariadenia cestovného ruchu charakteru hotelov a penziénov

e navrhnuta reguldcia Uzemia umoznuje vznik takychto zariadeni prednostne v centre obce -
vznik zariadeni cestovného ruchu - verejného ubytovania malych kapacit — zmenou funkcie
alebo prestavbou objektov v centre obce, s reSpektovanim priestorovych obmedzeni centra
obce z hladiska objemov zastavby, mozZnosti dopravnej obsluhy a statickej dopravy; (penzidén na
Farskej, kdria na Farskej, kdria na Hlavnej, polyfunkény objekt posty, rozsirenie motorestu pri
rybniku, a pod.), v rozvojovom Uzemi cestovného ruchu pre individudlnu rekreaciu s obcianskou
vybavenostou ,Huncovské drevenice” a ,,Kromrain“

e navrh rieSi vytvorenie lokalit cestovného ruchu pre individudlnu rekredciu v lokalite
»,Smrekovec” (40 rekreaénych objektov a restaurdcia), v lokalite ,Smrekovec — Il. Etapa” (6
rekreacnych objektov), v lokalite ,,Huncovské drevenice” (44 rekreacnych objektov — drevenic
v |. etape a 53 rekreacnych objektov — drevenic v Il. etape a objekty obcianskej vybavenosti)
a v lokalite ,Kromrain“ (28 objektov individualnej rekredcie); navrhované je osadenie
objektov individudlnej rekreacie — dvojpodlaznych s obytnym podkrovim

A.2.8.2. NAVRHOVANE UZEMIE NA ZASTAVBU
Doplria sa na konci odstavca :
e lokalita , Kromrain“ — plocha pre objekty individualnej rekredcie — v OP TANAP-u, pristupny z k.
u. Maly Slavkov

A.2.11. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY
Opravuje sa:
V UPN-O obce je z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny navrhované :

e je navrhované nové rozvojové Uzemie pre cestovny ruch - individudlna rodinna rekredcia
(lokalita ,,Smrekovec”), individudlna rekreacia s obé¢ianskou vybavenostou (lokalita ,Huncovské



drevenice”) a individudlna rekreacia (lokalita ,Kromrain“) v OP TANAP-u, pristupné z k. u.
V. Lomnica, Maly Slavkov, Tatranska Lomnica a od Huncoviec — pofnohospodarskeho druzstva

A.2.12.2. DOPRAVA

Doplfia sa :

Miestne obsluzné komunikdcie - navrh
Miestne komunikacie navrhované :

e  Prerekreacny rezort ,Kromrain“ v severozapadnej Casti katastra obce
- Vv novonavrhovanom rozvojovom Uzemi je navrhovand vnutroaredlovd pristupova
komunikacia C3 MO 5,0/ 40 s obojstrannym chodnikom pre pesich
- ochranné pasmo komunikdcie je 15 m od osi vozovky

A.2.12.3 VODNE HOSPODARSTVO
VODNE HOSPODARSTVO - vypocet potreby vody
Dopltia sa:
e Lokalita, Kromrain“
- Maximalna denna potreba (135 |/os) pre objekty individualnej rekreacie:
Qm =Qp x 2,0 (kd) =0,2063 I/s x 2,0 = 0,35I/s
- Maximalna hodinova potreba vody:
Qh=Qmx 1,8 (kh)=0,41261/sx1,8=0,63 /s

KANALIZACIA A COV
Dopltia sa:
e  Pre rekreadny rezort ,Kromrain“ je rieené odkanalizovanie do pripravovanej COV v katastri
obce Maly Slavkov

A.2.12.4 ENERGETIKA - zasobovanie ELEKTRICKOU ENERGIOU
NAVRHOVANE RIESENIE (vypocet potrieb)
Doplfia sa :
e Lokalita ,Kromrain“
- Zasobovanie rieSenej lokality elektrickou energiou bude zabezpecené podzemnym NN
vedenim napojenym na trafostanicu budovanu v rdmci stavby ,Huncovské drevenice”
v k. U. Huncovce.
Celkovy inStalovany vykon: 112 kW (4 kW x 28 objektov)
Koeficient sucasnosti: 0,6
Sucasny vykon: 67,2 kW
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10. ZMENY V ZAVAZNEJ €ASTI UPN OBCE HUNCOVCE

Zmena a doplnok ¢. 7/ 2024 k UPN - O Huncovce re$pektuje, resp. doplfia zavaznu &ast tzemného
planu obce v nasledovnych castiach:

A.7. ZASADY A PRINCIPY pre umiestnenie verejného technického vybavenia Gizemia:
v oblasti energetiky — zasobovania elektrickou energiou
Dopliia sa:
e rozsirit rozvod elektrickej energie v rozsahu vnutroaredlovych NN rozvodov v lokalite
planovaného rekreacného rezortu ,Kromrain“ s vybudovanim novej trafostanice, trafostanica
bude napojena na VN rozvadzac v lokalite Huncovské drevenice Il.

v oblasti vodovodov a kanalizacii
Dopliia sa:

e  rozsirit a zokruhovat verejny vodovod v lokalite planovaného rekreaéného rezortu , Kromrain“
s vyuZitim vodovodného tlakového privodného potrubia vybudovaného v rdmci stavby
,Huncovské drevenice”

e odkanalizovanie planovaného rekreac¢ného rezortu ,Kromrain“ riesit gravitacnym potrubim
napojenym na jednotnu gravitacnu kanalizaciu DN 300, PVC SN8, budovanu v ramci stavby
,Huncovské drevenice” v k.U. Huncovce, ktora sa napaja na existujucu stokovu sustavu v obci
Maly Slavkov a Usti do COV Maly Slavkov

A.16. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov:
Dopliia sa:
e plocha pre vystavbu novej miestnej komunikacie v navrhovanej rekreacnej lokalite , Kromrain“
v kategérii C3 MO 5,0/40 s obojstrannym chodnikom Sirky 1,5 m a ochrannym zelenym pdsom
Sirky 1,0 m po oboch stranach

A.18. URCENIE, pre ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény:
Pre novozriadené regulaéné celky RC 61, 81 a 82 nie je nutné obstarat Uzemny plan zény.

A.19. ZOZNAM VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB
Doplfia sa:
e vystavbu novej miestnej komunikdacie v navrhovanej rekreacnej lokalite ,Kromrain“ v kategorii
C3 MO 5,0/40 s obojstrannym chodnikom sirky 1,5 m a ochrannym zelenym pasom Sirky 1,0 m
po oboch stranach
- na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla ustanoveni zakona ¢. 282/2015 Z.z. o
vyvlastiovani pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni vlastnickeho préava k nim a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit
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A.20. REGULATIVY VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

regulacnych celkov vymedzenych v schéme zavaznej casti:

Nahradza sa :

61 (sucast KC1) navrhované plochy rekreacie s objektmi individudlnej rekredcie v lokalite Kromrain

Charakteristika suc¢asného stavu Uzemia:

uzemie volnej krajiny na zapadnej hranici k. U. Huncovce (luky a pasienky), v severnej Casti
katastra, v ochrannom pasme TANAP-u

v dotknutej lokalite sa nachadza genofondova lokalita ,,GL11 Slavkovsky jarok-Kut“

Uzemie je suéastou biocentra regionalneho vyznamu ,,RBc6 Slavkovsky jarok-Kut”

Limity a obmedzenia vyuzZitia Uzemia:

Uzemie 2. stupni ochrany z hladiska ochrany prirody a krajiny (v OP TANAP-u)

Uzemie v blizkosti regionalneho biocentra

Uzemie v blizkosti lesného porastu

Uzemie bez verejného dopravného a technického vybavenia

Uzemie obsluZitelné z hladiska technického vybavenia - verejna kanalizacia len z k. 4. Maly
Slavkov

mozZné dopravné napojenie Uzemia z k. U. Maly Slavkov kriZuje biokoridor BK2 Slavkovsky jarok

Navrh rozvoja Uzemia:

novo navrhovand zdstavba objektmi individudlnej rekredcie zrubového charakteru s prioritnou
funkciou individudlnej rekredcie; v zdujme zachovania prirodného charakteru a nerusivého
zaclenenia do krajiny je doéraz na parkové Upravy na zdklade zelene vyluéne domacej skladby
pocet a umiestnenie objektov ma iba informativny charakter

dopravna infrastruktdra Uzemia je napojend na hlavnud obsluznd komunikiciu s bodom
napojenia na existujucu dopravnu infrastrukturu - cestu lll. triedy v obci Maly Slavkov; v Uzemi
je navrhované pripojenie na technicku infrastrukturu - verejny vodovod, kanalizaciu a kablové
elektrické vedenie

technicka infrastruktira ma iba informativny charakter

zavazné je funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

dominantna (doporucenad) funkéna napln:
- rekredcia
pripustna funkcéna napln:
- dopliujuce funkcie — terénne Upravy, zelen, rekreacno-oddychové zariadenia, ihriska
a pod., staticka doprava
nepripustna funkéna napln:
- s vynimkou hluc¢nych, prasnych a inak hygienicky nevyhovujucich dopliujucich funkcii
k byvaniu

Regulacia priestorového usporiadania:

Gzemie s regulovanymi zasahmi : zakladanie stavieb realizovat na hibkovych mikropilétach
: reSpektovat ochranné pasmo od objektov (mimo tychto
ploch bude Gzemie udrziavané ako povodné luky biotopov bez stavieb)

12



: inZinierske siete trasovat v telese cesty
: na jednotlivych pozemkoch nerealizovat vitanie studni

reguldcia spésobu zastavby:

- Uzemie riesit rozvolnenou zastavbou stavebnymi objektmi s dodrzanim min. odstupov
20 m bez suvislého oplocovania pozemkov a inych liniovych bariér braniacich volnej
migracii volne Zijucej zveri

- povrch miestnych pristupovych komunikacii realizovat zo Ziviéného povrchu
s odvedenim daZzdovych vod do vsakovacich objektov na umoZnenie priesaku
dazdovej vody do podloZia s cielom maximalizovat zadrzanie vody v lokalite

- dodrzat ochranné pasma dopravnej infrastruktdry 15 m od osi vozovky

reguldcia intenzity zastavby:
- max. zastavanost Uzemia pre funkciu rekredcia a cestovny ruch — Kz, 20%
- max. vyska zdstavby — 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie

Doplnasa:

81 (sucast KC1) navrhované plochy rekreacie s objektmi individuélnej rekreacie v lokalite Kromrain

Charakteristika sucasného stavu Uzemia:

uzemie volnej krajiny na zdpadnej hranici k. U. Huncovce (luky a pasienky), v severnej Casti
katastra, v ochrannom pasme TANAP-u

v dotknutej lokalite sa nachadza genofondova lokalita ,GL11 Slavkovsky jarok-Kut“

Uzemie je sucastou biocentra regionalneho vyznamu ,,RBc6 Slavkovsky jarok-Kut”

Limity a obmedzenia vyuZitia Uzemia:

Uzemie 2. stupni ochrany z hladiska ochrany prirody a krajiny (v OP TANAP-u)

Uzemie v blizkosti regionalneho biocentra

Uzemie v blizkosti lesného porastu

Uzemie bez verejného dopravného a technického vybavenia

uzemie obsluzitelné z hladiska technického vybavenia - verejna kanalizacia len z k. 4. Maly
Slavkov

mozné dopravné napojenie Uzemia z k. 4. Maly Slavkov kriZuje biokoridor BK2 Slavkovsky jarok

Navrh rozvoja Uzemia:

novo navrhovand zastavba rekreacnymi objektmi zrubového charakteru s prioritnou funkciou
individudlnej rekreacie; v zdujme zachovania prirodného charakteru a nerusivého za¢lenenia do
krajiny je déraz na parkové Upravy na zaklade zelene vyluéne domacej skladby

pocet a umiestnenie objektov ma iba informativny charakter

dopravna infrastruktira Uzemia je napojend na hlavnud obsluznd komunikiciu s bodom
napojenia na existujucu dopravnu infrastrukturu - cestu lll. triedy v obci Maly Slavkov; v uzemi
je navrhované pripojenie na technicku infrastruktiru - verejny vodovod, kanalizaciu a kablové
elektrické vedenie

technicka infrastruktira ma iba informativny charakter

zavazné je funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie

Regulacia funkéného vyuZitia Uzemia:

dominantna (doporucenad) funkéna napln:
- rekredcia
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e  pripustna funkcéna napln:
- dopliujuce funkcie — terénne Upravy, zelen, rekreaéno-oddychové zariadenia, ihriska
a pod., statickd doprava
e nepripustna funkéna napln:
- s vynimkou hlu¢nych, prasnych a inak hygienicky nevyhovujucich dopliujucich funkcii
k byvaniu

Reguldcia priestorového usporiadania:

. zemie s regulovanymi zasahmi : zakladanie stavieb realizovat na hibkovych mikropilétach
: re$pektovat ochranné pasmo od objektov (mimo tychto
pléch bude Gzemie udrziavané ako povodné luky biotopov bez stavieb)
: inZinierske siete trasovat v telese cesty
: na jednotlivych pozemkoch nerealizovat vitanie studni
e regulacia spb6sobu zastavby:
- Uzemie riesit rozvolnenou zastavbou stavebnymi objektmi s dodrZzanim min. odstupov
20 m bez suvislého oplocovania pozemkov a inych liniovych bariér braniacich volnej
migracii volne Zijucej zveri
- povrch miestnych pristupovych komunikacii realizovat zo Zivicného povrchu
s odvedenim daZdovych vod do vsakovacich objektov na umoZnenie priesaku
dazdovej vody do podloZia s cielom maximalizovat zadrzanie vody v lokalite
- dodrzat ochranné pasma dopravnej infrastrukttry 15 m od osi vozovky
e reguldcia intenzity zastavby:
- max. zastavanost Gzemia pre funkciu rekredcia a cestovny ruch — Kz, 20%
- max. vysSka zdstavby — 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie

Dopliia sa:

82 (sucast KC1) bezzasahové uzemie

Charakteristika sucasného stavu Uzemia:

e Uzemie volnej krajiny na zapadnej hranici k. U. Huncovce (liky a pasienky), v severnej Casti
katastra, v ochrannom pasme TANAP-u

e v dotknutej lokalite sa nachadza genofondova lokalita ,GL11 Slavkovsky jarok-Kut“

e lUzemie je sucastou biocentra regionalneho vyznamu ,,RBc6 Slavkovsky jarok-Kat”

Limity a obmedzenia vyuZitia Uzemia:

e  Uzemie 2. stupni ochrany z hladiska ochrany prirody a krajiny (v OP TANAP-u)
e Uzemie v blizkosti regiondaneho biocentra

e Uzemie v blizkosti lesného porastu

e Uzemie bez verejného dopravného a technického vybavenia

Navrh rozvoja Uzemia:

e bezzasahové Uzemie, ponechané ako jadro genofondovej lokality

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

e dominantna funkéna népln:
- krajinna zelen
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e  pripustna funkcéna napln:

- Ziadna okrem krajinnej zelene
e nepripustna funkéna napln:

- vsetky ostatné

Regulacia priestorového usporiadania:

. v bezzdsahovom Gzemi nie je mozné umiestriovat akékolvek objekty

Kosice, februar 2026 Ing. arch., Ing. Filip Volaj
arch&crafts, s.r.o.
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