(b Rakyta

STRATEGIA TRVALO UDRZATELNEHO ROZVOJA (TUR)

Projektova dokumentacia stavebného zadmeru vychadza z Koncepcie budovania novej mestskej Stvrte
Rakyta (tzv. Masterplan) reSpektujucej environmentalne principy vychadzajlice zo spoluprace so
Zdruzenim domovych samosprav (“ZDS*) a umozniujucej buducu Sirokd participaciu vyznamnych
stakeoholderov na budovani novej mestskej Stvrte, konkrétne Mestskej Casti Bratislava — Devinska
Nova Ves, ktora vlastni pozemky pod budicimi komunikaciami a vy$e 200 individualnych vlastnikov
pozemkov v rieSenom Uzemi, ktorych potencialna individualna bytova vystavba reprezentuje viac ako

50% buducej mestskej Stvrte.

Definovanie environmentalnych principov v samotnej Koncepcii / Masterplane aich postupné
detailnejSie spracovanie v stavenych zameroch umozriuje napifiat principy trvalo udrzatelného rozvoja
(TUR) azladit zaujmy investora — Zdruzenia domovych samosprav (“ZDS”) — mestskej Casti a
individualnych vlastnikov pozemkov v Gzemi. ZDS prostrednictvom spoluprace s investorom a cez
definovanie pravidiel TUR a aktivny monitoring zabezpecuje dodrziavanie environmentalnych principov
udrzatelnosti (zelené plochy, hospodarenie s dazdovou vodou, biodiverzitu, energeticku efektivnost a
nizku uhlikovu stopu) a zaroven podporuje diverzitu, socialnu zmieSanost, zivy charakter lokality a
optimalne vyuzitie Uzemia, ktoré umoznuje vyvazeny mix individualnej bytovej vystavby (rodinné domy

realizované jednotlivcami) a developerskej bytovej vystavby investora.

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti: ,Obytny subor
Rakyta Zapad, Bratislava“, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. U. Devinska

Nova Ves.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Uzemia s celkovou rozlohou 49 195 m2. Na
tejto ploche bude umiestnenych 8 objektov s prevladajicou funkciou byvania a doplnkovou funkciou
obdianskej vybavenosti s prislichajucimi parkovacimi stojiskami, prvkami technickej a dopravnej

infrastruktury a plochami zelene

IMPLEMENTOVANE RIESENIA V PROJEKTE PODLA OBLASTIi ENVIRONMENTALNYCH
ZAUJMOV:

Voda:

Mitigacné a adaptacné opatrenia formou vodnych prvkov, vodozadrznych opatreni, vegetacnych

striech, vhodne zvolenych krajinarskych sadovych Gprav

Na ochranu véd a vodnych pomerov su aplikované: dazdové zahrady, priama infiltracia dazdovych véd

do podlozia cez retenénu dlazbu, vsakovacie a retenéné nadrze.
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Kvalitne nastaveny manazment dazdovych véd vyuziva potencial pre zlepSenie mikroklimy —
zadrziavanie vody, ochladzovanie prostredia, ochrana vodnych tokov. Dazdové vody zo striech
bytovych domov a spevnenych ploch (preCistené cez ORL) budu vyvedené na terén, ktory bude
spadovany tak, aby odviedol dazdové vody do vsakovaco-retenénych nadrzi, resp. do zelenych
priehlbni a vsakovacich galérii a nasledne regulovane vypustal cez suchy polder do prifahlého
recipientu. Suchy polder bude rieSeny ako zemna travnata priehlben celkovej plochy 200 m2 s
retenénym objemom 150,0 m3 (pri priemernej hibke 1000 mm). Vodné stavby st predmetom

samostatného stavebného konania vedenom na Specialnom stavebnom urade pre vodné stavby.
Je splneny verejny zaujem ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zakona

Projekt je spracované podla priru¢ky na podporu vyberu, projektovania a realizovania retenénych
opatreni pre prirodné vody v Eurépe a metodikou Standardy minimalnej vybavenosti obci Bratislava
2010;

Zelen:

Navrh obsahuje vyznamné mnozstvo zelenej infrastruktury. Koeficient zelene je navySeny
z pozadovanych 0,20 vo funkénej ploche G501/3 na 0,271, vo funkénej ploche G501/4 z 0,20 na 0,256
a vo funkénej ploche D102 z 0,25 na 0,319.

Vysadba drevin sa bude realizovat vzrastlymi drevinami a na parkovacich miestach budu realizované

tzv. Svédskym systémom zakladania koreriovej sustavy
Je zabezpec€ena ochrana zelene existujucej zelene, a to poCas vystavby a aj prevadzky stavby;

Podpora biodiverzity a zapracovanie opatreni zo Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na

nepriaznivé dbésledky zmeny klimy schvaleny uznesenim viady SR €. 148/2014 (aktualizacia 2018);
Obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého Gzemia primerane charakteru krajiny

Zelené strechy a fasady:

Navrh obsahuje tzv. biosolarne strechy (zelené strechy obsahujuce fotovoltické panely)
Zelené fasady budu realizované na objektoch hlavnej stavby a to v rozsahu €asti marov predzahradiek

Spevnené plochy a tienenie

Vyuzivanie povrchov spevnenych ploch, ktoré umoznia vsakovanie priamo do podlozia (mlatovy povrch

chodnikov),

Parkovacie statia realizované z retenc¢nej dlazby za uc¢elom dosiahnutia cielov v oblasti vytvorenia

priaznivej mikroklimy

Tienenie povrchovych stati. 1ks drevin na 4 PM. Budovanie parkovacich miest a komunikacii v stlade

s STN s pravidelnym umiestiiovanim drevin s korunou.
V pripade odtoku dazdovych vod z parkovisk ich precistenie v ORL s preukazanim dostato¢nej kapacity;

reSpektovanie uzemnej rezervy pre buduce systémy hromadnej dopravy
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Aredlové systémy odvodnenia budu sluzit na odvedenie povrchovych (dazdovych véd) z navrhovanych
objektov (domov), komunikécii (aredlovych ciest a chodnikov) a parkovisk (arealovych). Su¢astou bude
aj pregistenie dazdovych véd z parkovisk v odludovagoch ropnych latok. Dalej si¢astou bude dogasna
retencia arealovych dazdovych vdd s postupnym Skrtenym odtokom do cestnych systémov odvadzania

dazdovych vod
Odpady:

Zapracovanie opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj zakona o odpadoch ¢&. 79/2015
Z. z. (Zakon &. 460/2019 Z. z. - Zakon, ktorym sa meni a dopifa zakon &. 79/2015 Z. z. o odpadoch) a
zabezpecenie separacie odpadu v dostato¢nej kapacite;

Energie:

Vylu€eny plyn, ako zdroj tepla. Energetické zasobovanie je rieSené vylu¢ne elektrickou energiou (6 az

10 nésobny pokles emisii v prevadzke objektu)
Navrh implementuje fotovoltické panely

Tepelné ostrovy:

Obytné domy a Garni hotely budu v sulade s odporu¢aniami Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava prevazne zo svetlych materialov a farieb na faséde objektov.

Vytvorenie priaznivej mikroklimy a biodiverzity v uvedenom uUzemi, priCom su€astou navrhu su aj

extenzivne zelené strechy, vysadba a udrzba vhodnej a kvalitnej zelene.

Vysadba drevin v kombin&cii s retenénou dlazbou zabezpeéi vytvorenie podmienok pre priaznivu

mikroklimu

Uzemie je doplnené o ekologickt drobnt architektiru najmé z prirodnych materialov, predovsetkym
z dreva, ktoré podporia udrzatelny a prirodzeny charakter prostredia. Vytvaraju sa pobytové priestory s
mobilidrom, zeleny park pri toku, komunitné vnutrobloky s prvkami pre vSetky vekové skupiny a

Sportovo-rekreacné zony s ihriskami a oddychovymi miestami.

POUZITE PRINCIPY STRATEGIE TRVALO UDRZATELNEHO ROZVOJA (TUR)
STANOVISKO K PRIPOMIENKAM :
1. Pouzivat v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov
V rdmci stavby budd v maximalnej moznej miere pouzivané materialy zo zhodnocovanych odpadov.

2. Parkovacie statia aspevnené vodorovné plochy realizovat z drenaznej dlazby, ktoré
zabezpecia minimalne 80%, podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 |

vody / m2 po dobu prvych 15 min. dazda a znizia tepelné napatie v danom tUzemi.

Dazdova voda z parkovisk je vyvedena na terén, ktory bude spadovany tak, aby odviedol dazdové vody
do vsakovaco-retenénych nadrzi, resp. do zelenych priehlbni a vsakovacich galérii a nasledne tieto

regulovane vypustal cez suchy polder do prifahlého recipientu, &im sa napina ugel retenénej dlazby —
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zadrzanie dazdovej vody a znizenie tepelného napatia v danom Uzemi. Znizovat tepelné napétie
v danom Uuzemi napoméZze aj vysadba vzrastlej zelene — stromov v pocte 1 ks na kazdé Styri parkovacie
miesta. Zaroven sa uvedenymi opatreniami vytvara priazniva mikroklima a biodiverzita v rieSenom
uzemi, pricom bol osobitne kladeny déraz na skladbu vysadby tak, aby tato skuto¢ne plnila svoju funkciu

a nebola len estetickou a okrasnou drevinou.

3. Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie statia
samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocelovych laniek.

4. Projektant projektovi dokumentaciu pre Uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spinala metodiku Eurépskej komisie Priru¢ka na podporu vyberu, projektovania a realizovania
retenénych opatreni pre prirodné vody v Eurépe. Nakladanie svodami, zabezpecCenie
spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexna
a systematicka €innost; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. su pravnické
osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyrieSi je na rozhodnuti navrhovatela, musi
v8ak spifat isté kvalitativne aj technické parametre, viac ktejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo
vSeobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazdovych zahrad.

5. Prispbsobit projekt okolitej vegetacii a environmentélnej diverzite; ato najma vhodnymi
vegetaCnymi Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade
vypocltov podla Vodného zékona, realizaciou zelenej infratruktury podfa §48 zakona OPK
€.543/2002 Z.z. Tato zelena infrastruktara by mala mat’ formu lokalneho par&ika, ktory bude
vhodne zaéleneny do okolitého uzemia a podla prevadzkovych mozZnosti volne pristupny zo
vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit aj icel pre oddych zamestnancov
a navstevnikov arealu; suc€astou parcika je aj liniova obvodova izolatna zeleh. Z hladiska
stavebného zakona sa jedna o stavebny objekt sadovych a parkovych Uprav, ktory vhodne
zaclefiuje zamer do biodiverzity okolitého uUzemia. Sadové a parkové uUpravy realizovat
minimalne  vrozsahu podla prirucky Standardy minimalnej vybavenosti  obci
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-usmernenia-
oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb)  a podla
tejto metodiky spracovat dokumentaciu pre Uzemné aj stavebné konanie.

6. Na horizontalne plochy (najma strechy) ziadame aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

7. Na vertikalne plochy (napr. steny) ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. brec¢tany vhodné na

takuto aplikaciu) za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

PoZiadavky su reSpektované.
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Uzemia neboli terénnym prieskumom zistené Ziadne chranené, ohrozené ani zvladt hodnotné druhy

drevin. Biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju.
Dotknuté biotopy predstavuju ¢lovekom silne ovplyvnené plochy — najma floristicky chudobné kry,

oraciny, polné cesty, porasty invaznych rastlin a pod.

Dokumentacia je vypracovana v sulade s metodikou Priruéky na podporu vyberu, projektovania
a realizovania retenénych opatreni pre prirodné vody v Eurépe ako aj s priruékou Standardy minimainej
vybavenosti obci. Sadové a parkové Upravy zahfiaju: finalne konec¢né terénne Upravy (domodelovanie
terénnych modelacii, rozkladanie vrchnej vrstvy vegetatného substratu/ornice), vysadba stromov,
vysadba krikov, popinavych rastlin, cibulovin, trvaliek a trav, zaloZenie travnika vysevom, zalozenie
travnika predzéhradiek drnom, zaloZenie luky vysevom, realizacia dazdovych zahrad. Mobiliar, prvky
malej architektiry a detské ihrisko su sucastou rieSenia obsahuju sedaci mobiliar, odpadkové koSe,
prirodné herné a pobytové prvky z dreva, detské ihriska s bezpec&nostnym povrchom, workout
s bezpe€nostnym povrchom, mlatové povrchy a povrch z drobnych kamienkov. RieSené opatrenia

vhodne zaclenia stavbu do okolitej krajiny.

Zamerom je vytvorit ekologicky udrzatelné obytné prostredie, ktoré prispeje k zvySeniu kvality
krajinného obrazu a k adaptacii Uzemia na klimatické zmeny. Parkova zelen, vysadba velkych stromov
a prvky hospodérenia s vodou ako reten¢né nadrze a spristupnenie toku prispeju k zlepSeniu miestne;j
mikroklimy. Navrh obsahuje pestru $kalu vegetacie — travniky, vysoké okrasné travy, trvalky, kry, stromy
a vegetaéné strechy. Vysadba novej vzrastlej zelene na prirodnom teréne a na strechach (intenzivne aj
extenzivne zelené strechy) ma za ciel posilnit’ existujucu vegetaciu a krajinny charakter uzemia. Tieto
upravy budu mat pozitivny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia aj mimo hranic projektu. Navrhovana
zeler prinesie do Uzemia kvalitné mestské prostredie. Stromoradia budu vysadzané pozdiz ulic,
chodnikov, vo vnutroblokoch, v parku a popri potoku. Doplnkové vysadby su uréené na zatienenie
detskych ihrisk a spevnenych parkovacich pléch. Kry, trvalky a vysoké travy budu tvorit bohaté zelené
bariéry a oddelia sikromné z&hrady od verejného a poloverejného priestoru. Velky déraz je kladeny na
zachovanie a podporu biodiverzity — vytvaranie biotopov pre miestnu fléru a faunu a moznost relaxacie
v prirode pre obyvatefov. Navrh maximalizuje zadrziavanie dazdovej vody priamo v Uzemi
prostrednictvom zelenych striech a priepustnych povrchov (zelené parkovanie). Dazdova voda bude
odvadzana zo striech do retenénych nadrzi a potrubi. V Gzemi sa nachadza spolu 11 retenénych nadrzi
— dve pri objekte C.02 s, dve pri D.01, Sest pri objektoch D.02 az D.05 a jedna v sektore parkoviska
(IP). Navrhovany dazdovy systém aredlu ma celkovy retencny objem 698 m?, pricom jednotlivé Casti
dosahuju nasledovné hodnoty: C.02 — 100 m3, D.01 — 70 m3, D — 316 m3, E— 72 m3 a IP — 165 m3.
Docasna retencia dazdovych véd bude s postupnym Skrtenym odtokom do recipientu (odvodnovacieho
kanala Rakyta). Projekt sa riadi principmi udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou, &im
zabezpecuje priaznivé mikroklimatické podmienky a minimalizuje odtok do kanalizacie. Poloverejné
priestory budu vybavené mestskym mobiliarom a hracimi/Sportovymi prvkami. Prizemné byty budu mat
sukromné predzahradky oddelené zelenym pasom a oplotenim. Vyber rastlin je zamerany na podporu

biodiverzity, dlhodobu stabilitu vegetacie a priaznivé mikroklimatické podmienky. Dominantnym prvkom
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budu listnaté vzrastlé stromy. Navrhované vysadby budu su€astou zelenej infrastruktary, ktora

poskytuje Siroké spektrum ekosystémovych sluzieb a predstavuje opatrenie na klimaticku adaptaciu.

Sukromné predzéahradky su lemované vysadbou trvaliek a krov. V projekte bude vysadenych 224
stromov, konkrétne druhy: Celtis australis (59 ks), Tilia tomentosa (14 ks), Gleditsia triacanthos inermis
(89 ks), Acer campestre (50 ks), Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ (6 ks) a Amelanchier lamarchii (6 ks).
Existujucich stromov je 50 ks, ¢im celkovy pocet stromov na mieste je 274 ks. V projekte bude
vysadenych krikov na celkovej ploche 2 102 m2, konkrétne druhy: Salvia nemorosa (420,4 m?), Santolina
chamaecyparissus (420,4 m2), Carpinus betulus (420,4 m2), Stipa capillata (420,4 m?), Sambucus nigra

(210,2 m?) a Salix rosmarinifolia (210,2 m2).

Délezitou sucastou navrhu je manazment dazdovych véd, tvoreny sustavou zatravnenych retenénych
nadrzi — Systém odvadzania dazdovych vod. Voda je v maximalnej moznej miere zadrziavana na Uzemi,
zlepSuje mikroklimatické pomery a postupne, v obmedzenom mnozstve je vypustana do melioracného
kanala Rakyta. Voda bude v priestore retenénej nadrze stagnovat po dobu max. 24 hod, ¢im sa zamedzi

rozmnozovaniu hmyzu a odhnivaniu rastlin.

Cast travnatych pléch bude realizovanych na stre$nej konstrukcii. S navrhované ako vegetaéné
v kategorii extenzivnej streSnej zahrady s celoploSnym vegetaénym krytom. Plocha zelene plni funkciu
ochrannu, ekologickl, esteticki a psychologickd. Vysadba rastlin sa navrhuje na vrstve substratu
o hrubke do 200 mm. Extenzivnu streSnu vegetacnu plochu tvori: separaéna vrstva — separacna textilia,

drenazna a hydroakumulaéna doska, filtracna textilia, substrat a rastliny.

Extenzivna strecha bude obsahovat: separaénu vrstvu (geotextilia), drendznu a retenénu vrstvu,

filtraéna vrstvu, substrat a vegetéciu.

8. Ziadame vyriesit a zabezpedit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpegit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznageného
¢iernou farbou, kovov oznaceného Cervenou farbou, papiera oznateného modrou farbou, skla
oznaceného zelenou farbou, plastov oznadeného Zltou farbou a bio-odpadu oznaceného

hnedou farbou.

Vypocet odpadov bol stanoveny podla: VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy €. 6/2020 z 25. juna 2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a to podla § 11. Navrh
uvazuje s aplikovanim polopodzemnych kontajnerov napr. MOLOK Classic. Jedna sa o polopodzemné
kontajnery s kruhovym pédorysom, ktoré su Ciastoéne zapustené do zeme. V navrhu su pouzité dva

typy kontajnerov s objemom 5 m2 (priemer 1 700 mm) a 3 m2 (priemer 1 300 mm).

Odnimatelné veko kontajnera spolu s nosnou konstrukciou je navrhované vo farebnych variaciach pre
rozliSenie triedenych odpadov. Komunalne odpady budu v prevedeni s iernou farbou, kontajnery pre

papier modrou farbou, sklo zelenou, plasty Zltou farbou a bio-odpady hnedou farbou.

Odpadové hospodarstvo bude rieSené pomocou polozapustenych smetnych nadob. Pre objekt D.01 je
kontajnerové stojisko umiestnené pri prijazdovej komunikacii k tomuto objektu. Objekty D.02, D.03 a

jedna polovica objektu D.04 budu vyuzivat kontajnerové stojisko situované pod objektom C.02. Objekty
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C.02 a E.02 budu mat’ kontajnerové stojisko rieSené ako rozSirenie existujiceho stojiska pri objekte
C.01 z prvej etapy. Druhé polovica objektu D.04 spolu s objektmi D.05 a E.01 bude vyuzivat spolo¢né

kontajnerové stojisko umiestnené pozdiz komunikacii medzi budovami D.05 a E.O1.
Pre objekty su stojiska a poéty odpadovych nadob rieSené nasledovne:

D.02 + D.03 + % D.04 : komunal: 2x50001, 1x30001, papier: 2x5000 Iplast: 2x5000 I, 1x3000 Isklo:
3x3000 I, bio: 1x3000 |

Y2 D.04 + D.05 + E.01 komunal: 3x5000 I, 1x30001, papier: 3x50001, plast: 2x5000 1, 1x30001, sklo:
3x3000 1, bio: 13000

C.02 + E.02 komunal: 1x5000 |, papier: 1x5000 I, plast: 1x5000 I, sklo: 1x3000 |, bio: 1x3000 |
D.01 komundl: 1x5000 |, 1x3000 I, papier: 1x5000 I, plast: 1x5000 |, sklo: 1x3000 |, bio: 1x3000

9. V Bratislave Zziadame zachovat uUzemnu rezervu pre budiuce metro/nadradeny systém

hromadnej dopravy

Stavba ,Obytny sibor Rakyta Zapad, Bratislava“ nezasahuje do pléch vyhradenych ako Gzemna rezerva
pre budiice metro / nadradeny systém hromadnej dopravy. V ramci stavby ,Obytny sibor Rakyta Zapad,
Bratislava“ budu vybudované nové miestne cesty, pricom hlavna komunikacia uvazuje s MHD. V ramci
vedenia dopravy bude po komunikacii MO 9,5/40 vedena siet mestskej hromadnej dopravy
obojsmernou autobusovou linkou. Zastavka na uvedenej komunikacii bude vybudovana ako
obojsmernd a je umiestnena priamo na jazdnom pruhu. Navrhovana stavba reSpektuje v plnej miere

priestorovl rezervu pre pripadné prediZenie elektri¢kovej trate z Dubravky.

10. Navrhovatel vysadi v meste Bratislava 80 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
v obyvanych Castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu

starostlivosti o dreviny.

V ramci nahradnej vysadby bude vysadenych 224 ks stromov. Druhové zloZenie bude zohladrovat
podmienky v Gzemi a ekologické naroky druhov, tak aby bola vytvorena dlhodobo zivotaschopna zeler.
Zaroven sa zohladnuje velkost korun stromov dosahovana v dospelosti aby neskér nedochadzalo ku

koliziam s objektami a boli dodrzané odstupové vzdialenosti.

Architektonické prevedenie stavby je vytvorom vlastnej dusevnej Cinnosti zodpovedného projektanta
stavby. V pripade, ak by prisluSsny samospravny organ, alebo ina osoba mala zaujem na umiestneni
umeleckého diela, pripadne prvku obdobného charakteru, stavebnik v ramci svojich moznosti v areali
stavby umozni umiestnenie spominaného prvku po posudeni jeho vhodnosti a U€elnosti voci celkovému

arealu stavby.

11. Ziadame, aby sudéastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto,

ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.
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Poziadavka sa berie na vedomie. Architektonické prevedenie stavby je vytvorom vlastnej duSevnej
¢innosti zodpovedného projektanta stavby. V pripade, ak by prislusny samospravny organ, alebo ina
osoba mala zaujem na umiestneni umeleckého diela, pripadne prvku obdobného charakteru, stavebnik
v rdmci svojich moznosti v aredli stavby umozni umiestnenie spominaného prvku po posudeni jeho

vhodnosti a U€elnosti voci celkovému arealu stavby.

12. Vyhodnotit umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelithym snimkovanim
(infracervené snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8 a porovnat s mapou
vodnych Utvarov, mapami sucha ako aj s mapami zrazok a teploty vzduchu; na zaklade ich
vyhodnotenia navrhnut vhodné adaptacné a mitigané opatrenia podla strategického
dokumentu Slovenskej republiky ,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
désledky zmeny klimy“ schvaleny uznesenim viady SR €. 148/2014 do nasledujucich stupriov
projektovej dokumentécie projektu.

Poziadavka je splnena. Stavba bola v ramci projektovej pripravy optimalizovana na désledky zmeny
klimy a stavebno-konstrukéné rieSenie navrhovanych objektov je naprojektované a bude realizované
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc¢inky zmeny klimy. V ramci stavby su navrhnuté
viaceré opatrenia na znizenie a eliminaciu nepriaznivych uc¢inkov zmeny klimy ako su dazdové zahrady,
zelené strechy, vysadba stromov, krikov, zivého plotu, svetlé farby fasad, vertikalna zelefi na Casti

opornych murov predzahradiek, vid stanovisko stavebnika vySSie.

13. Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozlozitelného odpadu a vybudovat domacu
kompostareni sluZiacu pre potreby zuZitkovania rozloZitelného odpadu vznikajuceho pri

prevadzke zameru.

V ramci rieSenia odpadového hospodarstva stavebnik pocita s osadenim kontajnera pre bio odpad
(kontajner s hnedou farbou). Podmienky pre kompostovanie rozloZitelného odpadu su vytvorené.
Domace kompostarne je mozné vybudovat napriklad v predzahradkach, v loggiach, na terase alebo na
travniku na prifahlych pozemkoch k bytovym domom.

STANOVISKO K PRIPOMIENKAM K OZNAMENIU O ZACATi STAVEBNEHO ZAMERU
Dazdové zahrady

Dazdové zahrady zadrZiavaju vodu, ¢im pomahaju udrZiavat vodu v krajine a teda je to prevencia pred
suchom, zachovavaju prirodzen vodni bilanciu a stcasne su protipovodriovym opatrenim a to

nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostabilizacnej tlohe.
Biosolarne strechy

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene
prispievaju k zabezpeceniu optimalnych vniutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka
elektraren navy$e zniZuje energeticku zavislost a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vdaka
vegetatnému povrchu sa sucasne lzemie nestava tepelnym ostrovom, s daZdovymi vodami sa

prirodzene naklada.
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Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaju

Zelené fasady

k tepelnej pohode v interiéri a tak aj zniZuju potrebu na tepelnu regulaciu vnatorného prostredia, ¢im

prispievaju k zniZzovaniu energetickej potreby. Prispievaji k odstrariovaniu tepelnych ostrovov v Gzemi.
Retencné parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych pléch zabezpecuju bezpecné
nakladanie s dazd'ovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plo$nou infiltraciou do podlozia, ¢im
prispievaju k zachovaniu vody v Gzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaju
prehrievaniu Uzemia a vzniku tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodriovym

opatrenim.

Rakyta Land Development, a.s. uvazuje v projekte aj so zelenymi priehlbfami - dazdovymi zahradami,
ktoré sluzia ako retenéné nadrze, zelenymi strechami, fotovoltickymi elektrarfiami, ako aj s povrchmi
spevnenych ploch, ktoré umoznia vsakovanie priamo do podlozia (mlatovy povrch chodnikov), obytné
domy budu prevazne zo svetlych materialov a farieb na fasade objektov. Dazdova voda z parkovisk je
vyvedena na terén, ktory bude spadovany tak, aby odviedol dazdové vody do vsakovaco-retennych
nadrzi, resp. do zelenych priehlbni a nasledne regulovane vypustal tieto cez suchy polder do prilahlého
recipientu, &im sa napifia U&el retenénej dlazby. Odvadzanie dazdovych vod je riesené systémom

odvadzania dazdovych vbd.
V objektoch je uvazované s fotovoltaickymi panelmi.

Stavba Obytny subor Rakyta Z&pad, Bratislava je celkovo rieSena bez plynoinstalacie, so znaénym
vyuzivanim slneénej energie. Nad ramec legislativhych poZiadaviek na energetické hodnotenie
(energeticka trieda AO) sa v projekte vyuziva zdroj energie, ktory nevyzaduje spotrebu fosilnych paliv —
elektricka energia. Rakyta Land Development, a.s. uvedomujica si svoj diel environmentalnej
zodpovednosti, prehodnotila pdvodné navrhy rieSeni a z projektu celkom vylugila plynové a teplovodné
rieSenia. Projekt je pripraveny na Cerpanie energie vyluéne z obnovitelnych zdrojov, ¢o by v pripade

plynového resp. teplovodného rieSenia nebolo dosiahnutelné.

V Bratislave, dna 25.05.2026

Ing. Slavomir Habanik,
¢len predstavenstva

Rakyta Land Development, a.s.
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