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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej cinnosti: ,,Obytny
sUbor Rakyta Zapad, Bratislava“, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. G.
Devinska Nova Ves.

Navrhovana Cc&innost bude umiestnena na ploche rieSeného uUzemia s celkovou rozlohou
49 195 m?. Na tejto ploche bude umiestnenych 8 objektov s prevliadajicou funkciou byvania
a doplnkovou funkciou obc&ianskej vybavenosti s prisluchajucimi parkovacimi stojiskami, prvkami
technickej a dopravnej infrastruktiry a plochami zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e-mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno): Rakyta Land Development, a.s.
2. Identifikacné ¢islo: 52 595 528
3. Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Ing. Dusan Stefanides
Cislo a iné kontaktné udaje opravne- Legionarska 10, 811 07 Bratislava
ného zastupcu obstaravatela: email: info@lucron.sk

tel.: +421 915755776

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Mgr. Tomas Sembera, Ing. Jan Schvarcz
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt- EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ tel.: 02/45 69 05 68,
relevantné informacie o navrhovanej e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk
¢innosti a miesto na konzultacie:

Il. Zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti

1. Nazov

,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“

Navrhovana €innost’ pozostava z Cinnosti, ktoré spadaju do zistovacieho konania, podfa zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. lde 0 nasledovné €innosti:

A. Plocha rieSeného Uuzemia

Pre bod 13. Infrastruktura, poloZzku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zaberu plochy vratane — éast’ B

Navrhovana cinnost' s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb (rieSené Uzemie) na urovni
49 195 m2,

B. Objekty byvania s plochami ob¢€ianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim

Pre bod 13. Infrastruktdra, polozku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — stavieb alebo ich

suborov, ak nie su uvedené vinych polozkach tejto prilohy, platia nasledovné prahové

hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a pozemnych podlazi v zastavanom
Gzemi vratane, a od 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi
mimo zastavaného uzemia vratane — ¢ast’ B

Navrhovana c¢innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovd vymeru hrubej
podlaznej plochy na urovni 83 243,50 m? (z toho nadzemné podlazia: 56 858,89 m?, podzemné
podlazia: 26 384,61 m?.
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C. Staticka doprava
Pre bod 13. Infradtruktura, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — ¢ast’ B

Navrhovana cinnost bude obsahovat celkovo 1 026 parkovacich stojisk, ztoho 818
parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a 208
parkovacich stojisk na povrchu terénu.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozena c¢innost spada do zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

2. Ucel

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie Siestich objektov bytovych domov a dvoch objektov
s funkciou prechodného ubytovania (Garni hotel) v rozvojovej lokalite Rakyta, za ucelom
reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu. Sucastou navrhu je aj
budovanie prislusného zazemia v podobe prvkov dopravnej a technickej infrastruktury, retailovych
priestorov (ako napr. reStauracie), exteriérovych komunitnych priestorov, ihrisk, realizacie
sadovych uprav s prvkami modrozelenej infrastruktury a pod. V rieSenom Uzemi déjde k vytvoreniu
atraktivneho a prijemného priestoru pre buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

Realizaciou navrhovanej €innosti djde v rieSenom Uzemi k rozSireniu ponuky pre byvanie, ako aj
k rozSireniu sluzieb v podobe prechodného ubytovania (Garni hotel). V Siestich bytovych domoch
sa navrhuje 526 bytovych jednotiek. Dva garni hotely maju spolo¢ne dokopy 204 nebytovych
priestorov a 3 bytové jednotky.

3. Uzivatel

Rakyta Land Development, a.s., Legionarska 10, 811 07 Bratislava, resp. buduci obyvatelia
obytného suboru a najomnici nebytovych priestorov. Predpokladany pocet obyvatelov je na urovni
1 478.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ¢innost: ,Obytny subor Rakyta
Zapad, Bratislava“ predstavuje novu ¢innost’ v danom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana €innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V, v k. U. Devinska
Nova Ves. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 49 195 m? je umiestiiovana na parcelach ¢.:
2331/98 (orna pdda), 2331/99 (orna pbda), 2332/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2332/77
(zastavana plocha a nadvorie), 2806/201 (orna pbda), 2806/202 (orna pbéda), 3708 (orna pdda),
3709 (orna pdda), 3710 (orna pdda), 3711 (orna pbéda), 3712 (orna pdda), 3974 (orna pdda), 3975
(orna pdda), 3976 (orna pbdda), 3978 (orna pbdda), 3979 (orna pbdda), 3980/1 (orna pdda), 3980/2
(orna pdda), 3981 (orna pdda), 3987/11 (orna pbda), 3995/1 (ostatna plocha), 3997/3 (ostatna
plocha), 3997/7 (orna pdda), 3997/8 (orna pdda), 3997/12 (ostatna plocha), 4063 (orna pbda),
4064/3 (orna pbéda), 4064/4 (ostatna plocha), 4065/1 (orna pbda), 4085/1 (ostatna plocha), 4086/3
(ostatna plocha), 4086/4 (ostatna plocha), 4087 (ostatna plocha), 4093 (ostatna plocha), 4103
(vodna plocha).
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6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zac€atia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladany termin zacatia vystavby............cccoiiieiiiiiiiiiiiienen. 2027
Predpokladany termin skoncenia vystavby...........cccccoiiciiiciiiiinnnnnns 2031
Predpokladana doba skon€enia prevadzKy ............cccocccvvieeeeerinnnnns nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie pre stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY
GROUP s.r.o., (12/2025). Posudzovana stavba je navrhovana tak, aby v sebe skibila funk&né
a estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby.

8.1. Hmotovo - priestorové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia celkovo 8 objektov s prisluchajucim zazemim.
Jedna sa o Sest objektov bytovych domov (objekty C.02, D.02, D.03, D.04, E.01 a E.02), jedného
objektu Podzemnej garaze (objekt SO 09) a dva objekty s funkciou prechodného ubytovania -
Garni hotel (objekty D.01 a D.05).

V objekte E.01 bude v parteri retailovy priestor, v ktorom vie byt realizovana restauracia a na 2.NP
bude umiestnené zazemie napr. restauracie ako Satha, kupelha a pod. Budovy budu mat 5 az 16
nadzemnych podlazi a1 az 3 podzemnych podlazi. Pri navrhu bol dbraz kladeny na
architektonicki rozmanitost prostrednictvom terasovitej zastavby, budovy budu disponovat
réznymi vyskami, priCom kazda bude mat aspon dva vyskové rozdiely. Tento pristup podpori
vizualnu dynamiku a umozni vytvorenie teras na ustupenych podlaZiach, ¢im sa zvysi kvalita
byvania. Navrhované terasy budu poskytovat obyvatelom sukromné vonkajSie priestory s
vyhfadom na okolitu prirodu a zaroven prispeju k lepSej integracii zastavby do krajiny. Autobusova
zastavka bude spristupfiovat novy mestsky celok z Eisnerovej ulice. bude spristupfiovat novy
mestsky celok z Eisnerovej ulice. Odtialto je navrhovana peSia cesta prechadzajuca sektorom D a
dalej pokracujuca smerom k sektoru C2 a sektoru E, kde bude prechadzat ponad vodnym tokom
Rakyta malou peSou lavkou.

Navrh podzemného parkovania je vypracovany v sulade s potrebou zabezpe€enia parkovacich
miest. Objekt D.01 ma navrhované 3 podzemné podlazia, ktoré tvoria podzemnu parkovaciu garaz.
Podzemné parkovisko objektov D.02, D.04, SO 09 a D.05 bude prepojené. Pristup bude
zabezpeCeny dvoma rampami (jedna v objekte D02 a jedna exteriérova v SO 09). Objekt D.05 ma
navrhovany samostatny vstup do -1. PP. V ramci tohto objektu nie je podlazie -1. PP prepojené s
nizsimi podlaziami (-2. PP a -3. PP). Parkovanie pre E.01 a E.02 bude prepojené pricom vstup
bude zabezpeleny pristupovou rampou navrhovanou pri objekte E.01. Objekt C.02 bude mat
jedno podzemné podlazie. Parkovacie miesta na teréne budu z Casti rieSené priepustnym
povrchom.

V ramci prizemia su navrhované najazdové rampy do podzemnych parkovisk, bezbariérové vstupy
do budov (rieSené s medziposchodim, bezbariérovou rampou alebo schodiskom ako poziarnym
vychodom), umiestnenie miestnosti pre elektro rozvody, pripojenie k peSim chodnikom a tak isto
su tam navrhované zelené naraznikové zény a predzahradky.
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Obr.: Situacia zobrazujuca rieSené uzemie a navrhované objekty

D,
N2

.

N\ %,

Zdroj: Dokumentacia pre stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o., (12/2025)

8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej cinnosti

Bilancie Navrhovand €innost

Plocha rieSeného uzemia celkom 49 195 m?

Zastavana plocha stavby 8 512,22 m?

Pocet podlazi 5az16 NP/ 1-3 PP

Celkova hruba podlazna plocha stavby 83 243,50 m?2

2 toho hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby 56 858,89 m?
hruba podlazna plocha podzemnych podlazi stavby 26 384,61 m?2

Parkovanie (stojiska - pocet) — spolu 1026

7 toho parkovacie stojiska v podzemnej garazi 818
parkovacie stojiska na povrchu terénu 208

Spevnené plochy (chodniky, arealové komunikacie, parkoviska, atd’.) 20 040 m?

Celkova plocha zelene 25 890,00 m?
zelen na teréne 18 410,00 m?

Z toho zelené strechy na streSnej konstrukcii podzemnej garaze 2 236,00 m?
zelené strechy na streche objektov 5 244,00 m?

Vodna plocha — funk&né plocha 901 — vodné plochy a toky 1851 m?

5
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8.3. Zakladanie navrhovanej ¢innosti, konstrukéné a technologické rieSenie stavby

8.3.1. Zakladanie stavby, kon$trukény systém stavby

Na zaklade orientaéného vypoctu z geologickych podkladov budu dané objekty v uzemi zakladané
na plosnych zakladoch, pripadne kombinaciou ploSnych zakladov na Strkovych pilieroch, pripadne
na hibkovych zakladoch.

Objekty maju navrhovany kombinovany konstrukény stenovy — stipovy systém v kombinacii so
Zelezobeténovymi vodorovnymi konStrukciami a jadrami. Balkony budu rieSené predsadenou
zelezobetdnovou doskou s preruSsenym tepelnym mostom. Obvodové konstrukcie budu zateplené.
Strechy su navrhované ako ploché, v pripade prizemia budu vytvarat rozptylové plochy nad
priestorom 1.PP (vnutroblok), resp. mézu byt koncipované ako pohladova streSna zelen. Zelena
strecha je navrhnuta lahko extenzivna.

Architektonické stvarnenie exteriéru z hladiska zvolenych tvarov, materialov, farebnosti (prirodné a
neutralne tény) a navrhovanych povrchovych Gprav bude dopinat / nebude narusat okolie. Povrchy
fasad nebudu obsahovat reflexné, lesklé a metalické materialy.

Okenné konstrukcie a obvodovy plast budovy budu zabezpelovat dostatoénu nepriezvucnost a
dostatoCné vetranie chranenych miestnosti pri zatvorenych oknach. Medzi-bytové konsStrukcie
budu navrhnuté tak, aby zabezpecili dostato€nu nepriezvucnost’ v zmysle prislusnych STN.

8.3.2. Technologickeé rieSenie (vykurovanie, zaloZny zdroj energie)

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu buduceho vyuZitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude
podriadena Standardu a funkcii navrhovanej €innosti, jej stavebnému riedeniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.

Vykurovanie
Objekty budu vykurované elektrickou energiou. V jednotlivych objektoch bude inStalované

podlahové vykurovanie, ktoré zabezpeCi komfortné a rovnomerné rozlozenie tepla v obytnych
priestoroch. Primarnym zdrojom tepla budu tepelné Cerpadla vzduch/voda. Navrhované tepelné
Cerpadla zvySuju energeticku ucinnost a su 3etrné k Zivotnému prostrediu. Ako doplnkovy a
zalozny zdroj je pre kazdy objekt navrhnuty elektricky kotol, ktory bude sluzit najma na pokrytie
Spickovych vykonov a zabezpecenie ohrevu teplej vody. V danom uzemi sa nenachadza plynova
infradtruktura, a preto budovy nebudu napojené na plynové pripojky. Energetické potreby budov
budu zabezpecené vylucne elektrickou energiou.

ZELEN / VEGETACNE UPRAVY / MODRA INFRASTRUKTURA / MOBILIAR

Stavba bude zaclenena do krajiny prostrednictvom realizacie sadovych uprav, pricom cielom je
dosiahnut €o najvacSie mnozstvo zelene nielen na rastlom teréne, ale aj na konStrukciach.
V rieSenom uzemi su navrhnuté intenzivne zelené strechy na konstrukciach podzemnych objektov
a extenzivne zelené strechy na nadzemnych objektoch. Uzemie bude prirodzene &lenené do
niekolkych celkov.

Tazisko navrhu predstavuju verejné priestory s charakterom vnutro-blokovej parkovo upravenej
vysadby medzi budovami, doplnené o detské ihriskd a odpoCinkové plochy s moznostou
posedenia alebo aktivnej rekreacie. Su€astou projektu je aj realizacia sukromnych predzahradok.

6
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Vo verejnych uliCnych priestoroch budu realizované stromoradia z odolnych druhov stredne
velkych listnatych druhov stromov. Stromy budu vysadzané aj medzi parkovacie miesta, do
zatravnenych pasov ktoré zabezpedia dostatoény priestor pre dalsi vyvin stromov.

Obr.: vizualizacia rieSeného Uzemia

37y

——

Zdroj: Dokumentécia pre stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o., (12/2025)

Pri navrhu sadovych Uprav sa bude klast déraz na vysadbu maximalne velkych, pévodnych, resp.
klimaticky odolnych druhov stromov. Existujuca vegetacia v okoli potoka bude zachovana a pride
k jej revitalizacii / rozSireniu do okolia. Okrem stromov sa navrhuju aj plosné skupinové vysadby
nizkych krov, vysSie kombinované skupiny krov, zahony s okrasnymi travami a trvalkami a pod.
ZvySné plochy budu osiate travnikom. Povrchova Struktura vSetkych sekundarnych ciest je
vyrobena z priepustnych materialov a parkovanie pod autami je rieSené CiastoCne pomocou
zatraviiovacich dlazdic. Toto rieSenie umoznuje infiltraciu zrazkovej vody do podzemnych véd, ako
aj jej vyuzitie okolitou vegetaciou. VSetky nové a existujuce zelené plochy budu tvorit’ integrovanu
siet zelenych pléch. Pozdiz hlavnych ciest je navrhovany mobiliar v podobe lavigiek umozZfiuje
oddych, ako aj prilezitosti na stretnutia. Su€astou navrhu je aj vystavba detskych ihrisk a taktiez
realizacia zelenych teras / predzahradok na teréne.

Severnou Castou rieSeného Uzemia preteka vodny tok Rakyta, ktory ma dblezitu ekologicku
funkciu. Tento potok nielenze obohacuje krajinny charakter oblasti, ale zaroven bude sluzit aj ako
prirodzeny drenazny systém na zachytavanie / odvadzanie dazdovej vody z Uzemia. Sucastou
navrhu bude docCasna retencia dazdovych vdd v tzv. suchych poldroch / dazdovych zahradach s
postupnym Skrtenym odtokom do recipientu (odvodhovacieho kanala Rakyta) v zmysle
poziadaviek spravcu vodného toku.

Pre podrobnejSie informacie o navrhu sadovych uprav vid. kap. IV / 2.7.3. Vyznamné terénne
Upravy a zasahy do krajiny.




EKOJET, s.r.o. ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Existujuca cestna infrastruktura ponuka dobré dopravné napojenie individualnej automobilovej
dopravy rieSeného Uzemia a umoznuje jeho plnohodnotnu dostupnost z prifahlych mestskych Casti
Bratislavy, ako aj z miest a obci okresu Malacky. Dopravné napojenie navrhovanej Cinnosti je
navrhnuté z pripravovanej turbookruznej krizovatky na obsluznej komunikacii pri zelezni¢nej trati v
napojeni na Eisnerovu ulicu. Turbo-okruzna krizovatka a prediZzenie Eisnerovej ulice, ktora bude
pripojena na uz existujucu ulicu v DNV, sU v procese pripravy za sucinnosti MC DNV a Magistratu
hl. Mesta Bratislavy.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
06/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investiCnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali, Ze navrhované dopravné napojenie predkladaného zameru je
kapacitne vyhovujuce.

8.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocte 1 026 parkovacich
stojisk. Z toho 818 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a
208 parkovacich stojisk na povrchu terénu. Su€astou navrhovanej Cinnosti je aj navrh pripravy
nabijacich stanic pre elektromobily. Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v
sulade s § 8a zakona €. 555/2005 Z.z. Kapacita narokov na staticki dopravu bola stanovena
podlfa STN 73 6110.

8.4.2. Navrh rieSenia pre peSich a cyklistov

Pre pohyb peSich bude v zéne vybudovana siet chodnikov a pochddznych pléch. Chodniky budu s
bezbariérovymi upravami umozfujucimi bezproblémovy pohyb os6b s obmedzenou schopnostou
pohybu. Chodniky pre peSich budu prepojené na existujuce peSie trasy v okoli. V ramci
exteriérovych priestorov bol pri navrhu kladeny vysoky doraz na prirodzeny a fungujuci pohyb fudi
uzemim. Nova Stvrt’ je navrhnuté tak, aby uprednostiiovala chédzu ako spésob dopravy. Chodniky
budu vzajomne prepojené v hustej sieti, aby sa zabezpedili kratke vzdialenosti.

Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v uzemi. V ramci
rieSeného Uzemia je navrhovana siet cyklistickych pruhov, pre bezpeény pohyb cyklistov. V ramci
navrhovanej vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek
sluziacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana Cinnost’ zohladriuje vazby na existujuce a navrhované dopravné, inzinierske siete a
okolitu existujucu zastavbu.

8.5. Varianty zameru
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej cinnosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t. j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost nerealizovala.

9. Zdévodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatefla je realizacia Siestich objektov bytovych domov a dvoch objektov s funkciou
prechodného ubytovania (Garni hotel) s vlastnym zazemim za ucCelom reprofilacie rieSeného
uzemia s vyuzitim jeho funk&ného potencialu.
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Realizaciou navrhovanej €innosti déjde k vybudovaniu suboru pre SirSie vrstvy obyvatelstva s
atraktivnou ponukou pléch pre byvanie a prechodné ubytovanie, sadovych Uprav s prvkami
modrozelenej infrastruktary, vybudovaniu prvkov malej architektary, detskych ihrisk, a pod.

Navrhovana c&innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupen ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 136 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
o Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
e Mestska ¢ast Bratislava — Devinska Nova Ves.

12. Dotknuty samospravny kraj
o DBratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

o Miestny urad Mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves,

o Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia,

o Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

o Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e HasiCsky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

e Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves,
o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
e Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢&innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s ciefom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona
€. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v platnom

zneni.
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17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhlfadom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej ¢innosti lokalizovanej v k. U. Devinska
Nova Ves sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.

10



EKOJET, s.r.o. ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava*“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

11l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢lenenia SR patri navrhovana cinnost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR — Bratislavy, okresu Bratislava IV, mestskej Casti Bratislava — Devinska Nova
Ves, k.U. Devinska Nova Ves.

Hranica riedeného Uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej Cinnosti
(vid. Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze uzemia,

e situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa 6.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené Uuzemie navrhovanej Cinnosti patri podla geomorfologického ¢lenenia (Geoenviroportal,
2025) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Pandnska panva, do provincie Zapadnej
panonskej panvy, subprovincie Viedenskej kotliny, do oblasti Zahorska nizina a celku Borska
nizina.

Z hladiska typologického c¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené uzemie fluvialno — eolicku
zvinenu rovinu s rie€nymi terasami, ktora odraza vplyv Stvrtohornych fluvialno — eolickych
procesov.

RieSené uzemie je charakteristické mierne zvinenym reliéfom s miernym uklonom s nadmorskou
vySkou cca 145-162 m n.m.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2026) patri hodnotené uzemie do
regionu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin, 73 — Zahorska nizina a
rajona T — rajon naplavov terasovych stupfiov s prevazne Strkovitymi zeminami.

Na geologickej stavbe tizemia do skiimanych hibok sa zu&astfiuju pokryvné sedimenty kvartéru a
sedimentarne litofacie stratigraficky zaradované do neogénu. Kvartérne sedimenty su v rovinatej
Casti uzemia zastupené fluvialnymi sedimentami naplavov nizinnych tokov.

Na zaklade inZiniersko-geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o., 11/2021) vyplyva, Ze povrch
Uzemia je vacSinou tvoreny humusovitou vrstvou, ornicou. Hrubka ornice s malym obsahom
humusu, ale so zvydenym obsahom ulomkov a kamefiov hornin velkosti az do 10-15 cm. V aluviu
potoka Rakyta hibkovy dosah jemnozrnnych zemin s vysokym obsahom organického materialu je
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cca. od 0,4-06 m p.t do 1,0-1,5 m p.t. Tvorené su ilom az siltom piesCitym Ciernej az
tmavohnedosivej farby prevazne tuhej, z vrchu miestami pevnej a v blizkosti hladiny podzemnej
vody makkej, lokalne az kaSovitej konzistencie.

Kvarter

V podlozi humusovitej vrstvy sa v rovinatej Casti Uzemia vyskytuju kvartérne ulozeniny zastipené
fluvialnymi sedimentami naplavov nizinnych tokov hrubky cca. 3-5 m. Tieto st z vrchu cca do hibok
1,5-3 m p.t. zastupené prevazne jemnozrnnymi zeminami - ilmi a siltami piesCitymi prevazne tuhej,
menej makkej ojedinele aj pevnej konzistencie. Pod nimi sa va¢sinou nachadzaju stredne ulahnuté
fluvialne piescité zeminy - piesky s primesou jemnozrnnej zeminy a piesky ilovité. Pomer medzi
jemnozrnnou a piesCitou frakciou sa v suvrstvi naplavov nizinnych tokov v priestore Casto
nepravidelne meni tak, Ze piescité a jemnozrnné zeminy bez vyraznej hranice prechadzaju z jednej
do druhej.

Neogén

V podlozi horeuvedenych zemin sa nachadzaju neogénne piesCité sedimenty studnienskeho
suvrstvia, zastupené velmi ufahnutymi pieskami ilovitymi zelenkavosivej, sivej od vySky cca.142-
143 m n.m. modrosivej farby. Deluvialne resp. deluvialno-polygenetické sedimenty sa nachadzaju
aj vo vyvysSenej, severozapadno-centralnej Casti hodnoteného Uzemia, kde su zastupené kyprymi
az stredne ulahnutymi pieskami s primesou jemnozrnnej zeminy az pieskami ilovitymi, vo vysSich
urovniach ¢asto s obsahom ulomkov a valunov hornin hrubky cca.1-2 m.

Radén

Podla mapy radénového rizika (mapportal SGUDS) sa zaujmové Uzemie nachadza v oblasti s
kategériou stredného raddnového rizika, v blizkosti ktorého v3ak boli zistené referenéné plochy s
nizkou aj vysokou objemovou aktivitou radonu. Z radénového prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o.,
11/2021) vyplyva, Ze predmetné Uzemie klasifikujeme zva¢3a ako uzemie so strednym radénovym
rizikom, z ¢oho vyplyva, Ze je potrebné realizovat protiradénové opatrenia tykajuce sa znizenia
radiaCnej zataze obyvatelstva podla STN 73 0601. Tie budu navrhnuté a realizované v dalSich
stupfioch projektového rieSenia stavby.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom Uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené Uzemie sucastou seizmicky aktivheho
zapadoslovenského bloku. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené Uzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 6-7° EMS-98 (https://www.seismology.sk/Maps/, 2026), v zdrojovej zone s referenénym
seizmickym zrychlenim agR = 1,0 — 1,29 m.s™

V hodnotenom Uzemi nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a zosuvy.
1.2.2. Loziska nerastnych surovin

Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loziskovym uzemim.
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1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

Z hladiska pédneho typu su zastupené Ciernice kultizemné a rendziny kultizemné. Pody su
prevazne bez skeletu. Z hladiska zrnitosti ide o pddy stredne tazké (hlinité) a tazké (ilovitohlinité) s
bonitovanou pédnoekologickou jednotkou BPEJ: 0119002 a 0120003 podfa vupop.sk.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti déjde k zaberu pofnohospodarskej pody. Vynatie
polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucCely bude zrealizované v zmysle platnej
legislativy. Pred zahajenim vystavby bude ornica rieSeného Uzemia zhrnuta a ulozena na zemniku
v areali stavby.

Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnych pozemkov.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického Clenenia Slovenska (Klimaticky atlas Slovenska, 2015) patri hodnotené uzemie
navrhovanej €innosti do teplej klimatickej oblasti s priemernym poctom letnych dni za rok 50 a viac,
do okrsku T4 - teply, mierne suchy, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = 0 az - 20, Iz — Kon&ekov
index zavlazenia).

Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) uhrnov zrazok z meteorologickych stanic v Bratislave je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) uhrny zrazok v mm (r. 2023 — 2025)

parameter l. II. [l V. V. VL. | VIL | V. | IX. X. Xl. | XIl. | ROK
2023* 46 27 6 77 73 78 29 | 118 | 27 60 85 | 105 | 732
2024~ 45 21 32 57 68 70 21 38 | 123 | 37 7 22 | 541
2025* 22 12 52 11 31 52 | 101 63 47 23 49 24 | 487
2023** 74 28 13 94 | 129 | 53 34 | 148 | 25 82 90 | 125 | 895
2024** 53 27 58 80 73 68 29 24 | 270 | 50 11 25 | 768
2025* 27 13 64 19 35 44 | 105 | 108 | 63 42 68 33 | 621

(Zdroj: SHMU) * stanica Letisko M. R. Stefénika, ** stanica Koliba

Teploty
Priemer mesacnych (ro€nych) teplét vzduchu z meteorologickych stanic v Bratislave je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2023 — 2025)

parameter I Il [l V. V. VI | VIL | VIII. | IX X. Xl | XIl. | ROK
2023* 42 | 3,7 | 7,7 | 95 | 158|204 |238 (219|198 | 143 | 6,7 | 3,2 | 12,6
2024* 2,1 89 | 101|133 | 17,9 | 21,8 | 249 (252 | 179|122 | 47 | 2,6 | 13,5
2025* 21 1,5 | 85 | 136 | 151|228 | 220|216 (179|112 | 54 | 3,5 | 121
2023* 32 | 33 | 73 | 85 | 149|197 | 231|212 | 199 | 141 | 6,1 29 | 12,0
2024* 15 | 84 | 93 | 129|169 | 21,0 | 24,0 {249 | 176 | 11,7 | 46 | 24 | 129
2025* 1,7 1,3 | 85 |130(142 1219|209 213 |175| 103 | 48 | 23 | 11,5

(Zdroj: SHMU) * stanica Letisko M. R. Stefénika, ** stanica Koliba
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Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka ro¢enka hl. mesta SR Bratislavy, 2024, SU SR Bratislava):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)................ 42 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ).......ccccccvvveeeeennnee 23,9 %,

— relativna viIhkost vZAUChU ............cccoooiiiiiiiii e, 69 %,

— priemerny roCny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 21/132 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti hydrologicky patri do povodia rieky Morava. Z hladiska
typu rezimu odtoku patri hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — niZinnej oblasti s
dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2026).

Najbliz§im vodnym tokom je melioracny kanal Rakyta (byvaly potok), ktory preteka &severnou
Castou rieSeného uzemia. Melioraény kanal vyustuje do vodného toku Mlaka, ktory sa nachadza
cca 0,9 km severne od hranice rieSeného uzemia. Potok Mlaka je favostrannym pritokom vodného
toku Morava, vzdialeného cca 1,57 km zapadne od arealu navrhovanej c&innosti. Prehlad
hydrologickych udajov vodného toku Morava je uvedeny v nasledujucom prehfade:

Tab.: Prietoky vodného toku Morava a jeho priemerné mesacné a extrémne hodnoty z roku 2023

Stanica: Zahorska Ves Tok: Morava Stanicenie: 32,52 km Plocha: 25 521,3 km?
Mesiac l. Il. Il V. V. VL. VII. VIII. IX. X. Xl XII. Rok
(m?2'1) 99,67 | 117,66 | 97,12 | 145,52 | 115,73 | 47,29 | 23,77 | 51,78 | 41,47 | 30,90 | 89,86 | 174,83 | 86,10
Qmax2023: 511,30 28/12/21 Qmin2023 21,821 24.07
Qmax1977-2022:  1417,0 04/04/21-2006 Qmin1977-2022 11,350 20.08-1992

(Zdroj: Hydrologicka rodenka povrchové vody 2023, SHMU, 2024)

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Morava za obdobie 2018 — 2024

Vodny tok Morava

Ukazovatel je'\gf]g;ia 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Priemerny prietok m?3.sek" 44,3 65,3 113,6 97,8 50,5 86,1 118,9
Maximalny prietok m3.sek™’! 170,7 275,8 789,2 368,4 186,4 51,3 1012,0
Minimalny prietok m?3.sek" 12,6 23,4 271 29,8 18,7 21,8 19,4
Priemerny vodny stav cm 70 109 172 154 81 137 173
Vodny stav najvyssi cm 251 373 594 440 272 511 650
Vodny stav najnizsi cm 5 35 46 48 17 33 26

(Zdroj: Statistickd roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2025, SU SR)

1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche areadlu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy, nadrze, bagroviska a pod.

RieSené uzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zéne povodiového rizika (SVP, §.p.).
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1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie lezi v hydrogeologickom regione — Kvartér a neogén J a JV
Casti Borskej niziny s medzizrnovou priepustnostou. Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie patri
do rajona QN 007 (subrajon MA20 — s vyuzitelnym mnoZstvom podzemnych véd na urovni 0,2 —
0,49 1.s".km2, (Geoenviroportal, 2026).

V zmysle vysledkov inziniersko-geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o., 11/2021) bola urovern
podzemnej vody zistena v urovniach 0,0 az 1,90 m pod terénom. Jej hladina je mierne napata a
kolisava, ovplyvnena je geologickou skladbou a konfiguraciou podlozia.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného uzemia nie _su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych vod (Geoenviroportal, 2026).

1.5.5. Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje
Na ploche riedeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

Areal navrhovanej &innosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych voéd (v zmysle zadkona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich
predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické Elenenie

Podla fytogeograficko - vegetaéného C&lenenia (Geoenviroportal, 2026) lezi hodnotené uUzemie
v dubovej zone, niZinnej podzone, rovinnej oblasti, v okrese niva Moravy a Myjavy, podokrese niva
Moravy.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom uzemi tvorili prevazne Dubovo — brestovo —
jasenové nizinné luzné lesy, fytocenologicky zaradené vo zvaze Alnion incanae, podzvaz
Ulmenion (Michalko, J., Geobotanicka mapa). Potencialnu prirodzenu vegetaciu zastupuju
v hodnotenom uzemi druhy drevin, napr.: javor polny (Acer campestre), jasen uzkolisty (Fraxinus
angustifolia), dub letny (Quercur robur), lipa malolista (Tilia cordata), atd'.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Biotopy vyskytujuce sa na ploche rieSeného uUzemia a v jeho bezprostrednom okoli nepredstavuju
zvlast cennu vegetaciu. Velku Cast rieSeného Uzemia tvoria polné kultury (velkoplo$né oraciny)
pripadne uhory. Na znalCnej Casti Uzemia sa vyskytuju invazne neofyty dosahujuce vysoku
abundanciu, ktoré predstavuju riziko aj pre cennejSie plochy vyskytujuce sa v okoli. Z hladiska
krajinnej zelene predstavuju cennejSie miesta lokality s vyskytom nelesnej drevinnej vegetacie
nachadzajice sa pozdiz kanala Rakyta. Ostatné porasty predstavuju synantropné spologenstva,
ktoré sa vyvinuli v poslednych desatroCiach po opusteni polnohospodarskej pédy s dominanciou
trste obyCajnej (Phragmites australis) a nepévodnych invaznych druhov rastlin. Stav a kvalita bioty
na tomto uzemi je primerana su€asnému stavu spésobu vyuzitia uzemia.
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RieSené uzemie je z velkej Cati v suCasnosti z hladiska vegetatného pokryvu chudobné na
druhové zloZenie (pofnohopsodarske plochy).

Na ploche rieSeného Uzemia bola identifikovand prevazne ruderalizovana vegetacia
reprezentovana druhmi ako ¢akanka obycajna (Cichorium intybus), lipnica ro€na (Poa annua), pyr
plazivy (Elytrigia repens), rebriCek oby€ajny (Achillea millefolium), mlie¢nik kolovratcovy
(Euphorbia helioscopia) a viacerymi dalSimi druhmi indikujucimi vysoky stupeh ruderalizacie
Uzemia. Zastupené su aj invazne taxony ako napr.: zlatobyl obrovska / kanadska (Solidago
gigantea / canadensis), ambrozia palinolista (Ambrosia artemisiifolias), glejovka americka
(Asclepias syriaca) a pod.

Pozdiz okrajovych poloh rieSeného Uzemia v kontakte s cestnou komunikaciou sa nachadza
ruderalna vegetacia typicka pre okraje ciest a nasypy. Dominuju tu ruderalne druhy indikujuce
fudskou €&innostou narudené pody, prispdsobené na zodfapavanie, a to napriklad datelina rolna
(Trifolium arvense), datelina polna (Trifolium pratense), datelina plaziva (Trifolium repens),
hluchavka purpurova (Lamium purpureum), hviezdica prostredna (Stellaria media), kapsicka
pastierska (Capsella bursa-pastoris), pichlia¢ rofny (Cirsium arvense), pupava lekarska
(Taraxacum sect. ruderalia) a iné.

V zmysle vykonaného dendrologického prieskumu (EKOJET, s.r.0., 2025) sa v rieSenom uzemi
(prevazne v polohach pri toku Rakyta a jeho okoli) nachadzaju predovsetkym porasty vib (Salix
sp.), mladych topolov (Populus sp.) a bazy &iernej (Sambucus nigra), ktoré dopifiaju v mensej
miere druhy ako napr. orech kralovsky (Juglans regia), hloh oby¢ajny (Crataegus laevigata) a ruza
Sipova (Rosa canina). Dreviny su naletového charakteru a maju odhadovany vek cca 50 rokov a
mene;j.

Na ploche rieSeného uzemia neboli identifikovnané chranené ani inak vzacne druhy drevin.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna ¢ast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pédorysov navrhovanych objektov, komunikacii a
spevnenych pléch, pripadne z dévodu zhor§eného zdravotného stavu / stability. Vyrub drevin bude
v nevyhnutnej miere rieSeny v zmysle platnej legislativy. Je mozné predpokladat, Ze v rieSenom
uzemi bude zo 124 ks hodnotenych drevin potrebné odstranit cca 52 ks stromov a 1 ks krikovej
skupiny.

V rieSenom uUzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxdnov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukonceni vystavby bude stavba
zaclenend do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, vid. aj kap. IV/2.7.3. Vyznamné terénne
upravy a zasahy do krajiny a horninového prostredia.

Zoogeografické Elenenie
Zoograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCidstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€idstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a panonskeho useku
(Geoenviroportal, 2026).
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Plocha rieSeného Uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Pre navrhovanu Cinnost' v ramci plochy rieSeného uzemia bol realizovany orientaény zoologicky
prieskum, pri¢om v ramci tohto prieskumu boli pouzité zakladné kvalitativno kvantitativne metddy
detekcie zZivoCiSstva. V ramci prieskumu boli vyhladavané vhodné stanovistia vyskytu moznych
druhov zivo€ichov, priom na tychto stanovistiach boli vyhladavané jednotlivé jedince druhov
fauny, ako aj ich pobytové znaky (stopy, trus, zvlecky, vaji¢ka, a pod.).

RieSené uUzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného Uzemia dotknutého sidla a je
primarne zastupené polnohospodarsky vyuZivanymi plochami, pricom konkrétny druh vysadenej
plodiny je ur€eny v zmysle pestovatelskych planov. Taktiez sa v bezprostrednom rieSeného
Uzemia nachadzaju plochy zastupené miestnou komunikaciou a vznikajucou vystavbou
(stavenisko).

Vzhlfadom charakter plochy a taktieZ aj lokalizaciu pozemku (dosah komunikacie, vystavba, a pod.)
su pre dané uzemie charakteristické druhy ZzivoCichov dobre znaSajuce antropogénne
ovplyviované prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia s identifikovanymi antropickymi vplyvmi médze predstavovat plochu
vyuzZivanu ako zdroj potravy, pripadne ako plochy ukrytovych moZnosti pre niektoré druhy
Zivocichov, ktoré sem mézu zalietavat / zachadzat z prifahlého ,otvorenejSieho” okolia areélu
buducej stavby, resp. z poléh z vy$Sim podielom prirodzeného prirodného postredia.

Na plochu takéhoto charakteru sa viaze vyskyt ZivoCichov ako napr. z vtdkov: penica obycajna
(Sylvia communis), holub hrivnak (Columba palumbus), sojka oby€ajna (Garrulus glandarius),
drozd Cierny (Turdus merula), straka oby€ajna (Pica pica) a sykorka velka, bazant pofny
(Phasianus colchicus). |de o bezné druhy avifauny. Z cicavcov, napr.: krt obyCajny (Talpa
europaea), jez zapadoeuropsky (Erinaceus europeus), my$s domova (Mus musculus), potkan
hnedy (Rattus norvegicus), hrabo$ polny (Microtus arvalis), diviak lesny (Sus scrofa), zajac pofny
(Lepus europaeus), srnec lesny (Capreolus capreolus) a pod. Z bezstavovcov su zastupené
mnohondzky a stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoCe, cikady, vosky, blanokridlovce,
dvojkridlovce, motyle a slizniaky.

Plochou rieSeného Uzemia, jeho severnou Castou, preteka tok Rakyta, priCom toto uUzemie
mébzeme povazovat z faunistického hfadiska za viac hodnotné z pohfadu mozného vyskytu
obojzivelnikov a plazov v porovnani s ostatnymi plochami.

Tento tok ajeho sprievodnd vegetacia svojim charakterom vyhovuju vyskytu obojzivelnikov a
plazov iba CiastoCne v polohach bezprostredne blizkych ku centralnej linii toku. Podmacany
charakter v ramci okolitej vegetacie je lokalny, periodicky a z pohfadu vodného rezimu je biotop
dotovany prevazne dazdovou vodou, ¢o znamena, Ze trvaly vyskyt vacsiny druhov obojzivelnikov
je obmedzeny na viac zamokrené Casti v ramci toku Rakyta.

Such8ie stanovistia dobre znaSa napr. ropucha zelena (Pseudepidalea viridis), ktorej vyskyt v8ak
pri terénnom prieskume nebol potvrdeny. V ramci toku Rakyta sa nachadzaju viaceré pomaly
teCuce Casti s pritomnostou vegetacie (trstina), ktoré mdézu potencialne vyhovovat obojzivelnikom
pre rozmnozovanie. Vyskyt takychto jedincov, ich vyvinovych S§tadii ani vajiCok vSak nebol
zaznamenany.
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Vyskyt obojzivelnikov v lokalite je priamo zavisly aj od stupna chemizacie okolitych
polnohospodarskych pléch (pesticidy, herbicidy). Z plazov je pravdepodobny vyskyt napr. uzovky
obojkovej (Natrix natrix) ako aj slepucha lamavého (Anguis fragilis), ktoré v ramci sprievodnej
vegetacie toku Rakyta vedia najst potencialne vhodné lovné a reprodukéné stanovistia.
Konstatujeme ze v pripade vyskytu plazov a obojzivelnikov su zoologicky hodnotné plochy
v bezprostrednej blizkosti toku Rakyta, ktoré su v ramci navrhu vystavby v maximalnej moznej
miere reSpektované / ponechané, pricom v ramci projektu déjde aj k realizacii revitalizacie porastov
a prvkov modrozelenegj infrastruktary (suché poldre / dazdové zahrady s postupnym Skrtenym
odtokom do recipientu - odvodfiovacieho kanala Rakyta) ktoré pozitivhe ovplyvnia vodné pomery
uzemia.

Vzhlfadom na otvorenost priestoru do okolitého prostredia mozno o€akavat prechodny najma
potravny vyskyt u beZne rozSirenych druhov typickych najma pre polné kultury a ostatné
antropogénne biotopy, resp. adaptovanych na antropické vplyvy okolia.

V 8irSom okoli arealu navrhovanej €innosti poskytuju vhodné podmienky pre vyskyt a dlhodobejsie
zdrziavanie vzacnejSich druhov fauny najma lokality Natura 2000 v povodi Moravy, lesné
komplexy, luéne a mokradné spoloenstva, sprievodna brehova vegetacia trvalych vodnych tokov,
atd.

1.7. Chranené Guzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’' chranenych uzemi

Areal navrhovanej cinnosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (vid' prilohy). Na ploche rieSeného uzemia plati 1. stupefi Uzemnej
ochrany prirody a krajiny. Navrhovana €innost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych uzemi.

NajblizSie k arealu stavby z velkoploSnych chranenych uzemi je:

e CHKO Malé Karpaty — chranena krajinna oblast Malé Karpaty s rozlohou 70 632,91 ha
zabera prevazne zachovalé lesné spoloCenstva s prirodzenym druhovym zloZzenim v
nizSich vegetacnych stupfioch spolu so spoloCenstvami na rozhrani karpatského a
panénskeho bioregiénu. Uzemie je vzdialené cca 470 m juznym smerom od hranice
rieSeného Uzemia za urbanizovanym uzemim.

Z maloplosnych chranenych uzemi sa k arealu navrhovanej ¢innosti najblizSie nachadza:

o NPR Devinska Kobyla — prirodna rezervacia predstavuje chranené uzemie s rozlohou
651,93 ha. Predmetom ochrany narodnej prirodnej rezervacie s mimoriadnymi botanickymi,
zoologickymi, geologickymi a paleontologickymi hodnotami, su xerotermné spoloCenstva s
bohatym zastupenim chranenych a ohrozenych druhov. Nachadza sa tu vyznamna
paleontologicka lokalita Sandberg. Hranica chraneného Uzemia prechadza cca 470 m juzne
od arealu navrhovanej cCinnosti za urbanizovanym uzemi mestskej Casti a prvkami
dopravnej infrastruktiury (Zelezni¢na trat, miestne komunikacie),

e PR Stokeravska vapenka — predstavuje chranené Uzemie s rozlohou 12,68 ha, ktoré sa
nachadza cca 780 m juhovychodnym smerom za urbanizovanymi plochami od hranice
rieSeného Uzemia. Predmetom ochrany su biotopy travinnobylinnych a krovinovych
porastov na vapnitom podlozi - délezité stanovistia Orchideaceae (6210).
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Obr.: RieSené uzemie vo vztahu k prvkom narodnej siet chranenych uzemi
\ Legenda
- ‘JL_ ] rietené uzemie
| [ navrhované objekty
| NPR Devinska Kobyla

CHA Devinske alGvium Moravy

PR Stokeravské vapenka
/7] CHKO Malé Karpaty

)

Uvedené prvky narodnej siete chranenych Uzemi sa nachadzaju v dostato¢nej vzdialenosti od
navrhovanej &innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru a lokalizacii
navrhovanej ¢innosti neboli ovplyvnené.

V rieSenom uUzemi navrhovanej €innosti sa_nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

1.7.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu). Najbliz&§imi chranenymi Gzemiami sustavy Natura 2000 k arealu
hodnotenej €innosti su:

Chranené vtacie uzemia

o SKCHVUQ16 Zahorské Pomoravie — Morava — predstavuje chranené uzemie s rozlohou
31 072,92 ha, vyhlasené Nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 145/2015 Z.z. zo 17.
juna 2015. Z hfadiska avifauny predstavuje niva Moravy jednu z najcennejSich lokalit.
Sustava zachovanych a r6zne vyvinutych mokradi (toky, ramena, kanaly, mociare, mokré
luky, luzné lesy a periodické mlaky) vytvara podmienky pre hniezdenie druhov, ako napr.:
chriastel bodkovany (Porzana porzana), buliak trstovy (Botaurus stellaris), haja ¢ervena
(Milvus milvus), sokol raroh (Falco cherrug), haja tmava (Milvus migrans), buciacik
mociarny (/Ixobrychus minutus) a dalSie. Lokalita je vzdialena od aredlu navrhovanej
Cinnosti cca 1,6 km v severozapadnom smere.
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Uzemie eurdpskeho vyznamu

SKUEV0312 Devinske aluvium Moravy — predstavuje chranené Uzemie s rozlohou 156,15
ha, vyhlasené Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 451/2023 Z.z.. Predmetom
ochrany su nasledovné biotopy: Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150), Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazov
Chenopodionrubri p.p. a Bidentition p.p.(3270), Vihkomilné vysokobylinné lemové
spolo€enstva na porieCnych nivach od nizin do alpinskeho stupria (6430), Aluvialne luky
zvazu Cnidion venosi (6440), Nizinné a podhorské kosné luky (6510), Luzné vibovo -
topolové a jelSové lesy (91EO0). Hranica chraneného uUzemia prechadza cca 1,5 km
v juhozdpadnom smere od arealu navrhovanej €innosti.

SKUEV0314 Morava — predstavuje chranené uUzemie s rozlohou 292,82 ha, vyhlasené
Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 451/2023 Z.z.. Predmetom ochrany su
nasledovné biotopy: prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou
plavajucich alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition
(3150), nizinné az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a
Calllitricho-Batrachion (3260), rieky s bahnitymi az piesonatymi brehmi s vegetaciou
zvazov Chenopodionrubri p.p. a Bidentition p.p. (3270). Chranené Uzemie sa nachadza cca
1,6 km juhozapadnym smerom od aredlu navrhovanej €innosti.

SKUEV0502 Stokeravska vapenka — predstavuje chranené uzemie s rozlohou 12,68 ha,
vyhlasené Nariadenim vilady Slovenskej republiky €. 451/2023 Z.z.. Predmetom ochrany su
biotopy  travinnobylinnych a krovinovych porastov na vapnitom podlozi - délezité
stanovistia Orchideaceae (6210). Hranica chraneného Uzemia prechadza cca 780 m
juhovychodnym smerom za urbanizovanymi plochami od aredlu navrhovanej ¢innosti.

SKUEV(0280 Devinska Kobyla — predstavuje chranené uUzemie s rozlohou 649,56 ha,
vyhlasené Nariadenim vilady Slovenskej republiky €. 451/2023 Z.z.. Predmetom ochrany su
nasledovné biotopy: Xerotermné kroviny (40A0), Pionierske porasty na plytkych
karbonatovych a bazickych substratoch zvazu Alysso-Sedion albi (6110), Dealpinske
travinnobylinné porasty (6190), Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na
vapnitom podlozi - dblezité stanovistia Orchideaceae (6210), Subpandnske travinnobylinné
porasty (6240), Nizinné a podhorské kosné Iuky (6510), Nespristupnené jaskynné utvary
(8310), Bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), Lipovo-javorové sutinové lesy (9180),
Karpatské a pandnske dubovo-hrabové lesy (91G0), Teplomilné panénske dubové lesy
(91HO). Hranica chraneného Uzemia prechadza cca 470 m juznym smerom za
urbanizovanymi plochami od arealu navrhovanej Cinnosti.
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Obr.: Riesené uzemie vo vztahu k tzemiam sustavy Natura 2000

Y

Legenda
] rietené uzemie
™ [ navrhované objekty

UEV Devinske aldvium Moravy
UEV $tokeravska vépenka
UEV Morava
UEV Devinska Kobyla
CHVU Zahorské Pomoravie

(Zdroj: EKOJET, s.r.0. na zéklade dat SOP SR, 2026)

Uvedené uzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v dostato¢nej vzdialenosti od navrhovane;j
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru a lokalizacii navrhovanej Cinnosti
neboli ovplyvnené.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)

Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. NajblizZSou Ramsarskou lokalitou
je RLO4 — Moravské luhy, ktord sa nachadza cca 1,2 km severozapadne od arealu navrhovanej
¢innosti.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

e Biotop X3 Nitrofilna ruderalna vegetacia mimo sidiel — ide o bylinné antropogénne nitrofilné
lemové spoloCenstva. Vyskytuju sa na antropicky ovplyvnenych okrajoch lesnych porastov
a luk, pozdiz polnych ciest a komunikacii v tdoliach riek a potokov a pod. Tvoria ich éasto
lesné alebo Iu¢ne apofyty, v tomto pripade napr. pfhlava dvojdoma (Urtica dioica), lopuch
vacsi (Arctium lappa), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné. Z krov ma vyznamné
zastupenie baza Cierna (Sambucus nigra), slivka CereSnoploda (Prunus cerasifera) a pod.

o Biotop X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidel — ide o plochy na synantropnych
stanovistiach v kontakte s dopravnymi koridormi, v priekopach, nasypoch a pod. Tento typ
vegetacie sa vyznaCuje vyskytom ruderalnych a nitrofiinych druhov. Bezny je vyskyt
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jednoro¢nych a tieZ invaznych a nepévodnych druhov, ¢asto ide len o prechodné sukcesné
Stadium na opustenych plochach, ktoré neskor zarasta teplomilnymi krovinami.

e Biotop X5 Uhory a extenzivne obhospodarované polia — ide o polia na pravidelne
obrabanych tazSich hlinitych pédach, kde tradiéné agrotechnické postupy bez pouzitia
herbicidov umoznuju rozvoj burinovej vegetacie. Z dévodu opakovaného narusania
stanovist v porastoch burin prevladaju terofyty. Druhové zlozenie porastov je rézne.

e Biotop X7 intenzivne obhospodarované polia — Polia obhospodarované s pouZzitim
herbicidov , ktoré eliminuju rast vacsiny burin. V podrastoch ostava len maly pocet
najodolnejSich  synantropnych  druhov tolerantnych k extrémnym  podmienkam.
Koncentrované su na okraje na okraje pofnych kultur, kam prenikaju z medzi a okolitych
porastov.

o Biotop X8 Porasty invaznych neofytov - takmer na celej ploche sme pocas terénnej
obhliadky zaznamenali vyznamny vyskyt invaznych a invazne sa spravajucich druhov
rastlin. Z tychto druhov su najvyznamnejSie napr.: zlatobyl obrovska / kanadska (Solidago
gigantea / canadensis), ambrézia palinolistd (Ambrosia artemisiifolias), javorovec
jasenolisty (Negundo aceroides), glejovka americka (Asclepias syriaca) a pod.

o A520000 Cestné komunikacie — pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod., lokalne v okrajovych Castiach rieSeného uUzemia. Ide o antropogénny biotop,
prispbsobeny na mechanické poskodzovanie a zrafiovanie (zoSlapované plochy).
Vegetacia je tu znaCne erodovana, vegetaény pokryv nie je uplny, plocha je situovana
predovdetkym na juhozapadnom okraji Uzemia, v kontakte s miestnou cestnou
komunikaciou.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
mbéze byt v rieSenom Uzemi zmeny (aredl umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany
kratkodoby vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov prevazne avifauny, bezne
vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivoc€ichov / rastlin sa viaze v SirSom okoli
rieSeného uUzemia predovSetkym na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplosné a
velkoplo$né chranené Uzemia, biocentra, biokoridory a pod.

V rieSenom Uzemi, resp. jeho blizSom okoli podfa verejne dostupnych databaz (biomonitoring.sk)
nie su evidované ziadne chranené druhy.

Chranené stromy
V rie8enom uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktara krajiny bliz§ieho okolia rieSeného tizemia sa sklada z 16 prvkov, ktoré je mozné zoskupit
podla prevladajucich aktivit do 6 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizovane plochy 4. Dopravné plochy a vedenia
e viacpodlazna bytova zastavba, e ul. Eisnerova,
¢ malopodlaZzna bytova zastavba. ¢ miestne obsluzné komunikacie,
e chodniky pre peSich a spevnené plochy,
2. Plochy obcianskej vybavenosti e povrchové parkoviska,
 objekty prevadzok, administrativy a sluzieb, o Zeleznitna trat Bratislava — Devinska Nova Ves,

reStauracné zariadenia,
e objekty obchodnych prevadzok,

e trvalé dopravné znacenie,
e prvky technickej infrastruktury (jednotna kanalizacia,

o SKkolské zariadenia a Sportoviska. vedenie VN, vedenie NN, a i.).

3. Vegetacia v kulturnej krajine 6. Polnohospodarske plochy
e verejna zelen, e neobhospodarované a obhospodarované
e naletova nelesna drevinna zelen, polnohospodarske plochy.

e brehové porasty.

5. Vodné toky / kanaly
e vodny tok rakyta.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného uUzemia ajeho blizkeho okolia je charakteristicka pre urbanizovanu
primestsku  krajinu so zastupenim pofnohospodarskych prvkov, urbanizovanych pléch
(zahradkarska oblast, obytna zéstavba), pléch nelesnej drevinovej vegetacie, s prvkami dopravne;j
a technickej infrastruktury. Z vizualneho hfadiska je vyznamnejSim krajinnym prvkom masiv
Devinskej Kobyly.

Obr.: Pohlad na juznu &ast rieSeného Uzemia

(Foto: EKOJET, s.r.0., 04/2026)
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Obr.: Pohlad na severnu ¢ast rieSeného Uzemia

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

V blizSom okoli rieeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podia regionalneho
uzemného systému ekologicke] stability mesta Bratislavy — 1994, aktualizacie Regionalneho
izemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy 2019, Uzemného planu hl. m. Bratislavy,
2007 a VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013 v zneni zmien a doplnkov:

Podla regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy — 1994:

Biokoridory:

e |. NRBk Aldvium Moravy — usek aluvia medzi sutokom Moravy, Dunaja a Devinskym
jazerom. Hranice nadregionalneho biokoridoru v zaujmovom Uzemi su v sulade s hranicami
medzinarodne vyznamnej mokrade (Ramsarska konvencia) vratane jej ochranného pasma.
Lokalita je vyznamna ako migraCna trasa najma pre vodné vtactvo a nachadza sa cca 1,4
km juhozapadnym smerom od arealu navrhovanej ¢innosti,

o |l. RBk Stara Mldka s pritokmi (potok Rakyta, Ob&asny potok, Dubravsky potok, Lamacsky
potok, Vapenicky potok, Mastsky potok, Chotarsky potok) — biokoridor regionalneho
vyznamu prepaja v pofnohospodarsky vyuzivanej krajine biocentra lokalizované na uzemi
Borskej niziny, Malych a Devinskych Karpat. Trasa biokoridoru prechadza cca 0,89 km
v severnom smere od arealu navrhovanej Cinnosti,

e |ll. RBk. Lama€ — Devinska Kobyla — spojovaci biokoridor medzi Malymi Karpatami
a Devinskou Kobylou pre lesni mezofilnu biotu. Trasa biokoridoru prechadza cca 300 m
juhovychodnym smerom od aredlu navrhovanej ¢innosti.

Cez areal navrhovanej Cinnosti neprechadzaju Ziadne biokoridory, resp. migraéné trasy zivocichov.
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Biocentra
V riedenom Uzemi ajeho susedstve sa lokality biocentier nenachadzaju. V blizSom okoli
hodnoteného Uzemia sa nachadzaju biocentra:

1. NRBc — Nadregionalne biocentrum Dolnomoravskd niva - biocentrum predstavuje
lavobreznu inundaciu Moravy s vodnymi, mokradnymi a lesnymi spoloenstvami. Lokalita
nadregionalneho biocentra sa nachadza cca 0,8 km v zapadnom smere od rieSeného
uzemia za urbanizovanymi plochami a prvkami dopravne;j infraStruktury,

4. RBc — Regionalne biocentrum Kamenale — regionalne biocentrum sa nachadza
v priestore sutoku pritokov Starej Mlaky — vyznamna lokalita z hladiska migracie
obojzivelnikov a dalSich vlhkomilnych druhov. Lokalita je vzdialena cca 0,82 km
sevrovychodnym smerom od hranice navrhovanej €innosti,

5. PBc — Provincionalne biocentrum Devinska Kobyla - biocentrum je charakteristické
zastupenim lesnych a lesostepnych spolo€enstiev, lokalita je vyznamna z hladiska ochrany
prirody, z vedeckého a kulturno - historického hfadiska. Lokalita biocentra sa nachadza cca
1,3 km juhovychodnym smerom od arealu navrhovanej ¢innosti.

Genofondové plochy (podfa RUSES, 1994):

o 61z Stara Mladka (obojzivelniky, plazy) — nachadza sa vo vzdialenosti cca 0,89 km

v severnom smere od hranice rieSeného uzemia.

e 62 z Kanal Rakyta — kanal (obojzivelniky, plazy), prechadza rieSenym uUzemim v jeho

severnej Casti. KonStatujeme, Ze genofondova lokalita 62 z (Kanal Rakyta) zadefinovana
v ramci dokumentacie RUSES 1994 nekore$ponduje so sU&asnym stavom a redlnymi
podmienkami v ramci lokality s pohladu vhodnosti podmienok pre dotknuté druhy (plazy
a obojzivelniky). V zmysle vykonaného orientaéného zoologického a botanického
prieskumu (04/2025) mbézeme za hodnotnejSie €asti v ramci rieSeného uzemia povazovat
samotny vodny tok Rakyta sjeho sprievodnou vegetaciou v bezprostrednej blizkosti
vodného toku, priCom tento suCasny stav lokality koreSponduje so spracovanou
dokumentaciou RUSES Bratislava 2019 (v procese schvalovania), kde bola zmiefiovany
genofondova lokalita preklasifikovana na ekologicky vyznamnym segment krajiny
vztahujuci sa na vodny tok bezprostredne prilahlymi brehovymi porastmi. Tato zmena
reflektuje nové priority Uzemného planovania a ekologickej stability v oblasti. K uvedenému
taktiez konstatujeme, Ze navrhovana cinnost v zmysle vykonaného orientaéného
zoologického / botanického prieskumu nezasahuje signifikantne do Casti toku Rakyta a jeho
sprievodnej vegetacie, ktoré su potencialne vhodné s pohladu rozmnoZzovania a vyskytu
obojzivelnikov a plazov. Miera zasahov do prostredia vodného toku a brehov v ramci
rieSeného uzemia bude okrem revitalizacie zelene minimalna. V ramci vodného toku a jeho
brehu nebudu umiestiiované Ziadne stavby budov.

25



EKOJET, s.r.o. ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava*®
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

St

11YRBk{Lama¢ZlDevinskal
MR [obyIa)

(Zdroj: EKOJET, s.r.0. na zaklade dokumentu RUSES mesta Bratislavy, SAZP, 1994)

Podla RUSES 2019:
Biokoridory:

o RBK6 Stara Mlaka s pritokmi (potok Rakyta, Ob&asny potok, Dubravsky potok, Lamadsky
potok, Vapenicky potok, Mastsky potok, Chotarsky potok) — biokoridor regionalneho
vyznamu prepaja v pofnohospodarsky vyuzivanej krajine biocentra lokalizované na uzemi
Borskej niziny, Malych a Devinskych Karpat. Trasa biokoridoru vedie vzdusnou Ciarou cca
0,89 km severnym smerom od aredlu navrhovanej ¢innosti.

Cez aredl navrhovanej Cinnosti neprechadzaju Ziadne biokoridory, resp. migraéné trasy Zivocichov.

Biocentra
V rieSenom Uzemi ajeho susedstve sa lokality biocentier nenachadzaju. V blizSom okoli
hodnoteného uzemia sa nachadzaju biocentra:

o NRBc1 — Nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva - biocentrum predstavuje
lavobreznu inundaciu Moravy s vodnymi, mokradnymi a lesnymi spoloCenstvami.
Biocentrum zahffia vodné, mociarne a lesné spoloCenstva v aluviu Moravy, sucast
vyznamnych mokradi v zmysle Ramsarskej konvencie. Lokalita nadregionalneho biocentra
sa nachadza cca 1,7 km v severozapadnpom smere od rieSeného Uzemia za
urbanizovanymi plochami a prvkami dopravnej infrastruktury,

e PBc2 — Provincionalne biocentrum Devinska Kobyla - biocentrum je charakteristické
zastupenim lesnych a lesostepnych spoloCenstiev, lokalita je vyznamna z hladiska ochrany
prirody, z vedeckého a kultirno - historického hladiska. Uzemie biocentra je sugasne
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klasifikované aj ako Narodna prirodna rezervacia aje suéastou VCHU Malé Karpaty.
Sucastou biocentra su aj dve uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0280 Devinska Kobyla
a SKUEV0502 Stokeravska vapenka. Lokalita biocentra sa nachadza cca 0,45 km juznym
smerom od arealu navrhovanej ¢innosti,

o RBc16 — Regiondlne biocentrum Kamenale — regionalne biocentrum sa nachadza v
priestore sutoku pritokov Starej Mlaky — vyznamna lokalita z hladiska migracie
obojzivelnikov a dalSich vihkomilnych druhov. Lokalita je vzdialena cca 1,6 km
sevrovychodnym smerom od hranice navrhovanej €innosti.

Ekologicky vyznamny segment krajiny
e EVSKO05 - Kanal Rakyta a okolie — Zregulovany vodny tok s liniou brehovych porastov,
stanoviste pre biotu viazanu na vodu s vymerou 4,8 ha.

D rieSené Gzemie

E navrhované objekty

A B .

(Zdroj: EKOJET, s.r.o. na zéklade dokumentu RUSES Bratislava-mesto, Vykres navrhu R-USES a ekostabilizaénych
opatreni, SAZP, 2019)

Podra VUC 2013:

Biokoridory:

o |Il. NRBk Aldvium Moravy — uUsek allvia medzi sutokom Moravy, Dunaja a Devinskym
jazerom. Hranice nadregionalneho biokoridoru v zaujmovom uzemi su v sulade s hranicami
medzinarodne vyznamnej mokrade (Ramsarska konvencia) vratane jej ochranného pasma.
Lokalita je vyznamna ako migracna trasa najma pre vodné vtactvo a nachadza sa cca 1,43
km juhozapadnym smerom od arealu navrhovanej ¢innosti,
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e |ll. RBk Stara Mlaka s pritokmi — biokoridor regionalneho vyznamu prepaja
v polnohospodarsky vyuzivanej krajine biocentra lokalizované na uzemi Borskej niZiny,
Malych a Devinskych Karpat. Trasa biokoridoru prechadza cca 0,8 km v severnom smere
od arealu navrhovanej ¢innosti.

Cez areal navrhovanej Cinnosti neprechadzaju ziadne biokoridory, resp. migracné trasy zivocichov.

Biocentra

V rieSenom Uzemi ajeho susedstve sa lokality biocentier nenachadzaju. V blizSom okoli
hodnoteného Uzemia sa nachadzaju biocentra:

e 1. NRBc — Nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva - biocentrum predstavuje
lavobreznu inundaciu Moravy s vodnymi, mokradnymi a lesnymi spoloCenstvami. Lokalita
nadregionalneho biocentra sa nachadza cca 1,6 km v severozapadnom smere od
rieSeného Uzemia za urbanizovanymi plochami a prvkami dopravnej infrastruktary,

o 3. RBc — Regionalne biocentrum Kamenace — regionalne biocentrum sa nachadza
v priestore sutoku pritokov Starej Mlaky — vyznamna lokalita z hfadiska migracie
obojzivelnikov a dalSich vihkomilnych druhov. Lokalita je vzdialena cca 1,5 km
sevrovychodnym smerom od hranice navrhovanej ¢innosti,

e 4. PBc — Provincionalne biocentrum Devinska Kobyla - biocentrum je charakteristické
zastupenim lesnych a lesostepnych spolo€enstiev, lokalita je vyznamna z hladiska ochrany
prirody, z vedeckého a kulturno - historického hfadiska. Lokalita biocentra sa nachadza cca

470 m juznym smerom od arealu navrhovanej ¢innosti.
Legenda
[ riedené dzemie
[ navrhované objekty
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(Zdroj: EKOJET, s.r.o. na zaklade dokumentu VUC Bratlslavsky kraj, Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov USES, BSK, 2013)
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Podla UPN 2007:
Biokoridory:

e |. NRBk Aluvium Moravy — usek aluvia medzi sutokom Moravy, Dunaja a Devinskym

jazerom. Hranice nadregionalneho biokoridoru v zaujmovom uzemi su v sulade s hranicami
medzinarodne vyznamnej mokrade (Ramsarska konvencia) vratane jej ochranného pasma.
Lokalita je vyznamna ako migracna trasa najma pre vodné vtactvo a nachadza sa cca 1,5
km juhozapadnym smerom od arealu navrhovanej ¢innosti,

o |l. RBk Stara Mlaka s pritokmi— biokoridor regionalneho vyznamu prepdja
v polnohospodarsky vyuzZivanej krajine biocentra lokalizované na uzemi Borskej niziny,
Malych a Devinskych Karpat. Trasa biokoridoru prechadza cca 0,87 km v severnom smere
od arealu navrhovanej Cinnosti.

Cez areadl navrhovanej Cinnosti neprechadzaju Ziadne biokoridory, resp. migraéné trasy Zivocichov.

Biocentra

V rieSenom Uzemi ajeho susedstve sa lokality biocentier nenachadzaju. V blizSom okoli
hodnoteného uzemia sa nachadzaju biocentra:

e 1. NRBc — Nadregionalne biocentrum Dolnomoravska niva - biocentrum predstavuje
[avobreznu inundaciu Moravy s vodnymi, mokradnymi a lesnymi spolo¢enstvami. Lokalita
nadregionalneho biocentra sa nachadza cca 1,6 km v severozapadnom smere od
rieSeného Uzemia za urbanizovanymi plochami a prvkami dopravnej infrastruktary,

e 4. RBc — Regionalne biocentrum Kamenafe — regionalne biocentrum sa nachadza
v priestore sutoku pritokov Starej Mlaky — vyznamna lokalita z hfadiska migracie
obojzivelnikov a dalSich vlhkomilnych druhov. Lokalita je vzdialena cca 1,5 km
sevrovychodnym smerom od hranice navrhovanej ¢innosti,

e 5. PBc — Provincionalne biocentrum Devinska Kobyla - biocentrum je charakteristické
zastupenim lesnych a lesostepnych spolo€enstiev, lokalita je vyznamna z hladiska ochrany
prirody, z vedeckého a kulturno - historického hladiska. Lokalita biocentra sa nachadza cca
0,47 km juznym smerom od arealu navrhovanej ¢innosti.
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(Zdroj: EKOJET, s.r.o. na zaklade dokumentu Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, Vykres ochrany prirody,
tvorby krajiny a uzemného systému ekologickej stability, 2007)

Na ploche rieSeného Uzemia nie su navrhované Ziadne nové biocentra / biokoridory. Navrhovana
stavba redpektuje vsetky prvky RUSES vyélenené v ramci Regiondlneho Uzemného systému
ekologickej stability mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994) a aj RUSES Bratislava
— mesto z roku 2019, ktory je aktualne v procese schvalovania.

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kultarnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej €innosti (samotna plocha rieSeného uzemia) sa nachadza v okrese Bratislava
IV, na uzemi MC Bratislava — Devinska Nova Ves, k.U. Devinska Nova Ves. V dotknutej mestskej
Casti boli v roku 2022 az 2024, podla udajov Statistického uradu SR, nasledovné stavy obyvatefov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatelstvo (stav k 31.12.2022, 31.12.2023 a k 31.12.2024)

MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Ukazovatel
2022 2023 2024
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 17112 17067 17077
Podiel muzov 8393 8369 8339
Celkovy prirastok obyvatelstva -5 -45 10

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026)

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajbliZzSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 215 m juhovychodnym smerom na ul. Vukovarska, kde sa nachadza bytovy dom,
resp. 220 m v juhozapadnom smere od hranice rieSeného Uzemia, kde sa nachadza zastavba
rodinnych domov.
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3.2. Sidla

Navrhovana Cinnost lezi v okrese Bratislava IV, ktory zahffia 6 mestskych €asti (Devin, Devinska
Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lamag, Zahorska Bystrica). RieSené Uuzemie sa nachadza na
uzemi MC Bratislava — Devinska Nova Ves, v k. U. Devinska Nova Ves. Zakladné Uuzemné
charakteristiky dotknutého okresu Bratislava [V a v MC BA — Devinska Nova Ves su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné izemné charakteristiky okresu Bratislava IV a dotknutej MC BA — Devinska Novéa Ves

Sidelna jednotka Rozloha / (km?) Hustota obyv?telov
na 1 km
okres Bratislava IV 96,7 1 086,74
MC Bratislava — Devinska Nova Ves 24,22 704,95

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2024 bolo na uzemi okresu Bratislava IV evidovanych 41 priemyselnych podnikov a 15 041
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 14,45 mld. € (Ro&enka priemyslu SR 2025, SU SR, 2025).

V okrese Bratislava IV sa nachadzaju priemyselné podniky ako napr. VOLKSWAGEN SLOVAKIA,
a.s. a Bratislavska teplarenska, a.s. Okrem spominanych priemyselnych podnikov maju na uzemi
dotknutého okresu prevadzku aj dalSie priemyselné podniky.

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

Z celkovej vymery pbédneho fondu okresu Bratislava IV, ktora zabera 9 670 ha sa nachadza
polnohospodarska péda o vymere 3 285 ha. Z uvedenej hodnoty predstavuje orna péda 1 984 ha,
zahrady 572 ha, ovocné sady 77 ha, vinice 106 ha a trvalé travnaté porasty 545 ha (Statisticka
roCenka o pédnom fonde v SR, udaje k 1.1.2025).

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti déjde k zaberu pofnohospodarskej pody. Vynatie
polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucCely bude zrealizované v zmysle platnej
legislativy. Pred zahajenim vystavby bude ornica rieSeného uzemia zhrnuta a uloZzena na zemniku
v aredli stavby. Konstatujeme Ze rieSené uzemie je v zmysle platného uzemného planu dotknutého
sidla uréené na zastavanie.

Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov v okrese Bratislava IV predstavuje 3 209 ha, Co predstavuje
cca 4,3 % zcelkovej vymery dotknutého kraja (Statistickd roéenka o pddnom fonde v SR,
Bratislava 2023, stav k 1.1.2025, UGKK SR). RieSené Uzemie nezasahuje do lesnych pozemkov.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V dotknutom okrese Bratislava |V sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV (SSC, stav
siete cestnych komunikacii k 01.01.2025) predstavuje:
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o dizka dialniC ......coveveeeeeecee e 15,803 km,
e dizkaciest . triedy .......cccooveivieiiieieeene, 11,677 km,
o dizka ciest Il triedy ........cccoevveeiieeeeeeee 7,285 km,
o cestylll.triedy .coocvvveviii 4,590 km.

Navrhovana cinnost bude dopravne napojena na Eisnerovu ulicu v sulade s uzemnym planom
mesta Bratislava. BlizSie informacie o navrhovanych dopravnych parametroch zameru su uvedené
v kap. IV/1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

3.5.2. Mestska hromadna doprava
Obsluha okolia rieSeného uUzemia je v su€asnosti zabezpe€ovana linkami MHD v polohe ul.
Eisnerova (linky 20, 21, 26, N21) a ul. Vapencova (23). Navrhovana ¢innost reSpektuje existujice
trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

Sucastou navrhu je vybudovanie autobusovych zastavok v rieSenom uzemi (pri objekte D.01).
V ramci rieSeného Uzemia sa pocita aj s rezervou pre vybudovanie elektrickovej trate (realizacia v
ramci stavby predizenia Eisnerovej ulice — nie je sudastou predkladanej navrhovanej &innosti).
Vyhladova elektriCkova trat ma viest z OZ Bory k Zelezniénej stanici Devinska Nova Ves.
Sucastou spominanej stavby budu tiez zastavky hromadnej dopravy - elektriCkovej i autobusove;.
V rdmci navrhovanej €innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce / navrhované
pedie trasy v okoli navrhovanej Cinnosti s dobrou dostupnostou na MHD. BlizSie informacie
o navrhovanych prvkoch MHD su uvedené v kap. IV/1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

3.5.3. Zelezniéné doprava
Cez rieSené uzemie v suCasnosti neprechadzaju Ziadne trasy Zzelezni¢nej dopravy. NajbliZzSia
Zelezni¢na trat’ Bratislava — Devinska Nova Ves sa nachadza cca 90 m juhozapadnym smerom od
hranice rieSeného uzemia.

3.5.4. Cyklisticka doprava

Cez rieSené uzemie v suCasnosti neprechadzaju ziadne cyklotrasy. Realizaciou navrhovanej
Cinnosti neddjde k znefunk&neniu sucCasnych cyklotras v jej SirSom okoli. NajblizSie k arealu
navrhovanej Cinnosti sa nachadza cyklotrasa 2014 — Devinska Nova Ves — Dubravska Hlavica —
Karlova Ves, ktora prechadza zastavanym uzemim obce. Nachadza sa cca 750 m juhozapadnym
smerom od hranice rieSeného uzemia.

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost plochy hodnoteného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastruktiurou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, teplovod, telekomunikacie, vedenia VN
a pod.). Pri vystavbe navrhovanej €innosti budu ochranné pasma podzemnych a nadzemnych
vedeni a stavieb vymedzenych STN a zadkonom dodrzané.

3.7. Sluzby

Okres Bratislava IV patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje Siroku Skalu
zariadeni rézneho vyznamu (lokdlneho, mestského, regionalneho) v oblastiach Skolstva,
zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb, ako aj
nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.
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V suCasnosti sa na ploche dotknutého pozemku ani v jeho blizSom okoli nenachadzaju prvky
verejnej ani komercnej obcCianskej vybavenosti.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie_je v suc€asnosti vyuzivana pre ucéely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana c&innost nezasahuje do Zziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez rieSené
uzemie neprechadzaju Ziadne turistické trasy.

V 8irSom okoli hodnoteného Uzemia sa pre peSiu turistiku, cykloturistiku a individualnu rekreaciu
vyuzivané okolité lesné komplexy. Vyhlfadavanymi tzemiami pre rekreaciu su tok Moravy s pasom
luznych lesov a masiv Devinskej Kobyly.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia ani v jeho bezprostrednom
okoli nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality
V areali navrhovanej Cinnosti ajej blizSom okoli sa v su€asnosti nenachadzaju Ziadne zname
archeologické a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze pocCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zadkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpelit realizaciu
archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znegistenie ovzdu$ia vyraznou mierou vplyvaji velké a stredné zdroje znedistenia Udaje
o mnozstve vyprodukovanych emisii zneCistujucich latok za roky 2020 az 2024 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava IV za roky 2020 - 2024

MnoZstvo | MnoZstvo | MnoZstvo | MnozZstvo | MnoZstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2020 2021 2022 2023 2024

Tuhé znecistujuce latky 25,573 24,551 24,105 24,917 26,178
Oxidy siry (SOz) 1,046 0,984 0,870 0,801 0,794
Oxidy dusika (NOz) 211,584 217,593 174,867 163,674 163,656
Oxid uholnaty (CO) 46,352 49,865 40,660 38,392 40,781
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 30,776 28,076 29,181 33,368 33,194

(Zdroj: SHMU, 2026)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdusia

Bratislava IV za rok 2024

v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO:2 CO

VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s. 19,922 0,190 51,143 14,746
MH Teplarensky holding, a.s. 1,455 0,175 19,603 1,217
MEDICAL GLASS, a.s. 1,114 0,016 34,697 4,207

(Zdroj: SHMU, 2026)
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4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych vod a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom uUzemi sa kvalita povrchovych vdéd nemonitoruje. Kvalita vody v SirSom okoli
rieSeného uUzemia je sledovana na vodnom toku Mlaka (SKM0023, DNV, rkm 0,5) a Morava
(SKM0002, DNV - Vysoka, rkm 14,0), ktoré pretekaju cca 0,9 m severne, resp. 1,57 km zapadne
od hranice rieSeného Uzemia. Kvalita povrchovych véd na prifahlom potoku / kanali Rakyta sa v
su€asnej dobe nesleduje.

Znedistenie podzemnych vdd

Kvalita podzemnych véd v hodnotenom Uzemi ajeho okoli je ovplyviiovana antropogénnym
znecistenim a charakterom vyuzitia povrchu. Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v
su€asnosti vyuZivana na pitné ucely. Znecistenie podzemnych véd na dotknutom pozemku nebolo
dokladovaneé.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
(v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na
nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd.

4.3. Radén

Podla mapy radénového rizika (mapovy portal SGUDS) sa zaujmové tzemie nachadza v oblasti s
kategériou stredného radonového rizika, v blizkosti ktorého vSak boli zistené referen¢né plochy s
nizkou aj vysokou objemovou aktivitou radonu. Z radénového prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o.,
11/2021) vyplyva, ze predmetné Uzemie klasifikujeme zvacsa ako uzemie so strednym radénovym
rizikom, z ¢oho vyplyva, Ze je potrebné realizovat protiradénové opatrenia tykajuce sa znizenia
radiaCnej zataze obyvatelstva podla STN 73 0601. Tie budu navrhnuté a realizované v dalSich
stupnoch projektového rieSenia stavby.

4.4. Zat'azenie izemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom uUzemi je najma automobilova doprava na prifahlych komunikaciach
urbanizovaného uzemia (Opletalova ul., Eisnerova ul., miestne obsluzné komunikacie).

4.5. Skladky, smetiska, devastované plochy, environmentalne zat'aze
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2022 a v r. 2023
(t) st uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva druhov odpadov v okrese Bratislava IV v rokoch 2022 a 2023 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. anaskoci’. Zneskod. Iny spdsob
. S . . spalovanim ) i
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
[ [ [ I il B [
vyuzitia [t]
BA IV 444 354,13* 271 136,6 19,26 139,75 5161,01 4,34 420,63 167 472,54
252 992,15** 71 072,19 150,71 74,4 | 422315 53,28 110,97 177 307,44

Pozn.:* rok 2022, ** rok 2023 (Zdroj: cms.enviroportal.sk)

Na ploche rieSeného uzemia sa nenachadzaju neriadené skladky ani devastované plochy.
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4.5.1. Environmentalne zataze
Areal navrhovanej €innosti nie je v priamom kontakte s identifikovanymi environmentalnymi
zatazami.

V blizSom okoli navrhovanej ¢innosti, cca 210 m v JJV smere od rieSeného Uzemia sa nachadza
environmentalna zataz B4 (003) / Bratislava - Devinska Nova Ves - obalovacka bitimenovych
zmesi; identifikator SK/EZ/B4/149; registrovana ako kategéria A — pravdepodobna
environmentalna zataz. V JV smere cca 940 m od arealu navrhovanej Cinnosti sa nachadza
environmentalna zataz B4 (002) / Bratislava - Devinska Nova Ves - kamenolom Vapenka - areal
PRESSKAM, identifikator SK/EZ/B4/148; registrovana do kategérii A — pravdepodobna
environmentalna zataz a C — sanovana/rekultivovana lokalita.

4.6. Ohrozené biotopy zivo€ichov

Priamo v rieSenom uUzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V danom uzemi
ohrozené biotopy neboli identifikované.

4.7. Sucasny zdravotny stav obyvatel'stva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v dotknutej MC Bratislava — Devinska Nova Ves v
r. 2022 az 2024 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva dotknutej mestskej Casti (r. 2022 - 2024)

Uzemie Rok Stredny :stav Zivonarodeni | Zomreti Prirodzeny errastok
obyvatelstva obyvatelstva
2022 17 114 138 114 24
MC Bratislava — Devinska Nova Ves 2023 17 073 136 108 28
2024 17 021 139 123 16

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026

V okrese Bratislava [V patria medzi najCastejSie priciny umrtia choroby obehovej
sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajsie pri€iny chorobnosti
a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezénnej
i celoroCnej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraéného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana €innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v k. 0. Devinska
Nova Ves. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 49 195 m? je umiestfiovana na parcelach &.:
2331/98 (orna pbda), 2331/99 (orna pdda), 2332/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2332/77
(zastavana plocha a nadvorie), 2806/201 (orna p6da), 2806/202 (orna pbéda), 3708 (orna pdda),
3709 (orna péda), 3710 (orna pbéda), 3711 (orna pbéda), 3712 (orna pbdda), 3974 (orna pbdda), 3975
(orna pdda), 3976 (orna pbdda), 3978 (orna pbda), 3979 (orna pdda), 3980/1 (orna pbdda), 3980/2
(orna pbdda), 3981 (orna pdda), 3987/11 (orna pbda), 3995/1 (ostatna plocha), 3997/3 (ostatna
plocha), 3997/7 (orna pbda), 3997/8 (orna pbda), 3997/12 (ostatna plocha), 4063 (orna pdda),
4064/3 (orna pbéda), 4064/4 (ostatna plocha), 4065/1 (orna pdda), 4085/1 (ostatna plocha), 4086/3
(ostatna plocha), 4086/4 (ostatna plocha), 4087 (ostatna plocha), 4093 (ostatna plocha), 4103
(vodna plocha).

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu pofnohospodarskej pédy (parcely registrované
ako orna pdda). S vyuzitim rieSeného Uzemia na polnohospodarske uUcely sa do buducna
neuvazuje. Platny UPN dotknutého sidla rieSené uzemie navrhuje na reprofilaciu. Zaber
pofnohospodarskej pédy bude rieSeny vynatim péddy s PPF v zmysle platnej legislativy.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnych pozemkov.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
PloSna bilancia navrhovanej €innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plo$na bilancia navrhovanej €innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Plocha rieSeného uzemia 49 195
Zastavana plocha stavby 8 512,22
Spevnené plochy/ komunikacie, chodniky, pochédzne plochy 20 040
Celkova plocha zelene 25 890,00

Navrhovana Cinnost si nevyziada demolaciu obytnych objektov ani objektov rekreacie.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti vzniknu pozZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuije:

o max. denna potreba (Qm.)....cceovrriiririeeeeeeninnns 22 176,00 l/den,
o max. hodinova potreba (Qh)......ccccvvvvveeeeeriinnnee. 1 940,40 I/hod.,
o rocna spotreba vody (Qr)......ccccvevvveivieieirienne. 5 781,60 m®rok,
o potreba poziarnej vody ..........cccccviiiiiiiiiiiine min. 18 I/s.
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Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Verejny vodovod v zaujmovej oblasti bude sluzit pre zasobovanie navrhovanych objektov
(obyvatelstva) pitnou vodou a vodou pre hasenie poziarov. Verejny vodovod bude vybudovany v
sulade s poziadavkami buduceho prevadzkovatela, ktorym bude BVS, a.s. Ochranné pasmo
verejného vodovodu bude 1,8 m na obe strany od osi potrubia, teda pas Sirky 3,6 m. Zdrojom
pitnej vody pre navrhovanu cinnost bude verejny vodovod - Il. tlakové pasmo v Devinskej Novej
Vsi, ktoré je prevadzkované pomocou VDJ Devinska Nova Ves (10 000 m®). Navrhovana ¢innost
bude na zmiehovany verejny vodovod napojena prostrednictvom navrhovanych vodovodnych
arealovych vetiev DN 200 trasovanych v polohach koridorov komunikacii. V hodnotenom uzemi su
vramci samostatnych projektovych dokumentacii navrhované aj dalSie sulvisiace stavby
vodovodov, na ktoré bude mozné vodovodné potrubia v rieSenom Uzemi napoijit, resp. vyhladovo
prepojit. Jedna sa o nasledovné stavby: Obytny subor Rakyta - SO 400 verejny vodovod;
Predizenie Eisnerovej Ulice V Useku byvala cesta 11/505 — cesta 11/505; SO 510-00 verejny
vodovod DN400.

Poziarny vodovod

Navrhovany verejny vodovod bude sluzit’ aj pre potreby zabezpecCenia vody pre pripadné hasenie
poziarov. Celkova potreba poziarnej vody je stanovena pre navrhované objekty podla ploch
podzemnych garazi, ktoré vo vSetkych pripadoch st do 2000 m?, désledku ¢oho je potreba vody
na hasenie v objeme 18l/s. Potreba poziarnej vody na hasenie bude zabezpelené pomocou
nadzemnych poziarnych hydrantom DN150, ktoré su navrhnuté tak aby boli vZdy vo vzdialenosti
do 80 m od rieSenych stavieb. Podla &l. 5 STN 92 0400 bude v budovach &ast potreby poziarnej
vody zabezpe€ena vnutornym hadicovym zariadenim — tj. hadicovym navijakom s tvarovo stalou
hadicou a to v sulade s ¢l. 5.5.2 STN 92 0400 umiestnenymi tak, aby bolo mozné viest poziarny
zasah v ktoromkolvek poziarnom useku jednym prudom. V objekte bude okrem hadicovych
navijakov umiestneny aj zavodneny vnutorny poziarny vodovod.

Protipoziarna ochrana stavby bude podrobne rieSena v projekte poziarnej ochrany. Tento aspekt
sa bude riesit’ v zmysle platnych prisluSnych zakonov, noriem a predpisov v podrobnej projektovej
dokumentécii (stavebny zamer).

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovanej €innosti vzniknu naroky na odber elektrickej energie
(bytové jednotky, jednotky prechodného ubytovania, vytahy, spolo&né priestory, atd’.).

Zasobovanie elektrickou energiou

Navrhovana c&innost bude napajana na zdroj elektrickej energie z novobudovanych
transformacnych stanic. Napojenie jednotlivych trafostanic na zdroj elektrickej energie bude v
zmysle vykonovej bilancie a v zmysle pripojovacich podmienok spolo¢nosti ZSD a.s. Predbezné
umiestnenie dvoch navrhovanych trafostanic (TS 02 a TS 03) v ramci rieSeného Uzemia je
viditelné z priloZzenej situacie (vid mapu €. 3 v prilohach). Presny navrh trasovania siete
reSpektujuci prislusné platné technické normy a predpisy bude realizovany v dalSom stupni
projektovej dokumentacie (Stavebny zémer) na zaklade architektonického navrhu a vyjadrenia
spravcu siete. Kable budu uloZzené vo vykope vo volnom teréne v hibke 1m (horna hrana kablov).
Kable budu ulozené v pieskovom 16zku s ochrannym krytim tehlami a s ochrannou vystraznou
féliou. Po ulozZeni kablov bude vykop zasypany vykopovym materialom.
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Naroky na elektricktu energiu

ELEKTRICKA ENERGIA
SPOLU - Pi kW 1321,47
SPOLU - Ps NORMAL kW 246,45
POTREBA TEPLA
® — maximalna potreba tepla pre vykurovanie, ohrev teplej vody W 106817
Er — ro&né spotreba tepla MWh / rok 416,84
EL — letna spotreba tepla MWh / leto 60,14

Elektromobilita
Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v sulade so zakonom 555/2005 Z.z.

Fotovoltaika

V ramci navrhovanej Cinnosti sa predbezne uvazuje s umiestnenim fotovoltickych panelov na
streche objektov (biosolarne strechy — zelené strechy obsahujuce fotovoltické panely), ktorych el.
vykon bude vyuZivany pre zniZenie spotreby primarnej elektrickej energie.

Zdroj tepla
Objekty budu vykurované elektrickou energiou. V jednotlivych objektoch bude instalované

podlahové vykurovanie, ktoré zabezpeCi komfortné a rovnomerné rozlozenie tepla v obytnych
priestoroch. Primarnym zdrojom tepla budu tepelné Cerpadla vzduch/voda. Navrhované tepelné
Cerpadla zvySuju energeticku u€innost a su Setrné k zivotnému prostrediu. Ako doplnkovy a
zalozny zdroj je pre kazdy objekt navrhnuty elektricky kotol, ktory bude sluzit najma na pokrytie
Spickovych vykonov a zabezpecenie ohrevu teplej vody. V danom uzemi sa nenachadza plynova
infradtruktura, a preto budovy nebudu napojené na plynové pripojky. Energetické potreby budov
budu zabezpecené vylucne elektrickou energiou.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktiru

1.4.1. Napojenie stavby na prifahlu dopravnu infradtrukturu

Existujuca cestna infrastruktira ponuka dobré dopravné napojenie individualnej automobilovej
dopravy rieSeného Uzemia a umozhiuje jeho plnohodnotnu dostupnost z prifahlych mestskych Casti
Bratislavy, ako aj z miest a obci okresu Malacky.

Z velmi rychleho vyvoja dopravnej situacie v uzemi, prilevu novych aktivit do uzemia, potreby
zohladnit' vplyv SirSich vztahov a dopravnych investicii na dopravnu obsluhu uzemia vystala
poziadavka na prediZenie Eisnerovej ul. v iseku Devinska cesta — cesta 11/505. Jedna sa o |. etapu
pripravy stavby cesty medzi Devinskou Novou Vsou a Zahorskou Bystricou (cesta 1/2). Stavba je v
sulade s pripravovanym uzemnym planom BSK (samostatna stavba — nie je su€astou navrhovanej
¢innosti). Dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté z pripravovanej turbookruzne;j
krizovatky na obsluznej komunikacii pri ZelezniCnej trati v napojeni na Eisnerovu ulicu. Turbo-
okruzna krizovatka a predizenie Eisnerovej ulice, ktora bude pripojena na uz existujicu ulicu v
DNV, su v procese pripravy za suginnosti MC DNV a Magistratu hl. Mesta Bratislavy. Predizenie
Eisnerovej ulice patri v zmysle platného uzemného planu do VYKOS — vybrany komunikacny
systém mesta. Je zakotvené v plathom Uzemnom plane mesta Bratislava. Napojenie navrhovanej
ginnosti na prilahlG dopravnu infrastruktdru je skoordinované s projektami TOK a Predizenie
Eisnerovej (1.faza).
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Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
06/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investi€nych zamerov vyuzivajucich dotknutd dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali, Ze navrhované dopravné napojenie predkladaného zameru je
kapacitne vyhovujuce.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 1 026 parkovacich
stojisk. Z toho 818 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a
208 parkovacich stojisk na povrchu terénu. Sucastou navrhovanej €innosti je aj navrh pripravy
nabijacich stanic pre elektromobily. Priprava pre vybudovanie nabijacich stanic bude rieSena v
sulade s § 8a zakona €. 555/2005 Z.z. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena
podla STN 73 6110.

1.4.3. Naroky na dopravu poc¢as vystavby navrhovanej &innosti

Z hladiska bezpecCnosti cestnej komunikacie tvoria bezpelnostné prvky zvislé a dopravné
znacenia, ktoré su navrhnuté v sulade s plathnymi zakonmi, vyhlaSkami, normami a dalSimi
predpismi. KedZe staveniskova doprava bude vyuzivat aj jestvujucu cestnu siet, je treba brat’ do
uvahy ostatnych uc€astnikov cestnej dopravy (motorové vozidla, chodcov a osobitne deti),
déslednym dodrziavanim dopravnych predpisov a principov tolerancie. Nevyhnutnym
predpokladom bezpeénosti stavebnych cCinnosti je vytyCenie vSetkych inZinierskych sieti, ich
viditelné oznacenie a zabezpecéenie pocas celého obdobia vystavby.

1.4.4. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Cestnu siet bude dopinat aj husta siet chodnikov pre pesich a cyklistov, ktoré st vedené nielen
pozdiz komunikacii, ale aj v ramci vnatornych pléch medzi budovami. Sirka chodnikov pre pesich
bude 2-3 m v zavislosti od predpokladanych intenzit chodcov. Sirka cyklotras bude 3 m.

Chodniky budu s bezbariérovymi uUpravami umoznujucimi bezproblémovy pohyb osbéb s
obmedzenou schopnostou pohybu. Chodniky pre peSich budu prepojené na existujuce /
navrhované pesSie trasy v okoli. V ramci exteriérovych priestorov bol pri navrhu kladeny vysoky
dbéraz na prirodzeny a fungujuci pohyb ludi Uzemim. Nova Stvrt je navrhnuta tak, aby
uprednostriovala ch6dzu ako spbésob dopravy. Chodniky budu vzajomne prepojené v hustej sieti,
aby sa zabezpecili kratke vzdialenosti.

Cyklistické napojenia budu tvorit funkény okruh v ramci novej Stvrte a ponuknu tri odliSné kvality.
Cyklochodnik rieSeny v rdmci susednej vystavby sa napoji na navrhovany cyklochodnik, ktory ma
medzi obytnymi budovami komunitny charakter. Trasa sa bude dalej priblizovat k toku Rakyta kde
nadobudne prirodny charakter. Z nej bude vychadzat cyklochodnik veduci na juh pozdiZ severo-
juznej ulice, ktory sa napoji na trasu predmestského charakteru vedenut pozdiz Eisnerovej ulice.

Navrhovana c¢innost reSpektuje existujuce a buduce/navrhované cyklotrasy v uUzemi. V ramci
rieSeného Uzemia je navrhovana siet cyklistickych pruhov, pre bezpeény pohyb cyklistov. V ramci
navrhovanej vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek
sluzZiacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov.

Navrhovana cinnost’ zohladiuje vazby na existujuce a navrhované dopravné, inZinierske siete a
okolitu existujucu zastavbu.
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1.4.5. Mestska hromadna doprava (MHD)

V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju linky MHD trasované po prifahlej ceste (obsluzna
komunikacia pri zelezni¢nej trati v napojeni na Eisnerovu ulicu). Navrhovana cinnost reSpektuje
existujuce trasy MHD. Suéastou navrhu je vybudovanie autobusovych zastavok v rieSenom uzemi
(pri objekte D.01). V ramci rieSeného Uzemia sa pocita aj s rezervou pre vybudovanie elektrickovej
trate (realizacia v ramci stavby prediZzenia Eisnerovej ulice — nie je suéastou predkladanej
navrhovanej éinnosti). Jedna sa o verejnoprospesnu stavbu v zmysle UPN. Trat bude realizovana
ako sUgast projektu predizenia Eisnerovej ulice. Vyhladova elektrickova trat ma viest z OZ Bory k
ZelezniCnej stanici Devinska Nova Ves. SuCastou spominanej stavby budu tiez zastavky
hromadnej dopravy - elektrickovej i autobusovej. Predkladany projekt v tejto etape rata iba s
vystavbou cesty. Vyhlad vedenia elektrickovej trate je v su€asnosti navrhovany v dvoch variantoch
vedenia trasy (variant 1 - Pévodné vedenie trate a variant 2 - Nové vedenie trate cez uzemie
Rakyta).

Obr.: Variantné vedenie elektrickovej trate

V ramci variantu 1 je elektrickova trat v useku Eisnerova — stanica Devinska Nova Ves navrhovana
po juznom okraji buducej zastavby. Tento variant predstavuje pdévodne navrhnuté rieSenie, ktoré
vSak ma viaceré nevyhody (najma znizenu peSiu dostupnost pre obyvatelov navrhovanych, ako aj
v buducnosti planovanych obytnych €asti v ramci uzemia, kedZe Zelezni¢na trat’ fyzicky oddeluje
elektricku od hlavného uzemia zastavby). Vyhodou tohto variantu je mens$i zasah do pripravovanej
urbanistickej Struktury a zachovanie kontinuity s pévodnou dokumentaciou.

Vo variante 2 sa uvazuje s presunutim elektrickovej trate do vnutra Uzemia pripravovanej zastavby,
kde prebieha vychodnou €astou urbanistického suboru. Navrhuje sa dvojkolajna trat s jednou
centralnou obojsmernou zastavkou, ktora bude zdruzena so zastavkou autobusov MHD — ¢im sa
vytvori integrovany prestupny uzol. Po prejdeni obytnym uUzemim sa trat pred krizovatkou
Vapencova — Devinska cesta napoji spat na pévodne navrhovanu trasu. Tento variant prinasa
vyrazne lepSiu dostupnost verejnej dopravy, podporuje mestotvorny charakter elektricky a zvySuje
atraktivitu uzemia pre peSich a cyklistov.
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V ramci navrhovanej €innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce / navrhované
pesie trasy v okoli navrhovanej €innosti s dobrou dostupnostou na MHD. Na juhozapadnom okraji
uzemia je vyhladovo planovany TIOP (Terminal integrovanej osobnej dopravy) ktory ma vydané
pravoplatné uzemné rozhodnutie. Hoci to nie je su€astou planov vystavby poskytovatela
zelezni¢nej dopravy na najblizSie obdobie, TIOP mdze v neskorsej faze sluzit ako uzol zeleznicnej
dopravy. Planované prediZzenie Eisnerovej ulice ma zadlenit cyklopruh ktory zabezpeéi napojenie
na zZelezni¢nu stanicu DNV.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Poc&as prevadzky navrhovanej €innosti
V priestoroch navrhovanej Cinnosti (retailové priestory — ako napr. reStauracia / Garni hotel) déjde
k vytvoreniu spolu 26 novych pracovnych miest.

Garni hotel D.01 — 15 zamestnancov.
Garni hotel D.05 — 7 zamestnancov.
Retailové priestory (ako napr. reStauracia) E.01 — 4 zamestnanci.
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2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znec€ist'ujucich latok

Tato kapitola bola vypracovana na zaklade rozptylovej Studie (Ing. Viliam Carach, PhD., 03/2026,
vid prilohy). Rozptylova Studia bola spracovana pre zhodnotenie vplyvu zdrojov znedistovania
ovzdusia navrhovanej ¢innosti na kvalitu ovzdusia v jej okoli.

Zdrojom zne istujucich latok navrhovanej Cinnosti bude predovSetkym staticka a dynamicka
doprava. Navrhovana cinnost' bude obsahovat celkovo 1 026 parkovacich stojisk. Vykurovanie
rieSené elektrickou energiou (tepelné cerpadla vzduch-voda) nebude priamym zdrojom
znedist'ujucich latok.

Vysledky rozptylovej Studie preukazali, ze v hodnotenom Uzemi sa vo vyhfadovom stave (rok
2040) nepredpoklada prekraCovanie limitnych hodnét kvality ovzdusSia pre vacsinu sledovanych
znecistujucich latok (PM1o, NO,, CO, VOC).

V pripade Castic PM.s sa predpoklada prekraCovanie limitnych hodnét kvality ovzdus$ia, pri¢om
tento stav je spdsobeny najma celkovym pozadovym zatazenim uzemia a kumulativnymi vplyvmi
dopravy a inych zdrojov znecistovania ovzdusia.

Zaroven bolo preukazané, Ze prispevok navrhovanej €innosti k celkovej urovni znecistenia
ovzdusSia je nizky a nespdsobi zvySenie poc€tu prekro€eni limitnych hodnét kvality ovzduSia oproti
stavu bez realizacie navrhovanej €innosti.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana Cinnost nebude mat vyznamny negativny vplyv na kvalitu
ovzduSia a nespdsobi vyznamné zhorSenie existujuceho stavu nad ramec pozadového zatazenia
Uzemia. Navrhovana &innost bude spifiat poZiadavky pravnych predpisov na useku ochrany
ovzdusia.

Je potrebné zdbraznit, Ze identifikované prekraCovanie PM. s suvisi so sprisnenim limitnych hodnét
platnych od roku 2030. V pripade ich aplikacie na sucasny stav by boli prekroCenia identifikované
rovnako, bez ohladu na realizaciu navrhovanej Cinnosti.

Z hladiska podielu jednotlivych zdrojov znelistenia ovzduSia su dominantné najma lokalne
kureniska a cestna doprava, pri€om prispevok navrhovanej Cinnosti predstavuje len marginalny
podiel.

Sucasne je potrebné uviest, Ze hodnotenie vychadza z emisne najnepriaznivejSieho stavu
(dopravna S$picka, uvazovanie vyluéne spalovacich vozidiel). Realne prevadzkové zatazenie
ovzdusia bude v priebehu dia nizSie.

Poclas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pri¢om zvySena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pdjde o vplyvy doCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pdsobenia.
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2.2. Odpadova voda
2.2.1. Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych véd
Bilancia splaskovych odpadovych vod z arealu navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:
¢ splaskové odpadoveé vody (priemerné denné mnozstvo) ................... 222 200 l/den,
¢ splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) ..........c.oeeeeeeee. 7,72 1/s,

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju

Z prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaCnou sustavou (zvlast splaskové odpadové vody, zvlast dazdové vody):

Splaskové odpadové vody

Odvedenie splaskovych odpadovych vod z rieSeného Uzemia bude do jestvujucej verejnej
kanalizacie - ZBERAC ,B I, ktory odvadza odpadové vody do COV DNV. ZBERAC ,B I“je z BET
DN1200, ale v byvalej odlahCovacej komore sa meni na dve subezné potrubia BET DN1600 a
DN600. Suvisiaca stavba splaskovej kanalizacie, na ktorl bude systém splaskovej kanalizacie
napojeny je ,Obytny subor rakyta“ - SO 520 verejna splaskova kanalizacia. Splaskové stoky sa
navrhuje trasovat hlavne v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom pre buduceho
prevadzkovatela a s reSpektovanim ochranného pasma kanalizacie. Ochranné pasmo splaskovej
kanalizacie bude 1,8 m na obe strany od osi potrubia, teda pas Sirky 3,6 m.

Odpadové vody z kuchyne

Splaskova tukova kanalizacia bude oddelenad od beZnej spladkovej kanalizacie. V priestoroch
kuchyne stravovacieho zariadenia bude vybudovana samostatna vetva tukovej kanalizacie.
Kanalizacia bude vyvedena cez osadeny lapac tukov a nasledne zaustena do verejnej spladkovej
kanalizacie.

DaZdova kanalizacia

Aredlové systémy odvodnenia budu odvadzat povrchové (dazdové vody) z navrhovanych
objektov, komunikacii a parkovisk. Su€astou bude aj precistenie dazdovych véd z parkovisk v
odluovacoch ropnych latok (ORL) s garantovanym precistenim od vyrobcu odlu¢ovaca na 0,1 mg
NEL/L. Dalej st¢astou bude dogasna retencia arealovych dazdovych vdd s postupnym $krtenym
odtokom do dazdovej cestnej kanalizacie, alebo priamo do recipientu (odvodriovacieho kanala
Rakyta).

Dazdova cestna kanalizacia bude odvadzat povrchové (dazdové vody) z navrhovanych verejnych
komunikacii. Dalej bude odvadzat aj dazdové vody v $krtenom mnoZstve z aredlovych systémov
odvodnenia. Sucastou bude do€asna retencia dazdovych véd v tzv. suchych poldroch / dazdovych
zahradach s postupnym S$krtenym odtokom do recipientu (odvodfiovacieho kanala Rakyta).
Odvadzanie dazdovych véd do recipientu bude realizované v zmysle poziadaviek spravcu
dotknutého toku.

Dazdova voda bude odvadzana zo striech do retenénych nadrzi (dazdovych zahrad), suchych
poldrov a potrubi. V Uzemi je navrhovanych spolu 11 retenénych nadrzi — dve pri objekte C.02, dve
pri D.01, Sest pri objektoch D.02 az D.05 a jedna v sektore parkoviska (IP). Navrhovany dazdovy
systém arealu ma predbezne navrhovany celkovy retenCny objem na udrovni 698 m?3, pri€om
jednotlivé ¢asti dosahuju nasledovné hodnoty: C.02 — 100 m3, D.01 =70 m?3 D -316 m3 E-72 m?
alP —165 m3.
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Navrhovana kanalizatna sustava bude naprojektovana a realizovana v dostatoCnej kapacite /
retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom UuUzemi na zaklade
hydrotechnickych vypoctov. Stoky na odvod dazdovych véd budu navrhované na 15-minatovy
dazd s periodicitou (raz za 20 roky) p= 0,05, s intenzitou i 15 = 244,4 |/s/ha. Vstupné udaje pre
vypocCet velkosti retencie dazdovych vod budu 2-hodinovy dazd s periodicitou (raz za 50 rokov) p=
0,02, s intenzitou i 120 = 80,6 I/s/ha (cca 58 mm zrazok za 2 hodiny). Navrhovanu velkost retencie
dazdovych vod bude taktieZ posudena na tzv. privalové dazde na 15-minutovy dazd s periodicitou
(raz za 20 rokov) p= 0,05, s intenzitou i 15 = 244,4 |/s/ha ( v zmysle poziadaviek SVP, §.p.). Objem
retencie dazdovych véd v suchych poldroch bude navrhnuty vyssi, ako potrebny objem retencie
(pre 120-minutovy 50-roény dazd) a teda navrh bude z hladiska velkosti navrhovanej retencie
dazdovych véd vyhovujuci aj s rezervou. Podrobné technické rieSenie bude spresnené v dalSich
stupfioch projektovej dokumentacie na zaklade hydro-technickych vypoc&tov spracovanych odborne
spdsobilou osobou.

2.2.3. Typ, projektova kapacita a ucinnost cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV Devinska Nova Ves. Po splneni prislusnych limitov budi preéistené vody zalstené do
recipientu Morava.

2.2.4. Charakter recipientu

Odpadové vody z COV Devinska Nova Ves budu vyvedené do recipientu Mlaka a nasledne
vodného toku Morava.

Dazdové vody z komunikacii, z parkovacich ploch (precistené cez ORL) a zo spevnenych pléch a
striech objektov budu odvadzané do vodného toku — Rakyta. Odvadzanie dazdovych véd do toku
Rakyta bude realizované v zmysle poziadaviek spravcu dotknutého toku.

2.2.5. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Splaskové odpadové vody budu prostrednictvom verejnej kanalizacie vyvedené a nasledne
precistené v prislusnej COV. Vody z povrchového odtoku, z parkovacich pléch budd
prostrednictvom aredlovej dazdovej kanalizacie retencované v uzemi a nasledne vyvedené do
recipientu. Dazdova voda z povrchovych parkovisk a spevnenych pléch bude pred jej zaustenim
do recipientu precistena v odluéovaci ropnych latok (ORL). Odpadové vody ztechnolégie
stravovacich zariadeni budu vyvedené do arealovej kanalizacie cez lapac tukov.

Navrhovana ¢€innost’ svojim funk&nym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moznost kontaminacie podlozia a podzemnych véd.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych vodd, vzhladom na funkciu/charakter navrhovanej
Cinnosti a pri dodrzani prislusnych stavebno-technickych, organizaénych a bezpelnostnych
opatreni a opatreni k navrhovanému spésobu odvadzania dazdovych véd je mozné konstatovat,
Ze realizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality
podzemnych ani povrchovych véd v riesenom uzemi.

V ramci navrhovanej stavby sa navrhuje realizacia modrozelenej infrastruktury, ktora umozni
zadrzanie vody na pozemku tak, aby kolobeh vody bol o najmenej naruSeny a ovplyvneny.
Zaroven navrhovanou ¢innostou neddjde k pretaZeniu existujucej dotknutej stokovej kanalizaCnej
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siete. Odvadzanie véd z povrchového odtoku do recipientu bude realizované v zmysle poziadaviek
spravcu dotknutého toku. Realizaciou navrhovanej €innosti nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu
prudenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych véd v rieSenom Gzemi.

Realizaciou navrhovanej &innosti v navrhovanom funk&énom a stavebno - technickom rieSeni
neddjde k vyznamnému ovplyvneniu pradenia, rezimu a kvality povrchovych véd v rieSenom tuzemi
/ jeho susedstve. Zaroven nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny
podzemnej vody v rieSenom Uzemi.

Riesené uzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zéne povodnového rizika (podla: Mapy
povodiiového ohrozenia a mapy povodriového rizika vodnych tokov SR, SVP, $.p.).

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Pocas vystavby a pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujicich tabulkdch (podla Kataldogu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z. z.).
Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategérii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR ¢&. 320/2017 Z. z., mdzu vzniknit pocas
vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v platnom zneni

"5 | ciso oapad Nézov odpadu “dnady
1 1501 01 Obaly z papiera a lepenky (0]
2. 1501 02 Obaly z plastov o
3. 150103 Obaly z dreva o
4 150104 Obaly z kovu (0]
5 1501 10 Obaly obvsahuj'u(?e zvy'éky nebezpecnych latok alebo kontaminované N

nebezpeénymi latkami
6 1502 02 Absorbentyv,. fiItraéné materié}Iy vratane olejoyych fiI'trov inak nve:épepifikovar)ych, N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami
7. 17 01 01 Beton 0]
8 17 01 02 Tehly 0]
9. 17 01 03 Skridly a obkladovy material a keramika 0]

10. 17 02 01 Drevo 0]
11. 17 02 02 Sklo 0]
12. 17 02 03 Plasty 0]
13. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 0]
14. 17 04 05 Zelezo a ocel 0
15. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 0]
16. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 @)
17. 17 06 04 Izolagné materidly iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0]
18, 17 09 04 ir?i?eggn(;é:sodpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 o
19. 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad 0]

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu este spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

45



EKOJET, s.r.o.
priemyselna a krajinna ekoldgia

,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava*“

Zamer EIA

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.
v plathom zneni

Por. | Katalégove Nazov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 13 05 02 Kaly z odlu¢ovacov oleja z vody N
2. 13 05 06 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 1501 01 Obaly z papiera a lepenky (0]
4. 150102 | Obaly z plastov O
5. 150106 ZmieSané obaly 0
6. 150107 Obaly zo skla 0

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 150202 | handry na &istenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami N
2001 01 Papier a lepenka (0]
9. 200102 | Sklo O

10. 200108 Biologicky rozlozitefny kuchynsky a resStauraény odpad (6]
11. 2001 11 Textilie o]
12. 2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahuijuci ortut N
13. 200125 | Jedlé oleje a tuky o]

Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,

4.1 200136 | 2001232200135 O
15. 200139 | Plasty o]
16. 2002 01 Biologicky rozloZitelny odpad (0]
17. 2003 01 Zmesovy komunalny odpad o
18. 200303 Odpad z &istenia ulic (0]

Pozn.: bilancie odpadov po¢as prevadzky budu spresnené v dalSom stupni projektového riedenia stavby

MnoZstvo odpadu

UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flade), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01. V rdmci
navrhovanej ¢innosti su navrhované polozapustené kontajnerové stojiska.

Mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vytvorené vSetky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podfla odvozného planu podniku,
ktory zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej Cinnosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

Odpad €. 1 a 2 — vznikéd pri prevadzke odluCovaca ropnych latok pre dazdové vody
z povrchového odtoku z povrchového parkoviska.
Odpad €. 3-9, 11, 12, 15 a 17 — vznika pri Cinnostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej ¢innosti, resp. s jej udrzbou.

Odpad ¢.

prevadzky resStauraéného zariadenia, kaviarne a pod.

10 a 13 — vznika pri prevadzke technoldgie stravovacich zariadeni, resp.
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e Odpad ¢. 14 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (obchodné
priestory so zazemim). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo
vhodnych obaloch (povodné papierové obaly) tak, aby nedoSlo k ich poSkodeniu.

e Odpad €. 16 a 18 — bude vznikat’ pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Spoésob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi poc€as vystavby navrhovanej &innosti bude rieSené v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlagky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. €. 320/2017 Z.z.

Vykopova zemina vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude skladovana v ramci staveniska
a bude vyuzitd na potrebné terénne upravy v ramci projektu. Vykopana zemina bude neskor
pouzita na spatny zasyp / terénne / sadové Upravy. So zeminou bude nakladané i poCas realizacie
spevnenych pléch, pri pokladke inzZinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri
terénnych upravach. Pocas realizacie stavby bude prebytocna vykopova zemina a stavebny odpad
odvezeny na skladku, ktoru prevadzkuje organizacia s opravnenim na skladovanie tohto druhu
odpadu, resp. déjde k dalSiemu zhodnoteniu ¢o bude spresnené v dalSom stupni projektovej
pripravy stavby. Odhadované mnozstvo vykopov 88 790 m® (odhad).

K Ziadosti o kolaudac¢né rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému uradu, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuZitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpecovat prevadzkovatel stavby. Odpad sa zatriedi podla katalégu odpadov,
zabezpecCi umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu, farebne odliSenych podla jednotlivych
kategorii odpadu) a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Navrh uvazuje s aplikovanim polopodzemnych kontajnerov (napr. MOLOK Classic). Jedna sa o
polopodzemné kontajnery s kruhovym pdédorysom, ktoré su CiastoCne zapustené do zeme s
objemom jednej nadoby na urovni 3 az 5 m3. V rdmci rieSeného Uzemia sa pocita s osadenim
kontajnerov na bioodpad. V pripade zaujmu buducich rezidentov je mozné v ramci navrhovanych
predzahradok, teras a prilahlych travnatych pléch umiestnit domace kompostarne. Nadoby na zber
nebezpecného odpadu budu aZz do &asu ich odvozu vhodne zabezpeCené pred stratou,
odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom budu oznacené vyplnenym tlaivom ,ldentifikaény list
nebezpecného odpadu® a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly.

Z prevadzky odlu€ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneSkodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pbévodca odpadov
bude dodrziavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolent skladku, resp. na vyuzitie ako
druhotnej suroviny.
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2.4. Zdroje hluku

Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Pre potreby tohto zameru bola spracovana Akusticka Stadia (EnA CONSULT Topol&any, s.r.o.,
03/2026, vid prilohy).

Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa VyhlaSky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty urc€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . e . Ref.¢as. ; Hluk
Gzemia Opis chraneného Uzemia interval F;o\zlggwnr;a Jelez. Letecka doprava | z injch
doprava drfi\hy zdrojov
b) c) ) L L LAeq, p
LAeq, p Aeq, p ASmax, p
LAeq p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipefné miesta'®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, Y)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategorii Il
] ﬁk(t):ile(yj Irr]:w?egtlﬁirln komunikacii den 60 60 60 j 0
. S h}omadr’lou dopravou vecer 60 60 60 - 50
N R . ’ noc 50 55 50 75 45
Zelezni€nych drah
a letisk, 9 ') mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
aredly zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. ")

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni€nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su€ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuji v Case ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lieGebnych kupefoch, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

™) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zéakona €. 455/ 1991 Zb. o Zivnhostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Z hladiska kategorizacie uzemia podla tab. €.1 je vonkajSie prostredie posudzovaného uzemia
navrhovanej bytovej zastavby zaradené do Il. kategorie chranenych uzemi s pripustnou hodnotou
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hluku z dopravy 50 dB cez deri a ve€er a 45 dB v noci. V okoli miestnych komunikacii s MHD bude
mozné vo vyhlade zaradit obytnu zonu Rakyta do lll. kategorie s pripustnou hodnotou hluku z
dopravy 60 dB cez den a vecer a 50 dB v noci.

Sucasné hladina hluku

V posudzovanom Uzemi sa Standardne nenachadzaju ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje
hluku, ktoré by mohli ovplyvriovat celkovu hladinu hluku v rieSenom uzemi, zdrojom hluku pozadia
je kvazi ustaleny hluk z dopravy na vzdialenej dialnici D2, obCasné prejazdy vlakovych suprav na
trati €. 110 Bratislava — Kuty a pod.

Situécia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Po meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov vykonanych v rdmci akustickej Studie
(EnA CONSULT Topol€any, s.r.0., 03/2026, vid prilohy) mozno konstatovat nasledovné:

Vplyv navrhovanej €innosti na jestvujuce vonkajSie chranené prostredie je nevyznamny. V
sucasnosti sa v rieSenom uzemi ani v jeho relevantnom blizSom okoli nenachadzaju Ziadne obytné
Ves, ktora je situovana zapadne za nasypom so zelezniCnou tratou. Nasyp tvori prirodzenu
akusticku bariéru voci hluku, ktory sa Siri od miestnej cesty spajajucej Bory — Volkswagen. Z toho
doévodu nebude jestvujuca obytna zéna obce akusticky ovplyviiovana navrhovanou ¢innostou.
Akustické pomery ostanu po realizacii navrhovanej ¢innosti pred fasadami najblizSich obytnych
objektov nezmenené.

Posudzovany stav navrhovanej cinnosti za podmienky dodrzania doporucenych opatreni na
zvukovu izolaciu obvodového plasta navrhovanych budov a na spbsob vetrania pri zatvorenych
oknach uvedenych v akustickej Studii vyhovuje poziadavkam Vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z pre
vonkajsie a vnutorné chranené prostredie v dotknutom uzemi.

Prevadzka navrhovanej €innosti bude rieSena v sulade s vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov.

2.4.1. Hluk poéas vystavby navrhovanej innosti

Polas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré moze byt spésobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov, stavebnej techniky,
poCas terénnych Uprav a zemnych prac, a pod. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v €ase terénnych Uprav a zemnych
prac.

V zmysle Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa pri stavebnej Cinnosti v
pracovnych drioch od 7% do 21% hod. a v sobotu od 8% do 13% hod. hluk v blizkom okoli
posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie -10 dB. V tomto pripade by ekvivalentna
denna hlukova zataz od stavebnych mechanizmov v najblizSom jestvujucom chranenom prostredi
a v uvedenom ¢asovom intervale nemala presiahnut’ hladinu hluku 60 dB. Vzhfadom na blizkost
jestvujucej obytnej zony z doévodu ochrany obyvatelov pred hlukom poCas stavebnych prac sa
doporucuje zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vec€ernej a

49



EKOJET, s.r.o. ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava*“
priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA

nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky je nutné sustredit len na dennu dobu v max. rozmedzi
7% az 18% hod.

2.4.2. Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej ginnosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikadlne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej c¢innosti nevyskytuja.
Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, Ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatelov okolia hodnoteného uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2.7. Iné ocakavané vplyvy

2.7.1. O¢akavané vyvolané investicie
K podmiefujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit:
e napojenie arealu na prifahlu dopravnu a technicku infrastruktdru,
e vybudovanie novych prvkov dopravnej infrastruktiry (turbookruzna krizovatka na obsluznej
komunikacii pri Zelezni¢nej trati v napojeni na Eisnerovu ulicu, arealové komunikacie),
e nové chodniky pre peSich a cyklochodnik, zastavky MHD,
e napojenie navrhovanej Cinnosti na existujuce inzinierske siete v Uzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd’.),
e realizacia akumulaéno — odtokového systému dazdovej kanalizacie,
e sadovnicke a terénne upravy,
e oplotenie staveniska (po€as vystavby navrhovanej €innosti).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti

Pre navrhovanu C¢innost za u€elom za ucelom posudenia vplyvu planovanej vystavby na
presinenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a posudenia navrhovanych
bytov na preslnenie a obytnych miestnosti na denné osvetlenie bol spracovany Svetelnotechnicky
posudok (3S — Projekt, s.r.o0., 11/2025, vid. prilohy).

Na zaklade vysledkov svetelno-technického posudku sa preukazalo:

e Navrhovana ¢€innost’ vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov.
Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie
okolitych existujucich bytov.

e Navrhovana ¢innost vyhovuje poziadavkdm STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na
denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom osob.
Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativhe neovplyvni vyhovujice denné
osvetlenie okolitych existujucich miestnosti.

e Posudzované byty v planovanej vystavbe vyhovuju pozZiadavkam STN 73 4301 na
preslnenie bytov.
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o VSetky navrhované obytné miestnosti v planovanej vystavbe vyhovuju poziadavkam podla
poziadaviek STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie obytnych
miestnosti.

Z uvedeného vyplyva, Ze po vybudovani stavby ,Polyfunkény blok Vlarska“ budu podmienky
denného osvetlenia a preslnenia vnutornych priestorov okolitej zastavby plne v_sulade s
poziadavkami §4 a §5 vyhl. €. 259/2008 Z.z.

Navrhovana stavba je v sulade s platnou legislativou a platnymi STN.

2.7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, terénne a
sadovnicke upravy, atd. Areal navrhovanej Cinnosti bude zacleneny do krajiny sadovnickymi
Upravami, ktoré budu pozostavat zo spatného zahumusovania, z vysadby stromovej, krovitej
vegetacie a zatravnenia.

Sadovnicke upravy budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre obyvatelov, ako aj pre
navstevnikov lokality. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného mnozstva ploSnych a
liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzenu potencialnu vegetaciu, autochtéonne druhy
vhodné do mestského prostredia a rozmanitost druhovej skladby s estetickym pbsobenim
vysadieb poCas celého roka za ucelom vytvorenia prijemného prostredia pre jeho rezidentov,
navstevnikov €i dennych pasantov.

Zelené strechy / vertikalna zeleri

Cielom realizacie sadovych uprav je dosiahnut ¢o najva¢sie mnozZstvo zelene nielen na rastlom
teréne, ale aj na konstrukciach. V rieSenom uzemi su navrhnuté intenzivne zelené strechy na
konstrukciach podzemnych objektov a extenzivne zelené strechy na nadzemnych objektoch.
Strechy objektov bytovych domov su v najva¢dej moznej miere navrhované ako vegetacné v
kategorii extenzivnej streSnej zahrady s celoploSnym vegetacnym krytom. Vysadba rastlin sa
navrhuje na vrstve substratu o hrubke do 200 mm. Extenzivna streSna vegetatna plocha bude
tvorena separacnou vrstvou — separacna textilia, drenaznou a hydroakumulaénou doskou,
filtraCnou textiliou, substratom a samotnymi rastlinami. Navrhuju sa rastliny, ktoré odolavaju
teplotnym a vlahovym extrémom ako napr. sukulentné trvalky / rozchodniky: rozchodnik
Sestradovy (Sedum sexangulare), rozchodnik biely (Sedum album), rozchodnik skalny (Sedum
reflexum), rozchodnik pochybny (Sedum spurium ,Coccineum®), rozchodnik kam¢&atsky (Sedum
kamtschaticum), rozchodnik prudky (Sedum acre), rozchodnik Spanielsky (Sedum hispanicum);
sukulentné trvalky / lomikamene: lomikamen drsny (Saxifraga aspera), lomikamef machovity
(Saxifraga bryoides) a chlpanik oby¢ajny (Hieracium pilosella).

V ramci objektov hlavnych stavieb budu v rozsahu €asti murov a predzahradiek vyclenené miesta
pre vysadbu vertikalnej zelene / zelenych fasad.

Viysadby na teréne

Uzemie bude prirodzene ¢&lenené do niekolkych celkov. Tazisko navrhu predstavuju verejné
priestory s charakterom vnutro-blokovej parkovo upravenej vysadby medzi budovami, doplnené
o detskeé ihriska a odpocinkové plochy s moznostou posedenia alebo aktivnej rekreacie. Sucastou
projektu je aj realizacia sukromnych predzahradok. Vo verejnych ulicnych priestoroch budu
realizované stromoradia z odolnych druhov stredne velkych listnatych druhov stromov. Stromy
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budu vysadzané aj medzi parkovacie miesta, do zatravnenych pasov ktoré zabezpecia dostatoény
priestor pre dalsi vyvin stromov.

Pri navrhu sadovych uprav sa bude klast déraz na vysadbu maximalne velkych, pévodnych, resp.
overenych a klimaticky odolnych druhov stromov. Vzdy, tam kde to nebude mozné kvdli
podzemnym stavbam, budu vysadené mensie stromy. Existujuca vegetacia v okoli potoka bude
v €o najvacSej moznej miere zachovana a pride K jej revitalizacii / rozSireniu do okolia. Vyber
druhov a vhodnych kultivarov stromov predstavuju druhy ako napr.: lipa striebrista (Tilia
tomentosa), javor polny (Acer campestre ‘multi-stem’), hruSka okrasna (Pyrus -calleryana
‘Chanticleer’), muchovnik Lamarckov (Amelanchier lamarckii) a pod., pripadne odolné druhy ako
brestovec juzny (Celtis australis), gledi€ia trojtfova (Gleditsia triacanthos) a pod.

Okrem stromov sa navrhuju aj ploSné skupinové vysadby nizkych krov, vysSie kombinované
skupiny krov, ako napr.: viba rozmarinolista (Salix rosmarinifolia), baza Cierna (Sambucus nigra),
hrab oby&ajny (Carpinus betulus) — Zivy plot a pod.

Navrhuju sa aj zahony s okrasnymi travami a trvalkami v druhovom zlozZeni ako napr.: - $alvia
hajna (Salvia nemorosa), santolina cyprustekovitd (Santolina chamaecyparissus), Crievi¢nik
papuckovy (Stipa capillata) a pod.

Zvy$né plochy budu osiate travnikom. Cast stojisk pre vozidla je navrhovana s priepustnym
povrchom a cCast doplnkovych chodnikov pre peSich bude z milatu, alebo so zatraviiovacich
prvkov. Toto rieSenie umoziuje infiltraciu zrazkovej vody do podzemnych véd, ako aj jej vyuZitie
okolitou vegetaciou. VSetky nové a existujuce zelené plochy budu tvorit integrovanu siet zelenych
pléch. Pozdiz hlavnych ciest je navrhovany mobiliar v podobe lavisiek umozriuje oddych, ako aj
prilezitosti na stretnutia. Sucastou navrhu je aj vystavba detskych ihrisk a taktiez realizacia
zelenych teras / predzahradok na teréne.

Cely postup realizacie vysadby stromov bude reSpektovat principy uvedené v arboristickom
Standarde €. 4: Vysadba stromov a krov (www.sopsr.sk, 2023).

Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat vymeru zelene na Grovni 25 890,00 m2. Sadové
Upravy budu realizované v sulade s normou STN 83 7010 ,Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie“. Vysadba drevin na ploche rieSeného Uzemia bude
reSpektovat existujuce a navrhované inzinierske siete a ich ochranné pasma. PodrobnejSie
riedenie sadovnickych uUprav bude upresnené v neskorSom stupni projektového rieSenia stavby, v
ramci projektu sadovych uprav.

Severnou Castou rieSeného Uzemia preteka vodny tok Rakyta, ktory ma doélezitu ekologicku
funkciu. Tento tok nielenze obohacuje krajinny charakter oblasti, ale zaroven bude sluzit aj ako
prirodzeny drenazny systém na zachytavanie / odvadzanie dazdovej vody z uzemia. Sucastou
navrhu bude docCasna retencia dazdovych vdd v tzv. suchych poldroch / dazdovych zahradach s
postupnym Skrtenym odtokom do recipientu (odvodrovacieho kandla Rakyta) v zmysle
poziadaviek spravcu vodného toku.

Existujuca drevinova zelen bude zachovana v maximalnej moznej miere, jej nevyhnutna Cast bude
navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pdédorysov navrhovanych objektov, komunikacii /
premosteni a spevnenych ploch. Vyrub drevin bude v nevyhnutnej miere rieSeny v zmysle platnej
legislativy.
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Vykopova zemina vznikajuca pri realizacii stavby a zakladov bude skladovana v ramci staveniska
a bude vyuzitd na potrebné terénne upravy v ramci projektu. Vykopana zemina bude neskor
pouzita na spatny zasyp / terénne / sadové Upravy. So zeminou bude nakladané i poCas realizacie
spevnenych ploéch, pri pokladke inzinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri
terénnych Gpravach. Odhadované mnozstvo vykopov: 84 259 m? (odhad).

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zZivotné prostredie
3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidenéna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluzieb so suvisiacim zazemim a parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia
Zivotné prostredie. Predpokladany pocet obyvatelov je na urovni 1 478.

Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajbliZzSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 215 m juhovychodnym smerom na ul. Vukovarska, kde sa nachadza bytovy dom,
resp. 220 m v juhozdpadnom smere od hranice rieSeného Uzemia, kde sa nachadza zastavba
rodinnych domov.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej €innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze, svetelno-technickych podmienok, ako aj z hladiska
dopravnych intenzit na prilahlej cestnej sieti:

a) Rozptylova studia (Ing. Viliam Carach, PhD., 11/2025) potvrdila, ze prispevok navrhovanej
Cinnosti k celkovej urovni zne€istenia ovzduSia je nizky a nespésobi zvySenie poctu
prekroCeni limitnych hodnét kvality ovzduSia oproti stavu bez realizacie navrhovanej
cinnosti.

b) Vysledky akustickej studie (EnA CONSULT Topol&any, s.r.o., 03/2026) preukazali, Ze
navrhovana cinnost’ pri aplikacii prislusnych opatreni uvedenych v akustickej Studii bude
spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. v platnom zneni.

c) Zavery dopravno-kapacitného posudenia (AFRY Slovakia s.r.o., Bratislava, 06/2025)
spracovanej kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych
investicnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost
projektu.

d) V zmysle zaverov svetelnotechnického posudenia (vid. prilohy) konstatujeme, Ze
navrhovana ¢&innost, vzhladom na jej objemové rieSenie, urbanizmus stavby a odstupové
vzdialenosti od prifahlych obytnych objektov neznizi presinenie a osvetlenie v bytovych
jednotkach v existujucich obytnych objektoch. Zaroveri navrhovana stavba je v sulade s
platnou legislativou a zabezpeCuje trvalo hygienicky vyhovujuce podmienky denného
osvetlenia a presinenia pre vSetky posudzované navrhované obytné miestnosti stavby.

e) Vysledky hodnotenia vplyvov navrhovanej €innosti na verejné zdravie (HIA) — vid prilohy.
nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatefov v okolitej i navrhovanej
obytnej zastavbe, ani zhordenie podmienok byvania.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych &tudii, po realizacii prisluSnych technickych opatreni neboli identifikovani.

Vzhladom k charakteru navrhovanej Cinnosti mézeme konStatovat, Ze rieSené Uzemie sa pre
okolité obyvatelstvo funk&ne zhodnoti. Navrhovana Cc&innost prispeje k Uzemnému rozvoju
dotknutého sidla. V désledku vystavby navrhovanej €innosti sa vylepSi a dotvori stav technickej a
dopravnej infrastruktiry v rieSenom uzemi a jeho okoli. Taktiez sa zlepS$i priechodnost Uzemim nie
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len pre peSich, ale aj pre cyklistov uZivatefov stavby a navstevnikov lokality. Umiestnenim
parkovacich stojisk prevazne pod terén sa minimalizuje zaber pldch na povrchu terénu a zvysi sa
podiel zelenych pléch. V areali dbjde k rozsiahlej vysadbe udrziavanej zelene, vybudovaniu
vodozadrznych opatreni, detskych ihrisk a oddychovo relaxaénych pléch so suvisiacim mobiliarom,
pesich pochédznych parkovych pléch a pod. Lokalita bude udrziavana a bezpec¢na. V uzemi dojde
k rozSireniu ponuky pre byvanie ako aj krozSireniu sluzieb obc&ianskej vybavenosti v podobe
hotela a mensieho retailového priestoru (napr. pre restauraciu). Vznikne tak priestor s novymi
prvkami obcianskej vybavenosti a byvania so zelenymi plochami pre navstevnikov polyfunkéného
suboru, jedna sa o vplyv pozitivny.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uzemia méze nastat poCas stavebnej
cinnosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt nezZiaduce
ucinky navrhovanej ¢innosti pocas vystavby ucelovo potlaéené.

Staveniskova doprava bude vyuZivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastrukturu. Vplyvy pocas
realizacie stavby budu docasné, lokalne a ¢asovo obmedzené na samotnu etapu vystavby. Pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti budu prijaté opatrenia, ktoré zabezpeclia bezkolizny a bezpeclny
prejazd dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov.

3.1.2. Vplyvy polas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

3.1.2.1. Zdravotné rizika

Na zaklade studii posudzujucich vplyv hodnotenej €innosti na Zivotné prostredie a obyvatelstvo
v kumulacii s okolitymi existujucimi a planovanymi ¢innostami mozno konstatovat, Zze prevadzkou
hodnotenej C¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych §&tudii (rozptylova, akusticka Studia,
dopravno-kapacitné posudenie, hodnotenie vplyvov navrhovanej cinnosti na verejné zdravie
a pod.) pri realizacii prisluSnych stavebno-technickych a dopravno-organizaénych opatreni nedéjde
k nadlimitnym expoziciam okolitétho obyvatelstva ani obyvatelov / zamestnancov / navstevnikov
navrhovanej ¢innosti.

V ramci stavby dochadza k umiestneniu parkovacich miest v prevaznej miere do suterénu, ¢im
dochadza k minimalizacii zaberu spevnenych pléch na povrchu terénu, o prispeje k vy€leneniu
vacsich pléch uréenych pre zelen a volnoCasové aktivity uzivatelov polyfunkéného suboru a jeho
navstevnikov, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj su€asného okolitého
obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat’ k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov navrhovanej
¢innosti.
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3.1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej €innosti je mozné oCakavat' pozitivhe vplyvy. Déjde k uzemnému rozvoju
dotknutého sidla, k rozSireniu bytového fondu, novych pracovnych miest v objektoch obcianske;j
vybavenosti. InvestiCny zamer prispeje k zvySeniu kultury byvania a atraktivnosti.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhlfadom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spofahlivého zalozenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocCas vystavby budu spocivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktury pod terénom a pod.

V areali stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
dbévodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkoveé
opatrenia minimalizuji moZzZnost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej ¢innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana cinnost priamo _nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych lozZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej €innosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola spracovana rozptylova $tudia (Ing. Viliam Carach, PhD.,
03/2026, vid prilohy) za ucelom posudenia predpokladaného vplyvu navrhovanej &innosti na
kvalitu ovzduSia v rieSenom uzemi a jeho okoli.

Vysledky rozptylovej Studie preukazali, Ze v hodnotenom Uzemi sa vo vyhladovom stave (rok
2040) nepredpoklada prekraCovanie limitnych hodnét kvality ovzdusSia pre vacsinu sledovanych
znecistujucich latok (PM1o, NO,, CO, VOC).

V pripade Castic PM2s sa predpoklada prekraCovanie limitnych hodnét kvality ovzduSia, pricom
tento stav je sp6sobeny najma celkovym pozadovym zatazenim uzemia a kumulativhymi vplyvmi
dopravy a inych zdrojov znecistovania ovzdusia.
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Zaroven bolo preukazané, Ze prispevok navrhovanej Cinnosti k celkovej urovni znecistenia
ovzdusia je nizky a nespdsobi zvy3enie pocétu prekro€eni limithych hodndt kvality ovzdu$ia oproti
stavu bez realizacie navrhovanej ¢innosti.

Na zaklade vysledkov hodnotenia vplyvov navrhovanej €innosti na verejné zdravie (HIA) — vid
prilohy, mozno konstatovat, Ze obyvatelom navrhovanej obytnej zastavby ani najbliZ8ej jestvujuce;j
i navrhovanej obytnej zastavby v okoli &innosti ,Obytny stubor Rakyta Zapad, Bratislava“ nehrozi
zdravotné poskodenie zo znecisteného ovzduSia. Z hodnotenia HIA vyplyva, Ze navrhovana
¢innost’ celkové hodnoty PM,s prakticky neovplyvni. Obdobna situacia bude aj pri priemernych
dennych koncentraciach PM.s, kedy prekracovanie limitu bude iba minimalne ovplyvnené emisiami
tejto znecistujucej latky pévodom z posudzovanej ¢innosti.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana cinnost nebude mat vyznamny negativny vplyv na kvalitu
ovzduS8ia a nespdsobi vyznamné zhordenie existujuceho stavu nad ramec pozadového zatazenia
uzemia. Navrhovana &innost bude spifiat poziadavky pravnych predpisov na useku ochrany
ovzdusia.

Je potrebné zdbraznit, zZe identifikované prekracovanie PM. s suvisi so sprisnenim limitnych hodnét
platnych od roku 2030. V pripade ich aplikacie na su€asny stav by boli prekro€enia identifikované
rovnako, bez ohlfadu na realizaciu navrhovanej ¢innosti.

Z hladiska podielu jednotlivych zdrojov znedistenia ovzduSia su dominantné najma lokalne
kureniska a cestna doprava, pricom prispevok navrhovanej €innosti predstavuje len marginalny
podiel.

Sucasne je potrebné uviest, Zze hodnotenie vychadza z emisne najnepriaznivejSieho stavu
(dopravna Spicka, uvazovanie vyluCne spalovacich vozidiel). Redlne prevadzkové zatazenie
ovzduSia bude v priebehu dna nizSie.

Poclas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost mbze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pbjde o vplyvy docasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s réznou intenzitou pésobenia.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti, na zaklade funkéného rieSenia navrhovanej
¢innosti, kapacity statickej dopravy, navrhovanych zdrojov tepla (tepelné Cerpadla vzduch-voda)
a vysledkov rozptylovej Studie mdZzeme konStatovat, Ze uvedenie navrhovanej Cinnosti do
prevadzky vyznamne neovplyvni znelistenie ovzdusia jej okolia. Samotna prevadzka navrhovane;j
ginnosti bude spifiat prislugné limity v zmysle Zakona &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je otepfovanie, o prinasa so sebou Coraz CastejSie
extrémy v prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy tepldét — viny horucav, dlhSie trvajuce
a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie burky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd’.).
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Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uCinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

¢ vybudovanie dostato¢nej kapacity arealovej kanalizaénej sustavy (naprojektovana dazdova
kanalizacna sustava s dostatoénou objemovou kapacitou — doCasna retencia a nasledné
odvadzanie zrazkovych véd do recipientu),

e zadrziavanie dazdovych vod v areali ¢innosti (suché poldre, dazdové zahrady),

e odvadzanie zrazkovych véd do recipientu, v zmysle poziadaviek spravcu vodného toku,

o tepelna izolacia stavby s dérazom na zabezpecéenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,

e vyhodnotenie nezamiznej hibky pre osadenie prvkov technickej infradtruktary a pre
samotné zakladanie stavby.

e realizacia prvkov zelenomodrej infrastruktiry (ochladzovaci park, stromy, krovité skupiny,
trvalky, travy, vegetatné strechy, vertikdlna zelefi, suché poldre, dazdové zahrady,
hospodarenie s dazdovou vodou, parkovacie miesta navrhované zo zatravriovacich
dlazdic, realizacia intenzivnej / extenzivnej streSnej zelene a pod.),

Sucastou priloh predkladaného zameru je spracovana dokumentacia ,Vyhodnotenie adaptacie
navrhovanej €¢innosti na zmenu klimy“, EKOJET, s.r.o., 03/2026 (vid prilohy).

V suvislosti s prevadzkou stavby sa vplyvy na miestnu klimu v podobe vyvolanych zmien teploty
vzduchu, tvorby hmiel a pod. nepredpokladaju.

Na zaklade stavebno - technického rieSenia a navrhovanych adaptacnych / mitigacnych opatreni
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestne klimatické pomery.
Predlozeny projekt v ramci projektovej pripravy je optimalizovany na désledky zmeny klimy a bude
realizovany tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky dopadov zmeny klimy.
K zmierneniu negativhych doésledkov zmeny klimy su v ramci stavby navrhované prislusné
adaptacné opatrenia v podobe sivej, zelenej a modrej infrastruktury, ktorych aplikacia v sidelnom
prostredi je obzvlast délezita.

Zaroven konstatujeme, ze prelozeny projekt prinaSa do daného Uzemia nové inovativne rieSenia a
ekologické trendy s dérazom na uplatfhiovanie stratégie trvalo udrzatefného rozvoja.

Z pohladu predpokladanych dopadov zmeny klimy je navrhovana stavba v danom uzemi
realizovatelna a trvalo udrzatelna po prirodnej i socio-ekonomickej stranke.

Stavba z pohfadu kumulativhych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova a je
realizovatelna.

Stratégia trvalo udrzatelného rozvoja

Pred sfinalizovanim predkladaného Zameru sa uskutocnila diskusia navrhovatela so Zdruzenim
domovych samosprav ako zastupcom zainteresovanej verejnosti. Vyhodnotenie zapracovania
poziadaviek verejnosti je sucastou priloh predkladaného zameru (vid prilohu: Stratégia trvalo
udrzatelného rozvoja). Vramci predkladaného zameru su implementované rbzne rieSenia
zamerané na adaptaciu Uzemia na zmenu klimy v sulade s principmi trvalo udrzatefného rozvoja.
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Ide o opatrenia z oblasti environmentalnych zaujmov, najma v oblasti hospodarenia s vodami,
zelene a biodiverzity, zelenych striech a fasad, spevnenych pléch a tienenia, odpadového
hospodarstva, energetiky a znizovania efektu tepelnych ostrovov.

V ramci projektu su navrhované najma opatrenia na zadrziavanie a regulované odvadzanie
dazdovych véd priamo v Uzemi, a to prostrednictvom vsakovacich a retenénych nadrzi, dazdovych
zahrad, priepustnych povrchov spevnenych pléch a vegetaénych striech. Navrhnuté riedenia
prispievaju k ochrane vodnych pomerov a k zlepSeniu mikroklimatickych podmienok v rieSenom
uzemi.

Projekt pocita s realizaciou rozsiahlej zelenej infrastruktury, vysadbou vzrastlych stromov, krikov a
trvaliek, ako aj s aplikaciou zelenych striech a zelenych fasad. Koeficient zelene je v rieSenom
uzemi navySeny nad ramec poziadaviek Uzemnoplanovacej dokumentacie, ¢im sa podporuje
biodiverzita a prirodzené tienenie spevnenych ploch.

V oblasti energetiky je projekt rieSeny bez vyuzitia plynu, s vyuzZivanim elektrickej energie a
obnovitelnych zdrojov, najma prostrednictvom inStalacie fotovoltickych panelov a biosolarnych
striech. Navrhované rieSenia prispievaju k znizeniu prevadzkovych emisii a k zvySeniu energetickej
efektivnosti objektov.

V oblasti odpadového hospodarstva je zabezpeCeny separovany zber komunalneho odpadu
vratane biologicky rozloZitelného odpadu v dostatoénej kapacite a v sulade s platnou legislativou.

Navrhované opatrenia stratégie trvalo udrzatelného rozvoja vytvaraju predpoklady pre vznik
kvalitného, environmentalne stabilného a klimaticky odolného obytného prostredia a maju pozitivny
vplyv na vSetky hodnotené zlozky Zivotného prostredia.

Podrobné rieSenia a vyhodnotenie jednotlivych opatreni su uvedené v samostatnej prilohe
.otratégia trvalo udrzatelného rozvoja“.

Vplyv zmeny vodnych a mikroklimatickych pomerov na prilahlé uzemia

Znizenie evapotranspiracie, prehrievanie a vysuSovanie prostredia suvisi hlavne s vyuZivanim
povrchu konkrétnych dotknutych parciel a prilahlych ploch. Prevadzkou navrhovanej &innosti
nebude dochadzat k zmenam vodného rezimu na prifahlych pozemkoch, kedze prevadzkou
navrhovanej €innosti nebude dochadzat’ k drenazi resp. Cerpaniu podzemnych véd zo susednych
pléch. Vplyv navrhovanej Cinnosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisi len s odvadzanim
véd z povrchového odtoku, ktoré je rieSené prostrednictvom suboru retenénych prvkov /
dazdovych zahrad s ciefom zadrziavania dazdovej vody v rieSenom uzemi, ako aj prvkov pre
regulované odvadzanie Casti dazdovych véd do recipientu (Potok Rakyta) v zmysle poziadaviek
spravcu toku.

Vyskyt znizenej evapotranspiracie je spojeny so znizenim plochy vegetacného krytu, resp. jeho
hustoty. Vzhladom na charakter zastavby a navrhované sadové upravy s reSpektovanim /
ponechanim vhodnych existujucich drevin a doplnenim novych udrziavanych pléch zelene nedéjde
v prilahlom uzemi k neinosnému zniZzeniu evapotranspiracie ani vysuSovaniu uzemia, predloZeny
projekt neodvodriuje okolité pozemky.
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Vzhladom na suc€asny charakter rieSeného uUzemia (prevazne polnohospodarska pdda)
konsStatujeme, Ze v ramci navrhovanej Cinnosti sa navrhuje vysoky podiel staleho ozelenenia
uzemia (ochladzovaci park, plochy zelene, zelené strechy a pod.) vratane ,uskladnenia“ Casti
dazdovych véd (retenéné prvky, dazdové zahrady a pod.), ktoré prispeju k minimalizacii vzniku
mestskych tepelnych ostrovov. Mikroklimatické pomery prifahlého Uzemia nebudld navrhovanou
¢innostou negativne ovplyvnené.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v tzemi

Pre navrhovanu €innost bol spracovany akusticky posudok (vid. prilohy). Na zaklade vysledkov
akustického posudku (EnA CONSULT Topol€any, s.r.o., 03/2026) mbézeme konStatovat, ze stavba
bude spinat’ limitné hodnoty stanovené prislusnou legislativou. Prevadzkou navrhovanej &innosti
nebude jestvujuca obytna zoéna obce akusticky negativne ovplyviiovana. Akustické pomery ostanu
po realizacii navrhovanej €innosti pred fasadami najblizSich obytnych objektov nezmenené.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporuc¢eni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta budov a na navrhovany spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
poziadavkam Vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom uzemi.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Navrhovana c&innost pri aplikacii
prislusnych navrhovanych protihlukovych opatreni bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z. v platnom zneni a je v danom uzemi realizovatelna.

Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti poéas jej prevadzky je nepravdepodobné.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy pocas vystavby

V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva.

Polas realizacie vykopovych prac — vystavby navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organizaéno — bezpec€nostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat
stavebné prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované minerdlne motorové, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav
stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Zakladova Spara navrhovanej Cinnosti bude realizovana v urovni hladiny podzemnej vody, resp.
pod jej uroviiou. V zmysle vysledkov inziniersko-geologického prieskumu (Ekogeos-SK, s.r.o.,
11/2021) bola urovern podzemnej vody zistena v urovniach 0,0 az 1,90 m pod terénom. Jej hladina
je mierne napata a kolisava, ovplyvnena je geologickou skladbou a konfiguraciou podlozia. V
pripade podzemnych podlazi bude nutné podzemné priestory tychto objektov zabezpedit vodi
ucinkom podzemnej vody — v ramci vystavby a aj naslednej prevadzky danych objektov. Aby sa
eliminoval vplyv podzemnej vody na konStrukciu stavby, budu pri navrhu zakladov pouzité
hydroizolacné opatrenia vhodné pre dané podmienky. Navrhnuta hydroizolacia bude
zabezpeCovat ochranu proti prenikaniu pozemnej vody. V pripade vyskytu vysSieho vodného
stipca budi navrhnuté vhodné zakladové prvky, napr. prvky bielej vane apod., aby bola
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zabezpeCena dlhodoba ochrana pred prenikanim vihkosti. Pred spracovanim vysSieho stupna
projektovej dokumentacie bude inzinierskogeologicky prieskum doplneny / rozSireny a na zaklade
jeho vysledkov bude navrhnuty/spresneny vhodny spdsob zakladania stavby.

Pri realizacii zabezpeCenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody odporicame
pritomnost geologického dohladu. Vplyvom realizacie a prevadzky navrhovanej Cd&innosti
nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom
uzemi, podzemna voda bude stavbu prirodzene obtekat.

Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpelnostnych opatreni pocas vystavby
navrhovanej innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych véd ani
hydrologickych pomerov v danom Uzemi. V suvislosti s realizaciou stavby nepredpokladame trvaly
pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody na ploche rieSeného uzemia.

Vplyvy poc¢as prevadzky

Vplyvy navrhovanej Cinnosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych vod a dazdovych véd z povrchového odtoku, v spdsobe odvadzania
tychto véd z arealu navrhovanej Cinnosti, resp. ich zadrzania v areali stavby.

Vzhfadom na navrhovany spbsob odvodnenia pozemku a prijatim prisludnych stavebno —
technickych a organizaénych opatreni (delena arealova kanalizacna sustava, retenéné zariadenia,
inStalovanie ORL, lapac tukov z prevadzky stravovacich zariadeni, odvadzanie dazdovych vdd do
recipientu v zmysle poziadaviek spravcu dotknutého toku, atd.) mdzeme konstatovat, Zze
prevadzkou navrhovanej ¢innosti neddjde k negativhemu ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani
fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom Uzemi. Vyznamné
negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej €innosti v kombinacii s inymi planmi
alebo projektmi nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacich vodam vychadzame zo skuto¢nosti, Zze hodnotena Cinnost
bude stavebno-technicky a organizaéne zabezpelena proti prieniku zne€istenia do podzemnych
vod (napr. cez navrhovanu aredlovu delenu kanalizaciu). Priestory polyfunkéného suboru nebudu
uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecéné latky, resp. nebude tu dochadzat
k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich
/ okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného suboru.

Z pohladu navrhovanej Cinnosti budu pocas jej realizacie prijaté prislusné technické a organizacné
opatrenia. Priame vplyvy na kvalitu povrchovych a podzemnych vod sa neoCakavaju.

Navrhovana Cinnost’ nie je svojim funkénym rieSenim pre vody rizikova.
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3.2.5. Vplyvy na po6du

Realizacia navrhovanej cinnosti si vyZiada zaber polnohospodarskej pédy. K tomuto bodu
konstatujeme, ze s vyuzivanim rieSeného Uzemia na polnohospodarske ucely sa do budicna
neuvazuje. V zmysle platného uzemného planu dotknutého sidla je plocha rieSeného uzemia
uréena na reprofilaciu. Zaber pofnohospodarskej pody bude rieSeny vyfatim pédy s PPF v zmysle
platnej legislativy.

Realizacia navrhovanej €innosti nebude mat' negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného
uzemia.

Vzhlfadom na buducu funkénu reprofilaciu daného Uzemia v zmysle Uzemného planu, hodnotime
vplyvy navrhovanej ¢innosti na p6du ako menej vyznamneé a trvalé s lokalnym charakterom.

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zéazemim nie je potrebny trvaly ani doasny
zaber lesnych pozemkov. Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnych pozemkov a nebude
mat negativny vplyv na kvalitu a stav péd mimo rieSeného uzemia.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivociSstvo

Vplyvy na vegetaciu

Velku Cast rieSeného Uzemia tvoria polné kultury (velkoploSné oraciny) pripadne udhory. Na
znacnej Casti Uzemia sa vyskytuju invazne neofyty dosahujuce vysoku abundanciu, ktoré
predstavuju riziko aj pre cennejSie plochy vyskytujuce sa v okoli. Z hladiska krajinnej zelene
predstavuju cennejSie miesta lokality s vyskytom nelesnej drevinnej vegetacie nachadzajuce sa
pozdiz kanala Rakyta. Ostatné porasty predstavuju synantropné spolo&enstva, ktoré sa vyvinuli v
poslednych desatroCiach po opusteni pofnohospodarskej pédy s dominanciou trste obyCajnej
(Phragmites australis) a nepdvodnych invaznych druhov rastlin. Stav a kvalita bioty na tomto
uzemi je primerana su¢asnemu stavu spésobu vyuZitia uzemia.

Na zaklade vykonaného dendrologického prieskumu (EKOJET, s.r.0.) bol v rieSenom uzemi
zdokumentovany aktualny stav drevinovej vegetacie, jej lokalizacia, druhové zloZenie a
odhadovany rozsah zasahov. Dreviny maju prevazne naletovy charakter bez doterajSich
pestovatelskych zasahov, s odhadovanym vekom do 50 rokov. NajCastejSie zastupenymi druhmi
su viby (Salix sp.), topole (Populus sp.) a baza &ierna (Sambucus nigra), doplnené o jednotlivé
exemplare orecha kralovského (Juglans regia), hlohu oby&ajného (Crataegus laevigata) a ruze
Sipovej (Rosa canina).

Na zaklade vysledkov spracovania dendrologického prieskumu je v aktualnom stupni pripravy
mozné predpokladat, Ze v rieSenom uzemi bude zo 124 ks hodnotenych drevin potrebné odstranit’
cca 52 ks stromov a1 ks krikovej skupiny, ktoré svojimi rozmermi podliehaju suhlasu organu
ochrany prirody a krajiny na vyrub. Celkova spoloCenska hodnota drevin podliehajucich suhlasu na
vyrub, ktoré su ur&ené na vyrub predstavuje cca 60 000 €.

Vyrub bude realizovany len v nevyhnutnom rozsahu a v zmysle platnej legislativy. Vyrub sa tyka
predovSetkym drevin kolidujucich s pédorysmi buducich objektov, komunikaciami a technickou
infradtrukturou alebo drevin so zhorSenym zdravotnym stavom. ZvySna existujuca zelen (najma
porasty pozdiZ toku Rakyta) bude zachovana v maximalnej moznej miere. Hlavné stavebné objekty
navrhovanej €innosti nezasahuju priamo do samotného toku ani jeho bezprostrednych brehovych
porastov. Zasahy budu limitované len na nevyhnutné Upravy a revitalizaciu okolia toku.
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Po ukoncCeni stavebnej Cinnosti bude navrhovana Cinnost zaClenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych uprav pozostavajucich zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych skupin
a okrasnych trav na teréne ako aj na vegetacCnej streche, ktoré vytvoria kultirne a prijemné
prostredie pre uzivatelov/navstevnikov suboru, ide o vplyv pozitivny. Celkovo bude navrhovana
¢innost obsahovat vymeru zelene na Urovni 25 890,00 m?2. Planované vegetaéné Upravy vytvoria
esteticky pbsobiaci a environmentalne dlhodobo udrzatefny moderny obytny a polyfunkény
priestor, ¢o pozitivhe ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii stavby na zmenu klimy.

V ramci nasledovného stupna projektovej dokumentacie bude navrhnuta nahradna vysadba v
zmysle platnej legislativy (§ 47 zakona ¢. 543/2002 Z. z.). Uz v tomto stupni je zrejmé, ze pocet
vysadenych drevin bude vysSi oproti poCtu odstranenych drevin. Navrh sadovych Uprav pocita s
vysadbou rozsiahlej Skaly vzrastlych listnatych stromov, krov, trvaliek, okrasnych trav a
vegetacnych striech. Podla predbeznej projektovej dokumentacie sa v rieSenom Uzemi navrhuje
vysadba napriklad: 59 ks brestovca juzného (Celtis australis), 14 ks lip striebristych (Tilia
tomentosa), 89 ks glediCii (Gleditsia triacanthos inermis), 50 ks javorov pofnych (Acer campestre),
doplnkovo hrusky (6 ks), muchovniky (6 ks), krovité skupiny a pod.

Konecny rozsah nahradnej vysadby bude spresneny v nadvaznosti na finalny rozsah vyrubov a
vysledky detailného projektu sadovych uprav. MozZno vSak konStatovat, Ze celkové mnozstvo
novovysadenej zelene presiahne pocCet pdvodnej drevinovej vegetacie, &im sa zabezpedi
dostatoCna ekologicka stabilita uzemia, podpora biodiverzity a kvalita mikroklimy.

Vplyvy navrhovanej c¢innosti na vegetaciu, vzhladom na umiestnenie stavby, navrhované
vegetaéné upravy a navrhované opatrenia, hodnotime ako realizovatelné, trvalé s lokalnym
charakterom. Nové plochy zelene budu udrziavané avich druhovom zloZeni sa nebudu
vyskytovat invazne a invazne sa spravajuce nepévodné druhy rastlin.

Vplyvy na Zivo€iSstvo

Vplyvy na Zivo€iSstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhfadom na stupen urbanizacie hodnoteného Uzemia a prebiehajuce
stavebné prace v okoli sa v sucasnosti vrieSenom uUzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy
Zivoc€ichov s vy$Sou tendenciou k synantropii adaptované na rusivé vplyvy z okolia. V rieSenom
uzemi sa vyskytuju antropogénne biotopy sluZiace ako potravné biotopy, kde jednotlivé zivoCichy
mobzu hlfadat’ zdroj potravy. Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do Ziadnych uzemi europskeho
vyznamu ani chranenych vtacich uzemi. Vyskyt vzacnejSich druhov priamo na ploche rieSeného
Uzemia, resp. zalietavanie priamo na plochu uzemia napr. z okolitych biotopov nie je mozné upine
vylugit.

Vzhladom na vyskyt brehovych porastov toku Rakyta nachadzajucich sa v severnej Casti
rieSeného Uzemia kons$tatujeme, Ze realizaciou stavebnych prac vich blizkosti méze dojst k
mierne negativhemu ovplyvneniu druhov viazanych prevazne na brehové porasty jazera. Avsak,
vzhfadom na otvorenost priestoru a mobilitu tychto druhov mozno predpokladat’ ich migraciu na
vhodné lokality. Po dokonCeni stavebnych prac dojde v rieSenom uzemi k revitalizacii zelene,
novym vysadbam zelene a realizacii retenénych prvkov v podobe dazdovych zahrad, ¢im sa
prispeje k vzniku novych uto€isk pre ukryt, zdroj potravy i hniezdenie zivoCichov. v buducnosti.
Tymto spésobom sa minimalizuju dlhodobé negativne dopady na zZivoc€iSne druhy v SirSom okoli
rieSeného uzemia.
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Vzhladom na identifikované antropogénne vplyvy hodnoteného uUzemia, navrhované opatrenia,
ako aj mobilitu druhov a ich adaptovanost’ na vplyv urbanizovaného prostredia, hodnotime vplyvy
navrhovanej cCinnosti na zivoCiSstvo ako realizovatelné, trvalé s lokalnym charakterom.
Navrhovana ¢innost’ z pohfadu vplyvu na Zivo€iSstvo okolitej krajiny nie je rizikova.

Realizaciou navrhovanej c&innosti nedbjde k zaniku vyznamnych biotopov ZzZivociSstva
nachadzajucich sa v jej SirSom okoli, stavba z pohladu vplyvu na Zivo€iSstvo prilahlej (okolitej)
krajiny nie je rizikova.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej cinnosti déjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia.
Zastavba navrhovanej ¢innosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Struktaru, ktora
bude zohladfiovat prirodzené limity Uzemia. Navrh zastavby z hladiska jej hmotovo -
priestoroveho rieSenia nebude nenarusat’ charakter okolitych lokalit ani novych rozvojovych pléch
byvania v okoli rieSeného Uzemia. Dotknuty pozemok sa funk&ne reprofiluje v zmysle uzemného
planu so zohladnenim véazieb na existujucu/planovanu dopravnu a technicku infrastruktaru v
uzemi.

VyuZivanie rieSeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti oproti su€asnému stavu zmeni.
V suCasnosti nezastavany pozemok vyuZivany prevazne ako polnohospodarska plocha
vyznacéujuca sa postupnym utlmovanim jej pdvodnej funkcie sa funkéne prehodnoti. V danom
uzemi vzniknu nové bytové domy a objekty prechodného ubytovania a vlastnym zazemim a
suvisiacou dopravnou a technickou infrastrukturou. Novy priestor bude udrziavany a bezpecny.

Z pohladu vplyvu na Struktdru a vyuzivanie krajiny hodnotime navrhovanu ¢innost' v jej funkénom a
architektonicko-dispozi¢nom rieSeni v danom Uzemi za Unosnu a realizovatelnu.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ofakavat zmenu oproti su¢asnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sidelna Struktura, ktora pozmeni
su€asnu scenériu rieSeného uzemia.

Pri posudzovani zac€lenenia technického diela do krajiny vyvolava stavba okrem mozného rusivého
vplyvu aj emocionalne estetické reakcie, ktoré vychadzaju z porozumenia a hodnotenia priestoru.
Velku ulohu hraju vo vnimani scenérie krajiny subjektivne faktory suvisiace s individualnymi
skusenostami a znalostami, socialnym postavenim, schopnostou estetického vnimania a pod.
Inak vnima technické dielo obyvatel prilahlého okolia, uzivatelia stavby, denni pasanti, navstevnici
lokality, hrajuce sa deti, a pod.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti nebude branit vo vyhlade na krajinarske vyznamné prvky
v blizSom a SirSom okoli rieSeného uUzemia a ani nezne isti ich scenériu. Pre estetickejSie
zacClenenie novych objektov do krajiny su navrhované sadovnicke uUpravy v riedenom uUzemi vo
forme zachovanej a novonavrhovanej zelene (dreviny, kry, zatravnenie, parkovo upravena zelen
a pod.).

Vyznamné kumulativne vplyvy na scenériu krajiny v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
nepredpokladame. Lokalita je Gzemnym planom dotknutého sidla navrhovana na reprofilaciu.
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Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly a vzhladom na charakter daného uzemia a objemové
rieSenie zastavby realizovatelny a akceptovatelny.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana €innost nezasahuje do ziadnych biocentier ani biokoridorov. Biocentra a biokoridory
nachadzajuce sa v SirSom okoli navrhovanej &innosti nebudu realizaciou zameru negativne
ovplyvnené.

V rieSenom Uzemi sa nachadza prvok USES podla starej dokumentacie RUSES (1994), a to
genofondova lokalita €. 62 ,Kanal Rakyta“ (obojzivelniky, plazy). Na zaklade orientaéného
botanicko-zoologického prieskumu bolo konstatované, ze pbvodna kategorizacia tejto lokality uz
nezodpoveda aktualnemu stavu uzemia ani jeho ekologickym hodnotam. Su¢asné podmienky su
vhodné najma v samotnom koryte potoka Rakyta a v jeho bezprostrednych brehovych porastoch.
Tieto hodnotné &asti boli aj v ramci aktualne schvalovanej aktualizacie RUSES Bratislava 2019
preklasifikované na ekologicky vyznamny segment krajiny (EVSK05 — Kanal Rakyta a okolie), ktory

zohladnuje realne zachované biotopy viazané na vodné prostredie.

Navrhovana cinnost v ramci toku Rakyta a jeho brehovych porastov uvazuje len s umiestnenim
drobnych stavebnych objektov a prvkov mobiliaru (napr. lavky pre pesSich, lavicky a pod.), ktoré
budu citlivo integrované do toku Rakyta ajeho brehovych porastov tak, aby nedoslo
k negativnemu ovplyvneniu systému ekologickej stability dotknutého Uzemia. Zasahy v tomto
prostredi budu limitované a viazané najméa na Upravu a revitalizaciu okolia toku, pricom neddjde k
vyznamnej redukcii biotopov vhodnych pre obojzivelniky a plazy. Realizaciou sadovych uprav a
vysadbou nahradnej zelene dbjde zaroven k pozitivnemu ozeleneniu Uzemia a k podpore jeho
ekologickej hodnoty.

Sucastou rieSenia budu aj retenéné prvky a dazdové zahrady, ktoré prispeju k zadrziavaniu
zrazkovych vod a vytvoria priaznivé mikrobiotopy vhodné aj pre druhy viazané na vodné a vihké
prostredie (najma obojzivelniky a hmyz). Tieto opatrenia tak budu mat’ doplnkovy stabilizacny efekt
na ekologické procesy v uzemi.

Vzhladom na charakter stavby, vzdialenost od najblizSich biocentier a biokoridorov, ako aj
reSpektovanie ekologicky vyznamného segmentu Kanal Rakyta a prijatie prislusnych opatreni
uvedenych v kap. IV. predlozeného zameru, hodnotime vplyvy navrhovanej €innosti na prvky
USES ako realizovatelné, trvalé, s lokalnym charakterom a bez vyznamného rizika pre zachovanie
ekologickej stability uzemia.

Navrhovana &innost z pohladu vplyvu na prvky USES nie je rizikova.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena Cinnost nebude mat’ negativny vplyv na kulturne hodnoty uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zony dotknutého sidla.

Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.
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Vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Plocha rieSeného uUzemia sa z Casti nachadza na pofnohospodarsky vyuzivanej pbéde. Vplyv
vystavby navrhovanej Cinnosti spocCiva v trvalom zabere polnohospodarskej pbédy. Ide o vplyv
trvaly, negativny s lokalnym charakterom. Vzhfadom na buduce funkéné vyuZitie dotknutého
pozemku uréeného na zastavanie v zmysle uzemného planu dotknutej obce, je vyuzitie dotknutého
pozemku, ako pofnohospodarskej pédy, do buducnosti neperspektivne.

Z dbvodov trvalych zaberov polnohospodarskej pédy bude najvyznamnejSim priamym vplyvom
navrhovanej investicie zniZzenie polnohospodarskej produkcie v danom uzemi, pdjde o vplyv
negativny s lokalnym charakterom. Vynatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
ucely bude realizované v zmysle platnej legislativy.

Navrhovana Ccinnost svojou lokalizaciou a samotnou prevadzkou nebude obmedzovat
obhospodarovanie polnohospodarsky vyuzZivanych pozemkov v jej blizSom ¢&i SirSom okoli,
vyznamné negativne vplyvy na polnohospodarsku vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté z pripravovanej turbookruznej krizovatky na
obsluznej komunikacii pri Zelezni¢nej trati v napojeni na Eisnerovu ulicu. Turbo-okruzna kriZovatka
a predizenie Eisnerovej ulice, ktora bude pripojena na uz existujucu ulicu v DNV, su v procese
pripravy za suéinnosti MC DNV a Magistratu hl. Mesta Bratislavy.

Pre potreby zameru bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (AFRY Slovakia s.r.o.,
06/2025, vid prilohy) vypracované kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp.
planovanych investiCnych zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet. Vysledky dopravno-
kapacitného posudenia preukazali, ze navrhované dopravné napojenie predkladaného zameru je
kapacitne vyhovujuce v celom hodnotenom obdobi.

Vzhladom na funkéné rieSenie navrhovanej €innosti, navrh jej dopravného napojenia na prifahlu
komunika¢nu siet dotknutého sidla a vysledky dopravno-kapacitného posudenia, hodnotime vplyv
navrhovanej stavby na dopravu ako unosny a realizovatelny.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhfadom pre uUc€astnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpe€nostné prvky a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecCena bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Vplyvy na MHD

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat suCasnu prevadzku MHD na okolitej
dopravnej sieti (ul. Eisnerova, ul. Vapencova). Navrhovana Cinnost' reSpektuje existujuce trasy
MHD a nie je s nimi v kolizii.

Realizaciou navrhovanej €innosti déjde k doplneniu prvkov verejnej dopravy priamo v rieSenom
uzemi. Sucastou navrhu je vybudovanie autobusovych zastavok v rieSenom Uzemi (pri objekte
D.01), ktoré zlepSia dostupnost Uzemia pre obyvatelov aj navstevnikov. V ramci rieSeného Uuzemia
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sa pocita aj s rezervou pre vybudovanie elektrickovej trate (realizacia v ramci stavby prediZenia
Eisnerovej ulice — nie je suc¢astou predkladanej navrhovanej €innosti), &im sa vytvara priestor pre
rozvoj kapacitnej a ekologickej formy hromadnej dopravy.

Zavedenie novych prvkov verejnej dopravy a zlepSenie dostupnosti zastavok bude mat pozitivny
vplyv na dopravnu obsluznost Uzemia. V ramci rieSeného Uzemia bude zabezpecené podporenie
vyuzivania udrzatefnych druhov dopravy, €¢im dbjde k znizeniu potencialneho dopravného
zataZenia individualnou automobilovou dopravou.

Prepojenie novych chodnikov na existujuce a navrhované peSie trasy v okoli zaroven prispeje k
lepSej peSej dostupnosti zastavok MHD.

Navrhovana Cinnost skvalitiuje dopravné zabezpeclenie Uzemia, vplyv stavby na siet MHD je
pozitivny.

Chodniky pre peSich/cyklotrasy

V rieSenom Uzemi sa doposial nenachadzaju vybudované chodniky / cyklochodniky. Pre pohyb
peSich bude v zone vybudovana siet chodnikov a pochddznych pléch, ktoré budu plynule
nadvazovat na existujuce peSie a cyklistické trasy vybudované v ramci Obytného suboru Rakyta.
Navrhovana c¢innost reSpektuje existujiuce a buduce/navrhované cyklotrasy v Uzemi. V ramci
rieSeného Uzemia je navrhovana siet’ cyklistickych pruhov, pre bezpecny pohyb cyklistov. V ramci
navrhovanej vystavby sa pocita s umiestnenim stojanov na bicykle, resp. realizaciou kobiek
sluziacich okrem iného aj pre odkladanie bicyklov. Realizaciou stavby dojde k skvalitneniu pohybu
pre pesich a cyklistov v danom uzemi, pbjde o vplyv pozitivny.

Vplyvy na sluzby, rekredciu a cestovny ruch

Priamo v rieSenom uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti neddjde k priamemu zaberu & nepriaznivému ovplyvneniu rekreaCnych a
oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej Cinnosti. Taktiez
v suvislosti s prevadzkou navrhovanej C&innosti nepredpokladdme zmenu existujuceho stavu
vyuzivania turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutej mestskej Casti a jej okoli.

Realizaciou navrhovanej €innosti déjde v rieSenom uUzemi k vzniku novych prvkov obclianske;j
vybavenosti (objekty prechodného ubytovania, retailové priestroy (napr. reStauracia, a pod.),
ihriska a pod.), navrhovana &innost’ bude uspokojovat’ potreby navstevnikov suboru, ako aj SirSich
vrstiev obyvatelstva, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infradtrukturu

Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti neddjde k
znefunk&neniu existujucej dopravnej a technickej infradtruktury v okoli aredlu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infrastruktury, péjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti budi dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na existujuci stav infrastruktury v hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti.
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4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Pre prevadzku navrhovanej €innosti bola spracovana Hodnotiaca sprava na hodnotenie vplyvov na
verejné zdravie Cinnosti Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava, (EKOJET, s.r.o., 03/2026). Na
zaklade vysledkov hodnotenia konstatujeme:

o Obyvatefom navrhovanej obytnej zastavby ani najbliz8ej jestvujucej i navrhovanej obytnej
zastavby v okoli ¢&innosti ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava® nehrozi zdravotné
poskodenie zo znecisteného ovzdusia.

o PoSkodenie zdravia obyvatelov v okoli posudzovanej &innosti kontaminaciou pitnej alebo
rekreaCne vyuzivanej vody nie je realne.

o PoSkodenie zdravia obyvatelov v okoli posudzovanej Cinnosti kontaminaciou pddy a prienikom
znecistujucich latok emitovanych z navrhovanej Cinnosti do potravinového retazca, nie je
realne.

e Navrhovana lokalita pre vystavbu C&innosti je z hladiska sucasnych hlukovych pomerov
vyhovujuca na vystavbu chranenych objektov. Ochranu fasad, privratenych k hluénym
komunikaciam, bude treba rieSitrealizaciou navrhovanych protihlukovych opatreni.

o Navrhovana Cinnost' nespbsobi zhorSenie akustickych pomerov v okolitej jestvujucej chranenej
zastavbe.

¢ Navrhovana ¢innost nespdsobi v okolitych jestvujucich objektoch zhorSenie presinenia podla
STN 73 4301 ani denného osvetlenia podfa STN 73 0580. Navrhované byty a obytné miestnosti
budu spifiat normové poziadavky presinenia a denného osvetlenia. Navrhovana &innost bude
realizovana tak, aby boli spinené prislusné technické normy.

e Iné faktory zivotného prostredia, okrem znecdistenia ovzdus$ia a hluku, nebudd posudzovanou
Cinnost'ou dotknuté.

Vysledky hodnotenia vplyvov na verejné zdravie pre navrhovanu &innost ,Obytny subor Rakyta
Zapad, Bratislava“ nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatelov v najblizSej obytnej
zastavbe ani nepripustné zhorsenie ich podmienok byvania.

Realizacia navrhovanej c¢innosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru
neddjde k ziadnym anomadliam v zdravothom stave okolitého obyvatelstva, uzivatelov/
zamestnancov €i navstevnikov rieSeného uzemia.

Z prevadzky navrhovanej ¢innosti vzhladom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich navstevnikov rieSeného Uzemia, ako aj su€asného okolitého obyvatel'stva.

Vramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny, bezpeCny prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.
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5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Samotna navrhovana cinnost’ je situovana na ploche s prevahou pofnohospodarskej pédy so
zastupenim pléch nelesnej drevinovej vegetacie a urbanizovanych pléch s prebiehajucou
vystavbou.

Na ploche rieSeného uzemia nebol identifikovany vyskyt chranenych a vzacnych druhov stromov,
resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov, taktieZz sa na ploche rieSeného uUzemia
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu, (podla vyhlasky
€. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). V rieSenom uUzemi su zastupené
antropogénne biotopy. Ide o plochy v dosahu antropickych vplyvov okolia (v blizkosti ciest,
ludskych sidel a stavebnej €innosti). Fauna pozostava najma z druhov, ktoré su pre danu lokalitu
bezné a ktorym neprekaza dobre blizkost’ urbanizovaného prostredia. Z uvedeného dévodu je
druhova diverzita rieSeného uzemia relativne nizSia v porovnani s diverzitou vo vacsej vzdialenosti
od urbanizovaného uzemia.

Priame vplyvy navrhovanej &innosti na biodiverzitu sa budu prejavovat predovSetkym pri
umiestiiovani stavebnych objektov, resp. terénnych upravach v polohe brehu vodného toku
Rakyta, kde sa likvidaciou Casti vegetacie mdze negativny vplyv prejavit na faune hodnoteného
uzemia, avSak nahradnou vysadbou / realizaciou sadovych Uprav sa da tento vplyv minimalizovat.

Stavba navrhovanej €innosti bude realizovana s ohfadom na existujuce prostredie a vplyvy na
biodiverzitu budd minimalizované realizaciou navrhovanych opatreni (vysadba zelene, realizacia
dazdovych zahrad, revitalizacia zelene a pod.). Stavba bude zaclenena do krajiny sadovymi
upravami, uprednostnena bude vysadba domacich druhov drevin, vhodnych krikovych skupin a
stromov s eliminovanim Sirenia invaznych druhov v krajine.

Konstatujeme, Ze vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu budd uUnosné. Realizacia
navrhovanej €innosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou produkciou emisii, hluku,
nebezpecnych odpadov, ani vyznamnym ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov. Taktiez vzhladom
na funkéné a stavebno — technické rieSenie stavby, ako aj realizaciou prislusnych opatreni pocas
vystavby stavby (kap. IV. zameru) nepredpokladame neunosne negativne ovplyvnenie diverzity v
blizSom ¢&i SirSom okoli rieSeného Uzemia. Navrhovana Cinnost je v danom uzemi realizovatelna.
Realizaciou navrhovanej Cinnosti nedéjde k neunosnému negativnemu ovplyvneniu biodiverzity.

Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou neddjde k ovplyvneniu existujucich uUzemi ochrany
prirody €i k znizeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najma na plochy
chranenych uzemi a lokalit Natura 2000.

Vzhladom na charakter navrhovanej ¢innosti, jej stavebno — technické rieSenie a jej lokalizaciu v
danom uzemi hodnotime vplyvy Cinnosti na biodiverzitu ako Unosné a realizovatefné. Vyznamné
negativne vplyvy navrhovanej €innosti na biodiverzitu neboli identifikované.
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5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych tuzemi

Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do ziadnych velkoploSnych a maloplo$nych chranenych
uzemi ani do ich ochrannych pasiem (vzmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov). Na ploche riedeného Uzemia plati 1. stupefi uzemnej
ochrany prirody a krajiny, vid kap. lll. / 1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma.

NajblizSie k arealu stavby sa z velkoploSnych chranenych Uzemi nachadza CHKO Malé Karpaty,
vzdialené cca 470 m juznym smerom od hranice rieSeného Uzemia za urbanizovanym uzemim. Z
maloplo$nych chranenych uzemi sa najblizSie nachadza NPR Devinska Kobyla, ktorého hranica
prechadza cca 470 m juzne od arealu navrhovanej Cinnosti za urbanizovanym Uzemi mestske;j
Casti a prvkami dopravnej infrastruktury (Zelezni€na trat, miestne komunikacie a pod).

Spominané prvky ochrany prirody sa nachadzaju v dostatoCnej vzdialenosti od navrhovanej
¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej ¢innosti neboli priamo
ovplyvnené. Negativne vplyvy stavby na chranené uzemia nachadzajuce sa v SirSom okoli
rieSeného uzemia neboli identifikované.

5.2.2. Eurdpska siet chranenych uzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana Cinnost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroven sa Ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v SirSom okoli navrhovanej €innosti, vid mapové prilohy. NajblizSie k arealu
navrhovanej €innosti sa nachadza uzemie eurépskeho vyznamu - SKUEV0280 Devinska Kobyla
(cca 470 m juznym smerom za urbanizovanymi plochami). Z chranenych vta€ich uzemi sa
najblizSie k ploche rieSeného Uzemia nachadza SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie — Morava,
vzdialené cca 1,6 km v severozapadnom smere od arealu navrhovanej ¢innosti.

Vzhladom na vzdialenost navrhovanej ¢innosti od spominanych chranenych uzemi, jej funkéné
rieSenie atrasovanie dopravy zjej prevadzky konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka
navrhovanej €innosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a
zivocichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000. Negativne vplyvy stavby na lokality
Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného Uzemia neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, ztohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti na
mokradné spoloCenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vdéd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyv navrhovaného investi¢ného
zameru na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti a pasma hygienickej ochrany
podzemnych/povrchovych vdéd nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu stavby budu vzhladom na

vzdialenost' a situovanie navrhovanej ¢innosti v danom uzemi malo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultdrne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.
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Navrhovana cCinnost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi, vid. aj
kap. IV./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

6.1. Prehlad o€akavanych vplyvov navrhovanej €innosti

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pdsobit na ziadnu zo zloziek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis oCakavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah .
vplyvu Popis vplyvu
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom Gzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospeSny na obmedzenom uzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 MenSie nepriaznivé ucinky na obmedzenom uzemi
2 MenSie nepriaznivé ucinky, kratkodobé na velkom uzemi, alebo dlhodobé na malom uzemi, mézu
byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé Ucinky s dlhodobym pdsobenim na malom Uzemi alebo s kratkodobym
pésobenim na velkom Uzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pésobenim alebo na obmedzenom Gzemi
-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym tuzemim

Tab.: Prehlad o&akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
Prvok — ¢innost’ Velyvy VySé7’|;’l:g sr;?vrhovanej (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant cinnost’ cinnost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Stavebny ruch pri vystavbe, )
1. Pohoda Zivota staveniskova doprava 0 ! PN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P/N D
Hluénost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Prasnost -1 -1 P T/D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Volvvy na horminové Narusenie lozisk surovin 0 0 BV BV
I'ros‘t’ré d}’e NaruSenie stability svahov 0 0 BV BV
P NarusSenie geologického podlozZia 0 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -2 P D
2. Vplyvy na ovzdusSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
35X5vay napovrehove | 7o istenie povrchovych vad 0 -1 PIN D
36X5vay na podzemné Znecistenie podzemnych véd 0 -1 P/N D
5. Vplyvy na podu Zaber pody 0 -2 P T
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Znecistenie pddy 0 -1 P D
Erézia pody 0 0 BV BV
Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetéciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
’ Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narusenie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 -1 P D
7. Vplyvy na Zivocistvo Prasnost 0 -1 P D
Znedistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci u€inok 0 0 BV BV
) Dopravné vazby v uzemi 0 -1 P D
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory 0 -1 P D
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny !okalit NatL.JI'a. 2000,
S chranené Uzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody . P .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability (biocentra / biokoridory)
Zasah do genofondovych lokalit 0 -1 P D
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci uc¢inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultdrne pamiatky,
architekturu sidla 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
, . Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
2. Polnohospodarstvo Kontaminacia polnohospodarskych péd 0 0 BV BV
Deliaci u€inok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
Navazpo’st.na prilahlé cestné 0 +1 = D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku 0 A p D
vystavby hodnotenej Einnosti
5. Sluzby, rekreacné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v dbsledku vystavby
6. Infrastruktara _\/yst‘::\vba r)ovej dopravnej a technickej 0 +2 = T
infrastruktary
Zaber pléch lesnej pédy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy pocas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi
opatreniami na zmiernenie negativnych vplyvov, pozri kapitolu 1V./10. Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie.

Tab.: Prehlad oakavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as prevadzky navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. . Rozsah vplyvu Ucinok | Trvanie
Prvok — éinnost’ Vplyv pr evavc.lzky navri hovanej (pozri tab.%g;/e) vplyvu vplyvu
cinnosti . - ~
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant ¢innost’ ¢innost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda Zivota Pracovné prileZitosti v dotknutom sidle 0 +1 P T
Kvalita prostredia v danom uzemi 0 +3 P T
2. Zdravotné rizika Hlu€nost 0 -1 P T
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Emisie 0 -1 P T
Pradnost 0 0 BV BV
Vibracie 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné
prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Naru$enie horninového prostredia 0 0 BV BV
Emisie 0 -1 P T
2. Vplyvy na ovzdus$ie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové Znecdistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
vody Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +1 P T
4. Vplyvy na podzemné Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
vody Zmeny v kvalite, prudeni, rezime 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy | Aplikacia adaptacnych opatreni 0 +3 P T
Zaber pbdy 0 -1 P T
6. Vplyvy na podu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erdzia pbdy -1 0 P T
\v/’ysa.db.a npvej zelene, zabranenie 0 +3 = T
Sirenia invaznych druhov
7. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +1 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Naru$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P/N T
Prasnost 0 0 BV BV
8. Vplyvy na zivociSstvo Imisie 0 0 BV BV
Svetelny smog 0 -1 P T
Znedistenie pbdy 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci u€inok 0 0 BV BV
) Funkéné vyuZitie rieSeného Uzemia -3 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
) Vysadba novych ploch zelene 0 +3 P T
Z_asah dq chra'nen’ych uzemi narodnej 0 0 BV BV
3. Chranené Uzemia Sl?te chraneny(’:h uzemi
prirody Zasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie Uzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
. , . Zasah do prvkov / kostry USES
4. gkzcirc?g;zkse)gsst’?angility (biocentré / biokoridory) 0 0 BV BV
Zasah do genofondovych lokalit 0 -1 P T
Urbanny komplex a
vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 +2 P T
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
2. Polnohospodarstvo Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 +1 P T
Navaznost na dopravnu infrastruktiru 0 +2 P T
4. Doprava Zatazenost prilahlej dopravnej siete 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 -1 P T
5. Sluzby, cestovny ruch, | Nové plochy obd&ianskej vybavenosti 0 +2 P T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
6. Infrastruktura Vplyvy na inZinierske siete 0 +1 P T
Zaber plbéch lesnej pody 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu
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7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na suCasny stav zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je reziden¢na funkcia s doplfiujucou funkciou obcianske;j
vybavenosti so suvisiacim zazemim a parkovanim, Cize ide o Cinnost, ktoré vyrazne nezatazia
Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. lde o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, mdze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi, rozptyl, svetelnotechnické a dopravné zatazenie.

Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajbliZzSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 215 m juhovychodnym smerom na ul. Vukovarska, kde sa nachadza bytovy dom,
resp. 220 m v juhozapadnom smere od hranice rieSeného Uzemia, kde sa nachadza zastavba
rodinnych domov.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej &innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vySSie uvedenych kapitol. Navrhovana cCinnost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
e minimalnym navySenim emisii znecCistujucich latok do ovzduSia za dodrzania emisnych
limitov,
e minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych poc€as
realizacie stavby,
e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez vzniku kongescii,
e Umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy po€as prevadzky za dodrZzania hygienickych
limitov,
e miernou zmenou vnimania scenérie rieSeného Uzemia,
e miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda).

Navrhovana cinnost mierne zvySi suCasnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravnu zataz v
danom uzemi, priCom na zdklade vysledkov Studii: hlukova Studia, imisno-prenosové posudenie,
hodnotenie vplyvov navrhovanej cinnosti na verejné zdravie konStatujeme, ze prevadzkou
navrhovanej €innosti nedéjde k prekroCeniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre
okolité obyvatelstvo a samotnych uzivatefov/navstevnikov aredlu ani v kumulacii s ostatnymi
existujucimi ¢innostami v danom uzemi. Podkladom pre spracovanie Studii boli vysledky dopravno-
kapacitného posudenia spracovaného kumulativne v kontexte okolitych existujucich /
pripravovanych zamerov, vratane vyhlfadového variantného vedenia elektrickovej trate (vystavba
trate nie je sucastou navrhovanej ¢innosti — vid. kap. IV/1.4.5. Mestska hromadna doprava (MHD).
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Hodnoteny Zamer bol vyhodnoteny kumulativne so zohladnenim okolitych existujucich /
navrhovanych €innosti.

Na zaklade uvedeného konstatujeme, Ze navrhovana ¢&innost nebude ddévodom vyznamného
dlhodobého nepriaznivého vplyvu na zivotné prostredie alebo zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom uUzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v izemnom plane dotknutého sidla.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZky zivotného prostredia, na chranené
Uuzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dediCstva a materidlové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika poéas vystavby navrhovanej innosti

Stavba bude musiet’ byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Po€as vystavby
moZzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou cinnostou. Ich vylucenie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika polas prevadzky navrhovanej ¢innosti

VVzhlfadom na technicko - bezpe€nostné zabezpecenie navrhovanej Cinnosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximailnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky. P6jde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu 0sOb a zasobovanie. Taktiez v priestoroch polyfunkéného aredlu a jeho zazemi
nebude nakladané s nebezpeCnymi Ilatkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu
nebezpecénych latok a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany fudskych
Zivotov a zniZenia $kdd spbsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej c&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Mézeme konstatovat, ze na ploche rieSeného Uzemia
sa nevyskytuju, resp. nebudu vyskytovat’ zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov Cinnosti konStatujeme, ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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10.

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov

navrhovanej €innosti na zivotné prostredie

10.1.

10.2.

Uzemnoplanovacie opatrenia
Dodrzat ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia v zmysle uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Technické opatrenia

Vzhlfadom k polohe navrhovaného staveniska a rozsahu stavby bude nutné désledne dodrziavat
nasledovné zakladné podmienky, zabezpeclujuce znizovanie vplyvov vystavby na Zzivotné
prostredie lokality, resp. mesta.

Opatrenia pocas vystavby

10.3.

V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrZiavané pravidla bezpecCnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpeénostné pravne predpisy a normy).
ESte pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit’ vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktury.

Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou opatrnostou, aby nedoslo
k porudeniu sieti aich izolacie. V miestach s va¢Sou hustotou existujucich sieti je nutné
vykopové prace realizovat ruéne.

Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Ovzdusie

Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat' v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych prac a pod.

Pri Cinnostiach, pri ktorych mdézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

Zabezpelit maximalne zniZzenie prasSnosti poCas vystavby navrhovanej &innosti najma
kropenim staveniska po€as vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych ¢innosti a pod.
Zabezpecit' kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii a verejnych priestranstiev prifahlych
k arealu navrhovanej ¢innosti, v pripade ak znec€istenie vzniklo v désledku stavebnych prac.

Hluk a vibracie

v v

vykonom. VyluCuje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

Stacionarne alebo dofasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Dodrziavat' prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR €. 549/2007 Z. z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Doporuc€uje sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo
vecCernej a nocnej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu max. rozmedzi
7,00-18,00 h.
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Opatrenia proti GCinku vibracii suvisia aj s organizaciou dopravy na stanovisku, vjazdov
a vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom azeminou z vykopov,
znizenie povolenych rychlosti, a pod.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.

Zabezpe€it a v priebehu vystavby dodrziavat bezpeCnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizaénych prostriedkov.

Pri realizacii zabezpeCenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody odporucame
pritomnost geologického dohladu.

Zabezpecit nepriepustnost’ konstrukcie voci prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy.

Zabezpecit aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody a odpadové
vody z navrhovanych technologickych procesov reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu
siete.

Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu skéd.

Hydroizolacia podzemnych podlaZzi.

Odvadzanie dazdovych vod do recipientu rieSit' v sulade s podmienkami spravcu dotknutého
toku.

Horninové prostredie

V priebehu stavebnych prac upresnit radonove riziko a nasledne v pripade potreby navrhnut
prislusné protiradénové opatrenia.

Pédny fond

Zabezpecit zhrnutie ornice z celej plochy rieSeného Uzemia, resp. celého humusového
horizontu. Presna hrubka ornice sa urci po€as zemnych prac.

Zhrnutd ornicu ulozenu na zemniku pouzit na rekultivaciu stavebnej plochy. DocCasne
zriadeny zemnik umiestnit na ploche dotknutého pozemku.

Odstranenu ornicu je potrebné chranit pred zaburinenim a inym znehodnotenim, aby bolo
mozné ju vyuzit v celom rozsahu.

Vegetacia

Zabezpecit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola po¢as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat' citlivo, poskodené
dreviny oSetrit a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskér zasypat).

Zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Vyrub drevin realizovat len v nevyhnutnej miere a v zmysle platnej legislativy.

Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych pléch.
ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. Pri
realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy sinvaznym potencidlom, ale
uprednostriovat domace geograficky pdvodné druhy.
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Zivodisstvo

V ramci vystavby dazdovej kanalizacie realizovat retencné prvky / dazdové zahrady.

V ramci pripravnych prac a stavebnych prac minimalizovat zasahy do toku a jeho brehovych
porastov, zachovat brehové porasty v ¢o najvac¢sej moznej miere.

Nevyhnutny vyrub drevin uskutoCnit prednostne v mimohniezdnom a mimovegetacnom
obdobi.

Zaciatok stavebnych prac (hlavne vykopovych a zemnych prac v blizkosti vodného toku
a jeho sprievodnej vegetacie) odporu¢ame stanovit mimo vegetacné obdobie a obdobie
reprodukcie (parenia a kladenia vaji¢ok) obojzivelnikov, s ciefom zabezpecit neruSeny
priebeh rozmnoZovania a zabranit zni€eniu pripadnych existujucich reprodukénych miest
tychto druhov.

Doprava

Realizovat vSetky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou ¢innostou.
Staveniskova doprava bude reSpektovat’ existujucu smernost ulic v ¢ase realizacie stavby
resp. sa bude riadit pokynmi vyplyvajucimi z dofasného dopravného znacenia
odsuhlaseného prislusnym cestnym spravnym organom.

Odpady

Realizator navrhovanej stavby musi zabezpecit' likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

Za vzniknuté odpady pocas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej Cinnosti,
ktory odpad zatriedi podla katalégu odpadov, zabezpeli umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podla
vysledkov ho zneskodnit' v sulade s platnou legislativou.

Nebezpecné odpady vznikajuce pocCas prevadzky odlu€ovacov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a znedkodniované formou, ktora ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Archeologické naleziska

V pripade, Ze pocCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podfa
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby

10.3.

Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecovat Cistotu stavbou znecistovanych prilahlych komunikacii a spevnenych pléch.
Oplotit' celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

Bezpecénostné a organizaéné opatrenia

Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecfnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.
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Navrhovana d¢innost bude mat spracovany projekt poZiarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organizaénych a bezpeénostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia po€as vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie ocakavaného vyvoja uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su€asnom stave so
suc¢asnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia bude aj dalej
nevyuzity. V rieSenom uzemi neddbjde k vytvoreniu novych pléch byvania s doplnkovymi prvkami
obcCianskej vybavenosti a realizacii udrziavanej zelene.

12. Posudenie suladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie pre stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY
GROUP s.r.0., (12/2025).

RieSené Uzemie sa nachadza v katastrdlnom uUzemi Devinska Nova Ves (810649), obec
Bratislava-Devinska Nova Ves a podlieha regulacii platného Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (UPN). Do rie$eného Uzemia zasahuju $tyri funkéné plochy — G501, D102, 1110 a 901.

Vymera celého rieSeného tUzemia je 49 195 m2.

Uzemie umozfiuje vyuzitie hrubej podlaznej plochy v rozsahu 63 919,8 m2. Z toho vo funkénej
ploche D102 maximalne 6 978,6 m?, vo funkénej ploche G501/3 50 031 m? a vo funkénej ploche
G501/4 6 910,2 m?.

Podla navrhu je v rieSenom uzemi vyuzZitych 56 858,89 m? hrubej podlaznej plochy. Z toho vo
funkcnej ploche D102 6 894,4 m? a vo funkénej ploche G501/3 49 964,49 m?. Vo funkénej ploche
G501/4 sa hruba podlazna plocha neCerpa, kedze sa v tejto Casti Uzemia bude nachadzat
parkovisko.

V severozdpadnej Casti pozemku sa nachadza zéna ,D102 — malopodlazna obytna zastavba“,
urCena pre nizkopodlazné byvanie s dérazom na pokojny rezidencny charakter a kvalitné obytné
prostredie.
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Stredna a juzna Cast Uzemia patri do zény ,G501 — zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti“, umoznujucej kombinaciu byvania s doplnkovymi funkciami obgianskej vybavenosti,
sluzieb a verejnych priestorov, ktoré podporuju mestotvorny charakter prostredia. Podla
Uzemného planu je funkéna plocha G501 rozdelena na dve &asti.

Severovychodna Cast rieSeného Uzemia zasahuje do funkénej plochy ,1110 — parky, sadovnicke a
lesoparkové upravy®, ktora tvori zeleny ramec uzemia. Tieto plochy maju vyznamnu rekreacnd,
krajinotvornd a ekologickl funkciu a zabezpeluju prepojenie obytnej Struktury s prirodnym
prostredim.

Uzemim preteka tok Rakyta, zaradeny do funkénej plochy ,901 — vodné plochy a toky*, ktory je
prirodzene obklopeny plochami zelene 1110. Tento vodny prvok predstavuje vyznamnu ekologicku
a kompozi¢nu os uzemia, prispievajucu k biodiverzite, mikroklime a ekologickej stabilite prostredia.

Obr.: Zakres navrhovanej €innosti do platného UPN dotknutého sidla

\
N B
A

: U 102/3
® D 102/1 on 02/2

IR akyLta

Zdroj: Dokumentécia pre stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.0., (12/2025)

12.1. Vyhodnotenie funkénej a priestorovej requlacie vystavby

VYHODNOTENIE REGULATIVOV UP
VYHODNOTENIE REGULATIVOV UP PRE D 102/2

NAVRH LIMITY UP
zastavana plocha 1 660,8 m? IZP =1660,8/7 754 = 0,214 v max. 0,30
podlazna plocha 6 894,4 m? IPP=6894,4/7 754 = 0,889 v max. 0,90
plocha zelene 2 477 m?2 KZ=2477/7754=0,319 v min. 0,25
VYHODNOTENIE G501/4

NAVRH LIMITY UP
zastavana plocha 0 m? IZP =0 max. 0,30
podlazna plocha 0 m? IPP=0 max. 1,8
plocha zelene 986 m? KZ =986 /3 839 = 0,257 v min. 0,20
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VYHODNOTENIE G 501/3

NAVRH LIMITY UP
zastavana plocha 6 851,43 m? IZP =6 851,43 /27 795 = 0,246 v max. 0,30
podlazna plocha 49 964,49 m? IPP =49 964,49 /27 795 =1,798 v | max. 1,8
plocha zelene 7 535 m2 KZ =7 535/27 795 = 0,271 v min. 0,20
plocha funkcie OV 15219 m? 30,46% v min. 30%
VYHODNOTENIE 1110

NAVRH LIMITY UP
zastavana plocha 0 m? IZP=0/7956=0 -
podlazna plocha 0 m? IPP=0/7956=0 -
plocha zelene 6 151 m? KZ=6151/7 956 = 0,77 -
VYHODNOTENIE 901

NAVRH LIMITY UP
zastavana plocha 0 m? IZP=0/1851=0 -
podlazna plocha 0 m? IPP=0/1851=0 -
plocha zelene 1618 m2 KZ=1618/1851=0,87 -

19.2. Zaver

Projekt je v sulade zo vSetkymi hodnotami vyplyvajucich z uzemného planu, reSpektuje funkénu a
priestorovu regulaciu uzemia v zmysle uzemného planu dotknutého sidla. KonStatujeme, Ze
navrhovana c¢innost sa bude umiestfiovat do plochy funkéne a priestorovo vyc€lenenej pre
posudzovany druh ¢innosti.

Sulad navrhovanej €innosti s uzemnym planom bude podrobne overeny v prisluSnom stupni
povolovania stavby v zmysle zakona €. 25/2025 Z.z.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejSich okruhov problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporiuc¢ame ukoncit’ proces EIA v Stadiu

zistovacieho konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci
povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej ¢innosti.

Okrem navrhovaného variantu bol v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana &innost nerealizovala.

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
« hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zloZky (vegetacia/zivocisstvo), geomorfologické pomery:
+» naru$enie lozisk surovin/stability svahov, znedistenie horninového prostredia,
znedcistenie povrchovych vod/podzemnych véd,
zmeny v prieniku prvkov USES,
vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),
vplyvy na ZivoCiSstvo (prerudenie migracnych ciest, hlu¢nost, pradnost, vyrub
vegetacie),
vplyvy na pédu (zaber, kontaminacia pédy).
o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,
e vplyvy na krajinu - Struktlra a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,
e vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

K/
0’0

0’0

X3

*

0’0

X3

%

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Predpoklad pravdepodobného vyvoja dotknutej lokality na zaklade dostupnych informéacii v pripade
nulového variantu:

V pripade, Ze sa navrhovana &innost’ nezrealizuje, zostane rieSené Uuzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uuzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzZity. V rieSenom uUzemi neddjde k vytvoreniu novych pléch byvania
s doplnkovymi prvkami obCianskej vybavenosti a realizacii udrziavanej zelene.

Navrhovana éinnost’

Ugelom navrhovanej ginnosti je vybudovanie $iestich objektov bytovych domov a dvoch objektov s
funkciou prechodného ubytovania (Garni hotel) v rozvojovej lokalite Rakyta, za u¢elom reprofilacie
rieSeného Uzemia s vyuZitim jeho funkéného potencialu. Sucastou navrhu je aj budovanie
prislusného zazemia v podobe prvkov dopravnej a technickej infrastruktury, retailovych priestorov
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(napr. pre reStauraciu), exteriérovych komunitnych priestorov, ihrisk, realizacie sadovych uprav s
prvkami modrozelenej infrastruktury a pod. V rieSenom uzemi ddjde k vytvoreniu atraktivneho a
prilemného priestoru pre buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

Navrhovana c&innost’ s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovd vymeru zaberu plochy
pripravy Gzemia na naslednu vystavbu pozemnych stavieb (Rie$ené Gzemie) na Grovni 49 195 m?.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia celkovo 8 objektov s prisluchajucim zazemim.

Celkova vymera hrubej podlaznej plochy je navrhovana na urovni 83 243,50 m? (z toho nadzemné
podlazia: 56 858,89 m?, podzemné podlazia: 26 384,61 m2.

Parkovanie v aredli navrhovanej €innosti bude zabezpeéené v celkovom pocte 1 026 parkovacich
stojisk. Z toho 818 parkovacich stojisk bude umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a
208 parkovacich stojisk na povrchu terénu. Su€astou navrhovanej Cinnosti je aj navrh pripravy
nabijacich stanic pre elektromobily.

Sadovnicke Upravy budu realizované s ciefom sprijemnenia priestoru pre obyvatelov
polyfunkéného komplexu, ako aj pre jeho navstevnikov. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie
dostatoéného mnozstva plodnych a liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzenu potencialnu
vegetaciu, autochténne druhy vhodné do mestského prostredia a rozmanitost’ druhovej skladby s
estetickym posobenim vysadieb poCas celého roka za ucelom vytvorenia prijemného prostredia
pre jeho rezidentov, navstevnikov &i dennych pasantov.

Ciefom realizacie sadovych Uprav je dosiahnut ¢o najvacSie mnozstvo zelene nielen na rastiom
teréne, ale aj na konstrukciach. V riedenom Uzemi su navrhnuté intenzivne zelené strechy na
konstrukciach podzemnych objektov a extenzivne zelené strechy na nadzemnych objektoch.
Uzemie bude prirodzene &lenené do niekolkych celkov.

Tazisko navrhu predstavuju verejné priestory s charakterom vnutro-blokovej parkovo upravenej
vysadby medzi budovami, dopinené o detské ihriskd a odpocCinkové plochy s moZznostou
posedenia alebo aktivnej rekreacie. Su€astou projektu je aj realizacia sukromnych predzahradok.
Vo verejnych uliCnych priestoroch budu realizované stromoradia z odolnych druhov stredne
velkych listnatych druhov stromov. Stromy budd vysadzané aj medzi parkovacie miesta, do
zatravnenych pasov ktoré zabezpecia dostatoCny priestor pre dalSi vyvin stromov.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé u€inky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adaptacné a mitigacné opatrenia k zmierneniu negativhych dosledkov
zmeny klimy v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktary.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dbérazom na uplatiiovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V sulvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vy$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dbsledky zmeny klimy: retencia dazdovych vbéd, plochy zelene na rastlom teréne, delena
kanaliza¢na sustava, suché poldre, dazdové zahrady, vegetacné strechy, atd.).
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Navrhovana ¢innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych Uzemi. Zaroven areal navrhovanej Cinnosti nie_je v prekryve s lokalitami tvoriacimi
sustavu Natura 2000.

Navrhovany projekt nebude novym zdrojom prispevkov imisii znecCistujucich latok, ktoré by trvale
negativne ovplyvhovali kvalitu Zivotného prostredia danej lokality, podmienili pokles biodiverzity,
druhovej pocetnosti, negativne ovplyviovali predmety ochrany chranenych Uzemi v SirSom okoli
aredlu stavby, znefunkénili vazby medzi prvkami kostry RUSES, ohrozovali zdravie okolitého
obyvatelstva alebo samotnych navstevnikov a zamestnancov polyfunkéného arealu.

Na zaklade vysSie uvedeného je navrhovana cinnost’ optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohfadneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom uzemi

realizovatelna

3. Zdoévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnu.

Odporucéame realizaciu posudzovanej stavby
v navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odportu¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujuceho konania.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa &. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej innosti
o Mapa &. 2: Ortofotomapa

e Mapa ¢&. 3: Zastavovacia situacia

Dalsie prilohy:

e Stratégia trvalo udrzatefného rozvoja (na zaklade vykonaného konzultovania predkladaného
zameru EIA s verejnostou - Zdruzenie domovych samosprav)

e Rezy

e Akusticka studia, EnA CONSULT Topol€¢any, s.r.o., 03/2026

o Rozptylova studia, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 03/2026

e Svetelnotechnicky posudok, 3S — Projekt, s.r.o0., 11/2025

e Dopravno-kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie Pre zamer Rakyta — vyhfad s vedenim
elektricky Aktualizacia DKP", AFRY Slovakia s.r.o., Bratislava, 06/2025

¢ Inzinierskogeologicka tudia, Ekogeos-SK, s.r.o0., 11/2021

¢ Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie, EKOJET, s.r.0., 03/2026

¢ Vyhodnotenie adaptacie navrhovanej ¢innosti na zmenu klimy ,Obytny subor Rakyta Zapad,
Bratislava“, EKOJET, s.r.o., 03/2026

e Vizualizacie
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VIIl. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZitych materialov:

o Akusticka studia ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava", EnA CONSULT Topol€any, s.r.o.,
03/2026

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

e Dendrologicky prieskum ,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“, EKOJET, s.r.o., Bratislava,
2025

o Dokumentacia pre stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o., 12/2025

o Dopravno-kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie Pre zamer — Rakyta — vyhlad s vedenim
elektricky Aktualizacia DKP ", AFRY Slovakia s.r.o., Bratislava, 06/2025

e Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

e Geologickd mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

¢ Hodnotenie vplyvov na verejné zdravie, EKOJET, s.r.o., Bratislava, 03/2026

e Hydrologicka ro¢enka. Povrchové vody 2023, SHMU, Bratislava, 2024

e |G Mapa SSR, GS SR

¢ Inzinierskogeologicka Studia ,Bratislava — Devinska Nova Ves - Rakyta: EKOGEOS-SK s, r.o.,
Bratislava, 11/2021

e Rozptylova Studia ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava®“, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka,
03/2026

o Katalég Biotopov Slovenska. Druhé, rozSirené vydanie, SOP SR, Banska Bystrica, 2023

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

e Regionalny izemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Rocenka priemyslu 2025, SU SR, 2025

o Svetelnotechnicky posudok, 3S — Projekt, s.r.o., 11/2025

o Statisticka rocenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2025

e Statisticka ro¢enka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2023, UGKK SR 2025

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavazna &ast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov

¢ Vyhodnotenie adaptacie navrhovanej €innosti na zmenu klimy ,Obytny subor Rakyta Zapad,
Bratislava“, EKOJET, s.r.o., 03/2025

o Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Stratégia trvalo udrzatelného rozvoja (na zaklade vykonaného konzultovania predkladaného
zameru EIA s verejnostou - Zdruzenie domovych samosprav)

o www.devinskanovaves.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk,
www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk
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2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Za uCelom zabezpecenia vysokej kvality posudenia vplyvov zameru na zivotné prostredie, bola
vsulade s¢l. 6 ods. 5 Aarhurského dohovoru zo strany navrhovatela identifikovana
pravdepodobna zainteresovana verejnost, a este pred sfinalizovanim predkladaného Zameru sa
uskutoCnila diskusia navrhovatela so ZdruZzenim domovych samosprav ako zastupcom
zainteresovanej verejnosti. Vyhodnotenie zapracovania pozZiadaviek verejnosti je suastou priloh
predkladaného zameru (vid' prilohu: Stratégia trvalo udrzatelného rozvoja).

3. Dalsie doplriujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sucasnosti je spracovana Dokumentacia pre Stavebny zamer, MOROCZ TACOVSKY GROUP
s.r.o., (12/2025)

4. Vdeobecne zrozumitelné zaverec¢né zhrnutie

Predkladany zamer: ,,Obytny subor Rakyta Zapad, Bratislava“ je spracovany podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie $iestich objektov bytovych domov a dvoch objektov
s funkciou prechodného ubytovania (Garni hotel) v rozvojovej lokalite Rakyta, za ucelom
reprofilacie rieSeného uUzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu. Sugastou navrhu je aj
budovanie prislusného zazemia v podobe prvkov dopravnej a technickej infrastruktury, retailovych
priestorov (napr. pre reStauraciu), exteriérovych komunitnych priestorov, ihrisk, realizacie
sadovych uprav s prvkami modrozelenej infrastruktury a pod. V rieSenom uzemi dbjde k vytvoreniu
atraktivneho a prijemného priestoru pre buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

Predmetom navrhovaného zameru je realizacia celkovo 8 objektov s prisluchajucim zazemim.

Navrhovana €innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, v k. 0. Devinska
Nova Ves. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 49 195 m? je umiestiiovana na parcelach &.:
2331/98 (orna pbda), 2331/99 (ornd pdda), 2332/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2332/77
(zastavana plocha a nadvorie), 2806/201 (orna péda), 2806/202 (orna pbéda), 3708 (orna pdda),
3709 (orna péda), 3710 (orna pbéda), 3711 (orna pbéda), 3712 (orna pbdda), 3974 (orna pbdda), 3975
(orna pdda), 3976 (orna pbdda), 3978 (orna pbdda), 3979 (orna pdda), 3980/1 (orna pbdda), 3980/2
(orna pbda), 3981 (orna pdda), 3987/11 (orna pbdda), 3995/1 (ostatna plocha), 3997/3 (ostatna
plocha), 3997/7 (orna pbda), 3997/8 (orna pbda), 3997/12 (ostatna plocha), 4063 (orna pbda),
4064/3 (orna pbéda), 4064/4 (ostatna plocha), 4065/1 (orna pdda), 4085/1 (ostatna plocha), 4086/3
(ostatna plocha), 4086/4 (ostatna plocha), 4087 (ostatna plocha), 4093 (ostatna plocha), 4103
(vodna plocha).

Priamo na ploche rieSeného Gzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stupeni Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtaCie uzemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.
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RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vod (v zmysle zakona NR
SR &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej €innosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je rezidencna funkcia s doplfiujucou funkciou obchodu
a sluzieb so suvisiacim zazemim a parkovanim, Cize ide o Cinnost, ktora vyrazne nezatazi Zivotné
prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajbliZzSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 215 m juhovychodnym smerom na ul. Vukovarska, kde sa nachadza bytovy dom,
resp. 220 m v juhozdpadnom smere od hranice rieSeného Uzemia, kde sa nachadza zastavba
rodinnych domov.

Vzhladom k charakteru navrhovanej cinnosti, jej stavebno-technickému a technologickému
rieSeniu avzhladom Kk vysledkom S&tudii (vid prilohy) mdzeme konStatovat, Ze realizaciou
navrhovanej &innosti neddjde k prekroCeniu prislusnych hygienickych limitov v zmysle platnej
legislativy. Sucastou navrhovanej €innosti nebudu ziadne stavebné objekty a prevadzkové subory,
ktoré by ohrozovali navstevnikov alebo okolité obyvatelstvo nadlimitnymi akustickymi emisiami
alebo emisiami znecistujucich latok. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity v
zmysle platnej legislativy boli splnené.

Realizacia navrhovanej cCinnosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s vystavbou/prevadzkou navrhovaného investicného
zameru nedéjde k ziadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, navstevnikov
ani zamestnancov navrhovaného zameru.

Zavery dopravno-kapacitného posudenia (AFRY Slovakia s.r.o., Bratislava, 06/2025, vid' prilohy)
spracovanej kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych
investicnych zamerov vyuZzivajucich dotknutu dopravnu siet, preukazali, realizovatelnost projektu.

Rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., 03/2026) potvrdila, Ze prispevok navrhovanej ¢innosti
k celkovej urovni znecistenia ovzduSia je nizky a nespbsobi zvySenie pocCtu prekroCeni limitnych
hodndt kvality ovzduSia oproti stavu bez realizacie navrhovanej €innosti. Na zaklade vysledkov je
mozné konStatovat, ze ofakavané maximalne kratkodobé a priemerné rocné koncentracie
monitorovanych ZL vo zvolenom modelovom segmente pre oCakavanu uroven kvality ovzduSia s
prispevkom navrhovanej c¢innosti su pod prislusnymi limitnymi hodnotami kvality ovzduSia
ustanovenych vyhlaskou €. 250/2023 Z.z. o kvalite ovzdusia.

Vysledky akustickej Studie (EnA CONSULT Topol€any, s.r.o., 03/2026, vid prilohy) na zaklade
vykonanych merani v referenénych bodoch preukazali, Ze posudzovany stav navrhovanej ¢innosti
za podmienky dodrzania doporuenych opatreni ktoré bude navrhovatel reSpektovat vyhovuje
poziadavkam Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné chranené prostredie v
dotknutom uzemi. Vplyv navrhovanej €innosti na jestvujuce vonkajSie chranené prostredie sa
v zmysle vysledkov akustickej Studie hodnoti ako nevyznamny. V sucasnosti sa v rieSenom Uzemi
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ani v jeho bezprostrednom okoli nenachadzaju ziadne obytné zony.

V zmysle zaverov svetelnotechnického posudenia (vid. prilohy) konStatujeme, Ze navrhovana
¢innost, vzhladom na jej objemové rieSenie, urbanizmus stavby a odstupové vzdialenosti od
prilahlych obytnych objektov neznizi preslnenie a osvetlenie v bytovych jednotkach v existujucich
obytnych objektoch. Zaroveri navrhovana stavba je v sulade s platnou legislativou a zabezpec&uje
trvalo hygienicky vyhovujuce podmienky denného osvetlenia a presinenia pre vSetky posudzované
navrhované obytné miestnosti stavby.

Vysledky hodnotenia vplyvov navrhovanej €innosti na verejné zdravie (HIA) — vid prilohy.
nepreukazali mozné negativne vplyvy na zdravie obyvatefov v okolitej i navrhovanej obytne;
zastavbe, ani zhor3enie podmienok byvania. Na zaklade vykonaného posudenia neboli
identifikované také chemické, fyzikalne ani biologické faktory, ktoré by mohli viest k prekro€eniu
hygienickych limitov alebo k zvySeniu zdravotnych rizik pre dotknutu populaciu.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych $tudii neboli_identifikovani. Stavba bude spinat prislusné hygienické limity v zmysle
platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatel'stva.

Realizaciou stavby sa dotknuty pozemok funk&ne prehodnoti, spristupni verejnosti, priCom dbjde
k rozSireniu obytnej zony mestského charakteru o nové plochy byvania a ob€ianskej vybavenosti.
V ramci navrhovanej €innosti ddjde k vybudovaniu novych cestnych komunikacii napojenych na
existujucu cestnu siet’ a vybudovaniu arealovych komunikacii pre pesich, ktoré budu napojené na
hlavné vstupy do bytovych domov a ubytovacich zariadeni.

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na dbsledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. V ramci predlozeného
projektu su navrhované adapta¢né opatrenia k zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy
v podobe prvkov sivej, zelenej a modrej infrastruktary.

Predlozeny projekt prinaSa do daného uzemia ekologické trendy s dbérazom na uplathovanie
stratégie trvalo udrzatelného rozvoja. V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie
zvySeny dbraz na usporu energii a vy$Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi
izolaCnymi materialmi), ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby
na dosledky zmeny klimy: plochy zelene na rastlom teréne, delena kanalizacna sustava, dazdoveé
zahrady, vegetacné strechy, atd.).

Navrhovana ¢&innost bude zallenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Plochy budu pozostavat zo zatravnenych pléch, vysadby drevin/krovitych
skupin a okrasnych trav, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre uzivatefov/navstevnikov
suboru. Celkovo bude navrhovana ¢innost obsahovat vymeru zelene na Urovni 25 890,00 mZ.
Nové upravené plochy zelene budu udrziavané a zavlazované.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:
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e negativne vplyvy poCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a pradnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu pre realizaciu stavby a suvisiacich prvkov dopravnej a
technickej infraStruktury,

e mierne zvySenie emisnej (mobilné zdroje) a hlukovej zataze Uzemia poc€as prevadzky pri
splneni prislusnych hygienickych limitov,

e nove intenzity dopravy na prifahlej komunikaCnej sieti, bez prekro€enia unosnej miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organiza¢nymi a bezpe€nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Pozitivhe vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:

o vystavba modernej polyfunkénej zény,

e vyuzitie funkéného potencialu rieSeného Uzemia,

e noveé plochy zelene: nové sadovnicke uUpravy (parkovo upravena zelen, izolaéna zelen,
streSna intenzivna a extenzivna zeleri, detské ihriska, prvky drobnej architektury, atd’.),

e nové inovativne rieSenia a ekologické trendy s dérazom na uplatiiovanie stratégie trvalo
udrzatelného rozvoja,

e nove pracovné prilezitosti v priestoroch obcianskej vybavenosti a prechodného ubytovania
stavieb,

e nova dopravna a technicka infrastruktura v rieSenom uzemi vratane chodnikov pre peSich
a cyklistov,

e vplyv na tzemny rozvoj dotknutej MC Bratislava — Devinska Nova Ves,

e realizacia €innosti, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani navrhovanej ¢innosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na
prevenciu, eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZzujeme realizaciu
navrhovanej c¢innosti v danom uzemi za prijatend a z hladiska vplyvov na Zivotné
prostredie a obyvatel’stvo za realizovatel'ni a vdanom dzemi unosnda.

Odporucéame realizaciu posudzovanej stavby
v navrhovanom funkénom a stavebno - technickom rieseni.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporti¢ame ukoncit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci povolujiceho konania.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiacoch marec az april v roku 2026.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny rieSitel"

Mgr. Toméas Sembera
Ing. Jan Schvarcz

Spoluriesitelia:

Ing. Viliam Carach, PhD.
Ing. Vladimir Plaskon
MUDr. Jindra Holikova
Mgr. Lubomir Modrik

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (pe€iatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Ing. Slavomir Habanik, Mgr. Lukas Dlugos,
za navrhovatela za navrhovatela

Ing. Jan Schvarcz,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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