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PRIEMET UZEMIA OBCE

Obec Backov z hladiska uzemnospravneho clenenia Slovenska patri do okresu Sobrance,
KosSického kraja, regionu Zemplin.

Obec Ostrov lezi vo vychodnej Casti Slovenskej republiky a v prevaznej miere sa rozprestiera na
urodnej Vychodoslovenskej nizine. Z mensej Casti zo severu do Uzemia zasahuju Vihorlatské vrchy.
Kultirnym, hospodarskym a administrativnym centrom Uzemia je okresné mesto Sobrance.

Hlavné vazby uréuje blizkost mesta Sobrance, mesta Michalovce a krajského mesta Kosice. Dal$ou
vyznamnou viazbou je blizkost hranic s Ukrajinou. Tieto védzby Uzemia v SirSich suvislostiach
vytvaraju zakladné predpoklady a podmienky v dalSom rozvoji obce.

Katastralne Uzemie obce susedi na vychode s katastralnym Uzemim mesta  Sobrance
a katastralnymi Gzemiami obci NiZznd Rybnica, Bunkovce, Blatné Remety, Blatna Polianka,
Porostov, Sejkov, Orechova a Tibava.

Obrazok ¢. 1: Vymedzenie hranice rieSeného Gzemia

k.i!Nizna Rybni =i g el

Zdroj: https://kataster.skgeodesy.sk
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DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec Ostrov nema spracovany uzemny plan obce.

Vzhladom na zmeny, ktoré vyplyvaju zaktualizovanej nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie UPN VUC Kosicky kraj, zmeny, ktoré nastali v zmendch a aktualizicidch pravnych
predpisov suvisiacich s Uzemnoplanovacou dokumentdciou, potreby obce v suUvislosti s jej
rozvojom v suvislosti aj s poZiadavkami sukromného investora a rozvojom okolitej infrastruktiry
ako aj prijatie nového zdkona o Uzemnom pldnovani ¢.200/2022 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zdkon o Uzemnom planovani”) vratane jeho vykonavacich vyhlasok sa obec rozhodla
obstarat si novy Uzemny pldn obce , ktory bude spracovany v sulade svyssie uvedenymi
skuto¢nostami.

URCENIE HLAVNYCH CIELOV A PRINCIPOV UZEMNEHO ROZVOJA
OBCE, VYPLYVAJUCICH Z KONCEPCIE UZEMNEHO ROZVOIJA
REGIONU

Vo vztahu k tzemnému planu obce je nadradenou Gzemnopladnovacou dokumentaciou UPN —
VUC Kosicky kraj, ktory bol schvaleny vlddou SR uznesenim ¢&. 323/98, zo dfia 12.05.1998 a
nariadenim vlady SR ¢&. 281/98 Z.z. bola vyhldsend zavazna €ast UPN VUC Kosicky kraj v zneni
Zmien a doplnkov 2004, Zmien a doplnkov 2009, Zmien a doplnkov 2014, ktoré boli schvalené
Zastupitelstvom KSK uznesenim ¢. 92/2014 a Uplné znenie zavaznej Casti vyhlasené VZN KSK
¢.6/2014 azo Zavaznej casti UPN VUC Kosicky kraj — Zmeny a doplinky €& 2017, schvalenej
Zastupitelstvom KSK dna 12.06.2017 a vyhlasenej VSeobecne zdvaznym nariadenim KSK
€. 18/2017, je nutné reSpektovat nasledujice zavazné Casti a verejnoprospesné stavby, ktoré
maju dopad na katastrdlne Gzemie obce.

Zo zavaznej €asti UPN VUC Kosicky kraj — Zmeny a doplnky €. 5/2022, schvalenej Zastupitelstvom
KSK dria 26.06.2023 a vyhlasenej Vseobecne zavaznym nariadenim KSK ¢. 4/2023, nevyplyvaju pre
Uzemie obce nové zavazné regulativy a verejnoprospesné stavby.

Zavazné casti Uzemného planu VUC Kosicky kraj v zneni neskorsich zmien a doplinkov, ktoré je
potrebné zohladnit v rieseni Uzemného planu obce Backov:

I. Zavazné regulativy Uzemného rozvoja

2. V oblasti osidlenia, usporiadania izemia a sidelnej struktury

2.20. vytvarat podmienky pre dobri dostupnost vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,

2.21. vytvarat podmienky pre udrZanie a oZivenie stagnujliceho a upadajuceho vidieckeho

osidlenia v priestoroch:
2.21.3.  oblast Sobraniec.

3. V oblasti socialnej infrastruktury

3.2. vytvarat podmienky pre rozvoj byvania vo vsetkych jeho formach s cieflom zvysovat
$tandard byvania a priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,

3.8. podporovat rozvoj existujicich a novych kultirnych zariadeni ako neoddelitefnt sicast

poskytovania kulturnych sluzieb obyvatelstvu a zachovania kulturneho dedicstva,
podporovat proporciondlny rozvoj kultdrnej infrastruktdry a budovanie domov
tradi¢nej ludovej kultdry.

5. V oblasti usporiadania tzemia z hladiska ochrany kultirneho dedic¢stva, ekoldgie,
ochrany prirody, prirodnych zdrojov a starostlivosti o krajinu a tvorby krajinnej
Struktuary

5.2. zabezpedit funkénost nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri



5.3.

5.12.

5.18.

5.19.

6.9.
6.9.3.

7.9.

7.12.

7.14.

7.15.

7.15.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.17.

daldom funkénom vyuziti a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych
premosteni regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb;
prisposobit vedenie tras dopravnej a technickej infrastruktdry tak, aby sa netriestil
komplex lesov,

podporovat vysadbu plosnej a liniovej zelene, prirodzeny spésob obnovy a
revitalizaciu krajiny v nadregionalnych biocentrach a biokoridoroch,

zabezpecovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky
a ich brehové Uzemia s cielom obnovit a zvySovat vododrznost krajiny a zabezpedit
dlhodobo priaznivé existencné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov,
reSpektovat pri umiestriovani Cinnosti do Uzemia zaplavové a zosuvné Uzemia,
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut obmedzenie alebo zmiernenie ich pripadnych
negativnych vplyvov,

zachovat prirodzené inundacné Uzemia vodnych tokov mimo zastavanych Gzemi obci
na transformaciu povodnovych prietokov pocas povodni.

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
reSpektovat koridor pre dialnicu D1 s napojenim sidiel:
mesto Sobrance s napojenim na cestu 1/50 (19),

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury
zvySovat podiel zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s
cielom dosiahnut Groveri celoslovenského priemeru,
znizovat rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom
zasobovanych obyvatelov pitnou vodou,
pri vyuziti Uzemia chranit koridory pre rekonstrukciu alebo vystavbu hradzi alebo
Upravu koryt tokov v zastavanych Uzemiach miest a obci,
vytvarat priaznivé podmienky na intenzivnejsie vyuZzivanie obnovitelnych a
druhotnych
zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike,
podporovat
a presadzovat v regiénoch s podhorskymi obcami vyuZitie miestnych energetickych
zdrojov (biomasa, geotermdlna a solarna energia, malé vodné elektrarne a pod.) pre
potreby obyvatelstva i sluZieb.
chranit koridory existujucich elektrickych vedeni a zemia zalohované pre vystavbu
zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou,
chranit koridor pre nové 2x110 kV napdjanie ES Michalovce — ES Sobrance — ES Snina,

V oblasti hospodarstva a regiondlneho rozvoja

stabilizovat a revitalizovat polnhohospodarstvo diferencovane podla
polnhohospodarskych produkénych oblasti s prihliadnutim na chranené Gzemia prirody
a na existujuci funkény Uzemny systém ekologickej stability,

rozvijat tradi¢nd remeselnud vyrobu, doplnkové vyroby a nevyrobné ¢innosti stvisiace
s polnohospodarskou a lesnou ¢innostou, ako integrovanu stcéast hospodarenia na
pdde podporujlce rozvoj vidieka,

vychadzat v Gzemnom rozvoji predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie
existujucich priemyselnych, stavebnych arealov a pofnohospodarskych arealov,
vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
Uzemnej a environmentdlnej Unosnosti Uzemia so zohladnenim Specifik jednotlivych
regidnov kraja a vyuzivat pritom predovsetkym miestne surovinové zdroje.

a) minimalizovat pouzivanie fosilnych paliv v energetike,

b) podporovat efektivne zavddzanie vyroby elektrickej energie a tepla z dostupnych



obnovitelnych zdrojov,
c) podporovat vyuzivanie alternativnych zdrojov energie.

V oblasti odpadového hospodarstva
usmernit cielové nakladanie s uréenymi druhmi a mnoZstvami odpadov, budovania
novych zariadeni na zhodnocovanie a zneskodnovanie odpadov, ako aj budovania
zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Uzemi v sulade s Programom odpadového
hospodarstva kraja.

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

1.
1.1.
5.7.
5.7.9.

Cestna doprava

dialnica D1 Budimir — Michalovce — Zahor (hranic¢ny priechod s Ukrajinou),
stavby zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou

2x110 kV napajanie ES Michalovce — ES Sobrance — ES Snina,

IDENTIFIKACIA HLAVNYCH PROBLEMOV A STRETOV V UZEMI

OBCE

Zamerom obce je spracovanie Uzemného pldnu obce suréenim regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a vytvorenim predpokladov pre trvaly sulad vsetkych

¢innosti

v Uzemi sosobitnym zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie

ekologickej stability a trvalo udrzatelného rozvoja.
Vo vychodnej casti k.. obce Ostrov sa podla Regionalneho Uzemného systému ekologickej

stability

okresu Sobrance (05/2010) nachadza:

Regionalne biocentrum Pod Hrunom RBc/6 - Uzemie biocentra zahffia liéne spolocenstva
s vyskytom rastlinného druhu narodného vyznamu korunkovka strakatd (Fritillaria
meleasgris). Zhladiska ochrany prirody je potrebné zabezpelit neporusenost
hydrologického rezimu a zabezpelit osobitny manaZiment liénych a pasienkovych
ekosystémov na Uzemi biocentra.

Pri spracovani izemného planu obec je potrené zohladnit a zosuladit:

navrhnut ekologicky vhodné vyuZivanie Gzemia s reSpektovanim systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na miestnej Urovni,

uplatiiovat krajinnoekologické a technické opatrenia na elimindciu negativnych
vplyvov pri vyuzivani prirodnych zdrojov a kultdrno-historickych Struktur,

vyClenit plochy na ndhradnu vysadbu zelene na novych rozvojovych plochach a pri
navrhoch novych ciest navrhnut dostatok izolaénej zelene.

Dalsie skuto¢nosti:

reSpektovat Uzemie nizkeho aZ stredného raddnového rizika,

reSpektovat koridor pre trasu dialnice D1 Bidovce — Statna hranica SK/UA

vytvorit dostato€nu Gzemnu rezervu pre navrh novych resp. rekonstrukciu existujicich
krizovatiek,

dopravné zavady v obci a zuZené uli¢né profily pre rozvoj obce,

nedobudované useky chodnikov,

obmedzenia vyplyvajuce z cestného zakona,

obmedzenia vyplyvajlce z existujucej plynovej distribucnej siete,

obmedzenia vyplyvajuce z prislusnych ustanoveni zakona o ochrane pred povodiami,



- reSpektovat koridor pre nové 2x110 kV napajanie ES Michalovce — ES Sobrance — ES
Snina

- obmedzenia vyplyvajlce z existujucich elektrickych vedeni a zariadeni,

- obmedzenia vyplyvajlce z existujucich vodarenskych rozvodov a zariadeni,

- obmedzenia vyplyvajuce zo zdkona o ochrane ovzdu$ia vo vztahu k existujucim
strednym zdrojom znedistovania ovzdusia,

- obmedzenia vyplyvajuce z platnych prdvnych predpisov o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibraciach,

- reSpektovat polnohospodarsku pddu ako limitujaci faktor Uzemného rozvoja
rieSeného Uzemia,

- obmedzenia vyplyvajuce z prislusnych ustanoveni zakona o ochrane lesov,

- obmedzenia vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred povodnami,

- reSpektovat iné faktory s negativnym dopadom na kvalitu Zivotného prostredia,

- navrhnut revitalizaciu a novl vysadbu sidelnej zelene, vratane funkénej uliénej
zelene, navrhnut revitalizaciu a doplnenie liniovej zelene mimo zastavaného Uzemia
obce, vratane sprievodnej vegetacie vodnych tokov.

5 POZIADAVKY NA RIESENIE, VYPLYVAJUCE Z DEMOGRAFICKYCH,
SOCIALNYCH, EKONOMICKYCH A ENVIRONMENTALNYCH
POTRIEB OBCE

Podla SODB 2021 k 1.1.2021 Zilo v obci Ostrov 330 obyvatelov, z toho 166 Zien a 164 muZov.
Hustota obyvatelov na 1 km? je 29,69 ob./km?2. K 1.1.2026 mala obec 334 obyvatelov.

Podla Statistického Uradu SR k 31.12.2025 Zilo v obci Ostrov 306 obyvatelov. Celkovd rozloha
katastralneho Uzemia obce je 1111,5161 ha, priemerna hustota osidlenia 27,53 obyvatelov na 1
km?.

V obci sa nachadza 102 rodinnych domov, bytové domy sa v obci nenachadzaju. Podla dynamiky
vyvoja pohybu obyvatelstva (prirastok, Ubytok) v rokoch 2021 az 2024 sa obec zaradila do
kategorie pomaly rastuceho sidla. Z celkového poctu obyvatelov ma zakladné vzdelanie 63 o0s0b,
stredoskolské vzdelanie 165 os6b a vysokoskolské vzdelanie 44 os6b. Ekonomicky aktivnych je

151 obyvatelov obce.

V obci sa nachadzaju:

— Obecny urad
Kultirny dom
Detské ihrisko
Predajna potravin

V uzemnom plane obce je potrebné riesit:
5.1 Rozvoj byvania

- vovztahu k progndze vyvoja obyvatelstva a potrebam rozvoja bytovej vystavby v obci je
potrebné zamerat sa na obnovu existujuceho bytového fondu, zvySenie kvality a
modernizaciu bytového fondu ale uvaZovat aj s vystavbu novych bytov,

- zapracovat stavebny zamer obytného suboru ,Lesopark Ostrov do navrhu riesenia
UPN-O,

- navrhnut dalSie ponukové plochy pre rozvoj byvania,

- wyuzit existujuci stavebny fond v Uzemi pre funkcie byvania a zakladnej obéianskej
vybavenosti,

- preverit mozZnosti rozvoja byvania podla poZiadaviek obyvatelov obce a vlastnikov
pozemkov,

- riesit vztah byvania k ostatnym funkénym zloZzkam Gzemia a jeho funkéno-priestorovu



5.2

53

5.4

5.5

Struktdru,

uvazovat s ndgjomnym a socialnym byvanim, v objektoch byvania pripustit obc¢iansku
vybavenost,

uplatriovat adaptacné opatrenia, na znizenie dosledkov zmeny klimy, zniZit prehrievanie
budov a spevnenych ploch a hospodarenie so zrazkovymi vodami,

vytvorit podmienky pre bezpeény pohyb chodcov a navrhnut siet chodnikov (min.
jednostrannych) so zelenym pasom v ramci koridorov ciest a navrhnut napojenia na siet
cyklistickych tras,

neumiestniovat stavby na inundac¢né Gzemia, Uzemia ohrozené povodriami (v potencidlnej
zéne zaplavenia), v blizkosti vodnych tokov a na pobrezné pozemky,

navrhnut funkéné a priestorové regulativy pre existujice a navrhované obytné plochy,
vyznacit a reSpektovat Uzemie s nizkym az strednym radénovym rizikom, pricom stredné
radonové riziko moéze negativne ovplyvnit vyuZitie Uzemia. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit
podla zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a aktudlnej vyhlasky, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Rozvoj socidlnej vybavenosti

Prehodnotit potrebu dobudovanie kapacit zakladného obcianskeho vybavenia,
verejnych a komercnych sluzieb podla potrieb uzemia,

vymedzit plochy na verejné priestory a zaclenit ich do celkovej urbannej struktury obce,
prehodnotit potrebu vymedzenia pléch pre zariadenie socialnej starostlivosti.

Rozvoj Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

zachovat a navrhnut $portové a oddychové plochy,

vymedzit centralnu polohu obce a navrhnut verejné priestory,

navrhnut plochy pre pobyt v prirode (oddychové zény, chodniky s lavickami, altanky,
piknikové plochy a pod.)

Rozvoj v hospodarskej a ekonomickej oblasti

limitovat hospodarske ¢innosti, ktoré by rusivo vplyvali na krajinny, architektonicky a
urbanisticky charakter obce,

vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj hospodarskych aktivit v Gzemi,
vratane zariadeni na nakladanie s odpadmi,

v oblasti polnohospodarskej vyroby uvazovat vyluéne len s rozvojom $pecifickych
foriem polnohospodarstva a riesit rozvoj vyrobnych aktivit a sluzieb nezdvadného
charakteru vytvorenim ponuky pofnohospodarsky nevyuZitych objektov,

navrhnut rozvoj hospodarskych aktivit na Gzemi obce,

prehodnotit potrebu pléch pre vyrobné sluzby, prehodnotit potrebu rozsirenia chovu
hospodarskych zvierat ( existujuci chov hovadzieho dobytku).

Rozvoj z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie

zosuladit zaujmy ochrany prirody a krajiny a navrhovany rozvoj obce,

zachovat a revitalizovat sidelnd, liniovu a sprievodnd zelen,

zamedzit vizudlnemu smogu a zachovat pohladové linie krajiny

vyhnut sa bariérovym ¢innostiam, ktoré by narusili ekologicku konektivitu,
vymedzit a monitorovat Uzemia postihnuté invaznymi druhmi rastlin a navrhndt
opatrenia naich regulaciu a odstranenie,

zaistit ochranu biodiverzity a ekologickej stability prostrednictvom prevencie 3irenia
invaznych druhov a spravnej lokalizacie hnojiska,

navrhnut koridory verejnej kanalizacie a verejného vodovodu,

v obytnom Uzemi pri ndvrhu novej zéstavby zohladnit a reSpektovat pripustné hodnoty
urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi,



- obmedzit nepriaznivé vplyvy v désledku znecistovania ovzdusia zdrojmi znecistovania
ovzduSia na ludské zdravie a Zivotné prostredie zniZovanim emisii z vykurovania
domacnosti,

- zamedzit vizudlnemu smogu a zachovat pohladové linie krajiny,

- re$pektovat Stratégiu adaptacie SR na zmenu klimy — aktualizicia (MZP SR, 2018) a Akény
pldn pre implementéciu Stratégie adaptacie SR na zmenu klimy, (MZP SR, 2021),

- zvysovat plochy vegetacie a vodnych ploch,

- reSpektovat zaplavové uzemia vodnych tokov.

6 HLAVNE POZIADAVKY NA UZEMIE OBCE ZHLADISKA
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Pri rie3eni navrhu UPN-O je potrebné dodriat nasledovné poziadavky:
>z hladiska $irSich Gzemnych vztahov

navrhom podporit rozvoj prirodzenych vzajomnych vazieb medzi sidlami, ich funkénu
symbidzu pri zachovani Specifik a identity jednotlivych sidiel,

pri obnove, dostavbe, prestavbe a novej vystavbe v Uzemi uplatriovat hodnoty, ktoré
predstavuju regiondlne znaky,

navrhnut rozvoj vidieckeho sidla, podporujuci regiondlne hodnoty, vizby medzi
sidlami, polnohospodarstvo, pracovné prilezitosti aj mimo agrarneho sektoru,
moderné technoldgie a zabezpedit technickl vybavenost a dostupnost k sidelnym
centram,

zabezpecovat trvalo ochranu krajiny v zmysle Eurdpskeho dohovoru o krajine
smerujucu k zachovaniu a udrzaniu vyznamnych alebo charakteristickych ¢ft krajiny
vyplyvajucich z jej historického dediéstva a prirodného usporiadania, alebo ludskej
aktivity.

> z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

riesit funkéné, hmotovo-priestorové, organizacno-prevadzkové a kompoziéné vztahy
rieSeného Uzemia vo vazbe na okolité uzemie,

vymedzit priestorovo-funkéné celky a ich Specifické Casti s regulaciou rozvoja,
stanovit limity Uzemia a regulacie ¢innosti v krajinnom prostredi v minimalnom
rozsahu funkcnej a priestorovej regulacie,

navrhnat kompozicné rieSenie verejnych priestorov zelene, ulicnych rieseni
a infrastruktury s ohfadom na vidiecky charakter obce,

koncepciu priestorového usporiadania navrhovanej struktlry zamerat na priestorovu
proporénost, zohladnit estetické usporiadanie a vyrazovu diferenciaciu hmotnych
prvkov priestorovej Struktury,

pri ndvrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia obce prihliadat
na historické, kultirne, urbanistické a prirodné podmienky Gzemia a na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu,

vyuzivat pre Ucely novej vystavby najma disponibilné plochy v ramci zastavaného
Uzemia a plochy priamo nadvazujice na zastavané Uzemie obce,

zadstavbu s obytnou funkciou (rodinné abytové domy) riesit s nevyhnutnou
vybavenostou pre potreby byvania s ohladom na kvalitu byvania,

pri navrhu funkénych Gzemi uréenych na byvanie reSpektovat stanovené ochranné,
bezpecnostné a hygienické pasma,

pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladriovat urbanisticky
charakter prostredia, terénne a priestorové danosti,
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- navrhnut taziskové a iné verejné priestory a vymedzit plochy obcianskej vybavenosti
v dobrej dostupnosti a vo vazbe na dopravné, cyklistické a pesie prepojenie,

- re$pektovat typické formy a Struktury osidlenia charakterizujice jednotlivé Specifické
regiony kraja vo vztahu k stavitelstvu, ludovému umeniu, formam hospodarskych
aktivit a vazbam s prirodnym prostredim,

- stanovit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych funkénych ploch 3
uréenim mozného zastavania a Unosnosti vyuZivania Uzemia - v minimalnom rozsahu
funkénej a priestorovej reguldcie (vyska zastavby, stanovenie maximalnej miery
zastavania a podielu zelene, regulacia umiestnenia stavieb na pozemku, ....) v stlade
s platnou legislativou a predpismi.

» z hladiska ochrany polnohospodarskej pody

S poukazom na § 12 zdkona o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody:

- polnohospodarsku pédu pouzit na stavebné Géely a iné nepolnohospodarske tcely len
v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu,

- chranit najkvalitnej$iu polhohospodarsku pédu a vinice,

- za hranicou zastavaného Uzemia riesit alternativhe umiestnenie stavby na PP so
zretelom na ochranu najkvalitnejsich PP podla kédov BPEJ a vyhodnotit dosledky
dopadu na PP podu pre kazdu alternativu (tab., graf. a text. ¢ast);

- pri navrhovani lokalit pre stavebné a iné nepolnohospodarskej zamery vyuZivat
predovsetkym volné kapacity v hraniciach zastavaného uzemia, nevyuzivané preluky,
pripadne lokality nadvéazujldce bezprostredne na hranicu stcasne zastavaného Uzemia,

- lokality navrhovat tak, aby nedoslo k naruseniu ucelenosti honov, vytvaraniu Casti
nevhodnych pre polnohospodarske obrdbanie, pripadne obmedzeniu pristupu
polhohospodarskym mechanizmom,

- v pripade dovodnej potreby navrhovat stavebné zamery na menej kvalitnych
polnohospodarskych podach a to v nevyhnutnom rozsahu, podla aktualnej potreby v
stvislosti s predpokladanym demografickym rozvojom na obdobie platnosti UPN,

Vyhodnotenie d6sledkov stavebnych a inych navrhov na polnohospodarskej péde spracovat
v zmysle § 5 Vyhlasky MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27 zakona o ochrane a
vyuzivani PP v platnom zneni,

- v navrhu vyhodnotit potencial rieSeného Uzemia, plochy meliorované (zavlahy a
odvodnenia), kontaminované, postihnuté degradaciou chranené uzemie a jeho
ochranné pasma, chranené loZiskové Uzemia, dobyvacie priestory,

- druhy pozemkov vyhodnotit podla registra ,C“ katastra nehnutelnosti, BPEJ — 7
miestnym kddom, plochy PP osobitne chranenej PP podla kédov BPEJ, hranice k. U.
hranice zastavaného Uzemia vyty¢eného lomovymi bodmi, ktoré boli premietnuté do
odtlackov katastralnych map k 1. janudru 1990.

Byvanie
- Je uvedené v kapitole 5.1 tohto dokumentu.

Vybavenost
- Je uvedené v kapitole 5.2 tohto dokumentu.

Sport a rekreéacia
- Je uvedené v kapitole 5.3 tohto dokumentu.

Vyroba
- Jeuvedené v kapitole 5.4 tohto dokumentu.
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6.5 Dopravna vybavenost

> 6.5.1 Cestna doprava
Pri rie3eni navrhu UPN-O je potrebné dodriat nasledovné poZziadavky:

v

dodrzat cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.
Federdlneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava cestny zdkon a hranice cestnych
ochrannych pasiem v ndvrhu UPN-O re$pektovat,

navrhnut rieSenie dopravnej obsluhy vratane funkénych tried a kategdrii ciest,
krizovatiek, odstavnych pléch a prepojenia na nadradent cestnd siet podla platnych STN
a TP. Zohladnit pesiu, cyklisticki dopravu, bezpecny pohyb chodcov, rezervovat tizemie
pre nové cesty. Urcit naroky na dynamickl a staticki dopravu podla planovaného
vyuzitia Uzemia,

reSpektovat trasu dialnice D1 Bidovce — $tatna hranica SK/UA,

rezervovat koridor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy,

reSpektovat existujicu cestnu siet a vytvorit podmienky na jej rekonstrukciu alebo
Upravu, vyjadrit vazby urbanistického riesenia na dopravné vybavenie, riesit pripojenie
rozvojovych lokalit na nadradend siet,

navrhnut udrzateln koncepciu mobility s dorazom na hromadnu dopravu, cyklistickd a
pesiu dopravu, s posudenim umiestnenia zastavok a dostupnosti,

cyklistické trasy umiestfiovat zdsadne mimo telesa cesty |. triedy,

navrhované zastavovanie autobusov riesit mimo jazdnych pruhov cestnej
infrastruktury, v zmysle aktudlne platnej STN,

navrhnut kapacitu ploch statickej dopravy s rezervou pre navstevnikov a stanovit
podmienky rieSenia parkovania obyvatelov rodinnych domov na vlastnych pozemkoch,
vratane garazi,

pri ndvrhu ciest respektovat ochranné pasma, rozhladové pomery, hygienické limity
hluku a vibracii v sulade s platnou legislativou.

> 6.5.2 Letecka doprava

Na Uzemi obce sa nenachddza Ziadne Dopravnym Uradom evidované letisko, osobitné
letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie. Do k.U. obce nezasahuju Ziadne
ochranné pasma, resp. prekazkové roviny a plochy letisk, heliportov, osobitnych letisk
a leteckych pozemnych zariadeni, ktoré by ovplyvriovali a limitovali rozvoj obce.

> 6.5.3. Zelezniéna doprava

Tento druh dopravy nie je v k.U obce Ostrov zastUpeny.

6.6 Technicka vybavenost
» 6.6.1 Vodné hospodarstvo
o 6.6.1.1.Vodné toky
V sprave SVP, $.p. Povodie Bodrogu, OZ so sidlom v TrebiSove sa v k.U. obce nachadzaju:

vodohospodarsky vyznamny vodny tok (VVVT) Kanal velké Revistia — Bezovce , ID 4-
30-06-614

drobny vodny tok (DVT) Kristiansky kanal , ID 4-30-06-552

drobny vodny tok (DVT) Sobranecky kanal, ID 4-30-06-555

drobny vodny tok (DVT) Ziarovnicky kandl, ID 4-30-06-606

Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodiovej ochrany

pre vykon spravy vodnych tokov je v ndavrhu UPN — O potrebné zapracovat:

- zapracovat vyznacenie zaplavovych Ciar zobrazenych na mapach povodriového ohrozenia pre
Kanal Velké Revistia — BeZovce.
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O

V § 20 zékona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami v zneni neskorsich predpisov je
v inundac¢nom Uzemi, teda v Uzemi prilahlom k vodnému toku, ktoré je pocas povodni zvycajne
zaplavované vodou vyliatou z koryta, zakdzané umiestriovat presne definované budovy,
stavby, objekty a zariadenia. V zmysle ustanoveni § 20 ods. 6 pism. c) zdkona ¢. 7/2010Z. z. o
ochrane pred povodiami v zneni neskorsich predpisov je v inundaénom Gzemi okrem iného
zakazané vykonavat terénne Upravy, ktoré mozu zhorsit odtok povrchovych véd podas
povodne.

Situovanie novych stavebnych objektov musi byt vsuilade s § 20 zdkona ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov -je nutné respektovat prirodzené
zaplavové Uzemie vodnych tokov, ako aj obmedzenia vyuzitia Uzemia v zaplavovom uUzemi
(zamedzenie vystavby a inych nevhodnych ¢innosti).

Pre vykon spravy dotknutych vodnych tokov je nutné v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 7. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov pozdi vodohospodarsky vyznamného vodného toku
ponechat volny nezastavany pobrezny pozemok (manipulaény péas vodného toku) v Sirke 10,0
m od brehovej &iary toku a pozdi? drobnych vodnych tokov ponechat volny nezastavany
pobrezny pozemok (manipulaény pas vodného toku) v sSirke 5,0 m od brehovej Ciary toku a
zaroven umoznit spravcovi toku pristup kvodnym tokom pre Ucéely zabezpedovania
prevadzkovych ¢innosti vyplyvajlcich z ustanoveni zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov.

Do vymedzeného pobreiného pozemku vodnych tokov nie je mozné umiestfiovat stavby
trvalého charakteru, zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, oplotenie, sivisla vzrastlu
zelen, ani ho inak polhohospodarsky obhospodarovat.

Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymivodami, vzhfadom na klimatickd zmenu, rieSenie
dosledkov sucha a nedostatku vody, je nutné navrhnut opatrenia na zdrzanie povrchového
odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v pripade novych lokalit uréenych na zastavbu
(z komunikacii, spevnenych ploch a striech rodinnych domov, pripadne inych stavebnych
objektov) na pozemku stavebnika prostrednictvom vsakovacich objektov (pripadne s
retenénymi nddrzami), dazdovych zadhrad, jazierok a podobne tak, aby nedochadzalo
k zhorseniu odtokovych pomerov v tzemi. Ak nie je mozné zachytavat vodu z povrchového
odtoku na mieste dopadu zrdzok alebo v jeho tesnej blizkosti, mozno ju odvadzat do
povrchovych véd. Uvedené opatrenia je nutné navrhnut tak, aby pripadny odtok z daného
Uzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej
zastavby a aby nebola zhorSend kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov (vodny zadkon) a v zmysle
poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z. z. podla § 9.

Odvadzanie splaskovych vod rieSit prednostne prostrednictvom verejnej kanalizacie.
V pripadoch, kde nie je mozné napojenie na verejnu kanalizaciu je nutné zabezpedit iny spésob
odvadzania a zneskodniovania splaskovych véd — vodotesné Zumpy.

V pripade navrhu novych ¢innosti a rozvoja byvania (nové lokality RD a BD) zaviazat investora,
aby vyhodnotil vplyv predmetnej ¢innosti na vodny rezim, analyzoval vodohospodarske
pomery Uzemia vratanie nadvazujucich susednych ploch mimo zastavanych tzemi, ktoré ich
mozu vyrazne ovplyviiovat. V pripade ich predpokladaného vplyvu na hydrogeologické

a vodohospodarske pomery Gzemi navrhnut Géinné opatrenia.

6.6.1.2. Hydromelioracie a odvodnenie polnohospodarskej pody

V k.U. obce sa nachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p. , ktoré
je v ndvrhu UPN — O potrebné redpektovat vratane ich ochranného pasma 5,0 m od brehove;j
Ciary kanala.

6.6.1.3.Zasobovanie vodou a odkanalizovanie
V obci Ostrov je vybudovany verejny vodovod v operativnej sprave VVS, a.s., ktory je stéastou
SKV Sobrance. Akumuldcia pitnej vody je zabezpeéend vo vodojeme Tibava o objeme 800 m3
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( s kétou dna 176,89 m n.m. a max. hladinou 181,35 m n.m.) a z vodojemov Orechova — novy
o objeme 800 m3 (s kdtou dna 177,14 m n.m. a max. hladinou 18,14 m n.m.) a Orechova - stary
o objeme 500 m? ( s kdtou dna 179,77 m n.m. a max. hladinou 184,27 m n.m.). Zdrojom pitnej
vody su pramene Temlova, pramene Konus — Syrovy a Kamenisty, vrt VH16 a pramen HLAVA
avrt HVZ - 20, ktoré su rezervné (momentalne sa nevyuzivaja).

Verejna kanalizacia sa v obci nenachadza.

Pri rie3eni navrhu UPN-O je potrebné dodrzat nasledovné poZiadavky:

- Re3pektovat existujluce siete, ich koridory a ochranné pasma, urcit potrebu technickej
infrastruktdry vzhladom na planované vyuZitie Uzemia,

- pri navrhu zdsobovania vodou stanovit potrebu pitnej vody, reSpektovat hygienické
pasma vodnych zdrojov a zabezpecit ochranu kvality vody a navrhnut umiestnenie
verejnych rozvodov vody,

- navrhnut odkanalizovanie a umiestnenie verejnych kanalizaénych potrubi v nadvéznosti
na rozvojové lokality,

- dodrzat ochranné pasma verejného vodovodu a verejnej kanalizécie.

6.6.2 Zasobovanie elektrickou energiou

V katastralnom Gzemi obce Ostrov sa nachadza nadzemné VN vedenie (do 35 kV) ¢.515, ktoré
napdja trafostanice v obci:

- Mrezova trafostanica VSD TS0428-0001 TR/431 Ostrov

- Dvaa pol stipova trafostanica VSD TS0428-0002 TR 2/430 Ostrov

- TS0428-9003 TR 3/922 Ostrov PD, ktora nie je vlastnictvom VSD

Pri rie3eni navrhu UPN-O je potrebné dodriat nasledovné poziadavky:

Zachovat ochranné pasma exitujucich elektrickych zariadeni,

rieSit zasobovanie elektrickou energiou pre navrhovany rozvoj obce v rozsahu metodiky
spracovania UPN,

pri ndvrhu rozvojovych lokalit je potrebné do izemného planu zahrnut priestorovu rezervu pre
distribuéné vedenie,

nové transformacné stanice TS v rozvojovych lokalitach umiestnit na verejne pristupné miesta
s moznostou trvalého pristupu. Nové distribu¢né TS navrhovat ¢o najblizSie do centra
predpokladanych odberov. Miesto osadenia novych TS aditky NN vyvodov z TS musia
zohladnovat poZiadavky k napojeniu a na bezpecnost distribucie elektriny a kvalitu napatia,
navrhované podzemné VN a NN vedenia a trafostanice riesit ako kioskové resp. kompaktné,
zapracovat koridor pre nové 2x110 kV napajanie ES Michalovce — ES Sobrance — ES Snina

pri rieSeni Uzemného planu je nutné zdokumentovat a respektovat ochranné a bezpecnostné
pasma existujucich a navrhovanych zariadeni podla zadkona o energetike v platnom zneni.

> 6.6.3. Zasobovanie plynom
Obec Ostrov je zdsobovana zemnym plynom z existujucej STL distribucnej siete tlakovej Urovne 300
kPa. Siet je vybudovana z materidlu ocel a polyetylén (PE) a je sticastou rozsiahlej distribucnej siete
v smere od mesta Sobrance po obec FekiSovce. Uvedena siet je napdjana regulacnymi stanicami
(RS) v meste Sobrance RS Sobrance —Michalovska s vykonom 3000 m3/hod., RS Sobrance — Kipelna
s vykonom 1200 m3/hod. a RS Feki$ovce s vykonom 1 200 m3/hod.
V navrhu UPN-O je potrebné:

Respektovat existujlce trasy plynovodov a zakreslit ich do grafickej ¢asti,

navrhnut moznost plynofikacie exitujucich zastavanych ako aj navrhovanych lokalit,

preverit moZznosti vyuzivania alternativnych zdrojov energie,

pri rieSeni Uzemného planu je nutné zdokumentovat a ochranné a bezpecnostné pasma
existujucich ako aj navrhovanych plynarenskych zariadeni.
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> 6.6.5 Telekomunikacie

V navrhu UPN- O je potrebné:
- Dodrzat ochranné pasmo existujlcej telekomunikacnej siete v zmysle platnych predpisov,
- v pripade potreby navrhnit optickud transportnd siet.

» 6.6.6. Odpadové hospodarstvo
V obci je zavedeny separovany zber papiera, skla, plastov, kovov, nebezpecného odpadu, jedlych
olejov a tukov.
V navrhu UPN- O je potrebné:

- zvysit podiel triedenia odpadu,

- prehodnotit navrh plochy pre zberny dvor.

POZIADAVKY NA OCHRANU KULTURNEHO DEDICSTVA

> V obci Ostrov su evidované tieto narodné kultirne pamiatky:
- R. k. kostol Nanebovsttpenia Pdna — ¢&. UZPF 10273/1

> Archeologické naleziska nachadzajtice sa na Gizemi obce:
Poloha Lavka ku Bunkovciam — nalezy zo starSej doby kamennej (paleolitu)
Poloha breh Rybnice — ndlezy z neskorej doby kamennej (eneolitu)

V navrhu UPN-O je potrebné respektovat:

- O potrebe apodmienkach archeologického vyskumu rozhoduje dotknuty organ ochrany
pamiatkového fondu,

- ak pocas realizdcie zemnych prac bude odkryty archeologicky ndlez, je stavbyveduci povinny
postupovat v zmysle § 44 stavebného zdkona, nalez ihned ohlasit krajskému pamiatkovému uradu
a urobit nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokial o iom nerozhodne stavebny inSpektorat
na zaklade stanoviska organu Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

8 POZIADAVKY NA ROZSAH A OBSAH RIESENIA

Navrh UPN — O bude spracovany v podrobnosti stanovenej v §§12 a 13 Vyhlasky Uradu pre
Uzemné planovanie avystavbu SR ¢.392/2023 Z. z. oobsahu aspOsobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentdcie ao Uzemnopldnovacich podkladoch avSeobecnych
poziadavkdch na priestorové usporiadanie Uzemia afunkéné vyuZivanie Uzemia a v sulade
s Vyhldskou Uradu pre Uzemné pldnovanie avystavbu SR ¢&. 153/2024Z.z. o $tandardoch
a metodike spravovania Uzemnopldnovacej dokumentacie a tzemnoplanovacich podkladov.

Uzemny plan obce Ostrov bude obsahovat:

» informativnu €ast izemného planu obce v textovej &asti, ktora bude obsahovat:

a) zdakladné udaje,

b) Sirsie vztahy,

c) vyhodnotenie doterajsej Uzemnoplanovacej dokumentacie obce,

d) vyhodnotenie vplyvu demografickych, socidlnych, environmentalnych a ekonomickych
vyvojovych tendencii na Uzemny rozvoj obce,

e) vyhodnotenie urbanistickej Struktury, krajinnej Struktary a limitov Uzemia obce,

f) priemet Uzemi krajinnej infrastruktiry miestneho vyznamu a Uzemi ochrany prirody a krajiny
miestneho vyznamu,

g) navrh pléch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a ploch zelenej
infrastruktiry vo verejnom zaujme,
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h)

i)
j)
k)

>

>

e)

f)

j)

urbanisticku koncepciu rozvoja obce, priemet zastavaného Uzemia a ¢lenenie na priestorovo-
funkcné celky a priestorovo-funkcné casti,

zdévodnenie a opis reguldcie a sposob vypoctu limitov,

vymedzenie pléch urcéenych na odnatie polhohospodarskej pody a lesnych pozemkov,

zasady a podmienky vyplyvajuce z osobitnych predpisov.

informativnu éast Gzemného planu obce v grafickej ¢asti, ktord bude obsahovat grafické
znazornenia:

SirSich vztahov a vymedzenia rieSeného Uzemia,

urbanistickej Struktury a krajinnej Struktury a limitov Uzemia obce,

urbanistickej koncepcie rozvoja obce, vymedzenia zastavaného Uzemia a clenenia na
priestorovo funkcné celky a priestorovo-funkéné casti,

priemetu Uzemi krajinnej infrastruktury a Uzemi ochrany prirody a krajiny miestneho vyznamu,
navrhu ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a pléch zelenej
infrastruktury vo verejnom zaujme,

inych izemnych limitov, vyplyvajucich z Gzemnoplanovacej dokumentdcie vysSieho stupiia, a
limitov ochranného a bezpecnostného pasma,

ploch uréenych na odnatie polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov.

zavaznu ¢ast uzemného planu obce v textovej €asti, tvorent z regulaénych listov s regulaénymi
podmienkami jednotlivych priestorovo-funkénych celkov, ktoré obsahuju:

Ciselné alebo iné oznacenie alebo nazov priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-
funkcnej Casti,

grafickl schému polohy a vymedzenie priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-
funkcnej Casti,

plosnu vymeru priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkcnej casti,
identifikaciu polohy a struénu charakteristiku priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovo funkcnej ¢asti,

priestorové usporiadanie Uzemia s uvedenim parametrov zdkladnych regulativov a podla
potreby volitelnych regulativov pre plochy priestorovo-funkénych celkov, priestorovo-
funkénych &asti a pozemkov,

funkéné wvyuZivanie Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych
nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

supis ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zdujme a supis ploch pre
umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom zaujme s uvedenim ich druhu a ucelu,

supis osobitnych Uzemi, ak su na Uzemi priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-
funkénej €asti navrhované,

identifikaciu Uzemia, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zény, ak sa v priestorovo-
funkénom celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti nachadzaju, pre ktoré je potrebné
obstarat Uzemny plan zény,

urcenie ostatnych Uzemi, v priestorovo-funkénom celku alebo jeho priestorovo-funkénej asti,
pre ktoré je potrebné obstarat zemny plan zény.

» zavazna cast Gzemného planu obce v grafickej €asti, ktord tvori regulaény vykres, ktory
grafickymi prostriedkami a opismi vyjadruje priestorovi a funkénu regulaciu tuzemia, ktory
obsahuje:

a)
b)
c)
d)
e)

zakladné udaje,

hranicu Uzemia obce,

hranicu zastavaného Uuzemia obce,

¢lenenie Uzemia na priestorovo-funkéné celky alebo na priestorovo-funkéné casti,
priestorovl regulaciu vyjadrenu prostrednictvom zakladnych regulativov a podla potreby
volitelnych regulativov priestorového usporiadania Uzemia,
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f) regulaciu funkéného vyuzivania Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych
nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

g) priemet ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zdujme a priemet ploch pre
umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme,

h) priemet osobitnych Uzemi,

i) priemet Uzemi, v ktorych sa nachadzaju pamiatkové rezervécie alebo pamiatkové zény, pre
ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zony,

j) priemet ostatnych Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény.

Textova Cast informativne] Casti a textova Cast zavdznej Casti Gzemného planu obce sa spracuju ako
dva samostatné dokumenty.

Graficka cast informativnej ¢asti izemného planu obce sa spracuje v elektronickej podobe na podklade
mapového diela v zavdaznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti spracovania vykresov
v mierke 1:50 000, 1:10 000, prip. 1:5 000, 1:2 000.

Graficka ¢ast zavaznej Casti Uzemného planu obce sa spracuje v elektronickej podobe na podklade
mapového diela v zdvaznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti spracovania vykresu
priestorovej a funkcnej regulacie v mierke 1: 5 000, prip. 1: 2 000, 1:10 000. MnoZstvo a druh
volitelnych regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania budu upresnené v navrhu
uzemného planu, na zdklade urbanistického rieSenia Uzemia obce.

9 INFORMACIA O POTREBE VYPRACOVANIA VARIANTNEHO
NAVRHU RIESENIA

S variantnym rieSenim sa neuvaZzuje.
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