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NESVADY

UZEMNY PLAN OBCE
v zneni zmien a doplnkov ¢.1 az ¢.3
zmeny a doplnky €.4 - navrh

‘D

Veddci ulohy : Ing. arch. Michal Borgufa, PhD.
Zmeny a doplnky €. 3 a 4 spracoval:
Ing. arch. Vladimir Jarabica, San-Huma "90 s.r.o.

Nitra 05/2022

Nitra 04/2026
Schvalovacia dolozka:
Schvalujuci organ : Obec Nesvady
¢islo uznesenia: 15/2003-VII datum schvalenia: 18.12.2003
Zmeny a doplnky €.1:
¢islo uznesenia: 45/2006-X datum schvalenia: 30.03.2006
Zmeny a doplnky ¢.2:
¢islo uznesenia: 6/2015-VI datum schvalenia: 23.04.2015
Zmeny a doplnky €.3:
éislo uznesenia: 47/2022-1X datum schvalenia: 26.05.2022

Zmeny a doplnky &.4:
Cislo uznesenia:

Opravnena osoba. starosta obce, Zoltan Molnar
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Spolupracovali:

- architektdra a urbanizmus: Ing. arch. M. Borgula, PhD.
Ing. arch. Vladimir Jarabica

- navrh dopravy : Ing. Stefan Lisy

- vodné hospodarstvo : Ing. M. Furuglyasova

- elektrické rozvody a telekomunikacie : Dpt. Vojtech Pécsik

- plynofikécia : Ing. Vojtech Suchy

- prirodné podmienky a starostl. o Zivotné prostredie: Ing. arch. M. Borgula, PhD.

Prom. biolog p. Vojtek

- zameranie a mapové podklady: KO-GEO Nitra
Ing. Peter Kopecky

- vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF Ing. arch. M. Borgula, PhD.
Ing. arch. Vladimir Jarabica
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uvoD

Zmeny a dopinky &. 4 UPNO Nesvady s spracované na podklade dokumentacie UPNO
Nesvady v zneni jej zmien a doplnkov €.1 az €.3. Spracovana je textova a vykresova cast.
V textovej Casti vo forme doplnenia textu v jednotlivych kapitolach a jej odsekoch — text ktory
sa vypusta je vyznaceny precCiarknutim, novy a doplneny text je vyznaceny farebne.
Vykresova Cast je spracovana na podklade vykresovej Casti dokumentacie UPNO Nesvady
v zneni jej zmien adoplnkov €. 1 az €.3 — vo vykresoch sU vyznacené polohy Uzemia
rieSenych zmien a doplnkov €.4. Formou priesvitky naloZzenej na poévodnych vykresoch je
zdokumentované rieSenie jednotlivej zmeny vratane zvyrazneného popisu prislusnej Casti
v legende.

Po prerokovani a schvaleni navrhu zmien a doplnkov ¢.4 UPNO Nesvady bude vyhotoveny
vysledny elaborat "dokumentacie UPNO Nesvady vratane jej zmien a doplnkov ¢€.1 az ¢.4.

Kapitole A1.) Zakladné udaje v bode ] ] ]
A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE
sa v jeho zavere doplfia novy odstavec v zneni:

V roku 2026 urobil obstaravatel UPNO Nesvady vyhodnotenie stavu UPNO Nesvady a na
zéklade aktualneho stavu a poZiadaviek fyzickych a pravnickych subjektov a odbornych
zloziek Mestského uradu formuloval poziadavky na zmeny a doplnky ¢.4 UPNO Nesvady
ktoré predloZil na vyjadrenie do MZ v Nesvadoch. V zmysle uznesenie MZ ¢.38/2026-V zo
dia 29.1.2026 komisia vystavby aUzemného planu mesta Nesvady prerokovala
navrhované poziadavky a MZ v Nesvadoch odsuhlasilo vyhotovit zmeny a dopinky v UPNO
Nesvady v lokalitach v k.U. Nesvady:
1. zastavba RD na pozemku p.6. C-KN 1261/2 a 1267 v zastavanom uUzemi Kk.U.
Nesvady
2. zéastavba RD na pozemku na ulici Taranska v zastavanom uzemi k.u. Nesvady
3. zéastavba RD na pozemku p.€. C-KN 789, 792/2, 794/2, 795 na ulici Pekarenska
a 980/4, 980/16, 980/17,980/18 na ulici Palarikova v zastavanom uzemi k.4. Nesvady
4. zastavba RD na pozemku p.¢. E-KN 2212 mimo zastavané uUzeme obce v k.U.
Nesvady
5. zéastavba RD na pozemku p.€. C-KN 16136/11 mimo zastavaného Uzemia obce k.U.
Nesvady v Casti Anhala
6. zastavba RD na pozemku p.¢. C-KN 242, 241/2, 241/1, 239/2 a 240 v zastavanom
Uzemi k.0. Nesvady pri ulici Nova
7. zastavba RD na pozemku p.€. C-KN 4522/3-5, 4522/7, 4522/50 a E-KN 4522/1 mimo
zastavaného Uzemia obce k.U. Nesvady v Casti Anala
8. zastavba RD na pozemkoch p.6. C-KN 3415/1,2,5-8 a 3414/1-2 a 3410, 3411 v
zastavanom uzemi obce k.u. Nesvady pri ulici Agatova
9. zéastavba RD na pozemku p.E. C-KN 247/1 a 248 v zastavanom Uzemi obce Kk.U.
Nesvady na ulici Nova
10. zmena organizécie zastavby RD na pozemkoch p.€. C-KN 2978/8, 2978/16, 2980/3 v
zastavanom Uzemi obce k.U. Nesvady pri ulici Vinohradnicka
11. umiestnenie funkcie rekreacie na pozemkoch p.€. C-KN 4522/40 a 4084/2 mimo
zastavané Uzemie obce k.U. Nesvady pri aredli spol. TC-AQUA
12. zastavba pre polyfunkciu byvania a vybavenosti na pozemkoch p.¢. C-KN 6045, 6046
a 5868/1 mimo zastavané Uzemie obce v k.U. Nesvady
13. zéstavba pre zahradkarske vyuzitie pozemku p.€. C-KN 13725 mimo zastavané
Uzemie obce v k.U. Nesvady v Casti zahradkarskej osady Hamu$ad
14. zastavba RD na pozemku p.€. C-KN 3194/17 a 3194/18 v zastavanom uUzemi k.U.
Nesvady
15. zastavba pre vybavenost na pozemkoch p.C. C-KN 16157/13 mimo zastavané
Uzemie obce v k.U. Nesvady v Casti Analské zahrady
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16. umiestnenie rekreacnej vybavenosti a rekreatného byvania na pozemkoch p.¢. C-KN
6867/13 v rekreacnej z6ne mimo zastavané uzemie obce k.U. Nesvady pri vodne;j
ploche jazera

17. zmena lesnych pozemkov pre Ucel verejnej zelene s prevadzkou lesoparku v ramci
rekreaCnej zény

18.zmena Uzemnej rezervy v lokalite 33a a 33b pre funkciu rekreacie — rekreacnej
vybavenosti a rekreacného byvania, plocha v k.U. Nesvady, mimo zastavané Uzemie
obce

19. zéstavba pre polyfunkciu byvania a vybavenosti na pozemkoch p.€. C-KN 208, 209,
210/1,210/2, 211 a 212/2 v zastavanom Uzemi obce v k.U. Nesvady

20. zastavba pre byvanie na pozemku pri Nam. Slobody v zastavanom Uzemi K.U.
Nesvady na pozemku p.¢. C-KN 20/1 a 20/2

Pozadované zmeny a doplnky &.4 UPNO Nesvady boli spracované, prerokované a po ich
schvaleni bola vyhotovena dokumentacia UPNO Nesvady v zneni zmien a doplnkov ¢€.1 az
¢.4.

Kapitole A1.) Zakladné udaje v bode

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA NAVRHU,

sa v jeho zavere dopiria novy odstavec v zneni:

Zmeny a doplnky &.4 UPNO Nesvady st v stlade so schvalenym zadanim UPNO Nesvady.

Kapitole A2.) Riesenie lzemneho planu obce Nesvady v bode . ]
A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

sa v jeho zavere upravuje a dopifia text v tomto zneni:

Rozloha pre rozvojové zamery obce - NAVIh UPN  ...ooiiieiieecceeeeeeea 163,29 ha
Celkova rozloha zastavaného Gzemia obce PO rozsireni ...........ccoovevineninicnnenne 501,15 ha
Na zaklade schvalenych zmien a dopinkov €.4 UPNO Nesvady sa upravuje vymera:

Rozloha pre rozvojové zamery obce - NAVIN UPN .o 177,14 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni ......cccceeeeeeeeeeicieeeeeiieenn. 515,00 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného Gzemia obce ale v
priamej navaznosti na zastavané Uzemie obce - PD Agrorenta.a.S........cccceeevevveeeennes 36,89 ha

Kapitole A2.) RieSenie Uzemneho planu obce Nesvady v bode
A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA,
sa v odstavci Zoznam priloh v jeho zavere doplfia text v tomto zneni:

l. TEXTOVA ,CV;ASTJC vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPF+ navrh VZN
Il. GRAFICKA CAST M - 1:50 000, 10 000 a 1:5000

1. SIRSIE VZTAHY M - 1:50 000

2. KRAJINNA STRUKTURA M - 1:10 000

3. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast NESVADY
3a.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ¢ast ANALA
38b.  KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - ast HAMUSAD
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3c. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH - gast VELKY HAJ

4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast NESVADY

4a.  NAVRH DOPRAVY - gast ANALA

4. NAVRH DOPRAVY - ¢ast HAMUSAD

5. VODNE HOSPODARSTVO - gast NESVADY

5a. VODNE HOSPODARSTVO - ¢ast ANALA

6. NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOM. - NESVADY

6a. NAVRH ENERGETIKY - ELEKTRIFIKACIA + TELEKOMUNIKACIE - ANALA
7. NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - ¢ast NESVADY

7a.  NAVRH ENERGETIKY - PLYNOFIKACIA - gast ANALA

8. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF - ¢ast - NESVADY
8a. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF - gast - ANALA
8b. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF — gast HAMUSAD

Kapitole A2.) Riesenie tzemneho planu obce Nesvady v bode . ) )
A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA,
VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA,

v Casti

A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE :

v odstavci Nesvady sa upravuje a dopifia znenie textu v odrazke 1.) nasledovne:

1.) Forma IBV

- UPN-O prioritne vyuziva moznost obojstrannej zastavby jestvujucich komunikacii a
dostavbu cezur v hranici zastavaného Uzemia obce (lokality €. 6-13 cca 177 RD) ana
plochach nadmernych zahrad (lokality 38 — 44 cca 200 bytov v RD a BD)

- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najmd v lokalitdch po obvode intravilanu obce,
na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu zastavaného Uzemia, nova vystavba
skompaktni jestvujicu zastavbu obce, hlavne v jeho SV, SV a juznej Casti (lokalita €.22, 27-
32, cca 213 RD). V ramci zmien a doplnkov .4 sa pre byvanie vymedzuju mimo zastavané
uzemie obce lokality 45 a 46 (vid. — graficka Cast UPN O).

- UPN-O navrhuje pre byvanie 327 pozemkov - potencionalnych moznosti na vystavbu
rodinnych domov.

za odrazku 2b) sa dopina nova odrazka 2c) v zneni nasledovne:

2c) Polyfunkcia byvania a vybavenosti predpokladda umiestnenie prevadzky byvania
a vybavenosti v integralnom spojeni (v jednom objekte) alebo samostatne (samostatné
objekty).

upravuje a dopifia sa znenie textu v odrazke 3.) v druhom odstavci nasledovne:

Predpokladané poradie vystavby je nasledovné :

1. -vyuZitie moznosti v hranici zastavaného uzemia obce k 1.1.1990, vratane pléch na
rekonstrukciu a prestavbu

2. -lokality €.28, 29 a 29a

3. -lokalita €.22, 29-45 a 46

4. —lokalita ¢.32

v Casti ) L
A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE :
v odstavci Anala sa upravuje a doplfia znenie textu za tretou odrazkou odrazke nasledovne:
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Anala - IBV

- UPN-O prioritne vyuziva moznost druhostnanne zastavby pristupovej komunikécie (lokalita
¢.1 — dostavba 6RD)

- Nové plochy pre vystavbu RD su navrhnuté najma v lokalite &. v previazani na
rekonstrukciu jestvujlicej zastavby (predpoklad umiestnenia cca 20RD)

- UPN-O navrhuje pre byvanie 26 pozemkov - potencionalnych moznosti na vystavbu
rodinnych domov.

V rdmci zmien a dopinkov €.4 sa pre byvanie v €asti Anala vymedzuju mimo zastavané
Uzemie obce lokality 6 a 8.

upravuje a dopifia sa znenie textu v odstavci Rekreaéné Gzemie nasledovne:

Rekreacné uzemie — sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce na JZ okraji k.U —
zahradkarska osada Hamu$ad, na SZ okraji k.0 zahradkarska osada Velky Haj, na
zapadnom okraji obce medzi Nitrou a Patinskym kanalom je navrhnuté ,KaRC* — kupelné
a rekreaCné centrum, v centralnej asti obce sa nachadza Sportovy aredl. Uvedena aktivity
vytvaraju podmieky a zabezpecuju poziadavky kazdodennej rekreacie. Jestvujuce vodné
plochy su vhodné aj pre chov ryb a rybolov. Vinohrady sa nachadzaju v SV ¢asti k... Do
tejto kategorie mbézeme zaradit’ aj navrhovany Sportovy areal a park v Anale.

Vramci zmien €.1 sa v Casti Anala v lokalite vyrobného arealu pod oznacenim 37 sa
v navrhu meni funkéné vyuzitie vyroby na rekrea¢nu funkciu. V ramci zmien a doplnkov ¢.4
sa rozSiruje rekreacné Uzemie o plochy lokalit 37a a 37b.

V ramci zmien a a doplnkov ¢€.2 sa v Casti rekreacného Uzemia pod oznacenim 21 KaRC-1
zmenilo funkéné vyuZitie lokality kipefno — rekreacného Uzemia aj na zmieSané a obytné
Uzemie, vytvorili sa moznosti vo vymedzenych Castiach pre polyfunkciu a rekreacné byvanie.
V ramci zmien a doplnkov €.4 sa rozSiruje plocha v rekreacnej zone pre rekrea¢né byvanie
o plochy pri vodnej ploche — jazere v juznej polohe Uzemia mesta.

v Casti o
A.2.6.2.4. - REKREACNE UZEMIE
v prvom odstavci sa upravuje a doplfa znenie textu nasledovne:

V obci Nesvady sa nachadza verejna zelen vo vymere 10,0 ha. Obecny park sa nachadza v
centralnej Casti obce, vytvara namestie a je vyraznym fenoménom tejto obce. Do kategérie
pietnej zelene patri plocha cintorinov 2,5 ha. Medzi vyznamné krajinotvorné prvky v danom
regione patri rieka Nitra so svojou pobreznou zelefou. V k.0. sa nachadza 429,1 ha lesov,
18 ha ovocnych sadov a 9,09 ha vodnych ploch (Strkoviska-rybniky). V rekreacnej zone
kupelného arealu je zamer na zmenu jestvujucich lesnych pozemkov pre funkciu verejnej
zelene s ucelom lesoparku v komplexe rekreaéného Uzemia.

Kapitole A2.) RieSenie uzemneho planu obce Nesvady v bode
A.2.8. - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE,T
v poslednom odstavci sa upravuje a dopliia znenie textu nasledovne:

Uzemny plan obce Nesvady predkladd néavrh rozvojovych zdmerov obce na ploche 163, 29
ha, ztoho PPF je 124,47 ha a LPF 1,72 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce .
V ramci zmien a doplnkov ¢.4 UPNO Nesvady sa navrhuje stavebny rozvoj mimo hranicu
zastavaného Uzemia na lokalitach 6, 7 a8 v Casti Anala o celkovej vymere 3,49 ha
a v lokalitach 37a, 37b, 45 a 46 o celkovej vymere 10,36 ha. Celkova vymera rozvojovych
pléch v obci je vymedzena vymerou 177,14 ha.

Skuto¢ny zaber PPF ...
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Kapitole A2.) RieSenie Uzemneho planu obce Nesvady v bode

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA,
v Casti

A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

v odseku

A.2.12.1.2. Cestna siet’

v jeho Casti

A.2.12.1.2.2 Miestne komunikacie

v popise navrhu v bode a) a v bode b) doplriuje text v zneni nasledovne:

a) Nové miestne komunikacie v uliciach planovanej bytovej vystavby - Pre novu bytovu
vystavba su uréené plochy na piatich lokalitach v celkovej dizke 2.730 m. Jedna pre
viacpodlazné polyfunkéné objekty a OV v centralnej polohe obce za suc¢asnymi bytovkami
na ulici Komenského a Mlynskd bude pripojena len z Komenského ulice zaslepenou
komunikéciou kategorie MOK 7,5/40 pre obojsmernu premavku s otockou na konci. Ostatné
lokality pre zastavbu formou IBV su v okrajovych Castiach obce. V severnej Casti sa jedna o
prediZenie ulice Vinohradnickej a Tureckej so vzajomnym prepojenim na koncoch a to v
kategoriach MOK 7,5/40 s jednostrannych chodnikom §. 1,50 m za pasom uli¢nej zelene. Vo
vychodnej Casti je to lokalita na konci Baj¢skej ulice pri potoku v tzv. mestskej Uprave v
kategérii MO 8/50 s jednostrannym chodnikom a s moznostou odvedenia povrchovej vody
do recipientu. Na juznom okraji sa novou ulicou spoja ulice Nova, Polna a Jazerna
obsluznou pristupovou komunikaciou funkénej triedy C3 - kategérie MOK 7,5/40 a
jednostrannym chodnikom. V tej istej kategérii sa uvazuje vystavba dvoch novych miestnych
komunikacii za Patinskym kanalom na zapadnej strane intravildnu obce, na spristupnenie
parkovacich pléch pre navstevnikov i technickd obsluhu viacerych prevadzok Kupelno-
rekreacného centra Nesvady.

V novej zastavbe respektive navrh novych miestnych ciest musi reSpektovat charakter
verejného priestoru a jeho poziadavkou na zakladné usporiadanie dopravnych prvkov (cesty,
chodnika, cesticky pre cyklistov) a koridorov pre verejné inzinierske siete a pasy verejnej
zelene v parametroch v sulade s podmienkami ktoré stanovuju vSeobecné pravne predpisy
a STN.

Pre verejny priestor — ulicu sa stanovuju minimalne Sirkové parametre:

- ulica (miestna cesta) s ukludnenou dopravou 6m bez moznosti parkovania na verejnom
priestore pri maximalinej dizke ulice do 100 m,

- ulica (miestna cesta) s pristupovou a obsluznou jednosmernou (s vyhybrfiami obojsmernou)
dopravou a jednostrannym chodnikom 9m s mozZnostou parkovania na vyhradenych
usekoch cesty,

- ulica (miestna cesta) s pristupovou a obsluznou obojsmernou dopravou a obojstrannym
chodnikom 12m s moznostou parkovania na vyhradenych usekoch cesty,

- ulica (miestna cesta) s pristupovou a obsluznou obojsmernou dopravou a obojstrannym
chodnikom a cesti¢kou pre cyklistou 15m s moznostou parkovania na vyhradenych Usekoch
cesty.

b) Potrebné zmeny v Sirkovom usporiadani

Ulica Uzka — Uprava pre parameter minimalne 6 m podmienuje realizaciu novej zastavby
v Uzemi spristupnenom z tejto miestnej cesty,

Ulice Druzstevna, Farské pole, Tardnska, Zahradnd, Hradna, Lu¢na, Kalin€iakova,
Palarikova, Hollého, Kvetnd Polna, Sladkovi¢ova, Orechovy rad, Lipovd, Ruzova, cast
Mlynskej, Tulipdnova, z Vinohradnickej k Mechanizacnému stredisku PD na ceste 111/06419 -
- roz&irenie o 1 m pre MOK 7,5/40 v celkovej dizke 6.790 m

Ulice Hurbanova, €ast Zahradnej, Cast Studenej, Mala, DIha, Poto¢na, Blatna, koniec
RuZovej, €ast Mlynskej, €ast Tureckej, Tatranskd - rozSirenie o 2 m pre MOK 7,5/40 v
celkovej dizke 6.520 m

Hlavny pristup do Anale z cesty lll. triedy, MK od tohto pristupu k planovanému ihrisku v
Ariale - roz&irenie o 3 m pre MOK 7,5/40 v celkovej dizke 1.225 m
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v jeho Casti
A.2.12.1.2.3 Skl'udnené komunikacie
v popise navrhu doplfiuje text v zneni nasledovne:

Navrh - V Nesvadoch zlegalizovat dopravnym znacenim (stanovenim podmienok pre
obsluznu dopravu) funkciu skfudnenej komunikacie HodZzova a k Obecnému uradu.

V miestnej Casti Anala sa za takychto podmienok preklasifikuje na skfudnend komunikaciu
triedy D1 jestvujuca komunikacia trasovana cez park, so Sirkou vozovky 4 m v kategorii
MOK 4/30 pre jednosmernu premavku v smere od $t. cesty.

Pre verejny priestor — nové ulice (miestna cesta) s ukludnenou dopravou sa stanovuje
minimalny $irkovy parameter 6m pri maximalnej dizke ulice do 100 m bez moznosti
parkovania na verejnom priestore.

v odseku

A.2.12.1.5. Staticka doprava )

v jeho Casti a) Parkovacie miesta na teréne — navrh, v zavere doplfia text novym odstavcom
VvV zneni:

V polohe verejnych priestorov (ulic a namesti) je pripustné parkovanie vo vyhradenych
polohach a v miestach, kde nie je obmedzena plynulost dopravného pohybu. V novej
zastavbe stavebny zamer musi reSpektovat poziadavky na potrebu zabezpecenia
podmienok pre staticki dopravu stanovenych vSeobecnymi pravnymi predpismi
a technickymi normami a cell potrebu pléch statickej dopravy musi zabezpedit rieSenim
v ramci stavebného pozemku predmetnej stavby.

v jeho &asti b) GaraZovanie — navrh, v zavere dopifa text novym odstavcom v zneni:

V novej zastavbe stavebny zamer musi reSpektovat poziadavky na potrebu zabezpecenia
podmienok pre staticki dopravu stanovenych vSeobecnymi pravnymi predpismi
a technickymi normami a cell potrebu pléch a kapacit statickej dopravy musi zabezpecit
rieSenim v ramci stavebného pozemku predmetnej stavby.

Kapitole A2.) RieSenie Uzemného planu obce Nesvady v bode

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA )
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV,

v zévere sa dopifa novy odsek v zneni:

V ramci zmien a doplnkov ¢.4 UPNO Nesvady sa rie§i zmena organizécie zastavby pre
byvanie na pozemkoch v niektorych lokalitach v zastavanom Uzemi obce av Uzemi
navrhnutom na zastavanie v rdmci zmien a doplnkov €. 1-3 UPNO Nesvady. Na novych
plochach mimo zastavaného Uzemia obce sa navrhuju plochy pre byvanie a vybavenost
v Casti Nesvady a Anala, v Casti zahradkarskej osady Hamu$ad je vymedzena nova plocha

pre rekreacnu funkciu.

Nové rozvojové plochy navrhované v Uzemi mesta av jeho Castiach pre funkciu byvania,
vybavenosti a rekreacie:

v Casti Anala

lokalita 6 0,27 ha z toho PPF 0,18 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 7 1,71 ha z toho PPF 1,71 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 8 1,51 ha z toho PPF 1,36 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
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v Gasti zdhradkarskej osady Hamusad

lokalita C 0,05 ha z toho PPF 0,05 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
v Casti Nesvady

lokalita 33 5,87 ha z toho PPF 3,87 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 37a 2,20 ha z toho PPF 2,20 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 37b 2,07 ha z toho PPF 2,07 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 45 2,82 ha z toho PPF 2,82 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 46 3,28 ha z toho PPF 3,28 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia
lokalita 47 7,02 ha z toho PPF 5,60 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia

lokalita 48 zmena Ucelu lesnych pozemkov pre funkciu verejnej zelene

Kapitole A2.) Riesenie tzemneho planu obce Nesvady v bode

A.2.18. ZAVAZNA CAST UPNO NESVADY

v Casti

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

v bode

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
sa doplfiuje novy odsek 1.6 v zneni:

1.6 Polyfunkcia byvania a vybavenosti predpoklada umiestnenie prevadzky byvania
a vybavenosti v integralnom spojeni (v jednom objekte) alebo jednotlivo, umiestnenie
kazdej prevadzky samostatne (samostatné objekty).

v bode
2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu
sa upravuje znenie v odseku 2.6 a doplfiuje sa novy odsek 2.7 a 2.8 s textom v zneni:

2.6 Doplnenie novej plochy v €asti Analské zahrady — zmena funk&ného vyuZitia
vyrobného Uzemia na rekrea¢né Uzemie — lokalita €. 37, 37a a 37b.

2.7  Vytvorit podmienky pre rekreané aktivity v lokalite €. 33 s vazbou na jestvujucu
vodnu plochu.

2.8 V rekreaCnej zbéne jestvujuce lesné plochy — pozemky formovat ako lesopark
s funkciou verejnej zelene — lokalita ¢.48.

v bode
7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury
sa dopliuju nové odseky 7.11 az 7.15 v zneni:

7.11  Navrh novych miestnych ciest musi reSpektovat charakter verejného priestoru a
z&kladné usporiadanie dopravnych prvkov (cesty, chodnika, cestiCky pre cyklistov)
a koridoru pre verejné inZinierske siete a pasy verejnej zelene v parametroch v
sulade s podmienkami ktoré stanovuju vSeobecné pravne predpisy a STN.

7.12 Pre verejny priestor — ulicu sa stanovuju minimalne Sirkové parametre:
- ulica (miestna cesta) s ukludnenou dopravou 6m bez moznosti parkovania na
verejnom priestore pri maximalnej dizke ulice do 100 m,
- ulica (miestna cesta) s pristupovou a obsluznou jednosmernou (s vyhybriami
obojsmernou) dopravou a jednostrannym chodnikom 9m s moznostou parkovania na
vyhradenych Usekoch cesty,
- ulica (miestna cesta) s pristupovou a obsluznou obojsmernou dopravou
a obojstrannym chodnikom 12m s moznostou parkovania na vyhradenych Usekoch
cesty,
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- ulica (miestna cesta) s pristupovou a obsluznou obojsmernou dopravou
a obojstrannym chodnikom a cesti¢kou pre cyklistou 15m s moznostou parkovania
na vyhradenych usekoch cesty. )

7.13 Realizacia novej zastavby v Uzemi spristupnenom z miestnej cesty na ulici Uzka je
podmienena Upravou pristupovej cesty na ulici Uzka pre Sirkovy parameter
minimalne 6 m.

7.14 V polohe verejnych priestorov (ulic a namesti) usmernit parkovanie vo vyhradenych
polohach v miestach, kde nie je obmedzena plynulost dopravného pohybu.

7.15 Vnovej zastavbe stavebny zamer musi reSpektovat poziadavky na potrebu
zabezpec€enia podmienok pre statickl dopravu stanovenych vSeobecnymi pravnymi
predpismi a technickymi normami a cell potrebu ploch statickej dopravy musi
zabezpedit rieSenim v ramci stavebného pozemku predmetnej stavby.

v bode

10. Poziadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni uUzemného rozvoja
vybranych problémovych uzemi

sa dopliuju nové odseky 10.4 a 10.5 v zneni:

10.4. Pre ucelené rozvojové skupiny pozemkov novej zastavby v zastavanom Uzemi
zabezpedit jednotlivo spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu minimalne v
rozsahu zastavovacej urbanistickej Studie, ktorym sa preukdzu podmienky
a moznosti umiestnenia zastavby na stavebnych pozemkoch a dopravny obsluzny
pristup zverejného priestoru a ichsulad s legislativnymi pozZiadavkami a
podmienkami.

10.5. Pre ucelené rozvojové Uzemia novej zastavby mimo hranicu zastavaného Uzemia
zabezpedit jednotlivo spracovanie Uzemného planu zoény, ktorym sa preukazu
podmienky vymedzenia stavebnych pozemkov a pozemkov verejného priestoru
a moznosti umiestnenia zastavby na stavebnych pozemkoch a dopravny obsluzny
pristup z verejného priestoru v sulade s legislativnymi podmienkami.

v bode

12. Vymedzenie zastavaného Uzemia:

sa v zavere doplha novy odstavec s textom v zneni:
V ramci navrhovanych zmien a dopinkov &. 4 UPNO Nesvady sa riesi rozsirenie
hranice zastavaného Uzemia o vymerach:

- v Casti Anala o vymeru 3,49 ha
- v ¢asti Nesvady o vymeru 10,36 ha
spolu o vymeru 13,85 ha
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