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1. UCEL

Ugelom dokumentu je oznacenie stromov Cislami ,,tagmi®, zazna¢enie do mapového podkladu, arboristické
zhodnotenie zdravotného stavu a prevadzkovej bezpecnosti vybratych stromov, a navrh opatreni ktoré je
potrebné vykonat na tychto stromoch v aredli United Park Ivanka pri Dunaji.

Spracovana bola v zmysle aktualne platného znenia Zakona ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon).

2. OPIS MIETA, METODIKA A SPRACOVANIE

Opis miesta a vyhodnotenie polohy vo¢i platnému tizemnému planu

2.1.Identifikacia prisluSnej izemnoplanovacej dokumentacie
Funkéné vyuzitie tizemia:
Riesené tizemie sa nachadza v severnej Casti katastralneho izemia Ivanka pri Dunaji, v priestore definovanom
ako funk¢na plocha vyroby a skladovania — zéna L3. Ide o uzemie uréené najmé pre vyrobno-prevadzkové
aktivity, skladové arealy, spracovatel'ské prevadzky a doplnkové obsluzné funkcie, pri¢om tieto ¢innosti si v
sulade s regulativmi UPN obce.

Zakladna funkcia zony L3 umozinuje realizaciu polnohospodarsko-produkénych prevadzok, vyrobno-
produkénych objektov, skladov a skladovacich prevadzok. Uzemny plan zaroveii pripusta aj $pecialne vedecké
a vyskumné pracoviska, laboratoria, opravarenské a udrzbarske dielne, administrativnu vybavenost’ viazanu
na prevadzku arealu, obsluzné komunikacie, parkovacie a odstavné plochy, ako aj infrastrukturne zariadenia
energetiky, vodného hospodarstva a komunikaénych sieti. Uzemie méa stanoveny maximalny koeficient
zastavanosti 0,60 a minimalny podiel zelene 0,05, pricom pripustna je maximalne trojpodlazna zastavba
vratane podkrovia. Uzemie je z hladiska uzemnoplanovacej koncepcie uréené pre rozvoj neruiacich
vyrobnych a skladovacich funkcii, ktoré nenarusaju urbanistick( Struktiru obce. Funkcia byvania v rodinnych
a bytovych domoch je v izemi nepripustna, rovnako ako priemyselné ¢innosti v zmysle prilohy ¢. 1 k zakonu
¢. 39/2013 Z. z. Lokalita ma vyhodn1 dopravnu dostupnost’ a moznost’ priameho napojenia na jestvujucu

miestnu komunika¢ni siet, ¢o umoziuje efektivne dopravné obslizenie planovanych objektov bez
neprimeran¢ho zataZenia obytného uzemia obce. Uzemny plan neukladd v danej ploche d’alSie osobitné
obmedzenia ani Specifické verejnoprospesné zamery.

Obr. €. 1:
Schematické
znazornenie
rieSeného uzemia
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Regulacné limity:

Regulacné limity tizemia (zéna L3)

Uzemie je podla uzemnoplanovacej dokumentécie zaradené do funkénej zony L3 — skladovacie a vyrobné
priestory, jazdecky areal. V ramci tejto zony je zavidzne urCené funkcéné vyuzitie Uzemia, pripustné a
nepripustné ¢innosti, ako aj limitné hodnoty priestorového usporiadania.

Zakladna (prevladajuca) funkcia dzemia:
- Pol'nohospodarsko-produkéna prevadzka.
- Slachtitel'ské stanica.
- Vyrobno-produkéné prevadzky.
- Sklady a skladovacie prevadzky.
- Doplnkové (pripustné) funkcie

V uzemi su pripustné funkcie, ktoré nenarisaju hlavny tcel vyuZitia, a to najma:

- Specialne vedecké a vyskumné pracoviské a laboratoria.

- Opravarenské a udrzbarske dielne.

- Sklady a prevadzky suvisiace so skladovanim.

- Spracovatel'ské zariadenia pol'nohospodarskych produktov.

- Doplnkova administrativna vybavenost’ viazana na prevadzku podnikov a firiem.

- Doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost’ viazana na vyrobnu a skladovaciu ¢innost’.

- Informacné centrd a vybavenost’ prevadzok.

- Obsluzné, pristupové a zasobovacie komunikacie.

- Odstavné a parkovacie plochy.

- Zariadenia civilnej ochrany.

- Rozvody inzinierskych sieti a ich technické objekty (Cerpace stanice, energetické stanice,
vodohospodarske objekty).

- Ochranna a izola¢na zelen.

- Ostatné funkcie, ktoré nie st v rozpore s charakterom uzemia.

Nepripustné funkcie
- Akékol'vek formy byvania v bytovych alebo rodinnych domoch.
- Vybrané priemyselné ¢innosti podl'a prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. (podrobnosti upravené v
casti C regulacie).
- Ostatné ¢innosti, ktoré nie st vymenované ako pripustné alebo doplnkové.

Priestorové regulativy
- Koeficient zastavanosti: max. 0,60
- Koeficient zelene: min. 0,05
- Povolena podlaznost: max. 3 nadzemné podlazia (vratane podkrovia)

Regulécia zelene:
V ramci existujicich aj navrhovanych ploch arealu je potrebné spracovat’ navrh rieSenia zelene (izola¢na,
sprievodna a funkcna zelen).

Verejnoprospesné stavby a opatrenia:
K regulovanej ploche nie si definované Specifické verejnoprospesné stavby.

Specifické poziadavky
Pre regulované uzemie nie su stanovené ziadne osobitné poziadavky nad ramec vyssie uvedenych limitov.
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2.2.Katastralny opis rieSeného tizemia.
Vsetky dreviny, ktoré su predmetom tohto postidenia sa nachadzaji na pozemku parc. €.: 454/3, reg. ,,C* KN,
k.a.: Ivanka pri Dunaji, druh pozemku: zastavanad plocha a nadvorie, umiestnenie pozemku: pozemok je
umiestneny mimo zastavané¢ho uzemia obce.

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Pocet parciel: |
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
454/3 98086 | Zastavand plocha 18 1 2
a orie
Iné udaje: Bez zapisu

Ostatne PARCELY registra ,,C" nevyZiadange.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obee

Obr. €. 2: ¢ast’ listu vlastnictva ¢. 2713

2.3.Metodika inventarizacie a hodnotenie drevin:
Zhotovitel’ pri terénnych prieskumoch mal k dispozicii mapové podklady, dreviny urcoval arborista priamo v
teréne. Na zakreslenie stromov bola pouzitd dwg mapa so zameranymi stromami.

Dendrologicky prieskum bol realizovany kombinovanou metodou dial’kového prieskumu Zeme a terénnej
inventarizacie drevin.

V prvej faze bolo vykonané geodetické zameranie polohy stromov s dosiahnutou polohovou presnostou do
+10 cm.

V druhej faze prieskumu bola vykonana terénna (fyzicka) inventarizacia drevin, pocas ktorej boli k
zaznamenanym polohovym udajom stromov doplnené informacie o druhovom zlozeni a zdravotnom stave
jednotlivych jedincov. Sucasne boli ziskané dendrometrické udaje, predovsetkym obvod kmena vo vyske 1,3
m nad troviou terénu (DBH).

Terénna inventarizacia bola zamerana predovsetkym na stromy s obvodom kmeta > 90 cm, teda na dreviny,
ktorych vyrub podlieha povolovaciemu rezimu podl'a platnej legislativy.

Pocas terénnych prac boli zhromazdené vsetky udaje nevyhnutné pre stanovenie spolocenskej hodnoty drevin

v stlade s Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorsich predpisov.

Cislovanie drevin: IC: su Cisla drevin tak, ako sa realizoval prieskum.

Lokalita: United Park Ivanka pri Dunaji

urcenie druhu: zaznamenany bol slovensky i vedecky nazov druhu
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urcenie dendrometrickych hodnot stromov:

e obvod kmeiia : Veli¢ina je udavana v cm odmerana pasmom. Udaj bol zaokrahl'ovany smerom nahor. Obvod
kmenia sa urcoval i u viackmennych stromov, priCom ak bolo rozkonarenie na trovni zeme, merany bol kazdy
kmen daného stromu samostatne, merany vo vyske 130 cm (resp. v prsnej vyske). Ak bolo rozkonarenie vyssie
a dal sa odmerat’ kmen pod rozkonarenim, bol merany v tomto mieste. Tento Udaj je vyuzite'ny pri vypocte
spolocenskej hodnoty dreviny.

e priemer koruny : Zistovany meranim pasmom alebo krokovanim (podla dostupnosti), idaje st v metroch.
Udaj bol zaokrihl'ovany smerom nahor. Tento udaj charakterizuje drevinu z hl'adiska tvorby hmoty zelene v
priestore a nasledne jej funkénosti.

o wi§ka stromov : Udavana je v metroch, zistovana odbornym odhadom, s presnostou na 2 m. Udaj bol
zaokrahl'ovany smerom nahor. Tento Udaj charakterizuje drevinu z hl'adiska tvorby hmoty zelene v priestore a
pri vypocte veternej naporovej analyzy.

o stuperi poSkodenia : Udava kondi¢ny stav dreviny z hladiska posobenia negativnych Cinitelov
(antropogénny tlak, vplyv patogénnych organizmov). Pre hodnotenie kondi¢ného stavu je zvolena
stupnica 0-5, kde :

¢ ( - uplne zdravy

e 1 — ojedinely vyskyt pdvodcov ochorenia alebo drobné mechanické poskodenie

e 2 — vyskyt patogénov a Skodcov, dutiny malych rozmerov, Ciastocné presychanie koruny, poskodenie
dreviny alebo zniZenie fyziologickej hodnoty v rozsahu 11-25%, stabilita nie je naruSena (slabé poskodenie)

o 3 — koruna presycha, na kmeni st vicsie dutiny pripadne vaznejSie mechanické poSkodenie, alebo inym
spdsobom znizena fyziologicka hodnota v rozpati 26-60% (stredné poskodenie)

e 4 - koruna je vyrazne preschnutd, na kmeni pripadne na hlavnych kostrovych konaroch su velké dutiny,
plodnice hiib, znizena je stabilita stromov, silné mechanické poskodenie, znizenie fyziologickej hodnoty nad
60%, (tazké poskodenie)

¢ 5 — stromy usychajtice alebo suché, fatalny vyskyt hub a skodcov, vyrazne narusena stabilita stromu, strom
v havarijnom stave.

Sposob poSkodenia: Na stromoch sa hodnotili priméarne defekty suvisiace s prevadzkovou bezpecnostou.
Posudzovanym faktorom bola aj fyziologickad reakcia dreviny na poSkodenie, napr. hojenie ran, tvorba
vymladkov, teda prejavy signalizujuce d’alSiu perspektivu dreviny.

Navrh zasahu: Pre hodnotenie drevin z hl'adiska spdsobu oSetrenia, bola vytvorena metodika podl'a novych
arboristickych Standardov — rez drevin. Samotné oSetrenie, by mala robit’ osoba sposobild na oSetrovanie
drevin, odporti¢am aby vlastnil certifikat o sposobilosti — ETW (European tree worker), ISA certified Arborist,
alebo CCA — Cesky certifikovany arborista - Girovei stromolezec. MoZe sa stat, Ze certifikovany arborista,
ktory vyjde do koruny stromu, objavi defekty neidentifikovateI'né kontrolou zo zeme. Vtedy je vhodné riadit’
sa postupmi arboristu, aj keby sa mierne liSili od navrhovanych spdsobov oSetrenia uvedenych v tomto
dokumente.

e Priorita opatrenia :
o () — bez zasahu
o | — aktualny zasah - zasah najneskor do 2 rokov
e 2 — oSetrenie/zasah do 4 rokov
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Pozndmka : Hodnotenie drevin je spracované iba vizualne a odbornym postidenim stavu dreviny. Vizudlnym
posudenim nie je mozné odhalit’ skryté defekty, a tak isto nie je mozné odhalit’ poSkodenia a defekty na
korenoch bez viditelnych priznakov na povrchu pddy (plodnice hub, trhliny...). Hodnotenie neobsahuje
stromolezecku kontrolu jednotlivych stromov. Hodnotenie vychddza zo sucasného stavu a je spracované bez
ohl'adu na buduce vyuzivanie zaujmovych ploch.

3. NAVRH NA ZASAHY

Asandcia:

Stromy urcené na vyrub je potrebné s platnym vyrubovym povolenim odstranit’ ¢o najskoér. Prislusny miestny
urad ako vecne, miestne a spravne prislusny organ v ramci povolenia vycisli spolo¢enskil hodnotu stromov a
navrhne nahradnu vysadbu.

Vramci stanovenia spoloCenskej hodnoty bola pri spracovani vyuziti aplikacia dostupnd na
https://shd.sk/spolocenska-hodnota-drevin.html. Spolocenska hodnota drevin je uvedena v tabul’ke, ktora je
sucast’ou tohto postdenia.

Aktualizdcia hodnotenia drevin:

Hodnotenie drevin je vhodné aktualizovat’ resp. skontrolovat’ stav drevin, aspoii kazdé tri roky. Minimalne raz
za pat’ rokov. Stromy ktoré si uréené na pravidelnu kontrolu, sa musia kontrolovat’ kazdy rok. Vsetky zasahy
do zelene je potrebné robit’ maximalne Setrne, a konzultovat’ s krajinnym architektom a arboristom.

4. VSEOBECNA OCHRANA DREVIN

Odporucam vyvarovat’ sa vaznej$im terénnym Upravam v koreovom priestore stromov. Poskodenie koreiiov
stromov mdze spdsobit’ aj zvySenie aj zniZenie terénu. V pripade stavebnej Cinnosti na ploche je potrebné
dotknuté stromy chranit’ pred poskodenim debnenim. Debnenie siaha do vySka min. 1.8 m, budované by malo
byt po obvode koruny. Ak to priestorové dovody nedovol'ujii, musi byt debnenie realizované aspon 2,5 m od
kmena stromu (ochranné pasmo drevin vyplyvajuce z STN normy). Budovanie debnenia je nutné realizovat’
len u tych drevin, ktoré by mohli byt’ poskodené vystavbou technickych prvkov, komunikacii, terénnych Gprav,
alebo vystavbou prvkov drobnej architektiiry, ¢i stavebnych prvkov. Pri prejazdoch tazkych mechanizmov v
korenovom priestore drevin (priestor od péaty kmena, po obvod koruny), tento by mal byt chraneny pred
zhutnenim vysypanim hrubej vrstvy mulcu cca 20cm. Tak sa zabrani aspon ¢iastocne poskodeniu koretiov
prejazdmi mechanizmov. Ak stavebna Cinnost’ nedovoluje zachovat ochranné pasmo dreviny 2,5m, je
potrebné zvazit' odstranenie dreviny z plochy z dovodu kolizie so stavbou. Ddlezitd je ochrana drevin
zostavajucich i navrhovanych od pripadnej trasy budovanej inZinierskej siete ulozenim protikorenovej folie
typu ROOTBARIER do inzinierskej siete. Tento spdsob ochrany je vel'mi G€inny, pretoze chrani aj korene ale
aj siete pred posSkodenim, a to dokonca i v pripad potreby opravy poSkodenej siete uz po ukonceni stavby (teda
v ramci udrzby). V pripade ukladania inZinierskych sieti v korefiovom priestore, je potrebné aby IS boli
ukladané pomocou pretlacok, alebo ru¢nym kopanim, tak, aby sa korene stromov neposSkodzovali. Korene
stromov ktoré su dlhoveké (ako napriklad lipy), by mali byt chranené. Tieto stromy maji vacsSiu spoloCenski
a ekologicku hodnotu ako stavebné prvky alebo inzinierske siete. Zostavajuce dreviny po pripadnych vyruboch
je potrebné skontrolovat’ ¢i nedoslo k poskodeniu pri vyruboch a v pripade potreby odborne (vid’ STN 837010,
arboristicky Standard — rez stromov) osetrit’ certifikovanym arboristom.


https://shd.sk/spolocenska-hodnota-drevin.html
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5. PRILOHY

Sucast’ou tohto dokumentu st prilohy:
- tabulka hodnotenych stromov - Inventarizacia Ivanka pri Dunaji — Pol'ovnicka
- geodeticky podklad — zameranie polohy jednotlivych stromov

V Castej, 5. januara 2026
- - fomas Satan
- 4Bratislavské 18
6 Most pri Bratislave
ICO: 45553068, DIC:: 1082879875
IC DPH: SK1082879875

Vypracoval: Ing. arch. Toma§ Satanik
¢len ISA Slovensko
certifikovany arborista ETW

Literatira

o STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, 2005
e Arboristicky Standard — rez stromov

e Arboristicky Standard — ochrana stromov pri stavebnej ¢innosti
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Polohopisnd situdcia s prehladom cislovania stromov.
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Zoznam suradnic a vysSok podrobnych bodov.

Kraj : Bratislavsky.
Okres: Senec.
Obec : Ivanka pri Dunaji.

Kat. tzemie: Ivanka pri Dunaji.
Sur. systém: JTSK
Vys. systém: Bpv

C.b. Y X 7
1 561274.38 1276258.06 129.84
2 561269.51 1276261.15 130.05
3 561267.13 1276260.18 130.14
4 561264.12 1276258.06 129.93
5 561259.87 1276256.99 129.80
6 561245.63 1276239.83 129.97
7 561251.47 1276241.60 129.62
8 561242.49 1276217.64 129.96
9 561245.81 1276195.44 129.74
10 561249.26 1276189.78 130.00
11 561266.95 1276181.30 129.77
12 561272.97 1276158.79 129.99
13 561273.94 1276155.78 130.08
14 561264.87 1276147.83 130.10
15 561265.49 1276145.08 130.12
16 561253.12 1276148.23 130.08
17 561208.80 1276132.81 130.23
18 561201.75 1276172.10 130.15
19 561199.00 1276177.60 130.11
20 561195.03 1276185.76 130.14
21 561197.53 1276181.17 130.15
22 561196.86 1276229.87 129.71
23 561215.61 1276228.49 129.73
24 561193.73 1276244.81 130.04
25 561217.75 1276249.78 129.79
26 561172.27 1276185.41 130.11
27 561173.52 1276178.66 130.15
28 561176.44 1276169.87 130.32
29 561177.50 1276164.41 130.09
30 561178.09 1276143.61 129.94
31 561075.14 1276121.80 129.79

w
N

561088.81 1276228.44 129.76



obvod vyska sirka spolocenska
kmena | stromu | stromu | Zdravotny hodnota
ID |N&zov stromu Latinsky nazov (cm) (m) (m) stav (indexovand) [Poznamka
1|Borovica lesna Pinus sylvestris 95 12 6 3 829,20 € neuvedené
2{Morusa biela Morus alba 135 17 7 4 644,80 € drevokazné huby
3[Morusa biela Morus alba 145 17 7 3 967,20 € preschnutd koruna
4|Morusa biela Morus alba 130 12 10 3 884,40 € preschnutd koruna
5[Morusa biela Morus alba 165 12 10 3 1077,60€ |preschnutd koruna
6[Topol sivy Populus can. 157 12 12 3 870,48 €
7|0rech kréalovsky Juglans regia 163 11 10 3 1077,60€ |rany na kmeni
8|Tuja zdpadna Thuja sp. 125 10 2 2 1293,12 €
9[Baza Cierna Sambucus nigra 108 5 3 3 4,86 € suché konara
10(Baza cierna Sambucus nigra 300 5 7 4 432 €
11{Baza Cierna Sambucus nigra 150 3 2 3 4,86 € prerastend chmelom
12|Baza cierna Sambucus nigra 180 3 4 3 6,48 €
13|Baza Cierna Sambucus nigra 130 3 4 3 4,86 €
14(Brest horsky Ulmus glabra 175 10 2 2 1580,48 € |Imelov korune
15|Brest horsky Ulmus glabra 92 11 4 2 931,92 € suché konare
16|Orech kralovsky Juglans regia 232 10 12 3 1409,40 € |[prerastend koruna Brectanom
17|Agat biely Robinia pseudoakacia 108 11 5 3 718,80 € tlakové vetvenie
18]Jasen stihly Fraxinus excelsior 128 9 9 3 884,40 € suché konare
19|Orech kralovsky Juglans regia 183 8 10 4 718,40 € rany na kmeni
20|Orech kralovsky Juglans regia 96 8 8 2 847,20 €
21{Tuja zapadna Thuja sp. 94 6 4 2 995,04 €
22|Jasen stihly Fraxinus excelsior 350 10 17 3 1934,40€ |suché konare
tlakové vetvenie,rany na
23|Morusa biela Morus alba 110 8 5 4 479,20 € kmeni,suché konare




24|Ceresnia vtacia Prunus avium 255 7 9 4 961,92 € polosuchy strom,defekty
25(Borovica lesna Pinus sylvestris 174 10 7 2 1879,20€ [suché konare

26|Baza Cierna Sambucus nigra 185 5 4 4 4,32 € preschnutd koruna
27(Baza Cierna Sambucus nigra 163 6 4 3 6,48 € preschnutd koruna
28|Jasen stihly Fraxinus excelsior 138 8 5 3 967,20 € Dvojkmen

29(Baza Cierna Sambucus nigra 140 6 5 3 4,86 € preschnutd koruna
30|Baza Cierna Sambucus nigra 165 6 4 3 6,48 €

31|Morusa biela Morus alba 145 17 7 2 1289,60€ |preschnutd koruna
32|Orech kralovsky Juglans regia 223 13 20 2 1879,20€ [Imelovkorune

SPOLU

25 168,28 €




