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Okresny urad Senec

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Hurbanova 21

903 01 Senec

Vas list ¢islo // zo dia Nase ¢islo Vybavuje / tel. ¢. Bratislava

OU-SC-0SZP-2026/013167-020,

zo dfia 27.04.2026 121/2026 Ing. Schvarcz, 02/45 69 05 68 20.05.2026
Vec

Dopliiujuce informacie k zameru navrhovanej ¢innosti ,,United Park Ilvanka pri Dunaji“
Vazeny Okresny urad,

na zaklade Vasho listu ¢. OU-SC-OSZP-2026/013167-020, zo dna 27.04.2026 Vam preposielame
dopliujuce informacie na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajlcich z doruéenych stanovisk
dotknutych organov a nevyziadaného stanoviska verejnosti k zameru EIA: ,United Park Ivanka pri
Dunaji“.

Prikladame vyjadrenia na objasnenie pripomienok a poZiadaviek uvedenych v nasledovnych
stanoviskach:

1. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, 821 02 Bratislava 27, (¢. 9363/2026,
zo dna 25.03.2026).

2. Slovensky vodohospodarsky podnik, statny podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava, (¢. SVP
2800/2026/11 zo dria 20.03.2026).

3. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava.

Vyhodnotenie poziadaviek / pripomienok:

1. Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, 821 02 Bratislava 27, (.
9363/2026, zo dna 25.03.2026).

Stanovisko z hladiska oddelenia Zivotného prostredia:

Riesené uzemie predmetu navrhovanej €innosti sa nachadza mimo chranenych Uzemi narodnej a
europskej siete chranenych uzemi. V dotyku s navrhovanou ¢innostou sa nachadza biocentrum
regionalneho vyznamu Ladova voda a genofondova lokalita Ladova voda, ktoré je potrebné
reSpektovat. Pri realizacii navrhovanej ¢innosti je predpoklad vytvorenia bariérového efektu pri
vodnom toku, pricom mézu byt narusené vzacne biotopy a ich ekologické funkcie, migracné vazby
a celkové ekologicka stabilita zemia.
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Odpoved:

Vznik vyznamného bariérového efektu vo vztahu k vodnému toku Ladova voda sa realizaciou
navrhovanej ¢innosti nepredpoklada. Navrhovana c¢innost nezasahuje do biocentra
regionéalneho vyznamu Ladova voda ani do genofondovej lokality Ladova voda, pricom uvedené
prvky USES budt redpektované. Riedené tizemie Je situované v _ramci existujliceho byvalého
polnohospodarskeho arealu s vyraznym antropickym ovplyvnenim. Nejedna sa o novu
urbanizaciu_vo _volnej krajine, kde by dochadzalo k vytvaraniu_novych migracnych bariér.
Realizaciou navrhovanej Cinnosti nedbjde k zésahu do existujicich prvkov USES ani do
ekologicky hodnotnych biotopov viazanych na vodny tok Ladovéa voda. Navrhovana éinnost je
zarover v sulade s platnou tzemnoplénovacou dokumentéaciou obce Ivanka pri Dunayji, pricom
funkcné vyuZitie Uzemia je uréené pre vyrobno-skladové a prevadzkové funkcie. Navrhovana
¢innost’ predstavuje revitalizaciu existujiceho brownfieldu a nadvézuje na pévodny charakter
vyuZitia Uzemia. Uvedené zavery koreSponduju aj so sthlasnym stanoviskom Statnej ochrany
prirody SR (6. SOP SR/288-003/2026, zo dria 31.03. 2026), ktora vyhodnotila navrhovany zamer
z hladiska ochrany prirody ako prijatelny, bez zasadnych vyhrad a pripomienok, pricom
pozitivne hodnotila umiestnenie zameru do uz antropicky pozmeneného tzemia (brownfieldu).
V rieSenom uzemi sa nachadza prevaZne néletova a ruderalna vegetéacia bez vyznamnej
sadovnickej alebo krajinnoekologickej hodnoty. Vyrub drevin bude kompenzovany realizaciou
nahradnej vysadby a sadovych Gprav, ktorych cielom je posilnenie ekologickej stability tzemia,
zlepsenie mikroklimatickych podmienok a zmiernenie environmentalnych vplyvov navrhovanej
¢innosti. Vodny tok a jeho brehové porasty nebudt dotknuté.

Na zaklade uvedeného konstatujeme, Ze realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k vytvoreniu
vyznamného bariérového efektu pri vodnom toku Ladové voda ani k naru$eniu vzécnych
biotopov, ich ekologickych funkcii, migracnych vézieb ¢i celkovej ekologickej stability tizemia.

Realizaciou navrhovanej &innosti dojde k zaberu pofnohospodarskej a lesnej pédy, av$ak do
rieSeného Uzemia navrhovanej ¢innosti zasahuje ochranné pasmo lesa, ktoré tvoria v zmysle SIO
zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku. V zamere absentuje zmienka o ochrannom pasme lesa, ktoré tvori cca
57 % rozlohy rieSeného Gzemia.

Odpoved:

Tvrdenie o zabere polnohospodarskej a lesnej pédy nepovaZujeme za spravne. Realizaciou
navrhovanej Cinnosti neddjde k zaberu lesnych pozemkov ani_polnohospodarskej pddy.
Dotknuté parcely st podfa evidencie katastra nehnutefnosti vedené ako ,zastavané plochy a
nadvoria“. Navrhovana Cinnost zasahuje do ochranného pasma lesa v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch, pricom uvedena skutoénost nepredstavuje novy stav v tizemi, nakolko
aj existujuci areal byvalého polnohospodéarskeho areélu je dihodobo situovany v ochrannom
pasme lesa. Navrhovana Cdinnost je zaroveri v stlade s platnou (zemnoplanovacou
dokumentaciou obce Ivanka pri Dunaji. Sudlad navrhovanej c¢innosti s platnou
tzemnoplanovacou dokumentaciou bol zaroveri potvrdeny aj stuhlasnym stanoviskom obce
Ivanka pri Dunaji (€. Ipd/700/2026-2875/MHu, zo dria 07.04.2026). Otézka zéasahu do
ochranného pasma lesa a pripadné povolenie vynimky bude rieSené v ramci néaslednych
povolovacich konani podla osobitnych predpisov. Zémer EIA bol v ramci zistovacieho konania
doruceny aj Okresnému uradu Senec, pozemkovému a lesnému odboru, ktory si v zakonnej
lehote neuplatnil pripomienky ani poZiadavky. V zmysle § 29 ods. 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie sa nedorucéené pisomné stanovisko povaZuje za
Suhlasné.




V dotyku s navrhovanou ¢innostou sa nachadza vodny tok Ladova voda, ktory je potrebné vratane
jeho brehovych porastov respektovat. Vodny tok Ladova voda je zarovers mokradnym biotopom
podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Odpoved:

Navrhovana cinnost reSpektuje existenciu vodného toku Ladova voda vratane jeho brehovych
porastov a nezasahuje do telesa vodného toku ani do brehovych porastov. Vodny tok Ladova
voda vratane jeho sprievodnej vegetacie bude v ramci dalSich stupriov projektovej
dokumentacie a realizacie navrhovanej cinnosti reSpektovany. Zaroveri konstatujeme, Ze
realizaciou navrhovanej ¢innosti nedbjde k priamemu zésahu do mokradového biotopu
viazaneho na vodny tok Ladova voda ani k naruseniu jeho ekologickych funkcii. Navrhovana
Cinnost' je situovana v ramci existujiceho antropicky ovplyvneného areélu byvalého
polnohospodarskeho arealu a nepredstavuje novy zasah do prirodzeného charakteru vodného
toku alebo jeho brehovych porastov. K predmetnému zémeru bolo zéroveri vydané suhlasné
stanovisko Statnej ochrany prirody SR (G SOP SR/288-003/2026, zo dria 31.03.2026), ktorého
podmienky a poZiadavky budu v dalSich stuprioch projektovej pripravy reSpektované.

V rieSenom Uzemi sa nachadza nelesna drevinna vegetacia, ktora bola vysadena v ramci areélove;j
zelene byvalého areadlu druzstva a vegetacia naletového pévodu. V zamere absentuje
dendrologicky prieskum, ktory by kvalitativne a kvantitativne zhodnotil existujice stromy a krovité
porasty. Vo vyhodnoteni predpokladanych vplyvov absentuje vypocet spolocenskej hodnoty drevin
ur€enych na vyrub a porovnanie s nulovym variantom.

V zamere sa uvadza, Ze ,existujuca drevinova zeler bude zachovana v maximalnej moznej miere,
jej nevyhnutna Cast bude navrhnuta na vyrub z dévodu jej zasahovania do pdédorysov navrhovanych
objektov, komunikécii a spevnenych pléch” Z predliozenej prilohy zameru Mapa &. 3 Celkova
situacia stavby je zrejmé, Zze predmetnul vegetaciu nebude mozné zachovat t. z. realizacia zameru
si vyziada masivny vyrub drevin a krovitych porastov. Mame za to, Ze pri su¢asnom funkénom a
priestorovom navrhu navrhovanej ¢innosti nie je mozné dodrzat ochranné pasmo drevin v zmysle
Arboristického Standardu €. 2 Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.

Na zaklade vy$sie uvedeného, nie je zrejmy rozsah vyrubu a nahradnej vysadby t. z. nie je mozné
vyhodnotit' vplyv navrhovanej €innosti na biotu, biodiverzitu, genofond a krajinu.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatiujeme nasledovné
pripomienky:

Doplnit vysledky dendrologického prieskumu, vratane sumarizacie poétu stromov a rozlohy krov
a ich spoloCenskej hodnoty v zmysle zakona a OPaK uréenych na vyrub a drevin uréenych na
zachovanie, vratane planu ochrany tychto drevin pri stavebnej ¢innosti.

Doplnit realizovatelny pldn nadhradnej vysadby vratane $pecifikacie drevin ako jedno z opatreni
na znizenie vplyvov navrhovanej €innosti na zmenu klimy, vratane navrhu izolaénej zelene v
suvislosti s ochrannym pasmom lesa, vodnym tokom a zastavanym Uzemim.

Odpoved:

Dendrologicky prieskum rieSeného tzemia vratane navrhu nahradnej vysadby bol spracovany
odborne spdésobilou osobou a tvori prilohu predloZzeného doplnenia informéacii. Studastou
predloZenych podkladov je inventarizéacia existujucich drevin a krovitych porastov, vyhodnotenie
ich zdravotného a sadovnickeho stavu, identifikacia drevin nachadzajicich sa v kolizii s
navrhovanou cinnostou, ako aj vypocet ich spolocenskej hodnoty v zmysle prislusnych

ustanoveni zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. V zmysle spracovaného
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dendrologického prieskumu je navrhovany vyrub celkovo 99 ks drevin so spoloCenskou
hodnotou vo vyske 53 036,93 EUR. Zaroveri bol spracovany aj navrh nahradnej vysadby, ktory
tvori taktieZz prilohu predmetného dopinenia. Navrh rie$i kompenzaciu vyrubu drevin formou
novej vysadby stromov, krovitych porastov a izolacnej zelene, vratane navrhu zelene v kontakte
s vodnym tokom, ochrannym pasmom lesa a okrajovymi ¢astami aredlu. Sucastou navrhu je aj
druhova Specifikacia navrhovanych drevin a navrh vegetacnych Uprav s ciefom posilnenia
ekologickej stability tuzemia, zlepSenia mikroklimatickych podmienok a zmiernenia vplyvov
navrhovanej ¢innosti na krajinu a klimatické pomery. Navrh nahradnej vysadby riesi vysadbu
celkovo 359 ks drevin s celkovou hodnotou néhradnej vysadby vo vyske 52 375,45 EUR. Z
uvedeného je zrejmé, Ze po realizacii navrhovanej ¢innosti bude v rieSenom tzemi vy$si pocet
kvalitnych sadovnicky upravenych drevin v porovnani so suc¢asnym stavom, ktory je tvoreny
prevaZzne naletovou a ruderalnou vegetaciou vzniknutou sukcesiou v ramci dlhodobo
neudrziavaného byvalého hospodarskeho arealu. Realizacia vyrubov a néhradnej vysadby
bude rieSena v ramci prislusného vyrubového konania, resp. zavdzného stanoviska v ramci
povolovacieho konania v zmysle platnej legislativy, pricom podmienky prislusného organu
ochrany prirody budt pine reSpektované. Pripadny rozdiel medzi spolo¢enskou hodnotou drevin
urcenych na vyrub a hodnotou realizovanej nahradnej vysadby bude rieSeny v sdlade s
rozhodnutim prislusného orgéanu ochrany prirody. Navrhovatel sa otdazke ochrany a néhrady
drevinovej vegetacie podrobne venoval, pricom ciefom navrhu nahradnej vysadby je primerana
kompenzacia kvalitnou vysadbou. Sucastou navrhovanej ¢innosti su zaroveri aj dalSie prvky
zelenej infrastruktary, ako st vegetacné plochy a extenzivne zelené strechy a pod. Na zéaklade
doplnenych odbornych podkladov je moZzné konstatovat, Ze vplyvy navrhovanej ¢innosti na
biotu, biodiverzitu, genofond a krajinu boli primerane vyhodnotené a navrhnuté opatrenia
zabezpedéuju primerand kompenzaciu zasahov do existujicej vegetécie. Uzemny plén obce
poZaduje navrh rieSenia zelene ako centralizovant zelen, pricom navrhovatel tuto poZiadavku
plne resSpektuje a aktivne komunikuje s obcou.

tit dostatolnost navrhnutych adaptagnych opatreni na ddsledky zmeny klimy.

V aktualnom navrhu su plochy zelene realizované len na priblizne 5% celkovej plochy. Do grafickej
Casti zakreslit ochranné pasmo lesa a v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov redpektovat ochranné pasmo lesa ako limitujici faktor rozvoja. Posudit vplyv
navrhu &innosti (koherencia a integrita) na biocentrum regionalneho vyznamu a genofondovu
plochu Ladova voda.

Odpoved:

Navrhovana cinnost obsahuje viaceré adaptacné a mitigaéné opatrenia na zmiernenie
désledkov zmeny klimy, ktoré st podrobne vyhodnotené v predloZzenom zémere EIA. Stcastou
navrhu su plochy zelene na teréne, vegetacné spevnené plochy, extenzivne zelené strechy,
vsakovacie systémy, parkovacie plochy zo vsakovacich tvarnic, podpora elektromobility a
energeticky efektivne vykurovanie prostrednictvom tepelnych Cerpadiel. Uvedené opatrenia
prispievaju k zniZovaniu prehrievania Gzemia, podpore retencie zraZzkovych véd, zlepSeniu
mikroklimatickych podmienok a zmierneniu efektu tepelného ostrova. Celkova plocha zelene v
ramci navrhovanej ¢innosti predstavuje priblizne 7 700 m? pricom okrem zelene na rastlom
teréne st do bilancie zahrnuté aj extenzivne vegetacné strechy a vegetacné spevnené plochy.
Plocha zelene je navrhovana v silade s UPN dotknutého sidla. Stlad navrhovanej innosti s
platnou uzemnopléanovacou dokumentéaciou bol zaroveri potvrdeny aj suhlasnym stanoviskom
obce Ivanka pri Dunaji (€. Ipd/700/2026-2875/MHu, zo dria 07.04.2026). Ochranné pasmo lesa
bude v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie zakreslené a pripadné vystavby v tomto
pasme budu rieSené prostrednictvom vynimky (vid vySSie uvedené odpovede). Vplyv
navrhovanej ¢innosti na biocentrum regionalneho vyznamu a genofondov lokalitu Ladovéa voda
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bol v zamere EIA posudeny. Pre dopinenie konstatujeme, Ze z hladiska koherencie a integrity
prvkov USES mozno konétatovat, Ze navrhovana ¢innost nevytvara novy priestorovy predel ani
migracnt bariéru v tzemi, nakolko je situovana v ramci existujiiceho dlhodobo urbanizovaného
a antropicky pozmeneného aredlu byvalého polnohospodarskeho druzstva. Biocentrum
regionalneho vyznamu Ladové voda a genofondova lokalita 'adovéa voda zostand funkdne
zachované, pricom neddjde k priamemu zasahu do vodného toku, jeho brehovych porastov ani
ekologicky hodnotnych biotopov viazanych na predmetny prvok USES. Realizéciou navrhovanej
cinnosti sa zaroveri nepredpoklada prerusenie ekologickych vézieb v Gzemi ani zniZenie
ekologickej stability dotknutého priestoru. Navrhované sadové upravy, izolaéné zeleri a
nahradna vysadba budiu mat’ naopak lokélne pozitivny vplyv na mikroklimatické a ekologické
pomery Gzemia. K predmetnému zameru bolo zéaroveri vydané sthlasné stanovisko Stétnej
ochrany prirody SR (6. SOP SR/288-003/2026, zo dria 31 .03.2026), ktorého podmienky budi
respektované.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny BSK pozaduje re$pektovat zavazné regulativy UPN R
BSK:

V zmysle regulativov 2.2.2. a 2.2.3. minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery
polnohospodarskej a lesnej pédy a navrhovat funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby &o najmenej
narusalo organizéciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rie$enie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pddy najvhodnejsie.

1.4.2. v zaujme adaptécie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat plochy na zastavanie, ktoré:

1.4.2.1. su ohrozované prirodnymi/zivelnymi Ukazmi ako sU napr. zaplavy, zosuvy, erézie a pod.,

1.4.2.2. mbzu byt vyuZité na zmiernenie prirodnych/zivelnych tkazov ako su plochy a pasy zelene
regionalneho vyznamu,

1.4.2.3. zmierfiuju klimatické zmeny, resp. zlep$uju klimatické podmienky ako su regionaine pasy
zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod.,

1.4.2.4. napomahaju zachovat povrchovli a podzemnu vodu v Uzemi, umoziuju infiltradnu
schopnost’ Uzemia ako su napr. prirodzené podmacané plochy, bariny/mokrade, radeliniska, lesné
porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoziuju posilfiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych stanovist.

Zohladnhovat pri rozvoji pésobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat protihlukové
opatrenia (5. 1. 11.).
Podla regulativu 5. | .4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni. V
zmysle regulativu 5.3.5. podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti
frekventovanych Gsekov ciest a v blizkosti vyrobnych areélov.

Podla regulativu 5.4.3. reSpektovat’ lesné pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako
limitujuci prvok pri Gzemnom rozvoji krajiny.

Uplathovat pri Uzemnom rozvoji obci aktivny spésob ochrany prirody a krajiny podia regulativu &.
6.4.

Odpoved:

Navrhovana ¢innost re$pektuje zavdzné requlativy UPN R BSK. Zamer Je situovany v ramci
existujaceho brownfieldu, ¢im nedochadza k vytvaraniu novych rozvojovych pléch vo volnej
krajine ani k zaberu polnohospodarskej a lesnej pddy. RieSenie zaroveri nadvézuje na
existujucu urbanizovanu Struktaru Uzemia a vyuZiva uZ antropicky pozmenené (zemie s
existujicou technickou a dopravnou infrastruktirou. V ramci navrhu boli zohladnené opatrenia
podporujiuce adaptaciu_tzemia na_klimatické zmeny, najmé realizécia zelenych striech,
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vegetacnych pléch, vegetacnych spevnenych pléch umoZzriujucich vsakovanie zraZkovych véd
a navrh nahradnej vysadby a izolacnej zelene. Navrhovana &innost’ zaroveri nezasahuje do
vodného toku Ladova voda, jeho brehovych porastov ani do prvkov USES a nepredpokladé sa
neqativny vplyv na ekologicku stabilitu tzemia, biodiverzitu ani migracné vézby organizmov.
Otazka ochranného pasma lesa bude rieSena v ramci dalSich stupriov projektovej dokumentacie
a prislusnych povolovacich konani podla osobitnych predpisov. Vplyvy suvisiace s hlukom a
dopravou boli vyhodnotené v ramci odbornych podkladov spracovanych pre zamer EIA. Zéamer
je v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami.

2. Slovensky vodohospodarsky podnik, statny podnik, Karloveska 2, 841 04 Bratislava, (¢.
SVP 2800/2026/11 zo dria 20.03.2026).

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §. p. ako spravca vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a prislichajliceho povodia predklada nasledovné vyjadrenie:
Pri realizacii navrhovanej ¢innosti pozadujeme dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon) a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami, v zneni
neskorsich predpisov.
2. 'V dotyku s navrhovanou ¢€innostou sa nachadza drobny vodny tok Ladova voda, pri ktorom je
potrebné v zmysle 49 zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach respektovat pobrezny pozemok do 5
m od brehovej Ciary. V tomto Uzemi nie je mozné umiestfiovat vedenia a zariadenia technickej
infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlt zelen.
Pobrezny pozemok sa stanovuje z dévodu zabezpedenia pristupu mechanizacie spravcu k
udrzbe koryta toku a z dévodu povodrovej prevencie.

Odpoved:

PoZiadavky vyplyvajuce zo zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a zakona &. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodriami budi v ramci dalSich stupriov projektovej dokumentécie a realizacie
navrhovanej Cinnosti reSpektované. Navrhovana ¢innost bude zaroveri reSpektovat pobreZny
pozemok vodného toku Ladova voda v zmysle § 49 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach, vratane
zabezpecCenia pristupu spravcu vodného toku za uGcelom Gdrzby a vykonu povodriovej
prevencie. V pobreznom pozemku nebudu umiestriované stavby trvalého charakteru ani iné
objekty v rozpore s poziadavkami spravcu vodného toku a prislusnych pravnych predpisov.

3. 'V zmysle zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami je stanovené v 20 pism. 9, ze v
lokalite pri neohradzovanom vodnom toku (Ladova voda), v ktorej nie je uréené inundaéné
uzemie alebo nie je vyhotovena mapa povodriového ohrozenia, podkladmi pre posudzovanie
navrhu na umiestnenie stavby, objektu a zariadenia alebo pre posudzovanie Ziadosti o
povolenie Cinnosti, ktora je na inundaénom Uzemi zakazana, investor zabezpecti vypracovanie
pravdepodobnych priebehov zaplavovych &iar povodne vo vodnom toku pre prietok (2100,
alebo pouzije priebeh zaplavovej Ciary v €ase kulminacie hladiny vody pri doteraz najvacse;
znamej povodni.

4. Pozadujeme rieSené Uzemie, ktoré zasahuje do zaplavového Uzemia odstranit, resp. zmensit
uzemie o plochu zaplavy, aby bolo v stlade so zakonom o ochrane pred povodriami.

Odpoved:
Na zaklade predmetnych poZiadaviek boli vyZiadané navrhovatelom dopliiujice podklady

A Py B o I S = s LIRAIT o
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iyal\r;ijUbb‘ Sa ;Jllm()kuvyuu pomerov voanero 10OKU Laaova vodaa oa oriiviu. FO ICn oparzani oqg
SHMU boli tieto podklady predloZzené SVP na postdenie. Na zaklade odbornych podkladov
predloZzenych SHMU (vid’ prilohy), vratane hydrologickych tdajov zohladriujiucich skuto¢nost,
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Ze tok Ladova voda méa umely reZim odtoku, ktory je ovplyvneny kolisanim hladiny podzemnej
vody, a naslednou e-mailovou komunikéaciu s SVP bolo zo strany SVP potvrdené, Z?e upusta
od pbévodnych poZiadaviek a nepoZaduje pokradovanie v dalSom posudzovani Zameru (vid
prilohy). Zamer je v stlade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami.

Pri napajani objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred zabezpetena dostatoéna
kapacita existujucej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych véd, do ktorej st odpadové
vody odvadzané. Viastnik verejnej kanalizacie a COV je zodpovedny za zabezpedenie
funkCnosti odvadzania a Ccistenia odpadovych véd z objektov napojenych na verejnu
kanalizaciu a vyjadruje sa k pripdjaniu novych objektov z hladiska kapacity existujlice;
kanalizagnej siete a COV.

Odpoved:

PoZiadavka sa reSpektuje, bude podrobne rieSena v rémci povolovacieho konania navrhovanej
¢innosti. Napojenie navrhovanej ¢innosti na verejni kanalizaciu bude rieSené v sidlade s
podmienkami vlastnika a prevadzkovatela verejnej kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd. V
ramci dalSich stupriov projektovej dokumentacie bude preukéazané zabezpedenie dostatocnej
kapacity kanalizacnej siete a COV pre potreby navrhovanej éinnosti, priSom navrhovatel bude
reSpektovat’ vSetky podmienky a poZiadavky dotknutych spravcov technickej infrastruktary.

Pri navrhu koncepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) v danom
uzemi, poZadujeme pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov pouzit 50-ro&nu
navrhovu privalovd zrazku trvajucu 120 minut (p=0,02; t=120 min; i=80,6 1.s-I .ha-1) a su&initel
odtoku zo spevnenych pléch a komunikacii K = 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovu zrazku. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt pri vystavbe navrhnuté
a nasledovne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky a
komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

Odvadzanie véd z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk do povrchovych a
podzemnych véd musi byt v sulade s Nariadenim viddy SR ¢&. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. Pred zalstenim do povrchovych a
podzemnych vod poZadujeme, aby odlu¢ovace ropnych latok na vyusteni vycistenych
zrazkovych véd dosahovali hodnotu NEL do 0, 1 mg/. 8. Dalsie stupne projektove;
dokumentacie Ziadame predlozit’ na vyjadrenie.

Odpoved:

PoZiadavky sa reSpektuji. PoZiadavky tykajice sa navrhu nakladania s vodami z povrchového
odtoku budi reSpektované a podrobne riesené v ramci dalSich stupriov projektovej
dokumentacie, najmé v konani o stavebnom zamere. Navrh retenénych a vsakovacich prvkov
bude spracovany v stlade so zmienenymi parametrami vypoctov. Nakladanie s daZzdovymi
vodami bude navrhnuté tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyvriovaniu susednych
pozemkov a komunikécii ani pocas intenzivnych zrazkovych udalosti. Nakladanie so
zraZzkovymi vodami z komunikacii a parkovacich pléch bude v dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie navrhnuté v sulade s prislusnymi ustanoveniami Nariadenia viddy SR &.
269/2010 Z. z., pricom pred zatstenim do povrchovych alebo podzemnych véd budi zrézkové
vody precistené prostrednictvom odlu¢ovacov ropnych latok navrhnutych tak, aby na vystupe
dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/l. Dal$ie stupne projektovej dokumentécie budd predloZené
na vyjadrenie prislusnym dotknutym orgdnom v rémci naslednych povolovacich konani.



3. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava.

1) Pre spravne pochopenie navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny a zrozumitelné
pochopenie a kontrolu rozhodnutia o vysledku zistovacieho konania potrebujeme dodatoéné
informacie o vplyvoch na Zivotné prostredie a to podla nasledovnych oblasti nagho zaujmu:

a) Ziadame identifikovat v&etky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou ¢innostou
resp. jej zmenou ako vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovavaju ich ekostabilizaéné
funkcie. Dalej Ziadame identifikovat Uzemné systémy ekologickej stability dotknuté
navrhovanou ¢innostou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym spésobom sa zachova alebo
zlepsi ekologicka stabilita Uzemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

Odpoved:
PoZiadavka je rieSena v _predloZzenom zamere EIA. Zmieriovana poZiadavka a vplyvy st

popisané a vyhodnotené v ramci textu predloZenej dokumentacie v kap. IV. Vplyvy na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatelstva, Vplyvy na krajinu, Vplyvy na fiéru a faunu, Vplyvy na USES.
Navrhovang d&innost priamo nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, cez aredl zmeny
navrhovanej c¢innosti neprechadzaju migracné trasy ZivoCichov. V rieSenom Uzemi sa
nenachadzaju Ziadne vyznamné krajinné prvky.

Na ploche rie§eného (izemia zmeny nie st navrhované Ziadne nové prvky USES. Navrhovana
¢innost respektuje prvky USES vy&lenené v ramci RUSES dotknutého okresu.

Z hladiska koherencie a integrity prvkov USES mozno konstatovat, Ze navrhovana &innost
nevytvara novy priestorovy predel ani migracnt bariéru v uzemi, nakolko je situovana v ramci
existujuceho dlhodobo urbanizovaného a antropicky pozmeneného arealu byvalého
polnohospodarskeho druzstva. Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k zasahu do biocentra
regionalneho vyznamu Ladova voda ani do genofondovej lokality Ladova voda, pricom sa
nepredpoklada narusenie ekologickych vézieb ani zniZenie ekologickej stability tzemia
Sucéastou navrhovanej ¢innosti su zaroveri sadové Upravy, izolacna zeleri a nahradna vysadba,
ktoré budt mat lokalne pozitivny vplyv na ekologické a mikroklimatické pomery tzemia.

b) Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby Ziadame
vyhodnotenie odévodneného pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej
funkcionality drevin urCenych na vyrub ako aj ich vyznam pre Zivotné prostredie; dalej aj
vyhodnotenie spoloenskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie vyrubu z
hladiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmierfujtce
a kompenzacéné opatrenia Zziadame vyhodnotit navrh nahradnej vysadby.

Odpoved:

V' ramci pripravy navrhovanej &innosti bol spracovany dendrologicky prieskum rieSeného
tuzemia odborne spdsobilou osobou, ktory tvori prilohu doplnenia informacii (vid' prilohy).
Sucastou predmetného prieskumu je inventarizécia existujicich drevin a krovitych porastov,
vyhodnotenie ich zdravotného, sadovnickeho a perspektivneho stavu, identifikacia drevin
nachadzajucich sa v kolizii s navrhovanou ¢innostou, ako aj vypocet ich spolo¢enskej hodnoty
v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

V zmysle spracovaného dendrologického prieskumu je navrhovany vyrub celkovo 99 ks drevin
so spolocenskou hodnotou vo vyske 53 036,93 EUR. Existujuca vegetacia v rieSenom tzemi je
tvorena prevazne naletovymi a ruderalnymi drevinami vzniknutymi sukcesiou v ramci dfhodobo
neudrZiavaného byvalého hospodarskeho arealu, pricom znacna ¢ast drevin vykazuje zniZzenu
sadovnicku a perspektivnhu hodnotu. Vzhladom na navrhované dispozicné a prevadzkové
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rieSenie arealu nie je mozné zachovanie existujicich drevin nachéadzajucich sa v kolizii s
navrhovanou zéastavbou, komunikaciami a technickou infraStruktirou.

Sucastou podkladov je zaroveri spracovany navrh nahradnej vysadby a sadovych dGprav, ktory
rieSi kompenzéciu vyrubu formou novej vysadby stromov, krovitych porastov a izolacénej zelene.
Navrh nahradnej vysadby riesi vysadbu celkovo 359 ks drevin s celkovou hodnotou nahradnej
vysadby vo vySke 52 375,45 EUR. Navrhovanéa vysadba zahitia druhovo vhodné dreviny s
cielom posilnenia ekologickej stability uzemia, zlep$enia mikroklimatickych podmienok a
zmiernenia environmentalnych vplyvov navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana Cinnost' je zéroveri v stlade s platnou tuzemnoplanovacou dokumentéaciou obce
Ivanka pri Dunaji a predstavuje revitalizaciu existujuceho brownfieldu. Realizacia vyrubov a
nahradnej vysadby bude predmetom samostatného povolovacieho procesu podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, pricom podmienky prislusného
organu ochrany prirody budu pine reSpektované.

C) Osobitne Ziadame vyhodnotit vplyvy na nadradenu infrastruktdru (vodovod, kanalizacia,
dopravna siet); za tymto u€elom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci
ich rozvoja, V tomto kontexte je potrebné spracovat a analyzovat krajinotvorny koncept
zasadeny do Uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych podkladov), z ktorych by bolo zrejmé
ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj dalsie priestorové a funkéné suvislosti), na ktoré
by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj dal$ie ukazovatele podla osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zataZzenia daného Uzemia predmetnou
ludskou Cinnostou. Je potrebné spracovat a analyzovat dopravno-kapacitné vyhodhotenie
SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako vyhodnotenie kapacitnych moznosti dalsej
technickej infrastruktury.

Odpoved:

Kapacity prvkov technickej infraStruktury (vodovod, kanalizacia, dopravna siet) boli v ramci
projektovej pripravy overené a su postacujuce pre funkénu prevadzku navrhovanej stavby.
Vzhladom na charakter stavby neddéjde k vyznamnému narastu produkcie splaskovych
odpadovych véd. Navrhovana cinnost' reSpektuje trasy a zariadenia jednotlivych existujucich
systemov technickej infradtruktary. Realizaciou stavby neddjde k znefunkcneniu existujicej
technickej infradtruktiry v okoli areélu stavby. Navrhovana stavba je rieSena v sulade s platnym
Uzemnym planom dotknutého sidla. Salad navrhovanej ¢innosti s platnou Gzemnoplanovacou
dokumentaciou bol zaroveri potvrdeny aj suhlasnym stanoviskom obce Ivanka pri Dunaiji (C.
Ipd/700/2026-2875/MHu, zo dria 07.04.2026). Priestorové vedenie a napojenie (ako aj dalsie
priestorové a funkéné suvislosti) st zrejmé z mapovych podkladov ktoré st stcastou priloh
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti.

PoZiadavka ohfadom spracovania a analyzy krajinotvorného konceptu zasadeného do
uzemnoplanovacej dokumentacie nie je predmetom zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti.
Uzemny plén obce je pravoplatny zékonny dokument, ktorym sa riadi architekt pri navrhovani
stavby. Tvorba tzemného planu prechédza zloZitym povolovacim procesom, kde st zahrnuté
poZiadavky dotknutych organov, ako aj odboru Zivotného prostredia. Navrhovatel bude
realizovat stavbu v sulade s platnym UP obce. Stavba nebude vnasat do (zemia také
objemoveé, tvarové, resp. farebné anomalie, ktoré by predstavovali neunosny vizuéalny vplyv na
vzhlad uZ existujicej okolitej urbanizovanej krajiny.

Pre overenie funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti bola spracovana dopravna $tudia
(DOTIS Consult s. r. 0., Bratislava, 2025), ktoréa je stcastou priloh dokumentacie EIA. Vysledky
dopravnej Studie preukazali realizovatelnost navrhovanej éinnosti. Realizacia navrhovanej



cinnosti nebude mat’ zasadny vplyv na bezpecnost a plynulost’ dotknutej cestnej premavky
Dopravné napojenie zmeny navrhovanej ¢innosti na prifahli komunikaciu je realizovatelné.

d) Ziadame vyhodnotit a preukazat dosahovanie dobrého stavu vod podia ¢l.4 Smernice o
vodach €.2000/60/ES a to aj spésobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim
&-269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit odbornym posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo
znaleckym posudkom (§ 17 ods.7 zakona o znalcoch).

Pri tomto vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit, akym spdésobom sa prispeje k plneniu celkovych
cielov Smernice o vodach za regién a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach urgit celkové zatazenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpefené dosahovanie dobrého stavu vod;
bude ulohou projektanta navrhnut projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrogil.

Odpoved:

Vplyvy na podzemnt a povrchovi vodu pocdas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti boli
popisané v kap. IV/3. 3.2 Vplyvy na prirodné prostredie, 3.2.4 Vplyvy na podzemnut a povrchovi
vodu. V kap. IV./10 st uvedené environmentalne opatrenia a opatrenia pocas vystavby
a prevadzky stavby, ktoré buda navrhovatefom reSpektované. Vzhladom na charakter
navrhovanej stavby nedéjde k vyznamnému narastu produkcie splaskovych odpadovych vod.

V ramci stavby sa nebudu realizovat’ Ziadne zemné vrty potrebné pre vykurovanie stavby.
Navrhovana stavba neobsahuje podzemné priestory. Na ploche rieSeného tzemia zmeny sa
nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou okolitého obyvatelstva.
Realizaciou navrhovanej Cinnosti sa nepredpoklada vyrazny vplyv na jednotlivé zloZky
Zivotného prostredia a zdravotny stav obyvatelstva. Plocha rieSeného (zemia nezasahuje do
vodohospodarsky chranenej oblasti (v zmysle zakona & 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorSich predpisov). Pocas vystavby a samotnej prevadzky navrhovanej nepodpivni¢enej
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Smernica o vodach ¢.2000/60/ES bola implementovana do narodnej legislativy (Vodny zakon).
Zékon EIA v Ziadnom zo svojich pravnych ustanoveni neuréuje, aby podkladom v konani o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo zavédzné stanovisko podfa paragrafu 16a ods.
1 Vodného zékona. Na uvedenti skutoénost odkazuje aj stanovisko MZP SR k aplikacii
paragrafu 73 ods. 21 vodného zékona v konaniach podia zékona EIA. Zavdzné stanovisko
podla § 16a ods. 1 nie je podkladom v zistovacom konani, preto ani navrhovatel nema
obligatérnu zakonnu povinnost takyto podklad predloZit v ramci posudzovania vplyvov.
Posudenie v zmysle §16a vodného zakona bude v pripade potreby rieSené v povolovacom
konani.

e) Ziadame vyhodnotit a preukazat dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podfa §5 az §7
zakona o ovzdu$i a §27 zakona o verejnom zdravi €.355/2007 Z.z. v spojeni s regulaénymi
ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi &.549/2007 Z.z. Ziadame vyhodnotit odbornym
posudkom emisno-imisného posudku (§19 zakona o ovzdusi) a akustického posudku (§6
vyhlasky €.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislu§nom odbore (§17 ods.7 zakona
o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia
pre dany projekt. Na Slovensku ani jedno mesto nespifia limity a regulacie Svetovej
zdravotnickej organizacie

(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj
najmenej znecistené mesta (napr. Bratisiava a Senica) prekraduju normu 2 az 3 nasobne.
Nadmerné znedistenie znizuje kvalitu Zivota a ohrozuje pred€asnymi smrtami vyznamnu Cast
obyvatelstva. Ziadame v podmienkach urgit celkové zatazenie ovzdusia prahovymi hodnotami
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pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu
ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut projekt tak, aby tieto hodnoty neprekroéil a zdroje
znecistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrogili.

f) Ziadame vyhodnotit stlad s limitmi akustického zatazenia v dennych aj no&nych hodinach
podla zakona o verejnom zdravi €.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky
¢.549/2007 Z.z. v aktualnom zneni.

g) Ziadame vyhodnotit vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla §28
zakona o verejnom zdravi €.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit vplyvy optického Ziarenia podla
§29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.

Odpoved:
PoZiadavky sa bert na vedomie. Plocha rieseného tizemia zmeny v stéasnosti nie je obyvana.

NajblizSia obytné zastavba sa nachadza v susedstve, cca 160 m JZ smerom od hranice
rieSeného uzemia.

Vzhladom na navrhovany zdroj vykurovania bez pouZivania fosilnych paliv (tepelné &erpadia
vzduch — vzduch, rozsah/charakter navrhovanej ¢innosti, umiestnenie stavby mimo obytnych
celkov dotknutého sidla, ako aj otvorenost lokality nedéjde vybudovanim navrhovanej ¢innosti
k zhorSeniu kvality ovzdusia okolitych obytnych pléch. Navrhovana cinnost bude splriat
poZiadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.
Prevadzkou stavby neddjde k narastu prahovych hodnét vo veci zneéistovania ovzdusia.

Zaroveri bola pre navrhovant ¢innost spracovana akusticka Studia, ktorej zavery preukazali, Ze
pri dodrZani navrhnutych opatreni budu pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti dodrZané
pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku vo vonkajSsom prostredi v zmysle platnej legisiativy.
V ramci dalSieho stupria projektovej dokumentacie budu podla potreby spresnené konkrétne
technické a organizané opatrenia na zabezpecenie spinenia hygienickych limitov hluku.

K predioZzenému Zémeru EIA bolo vydané kladné zavdzné stanovisko RUVZ (8.
RUVZBA/OHZPaZ/4709/9145/2026, zo dria 25.03.2026), ktorého podmienky budu
navrhovatelom reSpektované. Navrhovana ¢innost nie je zdrojom elektromagnetického Ziarenia
a nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia ani nepripustné zhor$enie podmienok byvania
v jej okolli.

h) Ziadame overit sGlad navrhu pozemnych komunikacii a parkovisk s technickymi
normami a technickymi predpismi rezortu dopravy.

Odpoved:

PozZiadavka sa reSpektuje a bude overena v ramci povolovacich konani navrhovanej stavby.
Kapacita narokov na staticku dopravu pre navrhovand investicni ¢innost bola stanovena podfa
STN 73 6110 (04/2024). Realizacia pozemnych arealovych komunikéacii a parkovisk bude
rieSena v sulade s prislusnymi technickymi normami. Stavba bude realizovand v silade so
zakonom ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zakon).

i) Europska komisia implementuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod
nazvom ,Fit for 55" (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), &im sa naznaduje
ambicia EU stat sa uhlikovo neutralnym kontinentom. BliZSie vysvetlenie najdete V odbornom
¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

Smernica o energetickej efektivite C.2010/31/EU v zmysle jej zmenu &.2018/844 si &lenské

staty povinné vyhodnocovat energeticku efektivitu budov a povolit len také budovy, ktoré

spinaju prislugné prahové limity v zmysle transpozicie tejto smernice vnutrostatnym pravnym
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predpisom, Tymto vnutrodtatnym predpisom je zakon ¢&.555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov. Podrobnosti o Smernici a obsahu transpoziénych vnutrostatnych
predpisov sU zverejnené na eurdpskom portali pravnych informacii: https://eur-
lex.europa.eu/SK/legal-content/summary/energy-performance-of-buildings.htmi

Ziadame Urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, &i budovy navrhované v ramci
navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanu projektovu energeticku
hospodarnost a &i tato je v limite prisluSnej kategdrie budov. SuCasne Ziadame urad
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie urcit, €i sU v oznameni navrhovanej ¢innosti resp.
jej zmeny uréené opatrenia zabezpedujuce splnenie prisluSnych energetickych limitov.

Odpoved:

PredloZeny projekt pini vSetky zakonom dané limity a technické normy a navrhované rieSenia
zohfadriuji  environmentalne poZiadavky vyplyvajlice zo suéasnych vyziev na ochranu
a zlepSovanie stavu Zivotného prostredia. Navrhovatel v ramci navrhovanej Cinnosti kladie
vysoky dbéraz na ochranu Zivotného prostredia, usporu energii a energetickti hospodarnost
stavby. Zakon ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v ramci navrhovanej ¢innosti bude reSpektovany.

Navrhovatel vypracoval viaceré opatrenia z oblasti adaptacie na klimaticki zmenu a stavba je
navrhnuta a projektovana tak, aby bola zaruCena jej vysoké uroveri environmentalnej
udrZzatelnosti, energetickej efektivnosti a komfortu pre budicich zamestnancov a navstevnikov.
V' suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti sa kladie zvyseny dbraz na usporu energii a
vy$Siu hospodarnost’ stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi izolacnymi materialmi), ako aj
environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby na désledky zmeny klimy:
plochy zelene na rastlom teréne, stresna zelen, vsakovanie dazdovych vod, delena kanalizacna
sustava, zdroj tepla je rieSeny bez pouZzivania fosilnych paliv). Projekt je pripravovany s
dbérazom na principy environmentalne udrZatelnej vystavby a zohladriuje pozZiadavky
medzinarodnej environmentainej certifikacie BREEAM, najméd v oblastiach energetickej
efektivnosti, hospodéarenia s vodami, adaptacie na klimatické zmeny, podpory biodiverzity a
kvality vnatorného prostredia.

2) Verejny zaujem zachovania ekologickej stability Uzemia

SAZP spracovalo ,Metodické usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranite/nosti a
klimatickej odolnosti novych investicii a projektov a zaclenenie do procesu EIA/SEA"
(https://metodiky.sazp.sk/Metodika_5/Definitiva_Metodicke_usmernenie_pre_posudzovanie_KkI
imatickej_zranitelnosti_EIA_SEA .pdf) zamer ale aj vyhodnotenie zameru z hladiska prejavov
klimatickej krizy je potrebné spracovat a vyhodnotit podfa a v sulade s touto metodikou.

Vytvaranim a obnovou prirodzenej biodiverzity sa prispieva aj k napihaniu revidovane;
Adaptatnej stratégie SR (https://www.enviroportal.sk/dokument/strategia-adaptacie-sr-na-
zmenu-klimy; str. 45):

Obmedzit vytvaranie nepriepustnych pléch v urbanizovanom priestore, ustupit od
odkanalizovana zrazkovych vod zo stavieb, podporovat zachytavanie a infiltraciu zraZzkovej
vody do podlozZia pomocou prvkov zelenej infrastruktiry (napr. vegetacna dlazba, vysadba
vegetacie, vegetacné strechy a steny, dazdové zahrady) a prvkov technického charakteru,
resp. ich vyuzivanie na uzitkové Ucely (napr. pomocou budovania zachytnych zariadeni na
zrazkové vody s moznostou vyuzivania na zavlahy v dobe sucha alebo na uzitkovu vodu v
budovach).

Vytvaranie a obnova prirodzenej biodiverzity je aj predmetom Narodnej stratégie ochrany
biodiverzity ortaLsk dokument aktualizovana-narodna-strate iawochran abiodiverzit
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zdo,rgkuw2020) ktorym sa naplifiaju verejné zaujmy vytvarania a udrziavania ekostabilizaénych
funkcii GUzemia ako prirodzenych ¢&i &lovekom vytvorenych USES a vyznamnych krajinnych
prvkov ale sa fou napina aj Smernica EU o biodiverzite. Podla Narodnej stratégie ochrany
biodiverzity je prioritnou osou narodnej implementacie Smernice o biodiverzite aj:

Ciel A. 1 Zastavit zhorSovanie stavu vsetkych druhov a biotopov a dosiahnut vyrazné a
meratelné zlepsenie ich stavu

Ciel A.2. Zlepsit implementaciu a vymahanie prava na Useku ochrany prirody a biodiverzity,
vratane agendy CITES

Ciel A.3 Zabezpecit informovanost laickej a odbornej verejnosti o vyzname biodiverzity a
krokoch na jej ochranu a trvalo udrzatelné vyuzivanie.

lde o priklad verejného zaujmu, ktorého vnutrostatna legislativna regulacia a Uprava predbehla
Upravu a regulaciu sekundarnym pravom EU, preto je nutné toto ustanovenie interpretovat’ aj
tzv. eurokonformnym vykladom prava tak, Zze aj napihanie narodnej stratégie o obnove
biodiverzity spada pod verejny zaujem upraveny 53 ods.3 zédkona o ochrane prirody a krajiny a
svoj prejav ma aj v procesoch EIA z hladiska prava verejnosti na informacie (ciel A.3) a
prostrednictvom pravnej ochrany biodiverzity (ciel A.2) dosiahnut redine zlepsenie stavu
vsetkych biotopov a to meratelne (ciel A.l). To kladie dodatoéné odborné naroky aj na Urady
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ktorych uUlohou je v tuzemskych podmienkach
aplikovat’ sekundarne pravo EU a vSetky prislu§né smernice v oblasti Zivotného prostredia a
teda tzv. eurokonformnym vykladom prava rozhodovat o pravach a povinnostiach oséb svojou
¢innostou spdsobujucich ujmu Zivotnému prostrediu jeho znedistovanim alebo poskodzovanim
takym spdsobom, aby sa dosiahol trvalo udrzatelny rozvoj a udrzateflna sprava veci verejnych
v oblasti zivotného prostredia.

Poziadavky, ktorych spinenie ZDS standardne poZaduje v zistovacich konaniach sa plynutim
Gasu stali su¢astou narodnych strategickych planov. Ziadame vyhodnotit stlad projektu s
predpokladanymi vplyvmi na biodiverzitu a do podmienok rozhodnutia uréit opatrenia a
vlastnosti projektu, ktoré zabezpelia predpokladanli ochranu a obnovu biodiverzity a
implementaciu predpokladanych adapta¢nych resp.

mitigacnych opatreni z prislusnych narodnych strategickych dokumentov (narodny plan obnovy
biodiverzity SR, adaptacna stratégia SR); pripadne ich doplnit o regiondlne a miestne
strategické plany (PHSR, uzemné plany, adaptacné stratégie).

PoZiadavky tykajice sa adaptacie na klimatické zmeny, podpory biodiverzity a zachovania
ekologickej stability uzemia boli primerane k stupriu rozpracovanosti projektu vyhodnotené v
ramci predlozeného zémeru EIA. Navrhovana c¢innost je situovana v ramci existujliceho
antropicky ovplyvneného byvalého polnohospodarskeho areédlu — brownfieldu, pricom
nedochadza k zasahu do chranenych Gzemi, biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu
ani do prvkov USES.

Navrhovana Cinnost reSpektuje biocentrum regionalneho vyznamu Ladova voda a genofondovii
lokalitu Ladovéa voda, pricom realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada naruSenie
ekologickych vézieb, migracnych tras ani ekologickej stability izemia. Stavba nevytvara novy
barierovy efekt v krajine, nakolko je situovana v ramci existujliceho urbanizovaného areéalu a
nadvéazuje na jeho pévodné funkcné vyuZitie.

V ramci navrhu boli zohladnené viaceré adaptacné a mitigacné opatrenia v stlade s principmi
adaptacnych stratégii a environmentalne udrZatelného rozvoja. Sti¢astou navrhovanej ¢innosti
st plochy zelene na rastlom teréne, extenzivne zelené strechy, vegetacné spevnené plochy
umoZzriujice vsakovanie zrazkovych véd, ndhradna vysadba drevin a dalSie vegetacné prvky
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orujuce zlepsenie mikroklimatickych podmienok tizemia a zniZovanie efektu prehrievania
ovaného prostredia.

: uzemie bol zaroveri spracovany dendrologicky prieskum a navrh nahradnej
vysadby. V zmysle spracovaného navrhu bude realizovana vy sad a ce!ifovc; 359 ks di’m/m '
dojde k vyznamnému skvalitneniu vegetacnej zlo .._k}, tzemia oproti su¢asnému stavu, ktory je

' prevaz 'ou a ruderalnou vegetaciou v ramci cimodOoU neudrZiavaného arealu.

Navrhovana ¢innost' zarovern zohladriuje principy energetickej efektivnosti a ’ﬂwmmw'??%m/
ti. Projekt je pripravovany s dbrazom na principy environmentalnej fi '

vyuziva energeticky efektivne technoldgie vratane tepelnych c&erp
I

;muzm.nm:osziny /n; iv. Sucastou navrhu st aj opatrenia podporujice retenciu a vsakovanie
Zkovych vbd a zniZovanie environmentéalnych vplyvov prevadzky.

Na zaklade uvedeného mozno kon é az‘wai Ze navrhovana ci niwcf nie je v rozpore s pf‘/‘;‘;cf}cmi

biodiver.

3) Poziadavky na vlastnosti projektu podla osobitnych pravnych predpisov

Verejnym zaujmom v oblasti ochrany prirody a krajiny podla 53 ods,3 zakona o ochrane prirody
a krajiny je , Vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologicke] stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat ¢innost, ktorou mézu
ohrozit alebo narusit Uzemny systém ekologickej stability, su povinni zaroveri navrhnut
opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu.

Podla §35 ods.6 pism.g, stavebného zakona €.25/2025 Z.z. ,projektant je zodpovedny za:

a) vypracovanie stavebného zameru podla poziadaviek stavebnika,

b) vypracovanie projektu stavby podla rozhodnutia o stavebnom zamere,

c) uréenie rozsahu geodetickych merani posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej
Casti, ak to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju, pouzitie podkladov overenych
opravnenou osobou na vypracovanie projektovej dokumentédcie, a uréenie rozsahu
hydrogeologického prieskumu a inych prieskumov, geodetickych merani a inych prac
potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby, ak to charakter stavby vyZaduje,

d) sulad stavby s jej pozadovanym Ucelom, predpokladanym spdsobom uzivania a podla
zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie,
e) urbanisticky, architektonicky, stavebno-technicky a prevadzkovy sulad navrhovanej

stavby s okolim a charakterom miesta stavby,

f) navrh stavby tak, aby bola po cely ¢as svojej zZivotnosti v sulade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami na vystavbu vratane
poZiadaviek na bezbariéroveé uzivanie, ak je uréena na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu,
ktord bude navstevovat verejnost,

Q) navrh stavby s ohladom na zaujmy ochrany Zivotného prostredia vratane opatreni na
zmiernenie negativnych vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy, najmé& ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi, drevin a osobitne
chranenych Casti prirody a krajiny, osobitne miest hniezdenia, rozmnoZovania a odpocinku
vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,

h) navrh stavby s ohladom na existenciu environmentainej zataze a stav odstrafiovania
environmentalnej zataze,

i) navrh vhodného konstrukéného riesenia nosnych a nenosnych konstrukcii stavby,
technolodgie vystavby a progresivnych stavebnych vyrobkov,
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) navrh stavebnych materidlov deliacich a obvodovych konstrukcii v zaujme dosiahnutia
aspon minimélnych poziadaviek na energeticki hospodarnost budovy v rozsahu, v akom je to
technicky, funkéne a ekonomicky mozné,

k) navrh vnutorného technického, energetického a technologického vybavenia v ramci
technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy alebo jej zmeny a navrh vyuzitia
centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov zaloZenych
na obnovitelnych zdrojoch energie a na automatizovanych riadiacich, regulaénych a
monitorovacich systémoch podla charakteru stavby,

I) navrh vhodnych stavebnych vyrobkov pre zamyslané pouzitie,

m) navrh vnutornych a vonkajsich priestorov stavby, ktoré zodpovedaju najma dispozi¢nym,
hygienickym, stavebno-technickym a bezpeénostnym poziadavkam,

n) navrh estetickych vnatornych a vonkajsich priestorov stavby a za vytvorenie podmienok
pre umiestnenie umeleckych diel, zelene a oddychovych z6n v ramci funkénych podmienok
stavby, najma v stavbach urenych na uzivanie verejnostou a vo verejnych priestoroch,

0) navrhovanie stavby s ohladom na poziadavky civilnej ochrany.

Ziadame o informaciu o tom aké konkrétne opatrenia navrhovatel predpoklada zadat
projektantovi za ucelom naplnenia jednotlivych poZiadaviek vy$sie citovanych ustanoveni 53
zakona o ochrane prirody a §35 ods.6 ,nového stavebného zakona; tieto predpokladané
opatrenia a viastnosti Ziadame fixovat ako pravnu povinnost navrhovatela a to ich uvedenim do
podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania.

Odpoved:

Navrhovanéa stavba bude realizovana v sulade s poZiadavkami stavebného zakona ¢.25/2025
Z.z. Navrhovatel' v ramci navrhovanej &innosti kladie vysoky dbéraz na ochranu Zivotného
prostredia, usporu energii a energetickti hospodarnost stavby. Névrh stavby sa riesi s ohfadom
na zaujmy ochrany Zivotného prostredia vratane opatreni na zmiernenie negativnych vplyvov
zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé désledky zmeny klimy.

Sucastou predloZeného zameru EIA su konkrétne navrhované opatrenia poc¢as vystavby a
prevadzky stavby, ktoré budi navrhovatelom reSpektované:

e realizacia pléch zelene na rastlom teréne,

e realizacia nahradnej vysadby drevin,

o extenzivne zelené strechy,

e vegetacné spevnené plochy umozZriujuce vsakovanie zraZkovych véd,

e opatrenia podporujice vsakovanie dazdovych véd na pozemku,

e vyuZitie zdrojov tepla bez pouZivania fosilnych paliv (tepelné cerpadia),
* vyuZitie energeticky efektivnych technoldgii a podpora elektromobility.

V' ramci pripravy projektu boli zaroveri spracované odborné podklady z oblasti ochrany prirody
a krajiny, dendrologie, sadovych uprav, hluku, dopravy a pod., pricom ich zavery budi
reSpektované v dalSich stuprioch projektovej dokumentéacie a povolovacich konaniach.

Navrhovana cinnost re$pektuje existujice prvky USES, vodny tok Ladova voda vratane jeho
brehovych porastov, ochranné pasmo lesa a dal$ie limitujice prvky dzemia. Projekt je zaroveri
pripravovany s dérazom na principy environmentalnej certifikacie BREEAM, najmé v oblastiach
energetickej efektivnosti, hospodarenia s vodami, podpory biodiverzity a kvality prostredia.
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Ako ekostabilizaéné opatrenia napifiajlice poziadavky citovanych ustanoveni zakona o ochrane
prirody a krajiny ako aj stavebného zakona uvadzame:

Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa v8ak riadit zasadami spravnej
aplikacnej praxe a zabezpecdit prosperitu drevin nielen arborétnym $tandardom pre mestsku
zelen ale aj vysledkami aplikacnej praxe zabezpecujucej vitalitu koreriovej misy vysadzanych
drevin napr. korefiovymi bunkami alebo tzv. Svédskym systémom

DaZzdové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat vodu v krajine a teda je to
prevencia pred suchom, zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a su€¢asne su protipovodiiovym
opatrenim a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostabilizacnej Ulohe.

Biosolarne strechy tvorené kombinaciou vegetacnej strechy a fotovoltiky

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im
prirodzene prispievaju k zabezpeceniu optimalnych vnatornych podmienok bez energetickych
dotacii; fotovolticka elektrareri navySe zniZzuje energeticku zavislost a prispieva k pozitivne;
energetickej bilancii. Vdaka vegetaénému povrchu sa suCasne Uzemie nestava tepelnym
ostrovom, s dazdovymi vodami sa prirodzene naklada. alebo alternativne tvorenej umelym
mokradovym biotopom:

Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im
prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnl regulaciu vnuatorného
prostredia, &im prispievaju k znizovaniu energetickej potreby. Prispievaju k odstrafiovaniu
tepelnych ostrovov v Uzemi. Zelené parkoviska
Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych s
bezpeCné nakladanie s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plo$nou
infiltraciou do podlozZia, ¢im prispievaju k zachovaniu vody v Uzemi, zachovaniu prirodzene;j
vodnej bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu Uzemia a vzniku tepelnych ostrovov; su
prirodzenym a efektivnym protipovodiiovym opatrenim. V pripade nevhodnych
hydrogeologickych podmienok ich variant a zabezpeduje lepsie nakladanie s vodami v ,retazci"
opatreni.

Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4
povrchoveé parkovacie statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou
tieto 4 parkovacie statia tienili. Korefiovl sustavu pri tom je potrebné zakladat' tzv. Svédskym
systémom alebo ako alternativu pouzit’ systém tzv. stromovych buniek:

Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocelovych
laniek.

taviialh A anmaAaunAanAl
LaviCy a OpMTVIITHIyUIT Y

Poziadavky, ktorych spinenie ZDS Standardne poZaduje v zistovacich konaniach sa plynutim
Casu stali su€astou narodnych strategickych planov a zakladnou poziadavkou na stavebny
projekt podfa stavebného zakona. Ich zapracovanie aj do podmienok rozhodnutia zo
zistovacieho konania je tak legitimnou a zakonom predpokladanou podmienkou &i opatrenim,
uloZzenych v zistovacom konani podla 529 ods.15 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. Ziadame, aby o uloZeni nami navrhovanych opatreni rozhodol Urad na zaklade
odborného vyhodnotenia vhodnosti a primeranosti toho-ktorého nami navrhovaného opatrenia.
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Odpoved:

Projekt kladie vysoky déraz na ochranu Zivotného prostredia, energetickii efektivnost, adaptaciu
na klimatické zmeny a zlepSenie environmentalnej kvality rieSeného (zemia. Sucastou
predloZzeného zameru EIA su navrhované environmentalne opatrenia a opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

V' ramci navrhovanej Cinnosti st navrhované viaceré prvky zelenej a modrej infrastruktury,
najmé plochy zelene na rastlom teréne, néhradnd vysadba drevin, extenzivne zelené strechy,
vegetacné spevnené plochy umoZiiujice vsakovanie zrazkovych véd, ako aj opatrenia
podporujuce vsakovanie dazdovych vod v Gzemi. Stucastou navrhu st zaroveri sadové tpravy
a vegetacné prvky podporujice zlepSenie mikroklimatickych podmienok tzemia a zniZovanie
efektu prehrievania urbanizovaného prostredia.

Pre riesené uzemie bol spracovany dendrologicky prieskum a navrh nahradnej vysadby. V
zmysle spracovaného navrhu bude realizovana vysadba celkovo 359 ks drevin, priom
navrhovana vysadba bude realizovana s prihliadnutim na miestne stanovistné a klimatické
podmienky tak, aby bola nova zeleri dlhodobo vitélna, ekologicky funkéné a odolnéa vodi suchu
a vy88im teplotam.

Navrhovana cinnost' zéroveri reSpektuje existujice prirodné a krajinnoekologické hodnoty
uzemia vratane vodného toku Ladové voda, jeho brehovych porastov, prvkov USES a
ochranného pasma lesa. Projekt je pripravovany s dérazom na principy environmentélne
udrzatelnej vystavby a environmentalnej certifikacie BREEAM, najmé v oblastiach energetickej
efektivnosti, hospodarenia s vodami, podpory biodiverzity a kvality prostredia.

Konstatujeme, Ze realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde oproti si¢asnému stavu existujiiceho
dlihodobo neudrZiavaného brownfieldu k skvalitneniu vegetacnej zloZky Gzemia, doplneniu
kvalitnych sadovych Uprav a zlepSeniu ekologickych a mikroklimatickych pomerov tizemia, ¢o
predstavuje pozitivny lokalny environmentélny vplyv.

Podla €l.6 ods.5 Aarhuského dohovoru ,Kazda Strana, ak je to primerané, podnecuje
potencialnych Ziadatelov, aby zistili zainteresovanu verejnost, vstipili s fiou do diskusie a este
pred poziadanim o povolenie jej poskytli informaciu o cieloch ich Ziadosti. ”

Informujeme navrhovatela, ze sme otvoreny konzultacii zameru s nasim zdruzenim; v pripade
zaujme si rezervujte termin konzultacie.

Odpoved:

V ramci zistovacieho konania st reSpektované prava verejnosti na informacie. Verejnost mala
moznost sa k navrhovanej ¢innosti vyjadrit / zaslat' stanovisko, ¢o sa aj udialo. PredloZené
stanovisko verejnosti bude v ramci zistovacieho konania brané do uvahy v stlade s § 29 ods. 6
zéakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Informacia o moZnosti
konzultacie sa berie na vedomie.
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Zaver

V ramci zistovacieho konania boli zo strany dotknutych organov a subjektov uplatnené pripomienky a
poziadavky, ktorych doplnenie, vyhodnotenie a zohladnenie je predmetom tohto doplnenia informacii
a jeho priloh. Su¢astou doplnenia su zaroven aj nové odborné podklady, najméd dendrologicky
prieskum, navrh nahradnej vysadby a doplfujuce vyhodnotenia vo vztahu k ochrane prirody, véd,
adaptaénym opatreniam a dalSim environmentalnym aspektom navrhovanej cinnosti.

Domnievame sa v$ak, ze dalSie podrobné technické rieSenia a Specializované odborné posudenia su
viazané na dalSie stupne projektovej pripravy a nasledné povolovacie procesy, v ramci ktorych budu
predmetné poziadavky podrobne dopracované a prerokované s prislusnymi dotknutymi organmi.

Na zaklade uvedeného mézeme konstatovat, Ze proces posudzovania vplyvov splnil svoje
poziadavky v ramci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti a doplneny rozsah je primerany
aktualnemu stupniu pripravy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame, ze pokracovanie procesu
posudzovania prinesie nové zasadné skuto¢nosti vo vzt'ahu k charakteru a environmentalnym
vplyvom navrhovanej ¢innosti. Domnievame sa, ze pripomienky s oporou v zakonoch treba
rieSit’ v d’alSich stuprioch povoflovacich konani.

S pozdravom

plnej moci
Prilohy:
1 Dendrologicky prieskum (hodnotenie drevin) ,United Park Ivanka pri Dunaji“ — |. €ast, Ing. arch.
Tomas Satanik, 12/2025.
2 Dendrologicky prieskum (hodnotenie drevin) ,United Park Ivanka pri Dunaji“ — Il. ¢ast, Ing. arch.

Tomas Satanik, 12/2025.

3 Projekt nahradnej vysadby drevin ,,United Park Ivanka pri Dunaji“ — I. &ast’, Aborigin Projekt,
s.r.o., 11/2025.

4 Projekt nahradnej vysadby drevin ,,United Park Ivanka pri Dunaji“ — Il. €ast, Aborigin Projekt,
s.r.o., 04/2026.

5 Projekt nahradnej vysadby — situacia.

Vyjadrenie SHMU 301-2029/2026/5497 zo dita 12.5. 2026.

7 Vyjadrenie SVP k upusteniu od svojej poziadavky v stanovisku SVP 2800/2026/11 z 20.3.2026
o zabezpecenie spracovania hydrodynamického 2D modelu.

»
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