Mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto

Oznamenie o strategickom dokumente

Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného planu zény Chalupkova

vypracovany podla § 5 a prilohy €. 2 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Bratislava, maj 2026



OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného planu zény Chalupkova

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Ndzov:
Mestska cast Bratislava-Staré Mesto

2. Identifikacné cislo:
00603147

3. Adresa sidla:
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava 1

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne cislo a iné kontaktné udaje oprdvneného zdstupcu
obstardvatela:

Ing. Matej Vagac, starosta mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

Miestny urad MC Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava

Telefén: +421 2/592 462 77, e-mail: starosta@staremesto.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat relevantné informdcie o strategickom dokumente, a miesto na konzultdcie.

Miestny Urad mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Referat izemného planu a rozvoja

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

Ing. arch. Janka Luptdkova, poverenad riadenim referatu

tel. ¢.: +421 2/592 462 96

e-mai: janka.luptakova@staremesto.sk

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Ndzov:
Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného planu zény Chalupkova (dalej len ,,ZaD 1 UPN Z*)

2. Charakter:

ZaD 1 UPN Z je zmena strategického dokumentu Uzemného planu zény Chalupkova v zmysle § 4 ods.
2 pism. b) a c) v spojeni s § 7 ods. 1 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ktory spodrobnuje na miestnej
Urovni nadradenud Uzemnoplanovaciu dokumentaciu — Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN mesta“).

Hranice rie$eného Uzemia Uzemného planu zény Chalupkova st vymedzené:

e 7z juhu je hranicou rieseného Uzemia cestna komunikacia — Landererova ul.

e z0 zapadu je hranicou rieSeného Uzemia ul. Dostojevského rad a KaradZi¢ova ul.
e 70 severu je hranicou rieSeného Uzemia ul. Mlynské nivy

e zvychodnej strany tvori hranicu rieSeného Uzemia KoSicka ul.


mailto:starosta@staremesto.sk

Riedené tzemie Uzemného pléanu zény Chalupkova sa nachadza v okrese Bratislava I, v mestskej ¢asti
Bratislava-Staré Mesto, katastralne Uzemie Staré Mesto, ktoré je sicastou centra mesta.

Riedené Gzemie ZaD 1 UPN Z zodpoveda urbanistickému sektoru 5 a 6 v zmysle platného Uzemného
pldnu zény Chalupkova, &istopis 2017. Celkova vymera rieseného Gzemia ZaD 1 UPN Z je priblizne
6,25 ha.

Vymedzenie hranic rieSeného Gzemia je v grafickej Casti kap. V. Doplfiujuce Udaje, bod 1.

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajice z nadradenej Uzemnopldanovacej
dokumentacie UPN mesta. V UPN mesta v zozname schvalenych UPN zén na Gzemi mesta v platnom
zneni je v okrese I. MC Staré Mesto schvaleny Uzemny plan zény Chalupkova.

V UPN mesta je stanovené nasledovné funkéné vyuZitie pre rie$ené Gzemie ZaD 1 UPN Z:

e 201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové Uzemie, kod
regulacie M,

e 501 zmieSané Uzemia byvania a obclianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie, kéd reguldcie M,

o Namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy).

3. Hlavné ciele:
Zmena vyskovej regulacie ¢asti Uzemia zény Chalupkova.

4. Obsah (osnova):

e Prehodnotenie pevne stanovenej vyskovej regulacie v urbanistickych sektoroch US 5 a US 6
v Uzemnom plane zény Chalupkova.

e Prehodnotenie ¢lenenia urbanistickych sektorov US 5 a US 6 v Uzemnom plane zény Chalupkova
na stavebné bloky.

Zmena zaviznej textove] a grafickej ¢asti Uzemného planu zény Chalupkova suvisiaca s uvedenym
ciefom.

V ZaD ¢&. 1 UPN Z nedochadza k zmene intenzity vyuZitia Gzemia, nemeni sa hodnota maximalnych
hrubych podlaznych pléch (HPP); zaroven dochadza k navysSeniu minimalnej zapocitatelnej ploche
zelene.

5. UvaZované variantné riesenia zohladhujtce ciele a geograficky rozmer strategického dokumentu:
Strategicky dokument sa spracuva invariantne, nakolko stavebny zakon nepripusta variantné riesenie
navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie.

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania:
e Spracovanie navrhu rie$enia ZaD 1 UPN Z 2. stvrtrok 2026
e Prerokovanie a vyhodnotenie pripomienok k navrhu rieenia ZaD 1 UPN Z

2. Stvrtrok 2026
e Preskiimanie ZaD 1 UPN Z podla § 25 stavebného zakona 3. Stvrtrok 2026
e Schvélenie ZaD 1 UPN Z v MZ MC Bratislava-Staré Mesto 3. $tvrtrok 2026
e Zabezpecenie uloZenia ZaD 1 UPN Z a vytvorenie registra¢ného listu

4, stvrtrok 2026

Casovy harmonogram je orientaény a méie sa menit v zavislosti od priebehu jednotlivych etap
obstaravania strategického dokumentu.



7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Spracovanie ZaD 1 UPN Z je zabezpe&ené v stlade s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentéciou,
predovietkym UPN mesta aso schvélenym zadanim pre spracovanie UPN zény Chalupkova,
v nadvaznosti na dalsie dotknuté strategické dokumenty a Uzemnoplanovacie podklady vztahujice sa
na rieSené Uzemie.

8. Orgdn kompetentny na jeho prijatie:
Miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava-Staré Mesto.

9. Druh schvalovacieho dokumentu:

e Uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto o schvéleni ZaD 1 UPN Z,

e VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ktorym sa vyhlasuje zavazna
¢ast ZaD 1 UPN Z.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu
na Zivotné prostredie vratane zdravia

1. PozZiadavky na vstupy:

Vstupom pre spracovanie ZaD 1 UPN Z su:

e Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplinkov,

e Uzemny plan zény Chalupkova, Cistopis 2017, schvédleny uznesenim Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto ¢. 1/2018 zo dria 06. 02. 2018 a jeho zavazna cast bola
vyhldsend Vieobecne zavdaznym nariadenim MC Bratislava-Staré Mesto ¢ 1/2018
zo dna 06. 02. 2018,

e Zadanie pre Uzemny plan zény Chalupkova, rok 2008, schvédlené uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 104/2008 zo dria 16. 09. 2008,

e aktualizované podklady a informacie o Uzemi vratane poZiadaviek na jeho riesenie,

e prislusné pravne predpisy z oblasti ochrany Zivotného prostredia, ochrany prirody a tvorby krajiny
a ochrany zdravia obyvatelstva,

e vydané pravoplatné uzemné, stavebné povolenia a zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti.

V Gzemi Uzemného planu zény Chalupkova sa nachadzaju dva objekty zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky — objekt byvalej teplarne od architekta Dusana Jurkovica,
vyhldseny za narodnu kultdrnu pamiatku v roku 2008, a aredl byvalej tovarne Klinger, vyhlaseny
za narodnu kultdrnu pamiatku v roku 2011.

V pripade byvalej teplarne nie je za ndrodnud kulturnu pamiatku vyhlaseny cely areal, ale len jeho
pamiatkovo najhodnotnejsia Cast.

Uvedené narodné kultirne pamiatky sa nenachddzaju v riesenom tzemi ZaD 1 UPN Z. Realizacia
navrhovanych zmien a doplnkov nebude mat na tieto pamiatky Ziadny priamy ani nepriamy vplyv.

Podla mapy radénového rizika sa rieSené uzemie nachadza v kategorii nizkeho radénového rizika.

Na predmetnom zaujmovom Uzemi a v jeho bezprostrednom susedstve su v informacnom systéme
environmentalnych zatazi (IS EZ) evidované tri environmentalne zataze registra B a C:
e identifikator IS EZ: SK/EZ/B1/116, nazov EZ: B1 (003)/BA — Staré Mesto — Chalupkova — Bottova
ul. — Chemika — aredl zavodu, Register B aj C (EZ / sanovana lokalita)
e identifikator IS EZ: SK/EZ/B1/115, nazov EZ: B1 (002) / BA — Staré Mesto — Apollo — Sirsi priestor
byvalej rafinérie, Register B aj C (EZ / sanovana lokalita)
e identifikator IS EZ: SK/EZ/B1/1986, nazov EZ: B1 (1986) / BA — Staré Mesto — Twin City — juzna
Cast, Register B aj C (EZ / sanovana lokalita)



Vsetky environmentdlne zataze su zaradené v registri environmentalnych zatazi ako sanované lokality.

DOTERAZ REALIZOVANE OPATRENIA NA OCHRANU PODZEMNYCH VOD

Sanacia — SirSi priestor rafinérie Apollo (2004—-2006)

—  Odvrtanych 66 hydrogeologickych vrtov (60 Cerpacich, 16 infiltracnych)

—  VytaZzenych 3 522 m?3 volnej fazy ropnych latok

—  Plo3dné rozsirenie kontaminacie VFRL (volna faza ropnych latok) zniZzené na 1/3 p6vodnej plochy
(zo 141 781 m? na 49 558 m?)

—  Pokracovanie sandcie v centrdlnej casti doteraz nerealizované; odhadovana zostatok: cca
2 000 m3 ropnych latok (odhad z roku 2006)

Sandcia Rezidencia Bottova (dokoncend 2024)

—  Uplné odtazenie kontaminovanych zemin: 74 636,94 ton odtazenych materialov

—  Vybudovana podzemna tesniaca stena zapustena do nepriepustného neogénneho podlozia

—  Kontinudlne &istenie presakujicej PV pocas vystavby — vietky vystupy splnili limit NEL-IC < 1 mg/I

— Vysledok: elimindcia environmentdlnych a zdravotnych rizik na sanovanych pozemkoch;
definitivne vyrieSenie EZ v ramci parcely

Sandacia Twin City juh (EZ B1/1986) — postupne pri jednotlivych blokoch

— Zvoleny sanacny scenar: kombinacia izolacie podpovrchovymi stenami + odtazba
kontaminovanych zemin a PV

—  Sandcia realizovana postupne pri stavebnych blokoch A4, B, C, D pocas vystavby

Od roku 2014 a? do stcasnosti je priebeZne monitorované dané uzemie SGUDS:

—  Pravidelné sledovanie hrubky a plosného rozsirenia VFRL na lokalitdch Chemika a Gumon

—  Chemické analyzy PV na klucové ukazovatele (CIU, ropné latky, PAU, BTEX, fyzikdlno-chemické
parametre)

—  Vysledky monitorovania su vstupom pre rozhodnutia o dalSom sana¢nom postupe

PLANOVANE OPATRENIA NA OCHRANU PODZEMNYCH VOD

Planovana vystavba bude zahffiat sandciu znelisteného Uzemia formou Ulplného odtaZenia a
zneskodnenia znecistenych zemin (Uplné odstranenie sekundarneho zdroja kontaminacie). Nakladanie
s kontaminovanou zeminou bude v zmysle zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Uplnym odfafenim kontaminovanych zemin andaslednou vystavbou bude odstrdnené
environmentalne riziko pre zeminy v pasme prevzdusnenia, navrhované stavebné prvky (celkové
zaloZenie stavby a plyno-tesniace izolacné vrstvy) zamedzia potencidlnemu riziku Sirenia kontaminacie
podzemnou vodou do priestorov novovybudovanych objektov nad urovern ustdlenej hladiny
podzemnej vody.

V Uzemi sa nenachadza polnohospodarska ani lesna p6éda.

2. Udaje o vystupoch:
Vystupmi strategického dokumentu bude zavizna textova a graficka ¢ast rie$enia ZaD 1 UPN Z.

Vystupy budid formulované v zaviaznej ¢asti ZaD 1 UPN Z, ktord bude vyhldsena vieobecne zaviaznym
nariadenim mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Na zdklade charakteru navrhovaného strategického dokumentu sa nepredpoklada zhorsenie stavu
Zivotného prostredia ani narusenie ekologickej stability dotknutého Uzemia. Predkladany dokument
predstavuje ndstroj, ktorym sa vytvaraju podmienky pre postupné zlepSovanie kvality Zivotného
prostredia, posilnenie ekologickej stability a uplatfiovanie principov trvalo udrZzatelného rozvoja
v rieSenom Uzemi.



Navrhovanda koncepcia strategického dokumentu reSpektuje zavazné regulativy jednotlivych zloZiek
Fivotného prostredia stanovené nadradenou Gzemnopldnovacou dokumentdciou, najma UPN mesta.

V rie§enom Gzemi sa nenachadzaju prvky Uzemného systému ekologickej stability (USES) na lokalnej,
regionalnej ani nadregionalnej Urovni. V izemi sa nenachadzaju ani suvislé plochy zelene alebo biotopy
eurdpskeho ¢i narodného vyznamu. Vzhladom na charakter Uzemia, ktoré je dlhodobo urbanizované
a v procese transformacie, sa nepredpoklada zasah do prirodnych prvkov.

Sandacia environmentélnych zatazi v Gzemi moze mat pozitivny vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia.

Zmeny a doplnky & 1 UPN zény redpektuju funkéné vyuzitie Gzemia stanovené platnym UPN mesta.
Navrhované Upravy sa tykaju najma priestorového usporiadania (zvySenie podlaznosti), ¢im sa vytvara
predpoklad efektivnejSieho vyuzitia urbanizovaného Uzemia pri zachovani environmentdlnych limitov.
Na zaklade uvedeného sa nepredpokladaju vyznamné negativne priame ani nepriame vplyvy
na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva:

Strategicky dokument nepredpokladad negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva. Ulohou
strategického dokumentu je vo vizbe na ciele Uzemnopldnovacej dokumentécie eliminovat
potencialne negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyvy na chrdanené uzemia (napr. navrhované chrdnené uzemia, uzemia eurépskeho vyznamu,
suvislu eurdpsku sustavu chranenych uzemi, narodné prirodné parky, chranené krajinné oblasti,
chranené vodohospoddrske oblasti a pod.) vratane ndvrhu opatreni na ich zmiernenie:

RieSené Uzemie je z hladiska ochrany prirody a krajiny stuc¢astou katastralneho Gzemia, ktoré spada
vzmysle § 12 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
do prvého stupna Uzemnej ochrany. Podla Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability
mesta Bratislavy predmetné pozemky nie su suéastou ziadneho biokoridoru alebo biocentra. Riesené
Uzemie nie je sucastou ziadneho chraneného Gzemia, nenachadzaju sa v iom biotopy narodného alebo
eurépskeho vyznamu, biotopy chrdnenych druhov rastlin alebo Zivocichov, ani chranené stromy.
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju historické zahrady ani parky.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického materidlu:

Vzhladom na charakter strategického dokumentu, ktory sa zameriava na Upravu priestorového
usporiadania v rdmci uZ rozostavaného a urbanizovaného Uzemia, sa rizikd suvisiace s jeho
uplatfiovanim nepredpokladaju.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujtce stdatne hranice:
Strategicky dokument nebude mat vplyv na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruZeni:

Obyvatelia mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, miestne obcianske zdruZenia, vlastnici nehnutelnosti
v rieSenom Uzemi, ako aj fyzické a pravnické osoby, ktoré maju k nehnutelnhostiam nachadzajucim sa
v rieSenom Uzemi vlastnicke alebo iné prdva, alebo sa podielaju na jeho vyuzivani.

2. Zoznam dotknutych subjektov — orgdnov stdtnej spravy a samospradvy:
1. Hlavné mesto SR Bratislava

2. Mestska Cast Bratislava-RuzZinov

3. Ministerstvo Zivotného prostredia SR



Regionalny urad Bratislava, odbor Uzemného planovania

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto
Slovensky vodohospodarsky podnik, a. s.

A

3. Dotknuté susedné Staty:
Susedné staty nie su dotknuté.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ind graficka dokumentacia

Vykres zobrazujuci hranicu rie$eného Gzemia Uzemného planu zény Chalupkova a rie§eného Uzemia
Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu zény Chalupkova.

hranica rieeného Gzemia UPN Z Chalupkova :
TNRRERRERENR hranica rieSeného izemia Zmien a dopinkov 1 UPN Z Chalupkova

2. Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu:

e Uzemny plan zény Chalupkova, ¢istopis 2017

e Zadanie pre UPN zény Chalupkova, rok 2008

e Uzemny plan hl. mesta SR Bratislava, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov

e Uzemnoplanovacie podklady na drovni zény a mesta, podklady zabezpecené v sulade s § 7a
stavebného zadkona, Udaje katastra nehnutelnosti (katastralna mapa), ako aj dalSie dostupné
analytické a koncepcné podklady, najma ortofotomapy, demografické a socioekonomické udaje,

dopravné a technicko-infrastruktirne podklady, environmentdlne podklady a relevantné odborné
$tudie vztahujlce sa na rieSené Uzemie



VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Bratislave, mdj 2026

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela ozndmenia:
Ing. arch. Patricia Gotzmanova, odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. ¢&islo 371

2. Potvrdenie sprdvnosti udajov ozndmenia podpisom oprdvneného zdstupcu obstardvatela,
peciatka.

Ing. Matej Vagac
starosta mestskej Casti



