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Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu zény Chalupkova

Navrh rieSenia

1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. VYMEDZENIE CIELOV A ULOH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 1 UZEMNEHO PLANU ZONY
CHALUPKOVA

Hlavnym dévodom pre spracovanie Zmien a doplnkov €. 1 Uzemného planu zény Chalupkova
(dalej aj ,ZaD 1 UPN Z%) je potreba zapracovat drobné zmeny s cielom zvysit variabilitu moznosti
vyuzitia Uzemia.

ZaD 1 UPN Z sa dotykaju vyhradne urbanistickych sektorov 5 a6 rieSenych v UPN
Z Chalupkova. Konkrétne sa jedna o tieto Upravy:

Urbanisticky sektor 5:

e Pri¢lenenie stavebného bloku 5.2 k stavebnému bloku 5.1 vratane pri¢lenenia
nezastavatelnej plochy peSich komunikacii, ktora sa medzi blokmi nachadzala. Intenzita
vyuzitia Uzemia sa vplyvom spojenia blokov nemeni, hodnota maximalnych hrubych
podlaznych pléch zvaéseného bloku 5.1 je suétom hodndét pévodnych blokov 5.1 a 5.2.
Minimalna zapoditatelnd plocha zelene v zvaéSenom bloku 5.1 je navySena na
hodnotu 6 453 m?.

¢ Nahradenie plochy s moznostou umiestnenia akcentu s maximalnou vyskou 50 m (v
severovychodnom narozi bloku 5.1) plochou s moZnostou umiestnenia dominanty
s maximalnou vyskou 155 m, maximalne do vysky 300 m n.m. BpV.

» Aktualizacia zoznamu parciel v bloku 5.1 vyvolana zluenim blokov a zmenami v katastri
nehnutelnosti od doby spracovania UPN Z Chalupkova.

Urbanisticky sektor 6:

e Pri¢lenenie stavebného bloku 6.4 k stavebnému bloku 6.1. Intenzita vyuzitia Uzemia sa
vplyvom spojenia blokov nemeni, hodnota maximalnych hrubych podlaznych pléch
zvacSeného bloku 6.1 je suétom hodnét pévodnych blokov 6.1 a 6.4. Minimalna
zapocitatefna plocha zelene v zva¢denom bloku 6.1 je oproti suctu hodndt pdvodnych
blokov 6.1 a 6.4 a navy$ena o plochu 300 m?.

e ZvaCSenie pbdorysného vyznaCenia moznosti umiestnenia dominant a zvySenie
maximalnej vysSky dominanty v bloku 6.1 zpévodnej hodnoty 115 m na 160 m,
maximalne v8ak do vysky 300 m n.m. BpV.

» Aktualizacia zoznamu parciel v bloku 6.1 vyvolana zluCenim blokov a zmenami v katastri
nehnutelnosti od doby spracovania UPN Z Chalupkova.

Zmeny a dopinky €. 1 su spracované v rozsahu zmien a doplnkov zavaznej textovej Casti
(vybranych kapitol, pri<om menené, dopinané, resp. vypustané c&asti, ktoré si predmetom zmien
a doplnkov, su jednoznacne odliSené) a zmien a doplnkov zavazného vykresu €. 5 — Navrh regulacie
spracovanych formou nalozky pévodného vykresu. Pre lepSiu orientaciu v dokumentacii bol spracovany
informativny priemet Zmien a doplnkov & 1 na pdvodnom vykrese regulacie UPN Z, ktory nie je
predmetom prerokovania ZaD 1 UPN Z.

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN Z

Uzemny plan zény Chalupkova bol schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestske;
Casti Bratislava — Staré Mesto €. 1/2018 zo dna 06.02.2018. Jeho zavazna cast bola vyhlasena
v8eobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/ 2018 zo dfa

06.02.2018. Zmeny a doplinky &. 1 st prvou aktualizaciou UPN Z Chalupkova.

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh Zmien adopinky €. 1 je spracovany v sulade so schvalenym znenim Zadania pre
spracovanie Uzemného planu zény Chalupkova. Zadanie bolo schvalené Uznesenim MC Staré Mesto
€. 104/2008 zo dna 16.9.2008.
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ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKY C. 1 UPN Z CHALUPKOVA

Spésob spracovania zmien a doplnkov zavaznej textovej €asti:

Zmeny a doplnky 1 sa dotykaju len kapitol, resp. ich Casti, ktoré su uvedené nizSie. Text
navrhovany na zmenu alebo doplnenie je vyznaceny podfarbenim Zltou, text navrhovany na

vypustenie je-preSkrinuty-a-peodfarbeny-Zitou.

A.2 REGULACIA ZASTAVITELENYCH PLOCH — STAVEBNYCH BLOKOV (SB)

6. REGULACIA STAVEBNYCH BLOKOV
6.2 Regulacia Stavebnych blokov

*Max zapolc\':nilt:tel’né Max. vyska Max. vyska
Stavebny blok | Plocha SB | Max HPP v | zvysena HPP plocha zelene Funkéné | zastavby Max. vyska dominant
(SB) éislo vm’ m? v m? (P2) vm® vyuzitie vm akcentu vm vm

11 1981 13 154 14 143 68 51 32 - 60

1.2 1625 11 916 12 728 53 51 32 - 60

1.3 6 962 39 195 42 673 765 51 32 50 60

14 10 023 53133 58 141 1619 51 32 - 115

1.5 6 510 45 081 48 334 728 51 32 - 100
US 1 spolu | 27 101 162 479 176 019

21 1228 5927 6 518 61 51 32 - 60

2.2 7 899 100 828 101 841 1528 51 32 50 120

2.3 10 388 38 245 39939 3012 51 32 - 110

24 11910 38 222 43 252 3 452 51 32 - 110
US 2 spolu | 31425 183 222 191 550

2.a 2444 - - 123 62 32 - -

US 2a
spolu 2444

3.1 7 576 55 336 59 947 420 21 32 - 90
US 3 spolu 7 576 55 336 59 947

4.1 18 526 66 117 72 149 2 059 21 32 - -

4.2 6 048 41 458 44 391 645 21 32 - 100
US 4 spolu | 24574 107 575 116 540

5.1 25 811 103 234 121778 6 453 51 32 50 155***

52 13-806 52894 67674 3388 51 32 50 110
US 5 spolu | 25 811 103 234 121 778

6.1 25 333 137 683 149 621 2 575 21 32 50 160***

64 5841 28661 31107 875 21 32 50 -

6.5 2 452 19 432 20 587 122 21 32 - 75
US 6 spolu | 27785 157 115 170 208

**Maximalna zvy$ena hruba podlazna plocha (HPP) je absolitna hodnota HPP v m? ktor( je mozné
realizovat len v pripade, Zze sulastou projektovej dokumentacie pre uzemné konanie alebo zlucené
uzemné a stavebné konanie bude aj navrh sanacie ekologického znecistenia podlozia pod uroviou
rastlého terénu prislusnej Casti stavebného bloku ajeho realizacia bude zakotvena v uzemnom
rozhodnuti alebo stavebnom povoleni ako zavazna podmienka pre realizaciu stavby.

*** Maximalna vySka dominanty vratane akychkolvek technickych zariadeni je max. na udrovni
300 m n.m. Bpv.
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7. POPIS REGULACIE STAVEBNYCH BLOKOV

Stavebny blok €. 5.1

Funk&né vyuZzitie:

% Pomer funkcii v SB 5,1

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

V SB je potrebné vytvorit ndmestie s minimalnou rozlohou
Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha

** Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapocitatelna plocha zelene

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Poloha dominant / akcentov

Oplotenie:

51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

byvanie do 70%; OV min. 30%
mestsky blok

25811 m’

1 000 m?

103 234 m®

4,00

121 778 m®

4,72

6 453 m?

32m

50/ 155 m (max. 300 m n.m. BpV)
bude determinovana staticko-geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN -T
max. 1 000 mm — Zivy plot

Stavebny blok €. 6.1

Funkéné vyuzitie:

Spdsob zastavby:

Plocha stavebného bloku

V SB je potrebné vytvorit namestie s minimalnou rozlohou
Maximalna hruba podlazna plocha
Koeficient hrubej podlaznej plochy

** Maximalna hruba podlazna plocha

** Koeficient hrubej podlaznej plochy

Min. zapocitatelna plocha zelene

Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby
Maximalna vySka akcentu / dominanty
Oplotenie:

Zoznam parciel v bloku:

21 — uzemie obdianskej vybavenosti

mestsky blok

25 333 m?

1 000 m?

137 683 m?

5,43

149 621 m?

5,91

2575 m?

32m

50/ 160 m (max. 300 m n.m. BpV)
max. 1 000 mm — Zivy plot

Poznémkast fynkoii v-SB.5.1 it 2 PP colého IS5

Zoznam parciel v bloku:

Parcely

9098/6 9098/74 9104/1 9104/4 9104/9 9110/1
9110/2 9110/3 9110/4 9110/8 9110/9 9110/10
9110/11 9110/16 9110/17 911018 9110/22 9110/26
9110/27 9110/28 9110/40 9110/42 9110/43 9110/44
9110/45 9111/1 911611 9116/2 9116/5 9116/20
9116/21 21789/29 21789/30 21789/32 21844/26

Parcely

9118/12 9118/13 9118/20 911821 9118/22 9118/23 9118/26
9118/28 9118/34 9118/36 9118/39 9120/1 9120/3 9120/4
9120/5 9120/6 9120/7 9120/8 9120/9 9120/10 9120/11
9120/20 9120/21 9120/22 9120/23 9120/24 9120/27 9120/28
9120/30 9120432 9120/33 9120134 9120/35 9120/36 9120/38
9120/39 9120/40 9120/59 9120/62 9120/63 9120/64 9120/65
9120/73 9120/74 9120/81 9120/82 9120/83 9120/84 9120/85
9126/1 9126/2 9127/1 9130/1 21789/1 21789110 21789/22
21789/23 21844/32
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Legenda zmeny a doplnky 1:

1520/2;

Katastralna mapa

A. Regulacia zastavitelnych pléch - stavebnych blokov

Oznacenie stavebného bloku

Oznacenie stavebného bloku - na zrusenie
Rozhranie stavebnych blokov - na zruSenie

51 - mestské polyfunkéné obytné uzemie

Uliéna stavebna Ciara

Uliéna stavebna Ciara - na zruSenie

Moznost umiestnenia dominant, ich maximalna vyska

Moznost umiestnenia dominant - na zruSenie

Dominanta potrebuje vynimku Dopravného uradu SR
Parametricky udaj
Parametricky udaj - na zruSenie

B. Regulacia verejnych a poloverejnych priestorov
: Nutnost ponechat’ peSie prepojenie /pasaz/ - poloha smerna

Regulacia stavebnych blokov :

Moznost umiestnenia akcentov, ich maximalna vyska - na zruSenie

5 **Max zvySena h‘n,i"' 5 Max. vy$ka - Max. vy$ka
Stavebny blok | b 12 sBv m?| Max HPP vm? HPP zapotitatelnd b\ «s vyuzitid ~ zastavby Max. vyska dominant
(SB) ¢cislo plocha zelene akcentuvm
vm? (PZ) v m? vm vm

25 811 103 234 121 778 6 453 165
52 13-806 52894 67674 3388 51 32 50 Ho

25 811

25333 137 683 149 621 2 575 160***
64 5841 28-661 31107 575 21 32 50 -

*** Maximalna vySka dominanty vratane akychkolvek technickych zariadeni je max. na rovni 300 m n.m. Bpv

Zmeny a doplnky C. 1

navrh rieSenia

Uzemného planu zény Chalupkova

NAVRH REGULACIE

Obstaravatel : Mestska Cast Bratislava Staré Mesto

Spracovatel : JELA, s.r.o. Cislo vykresu : 5

Autori : Ing. arch. Jela Plencnerova Mierka : 1:1000
Ing. arch. Laura Jakabc&inova Datum : maj 2026
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