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2/ VO Okresny urad Kosice

- odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia
Komenského 52

041 26 Kosice

Spis. ¢. OU-KE-OSZP3-2026/009722

V Kosiciach, dita 19. 5. 2026

VEC :
Bytovy dom na Jakobyho ulici — odvolanie proti zavdznému stanovisku €. OU-KE-OSZP3-

2026/009722-080

Podpisani obyvatelia bytového domu TyrSovo nébrezie 4, Kosice tymto podavame odvolanie
proti zavéznému stanovisku zo zistovacieho konania &. OU-KE-OSZP3-2026/009722-080

a navrhujeme, aby odvolaci organ zaviizné stanovisko zrusil a vec vratil prvostupriovému
organu na nové konanie. Mame za to, e existuji dévody, aby navrhovana éinnost
podliehala posudzovaniu vplyvov podla zakona 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon o EIAY).

Sucasne si za spoloéného zastupcu pre konanie uréujeme Ing. Zuzanu Nemé&ekow, bytom
TyrSovo nabrezZie 4, Kosice.

Odévodnenie:

Mame trvaly pobyt v bytovom dome nachadzajicom sa na Tyr§ovom nabrezi 4, Kosice.
PriloZzena hlukova stadia a dopravno-kapacitné postidenie sa zaoberaji moznymi vplyvmi
navrhovanej €innosti na lokalitu, v ktorej sa nachadzaju bytové domy na TyrSovom nabrezi 2 -
5. Podanim odvolania tiez vyjadrujeme nas zaujem na tomto zistovacom konani. Z uvedeného
dévodu sme dotknutou verejnostou podfa §3 pismeno t) zakona o EIA.

Okresny urad Kosice (d'alej len »Urad") ako prvostupfiovy organ sa nedostatoéne venoval
posudzovaniu zavaznych vplyvov, ktoré bude mat navrhovana innost na zivotné
prostredie a kvalitu Zivota v danej lokalite. Rovnako nedostatoéne posudil kumulativny
vplyv viacerych &innosti, ktoré sa v danej lokalite planuju stuéasne realizovat, ako aj aktualnu
situaciu.

V oddvodneni zavézného stanoviska na strane 47 je spravne uvedené, e navrhovana &innost
pokial ide o vy$ku a podiaznost nie je v slade so zavaznymi regulativmi platného Gzemného
planu mesta Kosice. Dalej vsak tuto zavaznu skutoénost' trad nijako nezohfadriuje. Dokonca
rovnaké namietky v doruéenych stanoviskach vyhodnocuije ako irelevantné. Uzemny plan ako
strategicky dokument pred jeho schvalenim prechadza posudzovanim vplyvov na Zivotné
prostredie alebo zistovacim konanim podra druhej ¢asti zakona o EIA.
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Platnym Gzemnym planom je definované akceptovatelné zatazenie (izemia a g Zivotného
prostredia v danej lokalite. Navrhovana &innost je v rozpore s Uzemnym planom a predstavuje
v danej lokalite vyrazne vyssie zatazenie tizemia, ako pripusta Gzemny plan.

To méze mat' za nésledok, Ze nebude mozné realizovat iné &innosti, ktoré s v stlade

s Uzemnym pldnom a su potrebné pre dant lokalitu. Urad by z tohto dévodu mal realizovat
komplexné postidenie vplyvov navrhovanej éinnosti na Zivotné prostredie podia zakona o EIA
a vzhfadom na nesulad so zavéznymi regulativmi Uzemného planu v zavereénom stanovisku
vyslovit nestihlas s navrhovanou &inriostou. Ind moznost Je stanovit' ako jednu z podmienok
realizacie navrhovanej &innosti, Ze &innost musi byt v stlade so vietkymi zavaznymi
regulativmi 0zemného planu mesta Kosice Uéinného od 1. 9. 2025. Tymto sa zabezpedi, e
vplyv tejto Cinnosti na navrhované tzemie bude environmentaline Unosny a kvalita byvania

v danej lokalite bude na Grovni predpokladanej izemnym planom. Stilad s Gzemnoplanovacou
dokumentaciou je podfa prilohy 10 zakona o ElA jednym z kritérii pre zisfovacie konanie.
UmoZnenim realizacie navrhovanej &innosti za sidasného stavy by bol obideny proces
posudzovania zmeny uzemného planu ako strategického dokumentu, ¢o je
neakceptovatefné.

£ vysSie uvedenych dévodov nemozno nechat posudzovanie stladu s Gzemno-planovacou
dokumentéciou iba povolujlicemu organu — stavebnému tiradu mesta KoSice. TaktieZ vzhfadom
na existenciu poplatku za rozvoj by mohli byt mesta a obce, pod kioré patri aj agenda
stavebného (radu, motivované povolovat aj zamery odporujlce zavéznym regulativom
uzemného planu. Tomu méZe nasvedéovat aj zasiané stanovisko Mesta Kosice, referatu
zivotného prostredia MK/A/2025/24587 zo diia 3.12.2025 v ktorom je uvedené, Ze navrhovana
€innost je v stilade s Uzemnym planom hospodarsko-sideinej aglomeracie Kosice. Urad pritom
Uplne jasne a spravne konstatuje nesulad navrhovanej ginnosti s izemnym planom.

Podra zaverov dopravne-kapacitného postidenia na strane 371 pri realizacii zameru bude

v pripade krizovatky K& v popoludriaj$ej pidke dosiahnuta poZadovana funk&na Uroven (stupef
kvality) iba v pripade ziednosmernenia Jakobyho ulice. Doposial nebolo prijaté rozhodnutie

0 zjednosmerneni Jakobyho ulice. Zavery o dopravno-kapacitného postidenia o tom, e
krizovatky v pripade realizacie navrhovanej Einnosti spinia pozadované kritéria, st zalozené na
hypotetickej situacii, ktora nezodpoveds sugasnému stavy. V $tadii tiez absentuje informécia

o tom, akym spésobom sa uréil vychodiskovy stav pre zjednosmernenu Jakobyho ulicu. Ak sa
ocakava, Ze zjednosmernenim Jakobyho ulice budy ziskané nové parkovacie miesta, ako to
uvadza navrhovatel, priepustnost ulice sa nanajvy$ zachova alebo dokonca znisi. Situaciu
krizovatky K6 vyrazne komplikuje aj havarijny stav mosta cez Mlynsky nahon, o éom sa
dopravno-kapacitné postidenie vébec nezmiefiuje a nijako sa s touto situsciou nevysporiadal
ani trad.

Dopravno-kapacitné postidenie sa nevenuje otazke, ¢i po realizacii navrhovanej ¢innosti
neddjde k predizeniu éasu dojazdu z&chrannych zloZiek (najmé vozidiel zachrannej
zdravotnej sluzby) k bytovym domom na Jakobyho ulici a na TyrSovom nabresi. Je
neakceptovatelné tento &as predlZovat a ohrozovat pravo obyvatelov na neodkladnui zdravotnu
starostlivost.
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Dopravno-kapacitné postdenie nezohladfiuje narast dopravy spojeny s projektom
vystavby najomnych bytov aj na Jesenského ulici, ktora sa podla spravy uverejnenej
mestom Kosice diia 12.5.2026 ( hitps:/fwww. kosice.sk/clanok/kosice-spustaju-historicky-
najvacsiu-vystavbu-najomnych-bytov } méze zadaf uz na jesen 2026, teda skér, ako
navrhovatefl planuje zapotat' s vystavbou bytového domu na Jakobyho ulici.

Niektoré posudzované krizovatky (najma krizovatka K1) sa nachadzajtl v blizkosti miesta
vystavby najomnych bytov a dopravna situacia na nich bude touto &innostou ovplyvnena.

Dopravno-kapacitné postidenie takties nezohfadriuje dihodoby zamer mimotiroviiového riedenia
problematického Zelezniéného priecestia na Rampovej ulici, s ktorym potita Uzemny plan mesta
Kosice a¢inny od 1.9.2025 a zmiefiuje sa o fiom aj navrhovatel. Po realizacii mimotroviiového
krizovania sa tato dopravna frasa stane atraktivnejSou, &i prinesie dal$i narast intenzity dopravy
najma na uliciach Slovenskej jednoty, Alvinczyho a Masarykova. V pripade Masarykovej ulice sa
dopravno-kapacitné postidenie nevenuje otazke vystavby elektritkovej trate zmiefiovanej
v-uzemnom plane, &o spbsobi zniZenie priepustnosti danej ulice. Dopravno-kapacitné
posudenie pracuje iba s koeficientmi véeobecného rastu dopravy v meste Kosice. Takto nie je
zohfadneny vplyv faktorov $pecifickych pre dany lokalitu.

Predmetom dopravno-kapacitného postidenia ie aj ulica Slovenskej jednoty a krizovatky K4 —
K10 nachadzajiice sa na hranici mestskych asti Kosice-Staré Mesto a Kosice-Sever. Kvoli
predpokiadanému zvyseniu intenzity dopravy na tejto ulici a krizovatkach budt navrhovanou
€éinnostou zasiahnuté obe mestské Gasti. Z uvedenych dévodov mal trad povaZovat aj za
dotknuti-obec aj mestsku ¢ast Kosice-Sever. To sa neudialo a tejto mestskej &asti nebola
zaslana Ziadna informéacia o navrhovanej &innosti. Mestska dast KoSice-Sever tak stratila
moznost uplatnit svoje pripomienky a poziadavky na hodnotenie vplyvov havrhovanej Sinnosti.

Ziadame, aby trad v podmienkach realizacie navrhovanej dinnosti trad zakazal navrhovatelovi
vyrub drevin, ktoré nie st priamo v kolizii s havrhovanymi budovami. K vyrubu vzrastiych
stromov je potrebné pristupovat’ velmi citlivo, pretoZe trva niekolko desiatok rokov, kym
novovysadeny strom dokézZe pinit rovnaké funkcie ako dthorogny vysoky a mohutny strom.
Tento pristup je aj v stlade so zamerom mesta Kosice rozsirovat zelefi v ramci adaptacie na
klimaticky zmenu.

Urad sa vabec nevenoval moznému pdsabeniu kumulativnych vplyvov pocas vystavby. V dangj
lokalite je rovnako planovany avsak zatial nerealizovany zédmer postavit rozsiahly obytny
komplex Alvinczyho dvor. Vzhfadom aktualny stav projektov mozno oéakavat, ze stavebné
prace v pripade Bytového domu na Jakobyho ulici a v pripade projektu Alvinczyho dvor budy
realizované sti¢asne. Obyvatelia v danej lokalite takto budt dihy &as &elit kumulovanému vplyvu
hiuku, pragnesti a vibracii z dvoch rozsiahlych stavebnych &innosti. Je teda dévod, aby urad
komplexne postdil vplyv na Zivotné prostredie, pokial' ide o hluénost, vibracie a prasnost pocas
obdobia trvania stavebnej Ginnosti na projektoch Bytovy dom Jakobyho, Alvinczyho dvor a Cizik.
Je potrebné posudit vplyv hluku, vibracii a prasnosti na bytové domy v lokalite ohraniéenej
ulicami Slovenskej jednoty, Alvinczyho, Stromova, Lomena, Hutnicka a TyrSovo nébrezie.

Urad sa nezaoberal otazkou kapacity inZinierskych sieti v lokalite. Dostatozna kapacita
inZinierskych sieti v lokalite, ktora umozni bez problémov pripojit’ k inZinierskym sietam vietky
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planované stavby, je nevyhnutna pre zachovanie kvality byvania. Tejto otézke sa nevenuje ani
zamer navrhovanej &innosti. Ziadame, aby bol tento nedostatok odstraneny.

Na strane 49 zavazného stanoviska drad uvadza, Ze vybudovanim bytového domu déjde k
Zmene scenerie a vhimania lokality, ktora bude prevazne pozitivna, hoci Ciastotne zavislg od
subjektivneho pohfadu. Nevyuzité tizemie sa premeni na moderny obytny objekt zacleneny do
ekologicky orientovanej zastavby SirSisho centra, pricom nova urbanisticka $truktira bude
reSpektovat’ historicky charakter (izemia. Tymto si Grad absolitne nekriticky osvojil
nazor navrhovatela a Uplne ignoroval 48 negativnych stanovisk od dotknutej verejnosti.
Rovnako ignoroval peticiu 131 vlastnikov' bytov v danej lokalite z februara 2026, ktora bola
adresovana Mestu Kogice. Nerozumieme, ako 14-podlainy bytovy dom bude reSpektovat’
historicky charakter (izemia a Ziadame, aby trad tento sVoj zaver blizsie vysvetlil.

Uvedené tvrdenia tradu ties ignorujti, ze 14-podlazny dilatacny celok ,,C* sa ma nachidzat’
v smerovej linii vyznamného priehfadu za Ucelom pozorovania vyznamnej urbanistickej
dominanty — Radnice Starého Mesta. T4to linia je vyznagena aj komplexnom vykrese
obsahujlicom zavazné regulativy, ktory je sti¢astou dzemného planu mesta Kosice.

Na strane 51 zavazného stanoviska je uvedené, Ze navrhovany zamer reaguje na potreby
obyvatefov a ma priaznivy socioekonomicky vplyv. Tieto potreby nie su blizsie $pecifikované.
Kedze ide o vystavbu bytového domu, jednou z potrieb je zrejme dostupné byvanie.

V navrhovanom bytovom dome buduy mat najvacsi podiel 4 a viac izbové byty, ktoré s( pre
va&Sinu obyvatelov cenovo nedostupné. Riesenie potrieb byvania tymto zamerom je teda velmi
otazne.

K zameru navrhovanej &innosti boli dia 10.3.2026 doruéené dopifiujice podkiady, z ktorych
vyplyva zasadna zmena vplyvu naVrhovanej Cinnosti na mestsku zelen. O tejto zmene mala byt
informovana verejnost a oznamenie malo byt uverejnené aj na Uradnych tabuliach mesta
Kosice a dotknutych mestskych asti. Dotknutym organom a verejnosti mala byt opétovne
poskytnuta lehiota 21 dni na zaslanie stanoviska podla § 29 ods. 54 6 zakona o ElA. Ak
dévodom pre podanie stanoviska s iba zésahy do zelene, tak takyto subjekt nemal dévod
podat stanovisko k podkladom uverejnenym 12.11.2025, kedze v nich bolo konstatovang, e
Ziadne vyruby stromov nie s pre realizaciu zameru potrebné. To sa viak neudiaio.

Informacia bola dorugena len dotknutym organom, mestu Kosice, mestskej &asti Kosice-Stars
Mesto a tym, ktori uz zaslali stanovisko podia §29 ods. 6 zékona o EIA. Lehota na vyjadrenie
bola iba 5 dni. Po zaslani stanovisk tieto 1z neboli predmetom tstneho konania podra §29 ods.
7 zakona o EJA. Nie je zmienka ani o tom, Ze by boli stanoviska dorugens dotknutej obci (mesto
Kosice a mestska cast Kosice-Staré Mesto). Takto dotknuts obec nemala moZnost sa k tymto
stanoviskam vyjadrit, hoci iej zékon toto pravo dava. Skutognost, Ze lrad vassinu stanovisk
vyhodnotil ako obsahovo toto#ng s predchadzajicimi stanoviskami, neopravriuje nerealizovat
tstne pojednévanie a ani nedorugit stanoviska dotknutej obci.

Podla tdajov 0 zamere navrhovanej innosti uverejnenych na
https:/iwww.enviroportaf.sk/eia/detaillbvtovv»domuna-jakobvho.—u!ici Je dotknutou obcou mestsks
Cast' KoSice-Staré Mesto. Tato mestska cast'v8ak na svojej Uradnej tabuli neuverejnila ziadnu
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informaciu o tom, Ze jej bol doruéeny zamer navrhovanej &innosti, hoci to vyZaduje §29 ods. 4
zakona o EIA.
Tiez konstatujeme, Ze do 18.5.2026 mesto Kosice a ani mestska cast Kosice-Staré Mesto

neuverejnili na Gradnej tabuli a ani na webovom sidle o informaciu zaviznom stanovisku zo
zistovacieho konania, hoci tak mali podfa §29 ods. 15 zakona o EIA urobit bezodkladne.

Navrhovana €innost predstavuje vyrazne vyssie zatazenie Uzemia, ako priptasta Gzemny
plan. Jej realizacia by znamenala podstatné zhorsenie kvality byvania v lokalite.
Z uvedenych dévodov s realizaciou navrhovanej &innosti zasadne nestihlasime.

Udaje o odvolateloch a podpisy odvolatelov:

"
,’;Mﬂ/{ Vig 1+ /
Ing. Zuzana Neméekova, Tyr§ovo nabrezie 4, 040 01 Kosice / & k
. 3
Rudolf Hrenyké, TyrSovo nabrezie 4, 040 01 Kosice \

Ing. Eva Kozelova, TyrSovo nabrezie 4, 040 01 Kosice M/ /

Eva Csakvariova, TyrSovo nabrezie 4, 040 01 Kosice abnolin oo

Magr. Silvia Bayer, TyrSovo nabrezie 4, 040 01 Kosice K“’“\(@

/
A

Ing. Jana Simonidesova, TyrSovo nébrezie 4, 040 01 Kosice 4‘\_,
1

Ing. Arch. Jan Simonides, Tyr§ovo nabrezie 4, 040 01 Kosice* = T e 1
TALU A
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