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1. UVOD

Dovodom obstaravania a spracovania Zmien a dopltak8WPN O Chminianska Nova Ves,
sU poziadavky, ktoré vyplynuli z Gzemnotechnickygohien a z aktuélnej poZiadavky a dopytu, ktoré
boli prejednané a odsuhlasené Obecnym zaskapiten v Chminianskej Novej Vsiid 04.03.2026,
uznesening. 315/2026.

K zmendm doSlo vo furkom vyuZziti pléch a pri rieSeni sieti technickejdapravnej
infraStruktury v hraniciach $asného a navrhovaného zastavaného Uzemia obcévitd s potrebou
zmeny a doplnenia verejnoprospe3nych stavieb.

Ked’Ze doslo kiastanej zmene koncepcie organizécie Uzemia, k zmendriepamiestri
verejnoprospedné stavby, bolo potrebné obstZraeny a dopinkyé. 3 Uzemného planu obce
Chminianska Nova Ves.

Zakladné vychodiskové podklady pouZité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :
— hranica s@iasne zastavaného Uzemia fpo#&N-C,
— bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyského (stavu pbdoznalectva a
ochrany pédy,
— Uhrnné hodnoty druhov pozemkov
— komplexny urbanisticky navrh

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POELNOHOSPODARSKA VYROBA

Zaujmové Uzemie tvori Uzemie bezprostredne slogsia rieSenym Uzemim majlcim
prevadzkové a ekologické vazby, ochranné pasmazhyvna technickd infraStruktira a pracovné
prileZitosti.

Katastralne Uzemie obce Chminianska Nova Ves jeontakte s katastralnymi Gzemiami obci
Hendrichovce, Chniany, Bertotovce, Svinia, Daletice, Jarovnice na adép okresu PreSov.
Katastralne Uzemie zladiska geomorfologickéh&lenenia Uzemia Slovenskej republiky (Mazura a
LukniSa) patri do Alpsko-Himalajskej sustavy, pastatry Panonska panva, provincie
Vychodopandnska panva, subprovincielkée dunajska panva, v oblasti Sarisska vrchovina, v
podoblasti Chminianska brazda.

Z hradiska klimatickych regionov pre bonitey informany systém (DZatko, MaSat, Cambel,
1989) ide o klimaticky region 05 — pomerne teplychsy, kotlinovy, kontinentélny; 07 —mierne teply,
mierne vihky; 08 - mierne vlhky, mierne chladny.

Oblast’ | Klimaticky regién TS>100C td<5°C | T jan. °C T veget°C
05 - pomerne teply, suchiotlinovy, 2800-2500 222 -3az-5 14 -15
kontinentalny
07 - mierne teply, mierne vihky 2500 -2200 215| 2az-5 13-15
08 — mierne vihky, mierne chladny 2200-2000 208 -3az-6 12 - 14

V ramci Sirsie rieSeného Uzemia Saridskej vrchomyevidovany hydrogeologicky rajon P 122
Paleogén povodia Svinky @ujdcim typom priepustnosti na Uzemi tohto hydroggukého rajonu je
poérova priepustna.

Vyuzitelné mnoZstvo podzemnych véd sa v tomto hydrogedtogic rajone v povodi Torysy
pohybuja v intervale od 100 do 147,14.s

Podzemné vody v tomto prostredi sa tvoria okrenitiddie zo zrdZzkovych a povrchovych véd i
prestupovanim vod z fiahlych spraSovych hornin.
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RieSené Uzemie a jeho bliZSie okolie nie je phitiBaté na vyskyt minerélnych véd.

POCNOHOSPODARSKA PODA

Plocha % ha
orna péda 44 452
liky a pasienky 19 195
zéhrady, ovocné sady 3 27
lesy 19 196
vodné plochy 1 13
zastavaneé plochy 4 36
ostatné 10 95
Celkom: 100 1017

Zdroj: Statisticky Uracb@énskej republiky, www.katasterportal.sk

Z uvedeného pré¢adu je zrejmé, Ze zornenie je 462 ¢wpredstavuje 44 % z celkove] vymery.

Negativne vplyvy ptnohospodarskej V&ovyroby spojené s hrubymi zasahmi do prirodnych

ekosystémov nie su v porovnani s inymi regionniinvievyrazné.

Charakteristika zakladnych pédnych predstdenvev rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie pod

pod’a kddovania bonitovanych p6dno — ekologickych jeigdko

V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju tieto Bla@ane jednotky :

11, FMG, fluvizeme glejové, strediazké (lokalng’ahké),

12, FMG, fluvizeme glejové&azké,

14, FM, fluvizeme (typ), stredrtazké adahké, plytké

57, PGm, pseudogleje typické na spraSovych a palygch hlinach, na povrchu stredizgké az’azké (velmi
tazké)

63 KMm, kambizeme typické na minerélne bohatych zVeisah flySa, strednéazké

69 KMg, kambizeme pseudoglejové na flySi, stredagké

70, KMg, kambizeme pseudoglejové na svahovychabhinstrednéazké az’azké (velmitazké)

78, KM, kambizeme (typ) plytké na ostatnych stdisth, strednéazké afahké,

82, KM, kambizeme (typ) na ostatnych substratoehyyraznych svahoch: 12 - 25°, stredagké az’azké

84, KMg, kambizeme pseudoglejové na vyraznych svahdéh-:25°, strednéazké ax'azké (vémi
tazke)

V nasledujucej taldike su vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitatiwraykvalitativnych
vlastnosti pody v katastralnom GUzemi obce Chmikiaiova Ves:

7 kod Is(l\(/l;'l) TPK podny typ pddny druh sklonitost’ | expozicia | skeletovitos’ hibka
0711002 5 O6 FMG Hlinita 0-3° rovina Bez 60 cwiac
0711005 5 06 FMG Piesoato - hlinita 0-3° rovina Bez 60 cm a viad
0712003 5 O6 FMG flovito - hlinita 0-3° rovina eB 60 cm a viac
0714061 7 T3 FMG Hlinita 0-3° rovina silna 60 ammiac
0714065 7 T3 FMG Piegpato - hlinita 0-3° rovina silna 60 cm a viag
0757302 6 OoT 2 PGm, Hlinita 3-7° J Bez 60 cmaxvi
0769212 6 06 KMg Hlinita 3-7° J Slaba 60 cmacvi
0769412 7 06 KMg Hlinita 7-12° ZaV Slaba 60 amiac
0770213 6 06 KMg flovito - hlinita 3-7° J streadn 60 cm a viac
0770533 7 o7 KMg, flovito - hlinita 7-12° ZaV stredna 30 cm az 60 cm
0778462 9 T3 KM Hlinita 7-12° ZaV silna do 8m
0782543 9 T3 KM flovito - hlinita 7-12° ZaV retnéa 30 cmaz 60 cm
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0784682 9 T3 KMg Hlinita 12-17° S silna do30cm
0784773 9 T4 KMg flovito - hlinita 12 -17° S siin do 30 cm
0784882 9 T3 KMg Hlinita 17 - 25° S silna do30cm
0784883 9 T3 KMg flovito - hlinita 17 - 25° S siin do 30 cm
0863232 5 06 KMm, Hlinita 3-7° J Slaba 60 cmiacv
0869222 7 o7 KMg Hlinita 3-7° J Slaba 60 cmacvi
0869232 7 06 KMg Hlinita 3-7° J Slaba 60 cmacvi
0869242 6 o7 KMg Hlinita 3-7° J stredna 30 cnb@xm
0869432 7 o7 KMg Hlinita 7-12° ZaVv stredna @30 az 60 cm
0870233 7 OoT 2 KMg flovito - hlinita 3-7° J stredl 30 cm az 60 cm
0878262 9 T4 KM Hlinita 3-7° J silna do 30 cm
0878263 9 T4 KM flovito - hlinita 3-7° J siln& o®0cm
0878462 9 T4 KM Hlinita 7-12° ZaV silna do &
0884682 9 T4 KMg Hlinita 12 -17° S silna do 30 cm

Poda § 12 ods. 1 pism. a) zdkona NR 8R220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakén245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a komtrol
zngistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplnakitorych zakonov gmohospodarsku podu
moZno pou#i na stavebnédgly a iné nepinohospodarskecely len v nevyhnutnych pripadoch a v
odbévodnenom rozsahu. V konaniach o zmen@m@ioospodarskeho druhu pozemku je organ ochrany
po’nohospodarskej pddy povinny zabedpeochranu najkvalitnejSej pnohospodarskej pody v
katastralnom Uzemi ptia kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiekdeného v osobithom
predpise,

Poda § 12 ods. 2 pism. a) zakona o ochrane a vyuzipehip6dy ten, kto navrhne
nepdnohospodarske pouZitie Prhospodarskej pbdy, je povinny chitaninajkvalitnejSiu
po’'nohospodarsku pddu a vinice faddseku 1.

Vyhradovy urbanisticky rozvoj za hranicou zastavanébhemia je mozné pripustilen za
predpokladu reSpektovania zasad ochrar§nploospodarskej pody (8 12 zakona o ochrane pédy) v
rozsahu nevyhnutne potrebnom pre realizaciloei€gizemnoplanovacej dokumentacie s prihliadnutim
na program rozvoja byvania obce, ktoréh@asibu je aj prefiad o demografickom vyvoji obce
a demografickej prognoze.

Pri obstaravani a spractvani navrhu UPN-O Chmikiri$ova Ves sa dbalo na
ochranu pbnohospodarskej pddy a jednotlivé navrhy reoethospodarskeho pouzitia
po’'nohospodarskej pédy sa riadili sa zasadami ochgaogfa § 12 zakona o ochrane
a vyuzivani pb pody. Vyhodnotenie a zdbvodnenie budiceho mozngbazitia
po’'nohospodarskej pody na stavebné zamery a iné zabwoy spracované v sulade so
zasadami ochrany poohospodarskej pédy v zmysle § 12 zakona.

POCNOHOSPODARSKA VYROBA

Z celkovej vymery 1017 ha je 452 ha ornej pédyha#voria zahrady a 195 ha su luky a pasienky, 14
ha tvoria vodné toky a plochy. V osevnom postupmidovali obilniny vratane kukurice na zrno,
repka ozimna, zemiaky a na zvySku ornej pody stopasé krmoviny. Pimohospodarska vyroba je v
sasnosti determinovana finémymi prostriedkami najma na intenzifikee vstupy do pédy.

V s&asnosti ZiveiSna vyroba stagnuje, V zmenach uUzemného planuofeetmé prehodnati

a prekonzultovaredlnos rozsirovania tejto Ziwdsnej vyroby a tym aj hranice ochranného pasma.
NajcennejSie ucelené plochy ornej pédy je potrepodechd na intenzivnu rastlinnid vyrobu a
roztrieStené plochy ornej pddy navriima vyuZitie pre pestovanie netr&ajch plodin.
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LESNA PODA, LESNE HOSPODARSTVO

Lesné porasty na izemi obce Chminianska Nova Vesatdva ucelené komplexy na vychod od obce
a zapadne od miestnépsti Bunde, ktoré je gag'ou predhoria Sarisského medzihoria. Lesny
hospodarsky plan pre Lesny hospodarsky celok Clamgkia Nova Ves je platny na roky 2024-2033
a v juznejcasti katastra LHC Radatice je platny na roky 20B832 V obci je evidovanych 196 ha
lesa v lesnom pdbdnom fonde, ktorych vlastnikom s8ylLSlovenskej republiky v uZivani Lesov
PreSov §. pV zastupeni lesnych typov prevazuju lesy listnag@resyahou duba a buka a primesou
javora, jasga a z ihlénatych drevin - borovice. Z ptddu vekovych tried prevladaju vekoveé triedy 7
a 8 — prevladaju v nich porasty dvojetazove, ktgrdoli rozpracované v predchadzajucom decéniu
a obnova pokraje formou okrajovych clonenych rubov v pasoch re& 2 vysky porastu.

Pri vypracovani Uzemného planu obce je v pripadehndzmeny kultdry na lesné plochy potrebné
dodrZa ustanovenia zékonaslo 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSictpsev.

Uréenie pripustnych, obmedzujacich alebo vyiicich podmienok na vyuZitie tychto pléch bude
v rdmci rieSenia Uzemného planu obce.

3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO
PLANU
Navrhovana koncepcia futikého vyuZzitia Uzemia obce vychadza z existujucekdnej
Struktdry, z realnych tzemno-technickych danostityachtod’alSich koncegnych zéasad:
- zaber pénohospodarskej pédy navrhujeme v sulade so zasamtdmany ptnohospodarskej pédy,
ochrany prirody a krajiny, ekologizacie, tvorbyetistkej krajiny a environmentalnej politiky Statu,
- ploSny rozvoj urbanizovaného Uzemia navrhujemeittiédrmou kompaktnej obce tak, aby
nedochadzalo k naruSovaniu ucelenosti honov aiesani obhospodarovanialpohospodarskej
pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenimabenim alebo vytvaranigasti nevhodnych
na obhospodarovanie pwhospodarskymi mechanizmami,
- obec rozvij@ na disponibilnych plochach predovSetkym v zastamanizemi a v Uzemi
bezprostredne nadvéazujicom na zastavané Uzemie obce
- v maximélne moznej miere reSpektévwdastnictvo pozemkov, pri vytvarani novych stawgiim
pozemkov a pri zEovani pozemkov v maximalne moznej miere reSpektexéstujucu parcelaciu,
- usporiadé jestvujuce funkné pdnohospodarske plochy, ktoré neboli ddsiadiaté
z pd’nohospodarskej pody,
- navrh UPN-O Chminianska Nova Ves zhodnocuje padéme danosti izemia a rozvoj v danom
katastralnom uzemi.

Predmetom zmien a doplnkov é. 3 Uzemného planu obce Chminianska Nova Ves st
tieto lokality:

zmena lokalita platné funk¢éné vyuzitie lokality | navrhované funkéné vyuzitie
cislo (podl'a platného UPN 0) lokality

Z03-01 | Severne od Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné domy
centra obce

Z03-02 | Vychodna cast Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné domy
obce

Z03-03 | Severna cast Plocha zelene Plocha byvania - rodinné domy
obce
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7Z03-04 | Zapadne od Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné domy
centra obce
Z03-05 | Vychodna cast Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné domy
obce
Z03-06 | Severna cast Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné domy
uzemia
- miestna Cast
Bunde
Z03-07 | Severna cast Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné domy
Uuzemia
- miestna cast’
Bunde
Z03-08 | Severna cast Ornd poda, Plocha byvania - rodinné domy,
Uzemia Polyfunk¢na plocha - plocha zahrad,
- miestna Cast plochy zariadeni pristupova cesta,
Bunde pol'nohospodarskej
vyroby/plochy vyroby chodnik pri ceste I11/3426
a skladov

Vyhodnotenie zaberov na buddce pouZziti#rmhospodéarskej pddy na népohospodéarsky
Gcel je rieSené na zéklade vyhlasky58/2013 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakonakomrac.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivanfmpahospodarskej pody.

Zabery boli navrhnuté len v najnutnejSej miere taly doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného Uzemia bez podstatnych 2as@hicospodarenia na pwhospodarskej pode.
Vyhodnotenie zaberu poohospodarskej pody je spracované iba na zabedarywmavrhom v UPN-
O Chminianska Nova Ves .

Vzhradom na stasny demograficky rast obyvéite spésobeny hlavne vekovym zloZenim
obyvaté&ov obce boli navrhnuté nové plochy, primerane pigavenos obce (potencial pracovnych
prilezitosti). Tomu zodpoveda aj plocha zaberudi@di rozvoj obce.

Spravne zvolené nastavenie vyuzivania Gzemia ajettmrného potencialu v navrhu UPN-O
Chminianska Nova Ves vytvara podmienky pre progped hospodarsky rast Uzemia pri
minimalizovani negativnych vplyvov na Zivotné predie. Regulativy vyuZivania Gzemia moézu
zarovar sluzi’ ako rdmec pri definovani potrieb regiébnov a pruiyi integr&nych nastrojov pre
implementéciu Uzemnych stratégii, ktorych zavadzanvisi s cibom Uzemnej sudrZnosti.

V sulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasth@ny pdénohospodarskej pody je
reSpektovana kvalithd poohospodarska péda ako zakladny pilier potravindegpénosti Statu.
V tomto zmysle je zabezpend ochrana najkvalitnejSich lipohospodarskych péd v kraji pred ich
zastavbou a podpora ochrany pdédnych zdrojovIngioospodarskej a lesnej krajiny s dérazom na
eliminaciu erdzie pbd a eliminaciu zosuvu svahov.

Navrh zaD¢. 3 UPN-O Chminianska Nova Ves riedi nové vyuziligch tak, aby nedoslo k
vytvoreniu ¢asti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanfagimspodarskymi mechanizmami
alebo k zamedzeniu pristupu nd'pohospodarsky vyuzivané pozemky.

Spolatensky prinos aj prinos pre lpmhospodéarsku produkciu z nového spbsobu vyuZitia
pozemkov bude vy3Si ako zoc¢a8ného extenzivheho spbsobu obhospodarovania, vigivori
predpoklad pre intenzifikaciu poohospodarskeho vyuZzitia pozemkov v SirSom okoli.



4.V YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Tabu’ka¢.1: Preltad stavebnych a inych zamerov nédimmmhospodarskej péde a lesnej pdde mimo zastavars&mia obce Chminianska Nova Ves

Vymera Predpokladana vymera — h \éi/:rl:]itl)i\cl)?;;é
lokality poPnohospodarskej pody Vlastnik/uzivater yaron .
» ) ) poPnohospodarske;j zariadenia Ina informéacia
Funkéné vyuzitie | C'SI0 | Katastralne Predpokladana pody (zéviaha,
lokality Uzemie vymera lesnej pédy | spolu v ha z toho .
spolu v odvodnenie)
ha Odv. skup./| vymera v
BPEJ ha
Ploch dinnvch Chminianska Nova Ves - 6/0869232 1,6200 Sukr. - -
ocha rodinnyeh) 4 1,9900 1,9900
domov o 3
Chminianska Nova Ves - 8/0870233 0,3700 Sukr. - -
SPOLU 1,9900 1,9900 1,9900

Tabu’ka ¢.2: Preltad stavebnych a inych zamerov nédimmhospodarskej a lesnej pdde v hraniciach zastaeaiemia obce Chminianska Nova Ves

. Predpokladana vymera Vybudované
Vymera . o C
lokal pornohospodarskej pody hydromelioraéné
) okality Vlastnik/uZivatep zariadenia In4
. . Cislo lokality Katastralne poPnohospodarskej : . .
Funkéné vyuzitie . . z toho ~ informécia
Uuzemie v h spolu pody (zavlaha,
Spoluvha vha  Odv.skup./ vymera odvodnenie)
BPEJ v ha
27 Chminianska Nova Ve 0,0500 0,0500 - -
28 Chminianska Nova Ve 0,1000 0,1000 - -
29 Chminianska Nova Ve 0,1050 0,1050 - -
Plocha rodinnych domo
30 Chminianska Nova Ve 0,2100 0,2100 - -
32 Chminianska Nova Ve 0,0700 0,0700 - -
33 Chminianska Nova Ve 0,0550 0,0550 - -
SPOLU 0,5900 0,5900 - -
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Tabuka¢.3: Rekapitulacia zaberu friohospodarskej pody a lesnej pddy v obci Chminiamétva Ves
Ostatna

Zaber pornohospodarskej a lesnej pddy v ha | Celkovy zaber PoPnohospodarska pdéds Lesna poda nepdinohospodarska pada

Chranena péda Odvodnenie

‘ Mimo hranice zastavaného Gzemia 1,9900 1,9900 - - i -
‘V hraniciach zastavaného Gzemia 0,5900 0,5900 - - i -
‘ Spolu 2,5800 2,5800 - - - -
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