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Schval'ovacia dolozka:
Oznacenie schval'ovacieho organu: Obecné zastupitel'stvo v Chminianskej Novej Vsi
Cislo uznesenia a dAtUM SCRVALENIA: .uuuvuvveeeeeeeeeeeseeeeseesssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssenes
Cislo VZN obce, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast’ ZaD ¢. 3 UPN 0bCe : coovcceevvveneeeerssns
Opravnena osoba: Mgr. Matds Harnicar - starosta obce

maj 2026



Obstaravatel” Obec Chminianska Nova Ves
Obecny urad 32
082 33 Chminianska Nova Ves

Zastupeny: Mgr. Matus Harnicar - starosta obce
1CO: 00691305
Spracovatel” Slovak Medical Company, a.s.
Duchnovic¢ovo ndmestie 1, 080 01 PreSov
Zastupeny: Ing. arch. Jozef KuZma - predseda predstavenstva
1CO: 36486264
Hlavny rieSitel: Ing. arch. Jozef Kuzma
Cislo osvedéenia: 1203 AA

Odborne sposobilou osobou na obstaravanie izemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacich
dokumentacii obci a regiénov podla § 2a zakona c¢islo 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov je Ing. Katarina Stofanova s registra¢nym ¢islom
preukazu 378.

Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN O Chminianska Nova Ves st spracované ako zmeny a doplnky sprievodnej
spravy a zavaznej ¢asti UPN O Chminianska Nova Ves 2018, ZaD ¢. 1 UPN O Chminianska Nova Ves
2022 a ZaD & 2 UPN O Chminianska Nova Ves 2025

Zmeny a doplnky ¢ 3 UPN O Chminianska Nova Ves st spracované v grafickej ¢asti formou priesvitiek
na povodnu graficki ¢ast UPN O (stiéasny pravny stav).
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A) Zmeny a doplnky & 3 UPN O Chminianska Nova Ves
- Sprievodna sprava

Dévody obstaravania Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN O Chminianska Nova Ves

Dovodom obstardvania a spracovania Zmien a doplnkov ¢ 3 UPN O Chminianska Nova Ves, st
poziadavky, ktoré vyplynuli z izemnotechnickych zmien a z aktualnej poziadavky a dopytu, ktoré boli
prejednané a odsuhlasené Obecnym zastupitel'stvom v Chminianskej Novej Vsi diha 04.03.2026,
uznesenim ¢. 315/2026.

K zmenam doslo vo funk¢nom vyuziti ploch a pri rieSeni sieti technickej a dopravnej infrastruktiry
v hraniciach sticasného a navrhovaného zastavaného tizemia obce.

KedZe doSlo k ciasto¢nej zmene koncepcie organizdcie uzemia, bolo potrebné obstarat Zmeny

a doplnky & 3 Uzemného planu obce Chminianska Nova Ves.

Udaje o siilade riesenia so zadanim

Zadanie UPN O Chminianska Nova Ves bolo spracované vroku 2015 a schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Chminianskej Novej Vsi dna 05.02.2015, uznesenim c¢islo 10/2015. Zmeny
a doplnky & 2 Uzemného planu obce Chminianska Novéa Ves v uréenom rozsahu, nie st v rozpore so
zadavacim dokumentom pre UPN obce.

Hodnotenie doterajsej izemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan bol schvileny Obecnym zastupitelstvom v Chminianskej Novej Vsi, uznesenim ¢&.
14/2018, ¢. 15/2018 zo diia 27.9.2018. Zaviazna ¢ast Uzemného planu obce Chminianska Nova Ves je
vyhlasena VZN obce ¢. 1/2018.

Zmeny a doplnky ¢ 1 UPN O Chminianska Nova Ves boli spracované v roku 2022 a schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Chminianskej Novej Vsi dna 22.09.2022, uznesenim ¢. 30/2022. Zavazna cast ZaD C.
1 UPN O Chminianska Nova Ves je vyhlasena VZN obce ¢&. 3/2022.

Zmeny a doplnky & 2 UPN O Chminianska Nova Ves boli spracované v roku 2025 a schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Chminianskej Novej Vsi dila 10.12.2025, uznesenim ¢. 300/2025. Zavazna Cast ZaD
¢. 2 UPN O Chminianska Nova Ves je vyhlasena VZN obce & 1/2025.

Vazby vyplyvajuice zo zaviaznych casti nadradenych dokumentacii

Pri riaden{ vyuzitia a usporiadania izemia Pre$ovského kraja je potrebné riadit' sa Uzemnym planom
PreSovského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny dna 26.08.2019 Zastupitel'stvom Presovského
samospravneho kraja uznesenim ¢. 268/2019 a jeho zavaznou castou, ktora bola vydana VSeobecne
zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja ¢. 77/2019, schvalenym Zastupitel'stvom
PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 269/2019 s ucinnostou od 06.10.2019. Regulativy,
vyplyvajiice pre katastralne tzemie obce Chminianska Nova Ves z rie$enia Uzemného planu
Presovského samospravneho kraja, nemaju priamy vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanych lokalit
rie$enych v Zmenach a doplnkoch ¢. 3 UPN O Chminianska Nova Ves. Spracovanie Zmien a doplnkov ¢&.
3 UPN O Chminianska Nova Ves je v stilade s nadradenou dokumentaciou.

Hlavné ciele rieSenia

Nové funkéné plochy vyplynuli z Gzemnotechnickych zmien a zaktualnej poZiadavky a dopytu.
Aktualizacia Uzemného planu obce v uréenom rozsahu, nie je v rozpore so zadavacim dokumentom
pre UPN obce.

Vymedzenie navrhovanych lokalit a ich charakteristika

Popis funk¢nych ploch - navrhované zmeny:

Z203-01

— Severne od centra obce - podl'a platného UPN O - plocha zahrad
-navrh ZabD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,

Z203-02
— Vychodna cast’ obce - podl'a platného UPN O - plocha zahrad
-navrh ZabD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,
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Z203-03
— Severna Cast obce - podl'a platného UPN O - plocha zelene
-navrh ZabD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,

Z203-04
— Zapadne od centra obce - podl'a platného UPN O - plocha zahrad,
- navrh ZabD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,

Z03-05
— Vychodna cast’ obce - podl'a platného UPN O - plocha zahrad
- navrh ZabD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,

Z03-06
— Severna ¢ast izemia - miestna ¢ast’ Bunde - podl'a platného UPN O - plocha zahrad
- navrh ZaD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,

Z203-07
— Severnd ¢ast Uizemia - miestna ¢ast Bunde - podla platného UPN O - plocha zahrad
- navrh ZabD ¢. 3 - plocha byvania - rodinné domy,

Z203-08

— Severna ¢ast tizemia - miestna ¢ast Bunde - podl'a platného UPN O - orna poda,
polyfunk¢na plocha - plochy zariadeni pol'nohospodarskej vyroby/plochy vyroby
a skladov

-navrh ZabD ¢&. 3 - plocha byvania - rodinné domy, plocha zahrad, pristupova cesta,

Z hladiska dopravnej a technickej infradtruktiry navrh ZaD & 3 UPN O re$pektuje a nadvizuje na
navrhovanu koncepciu v schvalenom UPN 0. Na technickd infra$truktiru (voda, kanal, elektricka
energia a plyn) bude napojend vramci infrastruktiry, ktord bola navrhovana v platnom UPN
0 a nasledne upravena v ZaD UPN O a ktora kapacitne postacuje aj pre navrhované rozsirenie.
Technickd vybavenost zabezpeCujica potreby navrhovanej zastavby bude vedena v uli¢nych
koridoroch.

Dopravné napojenie navrhovanych lokalit bude realizované vsuilade splatnymi STN a s
reSpektovanim existujicej dopravnej infrastruktiry a jej ochrannych pasiem.
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Predmetom zmien a doplnkov ¢.

3 Uzemného planu obce Chminianska Nova Ves su tieto

lokality:
zmena lokalita platné funkc¢né vyuzitie navrhované funkcné
Cislo lokality vyuzitie lokality
(podra platného UPN 0)
7Z03-01 | Severne od centra obce | Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné
domy
Z03-02 | Vychodna cast obce Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné
domy
Z03-03 | Severna cast obce Plocha zelene Plocha byvania - rodinné
domy
Z03-04 | Zapadne od centra obce | Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné
domy
Z03-05 | Vychodna cast obce Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné
domy
Z03-06 | Severna cast Uzemia Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné
- miestna Cast Bunde domy
Z03-07 | Severna cast Uzemia Plocha zahrad Plocha byvania - rodinné
- miestna Cast’ Bunde domy
7Z03-08 | Severna cast uzemia Orna poda, Plocha byvania - rodinné
- miestna Cast’ Bunde Polyfunk¢na plocha - domy,
plochy zariadeni plocha zahrad,
pol'nohospodarske;j pristupova cesta,
vyroby/plochy vyroby
a skladov chodnik pri ceste 111/3426

Kapitoly UPN O Chminianska Nova Ves, ktoré sti predmetom ZaD & 3 UPN O Chminianska Nova

Ves:

OBSAH

Il. RieSenie uzemného planu obce

7. Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie

7.1. Byvanie
8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

12.1. Doprava

13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov na iné
UcCely - priloha
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B) Zmeny a doplnky ¢. 3 schvalenej sprievodnej spravy
UPN O Chminianska Nova Ves

Il. RieSenie uzemného planu obce

7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie

v kapitole 7.1.
7.1. Byvanie )
ha konci kapitoly sa doplia:

Nové plochy byvania v rodinnych domoch sa navrhuju:

Z203-01

- Severne od centra obce — o vymere cca 498 m?

Z203-02

- Vychodna ¢ast obce — o vymere cca 1 018 m?

203-03

- Severna Gast obce — o vymere cca 793 m?

Z203-04

- Zapadne od centra obce — o0 vymere cca 1 043 m?

203-05

- Vychodna ¢ast obce — o vymere cca 2 079 m?

203-06

- Severna Gast izemia — miestna ¢ast Bunde — o vymere cca 667 m?
203-07

- Severna Gast izemia — miestna ¢ast Bunde — o vymere cca 557 m?
Z203-08

- Severna Gast lzemia — miestna ¢ast Bunde — o vymere cca 21 985 m?

Celkova navrhovana plocha byvania v rodinnych domoch je cca 28 640 m?, ¢o predstavuje cca
30 rodinnych domov.

v kapitole 8.
8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
na konci kapitoly sa doplfia:

Upravy hranic zastavaného Uzemia sa tykaju obvodu navrhovanej plochy:
Z203-07

- Severna c¢ast Uzemia — miestna ¢ast Bunde

12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

v kapitole 12.1.

12.1. Doprava

v Casti:

Miestne a ucelové komunikacie

za poslednym odstavcom sa doplfia:

Dopravné napojenie navrhovanych lokalit bude realizované v sulade s plathymi STN a s
reSpektovanim existujucej dopravnej infrastruktury a jej ochrannych pasiem.
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Navrhovana lokalita Z03-07 v miestnej €asti Bunde, bude mat zabezpe€enu dopravnu obsluhu
zastavby navrhovanou miestnou obsluZznou cestou kategdérie MO3 6,5/30 napojenim na cestu
111/3426 s navrhovanym chodnikom.

v kapitole 13.

13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

v Casti:

f) Zelerd

za poslednym odstavcom sa doplfia:

Plochy sukromnej zelene pri obytnej zastavbe — zahrady su navrhované:
Z03-08

- Severna Cast lzemia — miestna ¢ast Bunde o vymere cca 331 m?

Ostatné casti UPN obce Chminianska Nova Ves zostdvaju v pévodnom zneni.
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C) Zmeny a doplnKky ¢. 2 UPN O Chminianska Nova Ves - Zavizna ¢ast’
- Schéma zaviznej casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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