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Navrh Uzemného planu zény

Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), Velky Saris

L. Zakladné udaje

a) Hlavné ciele a tilohy riesenia izemného planu zény

Lokalita Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), v severozdpadnej éasti Velkého Sarisa, je
v platnom uUzemnom plane mesta, schvalenom uznesenim MsZ ¢.353/2010-3/XXIV zo dna
25.11.2010, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, uréend na vystavbu rodinnych domov. Uzemny
plan mesta vsak vo svojej zavdznej Casti, vyhlasenej Vseobecne zavdznym nariadenim mesta €.
5/2010 v zneni neskorsich zmien a dopinkov, uréuje podmienku pre danu lokalitu spracovat’ uzemny
plan zény.

Dévodom na obstaranie Uzemného planu zoény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), Velky
Saris, je spracovat podrobnejsiu tUzemnoplanovaciu dokumentaciu rieseného Uzemia v sulade
s podmienkou stanovenou v platnom dzemnom plane mesta Velky Saris.

Ciefom rozvoja rieSeného uUzemia je v sulade s uzemnym planom mesta vystavba obytnej
skupiny rodinnych domov ako sucasti v uzemnom plane navrhovanej zény byvania v lokalite juZzne od
Rakocziho ulice oznacenej ako A2. Zakladnou ulohou rieSenia uzemného planu zony je podrobnejsie
rie$it a zdokumentovat' funkéné vyuZitie Uzemia, priestorovu reguldciu vystavby, vybavenie Uzemia
dopravnou a technickou infrastruktdrou a opatrenia na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia.

b) Udaje o silade so zadanim

Pre spracovanie Uzemného pldnu zény Hlavnd ulica, oproti Rékocziho ulici (A2), bolo
spracované, prerokované a uznesenim Mestského zastupitelstva vo Velkom Sarisi &. 115/2023-11/VI
zo diia 14.9.2023 schvdlené Zadanie Uzemného pldnu zony Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2),
Velk Saris. Navrh tzemného planu zény je spracovany v stlade s uvedenym zadanim, je dodrZané
rieSené uzemie, urcené funkcné vyuZitie aj zasady priestorového usporiadania zastavby stanovené v
zadani.

II. Riesenie tizemného planu zony

a) Vymedzenie rieseného tizemia

Riesenym tzemim Uzemného plénu zény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), st pozemky
parc. ¢. KN-C 2514/4 a2 /11 a 4807 aZ 4809 v lokalite Nad mestom v katastralnom tizemi Velky Saris.
Tieto pozemky sa nachédzajii na severozapadnom okraji mesta Velky Saris, juzne od Rékocziho ulice
a cesty lll. triedy &. 3179, vedtcej z Velkého Sarisa do obce Medzany. Hranicou rieseného tizemia je
okraj plochy ktoru vytvaraju uvedené pozemky, pricom jej severovychodnu cast tvori okraj uvedenej
cesty lll. triedy.



b) Opis rieseného tuzemia

Riesené uzemie sa nachdadza v lokalite Nad mestom na severozapadnom okraji zastavaného
lizemia mesta Velky Sari$ a nadvézuje na plochy byvania pod Sarisskym hradnym vrchom. Pozemky
v rieSenom uzemi boli pbvodne sucastou polnohospodarsky vyuZivanej plochy ornej pédy,
v sti¢asnosti su nevyuZivané. Severovychodnym okrajom rieSeného uzemia vedie cesta lll. triedy, na
juhovychodnom okraji je pozemok pbvodnej, dnes nevyuZivanej polnej cesty, zarastajuci naletovou
zeleriou.

Plocha je svaZita, terén stupa od cesty lll. triedy cca do 2/3 dizky rieseného Uzemia kde je
vrchol stupania, a ndsledne mierne klesa po juhovychodny okraj riesenej plochy. Po ukonceni
polnohospodarskej ¢innosti dotknuté pozemky zarastaju ruderalnym (zatial) bylinnym porastom.

c) Vizby vyplyvajice z riesenia a zo zavdiznych ¢asti izemného planu obce

Podla platnej zavadznej casti uzemného planu mesta pre rieSené uzemie plati regulativ B.1
Obytné uzemie, plochy byvania. Podla uvedeného regulativu je na tejto ploche pripustné umiestriovat
byvanie v rodinnych domoch, individudlne garaZe krodinnym domom, zariadenia technickej
vybavenosti, verejnu zeleri, verejné parkoviska, detské ihriska a Sportoviska. V obmedzenej miere je
moZna vystavba zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti, drobnych sluzZieb a remesiel, nerusiacich
funkciu byvania. Vyli¢ené je umiestnenie zariadeni vyssej celomestskej a nadmestskej obéianskej
vybavenosti, zariadeni Specialnej vybavenosti, zariadeni priemyselnej vyroby a skladov, zariadeni
polnohospodarskej a lesnickej vyroby, dopravnych zariadeni a ¢erpacich stanic pohonnych hmét.

Z hladiska priestorovej reguldcie je riesené uzemie sucastou lokality A2 uzemného planu
mesta, kde je moZna vystavba objektov s vySkou maximalne dve nadzemné podlaZia a obytnym
podkrovim, index zastavanosti 0,4.

d) Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia

VrieSsenom uUzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené uzemia, stavebné uzavery, prirodné
zdroje, kultirne pamiatky alebo pamiatkové Uzemia aich ochranné pdsma, vyZadujuce osobitnu
ochranu a limitujice vyuZivanie uzemia.

Severovychodnym okrajom rieSenej lokality vedie cesta lll. triedy, ktorej ochranné pasmo v
Sirke 15 m od osi cesty zasahuje priliehajuci okraj rieSeného Uzemia. Tato cesta vytvara zakladnu
moZznost dopravného napojenia navrhovanej zastavby na existujucu cestnu infrastruktaru.

Juhovychodnym okrajom rieSeného uUzemia vedie trasa 22 kV VN elektrického vzdusného
vedenia, ktorého ochranné pasmo ma Sirlo 10 m na kazdu stranu od krajnych vodicov. Tato VN el.
linka vytvara moZnost vybudovania potrebnej trafostanice pre navrhovant vystavbu.

Vodérenské zdroje Presovského skupinového vodovodu aj kapacita Cistiarne odpadovych véd
v Kendiciach maju dostatocnu rezervu vyuZitelnt pre navrhovanu vystavbu. Vodojem Gregorovce,
zabezpeéujlci akumuldciu pre mesto Velky Saris, ma dno v nadmorskej vyske 342,5 m n.m. a max.
hladinu vo vyske 347,56 m n.m., jeho tlakové pasmo siaha do vysky 317,5 m n.m., resp. 327,5 m n.m.
pre nizkopodlaznu zastavbu, ¢o je pri vySke terénu v rieSsenom tzemi 300 az 321 m n.m. pre
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vystavbu rodinnych domov postacujuce. Bod napojenia na existujuci rozvod pitnej vody DN100 je v
Rakocziho ulici. Navrhovanu zastavbu je mozZné napojit na existujucu verejnu splaskovu kanalizaciu
DN300 taktieZ v Rakocziho ulici.

Dotknuté plochy su mimo uzemia ohrozované povodriami.

Cela riesena lokalita sa nachadza v uzemi so strednym raddénovym rizikom. Podmienky
stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla
zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR &. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

Riesené uzemie je mimo intravilanu mesta stanoveného k 1.1.1990, ale je sucastou
zastavaného uzemia mesta stanoveného v jeho tzemnom plane, na ktoré uz bol vydany predbezny
suhlas na nepolnohospodarske vyuZitie pofnohospodarskej pédy. Predmetné pozemky su evidované
ako trvalé pravne porasty, nie su uZ vyuZivané na polnohospodarsku vyrobu. Lesna pdda sa
v riesenom tzemi nenachadza.

Limity vyuZitia pozemkov a stavieb definované platnou zavdznou éastou tzemného planu mesta
Velky Saris su uvedené vyssie v kapitole c).

e) Urbanisticka koncepcia priestorového a funkcného usporiadania tizemia a
funkcéného vyuZzitia pozemkov

Navrhované funkéné vyuZitie uzemia riesenej lokality vychadza z platného uzemného planu
mesta a schvaleného zadania pre tzemny plan zény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2). Je to
plocha pre vystavbu rodinnych domov s prislichajucou dopravnou a technickou infrastrukturou.

Zapadnym okrajom rieseného uzemia je vedena miestna obsluzna cesta s jednostrannym
chodnikom. V juzZnej ¢asti rieSeného Uzemia je na riu napojena druha miestna obsluzna cesta vedena
v koridore ochranného pasma 22 kV VN el. vedenia. Na juhozapadnom okraji dzemia je maly
samostatny pozemok na umiestnenie kioskovej trafostanice. Zvysna éast’ plochy rieSeného uzemia je
uréena na vystavbu rodinnych domov. V severnej casti si umiestnené tri dvojdomy, v ostatnej ¢asti
Sest’ samostatne stojacich rodinnych domov.

Celkovo je v riesenom uzemi navrhnuta vystavba 12 bytov.

Pri navrhovani kapacit suvisiaceho technického vybavenia lzemia je potrebné vychadzat
z predpokladanej priemernej velkosti bytov 4 osoby na bytovu jednotku. Pri navrhovanom pocte 12
bytov je v zone Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), predpokladany pocet 48 obyvatelov.

Riesenie dopravy

Riesenie dopravnej infrastruktdry vychadza z existujucej cestnej siete v prilahlom uzemi
a platného tizemného pldnu mesta Velky Saris. Severnym okrajom rieseného tizemia vedie cesta IlI.
triedy ¢.3179, ktora ma v zastavanom uzemi mesta funkciu miestnej zbernej komunikacie funkénej
triedy B3, kategdrie MZ 8,5(8,0)/50. Na tuto cestu je v sulade s uzemnym planom mesta napojena
miestna obsluzna cesta funkénej triedy C3 kategdrie MO 6,5/30, zabezpecujuca dopravny pristup ku
navrhovanej zastavbe. Navrhovana miestna cesta je navrhnuta po zapadnom okraji rieSeného tzemia
z dévodu dodrzania v STN 73 6110 stanovenej minimainej vzdialenosti 80 m od existujucej krizovatky
cesty Ill. triedy a Zamockej ulice. Vzhfadom na vyhfadovu nizku intenzitu dopravy na odbocenie nie je
potrebné v krizovatke na ceste lll. triedy vybudovat odbocovaci pruh. Sucastou rieSenia je aj navrh
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useku dalsej miestnej cesty funkcnej triedy C3 kategdrie MO 6,5/30 v koridore VN el. vedenia v juznej
casti rieSeného uzemia, ktorej vyhladové pokracovanie ma v sulade s tzemnym planom zabezpecit
dopravny pristup na dalSie pozemky v dotknutej lokalite.

V ulicnom koridore miestnych obsluZnych ciest funkénej triedy C3 aj v prifahlom useku cesty lll.
triedy su umiestnené jednostranné chodniky pre pesich Sirky 1,5 -2 m.

Parkovacie miesta pre obyvatelov navrhovanych rodinnych domov a ich navstevnikov budu na
pozemkoch jednotlivych domov.

Zasobovanie pitnou vodou

V meste Velky Saris je vybudovany verejny vodovod, najblizsia moZnost napojenia je existujici
vodovod DN100 v Rakocziho ulici. Vodovod mesta je napojeny na Presovsky skupinovy vodovod s
dostatocnou kapacitou vodarenskych zdrojov. Akumulacia pitnej vody pre mesto je vo vodojeme
Gregorovce s objemom 3000 m® , kéta dna 342,5 m n.m. a kéta max. hladiny 347,5 m n.m. Tlakové
pasmo stanovené v sulade s pozZiadavkou na min. a max. prevadzkové tlakové pomery (0,25-0,60
MPa, resp. 0,15-0,7 MPa) umoZzriuju zasobovanie vodou do nadmorskej vysky 317,5 m n.m. resp.
327,5 m n.m. pre nizkopodlaznu zastavbu. V riesenej lokalite siaha terén do vysky maximalne 321 m
n.m., ¢o umoZriuje zasobovanie navrhovanej zastavby z existujuceho verejného vodovodu..

Specificka potreba vody je uréend podla Viyhldsky MZP SR ¢. 684/2006 Z. z. na vypodet
potreby vody, kde pre vybavenost bytov s lokalnym ohrevom teplej vody a variovym kupefom sa
uvazuje s potrebou 135 l.os”.d". V riedenom tizemi sa poéita s vystavbou 12 bytov s obloznostou 4,0
obyv/byt, t.j. 48 obyvatelmi.

Spotrebisko | Pocet | Speci- | Priemernd potreba vody Maximdlna dennd MaximdlIna hodinovd
obyva- | fickd potreba vody potreba vody
telov | potreby
vody
M go Qp Qm Qh

osoby | I/os/d m3/d | m3/hod| I/s m3/d | m3/hod| I/s | m3/d | m3/hod | I/s

V.Saris A2 48 135,0 6,48 0,27 008 | 12,96 054 | 015 | 2333 0,97 0,27

Skuto¢na potreba vody bude niZsia o cca 15 az 20 %, lebo v navrhovanej zastavbe sa pocita s
vyuzivanim daZd'ovej vody ako uZitkovej vody.

Na privodné potrubie DN100 v Rakocziho ulici bude napojené vodovodné potrubie min. DN100
vedené v koridoroch navrhovanych miestnych ciest, pricom sa poéita vyhladovo s jeho prediZenim
juhovychodnym smerom pre zasobovanie pitnou vodou budlcej zastavby na susediacich plochach.
Ulicné distribu¢né vodovody budu zabezpecCovat aj potrebu poZiarnej vody. Distribu¢né vodovody
budu vyhladovo zokruhované v ramci zastavby susediacich pozemkov v sulade s platnym tzemnym
planom mesta.

Technické riesenie rozvodov pitnej vody bude upresnené v nasledujucich stuprioch projektovej
pripravy stavieb.

Odkanalizovanie

Splaskové odpadové vody v meste Velky Sari§ st v stéasnosti odvddzané do kanalizdcie
jednotnej ststavy s vyustenim do COV Presov — Kendice. DaZd'ové vody z intravilanu s v suéasnosti




v meste, kde je vybudovana kanalizacia, odvadzané jednotnou kanalizaciou. Na jestvujucej stokovej
sieti je vybudovanych niekolko odlahéovacich stk vyustenych do rieky Torysa.

Verejna splaskova kanalizacia je vybudovana v Zamockej aj Rakocziho ulici severne od
rieSeného uzemia zény rodinnych domov. Splaskové vody z navrhovanej zastavby budu odvadzané
splaskovou kanalizaciou Zzaustenou do existujucej stoky DN 300 v Rakocziho ulici. Vzhladom na
vyskové pomery bude navrhovana kanalizacia delena na dve Easti. Zo severnej ¢asti (8 RD) budu
splaskové vody odvadzané gravitatne priamo do stoky v Rakocziho ulici. V juZnej casti budu
prec¢erpdvané tlakovou kanalizaciou do gravitacnej kanalizacie v severnej ¢asti rieseného uzemia.
Toto riesenie je docasné, po zastavani zvysnej casti lokality vymedzenej v uzemnom plane mesta
bude tato vetva prediZend a prepojend na niZ$i bod napojenia na verejnu kanalizaciu v Hlavnej ulici,
¢im budu aj z tejto ¢asti uzemia splaskové vody odvadzané gravitacne. Gravitacna cast’ stokovej
siete je navrhovana DN300. Domové pripojky budu z rdr PVC DN 200 - 250 mm.

Predpokladané priemerné denné mnoZstvo splaskovych véd sa rovna predpokladanej potrebe
vody pre obyvatelstvo v riesenom uzemi, tj. Q, = 6,48 m°/deri = 0,08 I/s.

Maximalny bezdaZd'ovy denny prietok splaskov Qg = Qo4 X Ky
ky =20
0,08x20=0,161s" =6,48m°d’

Maximalny bezdaZzd'ovy hodinovy prietok splaskov Qpmax = (kn x Kg x Qz4) : 24
k, =1,8
(1,8x2,0x6,48) : 24 = 0,97 m*.hod " = 2,69 I/s

Minimalny bezdaZdovy hodinovy prietok splaskov Qpumin =(Kmin x Qz4) : 24

kmin = 0,60
(0,60 x 6,48) :24 = 0,16 m°.hod " = 0,45 1.8

Denna produkcia znecistenia:

Spotrebisko Pocet Znecistenie
obyvatelov
BSK5 CHSK NL
osoby kg/d kg/d kg/d
V.Saris A2 48 2,88 5,76 2,64

Splaskové vody budi odvddzané verejnou skupinovou kanalizaciou Presov do COV Kendice.
Mechanicko-biologickéd COV Predov-Kendice bola po rekonstrukcii uvedena do prevadzky v oktobri r.
1996 s kapacitou:

Quy=6401s"=55344m*d"' =2306 m* h"’
Qmax=9601s" =3454m° h”’

Qmin =4161s-"=1499m* h "’



COV Kendice nie je plne vyuZitd, svojou kapacitou a objektovou skladbou postaduje pre
navrhované navysenie mnoZstva zalstenych odpadovych véd a nie je potrebné uvaZovat s
dobudovanim inych objektov.

Dazd'ova voda zo spevnenych pléch bude odvadzana cestnymi priekopami. Dazd'ova voda zo
striech navrhovanych budov bude zachytavana do podzemnych retenénych nadrzi a vyuZivana ako
Uzitkovd voda. Celkova plocha striech je cca 1600 m’, éo tvori 21,5 % plochy rieseného Uzemia.
MnoZstvo odvddzanych dazdovych véd z rieSeného tzemia tym klesne minimaine o 20 %. Tieto
opatrenia zabezpecia naplnenie poZiadavok zdrZania povrchového odtoku v uzemi tak, aby odtok z
daného uzemia do recipientu nebol zvyseny vocéi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004
Z.z. ovodach (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia viady SR ¢.
269/2010 Z.z. Recipientom dazd'ovych véd je rieka Torysa.

Technické riesenie odkanalizovania Uzemia bude upresnené v nasledujucich stuprioch
projektovej pripravy stavieb.

Zasobovanie elektrickou energiou

V rieSenom dzemi v sucasnosti nie je vybudovana distribucna elektricka siet. Juznym okrajom
lokality vedie 22 kV VN el. kmeriova linka ¢. 226, v uzemnom plane mesta je riesenom uzemi
planovana vystavba trafostanice TR21. Samostatna trafostanica v riesenom uzemi je potrebna z
TS14 Mlyn su prilis vzdialené.

V rieSenom uzemi je navrhnuta vystavba 12 bytov v rodinnych domoch. Pri vsetkych
navrhovanych objektoch sa pocita s elektrickym vykurovanim pricom objekty budu z energetickej
stranky realizované v pasivnom Standarde. Z hladiska "pravidiel pre elektrizacnu sustavu" vsetky
navrhované byty zaradujeme do kategdrie "C" - plne elektrifikovana domacnost ( aj vykurovanie).

Predpokladané podielové zatazZenie pre domacnosti:

Spotrebisko | Pocet Kategdria C Spolu
bytov Pocet SbA S max S max
celkom

bytov | kVA/b.j. | byt kVA | byt kVA

V.Saris A2 12 12 1,614 19,368 19,368

V riesenom uzemi je navrhnuta vystavba 1 kioskovej trafostanice pre navrhovanu vystavbu ako
prvu etapy vystavby v celej lokalite podfa uzemného planu:

- TS 21 - 50 kVA pre rodinné domy + verejné osvetlenie a ¢erpaciu stanicu.

V dalsich etapdach vystavby v danej lokalite sa v trafostanici vymeni transformator s vyS$sim
vykonom.

NN distribucna siet’ bude kabelova v zemi, vedena v ulicnom koridore navrhovanych obsluZnych
ciest. Pripojné el. skrine s elektromermi budu osadené v oploteni rodinnych domov. V spolo¢nej ryhe s
NN kablom bude vedené el. kabelové vedenie verejného osvetlenia.

Technické riesenie elektrickych sieti v rieSenom tuzemi bude upresnené v nasledujicich stuprioch
projektovej pripravy stavieb.



Elektronické informacéné siete

V riesenom tzemi bude vybudovana opticka siet ftth s kapacitou minimalne 12 pripojnych miest.
Technické riesenie bude vychadzat z podmienok vybraného operatora. Siet bude budovana kablami
uloZzenymi v zemi v uliénych koridoroch. Technické rieSenie bude upresnené v nasledujtcich stuprioch
projektovej pripravy stavieb.

Zasobovanie zemnym plynom

V riesenom uzemi je mozné vybudovat stredotlaky distribuény plynovod pre zasobovanie
rodinnych domov zemnym plynom. Napojenie na existujuci alebo navrhovany STL plynovod je v
Rakocziho ulici.

Zasobovanie teplom

V rieSenom uzemi nie je navrhované centralne zasobovanie teplom. Vykurovanie objektov bude
decentralizované, zabezpecené lokalnymi zdrojmi v jednotlivych rodinnych domoch. Technické
rieSenie bude upresnené v nasledujucich stuprioch projektovej pripravy stavieb.

f) Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

V rieSenej lokalite neexistuje Ziadna pévodna zastavba. Na protilahlej strane Rakocziho ulice je
zastavba rodinnymi domami, navrhovana vystavba bude mat rovnaky charakter.

g) Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky

V riesenom uzemi sa nenachadzaju pozemky, ktoré nemozZno zaradif medzi stavebné pozemky.

h) Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb

Zakladné zastavovacie podmienky pre navrhovanu zastavbu vyplyvaju zo zavéznej Casti
tizemného pldnu mesta Velky Sari§ , v ktorej s stanovené maximéina podlaZnost zastavby 2
nadzemné podlaZia a index maximalnej zastavanosti pozemkov 0,4. Tieto podmienky sa dopiriaju
o index minimalneho podielu zelene na pozemkoch rodinnych domov 0,3.

Navrhovana vystavba sa deli na dve casti — v severnej casti budu umiestnené 3 dvojdomy,
Vv juZnej ¢asti 6 samostatne stojacich rodinnych domov.

Dalsie zastavovacie podmienky vyplyvaju z platnych pravnych predpisov v oblosti vystavby.
Priestorovymi zastavovacimi podmienkami su:

a) dodrZanie sirky vymedzenych uli¢nych koridorov miestnych obsluZnych ciest :
- 8,5 m pre cestu napojenu na cestu lll. triedy, z toho 7 m v riesenom tzemi
- 8,0 m pre miestnu cestu v juZnej ¢asti rieseného uzemia



b) dodrZanie stavebnej Ciary rodinnych domov 6 m od hranice uli¢ného koridoru (hranice
pozemku pri ulici)

¢) dodrZanie minimalnej vzdialenosti medzi rodinnymi domami 7 m

d) dodrZanie minimalnej vzdialenosti rodinnych domov od hranice pozemku 2 m pri dodrZzani
podmienky podla bodu b)

e) pre vystavbu inZinierskych sieti plati podmienka ich ukladania do zeme, zakazana je vystavba
vzdusnych vedeni.

Navrhovana vystavba sa nachadza v tzemi so strednym raddénovym rizikom. Z toho dévodu v
navrhovanej vystavbe nesmu byt nevetrané vnutorné priestory v suterénoch resp. na prizemi
rodinnych domov, odporuc¢ana je plynotesna izolacia spodnej stavby alebo podlah prizemia.

i) Chrdanené Casti krajiny

V rieSenom tzemi sa nenachadzaju vyhlasené ani navrhované chranené casti krajiny.

J) Etapizacia a vecnd a ¢asovd koordindcia vystavby

Navrhovana vystavba predstavuje jednu ucelenu etapu vystavby. Jej realizaciou sa vytvori
moZnost dalsej vystavby na susediacich pozemkoch, ¢o vsak nie je predmetom rieSenia tohto UPN-Z.

k) PozemKky na verejnoprospesné stavby, stavebnii uzaveru a na vykonanie
asandcie

Pozemkami na verejnoprospesné stavby su pozemky pre vystavbu dopravnej a technickej
infrastruktury pre navrhovanu vystavbu, ktoré tvoria plochy pre navrhované ulicné koridory v rieSenom
zemi a pozemok pre vystavbu navrhovanej trafostanice.

1) Navrh zavdznej casti

1. Regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzZivania pozemkov a stavieb

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach v zéne Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2),
v lokalite Nad mestom, platia regulativy :

1.1 Regulativ B1) Plochy byvania, obytné uzemie rodinnych domov

a) pripustné funkéné vyuZzitie pléch:
- byvanie v rodinnych domoch
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- individualne garaze k rodinnym domom
- zariadenia technickej vybavenosti

- veregjna zeleri

- verejné parkoviska

- detské ihriska a Sportoviska

b) Vynimocne pripustné umiestnenie:
- zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti
- drobné sluzby a remesla /nerusiace funkciu byvania/

c¢) nepripustné funkéné vyuZitie pléch BD:

- zariadenia vyssej celomestskej a nadmestskej ob¢ianskej vybavenosti
- zariadenia specialnej vybavenosti

- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov

- zariadenia pofnohospodarskej a lesnickej vyroby

- Cerpacie stanice pohonnych hmét

d) ostatné podmienky:

- kazdy rodinny dom musi mat v ramci svojho pozemku zabezpecené parkovacie miesta pre
byvajucich a navstevnikov v sulade s prislusnou STN

- vySkovy limit zastavby je 2 nadzemné podlaZia

- koeficient zastavanosti max.0,4

- koeficient zelene v ramci pozemku RD minimaine 0,3

- vystavba na stavebnej ¢iare 6 m od hranice pozemku pri miestnej ceste.

2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

2.1. Automobilové komunikacie

2.1.1. Nadradenu cestnu siet pre rieSené tizemie tvori prietah cesty I1l/3179 — Rakocziho ulica
kategorie B3-MZ 8,5(8,0)/50. Dopravna siet rieSeného Uzemia bude na riu napojena prostrednictvom
stykoveyj krizovatky.

2.1.2. Hlavnu automobilovu komunikaciu rieseného tzemia tvori miestna obsluZna cesta kategorie
C3-MO 6,5/30 umiestnena v ulicnom koridory Sirky minimaine 8,5 m.

2.1.3. Vedlajsou automobilovou komunikdciou je miestna obsluzna cesta kategorie C3-MO 6,5/30
umiestnena v ulicnom koridore sirky minimalne 8,0 m subeznom s VN el. vedenim. Je nutné
zachovat moznost predlZovania tejto cesty ako dopravného pristupu na susediace pozemky.

2.2. Cyklisticka doprava

2.3.1. V obytnej zone Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2) budu pre cyklisticku dopravu
vyuZzivané miestne obsluzné cesty.

2.3.2. Pre bezpecnost cyklistickej dopravy na miestnych obsluznych cestach obmedzit’ maximalnu
rychlost’ na 30 km/hod.

2.4. Pesie chodniky a plochy

2.4.1. V ulicnom priestore miestnych obsluZnych ciest musi byt umiestneny minimalne jednostranny
chodnik pre peSich minimalnej Sirky 1,5 m.

2.4.2. Pesie chodniky a plochy materialovo odlisit’ od automobilovych ciest, pouZivat neSmyklavé
materialy.

2.4.3. Vsetky pesie chodniky a plochy musia byt bezbariérové.

2.5. Staticka doprava
2.5.1. Staticka doprava zahfria odstavné plochy, parkoviska a garaze pre motorové vozidla.
2.5.2 Parkovacie plochy a garaZze musia mat kapacitu zodpovedajtcu stupriu motorizacie min.1:2,5.
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2.5.3. Parkovacie miesta pre obytnu zastavbu riesit na pozemkoch jednotlivych rodinnych domov.
2.5.4. V obytnej zone Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2) sa nesmu umiestriovat’ parkoviska pre
nakladné automobily a autobusy.

2.6. Zasobovanie vodou

2.6.1. Obytna zona Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2) bude zasobovana vodou z verejného
vodovodu napojenim na vodovodné potrubie DN100 v Rakocziho ulici. Zdrojom vody su vodarenské
zdroje Presovského skupinového vodovodu.

2.6.2. Vodovodna siet bude budovana potrubim minimalneho priemeru DN100. Trasy vodovodnych
potrubi budu vedené vo verejnych plochach v koridoroch miestnych komunikacii, zelenych pasoch
alebo chodnikoch.

2.6.3. Akumulacia vody je zabezpecena vo vodojeme Gregorovce , dodavka vody v ramci
existujuceho tlakového pasma.

2.6.4. Na znizenie podielu pitnej vody na celkovej potrebe vody vyuZivat zachytenu dazd'ovi vodu z
retencnych nadrzi ako uZitkovu vodu

2.7. Odkanalizovanie

4.9.1. Splaskové vody z obytnej zény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2) odvadzat’ verejnou
kanalizaciou do COV skupinovej kanalizacie v Kendiciach.

4.9.2. Verejnu kanalizdciu budovat’ gravitacnymi stokami priemeru min. DN 300, vedenymi v
zelenych pasoch alebo v miestnych cestach. Doc¢asné vytlacné potrubia dimenzovat’ podfa vypoctu
predpokladaného mnoZstva splaskovych véd.

2.8. Povrchové vody

2.8.1. Na zniZenie povodriovych javov, zlepsenie vyuZitia prirodnych dazdovych

véd, mikroklimatickych pomerov v dzemi a usporu pitnej vody pri kaZdej stavbe zrealizovat
vodozadrzné opatrenia, ak sa jedna o nepriepustnu plochu vacsiu ako 50 m? s dobou Zivotnosti
dlhsou ako 5 rokov. Pri ostatnych stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.

2.8.2. Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo Upiné vylu¢enie odvadzania
dazd'ovych véd do verejnej kanalizacie a ich priameho odvadzania do vodnych tokov. Su to opatrenia
na vytvorenie zachytnych priekop, zasakovanie dazd'ovych véd do terénu, spomalenie ich odtoku z
Uzemia alebo ich zachytenie do pozemnych alebo podzemnych nadrzi na dalsie vyuZitie formou
uZitkovych véd.

2.8.3. VSetky budovy v riesenom uzemi vybavit’ podzemnymi retencnymi nadrZami na uZitkovu vodu.

2.9. Zasobovanie elektrickou energiou
2.9.1. Na zasobovanie zény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), el. energiou vybudovat
samostatnu tarfostanicu napdjanu z 22 kV VN el. vedenia ¢. 226

2.9.2. Elektrické vedenia v zéne musia byt kablové uloZené v zemi, trafostanica kioskova.

2.10. Telekomunikacné rozvody
Telekomunikacné vedenia budovat’ formou siete ftth z optickych kablov uloZenych v zemi.

2.11. Zasobovanie plynom
V zéne Rajpark mézu byt vybudované stredotlakové rozvody zemného plynu na pojené na STL
plynovod v Rakocziho ulici.

2.12. Zasobovanie teplom

2.12.1 Zasobovanie teplom bude decentralizované, riesené individualne pre kazdy objekt alebo byt.

2.12.2. Pri vykurovani budov prednostne vyuZivat obnovitelné zdroje energie - tepelné cerpadla,
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fotovoltické panely, geotermalnu energiu a pod.

3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urcenim
zastavovacich podmienok

3.1. Priestorové zastavovacie podmienky:
a) dodrZanie Sirky vymedzenych ulicnych koridorov miestnych ciest

b) dodrzanie odstupu zastavovacej ¢iary rodinnych domov 6 m od hranice ulicného
koridoru/oplotenia

¢) dodrzanie minimalnej vzdialenosti dvoch samostatne stojacich domov alebo dvojdomov 7 m
d) dodrZanie minimalnej vzdialenosti 2 m rodinnych domov od hranice pozemku.

3.2. V severnej asti rieSeného uzemia umiestnit’ 3 dvojdomy, vo zvysnej ¢asti 6 samostatne
stojacich rodinnych domov.

3.3. Zakladné zastavovacie podmienky pre navrhovanu zastavbu j su stanovené ako maximalna
podlaznost’ zastavby a index zastavanosti:

- maximalna vyska budov 2 nadzemné podlaZia alebo tomu zodpovedajiica vyska stavieb , t.j.
maximalne 7 m od urovne terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy

- zastavanost pozemkov budovami maximalne 40 %

- podiel zelene na pozemkoch minimalne 30 %.

4. Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky budovy musia mat’ zabezpecené pripojenie stavby na miestnu cestu, dodavku pitnej vody,
odvadzanie splaskovych véd a odvod daZzd'ovej vody do retenénych nadrzi.

5. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z0n a do ostatnej krajiny

Nestanovuje sa.

6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Nestanovuje sa.

7. Poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

Delenie pévodnych a scelovanie novych pozemkov je potrebné pre vytvorenie samostatnych
pozemkov pre vymedzené uli¢né koridory, trafostanicu a pozemky rodinnych domov.
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8. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom uzemi
obce

Pozemkami pre verejnoprospesné stavby na uzemi zény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2), st
pozemkKy nachadzajuce sa v ulicnych koridoroch vymedzenych v grafickej ¢asti tohto tzemného
planu zony Rajpark Lubotice a pozemok pre navrhovanu trafostanicu.

9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na uzemi zény Hlavna ulica, oproti Rakocziho ulici (A2) su v sulade s uzemnym planom obce
a tymto dzemnym planom zony verejnoprospesnymi stavbami:

9.1. miestne automobilové cesty

9.2. pesie chodniky

9.3 elektrické VN a NN kabelové vedenia a transformovne
9.4. verejné osvetlenie

9.5 vodovodna siet

9.6. kanalizacna siet

9.7. vedenia a zariadenia telekomunikacii

9.8. verejna zeleri v ulicnych koridoroch.
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