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Okresny urad Kosice

odbor starostlivosti o zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Komenského 52

041 26 Kosice

Spis. ¢. OU-KE-OSZP3-2026/009722

Datum: 19. 5. 2026

VEC
Bytovy dom na Jakobyho ulici — odvolanie proti zdvdznému stanovisku &. OU-KE-OSZP3-

2026/009722-080

Ako obyvatel dotknutej oblasti, vlastnik nehnutelnosti- bytu €.21 na TyrSovom nabrezi 1678/6
tymto podavam odvolanie proti zavaznému stanovisku zo zistovacieho konania &. OU-KE-
0SZP3-2026/009722-080 a navrhujem, aby odvolaci organ zavizné stanovisko zrusil

a vec vrétil prvostupfiovému organu na nové konanie. Mam za to, Ze existuju dovody, aby
navrhovana €innost’ podliehala posudzovaniu vplyvov podla zakona 24/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o EIAY).

QOdévodnenie:

Ako vilastnik nehnutelnosti — byt €. 21 / pozemok parc. . 3478, zapisanej na LV ¢&. 13893,

k. U. Letnd, na ulici TyrSovo nabrezZie 1678/6, 040 01 Kosice - Staré Mesto

podavam tymto v zakonnej lehote svoje vyjadrenie a pripomienky k podanému odvolaniu voéi
zavazneému stanovisku Okresného Uradu Kosice &. OU-KE-OSZP3-2026/009722-080 zo dia 5.

maja 2026.

Planovana vystavba 165 bytovych jednotiek priamo zasahuje do mojich viastnickych prayv,
kvality Zivotného prostredia a uzivania méjho majetku. Plne sa stotoZfiujem s podanym
odvolanim voli predmetnému stanovisku a Ziadam, aby nadriadeny organ vratil vec na nové
prejednanie a nariadil pre tento zamer plné posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie
(tzv. vel'ka EIA) z nasledujucich dévodov:

1. PovaZujeme zavery hlukovej Studie za U¢elové, nakolko prenasaju rie$enie hlukovej zataze z
dopravy vyhradne na technické parametre okien a stien novej budovy. Tymto rie§enim nie je
chraneny verejny priestor, balkony, ani okolité obytné domy. Ziadam preto prepracovanie
akustickeho posudenia s dérazom na kumulativne vplyvy a hluk v exteriéri.
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Hlukova &tldia vyhodnotila stav v Uzemi ako zvladnutelfny, no odporaca pouzZitie kvalitnejSich.
obvodovych konstrukeii a okien, aby boli splnené vetky limity v interiéri bytov. Hluk z dopravy
na Alvinczyho a Jakobyho ulici sa pri spravnom technickom rieSeni neprejavi negativne na
komfarte byvania

Namietam , Ze hlukova stidia sa zuZuje vyhradne na ochranu vnatorného prostredia
budicich bytov (pouZitim kvalitnejSich okien a konstrukcii). Upine véak opomina ochranu
vonkajdieho prostredia v zmysle vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z. Ziadame postdit hlukovt
zataZ na balkénoch, terasach a predovietkym, vplyv zvy$enej dopravy na fasady a okna

existujlicich okolitych obytnych domov na Jakobyho, TyrSovom nabreZi a Alvinczyho ulici.

Obyvatelia majd prévo vyuzivat balkény a otvarat okna bez toho, aby boli vystaventi
nadlimitnému hluku z dopravy. Tvrdenie, Ze limity sa spinia len pri zatvorenych oknach (vdaka
izolacii konstrukcii), je z hladiska kvality Zivota neakceptovatelné. Obyvatelia uz postavenych
obythych domov kvalitnej$ie konstrukcie a okna nemaji a uz nemozu mat’.

2. Pozadujem, aby hlukova stidia zohl'adnila kumulativny efekt dopravy (novych cca
165 bytov znamena stovky aut denne navyse) a efekt tzv. uliéného kanonu. Umiestinenie novej.
masivnej stavby do Gzemia vytvori odrazovu plochu pre zvuk, o vyrazne zvysi hladinu hluku
(akusticky tlak) pre existujlicu zastavbu na Jakobyho a Alvinczyho ulici.

3. Vysledky ukazujl, Ze doprava generovana novym bytovym domom je zvliadnuteina, ak
sa dodrzia navrhnuté riesenia pre plynuilost pohybu vozidiel a pesich. Projekt zaroven poCita s
doplnenim cyklistickej a pesej infrastrukttiry pozdf# Mlynského nahonu. Ziadam urad, aby
zaviazal investora k realizacii potrebnych rieseni, opatreni.

4. Namietam navrhovan( vysku objektu, ktora ma dosiahnut' az 14 nadzemnych
podiazi. Takto masivna a vysokd stavba hrubo nari$a existujucu urbanistick( Struktiru a mierku
zastavby na Jakobyho ulici a v okoli Miynského nahonu. Lokalne prostredie je charakteristické
stabilizovanou, vyrazne nizSou bytovou a polyfunkénou zastavbou. Umiestnenie 14-podlaznej
dominanty do tohto Uzemia vytvori neprimerant priestorova bariéru, narudi panoramu mestskej
Easti Staré Mesto a negativne ovplyvni okolittl oddychovi zénu. Ziadam, aby bol projekt
vyskovo zregulovany a prispdsobeny okolitym budovam.

5. Ziadam preverit spinenie koeficientu nezastavanych ploch a plochy zelene v
zmysle Uzemného planu mesta KoSice. PoZadujem, aby minimalne 70 % z predpisane;
legislativnej zelene bolo realizovanych ako zelefi na urastenom teréne s vysadbou vzrastlych

Py

drevin, a nie na stropnych konstrukciach podzemnych garazi.

6. V pripade povolenia vyrubu existujucich drevin poZzadujem, aby bola nahradna
vysadba v plnom rozsahu spoloéenskej hodnoty realizovana prioritne a vyluéne v
priamom dotknuti izemia na Jakobyho ulici v podobe vzrastiych stromov s obvodom kmeiia
minimalne 20 cm, a nie formou krikovych porastov.
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T Vzhladom na klimatické zmeny a vznik tepelnych ostrovov Ziadam urad, aby zaviazal
investora k realizacii extenzivnych a intenzivnych zelenych striech na celom objekte a k
vybudovaniu dazd'ovych zahrad na zachytavanie 100 % privalovych zréazok priamo na
pozemku.

Na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti navrhujem, aby odvolaci organ zrusil napadnuté
zavazné stanovisko a vratil vec prvostupfiovému organu na nové konanie s pokynom na
povinné posudzovanie zameru podla zakona &. 24/2006 Z. z. (EIA).

Mgr. Eva GregusSova

nar. 28. 7. 1966

Braniskova 20

040 01 Kosice

vlastnik nehnutelnosti — byt €. 21 / pozemok parc. ¢. 3478, zapisanej na LV ¢. 13893,
k. u. Letna, na ulici TyrSovo nabrezie 1678/6, 040 01 Kosice - Staré Mesto

e-mail: gregusovaeva@gmail.com
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