Odosielatelia: ' do.o% Lo

by 0 AG
Ivana Cekanové a Bc. Jaroslav Cekan /Wa@f’?//({ —_—
WK | 226009725 |
Jakobyho 1680/3 - }-_6 09 rz\;‘! 7‘
— Ly, = D

040 01 Kosice

Adresat:

Okresny urad KoSice odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Komenského 52

041 26 Kosice

V Kosiciach, dria 19. 5. 2026

Vec: Bytovy dom Jakobyho - odvolanie proti zaviiznému stanovisku zo zistovacieho konania &islo OU-
KE-OSZP3-2026/009722-080

Ako obyvatelia a spoluvlastnici bytu na Jakobyho ulici poddvame odvolanie proti rozhodnutiu, e sa
planovany bytovy dom nebude dalej posudzovat z hfadiska vplyvu na Zivotné prostredie.

Byvame v bytovom dome hned' v prvej brane na Jakobyho 1680/3, ktora sa nachadza priamo oproti
existujucej budove, kde sa plénuje biranie a nova masivna vystavba. N4 byt a nasa bréna budu tymto
rozsiahlym projektom zasiahnuté najviac, kede cely tento stavebny komplex troch budov dramaticky
zmeni a zahusti naSe bezprostredné okolie, pricom najvacsi, aZ 14-poschodovy veZiak, ndm ma vyrast
priamo pred oknami. Sme priamo dotknuti ob¢ania a tato stavba ako celok od zdkladov zni¢i kvalitu
nasho byvania.

S rozhodnutim dradu zésadne nesthlasime z tychto nasich spoloénych a vecnych dévodov:

e Zavddzajlca a Ucelovd vizualizicia zdmeru ako celku: Projekt mé pozostavat ai z troch
rozsiahlych bytovych domov, no investor v materidloch poskytol len jeden jediny obrazok z
jednej strany. Tato vizualizacia je navy3e nafotend ucelovo od vody (od Mlynského nahonu) a
zédmerne ukazuje len pohlad, kde je najviac priestoru a zelene, aby stavba pdsobila ekologicky.
V nadej €asti — priamo oproti prvej bréne na Jakobyho ulici, kde bude situovana hlavné 14-
poschodova hmota — to viak takto vébec nebude. U nds vznikne len hustd beténové stena,
asfalt a vjazdy do gardZi. Chybaji redine uli¢né pohlady na cely komplex z nadej strany. Bez
komplexnych pohfadov na v3etky tri budovy zo vietkych stran nemohol tirad objektivne posudit
skutoény vizudlny vplyv a zatienenie Gzemia.

» Zatajenie novych podkladov pred verejnostou (Procesna chyba tiradu): Pine sa stotoZfiujeme
s argumentmi nasich susedov, Ze Okresny Urad Kosice hrubo porusil nade prava. Investor v
marci 2026 predloZil dplne nové, upravené Stidie na hluk a svetlo, ktoré reagovali na cely
rozsah troch budov. Urad nam ich viak vébec nedal na vedomie a neumoznil nam k nim podat
pripomienky. Urad tieto nové posudky od investora rovno prijal a hned vydal zavereéné
stanovisko. Takyto postup je nezdkonny a Ziadame riadne prehodnotenie v plnom procese
posudzovania.
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Véine ohrozenie statiky, podzemnych vod a chybajdci plan organizdcie vystavby: Investor
pldnuje realizovat hiboké vykopy aZ pre 3 podzemné podlaZia gara#i pod celym navrhovanym
komplexom. Vstupna bréna nasho bytového domu na Jakobyho 1680/3 stoji priamo naproti
tejto planovanej obrovskej stavebnej jame, nad ktorou ma vyrést gro celeho projektu vritane
dominujicej 14-poschodovej udovy.

Vykopy v takto tesnej blizkosti nasich domov vyvoldvaju dévodné riziko odklonenia
podzemnych véd, ktoré v tejto lokalite pod nami prirodzene pridia. Tieto masivne zmeny v
podloZi a hydrologickych pomeroch mézu sposobit podomletie zakladov a zdvazné naruienie
statiky nd$ho bytového domu. Mdme redlny a opodstatneny strach, Ze déjde k popraskaniu
stien a narugeniiu bezpe&nosti nasho byvania, pricom doteraz ném nikto nepaskytol Ziadne
zéruky ochrany nasho majetku.

Stéasne v priamom susedstve nadej fasady navrhovatel planuje asanaciu existujuceho objektuy,
pri ktore] vznikne odhadom a? 2 400 ton stavebného odpadu. V dokumentacii viak Uplne chyba
akykolvek konkrétny pldn na vyvoz tohto enormného mnoistva odpadu a zviadnutie
sprievodnych vplyvov. N&§ dom je stariej kontrukcie a otrasy, dihodobé vibrécie ¢i taika
technika ho mdiu nendvratne poskodit.

Urad pochybil, ak povolil takito extrémnu zétai bez toho, aby uZ v tomto 3tadiu striktne
vyiadoval detailny plén organizacie vystavby, hydrogeologicky posudok a staticky posudok
vplyvu na prifahlé starfie budovy. Odsunutie tychto klugovych povinnosti na neskordie
stavebné konania nds zbavuje prava véas sa udinne branit a chrénit si svoje domovy.

Nesilad s dzemnym planom a pretaienie lokality: Okresny Grad vo svojom rozhodnuti
explicitne priznal, e z preskitmania Uzemného plénu mesta Ko3ice vyplynul jasny nestlad
navrhovanej &innosti s regulativmi, a to najm3 v ukazovateli maximalnej pripustnej vySky a
podiaznosti. Urad vdak tato kfGgovy skutofnost nezakonne odignoroval s tvrdenim, Ze
posudzovanie stladu s Gzemnoplanovacou dokumentéciou nepatri do kompetencie tohto
konania. N4 5-poschodovy bytovy dom na Jakobyho 1680/3 bude priamo konfrontovany s
obrovskou masou 14-poschodove] budovy {objekt C). Je nepripustné, aby orgén 3tatnej spravy
posudil zamer ako environmentalne akceptovatelny, hoci sém kon&tatuje, Ze hrubo poruduje
platny dzemny plan mesta.

Doprava a parkovanie skolabujti: UZ dnes mame ako obyvatelia velky problém na Jakobyho
ulici normédlne prejst alebo zaparkovat. Ked' v tejto lokalite pribudne takyto obrovsky kemplex
s desiatkami novych bytov a obchodnych prevadzok, ulica a pristup k nalej bréne dplne
skolabujd.

Investor navyie vibec neriei, ¢o sa tu bude diat pogas rokov samotne] vystavby vietkych troch
planovanych objektov. Navrhovatel v dopifiajucich informacidch sdm prizndva, Ze planuje
drasticky zasiahnut do existujicej dopravy zjednosmernenim Jakobyho ulice (v smere zapad —
vychod) a vytvorenim parkovacich pdsov pozdiznych a dokonca aj dikmych stojisk obojstranne
po celej jej dizke.

Toto rieSenie je pre nas ako cbyvatefov bytového domu Jakobyho 1680/3 absolitne
neakceptovatelné. Znamena to, ze vozidld, ktoré nova masivna stavba do uzemia pritiahne,
trvalo obsadia, ziZia a preplnia nadu ulicu. Z doteraz pokojnej ulice sa stane obrovské
povrchové parkovisko, o prinesie neustdly hluk, exhaldty, vibrdcie a zasadné zniZenie
bezpetnosti pre chodcov. Investorom predlozena dopravnd 3tadia dostatofne nevyhodnocuje



tento negativny a drasticky zdsah do verejného priestoru a do kvality ndsho kazdodenného
Zivota.

o Ukelové obchadzanie noriem na svetlo: Aktualizovany svetelno-technicky posudok
navrhovatela jasne preukdzal hrani¢né a nevyhovuijlice Casy presinenia (jeden z priestorov v
novostavbe na 2. podlaZi dosahuje presinenie iba 35 minut oproti norme 90 minut),
Navrhovatel tento fakt nevyriesil znifenim podlanosti, ale ucelovym preklasifikovanim
nevyhovujticej jednotky na priestor na prechodné ubytovanie. Toto len potvrdzuje, Ze stavba
je hmotovo predimenzovand a natrvalo znehodnoti svetelné pomery, pohodu byvania a
mikroklimu pre svoje okolie, vratane naého domu.

Tymto jasne a oficidlne vyjadrujeme naé nesthlas proti vyroku tohto zavdzného stanoviska.
Nesuhlasime s tym, aby sa takto obrovsky projekt troch bytovych domov schvilil bez piného postidenia
vplyvov na Zivotné prostredie.

Na zdklade vy3sie uvedenych skuto¢nosti fiadame, aby odvolaci orgén napadnuté zavizné stanovisko
zo zistovacieho konania & OU-KE-OSZP3-2026/009722-080 zruiil a vratil vec prislusnému orgdnu na
nové konanie pre nezdkonnost (najma priznany rozpor s Uzemnym pldnom), resp. rozhodol tak, ze
navrhovany zémer ,Bytovy dom na Jakobyho ulici, KoZice” podlieha povinnému plnému posudzovaniu
vplyvov na Zivotné prostredie (EIA).

S uctou,

.......................................................

Jarllav Cekan




