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SMERNA CAST

I.  ZAKLADNE UDAJE
A. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Uzemny plan bol schvaleny uznesenim €. 37/2007 zo dia 14.3.2007

zmeny a doplnky €. 1/2008 boli schvalené uznesenim &. 144/2009 zo dna 19.9.2009
zmeny a doplnky €. 2/2009 boli schvalené uznesenim &. 04/2010 zo dna 7.1.2010
zmeny a doplnky €. 3/2012 boli schvélené uznesenim €. 115/2014 zo dia 7.11.2014
zmeny a doplnky €. 4/2019 boli schvalené uznesenim &. 38/2020 zo drfia 20.6.2020
zmeny a doplnky €. 5/2022 boli schvalené uznesenim ¢&. 63/2022 zo diia 25.10.2022

D6vodom obstarania zmeny izemnoplanovacej dokumentacie je zmena spoloc¢enskych
a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a €innosti v uzemi. Navrh
vznikol na podnet obce a mesta Trnava a ich poziadaviek na rozvoj regiénu (ZaD 6a/2025 uzn.
12/2025-0Z zo dna 12.02.2025; ZaD 6b/2025 uzn. OZ ¢€.73/2025 zo dna 19.11.2025 a ZaD
6c/2026 uzn. OZ ¢.95/2026 zo dna 25.02.2026).

A.3. HLAVNY CIEL RIESENIA
Medzi hlavné ciele spracovania ZaD 6/2025 patri:

ZaD 6a/2025

Situovanie dopravného prepojenia cesty 1/61, 11/54 a MK Rekreacna ajej zaradenie
do uzemného planu obce Biely Kostol, ktorej juhozapadnou ¢ast'ou katastra bude prechadzat’
usek tejto cesty v dizke cca. 230 m. Taktiez do juznej hranice v kontakte s katastrom mesta
Trnava bude scasti zasahovat’ toto prepojenie s telesom cyklotrasy aj do katastra obce.

ZaD 6b/2025
Definovanie regulativov pre zahradkarsku osadu na vychodnej hranici katastra obce.

ZaD 6¢/2025
Doplnenie a uprava regulativov pre lokality Podolky VI a Vil a na p.¢.1292/127 zmena
funkéného vyuzitia z ploch zelene na plochu byvania v rodinnych domoch.

A.4. VYCHODISKOVE PODKLADY PRE SPRACOVANIE
Pre spracovanie ZaD 6/2025 boli pouZité podklady:

Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie:
Dopravné prepojenie 1/61, 11/504 a MK Rekrea¢na, PD

B. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
B.1. SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA

Zamery v rieSenom uzemi ZaD 6/2025 su v sulade s hlavhymi ciePmi stanovenymi pre
rozvoj obce v platnom UP.

Il. RIESENIE UZEMNEHO PLANU.
C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS.

ZaD 6a/2025 - juhozapadna ¢ast’ katastra Gsek cesty v dizke cca. 230 m (¢ast’ dopravného
prepojenia 1/61, 11/504)
- juzna hranica katastra v kontakte s katastrom mesta Trnava bude scasti
zasahovat’ teleso cyklotrasy (¢ast’ prepojenia s MK Rekreacna)



RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

p.€.203(KN-E) 126 m?  ornd pdda mimo zastavané Uzemie
p.C.204(KN-E) 3228 m?2  orna p6da mimo zastavané uzemie
p.C.205(KN-E) 2993 m2  ornd p6da mimo zastavané Uzemie
p.€.206(KN-E) 418 m?2  ornd pdbda mimo zastavané Uzemie
p.€.171(KN-E) 86 m?  ostatnd plocha mimo zastavané uzemie
p.¢.220(KN-E) 11 m2  orna péda mimo zastavané uzemie
p.¢.221(KN-E) 36 m2  ornd p6da mimo zastavané Uzemie
p.€.222(KN-E) 56 m?  ornd pdda mimo zastavané Uzemie
p.€.223(KN-E) 74 m2  ornd pdda mimo zastavané Uzemie
p.¢.224(KN-E) 80 m2  ornd p6da mimo zastavané Uzemie
p.€.225(KN-E) 85 m2  ornd pdda mimo zastavané Uzemie
p.€.226(KN-E) 85 m2  ornd pdda mimo zastavané Uzemie
p.¢.227(KN-E) 92m2  ornd p6da mimo zastavané Uzemie
p.C.228(KN-E) 108 m2  orna péda mimo zastavané uzemie
p.€.229(KN-E) 114 m2  ornd pdda mimo zastavané Uzemie

p.€.173(KN-E) 54 m2  ostatnd plocha mimo zastavané uzemie
p.C.174/1(KN-E) 301 m?  ostatna plocha mimo zastavané Uzemie
p.€.953(KN-C) 19 m2  zastavana plocha a nadvorie mimo zastavané uzemie
spolu 7 966 m?

ZaD 6b/2025 — Lokalita zahradkarska osada - rieSené Uizemie sa nachadza mimo zastavané
uzemie obce (k.u. Biely Kostol), na vychodnej hranici katastra v kontakte s katastrom
mesta Trnava a jeho zapadnu hranicu urcuje tok rieky Parna.

ZaD 6¢/2025 — Lokalita Podolky VI. a VIl. — rieSené Uzemie sa hachadza mimo zastavané
uzemie obce (k.u. Biely Kostol), na juznej a vychodnej hranici katastra v kontakte s
tokom rieky Parna a zapadne s pofnohospodarskou pédou katastra. RieSené uzemie
ZaD 6¢/2025 je v grafickej ¢asti vyznacené plochou pévodnych lokalit, pre ktoru sa jej
funkéné vyuzitie nemeni, meni sa a dopina len textova éast o regulativy a moznosti
vyuzitia Uzemia.

D. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU VUC.
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny. Z pé6vodného UPN su citované iba
vazby, tykajuce sa charakterom a funkénym vyuzitim navrhovanych zmien a doplinkov.

9. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury.

9.1.3. vytvorit podmienky na postupnu homogenizaciu ciest lll. Tr. na kategériu S 7,5/60
V UPN-O sa navrhuje:
- vytvorit podmienky, koordinovat' s mestom Trnava

E. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE.
Text povodnej state UPN-O ostéava v platnosti bez zmeny

F. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIAA SIRSIE VZTAHY.
Text p6vodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

G. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA.
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

H. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA. ,
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny a doplfa sa o:

Zad 6¢/25025 — v lokalite A11 Podolky VIl na p.€.1292/127 sa meni funkéné vyuzitie
z pléch zelene na plochu byvania v rodinnych domoch.



NAVRH RIESENIA BYVANIA. OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE.
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni. Pre cestné komunikécie v nezastavanom Uzemi obce
platia ochranné pasma v zmysle zakona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky k zakonu o pozemnych
komunikéaciach ¢. 35/84 Zb.:

- cesta II/504 25 m od osi vozovky

NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI.
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

NAVRH OCHRANY,PRIRODYATVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA.
Ni. DOPRAVNE VYBAVENIE

2.1.NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

Zmeny a doplnky 6a/2025 Uzemného planu obce Biely Kostol budu riesit’ trasovanie
dopravného prepojenia cesty 1/61, 11/54 a MK Rekreac¢na a jej zaradenie do uzemného
planu obce Biely Kostol.

RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavané uzemie obce (k.u. Biely Kostol), na
juhozapadnej hranici katastra v kontakte s katastrom mesta Trnava a obce Ruzindol na
pofnohospodarskej pode. Predmetny usek cesty je situovany na uzemi katastra obce
Biely Kostol v dizke cca. 230 m a je v grafickej éasti vyznaéeny trasou planovaného
cestného prepojenia uzemia. Jedna sa o kategériu cesty C 9,5/80. Sucastou navrhu
komunikacie bude aj navrh okruznej krizovatky Kamenna cesta — Rekreac¢na ulica
v katastri mesta Trnava tesne pri hranici katastralneho uzemia obce.

2.7. Cyklistick& doprava.

Je navrhované vybudovat’ samostatnu cyklisticki komunikaciu, vedenu mimo telesa
vozovky, v dopravnom priestore miestnej komunikacie na ulici Rekrea¢na, ako sucast’
navrhu miestnych zokruhovanych cyklociest v ramci susednych katastrov mesta
Trnava a obci Ruzindol, Hrnéiarovce nad Parnou a Cifer. PozdiZ cyklotras budu
navrhované stromoradia. Cyklotrasy je vhodné zdruzovat’ s pesSimi, korculiarskymi,
alebo jazdeckymi trasami.

3.1. Ochranné pasma dopravnych zariadeni. Pre cestné komunikécie v nezastavanom Uzemi
obce platia ochranné pasma v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky k zakonu o pozemnych
komunikéaciach ¢. 35/84 Zb.:

- cesta 111/5045 20 m od osi vozovky

- cesta 11/504 25 m od osi vozovky

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE.
Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny




P. VYMEDZENIE A VYZNACENIE CHRANENYCH LOZISK. UZEMi A DOBYVACICH

PRIESTOROV.

Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

Q. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.

Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny

R. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO

pédneho fondu a lesného pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

Dopravné prepojenie cesty 1/61, 11/54 a MK Rekreacna
ZaD 6a/2025 — zmena z funkcie pofnohospodarska péda (orna pdda) na plochy dopravne;j

infrastruktury:

RieSené Uzemie ZaD 6a/2025 sa nachadza na parcelach:

orna p6da mimo zastavané Uzemie
orna péda mimo zastavané Uzemie
orna péda mimo zastavané Uzemie
orna p6da mimo zastavané Uzemie
orna p6da mimo zastavané Uuzemie
orna péda mimo zastavané uzemie
orna p6da mimo zastavané Uzemie
orna p6da mimo zastavané Uzemie
orna péda mimo zastavané uzemie
orna péda mimo zastavané uzemie
orna p6da mimo zastavané Uuzemie
orna péda mimo zastavané uzemie
orna péda mimo zastavané Uuzemie
orna péda mimo zastavané uzemie

p.¢.203(KN-E) 126 m?2
p.C.204(KN-E) 3228 m?
p.C.205(KN-E) 2993 m?
p.¢.206(KN-E) 418 m2
p.¢.220(KN-E) 11 m2
p.¢.221(KN-E) 36 m?
p.¢.222(KN-E) 56 m?
p.¢.223(KN-E) 74 m2
p.¢.224(KN-E) 80 m2
p.¢.225(KN-E) 85 m?
p.¢.226(KN-E) 85 m?
p.¢.227(KN-E) 92 m?2
p.¢.228(KN-E) 108 m?
p.€.229(KN-E) 114 m?2
spolu 7 506 m2

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF
Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej po6dy nepolnohospodarske Gcely

ZaD Funk&né vymera lokality (ha) vymera polnohospoddarskej
vyuzitie pody (ha)
zastavané | mimo spolu BPEJ vymer | vymera
uzemie zastavané kod/skupina | a (ha) | spolu
ho Uzemia (ha)
6a/2025 | Dopravné 0,7506 0,7506 | 0138402/5 0,6765
prepojenie 00392002/2 0,0011 | 0,7506
1/61,11/54... 0132002/2 0,0730

S. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,

EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV.

Text pdvodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny




ZAVAZNA CAST ,
Text pévodnej state UPN-O ostava v platnosti bez zmeny a doplria sa textom iba v riesenych
statiach tu¢énou kurzivou:

T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie
ZaD 6¢/2025 — pre lokality Podolky Il a lll (A10, A11) sa upravuje:

Funkéné vyuzitie:
pripustné: - s min. podielom 75%z celej regula¢nej plochy
- obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce nevyhnutné za-
riadenia ako garazZe, verejné dopravné a technické vybave-
nie, sukromna a uli¢na zelen (stromy, kriky, travnik) a det-
ské ihriska

obmedzujuce - 8 max. podielom 25% z celej regulacnej plochy
- doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnicke sluzby

nepripustné - plochy vyroby a skladov

- plochy pre stravovacie a pohostinské sluzby, herne

- objekty hromadného ubytovania, bytové domy

- umiestniovat’ pristresky v prednej ¢asti pozemkov

- vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo ¢i nepriamo obmedzili vyuzZitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, zvyseny vyskyt hlodavcov...)

Zastavovacie podmienky:

- resSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby obce

- dodrzat’ uliény charakter zastavby — stavebna ciara 6,0 m

- realizovat’ max. dve nadzemné podlaZia, vratane podkro-
via, resp. ustupujuceho podlazia

- oplotenie v ulicnej casti max. 150 cm v kombinacii neprie-
hlradnej a transparentnej ¢asti 50/50

- ostatné oplotenie max. 200 cm, material podl'a dohody

Vyuzitie plochy:
Min. plocha pre samostatne stojaci RD min. 550 m?
V pripade situovania 2-3 bytov v objekte min. 350 m? na bytovu jednotku
e 2 byty v objekte RD min. 700 m?
e 3 byty v objekte RD min. 1 050 m?
Zastavana plocha, vratane spevnenych
pléch a dopinkovych stavieb RD max. 40% z pozemku
Plocha zelene min. 60% z pozemku

min. 30% z prednej ¢asti poz.

Regulativy pre rekreaéné uzemie
ZaD 6b/2025 — zahradkérska osada — dopiria sa:

Za rekreacné Uzemie v hraniciach katastra obce pokladame len zdhradkarsku osadu po lavej
strane vodného toku. Koridor pozdiz vodného toku Parna ma predovsetkym ekostabilizadnu funkciu,
pricom predpokladame, Ze bude vyuZivany pre dennd rekredciu (aj rybolov a iné...).
Potrebu rekreacnej — relaxacnej funkcie vyrazne pokryva lokalita Kamenny mlyn v tangencialnej
polohe ku katastru obce Biely Kostol.



Pripustné funkcie :
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni),
- zahradkarstvo,
- turistika, cykloturistika (podfa koncepcie budovania cykloturistickych tras na arovni
regionu)
Nepripustné funkcie :
- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu Uzemia
Pre aktivity v uvedenych lokalitach :
- stanovit podmienky a rezim v sulade s rozvojovymi zamermi — jedna sa predovSetkym o
zahradkarsku osadu,
- rekreatné aktivity dalej orientovat do pléch zelene a pozdiz vodnych tokov
v primeranom rozsahu tak, aby miera ich vyuzitia reSpektovala podmienky ochrany
Zivotného prostredia.

Zastavovacie podmienky:
- realizovat’ max. jedno nadzemné podlazie s nebytovym po-
valovym priestorom, sklon strechy max. 30°
- max. vyska objektu 4,50 m nad upravenym terénom
- oplotenie v prednej ¢asti max. 150 cm v kombinacii neprie-
hl'adnej a transparentnej ¢asti 50/50
- ostatné oplotenie max. 200 cm, material podl'a dohody

Vyuzitie plochy:
- max. zastavana plocha objektu max. 25 m?
- zastavana plocha, vratane spevnenych
pléch a dopinkovych stavieb max. 20% z pozemku
- plocha zahrady, zelene min. 80% z pozemku

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

ZaD 6a/2025 — dopravné prepojenie — dopifia sa:
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia uzemia

Rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU si vyziada v oblasti rozvoja cestnej dopravy
nasledovné opatrenia (dopifia sa za posledny odsek):
- zabezpecit’' uzemnotechnické podmienky pre realizaciu ¢asti dopravného prepo-
jenia ciest 1/61 a Il/504 na uzemi k.u. Biely Kostol - kategoria cesty C 9,5/80,
v diZke cca. 230 m.

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné (dopina sa za posledny odsek):
- zabezpecit' uzemnotechnické podmienky pre realizaciu c¢asti cyklochodnika na
uzemi k.u. Biely Kostol realizovany subezZne s cestou Rekreacna ul. v katastri
mesta Trnava

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v stlade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme (dopifia sa

za posledny odsek):

29 vybudovanie ¢asti dopravného prepojenia ciest /61 a Il/504 na uzemi k.u. Biely Kostol -
kategdria cesty C 9,5/80, v diZke cca. 230 m.

30 vybudovanie c¢asti cyklistickej komunikdcie realizovanej subezZne s cestou Rekreacna ul.
v katastri mesta Trnava



