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Uvod
Metodika a spdsob riesenia zmien a doplnkov uzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 tizemného planu obce Kostuty st vypracované v stlade so zdkonom

v

¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
uc¢innom do 31.3.2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k

schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaji. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text
zavéaznej casti v aplnom zneni.

Grafické cast nie je zmenami a doplnkami dotknuta.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje primarne tipravu a doplnenie regulativov
priestorového usporiadania, regulativov funkéného vyuzivania, ako aj regulativov
verejného dopravného a verejného technického vybavenia.

Dalej sa dopiﬁajﬁ aktuédlne tdaje o demografickom vyvoji a upravuji sa tdaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa najma ochrannych pasiem). Dopliia sa priemet zaviznej
dasti aktuéalnej nadradenej tizemnopldnovacej dokumentacie - Uzemného planu regiénu
Trnavského samospravneho kraja z roku 2014.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a rieSené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Kostuty je na zaklade
aktualnych poziadaviek obce upravit a spresnit regulativy priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzivania v zmysle uznesenia OZ v Kosttoch ¢. 116 zo dna 18. 11. 2025.

Cielom je predovsetkym zamedzit nekoordinovanej zastavbe zahrad, stavebnym zdmerom s
nadmernou intenzitou zéastavby, vystavbe bez prislusného dopravného a technického
vybavenia, ako aj zabranit umiestnovaniu druhov funkéného vyuzitia s negativnymi
vplyvmi na okolita zastavbu.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan obce Kogtty bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Kosttoch ¢.
16 dna 15. 12. 2008.

Zmeny a doplnky ¢. 1(2011) tzemného planu obce Kosuty boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Kosttoch ¢. 46/2012 bod C1 zo dna 16. 02. 2012.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktuélna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym sposobom upravuj, dopliaji a spresiiuji vybrané
zavazné regulativy.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnoplanovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce Kosnty,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Kos$tutoch ¢. 12/2008 dna 18.
06. 2008.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z navrhu tzemného planu regionu na izemie obce

Text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom:

Uzemny plén regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvéaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavdzna cast bola
vyhldsena Vgeobecne zavaznym nariadenim ¢&. 33/2014. Zavizna ¢ast Uzemného planu
regionu Trnavského kraja je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Kosuty.

V zaviznej Gasti UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja st uréené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa
na rieSené uzemie:

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania Gzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionalnych vztahov

* 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktary a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvéaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

* 1.2.8. Podporovat na tizemi regiénu rozvoj sidelnych rozvojovych osi tretieho
stupna podla KURS:

* 1.2.8.4. Podunajskt rozvojovu os: Senec — Galanta — Nové Zamky
* 1.2.8.5. Dudvazsku rozvojovi os: Galanta — Dunajska Streda
1.3. v oblasti strukttry osidlenia

* 1.3.2. Re$pektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodérsku podu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja tizemia:

* 1.3.2.2. Gizemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

« 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.



1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

*  1.4.14. Re$pektovat a podporovat centré osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
zohrédvaju doplnkovi tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Kosuty

* 1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

* 1.4.15.1. Urbanizované centra struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

* 1.4.15.2. Centra pre zdkladnu obc¢iansku vybavenost

* 1.4.15.3. Lokalne centra hospodarskych aktivit — najmé priméarneho a terciarneho

sektoru.

* 1.4.15.4. Centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy ,,prdce doma“, najma v $pecifickych ¢innostiach terciéru, v
oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

* 1.4.15.5. Centra podporujice trvala starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej

zelene.

* 1.4.15.6. Centré pre alokaciu rekrea¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

* 1.4.15.7. Centra osidlenia rozvijané na zdklade lokdlnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.
2. Zasady funkc¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1 v oblasti hospodarstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnt krajinu.

2.2. v oblasti poInohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

* 2.2.2. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych

pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujaci potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodérstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvySuje potravinovi bezpecnost a sebestacnost na narodnej rovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najméa nelesnej drevinovej
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodérskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

* 2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionélneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chrdnenych



loziskovych tizemi, chranenych tizemi pre osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tzemi.

2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby
rozvoja hospodérstva so zdujmami ochrany prirody.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

2.4.3. Uprednostnovat intenzifikdciu existujicich hospodarskych aredlov, vratane
priemyselnych parkov.

2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych areélov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnhym spésobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvérat tizemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najviacsich generatorov zamestnanosti.

4.1.3. Nadviazat doméce turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim
$pecifickej prihrani¢nej polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pase
stredoeurépskeho vyznamu a na vyhodné dopravné napojenia medzinarodného
vyznamu

4.1.5. Vytvérat tizemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekreac¢nej vybavenosti v rekrea¢nych tizemnych celkoch, v
zastavanych tizemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujtcej rekrea¢nej vybavenosti a
infrastruktary, najmé v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtace lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznévacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.



*  4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodérskych dvorov.

* 4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupnovat vyznamné kultdrno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

* 4.2.22 Nerozs$irovat stii¢asné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
* 5.2.1. Chrénit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizdcie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych pléch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

* 5.2.2. Res$pektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

* 5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vdd v Gzemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujacich retenciu vod v krajine.

* 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
tuzemiach.

* 5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v tizemi, formou prirodnych
reten¢nych nadrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych pléch plnenych len
zrazkami, dopltianim ploch krajinnej zelene.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti t¢inkom veternej er6zie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najméa v odkrytej
poInohospodéarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funkcéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartasalo
organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostiovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability



6.2. v oblasti vytvérania a udrziavania ekologickej stability

* 6.2.1 Respektovat a zohladnovat vsetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené
prvky tizemného systému ekologickej stability (USES), predovéetkym biocentra
provincidlneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBKk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly
Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych Karpat a
Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v izemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

* 6.2.3. Podporovat zvysSovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zzelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlZ hranic v§robnych areélov.

* 6.2.5 Respektovat pri vystavbe v obciach na tizemi Trnavského kraja inundacné
tizemia vodnych tokov, ktoré sit ohrozené povodiniami a vymedzit ich ako
nepripustné z hladiska umiestiiovania novej zastavby.

« 6.2.8. Doplnat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov povodnych domécich druhov
drevin a krovin pozd{z vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

* 6.2.12. Uprednostiiovat pri obnove vegetacnych porastov spésob prirodzenej
obnovy, uplatiiovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

* 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodérsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

* 6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o
krajinu
* 7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany

krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktir.

* 7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chrdnenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionélny sdlad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

* 7.1.6. Pri izemnom rozvoji respektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.
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¢ 7.1.7. Formovat sekundédrnu krajinna s$truktaru v stlade s principmi trvalo

udrzatelného rozvoja.

* 7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabilizacného

systému v krajine s viznamnym krajinotvornym efektom.

* 7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

* 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkcéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kulttr, plochy primestskej rekreécie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultarno-

historického dedicstva

* 8.1.1 Respektovat kultirno - historické dedic¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervécie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
pamétihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladnovat zdsady ochrany

pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tizemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

* 9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujicej cestnej infrastruktary dialnic az ciest II1.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikacii“ — ohrani¢ent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného

Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tizemi kraja.
* 9.3.3. Chranit tizemny koridor a v navrhovom obdobi realizovat:

* 9.3.3.7. cesta I/62 v trase juzného (v pévodnom zatriedeni cesta I/75) a

vychodného obchvatu mesta Galanta
* 9.3.4. Zmenif trasovanie ciest prostrednictvom ich nového zatriedenia:

* 9.3.4.1. cesta I/62 v tseku od odpojenia z pévodnej trasy v Sladkovicove v
krizovatke s cestou I/75, s pokracovanim v trase existujtcej cesty 1/75, dalej v
trase pripravovaného juzného obchvatu mesta Galanta cesty 1/75, s
pokracovanim v trase vychodného obchvatu mesta Galanta po obec Gan, s
pokracovanim ako peaz v trase pdvodnej cesty II/507 po existujacu krizovatku
cesty 1I/507 s rychlostnou cestou R1 v Dolnej Strede.

9.4. zeleznicna doprava

* 9.4.1. Re$pektovat trasovanie konvencénych Zelezni¢nych trati, zaradenych podla
eur6pskej dohody AGC a konvencénych Zelezni¢nych trati pre kombinovant
dopravu AGTC, lokalizovanych v Trnavskom kraji:
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* 9.4.1.1. trate E 52, C - E 52 (Raktisko/Marchegg — Bratislava) — Galanta — (Starovo
— MR/Szob).
* 9.4.4.2. modernizaciu konvencnej zelezni¢nej ¢. 130, tsek (Bratislava) — Pusté

Ij]fany — Galanta — Topolnica — (Starovo — §t. hranica SR/MR).

9.9. cyklistickd doprava

* 9.9.2. Rezervovat izemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného az
regiondlneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikacii,

vyhradenych pre cyklistickti dopravu.

* 9.9.3. Podporovat tizemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekrea¢nej doprave.

10. Zéasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych

zberacoch.

* 10.2.3. Rezervovat plochy a koridor pre pripravované stavby vodovodnych

privadzacov, hlavne:

* 10.2.3.1. vymena potrubia Galanta — Sered, privod vody Gabc¢ikovo — Katniky —
Trstice — (Vlcany — Nové Zamky), pripojenie SV Vozokany — Tomasikovo na SV
Galanta, prepojenie SV Gabcikovo a SV Jelka — Galanta — (Nitra) v tiseku Trhova
Hradska — Galanta.

10.3. v oblasti odkanalizovania izemia

* 10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajtcou kanalizaciou a zvySovat celkovy pocet domov pripojenych

na kanalizac¢nu siet.

« 10.3.2. Prednostne budovat kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajska Streda a
Galanta ako prevenciu znecistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov
pitnych véd.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujicej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové aredly a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

* 10.6.1. Respektovat vedenia existujticej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
suvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajtice

sa alebo priestorovo zasahujtice do rieSeného tizemia.
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10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujtce trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni a
zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
13.1. Cestna infrastruktara

* 13.1.9. Cesta I/62 v trase juzného (v pévodnom zatriedeni cesta I/75) a vychodného
obchvatu mesta Galanta.

13.1. Zelezni¢n4 a intermodélna infragtruktdra
e 13.2.3. Modernizacia konvencnej Zeleznic¢nej trate ¢. 130, tisek (Bratislava) — Pusté
Ulany — Galanta — Topolnica — (Starovo — §t. hranica SR/MR).
13.6. Infrastruktara cyklistickej dopravy

* 13.6.1. Stavby cyklomagistral medzinarodného az regiondlneho vyznamu na
segregovanom telese pozemnych komunikécii, vyhradenych pre cyklisticka
dopravu.

14.2. V oblasti zasobovania vodou

* 14.2.5.1. vymena potrubia Galanta — Sered , privod vody Gabc¢ikovo — Kutniky —
Trstice — (Vlcany — Nové Zamky), pripojenie SV Vozokany — Tomasikovo na SV
Galanta, prepojenie SV Gabc¢ikovo a SV Jelka — Galanta- Nitra v tseku Trhova
Hradska — Galanta.

14.3. V oblasti odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a ¢istenie odpadovych vod.

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia obce

Vypusta sa neaktualny text:
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2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom

obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2015 - 2024 pocet

obyvatelov obce vyrazne vzrastol z 1630 na 1940 obyvatelov, ¢o bolo sp6sobené vyraznym

migratnym prirastkom (v pomere 647

293 v prospech pristahovanych), ktory

niekolkonasobne prevysil mierny prirodzeny tbytok.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci

v rokoch 2015 - 2024

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2015 15 19 36 28 1630
2016 14 19 53 28 1650
2017 13 19 69 30 1683
2018 22 22 65 26 1722
2019 14 16 71 26 1765
2020 23 18 52 28 1794
2021 20 29 73 40 1817
2022 12 24 89 30 1864
2023 18 19 75 21 1917
2024 13 18 64 36 1940
Spolu 164 203 647 293
Zdroj: SUSR

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok scitania 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1793
z toho muzi 869
z toho zeny 924
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 285
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (15-64) 1211
Pocet obyvatelov v poproduktivhom veku (65+) 297

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2021

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Kompozicné zasady formovania priestoru obce sa vypusta nasledovny text:
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V podkapitole Maximalna vyska objektov sa cely text podkapitoly nahradza nasledovnym
textom:

Maximalna vyska objektov

* maximélna vyska 4 nadzemné podlazia — pre polyfunkéné budovy (byvanie +
obcianske vybavenie v 1 nadzemnom podlazi)

* maximélna vyska 3 nadzemné podlazia — pre bytové domy
* maximélna vyska 2 nadzemné podlazia — pre rodinné domy a pre ostatné budovy

Regulativ maximalnej vysky objektov sa uplatiiuje a) v relativnej hodnote v metroch, alebo
b) po¢tom $tandardnych podlazi. Standardnym podlaZim sa rozumie podlaZie, ktorého
konstantna referencné konstrukéna vyska je 3,5 m. Maximélna vyska budovy sa pri urceni
limitu vysky zastavby spdsobom cez urcenie maximalneho poctu podlazi vypocita
néasobkom vysky standardného podlazia 3,5 m.

Najvyssou trovnou budovy je:

a) horné hrana atiky strechy budovy, vratane ustipeného podlazia,
b) najvyssia troven hrebena strechy podkrovného podlazia,

c) najvyssia iroven hrebena iného typu strechy.

Regulativ vysky zastavby sa nevztahuje na stavby, objekty a zariadenia najma dopravnej
infrastruktiry a technickej infrastruktary, ktoré nie st budovami. Na vysku stavieb a
objektov najméa dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary, ktoré nie st budovami
a vysku vegetacie sa vztahuju poziadavky, vyplyvajtce z osobitnych predpisov.

V podkapitole Intenzita vyuZitia pléch sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:
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* 35% - pre plochy s hlavnou funkciou a) byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch, b) ob¢ianska vybavenost, c) rekredcia

*  25% - pre plochy s hlavnou funkciou nepolnohospodarska vyroba

Doplriaji sa nové podkapitoly Regulativ velkosti stavebného pozemku a Architektonické
regulativy (za podkapitolou Odstupové vzdialenosti medzi objektmi a stavebna ciara)

Regulativ velkosti stavebného pozemku

Minimalny limit plo$nej vymery stavebného pozemku predstavuje minimalnu pozadovani
vymeru pozemku, ktory musi stavebny zamer dodrzat. Stavebnym pozemkom regulativu
velkosti stavebného pozemku sa rozumie pozemok stavebného zdmeru, ktory je urceny pre

zastavbu budovami:

* samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestnovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 450 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkéch sa tato vymera zvysi o 150 m* na kazda dalsiu bytovi jednotku; radové
rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou 400 m*. Za takyto
stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym
odé&lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nespltial
uvedent podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Architektonické regulativy
* pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozentd uli¢ni a stavebnu ¢iaru

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmieSanom
tuzemi vyssie ako 1,5 m mozu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo

Z0 zelene

2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vazieb
v riesenom uzemi sa vypusta nasledovny text:
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojoveé plochy sa regulativy

textom:

Rozvojova plocha ¢. 1
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zakladna obc¢ianska vybavenost (socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, $kolstvo,

kultara, sluzby pre seniorov, komeréné sluzby, maloobchodné prevadzky s plochou
do 2000 m?*) - vo vymedzenej ploche

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreécie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky

» nepolnohospodérska vyroba

* Zzivoci$na vyroba, s vinimkou drobnochovu v rozsahu len pre osobnt spotrebu

Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%
Podiel doplnkovych funkcii:
* minimalne 15%

*  maximalne 25%

Rozvojové plochy ¢. 2, 9
Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
» obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)

* odstavné plochy
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Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
* zivocisna vyroba
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokélneho vyznamu

» prechodné ubytovanie

e zariadenia na zber, ukladanie a zhodnocovanie odpadu

Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 75%

Rozvojové plochy ¢. 3, 5, 6, 10
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-stazby—

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

* 7ivocisna vyroba, s vynimkou drobnochovu v rozsahu len pre osobni spotrebu-

Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 75%

Rozvojové plochy ¢. 4, 7
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, Skolstvo, kultira, sluzbv pre seniorov)

* zahrady

* verejna zelen
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* plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

* zivocis$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

*  minimélne 75%

Rozvojova plocha ¢. 8
Hlavn4é funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladnd obc¢ianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, Skolstvo, kultiira, sluzby pre seniorov)

* verejna zelen
» zahrady
* plochy $portu a rekreécie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» drobnochov v rozsahu len pre osobnt spotrebu hespedarsisreh—zwierat-do—+6-s-

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky
* nepolnohospodérska vyroba
* zivocisna vyroba

Podiel hlavnej funkcie:

 miniméalne 75%

Lokalita zmeny Z1
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-strzby—

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m*?
zastavanej plochy
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* verejna zelen
* zahrady
* plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* drobnochov y rozsahu len pre osobni spotrebu hespedéarsicsreh—=vierat-do—+60-Jes-

vz -

Nepripustné funkcéné vyuZzitie:
» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu
» zivoc¢i$na vyroba (okrem drobnochovu)

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia

Lokality doplnkov D1, D2
Hlavn4é funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* zihrady
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

* 7ivociSna vyroba-felremdrebrechoviy

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa regulativy

textom:

Existujice obytné zastavané tizemie obce
Vymedzenie:

* existujica obytnd zastavba obce, vratane ploch vo vystavbe V1 a V2, s vynimkou
ploch so $pecifickou reguldciou R1, R2, R3

Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-stazby—
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* verejna zelen
* cintorin

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

» drobnochov v rozsahu len pre osobnt spotrebu hespedarsisreh—zrierat-do—+6-s-

v/ ~

» trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

z - 2 2 . v/

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* minimalne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch Sportu, verejnej zelene a cintorinov v. pévodnom rozsahu

» vystavbu v zdhraddch mimo navrhovanych rozvojovych ploch a prieluk je mozné
realizovaf len formou byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za
existujicimi rodinnymi domami pévodnej zastavby (pri dodrzani regulativu
minimaéalnej velkosti pozemku).

Existujiice vyrobné zastavané tizemie obce - plocha so specifickou regulaciou R1

Vymedzenie:

* hospodarske arealy situované juzne od obce Kostty (aredl susiarne kukurice),
Cierny majer, dalsie arealy v ramci zastavaného tizemia obce

Hlavn4é funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni

» obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
* odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie

e prechodné ubvtovanie
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* zivoc¢is$na vyroba
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu
» zariadenia na zber. ukladanie a zhodnocovanie odpadu
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%

Polyfunkc¢né centrum obce - plocha so specifickou regulaciou R2
Vymedzenie:

» v grafickej casti vo vykrese komplexny urbanisticky navrh (hlavné ulica od kostola
po domov socidlnych sluzieb)

Hlavna funkcia:

* obcianska vybavenost (komeréné sluzby, maloobchodné prevadzky, socialna
infrastruktara — zdravotnictvo. Skolstvo, kulttra, sluzby pre seniorov, vratane

prislusného verejného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre
obsluhu tizemia) - aj v polyfunkénych budovach s byvanim
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie
* verejna zelen
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» prechodné ubvtovanie
» zivocis$na vyroba, vratane drobnochovu hospodarskych zvierat
* priemyselna vyroba
* logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:

 miniméalne 50%

2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia uzemia obce podla funkénych
subsystémov

Bez zmien
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2.8 Vymedzenie Uzemia pre zastavbu

Bez zmien

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmien prislusnej
legislativy):

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné padsma mimo hranic stvisle zastavaného tizemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlagky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky
* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje (v
zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 110kV-15m
* 22kV-10m (pre vodice bez izolécie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice
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* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynérenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8 m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

» pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

» priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armattrnych uzloch — 50 m

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 150 mm - 50 m

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm - 20 m

v v/

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —-10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v sirke 10 m od brehovej ¢iary

v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov — Dolny Dudvah, Cierna voda, Sard
a v $irke 5 m pre ostatné toky. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je
mozné umiestnovat technickt infrastruktaru vratane zariadeni, pevné stavby s
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vynimkou komunikacii, stvisla vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat. Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez
trvalého oplotenia) pre vykon spravy toku, v stlade s ustanoveniami Zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodéch.

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

* ochranné pasmo pohrebiska — 50 m od hranice pozemku kazdého pohrebiska (v
zmysle VZN obce Kostty ¢. 1/2020)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability

Bez zmien

(Zmeny a doplinky ¢. 2 nemaju vplyv na navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tuzemného
systému ekologickej stability)

2.12 Navrh ochrany kulturneho dedicstva

Vypusta sa zmienka o nasledovnej uz neexistujucej pamatihodnosti obce:

2.13 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Bez zmien

2.14 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

,,,,,

opatrenia (z dévodu neaktualnosti):
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2.15 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15a Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych doésledkov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a dopinkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Bez zmien

(V zmendch a doplnkoch c. 2 sa nenavrhuju Ziadne rozvojové plochy.)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 2 neprindsaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické ddésledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

V podkapitole Maximalna vyska objektov sa cely text podkapitoly nahradza nasledovnym
textom:

Maximalna vyska objektov

* maximélna vyska 4 nadzemné podlazia — pre polyfunkéné budovy (byvanie +
obc¢ianske vybavenie v 1 nadzemnom podlazi)

* maximélna vyska 3 nadzemné podlazia — pre bytové domy
* maximélna vyska 2 nadzemné podlazia — pre rodinné domy a pre ostatné budovy

Regulativ maximalnej vysky objektov sa uplatiiuje a) v relativnej hodnote v metroch, alebo
b) pottom standardnych podlazi. Standardnym podlazim sa rozumie podlazie, ktorého
konstantna referencné konstrukéna vyska je 3,5 m. Maximélna vyska budovy sa pri urceni
limitu vysky =zastavby sposobom cez urcenie maximalneho poctu podlazi vypocita
nasobkom vysky standardného podlazia 3,5 m.

Najvyssou troviiou budovy je:

a) horné hrana atiky strechy budovy, vratane ustipeného podlazia,
b) najvyssia Groven hrebena strechy podkrovného podlazia,

c) najvyssia uroven hrebena iného typu strechy.

Regulativ vysky zastavby sa nevztahuje na stavby, objekty a zariadenia najma dopravnej
infrastruktary a technickej infrastruktiry, ktoré nie stt budovami. Na vysku stavieb a
objektov najméa dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary, ktoré nie st budovami
a vysku vegetacie sa vztahuju poziadavky, vyplyvajtce z osobitnych predpisov.

V podkapitole Intenzita vyuZitia pléch sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

*  35% - pre plochy s hlavnou funkciou a) byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch, b) ob¢ianska vybavenost, c) rekredcia

*  25% - pre plochy s hlavnou funkciou nepolnohospodarska vyroba
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Doplriaji sa nové podkapitoly Regulativ velkosti stavebného pozemku a Architektonické
regulativy (za podkapitolou Odstupové vzdialenosti medzi objektmi a stavebna ciara)

Regulativ velkosti stavebného pozemku

Minimalny limit plosnej vymery stavebného pozemku predstavuje minimalnu pozadovania
vymeru pozemku, ktory musi stavebny zdmer dodrzat. Stavebnym pozemkom regulativu
velkosti stavebného pozemku sa rozumie pozemok stavebného zdmeru, ktory je urceny pre
zastavbu budovami:

* samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestnovat
na stavebnych pozemkoch s miniméalnou velkostou 450 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkéch sa tato vymera zvysi o 150 m® na kazda dalsiu bytovi jednotku; radové
rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou 400 m?. Za takyto
stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym
odé&lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nespltial
uvedent podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Architektonické regulativy

* pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozentd uli¢nu a stavebnu ¢iaru

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmieSanom
tuzemi vyssie ako 1,5 m mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo

zo zelene

3.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa regulativy

,,,,,

textom:

Rozvojova plocha ¢. 1
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zakladnd obc¢ianska vybavenost (socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, $kolstvo,

kultara, sluzby pre seniorov', komerc¢né sluzby?, maloobchodné prevadzky?®
s plochou do 2000 m*) —vo vymedzenej ploche

* verejna zelen
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plochy $portu a rekreécie

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

logistické prevadzky

nepolnohospodarska vyroba

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Podiel doplnkovych funkcii:

minimalne 15%

maximalne 25%

Rozvojové plochy ¢. 2, 9

Hlavna funkcia:

nepolnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
skladové plochy a plochy technickych zariadeni
obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)

odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

byvanie

Zivoc¢isna vyroba

priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
logistické prevadzky nadlokédlneho vyznamu

prechodné ubytovanie

zariadenia na zber, ukladanie a zhodnocovanie odpadu

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Rozvojové plochy ¢. 3, 5, 6, 10

Hlavné funkcia:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-stazby—

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreécie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcéné vyuZzitie:

* logistické prevadzky

» nepolnohospodérska vyroba

Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%

Rozvojové plochy ¢. 4, 7
Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zakladna obcianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, skolstvo, kulttra, sluzby pre seniorov)
» zahrady
* verejna zelen
* plochy $portu a rekreécie
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivocis$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

* minimaéalne 75%

Rozvojova plocha ¢. 8

Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
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+ zakladna obc¢ianska vybavenost (komerc¢né sluzby, maloobchodné prevadzky,
socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, Skolstvo, kultdra, sluzby pre seniorov)

* verejna zelen
» zahrady
* plochy $portu a rekreécie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

» drobnochov v rozsahu len pre osobnt spotrebu hespedarsiereh—zrierat-do—+6-s-

vz -

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivocis$na vyroba

Podiel hlavnej funkcie:

* minimaéalne 75%

Lokalita zmeny Z1
Hlavn4é funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-strzby—

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

* verejna zelen
* zahrady
* plochy $portu a rekreacie

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* drobnochov y rozsahu len pre osobni spotrebu hespedéarsisreh—=vierat-do—+6-Js-

v 7 /.

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu
* Zzivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia
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Lokality doplnkov D1, D2
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* zahrady
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

* zivoc¢i$na vyroba-fekremdrobrochovty

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa regulativy

textom:

Existujtice obytné zastavané tizemie obce

Vymedzenie:

* existujica obytna zastavba obce, vratane ploch vo vystavbe V1 a V2, s vynimkou
ploch so specifickou regulaciou R1, R2, R3

Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

o zakladni obd¢ianska

vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heemeréné-stazby—

* Sport
* verejna zelen
* cintorin

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci

rodinnych domov

» drobnochov v rozsahu len pre osobnt spotrebu hespedarsisreh—zvrierat-do—+6-s-

v/ ~

* trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* minimalne 75%
Dalgie ustanovenia:

» zachovanie pléch $portu, verejnej zelene a cintorinov v pévodnom rozsahu

» yvystavbu v zdhraddch mimo navrhovanych rozvojovych ploch a prieluk je mozné

realizovat len formou byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za
existujicimi rodinn

-

mi domami povodnej zdstavb ri dodrZzani regulativu

miniméalnej velkosti pozemku).

Existujtice vyrobné zastavané tizemie obce - plocha so $pecifickou regulaciou R1
Vymedzenie:

* hospodarske arealy situované juzne od obce Kostty (aredl susiarne kukurice),
Cierny majer, dalsie arealy v ramci zastavaného tizemia obce

Hlavn4é funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni

» obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
« prechodné ubvtovanie
* zivoc¢is$na vyroba
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu
» zariadenia na zber. ukladanie a zhodnocovanie odpadu
Podiel hlavnej funkcie:

 miniméalne 75%

Polyfunkc¢né centrum obce - plocha so specifickou regulaciou R2

Vymedzenie:

« v grafickej ¢asti vo vykrese komplexny urbanisticky nadvrh (hlavna ulica od kostola

po domov socidlnych sluzieb)
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Hlavna funkcia:

* obcianska vybavenost (komer¢né sluzby, maloobchodné prevadzky, socidlna
infrastruktara — zdravotnictvo. Skolstvo, kulttra, sluzby pre seniorov, vratane
prislusného verejného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre

obsluhu tizemia) - aj v polyfunkénych budovéach s byvanim

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* byvanie
* verejna zelen
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

e prechodné ubvtovanie

» zivoc¢is$na vyroba, vratane drobnochovu hospodarskych zvierat
* priemyselna vyroba
* logistické prevadzky

Podiel hlavnej funkcie:

* minimalne 50%

3.3 Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie

Vypusta sa poznamka:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Stanovuju sa nasledovné zavazné zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie:

* pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou sirkou 9 m

(pre obojsmerné cesty), resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

» zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéch pre min. 2 osobné vozidla na 1
bytova jednotku a pri respektovani poziadaviek na rozptylovi, odstavni a
parkovaciu plochu podla platnej legislativy (§ 8 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.)

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch a v existujtcej zastavbe je dopravné napojenie
prostrednictvom v predstihu vybudovanych verejnych spevnenych ciest -

asfaltovych alebo beténovych
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» preferovat zokruhovanie miestnych ciest, miestne a upokojené cesty obsluhujtce
obytnu zastavbu s viac ako 6 b.j., riesit vylu¢ne ako dopravné okruhy

3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Vypusta sa poznamka:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Stanovujua sa nasledovné zavazné zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie:

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch a v existujicej zastavbe je v predstihu vybudované technické
vybavenie (vSetky inZinierske siete vratane kanalizacie)

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Vypusta sa zmienka o nasledovnej uz neexistujucej pamatihodnosti obce:
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3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych

predpisov

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmien prislusnej
legislativy):

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieS§enom tzemi reSpektovat:

cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného twizemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikéciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky
* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

ochranné pasmo zZeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje (v
zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 110kV-15m
* 22kV-10m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o

energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):
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» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

+ pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch — 50 m

* pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 150 mm - 50 m

* pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm - 20 m

* pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidach v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m
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* ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v sirke 10 m od brehovej ¢iary
v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov — Dolny Dudvah, Cierna voda, Sard
a v $irke 5 m pre ostatné toky. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je
mozné umiestnovat technickt infrastruktaru vratane zariadeni, pevné stavby s
vynimkou komunik4cii, stvisla vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat. Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez
trvalého oplotenia) pre vykon spravy toku, v stlade s ustanoveniami Zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodéch.

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

* ochranné pasmo pohrebiska — 50 m od hranice pozemku kazdého pohrebiska (v
zmysle VZN obce Kostty ¢. 1/2020)

3.9 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Doplriaju sa verejnoprospesné stavby:

» rekonstrukcia a rozsirenie ciest II. a III. triedy, vratane chodnikov (pre chodcov,
cyklistov)

» rekonstrukcia tcelovych a polnych ciest

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Bez zmien

3.11 Vymedzenie ploch na asanacie

Bez zmien

3.12 Vymedzenie casti uzemia pre riesenie v dokumentacii nizSieho stupna

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:
obycajny text = povodné znenie UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2

prec¢iavienttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy funkéného vyuzivania izemia

zasady a regulativy priestorového usporiadania

zasady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia izemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit izemny plan zény

Stcastou zavaznej Casti su tieto vykresy grafickej casti:

vykres ¢. 02 ,Komplexny urbanisticky navrh” (zdsady a regulativy pre zastavané
tuzemie obce a prilahlé plochy)

vykres ¢. 01 ,,Ochrana prirody a krajiny“ (zasady a regulativy pre celé katastralne
uzemie obce, najma z hladiska ochrany prirody a krajiny)

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zavazne;j

casti, maju charakter odportcani a tvoria smernt cast izemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuju na tGzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce regulativy:
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Maximalna vyska objektov

e  maximalna vyska 4 nadzemné podlaZia — pre polvfunkc¢né budovy (byvanie +

obc¢ianske vvbavenie v 1 nadzemnom podlazi)

¢ maximalna vy$ka 3 nadzemné podlazia — pre bvtové domy

* maximélna vyska 2 nadzemné podlazia — pre rodinné domy a pre ostatné budovy

Regulativ maximélnej vvskv objektov sa uplatiiuje a) v relativnej hodnote v metroch, alebo

b) poctom Standardnvch podlazi. Standardny’m podlazim sa rozumie podlazie, ktorého

konstantna referenc¢nd konstrukéna vyska je 3,5 m. Maximalna vyska budovy sa pri urceni

limitu vysky zastavby spdsobom cez urcenie maximalneho poc¢tu podlazi vypocita
nasobkom vysky standardného podlazia 3.5 m.

NajvvssSou troviiou budovy je:

a) horna hrana atiky strechy budovy, vratane ustiipeného podlazia,

b) najvvs$sia tiroven hrebena strechy podkrovného podlaZia,

c) najvys$ia droven hrebernia iného tvpu strechy.
Regulativ vvsky zastavby sa nevzfahuje na stavby, objekty a zariadenia najmé dopravnej

infrastruktiry a technickej infrastruktiry, ktoré nie st budovami. Na vysku stavieb a

objektov najmé dopravnej infrastruktiry a technickej infragtruktary, ktoré nie st budovami
a vvsku vegetacie sa vztahuja poziadavkyv, vvplyvajice z osobitnvch predpisov.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej

plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je

stanoveny per

* 35% - pre plochy s hlavnou funkciou a) byvanie v_rodinnych domoch a bytovych
domoch, b) obc¢ianska vybavenost, c) rekreécia

* 25% - pre plochy s hlavnou funkciou nepolnohospodarska vyroba

Podiel nespevnenych ploch
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Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviovacimi
tvarnicami. Minimélny podiel nespevnenych ploch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

* 30%

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi a stavebna ciara

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vsSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Pri umiestiiovani novych stavieb alebo prestavbe existujacich stavieb, ktoré susedia
s objektmi v radovej zastavbe, sa stanovuje povinnost nadviazat na radovi zastavbu celou

dlzkou priecelia stavby.

Regulativ velkosti stavebného pozemku

Miniméalny limit plo$nej vymery stavebného pozemku predstavuje minimalnu pozadovana
vymeru pozemku, ktory musi stavebny zdmer dodrzat. Stavebnym pozemkom regulativu

velkosti stavebného pozemku sa rozumie pozemok stavebného zameru, ktory je uréeny pre
zastavbu budovami:

» samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestiovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 450 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkach sa tato vimera zvys$i o 150 m?* na kazda dalsiu bytovi jednotku; radové
rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou 400 m?*. Za takyto
stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatocnym
od¢lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespiﬁal
uvedent podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Architektonické regulativy
» pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uliéni a stavebnii ¢iaru

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmieSanom

tzemi vyssie ako 1,5 m modzu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo

zo zelene
NezastavateIné plochy a plochy s obmedzenim pre vystavbu

Ako nezastavatelné plochy, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba a plochy,
v ktorych je vystavba obmedzena v zmysle platnej legislativy a technickych noriem, sta
vymedzené nasledujice plochy:

* plochy v zastavanom tzemi obce, ktoré st ohrozované zaplavami

* plochy verejnej a vyhradenej zelene, osobitne chranenej parkovej zelene (CHA)
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* plochy v ochrannych a bezpec¢nostnych pasmach stavieb technickej infrastruktiry,
najma elektroenergetickych vzdusnych vedeni a vysokotlakového plynovodu

* plochy v ochrannych pasmach ciest I. a III. triedy
* rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych ploch

NezastavateIné plochy, resp. plochy s obmedzenim pre vystavbu st vymedzené vo
vykrese ¢. 2 ,Komplexny urbanisticky navrh*:

3.2 Zasady a regulativy funk¢ného vyuzivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana siborom doplnkového
funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativhym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti
a existujtce zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo arealov).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. 1
Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

o zakladna obcianska vybavenost (socidlna infrastruktiira — zdravotnictvo, Skolstvo,
kultira, sluzby pre seniorov®, komercné sluzby®, maloobchodné prevadzky®
s plochou do 2000 m*) —vo vymedzenej ploche

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

* zivocisna vyroba, s vynimkou drobnochovu v rozsahu len pre osobnt spotrebu
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Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%
Podiel doplnkovych funkcii:
* minimalne 15%

e  maximalne 25%

Rozvojové plochy ¢. 2, 9
Hlavn4é funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni
* obcianska vybavenost (vyrobné sluzby)
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
* ZivociS$na vyroba
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
» prechodné ubytovanie
» zariadenia na zber, ukladanie a zhodnocovanie odpadu
Podiel hlavnej funkcie:

e miniméalne 75%

Rozvojové plochy ¢. 3, 5, 6, 10
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost = len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-strzby—

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky
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* nepolnohospodérska vyroba

v v

* zivocisna vyroba, s vynimkou drobnochovu v rozsahu len pre osobnu spotrebu-

Podiel hlavnej funkcie:

e  minimélne 75%

Rozvojové plochy ¢. 4, 7
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» zakladna obcianska vybavenost (komercné sluzby, maloobchodné prevadzky,

socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, skolstvo, kulttra, sluzby pre seniorov)
» zahrady

* verejna zelen

* plochy $portu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

* zivocis$na vyroba
Podiel hlavnej funkcie:

e  minimélne 75%

Rozvojova plocha ¢. 8
Hlavn4é funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obc¢ianska vybavenost (komercné sluzby, maloobchodné prevadzky,
socidlna infrastruktira — zdravotnictvo, skolstvo, kulttra, sluzby pre seniorov)

* verejna zelen
» zahrady
* plochy sportu a rekreacie

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

* drobnochov y rozsahu len pre osobnii spotrebu kespedérsierehzvierat-do—+6-cs-
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Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* 7ivocisna vyroba

Podiel hlavnej funkcie:

e minimélne 75%

Lokalita zmeny Z1
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

« zakladna obcianska vybavenost —len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-stazby—

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m*?
zastavanej plochy

* verejna zelen
» zahrady
* plochy sportu a rekreacie

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* drobnochov y rozsahu len pre osobni spotrebu kespedérsierehzrierat-do—+6-es-

Nepripustné funkéné vyuzitie:
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu
* 7ivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnua
obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia
Lokality doplnkov D1, D2
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zahrady
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba
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*  Zivocisna vyroba-felremdrobrechevty

Regulacia funkcného vyuzitia pre existujucu zastavbu

Existujice obytné zastavané tizemie obce
Vymedzenie:

* existujica obytna zastavba obce, vratane ploch vo vystavbe V1 a V2, s vynimkou
ploch so $pecifickou reguldaciou R1, R2, R3

Hlavné funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost — len v rdmci rodinnych domov Heomeréné-stazby—

* Sport
* verejna zelen
* cintorin

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

* drobnochov v rozsahu len pre osobnt spotrebu hespedarsisreh—zrierat-do—+6-cs-

v/ -

* trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

2 . vz

+ skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* minimalne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch Sportu, verejnej zelene a cintorinov v pdvodnom rozsahu

» vystavbu v zdhraddch mimo navrhovanych rozvojovych ploch a prieluk je mozné

realizovat len formou byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za
existujacimi rodinn

-

mi domami pévodnej zéstavb ri dodrzani regulativu

miniméalnej velkosti pozemku).
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Existujiice vyrobné zastavané tizemie obce — plocha so $pecifickou regulaciou R1

Vymedzenie:

hospodarske areély situované juzne od obce Kostty (areédl susiarne kukurice),
Cierny majer, dalsie arealy v ramci zastavaného tizemia obce

Hlavna funkcia:

nepolnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

skladové plochy a plochy technickych zariadeni

obc¢ianska vybavenost (vyrobné sluzby)

odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

L]

byvanie

prechodné ubytovanie

Zivoc¢isna vyroba

priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
logistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu

zariadenia na zber, ukladanie a_zhodnocovanie odpadu

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Polyfunkc¢né centrum obce - plocha so $pecifickou regulaciou R2

Vymedzenie:

v grafickej casti vo vykrese komplexny urbanisticky navrh (hlavné ulica od kostola
po domov socidlnych sluzieb)

Hlavna funkcia:

obcianska vybavenost (komercné sluzby, maloobchodné prevadzky, socidlna

infrastruktiara — zdravotnictvo, skolstvo, kulttra, sluzby pre seniorov, vratane
prislusného verejného dopravného a technického vybavenia nevyhnutného pre

obsluhu tizemia) - aj v polyfunkénych budovach s byvanim

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

byvanie

verejna zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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» prechodné ubytovanie

» zivoc¢is$na vyroba, vratane drobnochovu hospodarskych zvierat
* priemyselna vyroba
* logistické prevadzky

Podiel hlavnej funkcie:

e  minimélne 50%

Agroturisticky areal — plocha so s$pecifickou regulaciou R3
Vymedzenie:
* plocha hospodarskeho arealu spol. Strycek s.r.o. na severozapadnom okraji obce
Hlavn4é funkcia:
» rekreacia (agroturistika)
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* drobnochov hospodarskych zvierat
* prechodné ubytovanie
» zahrady, polnohospodérska poda
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* trvalé byvanie
Podiel hlavnej funkcie:

e neurcené

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Regulacia sa vztahuje na plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo
zastavaného tizemia obce bez predpokladu lokalizécie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa
riadi zdsadami stanovenymi v Krajinnoekologickom pldane obce Kostuty (definované
vhodné vyuzitie, ako aj nevhodné vyuZzitie).

Poznamka: Umiestnovanie stavieb, nevyhnutnych na zabezpecenie vhodného alebo
podmienec¢ne vhodného vyuzitia je mozné na zadklade dokumentécie nizsieho stupna (plati
v pripade zameru vystavby polnohospodarskych, tazobnych, energetickych a rekrea¢nych
ucelovych stavieb).

Plochy ornej pody

Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode s pédnymi celkami do 80 ha, lesy a
nelesna drevinova vegetécia, trvalé travne porasty, vodné toky
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Nevhodné (nepripustné) vyuZzitie:
* polnohospodarska vyroba na ornej péde s pédnymi celkami nad 80 ha, priemyselné
vyroba
Plochy ovocnych sadov
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* trvalé kultiry na polnohospodarskej péde — sady, pripadne vinohrady, trvalé travne

porasty, nelesné drevinova vegetacia, zahrady
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

* polnohospodarska produkcia na ornej péde, priemyselna vyroba, byvanie

Plochy prvkov ekologickej stability
Vhodné (pripustné) vyuzitie:
* lesné plochy a nelesna vegetacia
e travne porasty
* vodné plochy
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:

» stavebna cinnost akéhokolvek druhu (okrem vodohospodarskych tprav)

3.3 Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie
Zavazne sa stanovuje povinnost zabezpecit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych
rozvojovych ploch vo vymedzenych polohach.

Pre dopravné liniové trasy — miestne komunikécie, cyklotrasy a pesie chodniky, ur¢ené na
verejné ucely a dopravné napojenie rozvojovych lokalit je potrebné na dotknutych

pozemkoch zablokovanie vystavby (rezerva pre dopravné napojenie).

Stanovuji sa nasledovné zavazné zdsady a regulativy pre vereiné dopravné vybavenie:

+ pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s miniméalnou $irkou 9 m
(pre obojsmerné cesty), resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

» zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéch pre min. 2 osobné vozidléd na 1

bytovi jednotku a pri reSpektovani poziadaviek na rozptvlovi, odstavna a
parkovaciu plochu podla platnej legislativy (§ 8 vvhlaskv ¢. 532/2002 Z.z.)

e  podmienujicim predpokladom vvstavby novych budov v navrhovanvch

rozvojovvch plochdch a v existujtcej zdstavbe je dopravné napojenie
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prostrednictvom v predstihu vvbudovanvych verejnvch spevnenvch ciest -

asfaltovych alebo beténovych

» preferovat zokruhovanie miestnych ciest, miestne a upokojené cesty obsluhujiice
obytnu zastavbu s viac ako 6 b.j.. rieSit v¥lucne ako dopravné okruhy

3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost postupne zabezpecit komplexnt technick vybavenost pre

existujicu zastavbu a navrhované rozvojové plochy.

Pre vsetky navrhované energetické a vodohospodérske zariadenia, navrhované koridory pre
liniové stavby sieti technickej infrastruktary urcené na verejné tcely (t. j. mimo pléch v
sukromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na dotknutych pozemkoch

zablokovanie vystavby.

Stanovuja sa nasledovné zavazné zdsady a regulativy pre verejné technické vvbavenie:
¢ podmienujicim predpokladom vvystavby novvch budov v navrhovanvch

rozvojovych plochéch a v existujtcej zastavbe je v predstihu vybudované technické
vybavenie (vSetky inzinierske siete vratane kanalizacie)

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné zachovat a respektovat poévodny vidiecky
charakter zastavby, vratane vyskovej hladiny a urbanistickej mierky, ako aj charakter
historického podorysu — typickej ulicovej radovej zastavby pozdlz hlavnej ulice (od kostola
po domov socialnych sluzieb).

V pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave, je
potrebné ich zachovanie. Odstranenie objektov je pripustné len v pripade zavazného
narusenia konstrukcie.

V obci st viaceré kulttrno-historické pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu, ktoré je potrebné zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zakona:

* hroby Jana Gyevatha, Thurzu Istvana, Zsabku Sdndora z roku 1931, na cintorine
+ pomnik Stefana Majora z r. 1965 pri kultirnom dome

Na tuzemi obce Kostuty je potrebné zachovat a chranit paméatihodnosti obce, evidované
v Zozname paméatihodnosti obce Kostty — v Registri nehnutelnych pamiatok, schvalenom
uznesenim OZ ¢. 31 zo dna 27.3.2006 podfa § 14 ods. 4 pamiatkového zékona:
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kaplnka na cintorine z 2. pol. 18. storocia (kaplnka sv. Jana Evanjelistu) —
jednolodovy priestor so segmentovym uzaverom zaklenutym ndznakom kupoly

a pruskou klenbou; fasady st jednoduché, ¢lenené polkruhovo zakoncenymi
oknami, hlavnéa fasédda je zakoncena trojuholnikovym murovanym S$titom. Objekt je
pre svoje pamiatkové hodnoty vhodné zaradit do UZPF ako narodnt kultirnu
pamiatku.

kostol rimskokatolicky, z rokov 1849 — 1851, neoromansky
kuria Kissovcov, klasicistickd, zo zaciatku 19. storocia

pohrebna kaplnka na cintorine v historizujicom slohu (mauzéleum rodiny
Kissovcov)

pohrebnd kaplnka pri karii v parku (mauzéleum rodiny Feketeovcov), neogoticka

trojiény stip z . 1826, pri kostole

pamétnik obetiam 1. a 2. svetovej vojny, pri fare

ustredny kriz cintorina

pricestny kriz kamenny, (za mostom, smerom na byv. zelezni¢nu stanicu)
pamétna tabula oslobodenia obce sovietskou armadou (na kult. dome)
pomnik udalostiam v r. 1931 (pred obecnym tradom)

pamatna tabula sochara Vojtecha Baduru

pamétné tabula prvej pisomnej zmienky o obci

kastiel neoklasicisticky (kastiel Abrahamfyovcov), z roku 1898 (dom socialnych
sluzieb)

ktria z 2. polovice 19. storocia (kuria Feketeovcov), klasicisticka

V obci sa nachadzaju dalsie objekty, ktoré nie st evidované v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu ani v Zozname pamatihodnosti obce Kosuty, maju vsak tiez

pamiatkové a architektonické hodnoty a je potrebné ich zachovat a chranit:

dom Kozmovcov, z pol. 19. stor.
kamenny kriz pri ceste na nadrazie

historicka zelen — ¢iastocne zachované krajinarske parky pri obecnom trade a kurii
Feketeovcov

dobové nahrobniky v areali cintorina z 19. stor. a zaciatku 20. stor.
sypka Feketeovcov, z konca 19. stor.

hospodarske budovy vo dvore domu ¢. 45 — dom s pddorysom ,L.“ povodne patriaci
Le6 Sternovi, zo zac. 20. stor.

hospodérske budovy v areali majera, za mostom

zidovsky cintorin
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* budova zékladnej skoly, z r. 1921

7 hladiska ochrany archeologickych néalezov a nalezisk je v dalsich stupnoch tizemného a
stavebného konania potrebné splnit poziadavku v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
je potrebné, aby investor, resp. stavebnik kazdej stavby vyzadujtcej si zemné préce si od
krajského pamiatkového tradu vyziadal stanovisko k pldnovanej stavebnej akcii,
vzhladom k tomu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k poruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk.

3.6 Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia
a krajiny

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné regpektovat prvky RUSES, ako aj
navrhované prvky MUSES:

«  biokoridor regionilneho vyznamu rBK6 Cierna voda

*  biokoridor regiondlneho vyznamu rBK30 Sard a Salibsky Dudvah

* biokoridor regiondlneho vyznamu rBK9 Dudvéah a Gidra

*  biocentrum miestneho vyznamu mBC Mftve rameno Ciernej vody

« biocentrum miestneho vyznamu mBC Park pri OcU

* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: rybnik a trvaly travny porast pri
Ciernej vode, verejna zeleni parku pri ihrisku (CHA), zelen cintorina, trvalé travne
porasty (s nelesnou drevinovou vegetaciou) na polnohospodarskej pode, vybrana
liniové zelen na polnohospodérskej pode

V stlade so zakonom ¢. 330/1991 Z. z. je potrebné pre uvedené prvky MUSES vypracovat

presné vymedzenie prvkov a vyznacenie ich ploch.

Dalej je nutné realizovat nasledujtce opatrenia v oblasti ochrany zivotného prostredia,
zabezpecenia ekologickej stability a biodiverzity, ochrany prirodnych zdrojov:

» Zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalSej monokulturalizacii

* Optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, predovsetkym
topol biely, viba, dub letny, jasen tzkolisty — v stilade s potencidlnou prirodzenou
vegetaciou v danom tizemi

* Zamedzit konverzii ovocnych sadov na ornt pédu alebo zastavané plochy

« Dobudovat prvky RUSES (vysadba plosnej a liniovej zelene, prirodzeny spdsob
obnovy a pod.)

« Dobudovat prvky MUSES

«  Pozdlz vodnych tokov posilnit brehové porasty a sprievodnii vegetaciu
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» Vylacit holorubny sposob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

* Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologickej
stability

* Vo vyznacenych lokalitach (v grafickej casti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability (regionalne a miestne biokoridory, biocentra,
interak¢éné prvky) zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé travne
porasty, resp. lesné porasty

* Podu, ktord je v rieSenom tizemi najvyznamnej$im prirodnym zdrojom, chranit
prostrednictvom opatreni na ochranu kvality pody a protier6znych opatreni.
Opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch, predovsetkym v juhozapadnej ¢asti katastralneho tizemia. Na
zmiernenie erézie udrziavat existujicu a zaloZzit nova liniovi zelen
s podoochrannou funkciou a preferovat vhodné agrotechnické postupy.

* Dosledne dodrziavat obmedzenia ¢innosti na tizemi so 4. — 5. stupniom ochrany

prirody — tyka sa vyhlasenych CHA a navrhovanej PP.

* Udrziavanie parkovej zelene v obci (parky pri obecnom trade, pri ihrisku
a domove socidlnych sluzieb) a revitalizacia tejto zelene v stlade s podmienkami
ochrany prirody. Pre vytvorenie stvislejsej plochy zelene v zastavanom tizemi obce
sa navrhuje prepojenie parku pri obecnom trade s plochou zelene pri domove
socidlnych sluzieb.

» Arealy hospodarskych dvorov a vyroby od okolitého prostredia izolovat strukturalne

¢lenitou a druhovo bohatou zelenou

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN obce Kosuty zastavané tizemie
obce tak, ze obsahuje:

* existujlce zastavané izemie vymedzené hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990

«  existujtci areal susiarne kukurice medzi obcami Kogtity a Cierny Brod

* obytnt zénu vo vystavbe na severnom okraji zastavaného tizemia obce Cierny Brod
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vSetky navrhované nové rozvojové plochy zasahujice mimo existujiceho
zastavaného tzemia, s viynimkou plochy ¢. 9, t.j. a vyhladovych ploch ¢. 1a 2, t.j.
plochy ¢. 4, 5, 6, 7, 10

plocha navrhovaného doplnku D1 s dal$imi 2 existujicimi rodinnymi domami
a plocha navrhovaného doplnku D2

Mimo zastavaného tizemia bude ponechany komplex hospodéarskych a obytnych budov

v Ciernom majeri a prilahld navrhované rozvojové plocha ¢. 9.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia izemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné pdsma mimo hranic stvisle zastavaného tizemia obce,
vymedzeného platnvm tGzemnvym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyvhlaskv &. 35/1984 Zb.):

e ochranné padsmo cesty I. triedv — 50 m od osi vozovky

e ochranné pdsmo cestv III. triedv — 20 m od osi vozovky

ochranné pasmo Zeleznice (drahv) definované v Sirke 60 m od osi krainej kolaje (v

zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorvch

zakonov v_zneni neskor$ich predpisov)

Z hladiska ochrany trds (nadradeného) technického vvbavenia tGzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom uzemi re$pektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elekirického vedenia (v zmysle § 43

zakona zakona ¢. 251/2012 7. z. o energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych
zakonov). vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 110kV-15m

e 22 kV —10m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43

zakona ¢. 251/2012 7. z. o energetike a 0 zmene a _doplneni niektorvch zdkonov)

vvmedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kédblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. Z. 0

energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych zdkonov):
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* vonkajSieho vvhotovenia s napatim do 110 kV je vvmedzené zvislymi rovinami,

ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na

hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnitornym vvhotovenim je vvmedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpecenV pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0

zmene a_doplneni niektorych zdkonov) vvmedzené vodorovnou vzdialenostou od

osi priameho plvnovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plvnarenského

zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
Casti plvnarenského zariadenia:

+ pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m
» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —

8 m

» pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm —4 m

e pre plvnovod, ktorym sa rozviddza plvn na zastavanom tzemi mesta s

previadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa —1 m

bezpecnostné pasmo plvnovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. 0

energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych zdkonov) vvmedzené vodorovnou

vzdialenostou od osi priameho plvnovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti
plvnéirenského zariadenia merané kolmo na os plvnovodu alebo na hranu pédorysu

technologickej ¢asti plynérenského zariadenia:

e priregulacnych staniciach, filtratnvch staniciach, armatirnvch uzloch — 50 m

e pri plvnovodoch prevadzkovanvch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou
do 150 mm — 50 m

» pri plynovodoch prevddzkovanyvch s tlakom od 0.4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

» pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0.4 MPa prevddzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m

ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o_elektronickvch
komunikacidch v_zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizécie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. 0
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v_zneni neskorsich predpisov) —

vymedzené zvislymi plochami vedenvmi po oboch stranach potrubia vedenvmi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vrétane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m
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* ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v sirke 10 m od brehovej ¢iary

v pripade vodohospodarsky vyznamnych tokov — Dolny Dudvah, Cierna voda, Sard
a v Sirke 5 m pre ostatné toky. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je
mozné umiestnovat technicka infrastruktiru vratane zariadeni, pevné stavby s
vynimkou komunikacii, suvisla vzrastla zelen, ani ho inak pofnohospodarsky
obhospodarovat. Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez
trvalého oplotenia) pre vykon spravy toku, v stlade s ustanoveniami Zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodéch.

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:
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* ochranné pasmo pohrebiska — 50 m od hranice pozemku kazdého pohrebiska (v
zmyvsle VZN obce Kosutv ¢. 1/2020)

3.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) izemny plan
obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Kostty uréuje zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzuje plochy
pre tieto stavby:

* integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb technicke;j
infrastruktiry v zastavanom tzemi obce a v novych rozvojovych lokalitach ¢. 1, 2,
4,5, 7 a 8, vratane rezervy pre dopravné prepojenie a rekonstrukcie miestnych
komunikacii a liniovych stavieb technickej infrastruktary

* juzny obchvat Galanty (prelozka cesty 1/75)
«  cyklistické trasy (Sladkovitovo — Cierny Majer — Kostity — Cierny Brod; Kostity —

Galanta)
» rekonstrukcia a rozsirenie ciest II. a III. triedy, vratane chodnikov (pre chodcov,
cvklistov)

+ rekonstrukcia tcelovych a polnych ciest
* pesie trasy — chodniky (navrhované tiseky prepojenie obci Kostty a Cierny Brod
pozdlZ cesty &. 111/062007), vratane rekonstrukcie existujacich chodnikov)

» trafostanice (navrhované TS X1-X5, vratane rekonstrukcie a intenzifikacie
existujtcich trafostanic)

* elektrické vedenie VN 22 kV (vzdusné, kablové), vratane odbociek k navrhovanym

trafostaniciam

» rozsirenie kapacity akumuléacie pitnej vody a cerpacej stanice pre mesto Galanta o
2x3000 m” (v aredli existujacej akumulécie a Cerpacej stanice)

Verejnoprospesné stavby st zakreslené vo vykrese ¢. 02: Komplexny urbanisticky névrh.
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orienta¢né, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupnov projektovej dokumentacie.
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3.10 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov

Predpokladdme, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na plochach
navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najmé scelovanie pozemkov
vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacsich rozmerov.

Nakolko tizemny plan obce Koty nie je rieseny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné
blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely
urc¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan obce Kosuty nevymedzuje ziadne plochy pre asanacie.

3.12 Vymedzenie casti Uzemia pre riesenie v dokumentacii
nizsieho stupna
V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze izemny plin

obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zény).

Spracovanie tizemného planu z6ny sa pre nové rozvojové lokality zaradené do I. a II. etapy
navrhu nevyzaduje. Pre vyhladové rozvojové lokality s vymerou nad 8 ha (vztahuje sa na
lokality ¢. 1 a 9) bude spracovanie tizemného planu z6ny potrebné.
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