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Datum: 19. 5. 2026
VEC

Bytovy dom na Jakobyho ulici — odvolanie proti zaviznému stanovisku ¢. OU-KE-OSZP3-
2026/009722-080

Tymto podavam odvolanie proti zavadznému stanovisku zo zistovacieho konania €. OU-KE-
0SZP3-2026/009722-080 a navrhujem, aby odvolaci organ zavazné stanovisko zrusil

a vec vratil prvostupnovému organu na nové konanie. Mdm za to, ze existuju dévody, aby
navrhovana ¢innost’ podliehala posudzovaniu vplyvov podla zakona 24/2006 Z. z. v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon o EIA®).

Odoévodnenie:

Mam trvaly pobyt v bytovom dome supisné €islo 1679 nachadzajucom sa na TyrSovom nébrezi.
Prilozen& hlukova $tudia, svetelno-technické posudenie a dopravno-kapacitné posudenie sa
zaoberaju moznymi vplyvmi navrhovanej ¢innosti aj na tento bytovy dom.Tiez som prejavil
zaujem na konani podanim pisomného stanoviska. Z uvedeného dévodu som dotknutou
verejnostou podla §3 pismeno t) zakona o EIA. Z textu oddévodnenia zavazného stanoviska je
tiez zrejmé, ze Okresny Urad KoSice ma povazuje za dotknutu verejnost.

Okresny urad KosSice (dalej len ,urad”) ako prvostupfiovy organ sa nedostato¢ne venoval
posudzovaniu zavaznych vplyvov, kioré bude mat navrhovana ¢innost na zivotné
prostredie a kvalitu Zivota v danej lokalite. Rovnako nedostato¢ne posudil kumulativny
vplyv viacerych ¢innosti, ktoré sa v danej lokalite planuju su¢asne realizovat, ako aj aktualnu
situdciu.

V oddvodneni zavazného stanoviska na strane 47 je spravne uvedené, Ze navrhovana
¢innost’ pokial ide o vysku a podlaznost’ nie je v sulade so zavaznymi regulativmi
platného Gizemného planu mesta Kosice. Dalej v3ak tato zavazni skutoénost’ Grad nijako
nezohladnuje. Dokonca rovnaké namietky v doru€enych stanoviskach vyhodnocuje ako
irelevantné. Uzemny plan ako strategicky dokument pred jeho schvalenim prechadza
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posudzovanim vplyvov na zZivotné prostredie alebo zistovacim konanim podla druhej ¢asti
zakona o EIA. Platnym uzemnym planom je definované akceptovatelné zat'azenie uzemia
a aj zivotného prostredia v danej lokalite. Navrhovana ¢€innost’ je v rozpore s Uzemnym
planom a predstavuje v danej lokalite vyrazne vyssie zat'azenie uzemia, ako pripusta
Uzemny plan. To méze mat za nasledok, Zze nebude mozné realizovat’ iné €innosti, ktoré su

v stilade s Gzemnym planom a st potrebné pre dant lokalitu. Urad by z tohto dévodu mal
realizovat’ komplexné posudenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie
podla zakona o EIA a vzhladom na nesulad so zavaznymi regulativmi tzemného planu

v zaverecnom stanovisku vyslovit' nesuhlas s navrhovanou €innostou. Ina moznost je
stanovit’ ako jednu z podmienok realizacie navrhovanej ¢innosti, ze ¢innost’ musi byt’

v sulade so vSetkymi zavaznymi regulativmi uzemného planu mesta Kosice uc¢inného od
1. 9. 2025. Tymto sa zabezpeci, ze vplyv tejto €innosti na navrhované Gzemie bude
environmentalne unosny a kvalita byvania v danej lokalite bude na urovni predpokladanej
Uzemnym planom. Sulad s Uzemnoplanovacou dokumentéaciou je podra prilohy 10 zdkona o EIA
jednym z kritérii pre zistovacie konanie. UmoZnenim realizacie navrhovanej €innosti za
sucasného stavu by bol obideny proces posudzovania zmeny Uzemného planu ako
strategického dokumentu, ¢o je neakceptovatelné. Z vyssie uvedenych dévodov nemozno
nechat posudzovanie suladu s Uzemno-planovacou dokumentéciou iba povolujucemu organu —
stavebnému Uradu mesta KoSice. Taktiez vzhfadom na existenciu poplatku za rozvoj by mohli
byt mesta a obce, pod ktoré patri aj agenda stavebného Uradu, motivované povolovat aj
zamery odporujuce zdvaznym regulativom uzemného planu. Tomu méze nasvedcovat aj
zaslané stanovisko Mesta KosSice, referatu zivotného prostredia MK/A/2025/24587 zo dia
3.12.2025 v ktorom je uvedené, e navrhovana &innost je v stlade s Uzemnym planom
hospodarsko-sidelnej aglomeracie Kosice. Urad pritom Uplne jasne a spravne konétatuje
nesulad navrhovanej €innosti s uzemnym planom.

Podla zaverov dopravno-kapacitného posudenia na strane 371 pri realizacii zameru bude

v pripade krizovatky K6 v popoludnajsej Spicke dosiahnuta pozadovana funkéna uroven
(stupen kvality) iba v pripade zjednosmernenia Jakobyho ulice. Doposial' nebolo prijaté
rozhodnutie o zjednosmerneni Jakobyho ulice. Zavery o dopravno-kapacitného posudenia
o tom, Ze kriZzovatky v pripade realizacie navrhovanej €innosti splnia poZzadované ktiréria, su
zalozené na hypotetickej situacii, ktora nezodpoveda suc¢asnému stavu. V studii tiez
absentuje informacia o tom, akym sp6sobom sa urcil vychodiskovy stav pre zjednosmernenu
Jakobyho ulicu. Ak sa oCakava, Ze zjednosmernenim Jakobyho ulice budu ziskané nové
parkovacie miesta, ako to uvadza navrhovatel, priepustnost ulice sa nanajvys zachova alebo
dokonca znizi. Situaciu krizovatky K6 vyrazne komplikuje aj havarijny stav mosta cez
Mlynsky nahon, o ¢om sa dopravno-kapacitné posudenie vébec nezmienuje a nijako sa s touto
situaciou nevysporiadal ani urad.

Dopravno-kapacitné posudenie sa nevenuje otazke, ¢i po realizacii navrhovanej €innosti
neddjde k prediZeniu éasu dojazdu zachrannych zloziek (najmé vozidiel zachranne;
zdravotnej sluzby) k bytovym domom na Jakobyho ulici a na TyrSovom nabrezi. Je
neakceptovatelné tento ¢as predlZzovat a ohrozovat pravo obyvatelov na neodkladnu zdravotnu
starostlivost.
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Dopravno-kapacitné posudenie nezohladiuje narast dopravy spojedny s projektom
vystavby najomnych bytov na Jesenského ulici, ktora sa podla spravy uverejnenej Mestom
KoSice diia 12.5.2026 ( https:/www.kosice.sk/clanok/kosice-spustaju-historicky-najvacsiu-
vystavbu-najomnych-bytov ) méze zacat uz na jeser 2026, teda skér, ako navrhovatel planuje
zapocat’ s vystavbou bytového domu na Jakobyho ulici. Niektoré posudzované krizovatky
(najma krizovatka K1) sa nachadzaju v blizkosti miesta vystavby najomnych bytov a dopravna
situacia na nich bude touto ¢innostou ovplyvnena.

Dopravno-kapacitné posudenie taktieZ nezohladnuje dlhodoby zamer mimouroviového
rieSenia problematického zelezni¢éného pricestia na Rampovej ulici, s ktorym pocita
Uzemny plan mesta KoSice uc¢inny od 1.9.2025 a zmiefuje sa o niom aj navrhovatel. Po
realizacii mimouroviiového krizovania sa tato dopravna trasa stane atraktivnejSou, i prinesie
d’alSi narast intenzity dopravy najma na uliciach Slovenskej jednoty, Alvinczyho

a Masarykova. V pripade Masarykovej ulice sa dopravno-kapacitné posudenie nevenuje
otazke vystavby elektrickovej trate zmiefiovanej v izemnom plane, €o spdsobi znizenie
priepustnosti danej ulice. Dopravno-kapacitné posudenie pracuje iba s koeficientmi
vSeobecného rastu dopravy v meste KoSice. Takto nie je zohladneny vplyv faktorov Specifickych
pre danu lokalitu.

Predmetom dopravno-kapacitného posudenia je aj ulica Slovenskej jednoty a krizovatky
K4 - K10 nachadzajuce sa na hranici mestskych ¢asti Kosice-Staré Mesto a Kosice-
Sever. Kvoli predpokladanému zvySeniu intenzity dopravy na tejto ulici a krizovatkach budu
navrhovanou €innostou zasiahnuté obe mestské €asti. Z uvedenych dévodov mal urad
povazovat aj za dotknutu obec aj mestsku ¢ast’ Kosice-Sever. To sa neudialo a tejto
mestskej Casti nebola zaslana Ziadna informacia o navrhovanej €innosti. Mestska ¢ast KoSice-
Sever tak stratila moznost uplatnit svoje pripomienky a poziadavky na hodnotenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti.

Vo svojom stanovisku som pozadoval, aby Urad zakazal navrhovatelovi vyrub drevin, ktoré nie
su priamo v kolizii s navrhovanymi budovami ale napr. iba s chodnikom. Nebolo mi vyhovené
s odévodnenim, Ze vyrub drevin a nahradna vysadba maju byt predmetom samostatného
konania. S tymto postupom nesuhlasim a nad’alej trvam na tom, aby urad v podmienkach
realizacie navrhovanej ¢innosti urad zakazal navrhovatelovi vyrub drevin, ktoré nie su
priamo v kolizii s navrhovanymi budovami. K vyrubu vzrastlych stromov je potrebné
pristupovat velmi citlivo, pretoze trva niekol'ko desiatok rokov, kym novovysadeny strom
dokaze plnit’ rovnakeé funkcie ako dlhoroény vysoky a mohutny strom. Tento pristup je aj
v sulade so zdmerom mesta KoSice rozsirovat zelen v ramci adaptacie na klimatickl zmenu.

Pokial ide o pripomienky tykajuce sa svetelno-technického posudenia, urad kostatuje, ze
navrhovana ¢innost’ neovplyviuje pozadovanu dobu presinenia jednej tretiny obytnej
podlahovej plochy rodinnych domov ani normou pozadované 90 min. preslnenie aspon jednej
miestnosti. Svetelno-technické posudenie v§ak nebsahuje vypocet ¢asu presinenia pre
ziadny z kritickych bodov identifikovanych v bytovych domoch supisné ¢isla 1678 a 1679
nachadzajucich sa na TyrSovom nabrezi. Nemozno robit’ zaver o dobe presinenia bez toho,
aby bol vykonany vypocet tejto doby. V pripade tychto bytovych domov presinenie bytov

z juznej strany znacne komplikuju vzrastlé stromy nachadzajuce sa v tesnej blizkosti bytovych
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domov. Opatovne ziadam o dopracovanie svetelno-technického posudenia tak, aby
obsahovalo aj vypocet ¢asu presinenia pre byty v bytovych domoch supisné cisla 1678
a 1679.

Urad sa vobec nevenoval moznému pdsobeniu kumulativnych vplyvov poéas vystavby.
V danej lokalite je rovnako planovany avSak zatial nerealizovany zamer postavit rozsiahly
obytny komplex Alvinczyho dvor. Vzhladom aktuélny stav projektov mozno o¢akavat’, ze
stavebné prace v pripade Bytového domu na Jakobyho ulici a v pripade projektu
Alvinczyho dvor budu realizované suc¢asne. Obyvatelia v danej lokalite takto budu dlhy ¢as
Celit kumulovanému vplyvu hluku, prasnosti a vibracii z dvoch rozsiahlych stavebnych €innosti.
Je teda dévod, aby urad komplexne posudil vplyv na Zivotné prostredie, pokial ide

o hluénost), vibracie a prasnost’ pocas obdobia trvania stavebnej ¢innosti na projektoch
Bytovy dom Jakobyho, Alvinczyho dvor a Cizik. Je potrebné posudit vplyv hluku, vibracii
a prasnosti na bytové domy v lokalite ohrani¢enej ulicami Slovenskej jednoty,
Alvinczyho, Stromova, Lomena, Hutnicka a TyrSovo nabrezie.

Urad sa nezaoberal otazkou kapacity inzinierskych sieti v lokalite. Dostato&na kapacita
inZinierskych sieti v lokalite, ktord umozni bez problémov pripojit k inZinierskym sietam vSetky
planované stavby, je nevyhnutna pre zachovanie kvality byvania. Tejto otdzke sa nevenuje ani
zamer navrhovanej ¢innosti. Ziadam, aby bol tento nedostatok odstraneny.

Na strane 49 zavazného stanoviska urad uvadza, ze vybudovanim bytového domu dojde k
zmene scenérie a vnimania lokality, ktora bude prevazne pozitivha, hoci Ciasto¢ne zavisla
od subjektivneho pohladu. Nevyuzité Uzemie sa premeni na moderny obytny objekt zacleneny
do ekologicky orientovanej zastavby SirSieho centra, pri€om nova urbanisticka struktura bude
reSpektovat’ historicky charakter uzemia. Tymto si urad absolutne nekriticky osvojil
nazor navrhovatela a uplne ignoroval 48 negativnych stanovisk od dotknutej verejnosti.
Rovnako ignoroval peticiu 131 vlastnikov bytov v danej lokalite z februara 2026, ktora bola
adresovana Mestu KoSice. Nerozumiem, ako 14-podlazny bytovy dom bude respektovat’
historicky charakter izemia a ziadam, aby Urad tento svoj zaver blizSie vysvetlil. Uvedené
tvrdenia Uradu tiez ignoruju, ze 14-podlazny dilatacny celok ,,C* sa ma nachadzat’

v smerovej linii vyznamného priehl'adu za i¢elom pozorovania vyznamnej urbanistickej
dominanty — Radnice Starého Mesta. Tato linia je vyznacend aj komplexnom vykrese
obsahujucom zavazné regulativy, ktory je su€astou uzemného planu mesta KosSice.

Na strane 51 zavazného stanoviska je uvedené, Ze navrhovany zamer reaguje na potreby
obyvatelov a mé priaznivy socioekonomicky vplyv. Tieto potreby nie su blizSie Specifikovamé.
Kedze ide o vystavbu bytového domu, jednou z potrieb je zrejme dostupné byvanie.

V navrhovanom bytovom dome budi mat’ najvacsi podiel 4 a viac izbové byty, ktoré su pre
vacsinu obyvatelov cenovo nedostupné. RieSenie potrieb byvania tymto zamerom je teda velmi
otazne.

K zameru navrhovanej ¢innosti boli dina 10.3.2026 doruc¢ené doplnujuce podklady, z
ktorych vyplyva zasadna zmena vplyvu navrhovanej ¢innosti na mestsku zelen. O tejto
zmene mala byt informovana verejnost a oznamenie malo byt uverejnené aj na Uradnych
tabuliach mesta KoSice a dotknutych mestskych €asti. Dotknutym organom a verejnosti mala
byt opatovne poskytnuta lehota 21 dni na zaslanie stanoviska podia § 29 ods. 5a 6
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zakona o EIA. Ak dévodom pre podanie stanoviska su iba zasahy do zelene, tak takyto subjekt
nemal dévod podat stanovisko k podkladom uverejnenym 12.11.2025, kedZe v nich bolo
kons&tatované, Ze Ziadne vyruby stromov nie su pre realizaciu zameru potrebné. To sa vSak
neudialo. Informacia bola dorué¢ena len dotknutym organom, Mestu Kosice, Mestskej casti
Kosice-Staré Mesto a tym, ktori uz zaslali stanovisko podla §29 ods. 6 zakona o EIA.
Lehota na vyjadrenie bola iba 5 dni. Po zaslani stanovisk tieto uz neboli predmetom
ustneho konania podla §29 ods. 7 zédkona o EIA. Nie je zmienka ani o tom, Ze by boli
stanoviska doru¢ené dotknutej obci (Mesto KoSice a Mestska Cast KoSice-Staré Mesto). Takto
dotknuta obec nemala moznost’ sa k tymto stanoviskam vyjadrit’, hoci jej zakon toto pravo
dava. Skutoc€nost, Ze Urad vacésinu stanovisk vyhodnotil ako obsahovo totoznu

s predchadzajucimi stanoviskami, nepraviiuje nerealizovat Ustne pojednavanie a ani nedorucit
stanoviska dotknutej obci.

Podla udajov o zamere navrhovanej ¢innosti uverejnenych na
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/bytovy-dom-na-jakobyho-ulici je dotknutou obcou Mestska
Cast KoSice-Staré Mesto. Tato mestska Cast vSak na svojej Uradnej tabuli neuverejnila nijaku
informaciu o tom Ze jej bol doru¢eny zamer navrhovanej €innosti, hoci to vyzaduje §29 ods. 4
zakona o EIA.

Tiez kon&tatujem, Ze do 18.5.2026 Mesto KoSice a ani Mestska ¢ast KoSice-Staré Mesto
neuverejnili na Uradnej tabuli a ani na webovom sidle o informaciu zavaznom stanovisku zo
zistovacieho konania, hoci tak mali podla §29 ods. 15 zakona o EIA urobit bezodkladne.
Bezodkladné uverejnenie je dblezité pre informovanost dotknutej verejnosti a vytvorenie
dostato¢ného Casového priestoru na odvolanie.

Navrhovana ¢innost predstavuje vyrazne vyssie zat'azenie Uzemia, ako pripusta uzemny
plan. Jej realizacia by znamenala podstatné zhorsenie kvality byvania v lokalite.
Z uvedenych dévodov s realizaciou navrhovanej ¢innosti zasadne nesuhlasim.

Ing. Henrich Krigko
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