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uvoD

Obec Vahovce podla § 6 ods. 2 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani (dalej ,,zakon
o0 Uzemnom planovani“) je orgdn izemného planovania. Obec Vahovce nema platny uzemny
plan. Podla § 32 ods. 1 toho istého zdkona je povinna sustavne sledovat a vyhodnotit
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, doru¢ené podnety na zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej
dokumentacie a najmenej raz za Styri roky vypracovat spravu o stave Uzemnopldanovacej
dokumentdcie, na zadklade ktorej rozhodne o potrebe a rozsahu obstardvania zmien
a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentacie alebo obstaravania novej uzemnoplanovacej
dokumentdcie.

Na zaklade legislativnych poZiadaviek obec Vahovce pristupila k spracovaniu spravy o stave
uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 28 ods. 2 pism. b) zakona o Uzemnom planovani.
Hlavnym dévodom spracovania spravy o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie bolo zacatie
obstardvania nového Uuzemného planu obce Vahovce podla zakona o uzemnom planovani
a vyhlasky ¢. 153/2024 Z. z. Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
o Standardoch a  metodike spracovania  Uzemnoplanovacej  dokumentdcie
a Uzemnoplanovacich podkladov.

Zadanie pre Uzemny pldn obce Vahovce (dalej ,zadanie”) je vypracované v sulade
s ustanoveniami zakona o Uzemnom planovani a suvisiacimi vykondvacimi vyhlaskami.

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu je uréenie vizie, stratégie rozvoja obce a stanovenie
poziadaviek na rieSenie Uzemného planu.
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1. Priemet uzemia obce

Rie$enim Uzemného pldnu obce Vahovce (dalej ,UPN O) je celé tzemie obce Vahovce, s jej
katastralnym Gzemim. Graficky priemet Uzemia obce v sidelnej Struktire avymedzenie
Uzemia obce a zastavaného Uzemia obce obsahuje Priloha €. 1 a Priloha €. 2.

Kéd obce (SODB): 504114

PSC: 925 60
Samospravny kraj: Trnavsky (200)
Okres: Galanta (kod 202)
ICO: 00 306 266

Pocet obyvatelov k 31.12.2025: 2126

Rozloha: 15,98 km?, 1598 ha
Nadmorska vyska: 123 m n.m.

Obec Vahovce sa nachadza v juhozdpadnej ¢asti Slovenska v Trnavskom kraji, v okrese Galanta.
LeZi na pravom brehu rieky Vah, priblizne 5 km juhovychodne od mesta Sered a asi 9 km
od okresného mesta Galanta, na Podunajskej rovine. Hlavnym krajinnym prvkom tzemia obce
je rieka Vah a jej prilahlé nivy spolu s vodnym dielom Kralova, ktoré vyznamne formuju
miestnu krajinu a hydrologické pomery Uzemia. Obec lezi v nadmorskej vyske priblizne 123 m
n. m. a katastralne dzemie ma rozlohu 15,98 km2. Z toho zastavané Gzemie obce ma rozlohu
1 598 ha. Uzemie obce susedi s mestom Galanta a s obcami Dolnd Streda, Soportia, Kajal, Gari.

Geografické ndzvoslovie v obci — miestne pomenovania:
Kat, Horny hon, Prvy hon, Mojsin, Zeliarske role, Lesny diel, Soporniansky klin

Obec Vahovce je dopravne obsluzena prostrednictvom cesty lll. triedy Cislo 1345 spajajuca
Sered — Dolna Streda — Vahovce — Galanta. Katastralnym Uzemim, severne od obce, prechadza
rychlostna cesta R1, z ktorej nie je priame dopravné napojenie na obec. Obec nie je napojena
na Zeleznic¢nu trat.

Uzemie obce je limitované ochrannymi pasmami rézneho druhu.

V katastralnom Uzemi obce Vahovce sa nachadzaju viaceré prvky Uzemnej ochrany prirody a
ekologickej stability. Uzemie je sucastou eurdpskej ststavy Natura 2000 ako Chranené vtacie
Uzemie SKCHVUO10 Kralova. Z prvkov uzemného systému ekologicke] stability do katastra
zasahuje nadregionalny biokoridor NRBk1 Vah, na ktory nadvazuje regiondlne biocentrum
RBc3 Soporfia 1 (Luky — Hajik), zarover evidované ako genofondova lokalita GL12 Soporfia —
Hajik. Medzi dalSie genofondové lokality patri GL11 VN Kralova. V Uzemi su identifikované aj
ekologicky vyznamné segmenty krajiny: EV 49 (staré rameno, plo$né porasty), EV 50 (lesny
porast) a EV 51 (rameno Unovce).
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2. Dovody obstarania izemného planu obce

Obec Vahovce nemd platnd Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. V sulade so zakonom
¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v znp (dalej ,,zdkon UP“) bola vypracovand Sprdava
o stave Uzemnopldnovacej dokumentacie (december 2025), ktord konstatovala potrebu
obstarania Uzemnoplanovacej dokumentdcie obce.

Dévodom pre vypracovanie Uzemného planu obce Vahovce je obstarat pre obec
Uzemnoplanovaciu dokumentdciu, ktora bude uréovat a regulovat priestorové usporiadanie
Uzemia, funkéné vyuzivanie Uzemia a zabezpecovat udrzatelny Gzemny rozvoj za podmienok
dodrzania ochrany Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického
a kultdrneho dedi¢stva a ochrany verejného zdravia, obrany statu, bezpeénosti Statu,
hospodarskeho rozvoja, socidlneho rozvoja, socidlnej sidrznosti a Uzemnej sidrznosti.

3. Urcenie hlavnych cielov a principov tzemného rozvoja obce vyplyvajtcich
z Koncepcie izemného rozvoja regionu

V Uzemnom plane obce Véhovce je potrebné redpektovat zdvaznu cast nadradenej
izemnopldnovacej dokumentacie majica dosah na obec Vahovce, ktorou je Uzemny plan
velkého izemného celku Trnavského samospravneho kraja (UPN VUC TTSK) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Z UPN VUC TTSK vyplyva povinnost zosuladit navrh Uzemného rozvoja obce Véahovce
s regiondlnou koncepciou rozvoja Uzemia, najma v oblasti usporiadania krajinnej Struktury,
sidelnej Struktury, rozvoja dopravnej a technickej infrastruktury, ochrany prirodnych zdrojov,
krajiny a polnohospodarskej pody, ako aj v oblasti zvySovania kvality Zivotného prostredia.

Zo zavaznej ¢asti UPN VUC TTSK v platnom zneni nevyplyvaju pre katastradlne Gzemie obce
Vahovce nové Specifické verejnoprospesné stavby nadregionalneho vyznamu, ktoré by
zasadnym spo6sobom menili koncepciu tzemného rozvoja obce. Navrh UPN O je vSak povinny
reSpektovat vsetky zavazné regulativy a limity vyuZitia Uzemia vyplyvajuce z tejto nadradenej
dokumentdcie, tykajuce sa obce.

Zavazné ¢asti UPN VUC TTSK v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktoré je potrebné zohladnit
v rieSeni UPN O, budu zapracované v sulade s metodikou spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Koncepcia Uzemného rozvoja TTSK je charakteristickd navrhom polycentricko-reurbanizac¢nou
schémou osidlenia. Tato schéma stanovuje vyvazenost centier s definovanim ich pozicie
v ramci polycentrickej schémy s osobitou pozornostou vidieckeho osidlenia. Obec Vahovce
sa nenachddza na hlavnych a ani sekundarnych urbanizaénych osiach Uzemia TTSK. Obec
gravituje k mestu Sered a Galanta. V sidelnej Strukture regidnu ma logické vyznamové
postavenie vyplyvajlce z hierarchie Uzemia.
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Obec Vahovce je dopravne obsluzend prostrednictvom cesty lll. triedy Cislo 1345 spajajlca
Sered — Dolna Streda — Vahovce — Galanta. Katastralnym Gzemim, severne od obce, prechadza
rychlostna cesta R1, z ktorej nie je priame dopravné napojenie na obec. Obec nie je napojend
na Zeleznic¢nd trat.

V stratégii rozvoja obce navrhnut kompaktnu sidelnt Struktiru s uréenim jej hierarchizacie
pre vSetky relevantné zlozky osidlenia, krajiny, prirodnych zdrojov.

Vypis zo zavaznej ¢asti UPN VUC TTSK je v prilohe &. 1.

4. Identifikacia hlavnych problémov a stretov v tizemi obce

NajstarSia pisomnd zmienka o obci Vahovce pochadza z roku 1259, kedy je obec prvykrat
uvedend v historickych pramenioch. Od stredoveku bola Uzemie ovplyvnené historickym
vyvojom Uhorska a neskor Ceskoslovenska a Slovenskej republiky, pricom obec presla
viacerymi politickymi a administrativnymi zmenami aZ do sucasnej podoby. Suc¢asna podoba
sidla vychadza z historického vyvoja. V urbanistickej Strukture sidla nie je jasne definované
urbanistické jadro. Uli¢nd zastavba je tvorena prevladajicou formou zastavby — rodinné domy.
Obec Vahovce vyrazne ovplyviiuje vodna nadrz Kralovd. Obec je zasobovana verejnou
technickou infrastrukturou vratane vodovodu, Ciasto¢ne vybudovanej splaskovej kanalizacie,
ktorej dokoncenie si vyZaduje dobudovanie dvoch vetiev, energetickej infrastruktury
(elektrina, plyn) a optickej siete.

RieSenie je vymedzené administrativnou hranicou obce. V navrhu koncepcie rozvoja obce
je potrebné komplexne riesit funkéné a priestorové usporiadanie zastavaného Uzemia obce,
rozvojové plochy vo vazbe na existujucu urbanistickd Struktiru a zaroven premietnut vysledky
prieskumov a rozborov, najma v oblasti krajinného a environmentalneho hodnotenia, v rdmci
celého katastrdlneho Uzemia obce. Uzemie obce Vahovce je charakteristické typom
polnohospodarskej krajiny s nizkym podielom krajinnej vegetacie. Ako pozitivum je vnimany
vodny tok rieka Vah a vodné dielo Kralova.

Identifikacia hlavnych problémov a stretov v Uzemi obce:

A. V oblasti urbanistickej struktury:
- stanovenie stratégie rozvoja obce
- identifikacia typu osidlenia
- identifikacia rozvojovych osi sidla
- identifikacia limitov v Uzemi

B. V oblasti byvania / osidlenia:
- zaujem o nové plochy byvania
- absentujuca regulacia mierky a charakteru osidlenia
- identifikdcia charakteru obce z pohladu hierarchizacie sidla
- absentujuce citatelné a funkéné centrum obce, dominanta, verejné priestory
- neurcena pufracna zéna (linia) medzi urbanizovanou a prirodnou krajinou
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kolizne funkcie

C. V oblasti vybavenosti:

chybajlca obdianska vybavenost adekvatna potrebam rozvoja obce
nerovnomernd dostupnost vybavenosti

urcenie cielov v oblasti Skolstva a socialnej infrastruktary
nedostatok socidlnej a komunitnej infrastruktury

obmedzené Uzemné rezervy pre verejné funkcie

rekreacné a Sportové plochy

D. V oblasti dopravy:

kapacitne pretazend cesta I11/1345

kolizne Useky a body na ceste 111/1345

bezkolizne cyklotrasy

vybavenost na Vazskej cykloceste

plavba po Vahu — vodnej nadrzi

vyssia zavislost na individualnej automobilovej doprave

E. V oblasti technickej infrastruktury:

kapacitné limity vodovodnej siete

nedostatocna kapacita a vybavenost stokovej siete splaskovej kanalizacie

absencia samostatnej dazdove] kanalizdcie (prednostné zachytdvanie dazd'ovej vody
v Uzemi)

posilnenie elektroenergetickych rozvodov

kapacitné limity plynarenskej siete

posilnenie optickej siete

F. V oblasti priemyslu a hospodarstva

chybajuce rozvojové plochy pre vyrobu, skladovanie, polnohospodarske aredly
absencia reguldcie pre lokalizovanie uvedenych pléch, arealov

uzemny stret ploch polnohospodarskej vyroby a osidlenia

opatrenia na eliminaciu eréznej degradacie polnohospodarskej pody

G. V oblasti krajiny, Zivotného prostredia

reSpektovanie prvkov prirody a krajiny — chranené Uzemia, biokoridory, fauny a fléry,
prvkov USES

vodozadriné opatrenia

erdzia a sucho polnohospodarskej pody

nelesna vegetacia

definovanie ekostailizacnych prvkov

urcenie rekreaénych pléch v kontexte tvorby krajiny
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H. V oblasti rekredcie
- absencia prileZitosti kratkodobej a strednodobej rekredcie
- Sportova a rekreacnad plavba
- Vaiska cyklocesta

I. V oblasti odpadového hospodarstva
- triedeny zber a likvidacia odpadov (pozn.: mysli sa zvySenie podielu triedenia odpadov)
- skladka KO
- eliminacia nelegdlnych sklddok odpadu

5. Poziadavky na riesenie vyplyvajuce z demografickych, socialnych,
ekonomickych a environmentalnych potrieb obce

5.1. Tendencie a predpoklady vyvoja obyvatel'stva

Podla dostupnych udajov Statistického uradu SR mala obec Vahovce v roku 2020

2 094 obyvatelov. V nasledujucich rokoch je zaznamenany mierny pokles poctu obyvatelov,

pricom v roku 2024 Zilo v obci 2 008 obyvatelov.
Vybraté Statistické data zo SODB 2021:

Pocet obyvatelov

Pocet obyvatelov 2094 2072 2059 2024 2008
Prirastok -22 -13 -35 -16
Index rastu 98,95 99,37 98,3 99,21
Rocny prirastok -1,05% -0,63% -1,70% -0,79%

Zdroj: http.//www.sodbtn.sk/obce/obec stat vek 2021.php?kod obce=504114

Obyvatel'stvo podla pohlavia

mugzi 1058 50,45
Zeny 1039 49,55
spolu 2 097 100

Zdroj: http.//www.sodbtn.sk/obce/obec stat vek 2021.php?kod obce=504114

Zakladné vekové kategorie

Predproduktivny vek (0 — 14) 274 13,07
Produktivny vek (15 — 64) 1468 70,00
Poproduktivny vek (65 +) 355 16,93
spolu 2 097 100,00

Zdroj: http.//www.sodbtn.sk/obce/obec_stat vek 2021.php?kod obce=504114

Vyvoj poctu obyvatelov v sledovanom obdobi 2020 — 2024 poukazuje na mierne klesajuci
trend, s priemernym ro¢nym uUbytkom obyvatelstva. Tento vyvoj je charakteristicky najma
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pre obce v zazemi vacsich miest a suvisi so zmenami Zivotného Stylu, migraciou obyvatelstva
a demografickym starnutim populacie.

Z hladiska dalSieho rozvoja obce je potrebné vytvarat uzemné podmienky pre stabilizaciu
obyvatelstva, najma podporu byvania pre mladé rodiny a zlepSovanie kvality Zivota v obci.

Vekova Struktira obyvatelstva poukazuje na prevahu produktivnej zlozky populdcie, pricom je
zaroven zaznamenatelny postupny ndrast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku. Tento
vyvoj naznacuje potrebu zohladnit v Gzemnom plane poZiadavky na dostupnost sluZieb,
obcianskej vybavenosti a verejnych priestorov pre vsetky vekové skupiny obyvatelstva, najma
pre mladé rodiny a seniorov.

Z hladiska narodnostnej a jazykovej Struktury je obec Vahovce charakteristickd vyraznym
zastUpenim obyvatelov madarskej a slovenskej narodnosti. Podla Udajov zo Scitania
obyvatelov, domov a bytov 2021 tvori vac¢sinu obyvatelstva madarska narodnost, nasledovana
slovenskou narodnostou, pricom ostatné narodnosti su zastipené len v zanedbatelnom
podiele. Tomuto zloZeniu zodpovedd aj Struktira materinského jazyka, v ktorej prevazuje
madarsky jazyk, pricom vyznamné zastlipenie ma aj slovensky jazyk.

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- podporit demograficky vyvoj najma riesenim a reguldciou ploch byvania

- primerane kstavu a navrhovanému potencidlu obce doplnit Struktiru ponuky
vybavenosti, pracovnych prilezitosti, socidlnej a kulturnej vybavenosti, atraktivity Uzemia

- Uzemny plan riesit pre vyhladovy pocet 4 000 obyvatelov

5.2. Zabezpecenie rozvoja byvania, socialneho byvania a nadjomného byvania
Hlavna zlozka vo funkénej Struktire obce — byvanie je zastipend najma formou byvania
v rodinnych domoch a doplnkovo byvanie v malopodlaznych bytovych domoch.

V izemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- riesit rozvojové plochy vhodné pre bytovu vystavbu v rozsahu zodpovedajicom stabilizacii
poctu obyvatelov obce, s prihliadnutim na potrebu postupného zniZzovania obloZnosti
bytového fondu,

- vymedzit plochy pre obytnu funkciu prednostne v rdmci zastavaného Uzemia obce, najma
na plochach nadmernych zahrad a existujucich prieluk s moZnostou obojstranného
obstavania ulicného priestoru, ako aj na primeranych plochach mimo zastavaného
Uzemia,

- nové plochy byvania rozvijat na navrhovanych lokalitdach a vyuZitelnych prielukach
v ramci zastavaného aj mimo zastavaného Uzemia obce, pri dodrzani podmienky
priameho vstupu z verejnej komunikacie a zachovania linie uli¢nej zastavby,

- vytvorit primerani ponuku pozemkov pre vystavbu rodinnych domov ako ponukové
plochy pre stabilizaciu obyvatelstva obce,

10



UZEMNY PLAN OBCE VAHOVCE — ZADANIE — NAVRH MAREC 2026

- posudit moZnost uplatnenia ploch pre malopodlaznu bytovy vystavbu,

- podlaznost bytovej vystavby nema presiahnut 2 nadzemné podlaZia a jedno ustUpené
podlazZie, resp. podkrovie. Pri malopodlaznej bytovej vystavbe podlaznost max 4 NP,

- socialne byvanie chapat ako systém podpory byvania vo vybranych lokalitach,

5.3. Zabezpecenie rozvoja socidlnej vybavenosti a socidlnych sluzieb

Velkost obce a pocet obyvatelstva limituje potrebu socidlnej vybavenosti a socidlnych sluzieb
v obci. Socialna sluzba / vybavenost je zakladnou formou socidlnej pomoci, ktora podporuje
nezdvislost a déstojnost [udi formou terénnej, ambulantnej sluzby a pobytovymi zariadeniami,
rehabilitacné sluzby, ...

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:
- pri rozvoji obce navrhnut rezervné plochy pre tieto cCinnosti atieZz urcit plochy
pre zmieSané funkcie s uplatnenim socialnych sluzieb

5.4. Zabezpecenie rozvoja skolstva a kultury

Na Uzemi obce je situované zariadenie predskolskej starostlivosti a vychovy a zakladna $kola
(1. = 5- rocnik).

Kultirny Zivot vobci je zabezpeleny prostrednictvom klubov a kruzkov. Obec disponuje
kultdrnymi zariadeniami (kultarny dom).

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- pre zabezpecenie rozvoja skolstva vytvorit Uzemné rezervy pre jednotlivé typy Skolskych
zariadeni odrazZajuce buduce naroky

- pre zabezpecenie rozvoja kultury vytvorit Uzemné rezervy podla budtcich narokov

5.5. Zabezpecenie rozvoja zdravotnickych sluzieb
Zdravotnicke sluzby su dominantne zabezpedované prostrednictvom Statu resp.
samospravneho kraja. V obci sa nachddza zdravotnicke zariadenie.

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:
- pre zabezpecenie rozvoja zdravotnicke] starostlivosti vytvorit Uzemné rezervy odrazajice
buduce naroky

5.6. Zabezpecenie rozvoja Sportu, rekredcie a cestovného ruchu

Obec disponuje plochami a zariadeniami Sportu (futbalové ihrisko, detské ihriskd, telocvi¢na).
V obci aktivne posobia $portové kluby SK Vahovce a Sportovy zvaz Dogfrisbee Slovakia. Na
urovni Skolskych zariadeni funguje neorganizovana Sportovd,, kultdrna ¢innost (zaujmové
krazky). V oblasti rekredcia cestovného ruchu v obci je vyznamnym prvkom Vodna nadrz
Kralova. Jej potencial predurcuje rozvoj dalSich aktivit.
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V uzemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- pre zabezpeclenie rozvoja Sportu, rekreacie a cestovného ruchu vytvarat Gzemné
rezervy odrdzajuce buduce naroky pre kratkodobul a vikendovl rekredciu, rozvoj
organizovaného a volnocasového Sportu

- definovat atraktivne plochy pre budtce naroky Sportu, rekreacie a agroturistiky

- na cyklotrasach, vodnych plochach a vodnych cestach zabezpedit primeranu plochy
vybavenosti

5.7. Tendencie a rozvoj v ekonomickej a hospodarskej oblasti

Obec Vahovce ma nizky ekonomicky potencidl a nepredpoklada sa zadsadny rozvoj
ekonomickych aktivit. Existujuce ekonomické aktivity v obci (obchody, posta, ambulancia
lekara, sluzby fyzickych oséb, ...) vytvaraju Strukturu sluzieb. Na izemi obce sa nenachadzaju
velkoaredlové funkcie (sluzby, obchody, vyroba, sklady, ...). Jedinym aredlom je v juznej ¢asti
aredl byvalého polnohospodarskeho druzstva.

Zakladnu vybavenost tvoria prevazne existujuce jednotky predajni a sluzieb.

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- podporit stabilizaciu a rozvoj ekonomickych aktivit

- navrhnut urbanistickd Struktdru tak, aby nevytvarala kolizie funkcii najma s obytnou
funkciou

- reSpektovat pri dalSom urbanistickom rozvoji Uzemia polfnohospodarsky podny fond ako
jeden z limitujucich faktorov tohto rozvoja

- overit moZznost vymedzenia pléch pre veterné elektrarne

5.8. Zabezpecenie ochrany prirody a krajiny

Terén Uzemia obce je prevazne rovinaty, charakteristicky pre podunajskd niZinu s miernymi
terénnymi varidciami vytvorenymi fluvalnymi sedimentmi rieky Vah. PodloZie tvori prevazne
ilovita a pieséita poda s vyskytom fluvidlnych sedimentov.

Uzemie je vyuZivané najma pre intenzivne polhohospodarstvo, pricom orna pdda tvori hlavnu
Cast kultdrnej krajiny — 1 059,3 ha.

Podla klimatickej klasifikacie sa toto Uzemie zaraduje do najteplejSej oblasti s miernou zimou
a dlhsim sIne¢nym svitom vo vegetacnom obdobi. Priemerna ro¢na teplota vzduchu je 9 - 10°C
a priemerné roc¢né zrazky sa pohybuju od 520 mm do 550 mm. Prevladaju severozdpadné,
severné, juhovychodné a zapadné vetry.

ZastUpenie lesov v krajine je nielen v katastralnom tUzemi obce Vahovce, ale aj na Uzemi celého
obvodu Galanta velmi nizke. Obec Vahovce ma evidovanych iba 2,64 % lesnych pozemkov.
V dosledku intenzivneho obhospodarovanie bola v minulosti vac¢sina Uzemia odlesnena a su
zachované len malé zvysky povodnej vegeticie.
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Uzemie obce podla RUSES OKRESU GALANTA je dotknuté biocentrami, biokoridormi
a genofondovo vyznamnymi lokalitami réznych stupnov.

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:
- reSpektovat prvky ochrany prirody a krajiny

vychadzat z odportcani RUSES okresu Galanta

jasne definovat spdsob ochrany a tvorby prirody a krajiny s ndvrhom opatreni
podporit zvySenie podielu nelesnej stromovej, brehovej a krovitej vegetacie
navrhnut ekostabilizaéné opatrenia

5.9. Zabezpecenie ochrany a vyuzZitelnosti zdrojov a loZisk nerastov
Na Uzemi obce sa nenachadzaju lokality s vyuZitelnostou zdrojov a nerastov, chranené
loZiskové Uzemia.

5.10. Zabezpecenie ekologickej stability a konektivity tzemia

Na Uuzemi obce sa nenachadzaju riadené skladky odpadov, zariadenia na druhotné spracovanie
odpadoy, rizikové Gzemia. Potencidlnym rizikovym Uzemim moze byt areal PD... Obec nema
spracovany samostatny USES. Absencia ucelenej verejnej kanalizacnej stokovej sustavy
na celom Uzemi obce je negativom v Uzemi.

V izemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- akceptovat RUSES s dosahom na tizemie obce

- eliminovat negativne plochy a prvky ekologickej zataze

- navrhnut opatrenia na tvorbu ekologickej stability, ochrany Uzemia

- navrhnut sposob odkanalizovania a likvidaciu splaskovych vod celého Gzemia obce

5.11. Zabezpecenie adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy

Obec nachdadzajuca sa v polnohospodarskej krajine. Vo vnutornom Uzemi obce prevlada
sukromnd zelend. Absentuju plochy verejnej zelene aparkov. V pufracnej zdne
polnohospodarskej a urbanizovanej krajiny chyba ochranny pas kompaktnej zelene (prasnost,
veternost, ...).

V tzemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- definovat sp6sob odolnosti izemia obce voci nepriaznivym klimatickym zmenam (sucho,
veternost, privalové dazde, povodne, viny horacav, degradacia pody, ...)

- dazdové vody prednostne zachytavat v tzemi

- vymedzit a regulovat plochy zelenej infrastruktury (sidelnd izolacna zelen, verejna zelen,
ochrannad zelen v pufracnej zéne

- riesit systém modro — zelenej infrastruktiry

13
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6. Hlavné poziadavky na uzemie obce z hladiska priestorového usporiadania
uzemia a funkéného vyuzivania izemia

Navrh UPN O riesit ako rozvojovy s akceptaciou charakteristik obce.
Pri tvorbe navrhu uplatnit Specifické principy Uzemného planovania:
- princip funkénej komplexnosti

- princip sustavnosti

- holisticky princip

- princip efektivity

- princip polyfunkcie

- princip regulacie

- estetické principy

- genius loci

RieSené uzemie delit na zakladné funkéné skladby Uzemia:

- sidelné prostredie
- prirodné prostredie

Zdkladné usporiadanie funkénych uzemi

UZEMIA

Zdroj: Vytvorenie podmienok pre stanovenie zdsad a pravidiel uzemného pldnovania

Uzemie €lenit na:

- priestorovo-funkéné celky
- priestorovo-funkéné casti
- skupiny pozemkov

V Uzemnom plane obce v sulade s vyhlaskou ¢. 153/2024 Z. z. riesit poZiadavky na:

- Uzemie obce riesit pre zakladné druhy funkéného vyuZivania Gzemia primerane podla V ¢.
153/2024 § 3 pism. c) s moznym vyuzitim dokumentu pre Gzemné planovanie , Vytvorenie
podmienok pre stanovenie zasad a pravidiel uzemného planovania“
(https://uupv.sk/uzemne-planovanie/agenda-uzemneho-planovania)
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stanovenie funkénej a priestorovej regulacie. Zakladnou vyskovou hladinou je stanovenie
do 2 NP pre rodinné domy a s moZnostou do 4 NP pri malopodlaznej bytovej vystavbe.
Pripustné je ustupujuce podlazie resp. podkrovie

urCit typ osidlenia (vidiecke osidlenie) s ohladom na nové poZiadavky osidlenia
aj vo vztahu na dostupnost vybavenostného zazemia v dostupnosti susediacich sidiel
zabezpecenie zakladnych akomunikaénych vazieb na Uzemi obce sohladom
na existujucu sidelnu strukturu prostrednictvom zdkladnej cestnej siete

reSpektovanie koridorov nadradenych dopravnych trds (rychlostnd cesta R1, cesty
II. triedy) a trds technickej vybavenosti

rieSenie koliznych Usekov a bodov v cestnej sieti

homogenizaciu cesty lll. triedy s ndvrhom obchvatu jadrového Uzemia obce

rieSenie koridorov cyklociest

rieSenie vybavenia Uzemia verejnou technickou infrastrukturou

hierarchizaciu uzemia

dominanty v Uzemi

vyznamné priehlady, panoramy, linie a pasmové limity

verejné priestory a verejna zelen

prvky ochrany kulturno-historickych hodnét v izemi

prvky ochrany a tvorby krajiny, biodiverzity

koliziu urbanizovanej krajiny a pofnohospodarskej krajiny

vymedzenie hranice zastavaného Gzemia obce

osobitné Uzemia

Zadanie pre spracovanie Uzemného pldnu obce Vahovce nestanovuje poZiadavku

na vymedzenie Uzemia pre spracovanie Uzemného planu zény.

7. Poziadavky na ochranu kulturneho dedicstva

Na uzemi obce Vahovce sa nenachadzaju nehnutelné narodné kultirne pamiatky zapisané

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky. Napriek tomu sa v obci

nachdadza viacero architektonickych vyznamnych budov, sakralnych objektov, drobnych stavieb

a solitérov s vyznamnymi historickymi a kultdrno-historickymi hodnotami, ktoré je potrebné

zachovat a chranit.

Medzi architektonické zaujimavosti a solitéry, ktoré nie su zapisané v UZPF SR, no maju

nesporne historické a kultdrne hodnoty, patria najma:

Rimskokatolicky Kostol sv. Mikuldasa biskupa, neskorobarokovy kostol z roku 1778,
postaveny na mieste starSieho kostola spominaného uz v roku 1694,

Kamenny kriz z roku 1793 s Upravami z roku 1903, umiestneny pri vstupe do kostola,
Socha sv. Jana Nepomuckého, neskorobarokova kamenna socha z roku 1797,

Stip Najsvatejsej Trojice, kamenné susosie na stipe s datovanim 1914,

Socha sv. Floriana z roku 1827, osadena podla Ustnej tradicie po velkom poZiari a povodni
v roku 1824,
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- Pomnik hrdinov z roku 1939 s pamatnymi tabulami padlym v 1. a 2. svetovej vojne,

- Pricestné kriZe v intravilane aj extravilane obce,

- Pilierova kaplnka Panny Marie pri dome €. 678,

- Hlavny kriz cintorina z roku 1807 a dobové nahrobné kamene a liatinové krize z konca 19.
a zaCiatku 20. storocia,

- Zvonica v areali cintorina,

- Verejna studna v blizkosti kostola,

- Budova zakladnej skoly, budova fary a budova obecného uradu,

- Pamatné tabule a pamatniky miestneho vyznamu, vratane pamatnika Réberta Forréa.

V zastavanom Uzemi obce Vahovce je potrebné zachovat vidiecky, historicky charakter zastavby
a charakter historického podorysu v najstarSich ¢astiach obce, identifikovanych na zdklade
historickych map. Ide najmi o Uzemia pozdiz hlavnej ulice so stredovym priestorom
s kostolom, ulice kolmé na hlavnu ulicu a Useky v blizkosti cintorina. Pri obnove, prestavbe
alebo vymene stavebného fondu v tychto castiach je Ziaduce zachovat zakladné historické
urbanistické parametre, najma povodnu uliénu ciaru, vySku zdstavby, spOsob osadenia
objektov na parcele a charakter zastresenia.

V intravildne obce sa zachovali obytné domy starSej historickej zdstavby s pdovodnym
architektonickym vyrazom, ktoré je potrebné v maximdlnej moZinej miere zachovat
a rekonstruovat s dérazom na ochranu ich vonkajsieho vzhladu vnimatelného z verejného
priestoru. K asanacii tychto objektov je vhodné pristupovat len v pripade vazneho statického
narusenia.

Na uUzemi obce Vahovce je zdokumentovany vyskyt archeologickych ndlezov zo starSej
a mladsej doby Zeleznej, zo stredoveku, ako aj hromadny nalez striebornych minci. Prva
pisomnd zmienka o obci pochddza z roku 1259, ¢o potvrdzuje dlhodobé osidlenie Uzemia
a vytvara predpoklad vyskytu archeologickych nalezov aj z dalSich historickych obdobi. Z tohto
dbvodu je investor alebo stavebnik povinny pri vSetkych stavbach vyzadujucich zemné prace
vyziadat si stanovisko Krajského pamiatkového Uradu Trnava v sulade so zakonom ¢. 49/2002
Z. z. o ochrane pamiatkového fondu. V pripade nahodného archeologického nalezu
je nevyhnutné postupovat podla § 40 uvedeného zakona.

V izemnom plane obce Vahovce je potrebné:

- zapracovat a reSpektovat poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva v sulade s platnou
legislativou (najma Zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu)

- vjadrovom historickom Gzemi obce stanovit zasady pri obnove, prestavbe alebo vymene
stavebného fondu v tychto Castiach pre zachovanie zdkladnych historickych urbanistickych
parametrov, najma poévodnu uli¢nu ciaru, vysku zastavby, spdsob osadenia objektov
na parcele a charakter zastreSenia

- stanovit regulativy pre Upravy, novlu vystavbu a zmeny funkéného vyuZitia v plochach
a objektoch v dotyku, ktoré zachovavaju historicky charakter, urbanisticki Struktdru
a stanovia chranené priehlady a pohlady
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8. Poziadavky na rozsah a obsah riesenia

Uzemny plan obce Vahovce spracovat v stlade so zdkonom €. 200/2022 Z. z. o Gzemnom
planovani, v podrobnosti stanovenej v § 12 a § 13 Vyhlasky Uradu pre Gzemné planovanie
a vystavbu SR €. 392/2023 Z. z. o obsahu a spOsobe spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach
na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia, v sulade s vyhlaskou
¢.69/2024 Z. z. 0 Gzemnotechnickych poZiadavkach na vystavbu a v sulade s Vyhlaskou Uradu
pre Uzemné planovanie a vystavbu SR ¢. 153/2024 Z.z. o Standardoch a metodike spracovania
Uzemnoplanovacej dokumentdcie a UGzemnopldnovacich podkladov. Uzemny plan obce

Vahovce bude obsahovat:

- informativnu ¢ast Uzemného planu obce v textovej ¢asti

- informativnu ¢ast Uzemného planu obce v grafickej ¢asti

- zadvaznu cast uzemného planu obce v textovej casti tvorenu z regulaénych listov
s regulaénymi podmienkami jednotlivych priestorovo-funkénych celkov

- zavaznu cast Uzemného planu obce v grafickej Casti, ktord tvori regulacny vykres, ktory
grafickymi prostriedkami a opismi vyjadruje priestorovu a funkénud regulaciu Uzemia

Spracovatel vyhotovi a odovzda UPN O 1 x v tladenej podobe a tie? elektronickej podobe
(na optickom pamatovom médiu — pamatovy disk) vo formate *.pdf. Textovd cast
vo formate *.docx, *.pdf, tabulkova ¢ast *.xIsx, *.pdf a graficka vo vektorovom formate, napr.:
shp, a pod., resp. graficka ¢ast vo vektorovom tvare podla typov objektov (Ciara, bod, uzavrety
polygdn) s prisluSnymi atributmi, umoznujucimi priestorovd lokalizaciu v zdvdaznom
suradnicovom systéme S-JTSK, kazdy zobrazovany jav (funkciu) spracovat v samostatnej vrstve.

Graficka ¢ast UPN O bude spracovana v mierke M 1 : 5 000.

9. Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu rieSenia

S variantnym rieSenim sa neuvazuje.
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10. Prilohy

Priloha €. 1 — Vypis zo zaviznej €asti UON VUV TTSK

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSVI'DLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HUADISKA ROZVOJA
URBANIZACIE

1.3. VOBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1.3.1. Podporovat’ sidelny rozvoj vychédzajuci z principov trvalo udrZatelného rozvoja,
zabezpedlujluceho vyuZitie Gzemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia schopnosti buducich
generacii uspokojovat’ vliastné potreby.

1.3.2. Redpektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a podzemné zasoby
pitnych véd vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty rozvoja tuzemia:

1.3.2.1. podporovat néstrojmi uzemného rozvoja ochranu podzemnych véd v CHVO Zitny ostrov a
ostatné zdroje pitnych véd, rozvijat' v tychto tzemiach také funkcie, ktoré neohrozia, neposkodia
kvalitu a Cistotu podzemnych véd.

1.3.2.2. uzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat’ ochranu najkvalitnejSich a najprodukcnejsich
polnohospodarskych péd pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat’ prednostne na intenzifikéciu zastavanych Uzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zéroveri
minimalizovat’ navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

1.3.6. Nerozvijat' osidlenie na u(zemiach environmentalnych zataZi alebo v blizkosti Uzemi
environmentalnych zatazi.

2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA

2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.4. Vytvarat optiméalne tzemné podmienky pre posilfiovanie zastupenia malych a strednych podnikov
v obciach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi kooperaénymi
vazbami na mikroregionalnej drovni.

2.1.7. Preverit' v obciach aktuélnost’ a potrebu dalSieho uzemného rozvoja existujucich a budovania
novych vyrobnych arealov, najmé priemyselnych parkov, z hladiska limitov vyuZitia tzemia.

2.2. V OBLASTI POI’NOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO
HOSPODARSTVA

2.2.1. Rozvijat' vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja jednotlivych obci,
zachovania a rozvoja lokalnych pracovnych prileZitosti.

2.2.2. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.
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2.2.4. Re$pektovat v uzemnom rozvoji pédu, ako rozhodujuci potencial pre rozvoj primarneho sektora
hospodarstva, ktory valorizuje ekonomickl aktivitu kraja a zvySuje potravinovi bezpecénost a
sebestacnost’ na narodnej trovni.

2.2.5. Podporovat nastrojmi Gzemného rozvoja revitalizaciu nevyuZivanych /zdevastovanych
polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane pofnohospodarskych &innosti, z dévodu
efektivnosti vyuZitia ich rozsiahlych pléch.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HEADISKA ROZVOJA
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

3.4. V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.2. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia,
podporovat stabilizaciu zaloZenej siete kultdrno-spolocenskych zariadeni lokalneho vyznamu.

3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni Sportu a rekreacie v sulade s principmi polycentrického systému
osidlenia, podporovat’ stabilizaciu zaloZenej siete Sportovych zariadeni lokalneho vyznamu.

4. ZASADY A REGULATI'W FUNKCVNE',HO V,YUZVI'VANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA
REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

4.2.V OBLASTI REKREACIE

4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prislusnym Sportovo-rekreacnym vybavenim vratane
nastupnych bodov nielen pri va¢Sich mestach, ale aj v kontaktovych pasmach mensich obci.

4.2.21. ReSpektovat’ dominantnt funkciu primestskej rekreacie na plochach navrhovanych pre tuto
funkciu a ostatné dopinkové funkcie rozvijat len v savislosti s dominantnou funkciou.

4.2.22. Nerozsirovat' su¢asné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného prostredia.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladriovat’ pri umiestriovani Cinnosti na tuzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat’ vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad potencialneho
zvySovania uzemnych narokov, najmé priemyselnej a stavebnej produkcie a ich ucinkov na Zivotné
prostredie.

5.2 V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE
5.2.1. Chranit a udrZiavat sutstavu vodnych tokov a vodnych pléch:

5.2.1.1 podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov,
vodnych pléch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako
vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

5.2.4 Zohladriovat' v tzemnom rozvoji princip zadrZiavania véd v tzemi — reSpektovat’ a zachovat siet
vodnych tokov, suchych koryt, uZlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujtcich retenciu véd v
krajine.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych tzemiach.
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5.2.8. Podporovat' zadrzanie zraZkovych vod v tzemi, formou prirodnych retencnych nadrzi jazierok,
budovanim ob&asnych vodnych pléch pinenych len zrazkami, doplrianim pléch krajinnej zelene.

5.3 OBLASTI OCHRANY POD
5.3.1. Navrhovat funkéné vyuZitie zemia tak, aby ¢o najmenej nartisalo organizaciu pofnohospodarskej
pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy

najvhodnejsie.

5.3.3. Zohladriovat pri Gzemnom rozvoji vyrazni ekologickii a environmentalnu funkciu, ktord plni
polnohospodarska a lesna péda popri produkcnej funkcii.

5.6. OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
5.6.3. Podporovat umiestriovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.
5.6.4. Podporovat’ zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Z’ASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA L'IZEMIA Z HCADISKA OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY A V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. ReSpektovat’ a zohladriovat’ vSetky na uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky tzemného
systému ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentré provincidlneho (PBc) a nadregionéineho
(NRBc) vyznamu a biokoridory provincidlneho (PBK) a nadregionalneho (NRBK) vyznamu (tok rieky
Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpéat, Bielych Karpéat a Povazského
Inovca, mokradové spolocenstva).

6.2.5. ReSpektovat pri vystavbe v obciach na tizemi Trnavského kraja inundacné tzemia vodnych tokov,
ktoré su ohrozené povodriami a vymedzit' ich ako nepripustné z hladiska umiestriovania novej zastavby.

6.2.7. Podporovat vysadbu lesov v nivach riek, na plochach nachylnych na erdziu a pri prameniskach.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLIADISKA
STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

7.1.1. ReSpektovat, chranit a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske cinnosti a rast
pracovnych prileZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

7.1.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného tGzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o
krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Gzemia na estetickych principoch krajinarskej kompozicie
a na principoch aktivnej ochrany hodndt — prirodné, kultirno-historické bohatstvo, jedinecné
panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacCny, kultirno-spoloéensky a krajinarsky
potencial tzemia.
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Priloha €. 2 - Vymedzenie Uzemia obce Vahovce v sidelnej Strukture — kapitola 1.

Zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk
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Priloha €. 3 Vymedzenie Uzemia obce Vahovce a zastavaného Uzemia obce — kapitola 1.

Zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk
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