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I.

ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

Nazov (meno)

SPECIAL IMMO s. 1. 0.

Identifikacné cCislo

34003517

Sidlo

Korytovska 20, 951 41 Luzianky

Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje
opravnen¢ho zastupcu obstaravatel’a

SPECIAL IMMO s. r. o.
Korytovska 20

951 41 Luzianky

ICO: 56 252 439

Mgr. Tomas Sklenar

tel. ¢.: 0903 965 789

e-mail: tomaslsklenar@gmail.com
Ing. Ladislav Haberman

tel. ¢.: 0907 370 718

Meno, priezvisko, adresa, telefonne cislo a iné kontaktné udaje
kontaktnej osoby, od ktorej moZno dostat’ relevantné informacie o
navrhovanej ¢innosti a miesto na konzultacie

RNDr. Jozef Stranak, PhD.
JS-ENVI, s.r.o.

Sv. Gorazda ¢. 667/215
951 31 Mocenok

1CO: 52 100 642

tel. ¢.: 0907 022 246
e-mail: jsenvi@gmail.com
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II. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI

1. Nazov

»wZ00 Nitra - LuZianky*“

2. Ucel

Ugelom navrhovanej investicie resp. predkladanych (posudzovanych) &innosti investora
SPECIAL IMMO s. 1. 0. je vybudovanie nového tematické parku / eko-parku resp. tzv. lokalnej
zoologickej zahrady v priestoroch existujuceho, aktuidlne nevyuzivaného byvalého
pol'nohospodarskeho aredlu. RieSend investicia bude pozostavat’ najma z potrebnych Gprav resp.
rekonstrukcie existujucich hlavnych objektov, spevnenych ploch a komunikacii, suvisiacej
infraStruktiry, doplnenia novych objektov sluzieb a maloobchodu, tvorby novych nespevnenych
ploch, zelenych a vegeta¢nych ploch, ihrisk, prislusného mobilidru a parkovacich ploch — ktoré
bude potrebné zrealizovat pre komplexné uzivanie navrhovanej investicie: ,,ZOO Nitra -
Luzianky “. Investor uvazuje, ze navrhovanu investiciu bude realizovat’ postupne ato v 3
odhadovanych etapach, ktoré¢ na seba budi pozvol'ne — funk¢ne a logicky nadvizovat.

Navrhovanu investiciu je planované zrealizovat’ v intravilane resp. s Casti v aktualnom
extravilane (uvazovana tvorba novych parkovacich miest — vradmci I resp. III. etapy
realizovatel'nosti) obce Luzianky, v katastralnom izemi LuZianky, v okrese Nitra, v Nitrianskom
kraji.

RieSené tizemie sa nachadza v zapadnej Casti katastralneho tizemia obce Luzianky, mimo
priamo zastavaného tizemia obce Luzianky. Dotknuté zaujmové uzemie je Specifické tym, Ze je
aktualne nevyuZivané (t.j. jednd sa o existujlci aredl v prevaznom vlastnictve investora, ktory je
aktudlne nevyuZivany...) a pre realizdciu navrhovaného zameru sa javi ako vhodna lokalita
jednak dispozi¢ne, vhodnymi Specifikdciami pre potreby rieSené¢ho tematického parku (eko-
parku resp. zoologickej zahrady) a jednak ¢o sa tyka dostupnej vybavenosti ako aj moznosti
napojenia sa na existujuci dopravnu kostru zdujmového Uzemia a potreby dostupnosti
inZinierskych sieti. Primarne dotknuty zdujmovy areal je prevazne rovinaty, pravidelného tvaru
o rozlohe cca 50 000 m? (+ cca 5 000 m? budu tvorit’ parkovacie plochy a zelefi v d’alsich etapach
projektu...). UvaZovany vjazd do novonavrhovanej lokality bude jeden (a to z Korytovske;j ulice,
v obci Luzianky, ktora je napojena na existujiicu dopravnu kostru SirSieho tizemia v danej lokalite
samospravy » okresu Nitra).

Hlavna myslienka predlozeného o zameru je, Ze si ,,priroda berie priemyselny areal
spdt“, ¢o sa prelina celym uvaZzovanym zamerom investora SPECIAL IMMO s. r. o. (od
navrhované konceptu tematického parku s ambiciou finalneho rieSenia ako zoologickej zdhrady
cez uvazované funkéné zénovanie az po samotny architektonické detaily a pod. ...). Sucasné
ponatie existujuceho aredlu resp. existujucich budov a d’alSieho vybavenia tak nebude prioritne
potlaané ale naopak by sa malo stat’ vyraznym mementom podporujucim myslienku
hospodarneho nakladania s nas$im dedi¢stvom resp. premena tzv. brownfieldu na funkcné,
moderné a vyuzivané plochy v zauymovom uzemi obce Luzianky. Existujice priemyselné resp.

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdakona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 6 z 136 ‘




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

pol'nohospodarske objekty, su v predlozenom zédmere rozdelené do troch zakladnych blokov.
Hlavné péatposchodova budova bude venovana terarijnym a akvariovym expoziciam. Haly na
zapade, spojené dvojposchodovym krckom, buda upravené pre expoziciu subtropov a tropov.
Haly na vychode aredlu budu sluzit’ servisnym prevadzkam a bude v nich umiestnené aj kryté
ihrisko pre deti, pripadne rdzne zdujmové expozicie a pod. Definovany tematicky eko - park resp.
uvazovana zoologicka zdhrada pri Nitre (v lokalite Luzianky) je navrhnutd netradicne ako
konverzia priemyselného / pol'nohospodarskeho arealu. Takto zvoleny koncept realizacie bude
umoziovat’ neobvyklé a mimoriadne originalne rieSenie uvazovanych expozicii zvonka aj vo
vnutri existujacich objektov, ktoré tak mézu byt’ zachované vo svojej pdvodnej podobe a budu
iba prisposobené novému a vhodnému ucelu. Navstevnici tematického parku resp. zoologickej
zahrady budi mat’ navySe moznost’ sledovat’ postupnu premenu arealu v ¢ase - podobne ako sa
to deje v prirode, kedy si v minulosti vytvorené l'udské dielo priroda pozvolna pretvara a
prisposobuje svojim potrebam. Navrhovand investicia sa tak moze stat’ vyznamnym symbolom
udrzatel'nej premeny objektov, ktoré svojmu pdvodnému ucelu uz prestali sluzit’.

Strategickym cielom predloZeného zadmeru je navrhnit' jedineénti a navStevnicky
celoro¢ne pritazlivy tematicky park / Specifickli zoologicku zéhradu, ktora bude zodpovedat’
suc¢asnym trendom v starostlivosti o zvieratd, pricom bude zahfiiat’ vSetku potrebna vybavenost’
a sluzby pre navstevnikov (ktoré su v tejto dobe samozrejmostou pre dany typ obdobnych
arealov...). Zaujmovy areal bude napifat’ najmi Sest zékladnych charakteristik - funkcii
sucasnych trendov tematickych parkov / zoologickych zahrad - a teda:

v’ vzdelavaciu resp. osvetovu funkciu v rdmci cudzokrajnych zvierat,
vedecké poznanie a edukativne ¢innosti v oblasti chovu a starostlivosti o zvierata,
zachranu a starostlivost’ (ohrozenych) druhov zvierat,
funkciu rekreédcie a vol'nocasovych aktivit (najma pre deti a rodiny),
zvySenie kreditu a vhodnej prezentdcie Obce LuZzianky (podpora novych
pracovnych miest v danom segmente + prijmy z cestovného ruchu a stvisiacich

ASRNENRN

sluzieb pre samospravu),
v priamu podporu cestovného ruchu v danej oblasti s nepriamo vyvolanymi
benefitmi pre zaujmovu lokalitu.

Tematicky park /zoologickd zdhrada pri Nitre je navrhnutd ako vSeobecnd, s hlavnou
Specializaciou na terarijné druhy, biotopova, zoogeograficka pribuznost’ druhov nie je Specificky
akcentovand. Buduci aredl ma hned’ spociatku niekolko silnych stranok. Predovsetkym je to
nedostatok podobnych zariadeni a navStevnicky atraktivnych aredlov v okoli. Druhou vel'mi
silnou strankou je dlhoro¢ny zaujem investora o chovatel'stvo, Specialne o herpetologiu. Tretou
silnou strankou je téma zoologickej zahrady ako konverzia priemyselného aredlu. Toto
neobvyklé a pritazlivé rieSenie tematického parku / zoologickej zdhrady moze nesporne vyvolat’
zaujem navstevnikov a najma pre deti byt skvelym prikladom a pouc¢enim. Vznik tematického
parku / zoologickej zahrady pri Nitre (v Obci Luzianky) ddva vel’ku prilezitost’ vytvorit’ unikatny
a originalne ponaty areal, ktory nemé na Slovensku obdobu. Koncepcia zaujmového aredlu ako
, prirody, ktora si berie spdt priemyselny aredl” je nielen po€inom v stfasnom trende
udrzate'ného hospodarenia s nasim dedi¢stvom, ale aj skvelym vzdelavacim néstrojom.

Investor tiez planuje existujuci posudzovany areal v Obci Luzianky doplnit’ resp. upravit’
tak aby boli zrealizované komplexné inZinierske siete ako je vodovod, splaskova kanalizacia,
dazd'ovéa kanalizacia, rozvody elektrickej energie, trafostanica, zalozné zdroje el. energie.,
nizkonapatové rozvody, aredlové osvetlenie, komunikacné siete (napr. optické siete) a pod.
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Taktiez sa, v ramci navrhovanej investicie planuje s potrebnou tpravou existujucich chodnikov
a arealovych komunikécii (tak aby sluzili kapacitne a funkéne navrhovanému ucelu) ako aj
v d’alSich etapach rieSeného projektu s vybudovani s tzv. prilahlého parkoviska s chodnikmi
a zelenou... Samostatnu Cast’ bude tvorit’ realizdcie tzv. vnutroaredlovej zelene a nespevnenych
ploch, ktoré buda tzv. nosnou ¢astou vonkajsich Casti rieSeného arealu, kde budu realizované
klietky a vybehy pre zvierata, d’alej chodniky pre navstevnikov ako aj pripadné atrakcie a objekty
doplnkovych sluzieb a obchodu...

Predlozenou investiciou sa teda planuje vybudovat’ novy tematicky eko - park /
zoologicka zahrada v Obci Luzianky — ato v aktudlne nevyuzivanom existujicom areali
investora. Navrhovand investicia tzv. vyplni aktudlne nevyuzivany priestor brownfieldu v Obci
Luzianky a sucasne ho premeni na atraktivnu rekrea¢no-vzdeldvaciu atrakciu, ¢o ju predurcuje
na vhodny smer rozvoja resp. rozsirenia existujiceho intravilanu samospravy v danej lokalite.
RieSené uzemie resp. néslednd prevadzka bude (v ramci vSetkych jej 3 uvazovanych etap)
situovand do jednej ucelenej Casti, pricom vznikne v samosprave nova atrakcia, ktord prildka
novych navstevnikov, ¢o bude mat pozitivny ekonomicky, edukativny, vol'no€asovo - rekreacny
ako aj socialny potencial.

PredloZeny zamer investora bol v roku 2025 odprezentovany aj Obecnému zastupitel'stvu
v Luziankach, ktoré je jednomysel'ne schvalilo. Nasledne nato investor poziadal Obec Luzianky
aj o vydanie zavazného stanoviska k navrhovanej investicii. V zmysle vyssie uvedené¢ho bolo
investorovi vydané zavizné stanovisko, v zmysle ktorého jasne vyplyva, ze: ,,Navrhovany zdmer
je v stlade s platnou uzemnoplanovacou dokumentéaciou, v zmysle platnej izemnoplanovace;j
dokumentacie — Uzemného planu obce LuZianky, ktory bol schvaleny Uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 43/2006 zo dia 30.05.2006 v zneni Zmien a doplnkov €. 1 — €. 5 (v zmysle
vydané¢ho zavédzného stanoviska od Obce Luzianky k predlozenému zameru pod ¢&.:
OcU Luz 33/2025-3370/2025 zo diia 15.10.2025)

Utelom postdenia vplyvu navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie je najmi zistit’,
opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovanej investicie resp. navrhovanych
¢innosti na Zivotné prostredie, urCit opatrenia, ktoré zabrdnia znecistovaniu Zivotného
prostredia, zmiernia zne€istovanie Zivotného prostredia alebo zabrania poSkodzovaniu Zivotného
prostredia a ziskat’ odborné podklady na vydanie prislusnych rozhodnuti o povoleni ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov. Vyssie uvedené fakty hodnotime tymto dokumentom na uvedent
navrhovanu investiciu investora SPECIAL IMMO s. 1. o., v rozsahu predkladaného zameru:
,, 200 Nitra - Luzianky *.

Investor sa rozhodol predkladany investicny zdmer spracovat’ na zéklade motta:
»Zvierata a rastliny si bert priemyselny areal spit™, v rdmci ¢oho planuje plne vyuZit’ existujiuce
dispozi¢né a kapacitné danosti zaujmového aredlu, ako aj objektov, ploch a sieti v flom
obsiahnutych, pricom jeho snahou je minimalizacia zdsahov do pdvodnej objektovej skladby
resp. jej dotvorenie a dovybavenia za ticelom postupného vybudovania moderného arealu v style
zoologickej zdhrady.

Uvazovana Specifikdcia navrhovanych cinnosti / posudzovanej investicie predstavuje
primarne cca 50 000 m?— v rozsahu existujliceho arealu (+ cca 5 000 m? budi tvorit’ parkovacie
plochy a zelenn v d’al§ich etapach projektu, na prilahlych pozemkoch...). Zakladna orienta¢na
Specifikacia navrhovanej investicie: ,, ZOO Nitra - Luzianky “ je navrhovana nasledovne:

Odhadovana realizacia pre dokoncenie komplexnej investicie navrhovanej akcie: ZOO Nitra -
LuZianky — je predbezne rozdelend do nasledovnych 3 etap realizovatelnosti
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Toto uvazované rozdelenie projektu je dané najméd ekonomickou strankou riesSeného

projektu, budicim zaujmom névstevnikov a pod. ..., ako aj samostatny postupnym budovanim —
najprv. tematického parku s naslednym ziskanim Statatu tzv. eko-parku a findlnou Specifikaciou
zoologickej zédhrady » v nasledovnom (uvazovanom) logickom a tematickom rozsahu, ktor¢ je
mozné vyjadrit’ v kapacite ponatia navstevnikov nasledovne:

> L etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 15 000 navstevnikov / rok (rozbehnutie

navrhovaného projektu... v polohe tematického parku + zistenie zdujmu o danu atrakciu
v Obci Luzianky + lokalneho okolia ...)

II. etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 50 000 navstevnikov / rok (realne
rozbehnutie navrhovaného projektu... v polohe tematického parku resp. eko-parku (s
uvazovanym nabehom na tzv. lokdlnu zoologicki zdhradu + zistenie zaujmu o dant
atrakciu v ramci SirSieho okolia — napr. na Grovni samospravnych krajov a pod. ...)

III: etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 150 000 névstevnikov / rok (dosiahnutie
tzv. kone¢ného stavu uvazovaného stavu projektu... v tzv. lokdlnej zoologickej zédhrady
+ preverenie zdujmu o danu atrakciu v rdmci SirSieho okolia — napr. na urovni celého
priestoru Slovenskej republiky, alt. blizkeho zahranicia ...)

Celkova predbeznd orienta¢na vymera ploch pre investiciu: ,,ZOO Nitra — LuzZianky “ — cca 55

000 m? (v rAmci vietkych jeho 3 etap uvazovanej realizovatelnosti)

V ramci vysSie navrhovanej investicie sa planuje zrealizovat’ nasledovny rozsah objektov

a ploch, ktoré mézeme predbezne vyjadrit’ v nasledovnych plosnych vymerach resp. poctoch:

Primarne dotknuta zaujmova lokalita — rozsah dotknutych pozemkov » cca 50 000 m?
Uvazovana rezerva na pril'ahlé parkovisko (d’alsie etapy projektu) » cca 5 000 m?
Zastavana plocha (existujuce budovy, pristavky a prestresenia) » cca 7 000 m?
Navrhovan4 expozi¢na zéna » cca 23 000 m?

Kapacita parkovacich stati v uvazovanej I. etape » cca 30 ks

Kapacita parkovacich stati v uvazovanej II. etape » cca 100 ks

Kapacita parkovacich stati v uvazovanej III. etape » cca 288 ks

Pocet zamestnancov v uvazovanej I. etape » cca 10 aZ 15 (vratane brigadnikov + v oblasti
sluzieb a maloobchodu...)

Pocet zamestnancov v uvazovanej II. etape » cca 15 az 25 (vratane brigadnikov + v
oblasti sluzieb, maloobchodu a sluzieb v ramci cestovného ruchu...)

Pocet zamestnancov v uvazovanej III. etape » cca 25 az 35 (vratane brigadnikov + v
oblasti sluzieb, maloobchodu a sluzieb v rdmci cestovného ruchu...)

Vyssie uvedené Specifikdcie a vvmery su v tejto faze projektu orientacné a v nasledujicich dokumentdaciach pre

stavebny zamer resp. projekt stavby sa mozu mierne odlisovat, a to vzhladom na findlne naprojektovanie celej

riesenej lokality. ,,ZOO Nitra — LuZianky “.

Posudzovana lokalita je navrhovana v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, Obci Luzianky

a v katastralnom izemi LuZzianky. Posudzovan4 lokalita navrhovanej investicie sa nachadza resp.
bude situovand primarne v aktudlnom v intravilane resp. s Casti v extravildne samospravy, v jej
zépadnej Casti. Navrhovana investicia bude umiestnena vylu¢ne v existujlicom areéli byvalého
podniku Sempol spol. s r.0. v lokalite Luzianky - cast’ Kapitulské resp. Za Zeleznicou (mimo
uvazovaného parkoviska v poslednych etapach projektu).

Zadujmovu lokalitu obkolesuje z juznej Casti obecnd komunikacia ,,Korytovska ulica®,

prilahlé polia a obecny zberny dvor, zo severnej areal spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.o.
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a jazdiaren resp. areal urCeny pre kone, z vychodnej Casti Zeleznicna trat’ » smer Luzianky — Nitra
a zo zépadnej Casti ho obkolesuje sikromna aredlova komunikécia vedica do spolo¢nosti ENVI-
GEOS Nitra, s.r.o.

Najblizsia zastavba rodinnych domov je vo vzdialenosti cca 30 m od aredlu posudzovanej
investicie. V tesnej blizkosti rieSenej lokality st situované vSetky hlavné potrebné inzinierskej
siete (verejny vodovod, verejna kanalizacia, el. rozvody, rozvody plynu a pod. ...) ako aj miestna
komunikacia - Korytovska ulica (ktora sa napéja na komunikacie: 11/513 a [1I/1677, ktoré budu
obsluhovat’ dany aredl). Na tieto dopravné tahy v posudzovanej lokalite bude navrhovana
investicia, aj dopravne napojena. Zaujmova lokalita je sucasne vzdialend cca 1800 m od
existujucej vlakovej stanice v Obci Luzianky (¢o predstavuje cca 24 mintt pesej chddze) a cca
270 m od existujicej autobusovej zastavky v Obci Luzianky (Co predstavuje cca 4 mintty pesej
chodze). Najbliz§im vodnym tokom v okoli rieSenej investicie je rieka Nitra, ktord je vzdialena
cca 400 m (vzdusnou c¢iarou). V blizkom radiuse navrhovanej lokality (cca 300 az 1300 m —
vzdu$nou c¢iarou) sa nachddza kompletna obcianska vybavenost’ Obce Luzianky (autobusové
zastavky, vlakova stanica, posta, obchody, resStaurdcie, Skola, ihriskd, Obecny urad, kultarny
dom, lekdren, cintorin, kostol a pod.). Najbliz§ie zdravotné stredisko, resp. lekar sa nachddza
priamo v Obci Luzianky.

3. Uzivatel’

» SPECIAL IMMO s. 1. 0., Korytovska 20, 951 41 Luzianky

» ElektroWaste, s.r.0., Korytovska 20, 951 41 Luzianky (ako spolumajitel’ rieSen¢ho arealu
uréeného na posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie)

» Externi prevadzkovatelia uvazovanych objektov sluzieb a maloobchodu (napr.
gastroprevadzok, stankov a pod.)

» Uzivatelom navrhovanej Cinnosti/posudzovane]j lokality budu aj samotni ndvstevnici
Z00 Nitra - Luzianky

4. Charakter navrhovanej c¢innosti (nova c¢innost’, zmena c¢innosti a
podobne)

Predmetom zistovacieho konania je postidenie navrhovanej investicie ,,ZO0O Nitra -
Luzianky“. Investicia sa bude nachadzat’ v Nitrianskom kraji, okrese Nitra, v zapadnej Casti
katastralneho izemia obce LuZzianky, majoritne v zastavanom Uzemi intravilanu samospravy
(okrem vyhl'adového parkoviska, resp. spevnenych ploch). Celkova plocha rieSeného izemia
(bez ploch priamo vyvolanych investicii) bude predstavovat cca 50 000 m? (mimo uvaZovaného
parkoviska + cca 5 000 m?, ktoré bude riesené v d’al$ich etapach projektu).

Navrhovana investicia predstavuje v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov v dotknutom prostredi nové ¢innosti. Podla Prilohy €. 8 k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. (kde
je ustanoveny zoznam posudzovanych ¢innosti podliehajucich posudzovaniu ich vplyvov na
zivotné prostredie) patria predmetné ¢innosti do:
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» Kkapitoly 13. Infrastruktira

» pol. ¢. 1 Projekty rozvoja obci vrdtane:

a) pripravy vizemia na naslednii vystavbu stavieb alebo ich sitborov od 10 000 m?
zaberu celkovej plochy vratane » podlieha zistovaciemu konaniu - pre uvedent
cinnost sa povinné hodnotenie nevyzaduje,

b) stavieb alebo ich suborov, ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy od
10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v
zastavanom vizemi vratane a od 1 000 m’ hrubej podlaznej plochy nadzemnych
a podzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane » podlieha
zistovaciemu konaniu - pre uvedenu Ccinnost sa povinné hodnotenie
nevyzaduje.

» pol. ¢. 2 Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane
» podlieha zistovaciemu konaniu - pre uvedenu cinnost sa povinné hodnotenie
nevyzaduje.

> pol. & 6 Zdbavné alebo tematické parky v chranenych vizemiach alebo od 10 000 m?
zaberu plochy vratane » podlieha zistovaciemu konaniu - pre uvedenu cinnost sa
povinné hodnotenie nevyzaduje.

Dotknuté rezortné orgéany:
v Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky - pre polozku &. 1.
v Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky - pre polozku ¢. 2.
v Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky - pre polozku ¢. 6.

Podrla § 22 ods.1 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov musi zdmer obsahovat’
aspoil jeden realizany variant navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny (variant zdmeru), ako aj
variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena nerealizovala (tzv.
nulovy variant).

Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti, navrhované ¢innosti spadaji pod posudenie
vplyvov na Zivotné prostredie v zmysle Prilohy €. 8 k zdkonu €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich
predpisov.

Na zéklade konzulticii s navrhovatel'om bolo dohodnuté, ze zdmer bude vypracovany
v jednom realiza¢nom variante, nakol’ko sa neuvazuje s alternativnymi rieSeniami predkladane;
investicie z dovodu teritoridlneho, ale aj technického a stiasne s prihliadnutim na charakter
navrhovanej investicie ako aj vhodnl aktudlnu dispoziénii charakteristiku existujuceho
zaujmového Uzemia (resp. aredlu), priCom investor tu zohladnil najmi stlad navrhovanej
investicie s vyhl'adovym rozvojom obce Luzianky (resp. sulad predkladanej investicie s aktudlne
platnym tzemnym planom Obce LuZzianky — vid’ stanovisko od Obce LuZianky k predloZzenému
zameru pod &.: OcU Luz 33/2025-3370/2025 zo diia 15.10.2025).

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel” (investor) je povinny spracovat’ zdmer pre potreby
zistovacieho konania (v zmysle zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskor$ich predpisov — vratane jeho priloh...).

Prislusny orgédn pre posudenie moznych vplyvov navrhovanej investicie / resp.
posudzovanych €innosti na Zivotné prostredie bude Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie — tsek EIA.
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5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti (kraj, okres, obec, katastralne izemie,

parcelné cislo)

Posudzovana lokalita/ existujuci areal je umiestneny v Nitrianskom samospravnom kraji,
v okrese Nitra, v obci Luzianky, v katastralnom uzemi Luzianky. RieSena lokalita posudzovane;j

investicie sa nachadza, resp. bude situovana v zapadnej Casti katastralneho tizemia obce

Luzianky, v zastavanom uzemi obce (mimo uvazovaného parkoviska, ktoré je navrhované

zrealizovat’ v aktudlnom extravilane dotknutej samospravy).

Umiestnenie resp. lokalizacia navrhovanej investicie:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralne uzemie:
Lokalita:

Parcely:

Obr. 1 — Predbezné
vymedzenie zaujmového arealu
z pohPadu uvazZovanych parciel

Nitriansky

Nitra

Luzianky

Luzianky (intravilan resp. extravilan obce)

Luzianky — Cast’ Kapitulské resp. Za zeleznicou

Primarne parcely:

parcely registra ,,C*“: 1181/2, 1181/5, 1181/6, 1181/7, 1181/8,
1181/9, 1181/10, 1181/11, 1181/12, 1181/13, 1181/14, 1181/15,
1181/16, 1181/17, 1181/18, 1181/19, 1181/20, 1181/21, 1181/22,
1181/23, 1181/24, 1181/25, 1181/26, 1181/27, 1181/28, 1181/31,
1181/32, 1181/33, 1181/34, 1181/36, 1181/37, 1277/1 a 1927 »
uréené pre tzv. primarnu realizdciu rieSeného zameru (parcely
v rozsahu existujuceho aredlu...)

Sekundarne parcely:

parcely registra ,,C*“: 1182/5, 1182/7, 1182/8, 1182/10, 1182/29,
1979, 1980 a 1981 + okolité vyhladoveé parcely, ktoré¢ mézu byt v
d’alSich etapach rieSenym projektom dotknuté » urcené pre tzv.
uzemnu rezervu realizécie rieSenej investicie (vo vSetkych jej
etapach)... napr. vybudovania novych pripojok vodovodu,

kanalizacie, rieSenia parkovania a pod.
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6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanych ¢innosti

Obr. 2 — Vymedzenie navrhovanych ¢innosti v posudzovanom tizemi okresu Nitra, Obce LuZianky

B okres Nitra
2 Nitriansky kraj
[ tizemie Slovenskej republiky

Zaujmové tizemie
uréené pre

navrhovanu
Obec Lusianky investic-iu:
&= »Z.00 Nitra -

Luzianky*

Zaujmovy areal investora:
SPECIAL IMMO . r. 0. »
v lokalite Obce LuZianky

okres Nitra
[ katastralne Gizemie obce Luzianky

Loelny
>
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Obr. 3 — Vymedzenie navrhovanych ¢innosti v katastralnom izemi Obce LuZianky
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7. Termi zalatia a skonfenia vystavby a prevadzky navrhovanej
cinnosti

Termin zacCatia a ukonCenia stavebnych prac, potrebnych realizacnych prac ako aj
osadenia vsetkej potrebnej technoldgie, objektov a zdzemia (pre zvieratd a pod.), stvisiacich
inzinierskych sieti, potrebnej upravy existujucich komunikécii, parkovacich ploch, spevnenych
ploch, nespevnenych ploch, vegetacie a zelene a pod. spresni investor v si¢innosti s externymi
dodavatel'mi stavieb a realizacnych prac pri néslednych etapach projektu (napr. pri projektove;j
dokumentécii pre stavebny zamer, projektu stavby, vykazoch a vymeroch... a pod.).

Predbezne vSak moézeme definovat nizSie uvedeny predbezny orientacny cCasovy
harmonogram nasledovne » » »

Proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie:
e Zacatie povol'ovacieho procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie — 05/2026
e (Ocakavané ukoncenie povolovacieho procesu posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie — cca 7 az 10/2026

Priprava dokumentdcie pre potreby stavebného zameru, projektu stavby a osobitnych konani
a vydanie a osobitnych rozhodnuti / zaviznych stanovisk:
e Projektova dokumentécia pre stavebny zamer a stivisiace osobité konania sa uz postupne
v priebehu roku 2026 zac¢ina spracovavat, pricom sa odhaduje, ze bude dokoncena v roku
2026
e Po odsthlaseni stavebného zameru a stvisiacich potrebnych povoleni / sthlasov  sa
nasledne pristipi k zacatiam stavebnych a osobitnych konani (oc¢akdva sa, ze prvé
povolenia by mohli byt vydané v druhej polke roku 2026 resp. v prvej polke roka 2027...)

Zacatie stavebnych prdc resp. priprava tizemia na vystavbu:

e Po vydani potrebnych povoleni bude néasledne zapocata samotna realizacia posudzovanej
investicie (pocita sa so zaCatim realizacie uz v roku 2026 a d’ale;..., nakol’ko sa jedné o
existujuci aredl s existujucou objektovou skladbou, ktord sa bude postupom realizacnych
prac upravovat’ az do doby dosiahnutia poZadovaného findlneho stavu ....)

e Najprv budi upravené existujuce resp. dobudované potrebné inZinierskej siete resp.
potrebné rozvody alebo budu vykonané potrebné vyvolané prekladky sieti a pod.

e SubeZne sa za¢nu procesy rekonstrukcii, Giprav alebo vystavby novych stavieb objektov,
prevadzkovych stborov a pod. ...

e Taktiez sa subezne budu realizovat’ potrebné terénne Upravy — v rozsahu potrebnych
uprav pre vybudovanie jednotlivych vonkajSich stanovist’ pre uvazované zvierata a pod.

e Po vhodnej tiprave existujucich stavebnych objektov ako aj potrebnej tprave existujicich
ploch ddjde nasledne k osadeniu potrebnej technologie resp. potrebného vybavenia, tak
aby plnil posudzované ¢innosti (v rozsahu jednotlivych etap realizovatelnosti ...)

e Nasledne budi dobudované findlne terénne Upravy ako aj vegetatné upravy, zelen (v
rozsahu existujuceho arealu, tak aby spinali poziadavky a $tandardy tematickych parkov
tohto tipu a néasledne parametrov zoologickej zdhrady...) a pod.

Ukoncenie stavebnych a realiza¢nych prac a odovzdanie diela do uZivania:
e (Odhadované ukoncenie vSetkych stavebnych, terénnych a realizacnych prac a nasledné
komplexné osadenia novej technologie je predpokladané investorom v rokoch 2027 az
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2030 (jedna sa o odhadované ukoncenie celého procesu rieSenej akcie — kedy by mohla
navrhovand investicia uvazovat’ o Statute zoologickej zéhrady....)

e V rozsahu posudzovanych ¢innosti je vSak tiez uvazované, ze sa bude proces navrhovanej
investicie realizovat’ etapovite (t.j. po jednotlivych ucelenych castiach) a vzh'adom nato
bude nasledne mozné odovzdavat’ do uzivania aj jednotlivé etapy rieSenej investicie
postupne » t.j. v tomto pripade sa bude jednat’ o min. 3 etapy (vid’ jednotlivé Casti tohto
zameru)

Zacatie prevadzky:

e Po vydani prislusnych povoleni od povol'ujucich organov resp. odhad investora je cca —
rok 2027 az 2030 (jedné sa o odhadovany termin dokoncenia a nasledného otvorenia
aredlu tematického parku / zoologickej zédhrady pre verejnost’ v rozsahu planovanych
etapach 1. az I1I.)

Ukoncenie prevadzky:
e Neurcené — je navrhnutd trvald prevadzka s pomerne dlhou dobou jej uZivania, pricom sa
na zaciatku uzivania predkladanej investicie uvazuje, ze zaujmovy areal bude najprv v
39

polohe tzv. tematického — ekoparku a az nasledne sa bude snazit’ ziskat’ “’tzv. certifikaciu
lokalnej zoologickej zahrady...”

8. Strucny opis technického a technologického rieSenia

Predmetom navrhovanej investicie resp. navrhovanych ¢innosti investora je realizacia
nového tematického parku » eko-parku » zoologickej zahrady. V rdmci tejto investicie je
prioritne navrhované vyuzit dostupné (a aktualne nevyuzivané) priestory, plochy a objekty
existujuceho aredlu.

Predkladand akcia bude pozostavat’ z realizacie potrebnych terénnych a stavebnych tprav
resp. rekonstrukcie existujicich hlavnych objektov, spevnenych ploch a komunikécii. Taktiez sa
planuje aj s dobudovanim resp. doplnenim stvisiacej infrastruktiry a parkovacich ploch.
Samostatnou cast’ou bude realizacia resp. tvorba novych terénnych Uprav, nespevnenych ploch,
zelenych a vegetacnych ploch, ktoré budi navrhnuté najméd pre vonkajSie vybehy zvierat,
chodniky pre navstevnikov, celkové dotvorenie aredlu rieSené¢ho tematického parku ako aj
v rozsahu aktualne poZadovanych ekostabiliza¢nych opatreni.

Stcast’ou tejto investicie budu aj nové objekty sluzieb a maloobchodu (napr. restaurécia,
kaviarne, obchod zo suvenirmi, infocentrum, drobné gastroprevadzky a pod.), ihrisk, prisluSné¢ho
mobiliaru (aredlovych doplnkov, atrakcii a pod.) a plochy urcené pre relaxacno-oddychovo-
naucné aktivity, vratane moznosti réznych vystavnych expozicii (napr. automobilovych
veteranov a roznych vedeckych a edukaénych akeii...).

Zrealizovanim navrhovanej investicie sa vyuzije existujlci (aktualne nevyuzivany) areal
v Obci Luzianky, priCom v ramci posudzovanych investicii dojde k zmysluplnému vyuZitiu
existujiicich objektov aploch vzmysle nosného uvazovaného principu ,priroda berie
priemyselny aredl spdt*. Zaroven sa sucasne vytvori aj nova zaujimava tzv. atrakcia, ktora bude
prevadzkovana celorocne a ktorej obdoba nie je dostupna v SirSom okoli (napr. do 1 hodiny cesty
autom). Tieto typy tematickych aredlov zvyknu na seba, priamo v dotknutej samosprave ako aj
v SirSom okoli, navdzovat aktivity v oblasti cestovného ruchu, sluzieb a nepriamo aj podporovat’
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zamestnanost. Navrhovana investicia bude teda mat pozitivny edukacny vplyv, socio-
ekonomické vplyvy a v znacnej miere zvysi rekreacny potencidl Obce Luzianky a do buducna
doplni aj jej tzv. Genius loci.

Zaujmové uzemie navrhovanych Cinnosti sa nachddza v Nitrianskom samospravnom
kraji, v okrese Nitra v intravildne resp. v extraviline Obce Luzianky, v katastralnom uzemi
Luzianky. Jedna sa o lokalitu, ktora je na realizaciu navrhovaného zameru vhodna, jednak
dispozi¢ne, objektovo, funk¢éne ako aj dostupnej vybavenosti (existujucich a pril'ahlych
inzinierskych sieti ako aj existujicej dopravnej kostry). V pripade ak by sa navrhovana investicia
nerealizovala, existujuci areal by zostal, ako doposial’, nevyuzivany a nasledne by bol vyuzity na
inu ¢innost’, avsak isto nie na tak Specificki a environmentalne vhodnu ako je navrhovany zdmer:
,,Z0O0 Nitra - Luzianky “.

V ramci tohto dokumentu / zdmeru sa teda jedna o komplexné posudenie vplyvov celej
navrhovanej investicie na zZivotné prostredie pre navrhovanu lokalitu vo vymedzenej Casti Obce
Luzianky.

V ramci predloZeného zameru definujeme nasledovné varianty:

v’ tzv. Nulovy variant » ktory definuje rieSeny areal / lokalitu a ¢innosti v fiom
vykonavané v pripade ak by sa novonavrhované ¢innosti (ZOO Nitra - Luzianky)
nerealizovala (existujuci stav v predmetnej lokalite),

v’ tzv. Variant & 1 » navrhovany variant — ktory definuje novonavrhované ¢innosti, t.j.
- realizaciu predlozenej investicie “ZOO0 Nitra - Luzianky”, vratane k nej pril’ahlej

a suvisiacej infrastruktury (ktora je definovana v tomto zamere).

Posudzované cinnosti budu realizované len vo vymedzenom priestore (ktory podrobne
Specifikujeme v rozsahu jednotlivych parciel v tomto dokumente), pri¢om realizadciou uvedenej
investicie dojde k splneniu limitov pre postudenie jej vplyvov na Zivotné prostredie v zmysle
zakona €. 24/2006 Z.z. (v rozsahu zistovacieho konania, ktoré bude realizované na OU Nitra -
useku posudzovania vplyvov na zivotné prostredie).

Varianty rieSenia posudzovanych cinnosti — predkladanej investicie

I. Nulovv variant » Existujuci stav arealu/lokality (pripad ak by sa navrhovana
¢innost’ nerealizovala)

Zaujmovy aredl, v existujicom stave, je situovany vyluéne v existujicom areéli byvalého
podniku Sempol spol. s r.0. v lokalite LuZianky - Cast’ Kapitulské resp. Za Zeleznicou, ktoré¢ho
prevaznu zdujmovu Cast’ aktualne vlastni spolocnost SPECIAL IMMO s. r. o., Korytovska 20,
951 41 LuZzianky ako aj minoritna spolo¢nost’ ElektroWaste, s.r.o., Korytovska 20, 951 41
Luzianky.

Jedna sa o Specifikované uzemie v Obci LuZianky, ktoré je dispozicne definované
nasledovne:

e 7 jeho juznej Casti ho obkolesuje obecnd komunikacie ,,Korytovska ulica®, pril'ahlé
polia a obecny zberny dvor

e zjcho severnej Casti ho obkolesuje aredl spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.o.
a jazdiaren resp. aredl urceny pre kone
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e 7z jcho vychodnej Casti ho obkolesuje zelezni¢na trat’ » smer Luzianky — Nitra

e zjcho zépadnej Casti ho obkolesuje sukromna aredlova komunikacia veduca do
spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.0.

Aktualne je zdujmova lokalita v podstate nevyuzivand, pri¢om je existujucimi vlastnikmi
udrziavana v sposobilom stave. Orienta¢nd vymera celého zdujmového aredlu predstavuje cca
50 000 m? (aktualne nevyuzivanej plochy). Zaujmovy aredl ma vybudované a udrziavané vietky
existujuce vstupy / vystupy do a z neho, pricom je uz dlhodobo napojeny na existujucu dopravn
kostru v Obci Luzianky. V rdmci zdujmového aredlu su osadené existujuce objekty budov, ktoré
by sme mohli stru¢ne charakterizovat’ nasledovne:

Existujuci vstupny objekt / vratnica

St situované na parc. ¢.: 1181/8 a 1181/2 registra ,,C*, k.i. Luzianky. Rozmery objektu
st cca 7 X 6,5 m + existujuci prekryty objekt - pristreSok o rozmeroch cca 18 x 11 m (o spolocnej
vymere cca 250 m? — ktory pdovodne slizil na viZzenie a evidenciu...). Jej vyhotovenie je
prevedené ako murovany resp. Zzelezny objekt / konStrukcia, samostatne stojaci objekt.
K existujucej budove su privedené vSetky inzinierske aredlové siete (ktorych funkénost’ nie je
aktualne zrejma).

Existujuca hlavna budova — byvaly sklad osiv + administrativa

Je situovand na parc. ¢.: 1181/9 registra ,,C*, k.u. Luzianky. Rozmery budovy su cca 77
x 17 m + existujlici pristavok. M4 redlnu dispoziént vymeru cca 1320 m? a jedna sa o existujicu
6 — podlaznt budovu. Jej vyhotovenie je prevedené ako murovany resp. betonovy objekt,
samostatne stojaci objekt. K existujiicej budove st privedené vSetky inZinierske aredlové siete
(ktorych funk¢nost’ nie je aktudlne zrejma).

Existujuce spolocné haly a objekty situované zapadne od hlavnej budovy — byvaly sklad datelovin

St situované na parc. ¢.: 1181/12 a 1181/28 registra ,,C*, k.4. Luzianky. Maju redlnu
dispozi¢nli vymeru cca 1500 m? a jedna sa o existujici 1 az 2 — podlazny spoloény stavebny
objekt. Rozmery komplexu budov su cca 93 x 16 m. Ich vyhotovenie je prevedené ako murovany
resp. betonovy objekt, samostatne stojaci komplex spolocne previazanych objektov.
K existujicim budovam su privedené vSetky inZinierske arealové siete (ktorych funkcénost’ nie je
aktualne zrejma).

Existujuci objekty situovany juho-zapadne od existujucich spolocnych hal a objektov — byvaly
sklad moridiel

Je situovany na parc. ¢.: 1181/21 registra ,,C“, k.4. Luzianky. Ma redlnu dispozi¢na
vymeru cca 200 m? a jedn4 sa o existujici 1 — podlazny stavebny objekt. Rozmery budovy su cca
12 x 17 m. Jeho vyhotovenie je prevedené z ocelovych nosnych profilov, samostatne stojaci
vedl'a komplexu spolo¢ne previazanych objektov. K existujucej budove st privedené vsetky
inZinierske arealové siete (ktorych funk¢nost’ nie je aktudlne zrejma).

Existujuci objekt situovany severo-zapadne od existujucej hlavnej budovy ¢. 1 — byvalé garaze
Je situovany na parc. ¢.: 1181/10 registra ,,C*“, k.4. Luzianky. Ma redlnu dispozi¢nu
vymeru cca 140 m? a jednd sa o existujiici 1 — podlazny stavebny objekt. Rozmery budovy st cca

8 x 16 m. Jeho vyhotovenie je prevedené ako murovany objekt, samostatne stojaci vedl’a hlavnej
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budovy. K existujicej budove st privedené vSetky inZinierske aredlové siete (ktorych funkénost’
nie je aktualne zrejma).

Existujuci objekt situovany severo-zapadne od existujucej hlavnej budovy ¢. 2 — byvalé garaze

Je situovany na parc. ¢.: 1181/11 registra ,,C“, k.u. Luzianky. Mé redlnu dispozi¢nu
vymeru cca 250 m? a jedna sa o existujici 1 — podlazny stavebny objekt. Rozmery budovy st cca
22 x 11 m. Jeho vyhotovenie je prevedené ako murovany objekt, samostatne stojaci vedl’a hlavnej
budovy. K existujicej budove st privedené vSetky inZinierske aredlové siete (ktorych funkénost’
nie je aktualne zrejma).

Existujuce spolocné haly a objekty situované vychode od hlavnej budovy — byvalé sklady osiv

St situované na parc. ¢.: 1181/7, 1181/19 a 1181/6 registra ,,C*, k.u. Luzianky. Maja
realnu spolo¢nu dispozi¢nii vymeru cca 2900 m? a jedna sa o existujice 1 — podlazné haly resp.
spolo¢né stavebné objekty. Rozmery komplexu budov st cca 146 x 20 m. Ich vyhotovenie je
prevedené ako ocelova resp. oplechovana konstrukcia so zateplenym obvodovym plastom,
samostatne stojacich vedl'a objektu hlavnej budovy. K existujucim objektom su privedené vSetky
inzinierske arealové siete (ktorych funk¢nost’ nie je aktualne zrejma).

Existujuca hala resp. objekt situované severo-vychode od hlavnej budovy — byvaly sklad osiv

Je situovana na parc. ¢.: 1181/16 registra ,,C*, k1. Luzianky. M4 redlnu dispozi¢nu
vymeru cca 1100 m? a jednd sa o existujicu 1 — podlazni halu, ktora aktualne slzi ako rezerva
pre vyhladovy stav rieSeného aredlu. Rozmery existujiicej budovy st cca 57 x 19 m. Jej
vyhotovenie je prevedené ako ocel'ova resp. oplechovana konstrukcia so zateplenym obvodovym
plastom, samostatne stojaca vedla objektu existujiceho komplexu spolo¢nych hal a objektov
vychodne od hlavnej budovy. K existujicemu objektu su privedené vsetky inZinierske arealové
siete (ktorych funk¢nost’ nie je aktualne zrejma).

Aktualny stav vegetacie a vodny rezim v existujiicom areali

V uzSom kontexte je uzemie napojené na dopravny koridor Zeleznice, ¢o podmienuje
vyskyt Specifickej ruderalnej vegetacie. Na vysychavych a c¢asto naruSovanych plochach
kol'ajového 16zka sa uplatituju suchomilné a pionierske druhy rastlin, ktoré sa do prostredia $iria
napriklad prostrednictvom velkého mnoZstva vetrom roznaSanych semien. Sti¢asna vegetécia
aredlu druhovym zloZenim nadvizuje na vegetaciu v okoli Zeleznice. Dreviny sa sustred’uji
najmi pozdiz oplotenia a Zelezni¢nej vle¢ky, pricom su tu typické druhy ako Acer negundo,
Betula pendula, Juglans regia, Rosa canina, Sambucus nigra a iné. V juznej Casti aredlu,
priestorovo nadvizujicej na vstupnl zonu, sa nachadzaju zvysky okrasného zdhonu s vyskytom
kultirnych a okrasnych druhov ako Forsythia sp., Cornus mas, Juniperus horizontalis, Spiraea
sp., Kolkwitzia amabilis, Syringa vulgaris a podobne. Aktudlny vodny rezim v aredli je do
znacnej miery zalozeny na prirodzenom vsaku dazd’ovej vody. VécSina stresnych ploch objektov
je odvodnena povrchovo — bez priameho napojenia na kanalizacny systém — ¢o znamena, Ze
dazd’ova voda je zvedena priamo do okolitého terénu, kde sa prirodzene vsakuje do podloZia.

Existujuci zdujmovy areal je, okrem vysSie uvedenych objektov budov a vegetacie,
aktualne vybaveny aj nasledovnymi plochami, prevadzkovymi stibormi a aredlovymi siet’ami:
v" Odstavnymi resp. parkovacimi plochami
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Vicsina uvedenych objektov, ploch a sieti je aktudlne viac-menej vo funkénom stave.
Zaujmovy areal sa aktualne nevyuziva (na svoj povodny ucel). Vzhl'adom na jeho dobru
dispozi¢nu polohu, dopravnu dostupnost’ a pomerne dobry stav existujucich objektov sa investor
rozhodol pre realizdciu navrhovanej investicie: ZOO Nitra - Luzianky, ktord sa bude zrejme
realizovat’ postupne — v ramci uvaZzovanych etap jej realizacie.

Zaujmova lokalita resp. existujici areal, je aktudlne nevyuzivany (Obr. 4 aZ 11). Zaroven
je rieSeny aredl dispozi¢ne, a po jeho prislusnych upravach + jeho dovybaveni, vhodny pre
realizaciu navrhovanej investicie resp. v zmysle posudzovanych ¢innosti podla zékona ¢.
24/2006 Z.z. »»» ,,ZOO Nitra - Luzianky*.

Obr. 4 az 11: Aktualny stav zaujmovej lokality relevantnej pre akciu: ZOO Nitra - LuZianky — aktualny stav (do
terminu 04/2026) — fotodokumentacia investora
Zdroj: Investor, 2026
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Z vyssie uvedeného teda vyplyva, ze v aktudlnom stave — v nulovom variante (v pripade
ak by sa navrhované ¢innosti nerealizovali resp. ak by sa navrhovana investicia ,,Z00 Nitra -
Luzianky* nerealizovala) by sa rieSena lokalita nad’alej v podstate nevyuzivala na jej povodny
ucel (pol'nohospodarske resp. priemyselné ucely) — resp. by bola ¢asom bez vyuzitia a postupne
by mohla zarastat’, chatrat’ a pod., alebo by sa néasledne vyuzila na iny obdobny ucel, ktory bol
v sulade s aktudlne platnym UP Obce Luzianky. Takéto uvaZované rieSenie by vsak isto
neprinieslo uvazované environmentalne, socio-ekonomické a edukacné benefity ako sa pontka
v predloZzenom zdmere: ,,Z00 Nitra - Luzianky*.

Z pohl'adu investora je teda vhodnejsie vyuzit rieSenu lokalitu resp. existujuci areal s jeho
okolitymi dostupnymi véazbami a definovanou dostupnou infrastruktirou na navrhovani
realizaciu predlozeného zameru ,,ZOO Nitra - Luzianky®, ¢o prinesie environmentalne, socio-
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ekonomické a edukacné benefity a rozvoj cestovného ruchu a sluzieb pre samospravu ako aj
okolité podnikatel'ské subjekty...

II. Variant ¢. 1 » Navrhovany variant — realizacia ..Z0O0O Nitra - Luzianky*

Predmetom navrhovanej investicie ,,ZOO Nitra - Luzianky* je vybudovanie nového
tematické parku resp. eko-parku resp. tzv. lokalnej zoologickej zadhrady (v rozsahu postupnych
etdp samotnej realizacie predlozeného zdmeru) v priestoroch existujiceho, aktualne
nevyuzivaného aredlu v Obci Luzianky. RieSend investicia bude pozostavat najmé z potrebnych
uprav resp. rekonstrukcie existujicich hlavnych objektov, spevnenych ploch a komunikacii,
suvisiace] infrastruktury, doplnenia novych objektov sluzieb a maloobchodu, tvorby novych
nespevnenych ploch, zelenych a vegetaénych ploch, ihrisk, farmy pre zvierata, prislusSného
mobilidru a parkovacich ploch — ktoré bude potrebné zrealizovat’ pre komplexné uzivanie
navrhovanej investicie — ako finalne pozadovaného stavu — zoologickej zahrady. Investor
uvazuje, ze navrhovant investiciu bude realizovat’ postupne - a to v 3 odhadovanych etapach.

RieSené tizemie sa nachadza v zdpadnej ¢asti Obce Luzianky, v blizkosti Zelezni¢nej trate,
aredlu spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.o., jazdiarne a pril'ahlych rodinnych domov. Zaujmové
lizemie resp. areal je prevazne rovinaty, pravidelného tvaru o rozlohe cca 50 000 m? (+ cca 5 000
m? budu tvorit’ parkovacie plochy a zeleni v d’alich etapach projektu...). Uvazovany vjazd do
novonavrhovanej lokality bude jeden (a to z Korytovskej ulice, ktora je napojena na existujicu
dopravnu kostru SirSicho tzemia v danej lokalite samospravy » okresu Nitra).

Uvazovana zoologicka zdhrada je navrhnutd netradicne ako konverzia existujiceho
pol'nohospodérskeho / priemyselného aredlu. Tento koncept umoziuje neobvyklé a mimoriadne
originalne rieSenie expozicii zvonka aj vo vnutri objektov, ktoré tak mézu byt zachované vo
svojej povodnej podobe a budl iba prispésobené novému tcelu. Navstevnici budi mat’ navyse
moznost’ sledovat’ postupnti premenu aredlu v ¢ase - podobne ako sa to deje v prirode, kedy si v
minulosti vytvorené l'udské dielo priroda pozvol'na pretvara a prisposobuje svojim potrebam.
Predkladana investicia sa tak mdze stat’ vyznamnym symbolom udrZatel'nej premeny objektov,
ktoré svojmu pévodnému ucelu uz prestali sluzit. Tematicky aredl resp. zoologickéd zahrada je
navrhnutd ako vSeobecnd, s hlavnou Specializiciou na terarijné druhy, biotopova a
zoogeograficka pribuznost’ druhov nie je Specificky akcentovand. RieSeny projekt na navrhnuty,
az do jeho findlneho rieSenia zoologickej zahrady, na obdobie niekol’kych rokov — a preto bude
navrhovana investicia budovand postupne v ramci uvazovanych 3 etap... Za odhadovany casovy
interval niekol'kych rokov, by mala vzniknut’ plne funkéna zoologicka zahrada s predpokladanou
kapacitou 150-tisic ndvStevnikov ro¢ne. Zamerom je tieZ rozlozit' tito pozadovanu finalnu
navstevnost’ na obdobie celého roka, teda zaistit’ nielen exteriérové, ale aj interiérové expozicie
a prevadzky, ktoré budu atraktivne aj v dobe zimnej a prechodnej (jar a jeseil), ¢o bude taktiez
jedna z vyhod posudzovanej investicie.

Strategickym cielom zdmeru je navrhnat jedineny a navstevnicky celoro¢ne pritazlivy
aredl, ktory bude zodpovedat’ sti¢asnym trendom v starostlivosti o zvieratd. Tento areal, bude
okrem iného, napifiat najmi Styri zakladné charakteristiky sucasne budovanych resp.
prevadzkovych zoologickych zahrad resp. obdobnych tematickych parkov, v rozsahu:

e vzdelanie,
e vedecké poznanie,
e zichranu druhov,
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e rekredciu.

InSpiraénym motivom tohto projektu, hoci v trochu odliSnom prostredi, méze byt napr.
viedensky Haus des Meeres. Kazda konverzia je ale zo samého principu vzdy originalna, pretoze
povodné stavby su uplne odlisné a zasadené do Uplne iného prostredia. Aj vzh'adom na to, sa po
zrealizovani posudzovanej investicie oCakava, Ze takto zvolend koncepcia bude z pohladu
zoologickych zahrad v ramci Slovenskej republiky jedine¢na.

Pre realizdciu navrhovanej investicie vo Variante ¢. 1 sa investor sa rozhodol
predkladany zdmer spracovat’ na zéklade motta: ,, Zvierata a rastliny si beru priemyselny aredl
spat’”, v ramci C¢oho sa planuju plne vyuzit' existujuce dispoziéné a kapacitné danosti
existujuceho aredlu, ako aj objektov, ploch a sieti v nom obsiahnutych, pricom jeho snahou je
minimalizdcia zasahov do povodnej objektovej skladby resp. jej dotvorenie a dovybavenia za
ucelom postupného vybudovania moderného arealu v style zoologickej zahrady (a to postupne
— v zmysle 3 uvazovanych etdp realizovatel'nosti projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*).

Vzhl'adom na vysSie uvedené (ako aj ostatné fakty uvedené vtomto zamere) je
navrhovana investicia v predkladanom Variante ¢. 1 vhodn4, jednak ¢o sa tyka jej uvazovanej
dispozicie, buducej funkénosti, dostupnosti prilahlej infraStruktiury a existujucej dopravnej
kostry a najmi postupnej premeny existujuceho aredlu tzv. brownfieldu na funkéné, moderné
a vhodne vyuzivané plochy v zdujmovom tzemi Obce Luzianky.

Zakladna orientacna Specifikicia navrhovanej investicie: ,,ZOO Nitra - Luzianky* je
navrhovana nasledovne:

Odhadovana realizacia pre dokoncenie komplexnej investicie navrhovanej akcie: ZOO
Nitra - Luzianky » je predbezne rozdelend do nasledovnych 3 etdp - v nasledovnom logickom
a tematickom rozsahu, ktoré¢ je mozné vyjadrit’ v kapacite ponatia navstevnikov nasledovne:
I. etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 15 000 navstevnikov / rok (rozbehnutie
navrhovaného projektu... v polohe tematického parku)

II. etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 50 000 navstevnikov / rok (redlne
rozbehnutie navrhovaného projektu... v polohe tematického parku resp. eko-parku » s
uvazovanym nabehom na tzv. lokalnu zoologicku zahradu)

III. etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 150 000 navstevnikov / rok (dosiahnutie
tzv. kone¢ného stavu uvazovaného stavu projektu... v tzv. lokalnej zoologickej zéhrady)

Celkova predbezna orientacnd vymera ploch pre investiciu: ,,ZOO Nitra — LuzZianky “
predstavuje cca 55 000 m? (v rdmci uvazovanych 3 etdp realizovatelnosti) » v nasledovnom
orientacnom rozsahu objektov a ploch:

v' Primérne dotknuta zdujmova lokalita — rozsah dotknutych pozemkov » cca 50 000 m?
Uvazovana rezerva na prilahlé parkovisko (d’alsie etapy projektu) » cca 5 000 m?
Zastavana plocha (existujice budovy, pristavky a prestreSenia) » cca 7 000 m?
Navrhovana expozi¢na zona » cca 23 000 m?

Kapacita parkovacich stati v uvazovanej I. etape » cca 30 ks
Kapacita parkovacich stati v uvazovanej II. etape » cca 100 ks
Kapacita parkovacich stati v uvazovane;j IIl. etape » cca 288 ks
Pocet zamestnancov v uvazovanej I. etape » cca 10 az 15
Pocet zamestnancov v uvazovanej II. etape » cca 15 az 25

LR

Pocet zamestnancov v uvazovanej III. etape » cca 25 az 35
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»Z0O0 Nitra - LuZianky*

Vyssie uvedené Specifikacie a vvmery si v tejto faze projektu orientacné a v nasledujiicich dokumentdcidach pre
stavebny zamer resp. projekt stavby sa mézu mierne odlisovat, a to vzhladom na findlne naprojektovanie celej
rieSenej lokality: ,,ZOO Nitra — LuZianky *".

Zakladné Specifikacie a charakteristiky uvazovanej investicie - ,,ZOO Nitra - Luzianky*

Hlavna myslienka, Ze si ,,priroda berie priemyselny areal spat™ prelina celym navrhom,
od konceptu cez funkéné zonovanie az po architektonicky detail. Sucasné ponatie budov a
d’alSieho vybavenia by tak nemalo byt potlaCané. ale naopak by sa malo stat’ vyraznym
mementom podporujucim myslienku hospodarneho nakladania s naSim dedi¢stvom. Aredly
zoologickych zéhrad maja Struktaru velkych stavieb. Obsahuju prevadzky
polnohospodarske, stravovacie, kultarne, technické a servisné. Zakladnym koncepnym
principom je oddelenie prevadzky navstevnikov a obsluznych prevadzok. Preto je tu navrhnuta
obsluzna komunikacia po obvode, ktora zasobuje haly alebo ubikacie pri vybehoch, zatial’ ¢o
navstevnicke prevadzky su vo vnutri aredlu. Existujuce priemyselné objekty su rozdelené do

suborov

troch zakladnych blokov. Hlavnd pétposchodovd budova bude venovana terarijnym a
akvariovym expoziciam. Haly na zapade, spojené dvojposchodovym krckom, budu upravené pre
expoziciu subtropov a tropov. Haly na vychode aredlu budu sluzit’ servisnym prevadzkam a bude
v nich umiestnené aj kryté ihrisko pre deti. NavStevnicke ohniskd (miesta na oddych) s
obcerstvenim a WC budu rozmiestnené do troch zakladnych centier — prvé uprostred medzi
subtropickou a topickou halou, druhé pri vntitornom detskom ihrisko a tretie vonkajsie pri stanku
pri bizéonoch.

Vzhl'adom na to, Ze sa fakticky jedna o konverziu existujiceho aredlu, je urbanistické
rieSenie hmot a priestorov viac-menej zachované. Vyskovo sa ni¢ nemeni. Plochy mimo budov
budu sluzit’ expozicidm — zoologickym alebo prevazne botanickym vychadzajicim z "konverzie"
priestorov.

Strucna analyza SWOT pre ,,ZOO Nitra - Luzianky “

Siln€ stranky Slabé¢ stranky
Budtica zoologickd zdhrada ma hned Kazda konverzia so sebou nesie zvySené
spoCiatku  niekol’ko  silnych  stranok. ndklady na rekonStrukciu uz existujicich

PredovSetkym je to nedostatok podobnych
zariadeni a navstevnicky atraktivnych arealov
v okoli (v redlnej casovej dostupnosti — najma
pre deti a rodiny). Druhou vel'mi silnou
strankou je dlhoro¢ny zaujem investora o
chovatel'stvo, Specidlne o herpetologiu.
Tretou silnou strankou je téma zoologickej
zahrady ako konverzia priemyselného areélu.
Toto neobvyklée a pritazlivé rieSenie
zoologickej zahrady méze nesporne vyvolat
zaujem navstevnikov a najmé pre deti byt
skvelym prikladom a poucenim.
Prilezitosti

Vznik novej zoologickej zdhrady dava velka
prilezitost' vytvorit unikatny a originalne

budov, ktoré¢ predtym sluzili inému ucelu.
Druhou nevyhodou je chybajuca tradicia
verejne pristupnej institacie. Struktura jej
fungovania sa bude musiet vytvorit a
vyskusat,, rovnako ako jej vSetky prevadzky,
podporné systémy a inzinierske siete.

Ohrozenia
Zéasadny vplyv na rozkvet
sukromnych zoologickych zahrad ma ich

rozvoj a
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ponaty areadl, ktory nema na Slovensku
obdobu. Koncepcia ZOO ako ,,prirody, ktora
si berie spit’ priemyselny aredl” je nielen
poc¢inom v sucasnom trende udrzate'ného
hospodarenia s naSim dedi¢stvom, ale aj
skvelym vzdelavacim nastrojom. Velkou
prileZitostou je vybudovat’ aredl, ktory bude
atraktivny a prevadzkovany celorocne.

ekonomické  fungovanie, zaloZzené na
spravnom pomere investicii, trzieb zo
vstupného a jeho vysky, a dobrého mena,
ktoré  prildka  dalSich  navstevnikov.
KIacovym elementom rozvoja bude teda prva
etapa, ktorej Uspech pri novom aredli
predznamena celll budicnost’ zariadenia.

Obr. 12: Predbezny graficky navrh rieSenej investicie: ZOO Nitra - LuZianky
Zdroj: Investor, 2026

Odhadovanda etapizdcia a realizdcia zameru

Celkovo sa odhaduje, Ze rieSeny zdmeru bude rieSeny v odhadovanych 3 etapach. V prvej
etape sa pocita s maximalnym poctom vonkajSich expozicii, ktoré nie st tak investi¢ne narocné.
Stcast'ou by mala byt aj expozicia Subtropov a upravena vystavna hala. Prva etapa - vybavenie,
ktoré je nevyhnutné dokoncit’ pred zacatim prevadzky - musi obsahovat’ zakladny navstevnicky
servis. Teda zékladné parkovisko, miesta s dostato¢ne kapacitnym WC a moznost’ obCerstvenia.
Vyznamné je aj vnutorné detské ihrisko alt. farma pre zvierata ktoré zaisti celorocnu navstevnost’.
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V prvej etape je tiez potrebné vybudovat’ zdkladna technickll vybavenost), t.j. inzinierske siete
pre 1. etapu a hospodarske prevadzky pre expozicie. V 1. etape sa zatial nepolita so
sprevadzkovanim Hlavnej budovy (uréenej pre vnutorné expozicie...). V rdmci tejto etapy vSak
mdze byt dobudované indoorové ihrisko, restaurdcia, vystavné priestory a pod. Preto bude
dolezité vymedzit’ aj plochy pre stavebné prace pocas d’alsich rokov. Dalsie etapy budi nasledné
rieSené od ekonomickej situdcie a zaujmu navstevnikov. V ramci nich sa komplexne dobuduju
vnutorné expozicie, vonkajsi aredl ako uceleny komplex zoologickej zahrady a budu taktiez
dobudované aj pril'ahlé parkoviska.

Zasadnu Ulohu pre uspech zoologickej zdhrady bude mat’ spravne zvoleny pomer
investicii a vynosov. V okamihu otvorenia novej ZOO Nitra - Luzianky je potrebné naplnit’ —
hoci skromnym spdsobom — vysoké ocakavania budtcich navstevnikov. To si bude vyzadovat’,
organizaciu roznych podujati a si¢asne dobru propagaciu zo strany investora, samospravy ale aj
napr. regionalnych organizécii cestovného ruchu a pod. To zaisti zvySené povedomie medzi
potenciondlnymi ndvsStevnikmi a mozni obl'ubu, ktord bude v dalSom obdobi zvySovat
navstevnost’ a tym aj prijmy ZOO (€o v konecnom dosledku povedie k iplnému dokonceniu
vSetkych 3 uvazovanych etép...).

__ Obr. 13: Predbezny dispozi¢ny navrh rieSenia I. etapy investicie: ZOO Nitra - LuZianky
Teel Tl Zdroj: Investor, 2026

LEGENDA
= = hranica arediu

I budowy - 1. etapa

[ vudovy - 2. etapa a rezerva
[ voliéry

[ wnliadky

[ vivety

[ tracie plochy, farma

o 10 S50m

Navrh urbanistickej koncepcie ZOO Nitra - LuZianky

Vonkajsie vztahy a dopravné napojenie

Hlavny vstup do arealu je ponechany na povodnom mieste, teda z ulice Korytovskej. Pri
fom je v navrhu situované parkovisko navstevnikov. Hospodarsky vjazd je zo severnej strany,
od jazdiarne / jazdeckého aredlu. Zasobovacia komunikacia vedie z vychodnej strany za halami,
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v ktorych je sklad peliet, kotolna, dieliia, a d’alej vystavné priestory a vnutorné detské ihrisko s
kaviarnou. Z druhej strany, od zapadu pre udrzbu a pod.

Navrh vautornej organizacie rieSen¢ho uzemia, funkcné zonovanie, vstupy a vjazdy

Sucasné zoologické zahrady st koncipované na principoch maximalneho vtiahnutia
navstevnika do ,,deje* expozicii a navodzovania dojmu, ze navsStevnik sa sam stava spolu so
zvieratami jej sucast’ou ako v realnej prirode. Tento trend je charakterizovany ako ,,vnorenie* do
expozicie (anglicky immersion) a bol prvykrat uplatneny vo Woodland Park Zoo v Seattli v roku
1975 (architektonicka kanceldria Jonesc&Jones). Hlavnou myslienkou je zaistit’ pre zvierata
optimalny welfare tak, aby sa vybeh stal ich ,,domovom®, ktory sa ¢o najviac blizi ich
prirodzenému prostrediu. Usporiadanie expozicii by malo vyvolat v navstevnikovi pocit
spolupatri¢nosti a reSpektu k zvieratdm a okolitej prirode. Aby mohol byt navstevnik vtiahnuty
do deja, musia byt odstranené vSetky vizudlne bariéry. Su vytvorené aj vyhliadky, ktoré¢ maji
komponované pohl'ady na cielené stanovistia. Scénické usporiadanie by vzdy malo ponechat’
cast’ vybehu neviditeI'nym, aby zvierata aj v expozicii mali ur€itd intimitu.

Navstevnicka prevadzka

Hlavny vstup do aredlu je z parkoviska na juZznej strane, priechodom pod obnovenou
existujucou vstupnou markizou. Pred vstupom s turniketmi a pokladnou, aj za vstupom, buda
navrhnuté plochy, kde sa mozu navstevnici zorientovat. Expozicie su rozdelené na vonkajsie a
vnutorné. Vonkajsie priliehajui k zapadnej strane, vnutorné expozicie budu v Hlavnej budove a v
zapadnych halach (subtropy a tropy). Celkova urbanisticka kompozicia aredlu zostava
zachovand, vyskova hladina sa nemeni.

Obr. 14: Predbezny dispozi¢ny navrh vstupov do arealu,
prevadzkového vybavenie pre navstevnikov, vniitornej
dopravy a hlavnych navstevnickych tras v rameci
investicie: ZOO Nitra - Luzianky
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Koncepcia vnutornej komunikacnej siete - cesty, navstevnicke okruhy
Zakladné delenie komunikécii v aredli je podla ucelu - na navsStevnicke a servisné.
Komunikécia sa d’alej deli na vonkajsie (areali) alebo vnatorné (vnutri budov).

Navstevnicke komunikécie

Zékladné delenie navstevnickych ciest v zoologickych zahradach je na cesty 1., 2. a 3.
radu. Tie su struc¢ne Specifikované nasledovne:

e C(Cesty 1. radu st zakladné vonkajSie chrbticové komunikacie, vyuzivané mimo
navstevnickych hodin aj pre obsluhu a servis.

e (Cesty 2. radu su expozicné cesty, ktoré navstevnikov vedu expoziciami, ¢i uz vonkajs$imi,
alebo interiérovymi. Musia byt pristupné ako vozickarom, tak mamickam s kocikmi.
Cesty 2. radu vedu aj tzv. ,,vnorovacimi* expoziciami.

e (Cesty 3. radu su dobrodruzné chodniky, hlavne pre deti, ktoré maju charakter zabavno-
vzdelavacieho prvku.

Hospodarske komunikdcie

Zakladna obchadzkovd komunikicia z vychodnej strany zdsobuje haly, kotoliu
reStaurdciu a farmu. Zo zapadu vedie podla are4dlu miestnej komunikacie, na ktord st napojené
zazemia vonkajSich vybehov. Z nej je tiez mozné do vybehu vojst’ vozidlami tdrzby. Vnutorné
expozicie v Hlavnej budove majl systém servisného zdzemia oddeleného od navstevnickych trés.
Technické medziposchodie potom umoziiuje vodorovny rozvod médii. Obdobny systém
oddelenia servisného zdzemia od navstevnikov bude aj v paviléonoch Subtropov a Tropov.

Vybavenost pre navstevnikov

Navstevnicka vybavenost’ je stustredena do centier. V zoologickej zahrade su navrhnuté
tri hlavné a niekol’ko vedlajsich. Hlavné centra s obcerstvenim, WC a priestorom pre deti st
umiestnené v nadvédznosti na vnitorné ihrisko a kaviareni, medzi Subtropy a Tropy a u Bizénov.
Kazdé z centier ma odlisSné vybavenie, aby navsStevnici mali pestrii ponuku jedal aj hracich
prvkov. Vnuatorné ihrisko bude vyuZzivané celoro¢ne, zvlastnu dolezitost’ bude vSak mat’ pocas
zimnych mesiacov alebo za nepriaznivého pocasia. U Bizénov je navrhnutd iba Smyklavka.
Dal§iu vybavenost pre navstevnikov predstavuji WC, ktoré budi okrem priestoru vstupu
umiestnen¢ aj vo vnutri aredlu na niekol’kych poschodiach Hlavnej budovy. Pri vychode bude aj
zoo-shop, teda predajiia plySovych hraciek a suvenirov.

Riesenie expozicii

Expozicie budu rieSené podla sticasnych trendov a skusenosti. Predovsetkym je to uz
spominany princip ,,vnorenia®“, ktory definuje aj scénické Upravy v rdmci expozicii. Druhou
zasadou je dostato¢na velkost’ vybehov a expozicii pre fyziologické skupiny, aby well-being
zvierat bolo zaistené. VonkajSie vybehy budi mat’ oddeliteI'né Casti (tzv. odstavné vybehy).
Vnutorné expozicie budi mat’ rezervné terdria a akvaria pre chov zvierat. Vlastné expozicie budu
tvorit’ prevazne prirodné materidly, ktoré budu formovat’ krajinu, umelé skaly len v mensej miere.
Neoddelitelnou sucastou expozicii su vegetatné upravy dotvarajuce scénické rieSenie
vonkajsich vybehov.
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Obr. 15: Predbezny navrh vizualizicie vnitornej expozicie: Tropicky dazd’ovy prales
Zdroj: Investor, 2026

TROPICKY DESTNY PRALES

Obr. 16: Predbezny navrh vizualizacie vnitornej expozicie: Tropické vodné korytnacky a horsky
dazd’ovy prales

TROPICKE VODNI ZELVY Zdroj: Investor, 2026

HORSKY DESTNY PRALES

Obr. 17: Predbezny navrh vizualizacie vnitornej expozicie: Pustne teraria a nokturno

POUSTNI TERARIA Zdroj: Investor, 2026
NOKTURNO
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Obr. 18: PredbeZny navrh vizualizicie vnutornej expozicie: Tropické stromové terarium
i i i Zdroj: Investor, 2026
TROPICKA STROMOVA TERARIA

Obr. 19: PredbeZny navrh vizualizacie vnitornej expozicie: Tropické akvaria

TROPICKA AKVARIA Zdroj: Investor, 2026

Zariadenia pre zamestnancov
Zamestnanci budi mat’ centrdlne Satne a dennu miestnost/jedalenn v Hlavnej budove.

Delenie Satni bude zodpovedat’ veterinarnym poziadavkam (oddelenie pracovnikov starajucich
sa o rdzne druhy zvierat).

Koncepcia zazemia
Zazemie zoologickej zahrady bude mat’ cast’ chovatel'sku, hospodarsku a technicku.

Chovatel'ské zazemie

Néavrh pocita s tym, Ze chovatel'ské zdzemie bude sluzit’ predovsetkym herpetologicke;j
a akvariovej Casti ZOO v Hlavnej budove. Na kazdom poschodi je navrhnuta chovatel'sko-
servisna Cast’ podlazia. Pri vonkajSich expoziciach sa pocita s tym, Ze prebytocné kusy v stadach
budi dané k dispozicii inym zoologickym zahraddm.

Hospodarske zazemie

Hospodarenie s krmivami a hnojom bude mat’ vlastnu prevadzku. Vel'ké objemy (seno,
podstielka) budu distribuované v spolupraci so susednou jazdiarnou. Hnoj bude pravidelne
odvdzany systétmom malych kontajnerov na hnojisko mimo aredlu ZOO (zmluvnému
partnerovi). Ostatné kfmenie bude vo vreciach uschované jednak v sklade (Hala 3) a potom pri
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jednotlivych expozicidch v zazemi. Hospodarske stroje (nakladac, valnik, traktor) a prepravné
debny budu ulozené v zazemi (Hala 3).

Technické zdzemie

Technickd infraStruktira obsahuje predovSetkym zasobovanie teplom, -elektrickou
energiou, pitnou vodou, a hospodarenie s dazdovou vodou. Areal bude vybaveny aj kamerovymi
a zabezpecovacimi systémami. Vykurovanie sa predpoklada Stiepkovou kotoliou, ktord bude
umiestnena v Hale &.3. Stiepky budd skladované separitne, a manipulacia s nimi bude
kontrolovana. Elektricka energiu bude odoberat’ zoo z trafostanice na zdpade arealu. Pitny
vodovod bude napojeny na mestsky vodovod. Dazd’ova voda bude pred¢istend a prijimana do
existujucej poziarnej nadrze. Kamerové systémy budu jednak sledovacie v expoziciach, a tiez
bezpecnostné, prevazne na hranici areélu.

Obr. 20: Predbezny navrh vizualizacie vonkajSich expozicii - vybehov
Zdroj: Investor, 2026
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Obr. 21 az 27: PredbeZné navrhy vyuZitia .- 1
jednotlivych podlaZi hlavnej budovy TROPICKA AKVARIA REZERVA
Zdroj: Investor, 2026 Cotren 5oL 7R Voo
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HORSKY DESTNY PRALES

TEPLOTA DEN 23°C
NOC 18'C
SPOT 8x100W 12hodin denné

ZELENA STRECHA

S.NP - NASTAVEA

4.NP

3INP

2.NP -

NP - PRIZEMI [

|
-

SUTEREN |

Néavrh pocita s dvoma typmi vodnych ploch: vodné priekopy a expozicné vodné plochy.
Vodné priekopy budu rieSené ako betonové, pre zvieratd neprekonatelné prekézky. Expozicné
jazera budu rieSené ako foliové bazény s bohatym rastlinnym litordlom. Vodné prvky budi mat’
cirkulaciu a Ccistenie vody. Dopliiovanie vody bude prevazne z podzemného rezervoaru
(zachytena dazd’ova voda). Jednotlivé expozicie budi mat’ variant oddelenia vody (pitna) pre

havarijné veterinarne pripady.

Poznamka:

e Podrobna $pecifikacia kompozicie ZOO Nitra — Luzianky, ako aj jej charakteristika, objektova skladba,
dispozicné rieSenie a pod. bude urcena v naslednych etapach dokumentacie, ktort ur¢i opravnena osoba —
projektant v samostatnej projektovej dokumentacii / dokumentéciach (pre stavebny zamer, projekt stavby,
ohlasenia stavebnych uprav a pod.) a to na zaklade konzultacie s investorom. Pre jednotlivé ucelené Casti
rieSeného projektu, budil nasledne vedené konania o stavebnom zamere a kolaudacné konania, kde sa za
ucasti prislusnych povol'ujicich tradov vySpecifikuji presné podmienky, zrealizovania a uvedenia
jednotlivych objektov do uzivania.

UvaZované, expozicie, druhy a pocty zvierat + doplnkové vybavenie v ZOO Nitra - LuZianky

Z hl'adiska uvazovanej dispozicie pretvorenia exitujiceho industridlneho aredlu na
zoologicku zéhradu je uvazované, ze dojde k vybudovaniu » » »

Vonkajsich expozicii, vvbehov a klietok pre zivoéichy:

v' Lamy
Tavy
Zebry
Bizony
Emu

ASRNENRN
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Surikaty

Klokany

Dikobrazy

Plameniaky

Nandy

Zeriavy

Sviste

Orle

Oryxy

Vyry

Papagije

Ovce

Kone a poniky

Hrabava hydina a vodné hydina
Jazierka s rybami, vydrami, korytnackami a vodnym vtactvom a pod.

Vnutornych expozicii, priestorov a terarii pre plazy, obojzivelniky. cicavce, ryby, motyle,

vtaky a pod., ktoré budu rozdelené do sekcii:

v

AN VRN NN

v

Tropicky dazd'ovy prales
Tropické vodné korytnacky
Horsky dazd’ovy prales
Pustne teraria

Tropické stromové teraria
Tropické akvaria

Pavilon pre motyle

Pavilon pre vtactvo a pod.

Doplnkovych, technickvch, prevadzkovych a funkénvch priestorov, izolacnej vegetacie

a vybavenia aredlu ZOO v rozsahu:

v

NN N N N N N NN

ASRNE NN

Detskych ihrisk a detského kutika

Kontaktnej farmy so zvieratami

VonkajSieho mobilidru, hernych prvkov a pod.

Kaviarni

Teras a vyhliadok na zvierata

Predajni suvenirov

Restauracie a predajnych stankov s obcerstvenim

WC s prebal’ovacim kutikom

Vystavnych priestorov (napr. pre vzacne typy automobilov a pod.)
Izola¢nej zelene a vegetacnych ploch + solitérnej vzrastlej zelene
Extenzivnej a intenzivne zelene (zelené strechy, horizontdlna / popinava zelen
a pod.) a tzv. mobilnej zelene (napr. vo forme kontajnerov a pod.)
Vodnych prvkov — jazierok, priekop a zasakovacich nadrzi

Skladovych, manipulaénych priestorov a zdzemia pre zamestnancov
Stajni pre zvierata

Objektov zdzemia pre chov zvierat — napr. senniky, sklady krmiva a pod.
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v Technickych miestnosti a priestorov pre prevadzku ZOO (napr. dielne, garaze,
kotolne a pod.)
v' Priestory ponechané ako izemna a objektova rezerva zdujmového areélu a pod.

Z hladiska jednotlivych etdp realizovatelnosti zoologickej zahrady (I. az IIL) je
uvazovang, ze v ramci prevadzky ddjde k osadeniu nasledovnych poctov zvierat (vo vonkajsich
a vnutornych expoziciach) » » »

Odhadované pocty zvierat v ZOO:

v vramci L. etapy: sa uvazuje, Ze v ramci vonkajsich expozicii bude umiestnenych
cca do 160 ks zvierat a vo vnutornych priestoroch cca do 100 ks zvierat (priCom
prevazné pocCty zvierat tu bude tvorit’ hydina)

v vramci II. etapy: sa uvazuje, Ze v ramci vonkaj$ich expozicii bude umiestnenych
cca do 180 ks zvierat a vo vnutornych priestoroch cca do 150 ks zvierat (pricom

prevazné pocCty zvierat tu bude tvorit’ hydina, plazy a ryby)

v' v ramci III. etapy: sa uvazuje, Ze v rAmci vonkajsich expozicii bude umiestnenych
cca do 200 ks zvierat a vo vnutornych priestoroch cca do 250 ks zvierat (priCom
prevazné pocty zvierat tu bude tvorit’ hydina, plazy, ryby, vtaky a motyle)

V ramci vSetkych 3 rieSenych etdp akcie: ZOO Nitra — Luzianky, bude vypracovana
stratégia starostlivosti a manazment o chované zvieratd. Pre vSetky chované zvieratd v ZOO
budi stanovené jednotlivé plochy resp. objemy potrebné pre spravy chov v ich tzv. lokdlnom
ekosystéme (¢i uz akvaticky alebo terestricky) — a to pre kazdy druh zvery zvlast. Taktiez bude
zabezpeceny potrebny veterindrny dohl'ad, ako aj osoby resp. kvalifikovany persondl, ktory sa
vykonavat’ starostlivost’ o chované zvierata v ZOO.

Poznamka:

® Presné pocty a druhy zvierat, ktoré budu osadené (vo vnutornych a vonkajsich expoziciach) do ZOO Nitra —
Luzianky — v ramci jednotlivych etap budu finalne definované v d’alsich etapach projektu — a to na zaklade
konzultacie a pripadného odsuhlasenia kompetentnych organov $tatnej a verejnej spravy.

® Pocty a druhy zvierat budu podrobnejsie Specifikované v nasledne spracovanej zoologickej stratégie
tematického parku ako aj v programe starostlivosti o zvierata (za ucasti konzultacie odbornikov, zverolekara
apod.)

Parkovanie a bicyklové stdtia

Parkovanie v ramci rieSenej investicie: ZOO Nitra — Luzianky bude rieSené subezne
s uvazovanymi 3 etapa realizovatel'nosti nasledovne:
= Kapacita parkovacich stati v uvazovanej I. etape » cca 30 ks (s uvazovanym poctom
navstevnikov — do 15 000 / rok)
= Kapacita parkovacich stati v uvazovanej II. etape » cca 100 ks (s uvazovanym
poctom navstevnikov — do 50 000 / rok)
= Kapacita parkovacich stati v uvaZovanej IIl. etape » cca 288 ks (s uvazovanym
poctom navstevnikov —do 150 000 / rok)
K uvedenym parkovacim plochdm budu postupne pridavané aj bicyklové statia, resp.
v ramci parkovacich ploch budi vymedzené aj parkovacie plochy pre autobusovi dopravu
(urcené napr. pre zajazdy, Skolské vylety a pod.) a elektromobily. Taktiez budii moct’ navstevnici
zoologickej zahrady vyuzivat’ aj hromadnt autobusovu dopravu, nakol’ko najblizsia zastavka je
vzdialena od z&dujmového aredlu len cca 4 min. peSej chddze. Sucasne je pre navstevnikov
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dostupné aj vlakové spojenie, pricom vlakova stanica v Obci Luzianky je vzdialena od
zaujmového arealu cca 24 min. peSej chodze — alebo cez nasledntl autobusovu dopravu ...).

Samotné parkovanie bude tzv. posilnené aj pripadnymi dostupnymi existujucimi
spevnenymi plochami, ktoré su situované pri spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.o. resp. pril'ahlej
jazdiarne ako aj stikromnej existujucej komunikacii (ktora je v zédpadnej Casti existujuceho
arealu). Tieto plochy resp. priestory sa budu vyuzivat' najmé cez vikendy a sviatky, kedy sa
pocita s najvacsimi navstevnostami buducej zoologickej zdhrady v Obci Luzianky (Co je vhodné,
nakol’ko sa cez sviatky tieto definované plochy vyuzivaju len minimélne....).

Uvazované parkovanie pre rieSenu investiciu v rozsahu jej vsetkych 3 etdp bude rieSené
s Casti priamo v rieSenom aredli (najmi pre zamestnancov, obsluhu a udrzbu areélu), d’alej pri
vstupe z juhozépadnej Casti aredlu (pre ndvstevnikov) a nasledne vo vyhl'adovej juhozépadne;j
Casti — cez existujucu Korytovsku cestu (vyhl'adova rezerva uréena na parkovanie v ramci II.
a III. etapy rieSenej akcie: ZOO Nitra — Luzianky). Taktiez, pocas vsetkych 3 etap budu v pripade
potreby vyuZivané aj tzv. existujuce dostupné odstavné plochy pri spolo¢nosti ENVI-GEOS
Nitra, s.r.0. resp. prilahlej jazdiarne ako aj sukromne;j existujucej komunikacii...

Predpoklada sa, Ze prioritné parkovacie miesta budu rieSené s kolmym alebo Sikmym
parkovanim na parkovisku mimo miestnu cestu. Navrhované parkovacie statia buda Sirky cca
2,50 az 3,50 m (pre imobilné osoby a rodiny s detmi) x cca 5,00 az 5,30 m. Parkovacie plochy
pre elektromobily budi vyhradené v samostatnych Castiach celkovych parkovacich ploch. V
dotyku s obvodovymi chodnikmi bude vozovka parkovacieho pasu oddelena napr. betonovym
obrubnikom a v dotyku s komunikaciami bez obrubnikov. Priecny sklon parkovacich stati bude
jednostranny 2%. Odvodnenie parkovacich ploch bude zatstené do uli¢nych vpustov, pricom
odvadzané dazd’ové vody budl (v pripade potreby) nasledne Cistené cez odlu¢ovace ropnych
latok. V rdmci parkovacich miest ako aj v ich okoli budi osadené pasy zelene, resp. zasakovacie
rigoly (otvorené reten¢né nadrze a pod.), ktoré budu doplnené vzrastlymi stromami a doplnkovou
vegetdciou (napr. trvalkami, zdhonmi alebo krovinou vegetaciou). Predbezne by sme mohli
povrch parkovacich stati definovat’ ako betonovy, asfaltovy alebo zo zamkovej dlazby. Investor
sa vSak nebrani aj realizacii parkovacich stati s inych (napr. retenénych) povrchov ako su napr.
rozne zatravilovacie konstrukcie (prefabrikaty a pod.) alebo povrchy na baze drveného kameniva
alt. stavebnych recyklatov...

Po zrealizovani celkovej navrhovanej investicie (po ukonceni jej IIl. etapy) bude pocet
parkovacich miest vratane odporti¢anych bicyklovych stati nasledovny:

e Parkovacie miesta pre navstevnikov (sumdar + elektromobily) » do 288 ks (tieto
parkovacie plochy budi s casti vymedzené len pre autobusovil dopravu,
elektromobily + nabijacie stanice, osoby zo zdravotnym postihnutim ako aj pre
rodiny s detmi ...)

e Navrhované miesta pre bicyklové statia » do 228 ks

Nakol’ko sa jednd o investiciu, ktord po jej komplexnom dobudovani bude zahfnat aj
mozné vplyvy na okolitli dopravnu kostru v rieSenej lokalite Obce Luzianky, pristlpil investor k
vypracovaniu tzv. Posudeniu vplyvu na komunika¢nt siet’ od opravnenej osoby — Ing. Vachaju
(VA-preject s.r.o., z daitumu 04/2026 — vid’ prilohova ¢ast’ tohto zdmeru), a to za ucelom aby
preveril resp. urcil jednak potrebu tvorby parkovacich a bicyklovych miest ako posudil vplyv
dopravného pritazenie v ramci navrhovanej investicie: ,,Z0O0 Nitra - Luzianky*. Vzhl'adom na
vysSie uvedené teda mozeme konStatovat, ze potreba tvorby parkovacich miest (v rdmci
jednotlivych etap posudzovanej investicie) bude nasledovna:
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Uvazovana bilancia statickej dopravy
Rozvoj arealu bude v troch etapach.
e [ etapa: 15 000 navstevnikov / rok + 10 az 15 zamestnancov
e II. etapa: 50 000 navstevnikov / rok + 15 az 25 zamestnancov
o III: etapa: 150 000 navstevnikov / rok + 25 az 35 zamestnancov
Pocet navstevnikov je rozdeleny na pracovny den, vikendy a sviatky. V pracovny deii je
predpoklad nizSieho zaujmu navstevnikov ako cez vikend alebo sviatok. Predpokladd sa cez
vikendy a sviatky vyrazny narast navstevnikov. Cez pracovné dni je mozny prijazd Skolskych
vyletov alebo organizovanych skupin s autobusmi.

navstevnici
etapa zamestnanci rok pracovny deft | vikend a
254 dni sviatok 111
% predpoklad navstevy 45% 75%
L. 30 15 000 26 101
1. 45 50 000 85 338
1. 55 150 000 256 1014

Tab. 1 - Sumarne vstupy pre vypocet statickej dopravy pre akciu: ZOO Nitra - LuZanky
Zdroj: Vachaja, 2026

Z0O0 Nitra — Luzianky bude otvorena celoro¢ne — t.j. cca 365 dni v kalendarnom roku.
Sucinitele pre rieSenu lokalitu
% kmp= 1,0 (regulacny koeficient mestskej polohy, ostatné uzemie)

s kq= 1,0 (sucinitel’ vplyvu del'by prepravnej prace 40:60, IAD : ostatna doprava)

Vypocet poctu parkovacich a bicyklovych stojisk pre riesené vizemie v zmysle STN 73 6110:2024
— v rozsahu vsetkych jeho 3 etap

Bilancia — realizacia 1. etapy

e parkovisko pre navstevnikov 28 parkovacich stati
e parkovisko pre zamestnancov v areali 5 parkovacich stati
e potreba podla STN 736110:2024 33 parkovacich stati

e Pre tuto etapu je potrebnych 23 stojanov na bicykle, pri€om pre zamestnancov st miesta
pre bicykle urcené vo vnutri aredlu.

Bilancia — realizacia I1. etapy

e parkovisko pre navstevnikov 93 parkovacich stati
e parkovisko pre zamestnancov v aredli 7 parkovacich stati
e potreba podl'a STN 736110:2024 100 parkovacich stati

e Pre tuto etapu je potrebnych 76 stojanov na bicykle, pri€om pre zamestnancov st miesta
pre bicykle ur¢ené vo vnutri arealu.

Bilancia — realizacia I11. etapy

e parkovisko pre navstevnikov 279 parkovacich stati
e parkovisko pre zamestnancov v aredli 9 parkovacich stati
e potreba podla STN 736110:2024 288 parkovacich stati

e Pre thto etapu je potrebnych 228 stojanov na bicykle, priCom pre zamestnancov st miesta
pre bicykle uréené vo vnutri arealu.
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Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je rieSenia podla platného uzemného planu a rozvoja cyklotras
v zaujmovom Uzemi. K rieSenému aredlu (v rdmci jeho vSetkych 3 etap) bude postupne vytvorend
relevantnd plocha pre odstavovanie bicyklov. Celkovo bude potrebnych 228 stojanov na bicykle.
Elektromobilita

V ramci uvedenych parkovisk budu vyclenené miesta pre nabijanie elektromobilov.
Miesta budu vhodne a dispozi¢ne rozdelené po celych plochach parkovisk tak aby pokryvali
potrebu napdjania elektromobilov.

Autobusova doprava

V ramci rieSenych parkovisk budi vyclenené aj miesta pre docasné parkovanie autobusov
(mimo lokalnej autobusovej dopravy). Bude sa jednat’ najmi o autobusové zajazdy skol, Skdlok
(alt. zo zahraniCia...) a pod. Tento typ dopravy bude sucasne minimalizovat’ dopyt potrebe
parkovacich ploch v rdmcei osobnych vozidiel...

Poznamka:

» Uvedeny opis a §pecifikacia navrhovanych parkovacich ploch je v tejto etape projektu (uréeného pre proces
EIA) charakterizovany ako len orientacny, a na zaklade d’alSich stupiiov PD moéze byt upraveny alebo
spresneny, a to na zaklade spracovania komplexnej projektovej dokumentacie, ktor spracuje opravneny
projektant.

» Vyssie uvedené prepoéty pre savisiacu dopravu a parkovanie vychadzaju z poznatkov vypracovanej $tadie
od opravnenej osoby Ing. Vachaju (VA-preject s.r.0., z datumu 04/2026 — vid’ prilohova Cast’ tohto zameru).

Navrhovana zeleii, sadové upravy, nespevnené plochy, terénne upravy, adaptacéné opatrenia,
herné prvky a aredlovy mobiliar

Zelen, sadové a terénne upravy budu predstavovat’ vyznamnu cast’ novonavrhovaného

tematického parku resp. zoologickej zadhrady v zmysle nasledovného orientaéného rozdelenia:

> celkové plochy rieSeného projektu — cca 55 000 m? (vratanej uvazovaného

parkoviska v d’alSich etapach projektu)

> zastavené plochy objektmi — cca 7 000 m?
existujuce a navrhované spevnené plochy (vritane parkovisk) — cca 12 500 m?
sumarne plochy pre vonkajSie expozicie (najméd vybehy zvierat), arealovu zelen
(resp. vegetacné plochy), vodné prvky a nespevnené plochy (napr. ¢asti chodnikov)
—cca 35 500 m?
Predbezne odhadované plochy, ktoré st uréené pre nespevnené plochy a vegetaciu a pod.

Y VvV

budi predstavovat’ cca 64,50 % celkovej plochy rieSeného Uizemia urceného pre realizéciu
rieSenej akcie: ZOO Nitra — LuZianky. K tomuto podielu vSak eSte mézeme priratat’ aj zelené
vegetacné plochy, ktoré vzniknil na €asti existujucich budov (tzv. horizontalnu extenzivnu zelei),
ako pripadnu vertikéalnu zele, vratane prvkov tzv. mobilnej zelene.

Zakladny koncept navrhu vegetdacie a nespevnenych ploch pre akciu: ZOO Nitra - Luzianky
Zékladnym konceptom celého ndvrhu zoologickej zahrady je idea ,,priroda si opédtovne
osvojuje priemyselny areal®. Tento pristup predpoklada transforméciu dnes nevyuzivaného a
verejnosti nepristupného zemia, ktoré je postupne sukcesne zarastané vegetaciou, na otvoreny
verejny priestor, ktory zdsadne zmeni vnimanie tohto priestoru. Prirodné procesy budu sti¢astou
expozicie rovnako ako zachované prvky priemyselného dizajnu, ktoré nebudu vnimané ako
kontrastné, ale ako vzajomne sa dopiiajice prvky nasho prostredia — kultdrneho aj prirodného.
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Tieto dve roviny ziskaji novl interpretaciu, navzdjom sa vhodne prepoja a vytvoria jedine¢ny
esteticky zazitok.

Uvazované kompozicné principy
Prirodné zlozky ndvrhu mozno v zasade rozdelit’ do troch hlavnych kategorii:

1. Prirodné prvky, ktoré budu tvorit’ ,,expozicnu sukcesiu®. Teda stromy, kry, byliny a
celé niky, ktoré ,,pokryju areal* vegetaciou ako zelenym tkanivom.

2. Vonkajsie zoologické expozicie. Tie budi podobné zoogeografickym expoziciam v
beznych vseobecnych zoologickych zahradach, vratane krajinarskych terénnych
modeldacii. Tato zlozka je ddlezita preto, aby navstevnik zazil ten zndmy ,,zaner*
zoologickej zahrady — teda nieco, o bezny ¢lovek pod pojmom zoo ocakava. Ak by
tato Cast’ s vonkajSimi vybehmi chybala, u¢inok konceptu ,,priroda si opitovne
osvojuje priemyselny areal* by bol omnoho slabsi.

3. Vnutorné expozicie, teda prevazne teraria a akvariad, umiestnené v kontexte
vnutornych priestorov budov.

Z hl'adiska krajinarskej koncepcie v ramci revitalizacie priestoru brownfieldu je cielom
podporit’ prirodzené sukcesné procesy v ramci obnovy krajiny. V urcenych castiach izemia bude
zamerne ponechany priestor pre zarastanie povodnych ploch rychlo rastucimi, svetlomilnymi
pripravnymi drevinami (brezy, borovice, javor polny, hloSina apod. ..), ¢im vznikna
mozaikovité biotopy s vysokou ekologickou hodnotou. Tie sa budi podporovat’ hlavne v
miestach stdvajuceho vyskytu (koridor zelezni¢nej vlecky, mikro-priestory medzi priemyselnymi
budovami, parkovisko apod. ...). Medzi dalSie prvky, ktoré nam pomoézu k efektu tzv.
,»expozicnej sukcesie* su popinavé rastliny a extenzivne vegetacné strechy. Tie v kontraste s
tvrdym industrialnym materidlom budov vytvoria priestor d’alSicho biotopu ako pre Zivoc€ichy,
tak aj pre navstevnikov aredlu.

Vhodnym pouzitim zapestovaného tvaru drevin (viac-kmenné, vysoko-kmenné,
daZdnikové koruny a pod.) je moZné simulovat’ habity cudzokrajnych prérijnych druhov rastlin,
typické pre habitaty chovanych zvierat. Expozi¢na zeleit bude komponovana do celkov — skupiny
/ solitéry / bariérové a izola¢né lemy spolu s modelaciami terénu vytvoria ,,novi expozicnu
lokélnu krajinu — v navrhovanej ZOO Nitra - Luzianky*. Ciel'om je podporit  hibku a rozmanitost
priestoru zaujmového aredlu. Expozi¢na vegetdcia by mala prirodzene zapadnut’ do okolia,
vytvorit’ mikro a makro priestory, podporit’ Ziadiice vyhl'ady a odclonit’ neZiaduce. Podrasty
drevin budu v Castiach krajinnych expozicii poprepletané extenzivnymi bylinami. V oblastiach s
vicSou zatazou ako st vstupné priestory, detské ihriskd, farma, priestory s obCerstvenim mozu
byt pojaté viac intenzivne a regulovane so zretelom na farebnost’” a premenlivost behom
vegetacného obdobia (viac rozmanité trvalky, cibuloviny, moznosti ¢iastocnej tzv. dosadby
resp. pravidelnej revitalizacie a kazdorocnej obmeny a pod).

Interiérové expozicie budu doplnené vysadbami zodpovedajicimi chovanym druhom tak,
aby terarijné expozicie ¢o najvernejSie odrazali charakteristiky povodnych lokalit. To znamena,
ze ak pdjde napriklad o subtropicky pavilon, vysadba bude zvolena v sulade so zoogeografickym
vyskytom druhov, pri€om bude prispdsobend podmienkam daného subtropického biotopu.

V ramci revitalizacie priemyselného / pol'nohospodarskeho aredlu je hospodarenie s
dazd’ovou vodou kI'aicovym prvkom udrzate'ného pristupu k sprave tzemia. Odporuca sa preto
zamerat’ sa na systém, ktory efektivne vyuziva existujacu infrastrukturu — konkrétne existujuce
podzemné akumulacéné nadrze — ako zasobniky pre akumulaciu zrdzkovej vody zo spevnenych
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ploch (s ich naslednym vyuzitim v priestore rieSeného arealu...). Zachytena dazd’ova voda (vody
z povrchového odtoku) bude (po pripadnom precisteni) vhodnd na opétovné vyuZitie,
predovietkym na zavlaZovanie novo vysadenej vegetacie v areali alt. bude vyuZita na dopiianie
navrhovanych vodnych prvkov v ramci rieSenej investicie. Tento pristup zniZuje zat'az na verejnu
vodovodnu siet’, podporuje lokalny vodny cyklus a zaroven prispieva k znizeniu efektu lokalneho
tepelného ostrova prostrednictvom pravidelného zavlazovania zelene. Tento model hospodarenia
s vodou zaroven predstavuje edukacny prvok, ktory moze byt interpretovany v ramci ekologicke;j
vychovy a environmentélnej osvety navstevnikov areélu.
Obr. 28: Predbezny navrh arealovej zelene, vonkajsich expozicii, vodnych prvkov a nespevnenych ploch
v ramci rieSenej investicii
Zdroj: Investor, 2026
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Detailny popis a rozmiestnenie aredlovej zelene, suvisiacich sadovych Uprav a rieSenia
terénnych Uprav (najmi v rozsahu vybehov resp. tzv. lokalnych ekosystémov zvierat) v ramci
existujuceho aredlu budu rieSené v samostatnej Casti projektovej dokumentacie pre stavebny
zamer (resp. projekt stavby / stavieb). Zelen, sadové upravy a terénne upravy (ktoré budu
signifikantné pre dany druh tematickych parkov — resp. zoologické zéhrady, priCom sa bude
jednat’ najma o vybehy a expozicie zvierat, nducné / poznavacie chodniky a iné suvisiace
nespevnené plochy...) sa budu riadit’ prisluSnymi STN, legislativou na tseku ochrany prirody
krajiny a poziadavkami orgénu ochrany prirody a krajiny. V rdmci sadovych tprav sa prioritne
neuvazuje s vybudovanim zavlahového systému ureného pre zavlaZzovanie zelene. Vsetky
vegetatné plochy ako aj nespevnené plochy bude priebezne upravované, tak aby vyhovovali
poziadavkam na chov zvierat v uzavretom prostredi a pre komfortné zazitky navstevnikov
arealu: ZOO Nitra — Luzianky.
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Potrebné terénne Upravy budu realizované v ramci navrhovanej investicie / lokality tak,
aby boli dodrzané vsetky poziadavky na kvalitny a zdravy tzv. welfare chov zvierat v uvazovanej
zoologickej zahrady aaby mala vSetka zver primerané a kvalitné podmienky — min.
v napodobnenej sfére svojho pdvodného biotopu (nakol'ko prevazna cast’ terénnych tGprav resp.
nespevneny ploch bude urcend pre vonkajSie expozicie zvierat...).

Zaroveti tieto plochy budi musiet’ spiiiat’ aj aktualne platné STN a poziadavky kladené
prislusnou legislativou resp. podmienky kladené organmi Statnej spravy na useku ochrany
prirody a krajiny a veterinarnej starostlivosti...

Terénnymi a sadovymi Upravami je mozné zvysit’ retencnu schopnost’ rieSeného tzemia,
¢o sa tyka zachytavania a pozvolného zasakovania alebo prirodzeného odparovania vod z
povrchového odtoku.

V ramci existujuceho oplotenia zdujmového aredlu je planované zrealizovat’ suvislé
plochy vzrastlej zelene (ako tzv. prirodzent bariéru od dotknutého okolia...). Uvazované aleje
drevin prispeji zniZeniu prehrievania okolitych spevnenych ploch ako aj tlmeniu hluku a prachu
so zaujmovej lokality ZOO Nitra - LuZianky.

Sumarne vegetané Upravy zelenych ploch budil zahfnat’ vysadbu vzrastlej, krikovej aj
suvisiacej okrasnej zelene (a to v pomere a druhovom zlozeni, ako ich ur¢i prevadzkovatel ZOO
na zéklade konzultacie s odbornikmi na chov danych druhov zvery v ZOO Nitra - Luzianky).

Vseobecne plochy zelene anespevnenych ploch prispeju k zlepSeniu klimatickych
podmienok v lokalite vsakovanim dazd’ovej vody, tienenim a udrziavanim vzdusnej vlhkosti ¢o
prispieva k boju proti negativnym dosledkom klimatickej zmeny.

Celkova vysadena zeleni resp. vegetacia posudzovaného aredlu bude plnit prioritne
esteticko-edukacno-chovatel'sko-architektonick, ochranno-izola¢ne-zdravotni a rekreacne-
vol'no¢asovu funkciu. Vyznamnou funkciou zelene je vytvarat’ priaznivi mikroklimu. Jedna sa
o schopnost’ ploch zelene zvySovat’ vlhkost’ ovzdusSia (priemerne o 5 — 7 %), poskytovat’ tien,
znizovat® vykyvy teplot, d’alej zniZovat poOsobenie hluku, zachytavat prach, absorbovat
znecistujuce latky z ovzdusia.

V ramci realizacie posudzovanej investicie je mozné¢ ratat’ aj s akvatickymi prvkami (ako
su napr. tzv. bio-jazierka pre chovanu zver ako aj adaptatné vodné prvky...), ktoré vhodne
doplnenia naucno-relaxac¢no-rekreacnu funkciu existujiceho arealu (pripadne budu sluzit' na
docasntl akumuléaciu véd z povrchového odtoku, resp. na opdtovné pouzitie dazd’ovej vody..). Tu
sa jednd napr. o jazierka, ktoré budi vybudované v rdmci terénnych uprav pre vybehy a expozicie
zvierat resp. ich habitatov v ramci ZOO Nitra — LuZianky alt. lok4lne vodné nadrZze alebo
otvorené retencno-akumula¢né nadrze urcené na zachytdvania vod z povrchového odtoku (s ich
naslednym pozvolnym zasakovanim do podzemnych vod a sucasne pozvolnym vyparom
a pod....). Tieto nadrze sa m6zu vhodnym spdsobom zakomponovat’ do rieSen¢ho areédlu takym
spdsobom aby mohli plnit’ aj:

v esteticka funkciu — t.j. vhodne dopliiali okolit vegetaciu vhodnymi druhmi zelene,

v' ekologicku funkciu — t,j. sa¢asne plnili funkciu tzv. lokalneho biotopu, ktory bude

mat’ charakter akvatického ekosystému (v pripade ak budi naplnené vodou)
a pripadne terestrického ekosystému (v pripade nadmerne suchych obdobi bez vody).

Investor taktiez deklaruje, Ze vradmci prekladaného projektu ddjde k vybudovaniu
detského ihriska (vnutorného ako aj vonkajSieho a pod.) a taktiez deklaruje, Ze zauymové tizemie
bude vybavené prisluSnym mobiliarom resp. klasickym vybaveni ako st napr.: informacné
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a edukativne tabule a oznacenia, lavicky, fontdnky na pitni vodu pre ndvstevnikov, altanky,
odpadové kose a pod.

Uvazované sadové upravy v ramci navrhovanych striech, fasdd a terds existujucich objektov

Investor pri rieSeni komplexného ndvrhu celého projektu vychédzal z aktudlne
pozadovanych environmentalnych, hygienickych trendov a poziadaviek na realizaciu modernych
tematickych parkov obdobného typu (napr. sa snazil aplikovat’ poznatky ziskané z Rakuske;j
republiky, Ceskej republiky — v oblasti budovania a prevadzky zoologickych zéhrad a pod.
V ramci navrhu projektu sa tiez snazil zohladnit’ aj aktualnu a vyhladova klimaticku situdciu
a moderné trendy realizacie environmentalneho priaznivého budovania resp. realizacie stavieb —
v oblasti tematickych parkov resp. zoologickych zahrad (ktoré st pre dany typ rieSenej investicie
pozadované resp. nevyhnutné...).

Z uvedenych dovodov sa rozhodol sa, Ze do predmetného projektu zapracuje aj tzv. zelené
rieSenia ako su extenzivne zelené strechy, vertikdlnu zeleii a mobilna zelen. Tieto plochy sa
sumarne planuje realizovat o predbeznej vymerach, ktoré bude mozné z hl'adiska projekcie,
funk¢nosti a néslednej Gdrzby aj realne vyhotovit’ (v rdmci existujucich ako novych objektoch...).

Teda finilne plochy zelene aich umiestnenie tzv. doplnkovej zelene na strechéch
a fasddach budu urcené resp. zrejmé v d’alSich etapach projektu. Predpoklada sa, ze vzhl'adom
na dany typ investicie (rieSenie zoologickej zdhrady) sa budu preferovat’ extenzivne zelené
strechy, vertikalna zelen, ako samozrejmost’ predkladanej investicie. Vzhl'adom na uvedené,
teda, investor planuje vyhladovo vyuzit nasledovné 3 formy ozelenenia predmetnych
existujucich budov (existujuceho bronfieldu) resp. stavebnych objektov / osadenych expozicii (v
ramci vSetkych 3 etdp uvazovanej investicie: ZOO Nitra — LuZianky, nasledovne:

Extenzivne sadové upravy - zelené strechy

Ide o nendro¢nu zelen, ktord sa vyvija a regeneruje sama. Celkova vyska vegetacného
substratu je priblizne 6 az 15 cm, extenzivna vysadba pozostava z trav, rozchodnikov a bylin.
Machy a koberce travy vyzaduju hrabku substratu 3 az 6 cm, skalnicky a vysadend trava
potrebujil 6 az 15 cm hrubt vrstvu substratu a plazivé dreviny 15 az 20 cm substratu. V ramci
realizdcie extenzivnych zelenych striech je mozné uvazovat s nasledovnou pokryvnou
vegetaciou:

v Kry: Kry vytvoria pohl'adovu bariéru. Je vhodné pouzit’ stalozelené druhy ako napr.
(prunus — vavrinovec, taxus — tis apod.), kvitnuce druhy (spiraea — tavolnik,
potentila — natrznik a pod.) a plazivé alebo previsnuté druhy (cotoneaster — sklanik
a pod.).

v' Trvalky atravy: Trvalky atrdvy buda vytvarat vypli ploch. Trvalky preklena
nekvitniice obdobie krov a spestria celkovy pohl'ad na vysadbu. Travy maju okrasna
funkciu az do jesene.

Extenzivne strechy mozno realizovat s relativne nizkymi ndkladmi. Ich Udrzba je
minimélna, odporuca sa 1- az 2-krat do roka. Tieto extenzivne zelené strechy nie st prioritne
urcené na pohyb 0s6b a preto budi vyuzité v miestach s minimalnym alebo Ziadnym pohybom
osOb. Konstrukcia takychto typov zelenych striech va¢Sinou pozostava z parozdbrany, tepelnej
izolacie, hydroizolacie, drenaznej vrstvy, retencénej vrstvy a vegetatnych rohozi. Moderné
systémy extenzivnych vegetacnych striech neobsahuju ziadny streSny substrat. V porovnani s
beznou plochou strechou mé vSak extenzivna vegetacna strecha vacSie naroky na kvalitni a
vhodnu hydroizolant vrstvu strechy. Orienta¢na skladba streSného plasta extenzivnej zelenej
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strechy pozostava najmé z (pricom mozu byt pouzité aj iné¢ alebo doplnkové materidly a vrstvy
— v zavislosti od typu strechy):
v’ vegetatna vrstva z rozliénych druhov rozchodnika
substrat z mineralnej viny (alebo substratu.....)
odvodiovaci systém
korefiovd membrana
hydroizolacia
v’ nosna konstrukcia

ANER NI NERN

Extenzivna vegetacna strecha znizuje teplotné vykyvy v streSnej konstrukcii, a tym aj
prehrievanie v lete alebo ochladzovanie v zime. Zarovein chrani hydroizolaciu pred UV Ziarenim
alebo priamym mrazom, ¢im zvySuje jej Zivotnost minimalne na dvojnasobok. Dal$im
pozitivom, ktoré si nikto neuvedomuje, je zniZenie hladiny hluku v konstrukciach, ale aj jeho
pohlcovanie v antropogénnom prostredi. Prinosom vegetaénych striech je zdroven znizenie
prehrievania vzduchu a budov a zachytdvanie zraZkovych vod. Tato forma horizontdlnej zelene
je vhodna na tzv. doplnkové dotvorenie celkovej zelene v ramci navrhovanej investicie: ZOO
Nitra — LuZzianky, v jej vymedzenych Castiach resp. tam kde sa redlne aj d4 aplikovat’ a udrziavat’
(budu splnené statické a iné relevantné podmienky zaist'ujiice bezpecnost’ a statiku existujucich
objektov a pod.). Horizontdlna forma zelene znizuje teplotné vykyvy na strechach, znizuje rychle
odtoku dazd’'ovych vod, minimalizuje prehrievanie v lete alebo ochladzovanie v zime a pod.

Extenzivne sadové upravy — tzv. zelené fasady

V sucasnej dobe sa vyuziva, pri obvodovych plastoch budov resp. stavebnych objektov
aj vertikdlna zelenl. Zvac¢sa sa vyuzivaju jej 2 hlavné formy. V rdmci prvej sa jednad o formu
osadzania vegetacie do malych kvetinacov, ktoré st externe pripeviiované na fasddy alebo
oplastenia budov. Tato forma vertikdlnej zelene je vhodna prevazne na menSie a nizsie plochy,
ktoré sa spravidla lepSie ajednoduchSie udrziavaji. Tu sa vyuzivaju nasledovné druhy
rastlin/trvaliek: pakosty, bergénie, funkie, astilby, heuchery, ostrice, kostravy, paprad’orasty,
vybrané druhy kompaktne rastcich a nizSich drevin pripadne aj letni¢ky a bylinky. V ramci
druhej formy sa jedna o vyhotovenie externych konStrukcii (siete, trelaze, lankové systémy
a pod.), po ktorych sa vegetacia t'ahd / rastie. V ramci tejto formy sa zvac¢sa pouzivaju popinaveé
druhy rastlin ako st napr. brectan, zemolez, pavini¢ a pod. Tato forma extenzivnej zelene je
vhodné na tzv. doplnkové dotvorenie celkovej zelene v ramci navrhovanej investicie: ZOO Nitra
— LuZianky. Vertikalna forma zelene znizuje teplotné vykyvy v obvodom plasti budovy, a tym aj
prehrievanie v lete alebo ochladzovanie v zime. Zaroveinl chrani fasadu alebo oplastenie budovy
pred UV Zziarenim alebo priamym mrazom. Dal§im jej pozitivom je zniZenie hladiny hluku v
konStrukciach, ale aj jeho pohlcovanie v antropogénnom prostredi.

Mobilna zelen

Na vymedzenych miestach — najma na vhodne vytypovanych spevnenych plochach alebo
nespevnenych plochach pri jednotlivych objektoch atrakcii resp. expozicii bude
osadena intenzivna vysadbou formou kvetind€ov — t.j. mobilna zelen (ktora v§ak moze dotvarat’
celkov vegetacni skladbu posudzovaného arealu). V ramci vysadby mobilnej zelene je
uvazované, Ze budu pouzité stredne vysoké az nizke druhy krov v kombinécii s trvalkami, pri¢om
tu bude nevyhnutné pravidelne zavlazovat' predmetna. Ugelom tejto doplnkovej mobilnej zelene
bude najmé vytvorenie malych resp. lokalnych tzv. ,,zelenych 04az* na a pri spevnenych plochach
a budovach. Tato mobilna zeleit bude mat’ teda esteticku, izola¢nu a hygienicka funkciu.
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Obr. 29: Predbezny navrh vizualizicie vegeta¢nych a nespevnenych ploch v ramci rieSeného arealu
Zdroj: Investor, 2026

Vodné priekopy a Trasa a vyhliadky v Rastliny na konstrukcii Obcerstvenie a vyhladky Farma a detské Parkovisko
terénne modelacie koridore kolaji k bizénom ihrisko

— e — L Izolaéna zelefi Solitéme dreviny vo Priechodzie
s vybehoch expozicie

Investor planuje do navrhovanej zelene a nespevnenych ploch, vélenit’ aj nové prvky
okrasnej, funk¢nej a estetickej zelene ako aj vybudovat’ prvky, ktoré budi zohl'adnovat’ potrebné
adaptacné opatrenia v krajine. Bude sa jednat’ o vysadbu vo vonkajSich Castiach posudzovaného
arealu, kde investor planuje vybudovat’ nasledovné adaptacné prvky:

v' okolité resp. tzv. naraznikové zony rieSeného aredlu sa vysadenia stromovymi
alejami, pri¢om sa budl preferovat’ doméce druhy strednej az vysokej vegetacie (a
to za ucelom tzv. odtienenia rieSenej akcie od okolitého prostredia — ¢o bude mat’ z
nasledok minimalizovanie hluku, prasnosti a optického smogu...),

v’ za kazdé 4 vytvorené parkovacie miesta investor vysadi v rieSenom areali min. 1
vzrastly strom,

v arealova zelei bude napinat’ poziadavky (od zainteresovanych organov a odbornych
garantov) na chov zvierat v tematickom parku — v lokdlnej ZOO Nitra — Luzianky,
tak aby sa ich stanovistia ¢o najviac priblizili ich povodnym alt. akceptovatelnym
podmienkam pre ich chov v umelom prostredni (pricom musi byt zachovana
podmienka welfare chovu zvierat....)

V' tematické jazierka, vodné priekopy a retenéno-akumula¢né nadrze budu preferované
ako otvorené a budu vhodne zakomponované do okolitej vegetacie s pripadnou
vysadbou pre dany druh habitatu (resp. vhodne vybudované pre ich ucéel — ¢i uz sa
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bude jednat’ o umel¢ habitaty chovanych zvierat, aredlové atrakcie alebo odvodnenie
spevnenych ploch a parkovisk...),

v’ osadenie vcelina / véelinov za ugelom opelovania aredlovych vegetativnych
spolocenstiev v rieSenom areali ZOO Nitra — Luzianky (Co je ziadtci jav...),

v’ vybudovanie pripadnych trvalkovych zahonov s vhodnymi vsakovacimi materialmi,
ktoré podporia pozvol'né zasakovanie dazd’ovych vod v zdujmovom areali,

v’ podpora prirodzeného zadrziavania dazd’ovych vod priamo v mieste ich vzniku — t.].
na zelenenych plochach, kde mozu byt pozvolne vsakované do pddy (napr.
vsakovacie objekty a pod.).

v" na plochach urenych pre zelefi a nespevnené plochy bude min. podiel vegetacie cca
50 % a viac (a to v zavislosti o konkrétne riesené stanoviska resp. zaujmovej plochy).

Poznamka:
» Vramci skutocnej realizacie projektu sa bude postupovat v zmysle spracovanej dokumentacie od
opravneného projektanta pre sadové Gpravy resp. pre hrubé terénne upravy, rieSenie vodného hospodarstva
a pod., pricom tato dokumentacia bude vypracovand v dalSich etapach projektu (v rozsahu projektu
stavebného zameru resp. projektu stavby a pod.).
» Teda v ramci d’al§ich etap rieSeného projektu bude dana problematika podrobne $pecifikované resp. sa
moze odliSovat’ od navrhovaného zameru ...

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite (jej pozitiva
a negativa)

Hlavna myslienka predlozeného zameru je, ze si ,, priroda berie priemyselny aredl spdt’“,
¢o sa prelina celym uvazovanym zamerom investora (od konceptu cez funkéné zénovanie az po
architektonicky detail). Sucasné ponatie existujucich budov a dalSiecho vybavenia, v rdmci
navrhovanej investicie, by tak nemalo byt potlacané ale naopak by sa malo stat’ vyraznym
mementom podporujicim myslienku hospodarneho nakladania s naSim dedi¢stvom resp.
premena tzv. brownfieldu na funkéné, moderné a vyuzivané plochy v zduyjmovom tGzemi.

Uvazovana investicia: ,,ZOO Nitra — LuZianky* mé hned’ spociatku niekol’ko silnych
stranok. Predovsetkym je to nedostatok podobnych zariadeni a navStevnicky atraktivnych arealov
v okoli resp. v danom okrese sa ziadna nenachéddza... . Druhou vel'mi silnou strankou je
dlhoro¢ny zaujem investora o chovatel'stvo, Specidlne o herpetologiu. Tret'ou silnou strankou je
téma rieSen¢ho tematického (eko) parku / zoologickej zahrady ako konverzia priemyselného
arealu. Toto neobvyklé a pritazlivé rieSenie mdze nesporne vyvolat’ zdujem navstevnikov a
najma pre deti byt’ skvelym prikladom a poucenim.

Kazda takato rieSena konverzia so sebou nesie zvySené ndklady na rekonStrukciu uz
existujicich budov, ktoré predtym slizili inému tcelu. Druhou nevyhodou je chybajuca tradicia
verejne pristupnej institicie. Struktura jej budiceho fungovania sa bude musiet’ vytvorit' a
vyskusat, rovnako ako jej vSetky prevadzky, podporné systémy a inZinierske siete.

Vznik uvazovanej investicie: ,,ZO0O Nitra — Luzianky* dava vel'ku prileZitost’ vytvorit
unikatny a originalne ponaty areél, ktory nema na Slovensku obdobu. Koncepcia posudzovanej
investicie ako ,,prirody, ktora si berie spat’ priemyselny areal* je nielen poinom v sucasnom
trende udrzatelného hospodarenia s nasSim dedi¢stvom, ale aj skvelym vzdelavacim néstrojom.
Neposledne velkou prilezitostou je taktiez vybudovat’ aredl, ktory bude atraktivny celoroc¢ne.

Zésadny vplyv na rozvoj a rozkvet sikromnych zoologickych zahrad mé ich ekonomické
fungovanie, zalozené na sprdvnom pomere investicii, trzieb zo vstupného a jeho vysky, a dobrého
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mena, ktoré prilaka d’alSich navstevnikov. Predpokladame teda, ze kI'iCovym elementom rozvoja
bude teda prva etapa, ktorej uspech pri novom areali predznamena celti budicnost’ zariadenia (¢i
uz ako tematického parku, eko-parku alebo zoologickej zahrady...).

Vzhl'adom na to, Ze sa fakticky jednd o konverziu existujiiceho aredlu, je urbanistické
rieSenie hmot a priestorov viac-menej zachované. Vyskovo sa ni¢ nemeni. Plochy mimo budov
budu sluzit’ expozicidm — zoologickym alebo prevazne botanickym vychadzajucim z "konverzie"
priestorov.

Posudzovana investicia je navrhnutd netradicne ako konverzia priemyselné¢ho arealu.
Tento koncept bude umoznovat’ neobvyklé a mimoriadne origindlne rieSenie expozicii zvonka aj
vo vnutri existujicich objektov, ktoré tak mézu byt’ zachované vo svojej pdvodnej podobe a budu
iba prisposobené novému a vhodnému ucelu. Navstevnici zoologickej zdhrady budu mat’ navyse
moznost’ sledovat’ postupnti premenu aredlu v ¢ase - podobne ako sa to deje v prirode, kedy si v
minulosti vytvorené I'udské dielo priroda pozvolna pretvara a prisposobuje svojim potrebam.
RieSend investicia sa tak moze stat’ vyznamnym symbolom udrZateI'nej premeny objektov, ktoré
svojmu pdvodnému Ucelu uz prestali sluzit’. Strategickym cielom predlozeného zadmeru je
navrhnit’ jedinecnu a navstevnicky celorocne pritazlivy aredl, ktory bude zodpovedat’ su¢asnym
trendom v starostlivosti o zvierata. Tento areal bude su¢asne napiiiat’ zakladné charakteristiky
sucasnych trendov zoologickych zéhrad - a teda:

v' vzdelavaciu resp. osvetova funkciu v ramcei cudzokrajnych zvierat,
vedecké poznanie a edukativne ¢innosti v oblasti zvierat,
zachranu a starostlivost’ (ohrozenych) druhov zvierat,
funkciu rekredcie a vol'nocasovych aktivit (najma pre deti a rodiny),
zvySenie kreditu a vhodnej prezentdcie Obce LuZianky (podpora novych

RS

pracovnych miest v danom segmente + prijmy z cestovného ruchu a stvisiacich
sluzieb pre samospravu),

v’ priamu podporu cestovného ruchu v danej oblasti s nepriamo vyvolanymi
benefitmi pre zaujmovu lokalitu.

Posudzovana investicia: ,,ZO0 Nitra - Luzianky* je navrhnuta ako vSeobecnd, s hlavnou
Specializaciou na terarijné druhy, biotopova, zoogeograficka pribuznost’ druhov nie je Specificky
akcentovana.

Prevadzka a uZivanie navrhovanych &innosti bude spiiiat’ vietky platné pravne predpisy
anormy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia, vodného hospodarstva, nakladania s odpadmi,
bezpecnosti prace a hygienickych predpisov. Realizdciou navrhovaného zameru dojde k
zmysluplnému vyuZitiu v rdmci aktualne nevyuzivaného uzemia v Obce LuZianky, ¢o bude mat’
za nasledok najmi, environmentalne, socio-ekonomické a edukacné zveladenie zaujmove;j
lokality resp. SirSieho okolia. Realizaciou navrhovanej investicie z pohl'adu existujicej lokality
z hl'adiska jej moznych vplyvov na Zivotné prostredie je mozné charakterizovat’ nasledovne:

v’ prijatené umiestnenie navrhovanej ¢innosti vo vzt'ahu k volnej a dostupnej zone

v Casti obce Luzianky,

v"lokalita navrhovanej ¢innosti nie je primarnou sucast'ou chranenych tizemi ako st

napr.: NATURA 2000 a pod.,

v/ vytvori sa nova a atraktivna &ast’ Obce LuZianky, ktora je v stlade s platnym UP

Obce Luzianky,
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v investor navrhuje nads$tandardné, environmentalne a edukativne vhodné vyuZitie

existujiiceho tizemia / zdujmového aredlu — co mdze do existujucej lokality priniest’
pozitiva v oblasti cestovného ruchu, obchodu, ubytovania, sluzieb a pod. ...

v' predpokladané prijatelné vplyvy navrhovanych ¢&innosti na zlozky Zivotného
prostredia, scenériu krajiny a na zivotné prostredie ako celok, hodnotime ako

prinosné — vzhl'adom na rozsah a charakter navrhovanej investicie.

Budtcou realizaciou a naslednou prevadzkou navrhovanych ¢innosti, z hl'adiska vyuzitia

existujucich ploch, dojde aj k pozitivnym zmendm (pri dodrzani definovanych Uzemno-

planovacich regulativ v rieSenom tizemi).

Spolu s realizaciou terénnych tGprav a naslednej vysadby zelene, sadovych tGprav a pod.
bude komplexny aredl stavba predstavovat’ kvalitny moderny prvok urbanizovaného prostredia,
ktory zvysi esteticki a ekologicki hodnotu daného existujuceho aredlu a sucasne rozsiri
moznosti pre podnikanie a zamestnanost’ v rdmci samospravy. Navrhovana investicia reSpektuje

existujuce SirSie védzby a regulativy okolitého tzemia a akceptuje pritomnost’ existujucich

nosnych dopravnych trds a migracnych tokov v krajine.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladaji vyznamné negativne vplyvy na

zivotné prostredie (pri dodrzani stanovenych opatreni v zmysle Casti IV tohto zadmeru).

10. Celkové naklady (orientacné)

Predbezné investi¢né ndklady budu rozpoctom uréené v d’alSom stupni dokumentacie.

11. Dotknuta obec

» Obec Luzianky

12. Dotknuty samospravny kraj

» Nitrianky samospravny kraj

13. Dotknuté organy

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia

Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor

Regionalny urad verejného zdravotnictva

Krajsky pamiatkovy urad v Nitre

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru Nitra
Regionalna veterinarna a potravinova sprava v Nitre

YVVYVVVYVYVYYVYYVY
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14.

15.

16.

17.

>
>

A\

Povolujuci organ

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Obec Luzianky

Rezortny organ

Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky.
Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky

Druh pozZadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podP’a osobitnych
predpisov

Povolenia pre stavebny zamer resp. projekt stavby podla zdkona &. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zakon)

Ohlésenia stavebnému tradu podl'a zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon)

Povolenia podl'a zadkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov (pre
vodné stavby a osobitné uzivanie vod...)

Povolenia resp. suhlasy podl'a zékona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Sthlas podl'a § 39 zdkona €. 39/2007 Z .z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich
predpisov + suvisiace povolenia...

Sthlas na zriadenie a prevadzkovanie zoologickej zahrady podl'a § 44 zédkona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov + suvisiace povolenia...
Pripadné iné potrebné povolenie a rozhodnutia podla osobitnych predpisov — napr. od
MZP SR, SOP SR, OU Nitra a pod.

Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej c¢innosti
presahujucich Stiatne hranice

Posudzovany zamer nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujuci

Statne hranice a nenapliiia podmienky § 40 zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
kritéria uvedené v prilohe €. 13. a ¢. 14. predmetného zékona.

S prihliadnutim k charakteru navrhovanej stavby ako aj celého rieSeného aredlu a ich

umiestnenia mozno konstatovat’, Ze vplyvy navrhovanej stavby nebudu presahovat’ Statne hranice

SR. Stavby neprinest vyznamné vplyvy na zivotné prostredie ani dotknuté tizemie.
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III. ZAKLADNE INFORMACIE O SUCASNOM STAVE
ZIVOTNEHO PROSTREDIA DOTKNUTEHO UZEMIA

3.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

Priamo dotknuté uzemie, ktoré je predmetom posudzovania zameru navrhovanych
¢innosti resp. predlozenej investicie: ,,ZOO Nitra - LuZianky* sa nachadza, resp. bude situovana
v zapadnej casti katastralneho uzemia obce LuZianky, v zastavanom uzemi obce (mimo
uvazovaného parkoviska, ktoré je navrhované zrealizovat’ v aktualnom extravilane dotknutej
samospravy).

V ramci rieSeného zameru mdézeme definovat’ nasledovné parcely registra ,,C*: 1181/2,
1181/5,1181/6,1181/7,1181/8, 1181/9, 1181/10, 1181/11, 1181/12, 1181/13, 1181/14, 1181/15,
1181/16, 1181/17, 1181/18, 1181/19, 1181/20, 1181/21, 1181/22, 1181/23, 1181/24, 1181/25,
1181/26, 1181/27, 1181/28, 1181/31, 1181/32, 1181/33, 1181/34, 1181/36, 1181/37, 1277/1
a 1927 » tzv. primarne parcely a parcely registra ,,C*“: 1182/5, 1182/7, 1182/8, 1182/10, 1182/29,
1979, 1980 a 1981 + okolité vyhl'adové parcely, ktoré mézu byt v d’alSich etapach rieSenym
projektom dotknuté » tzv. sekunddarne parcely.

Sirsim dotknutym tizemim predkladaného zameru je predovietkym sidelny Gtvar Obce
Luzianky, ktory mozu znasat’ pripadné vplyvy realizacie zdmeru.

Ako zaujmové uzemie pre charakteristiku jednotlivych zloziek Zivotného prostredia sluzi
uzemie obce Luzianky, v pripade niektorych nizSie definovanych charakteristik to moze byt
vyssia geomorfologicka jednotka, okres, pripadne kraj.

3.1.1. Reliéf a horninové prostredie

Vonkajéie Zipadné Karpaty

Vnuterné Viyjchodné Karpaty

Vichodné Karpaty Vonkajdle Vchodné Karpaty |10

panva Viedenski kotlina

Panénska panva

Velkd dunajskd kotlina _ |Vychodoslovenska niZina

Zdroj: https://www.wikiwand.com, 2021
Obr. 30 - Geomorfologické ¢lenenie Slovenska
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V zmysle regionalneho geologického ¢lenenia Zapadnych Karpat (Mazar, E., Luknis, M.,
in Atlas krajiny SR, 2002) je SirSie zaujmové uzemie sucastou Alpsko-himaléjskej, podsustavy
Pandnska panva, provincie Zapadopandnska panva, subprovincie Mala dunajska kotlina, oblasti
Podunajsk4 niZina, celku Podunajska pahorkatina, podcelku Nitrianska pahorkatina. Uzemie
zapadnou polovicou patri do Casti Zaluzianskej pahorkatiny, ktord je podcelkom Nitrianskej
pahorkatiny. Vychodna cast’” uzemia nivy rieky Nitra patri do Casti Stredonitrianskej nivy,
podcelku Nitrianskej nivy. Z morfologického hl'adiska ma tizemie pahorkatinny raz. Stred obce
ma vysku 154 m n. m.

Geologicka stavba

Z hladiska geomorfologickych pomerov katastralne uzemie obce Luzianky
charakterizuji dva zakladné typy erdzno-denudacného reliéfu: reliéf nizinnych pahorkatin v
zapadnej Casti katastra obce (pribliznou hranicou je rieka Nitra a jej pritok RadoSinka) a reliéf
rovin a niv vo zvysSnej vychodnej Casti uzemia. Reliéf predstavuje negativne morfostruktury
Pandnskej panvy (mierne diferencované morfostruktiry bez agradacie). Tvary reliéfu mozno
zaradit’ k rienym terasam strednym a poriecnym nivam. Uvedenému stavu zodpoveda aj
existujuci sklon terénu, ktory v nivnej Casti nepresahuje 1,0° a v pahorkatinnej casti sklon
dosahuje v priemere do 6,0°.

Geomorfologické cCasti: Nitrianska pahorkatina a Nitrianska niva st sicastou neogénnej
sedimentarnej panvy, ktort vo vS§eobecnosti buduju sivé a pestré ily, prachy, piesky, Strky, slojky
lignitu, sladkovodné vapence a polohy tufitov. Zakladnym geochemickym typom hornin st
ilovce a pieskovce. V ramci neotektonickej stavby je uzemie zaradené do Nizinnych pahorkatin
s pozitivnymi jednotkami podsustavy Panonskej panvy. Predpokladand zlomova lina v oblasti
nivy rieky Nitra oddel'uje zapadnu cast’ izemia s velmi velkym zdvihom (nadmorské vysky
priblizne od 145 do 225 m n.m.) od €asti so zdvihom vel'mi malym (nadmorské vysky dosahuju
140 az 145 m n.m.). Uzemie patri v zmysle inZiniersko-geologickej rajonizacie do rajénu
kvartérnych sedimentov, ktory v zemi zastupuje rajon spraSovych sedimentov a rajon udolnych
rie¢nych naplav.

Kvartérny pokryv uizemia vo vychodnej €asti uzemia s nivou rieky Nitra (holocén vcelku)
tvoria:
e fluvidlne sedimenty, litofacidlne neclenené nivné hliny alebo piescité — Strkovité hliny
dolinnych niv.

Zapadnu Cast’ izemia charakterizuju sedimenty (mladsi pleistocén - holocén) ovplyvnené
geomorfologiou Gizemia:

e fluvidlne sedimenty, Strky, piescité Strky a piesky v nizkych terasach s pokryvom sprasi
a deluvialnych splachov

e deluvidlno-fluvidlne sedimenty, prevazne ronové hliny, piesCité hliny s tlomkami,
jemnozrnné piesky a splachy zo sprasi

e colicko — deluvialne sedimenty, nevéapnité spraSové hliny a spraSiam podobné zeminy

e eolické sedimenty, spraSe a jemnopiescité sprase, vapnité a sprasovité hliny vcelku.

Z mladSieho (vrchného) holocénu su juzne od lokality zdmeru identifikované
antropogénne sedimenty (navazky, haldy, skladky).
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Makroseizmické prejavy a zemetrasenia

V zmysle STN 73 0036 — Seizmotektonickd mapa Slovenska sa zaujmové Uzemie
nachddza v oblasti, kde sa v historicky zndmom obdobi vyskytla intenzita zemetrasenia 6°
makroseizmickej aktivity MSK-64. Poloha najblizSieho epicentra podl'a uvadzanej STN sa
nachadza v okoli Bratislavy, Trnavy a Komarna. Do roku 1870 a ani po fiom nebolo v okoli
Nitry evidované zemetrasenie.

V zaujmovom uzemi sa neoCakava nachylnost k vzniku geodynamickych javov.
Z hladiska stability mozno povaZovat toto uzemie za stabilné a bez zosuvov.

Suroviny

V dotknutom uzemi sa nenachadza Ziadne lozisko rudnych nerastnych surovin, ropy a
plynu. Loziska nachadzajtce sa v SirSom okoli a ich ochranné pasma nie st v strete s realizaciou
uvedené¢ho zdmeru. V Luziankach sa nachddzaju opustené loziska tehliarskych surovin. V
sucasnosti sa tu net’azi.

Radonové riziko
Dotknuté tizemie patri podla mapy radénového rizika SR (Cizek, P., Smolarova, H.,
Gluch, A. in Atlas krajiny SR 2002) medzi tizemia s nizkym radénovym rizikom.

3.1.2. Klima

Zaujmové uzemie sa nachadza v teplej klimatickej oblasti v okrsku teplom, suchom s
miernou zimou. Podunajska niZina a zdujmova oblast’ sa nachadza v oblasti s priemerne 50 a viac
letnymi dnami za rok a s dennym maximom teploty vzduchu 25 °C a viac.

Podl’a najbliz§ej meteorologickej stanice v meste Nitra, Vel'ké Janikovce za obdobie 2019
— 2021 ro¢ny priemer teplot dosiahol hodnotu 11,5 °C. Najchladnej$im mesiacom v priemere bol
mesiac janudr s priemernou mesacnou teplotou 0,0 °C, najteplejSim mesiacom bol jul s
priemernd mesacnd teplota dosiahla - 0,8 °C a v lete maximélna priemerna mesacna teplota
dosiahla 23,7 °C. V poslednom uvaddzanom roku 2021 dosiahla priemerna ro¢na teplota na stanici
Nitra, Velké Janikovce hodnotu 10,8 °C.

Pre blizSiu charakteristiku klimatickych pomerov uvadzame priemerné mesacné teploty
vzduchu z meteorologickej stanice Nitra — Janikovce v nizsie uvedenej tabul’ke.

rok I II III v A" VI VII VIII IX X XI XII

2019 -0,8 3,5 8,1 13,1 13,3 234 22,1 22,7 16,3 12,2 8.8 3,4

2020 | -0,3 5,1 6,1 11,0 13,8 19,6 | 21,5 22,5 17,2 11,5 5,2 3,9

2021 | 1,1 1,9 | 48 87 | 13,7 | 22,7 | 23,7 | 195 | 162 | 10,1 | 5,5 1,5

Zdroj: SHMU, Bratislava
Tab. 2 - Priemerné mesacné hodnoty teploty zo stanice Nitra, Janikovce (°C)

Zaujmové uzemie patri do teplej klimatickej oblasti a okrsku mierne suchého. Podla
udajov zo stanice Nitra, Velké Janikovce priemerny thrn zrdzok za obdobie 2019 — 2021
dosiahol 645 mm. Maximalna priemerna rocna hodnota bola 707 mm a minimalna 579 mm. V
roku 2021 bol najbohatsi na zrazky mesiac august s thrnom 115 mm, najmenej zraZok pripadlo
na mesiac marec S mm. Priemerny ro¢ny thrn v roku 2021 bol 579 mm.
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Snehova pokryvka lezi v Nitre v priemere 30 — 40 dni do roka, jej priemerna vyska je cca
15 ecm. Oblacnost’ je v Nitre priemerne 58% - najmensia je koncom leta, najvyssia koncom jesene
a v zime. Slnko svieti priemerne 1800 — 1900 hodin za rok, ¢o prestavuje 40 — 45% maximalne
mozného ¢asu.

rok I II III v A% VI VII VIII IX X XI XII
2019 47 23 18 11 120 63 41 107 67 16 93 43
2020 9 41 67 6 48 72 45 106 99 156 15 43
2021 44 31 5 34 110 20 81 115 42 16 39 42

Zdroj: SHMU, Bratislava
Tab. 3 - Mesacné uhrny zrazok v rokoch 2019 — 2021, stanica Nitra - Vel’ké Janikovce

V oblasti Nitry prevladaju severozédpadné pradenie vetra Castym je aj vychodné,
severovychodné a zapadne. Bezvetrie je menej ¢asté a prevlada hlavne v letnych mesiacoch a
zaCiatkom jesene. Priemerna rychlost’ vetra pocas roka je 2,3 m/s.

3.1.3. Voda

Povrchove vody

Reprezentuji vodné toky avodné plochy. Hydrograficky patri dotknuté tzemie do
povodia rieky Nitra (4-21-12). Typ rezimu odtoku v predmetnej oblasti je dazd'ovo — snehovy.

Chotarom obce preteka rieka Nitra severo — juznym smerom. V severnej ¢asti katastra
ma rieka pravostranny pritok — potok RadoSinka. V ramci katastra v jeho pahorkatinnej Casti sa
eSte nachadzaji odvodnovacie kanaly — Kajsiansky kanal, ktory sa mimo katastra vlieva do
Stdola, ktory je v juznej Gasti katastra pravostranne vytsteny do rieky Nitra. Tieto obéasné vodné
toky sa nachadzaju iba v Givalinovych dolindch. Vo vychodnej Casti Gizemia sa nachadza eSte
kanal JelSina, ktory je lavostrannym pritokom rieky Nitra v k. 0. Zobor. Kandl sa nachadza v
oblasti nivy rieky Nitra, ktoré uz charakterizuje rovny alebo mierne zvlneny terén.

Povodie rieky Nitry sa rozprestiera vo vnltrozemi, v zapadnej Casti Slovenska od
rovnobezky prechadzajicej Dubnicou na severe a na juhu tvori hranicu tzemie okresu Noveé
Zamky. Uzemie povodia Nitry patri do orografickej podprovincie — Vnutorné Zapadné Karpaty
a do jej troch orografickych oblasti: Fatransko — Tatranskd oblast (1510 km? — 33,5%), Slovenské
stredohorie (190 km? — 4,2% ) a Podunajska nizina (2801 km? — 62,3% ).

V povodi s zastapené tieto orografické celky. Povazsky Inovec, TribeC, Strazovské
vrchy, Ziar, Mala Fatra, Hornonitrianska kotlina, Vta¢nik, Pohronsky Inovec, Kremnické vrchy,
Podunajska rovina, Podunajska pahorkatina. Dizka hlavného toku rieky Nitra je 168,4 km,
priemerna Sirka povodia 26,7 km a jeho hydrologickd charakteristika 0,16 ¢o sved¢i o
pretiahnutom tvare.

Celkovy spad rieky Nitry je 673 m, jej pozdizny sklon 4,0 % . Sklony jej hlavnych
pritokov su v rozmedzi 15,0 az 6,2 % . Dlhodoby priemerny ro¢ny prietok z povodia Q,=22,51
m?/s, jemu zodpovedajuci roény odtok Sa=710,3 mil. m>. Najvicsi prietok Qi00=385 m?/s,
najmensi pozorovany Qmin=0,03 m?/s. Celkové dizka siete tokov v povodi je 3655 km, jej hustota
je 0,81 km.km?. Povodie je asymetrické s prevahou pravostrannych pritokov. Dlhodoby
priemerny ro¢ny prietok z povodia Q.=22,51 mVs, jemu zodpovedajici ro¢ny odtok Sa=710,3
mil. m®. Plocha povodia rieky Nitry je 5144 km?. Rieka bola povodne 243 km dlh4, v roku 1950
sa skratila na 170 km, a to vybudovanim prelozky Vahu. Prekonava vyskovy rozdiel 691. Ma
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pretiahnuty tvar s asymetrickymi prevladajicimi pritokmi a pred prelozkou prijima zlava rieku
Zitavu.

N
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Zdroj: SVPs. p., 2025
Obr. 31 - Povodie rieky Nitra

Z pritokov Nitry st najvyznamnej$ie Handlovka 176 km?, Nitrica 319 km?, Bebrava 631
km?, Radoginka 385 km?, Zitava 906,7 km?, Dlhy kanal 428 km?. Povodie rieky Nitry sa
rozprestiera vo vnutrozemi, v zapadnej Casti Slovenska. od rovnobezky prechadzajtiicej Dubnicou
na severe a na juhu tvori hranicu uzemie okresu Nové Zamky. Hrani¢i na severe s povodim
Rajcianky na severozapade a zdpade s povodim Vahu, na juhu s odclenenym pdvodnym
povodim Nitry (vratane od¢leneného povodia Zitavy), na vychode s povodim Hrona a na
severovychode s povodim Turca. Priemerna vyska Gzemia povodia je 326 m n. m. NajvysSie
n.v.108 m. Uzemie povodia je v jeho hornej a strednej horskej ¢asti vel'mi Glenité, v strednej
pahorkatinnej ¢asti malo Clenité a v dolnej niZinnej Casti zvdacsa takmer rovinné. Pohoria, vrchy
a doliny 1 chrbty pahorkatin roz¢lenuju povodie na mensSie orografické i hydrografické celky.

Celkova plocha zmenseného povodia Nitry je 4501 km?, ¢o predstavuje 28,3 % z celkove;
plochy povodia Vahu.

Ciastkové povodie Nitry sa ¢leni na 4 zakladné povodia s nasledujucimi nazvami,
hydrologickymi ¢islami a plochami:
» Horna Nitra, 4-21-11, 1885,3 km?
> Stredna Nitra, 4-21-12, 1142,3 km?
> Zitava, 4-21-13,906,7 km?
> Dolna Nitra, 4-21-14, 566,7 km?
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Profil rieky Nitry v zaujmovom vzemi
v Hydrologické ¢islo:4-22-02-056),

Na toku Nitra, profil Nitrianska Streda (rkm 91,10, plocha povodia 2093,71 km?),
dosiahol v roku 2021 priemerny ro¢ny prietok hodnotu 14,7 m®s'. Minimalny priemerny
mesaény prietok s hodnotou 5,648 m>.s"'bol pritom zaznamenany v mesiaci oktober a maximalny
priemerny mesaény prietok 34,566 m’.s! v mesiaci m4j. Za obdobie 1931 - 2020 najvyssi

kulminaény prietok dosiahol na tomto profile 328,0 m>.s™ a najmensi priemerny denny prietok

bol 2,0 m?.s7.

Stanica | I | o | m | wv ][ v] wvi Jvo|]vmm] x| x | xt | x| Rok
Tok: Nitra Stanica: Nitrianska Streda rie¢ny kilometer: 91,10

27,9 1 299 | 134 | 11,6 | 34,5 11.119 7,73 | 13,4 | 7,01 | 5,64 | 6,01 | 8,41 14.7
Qm 15 18 72 84 66 ’ 4 96 1 8 8 4 ’
Qmax 2021 230,5 | Qmin 2021 4,689
Qmax 1931 - 328.0 Qmin 1931 - >
2020 2020
Tok: Nitra Stanica: Nové Zamky rie¢ny kilometer: 12,30

38,7 | 40,4 | 18,5 | 15,7 | 50,7 14.154 9,04 | 14,8 | 848 | 7,58 | 8,45 | 11,8 19.8
Qm 91 33 09 44 63 ’ 6 98 3 2 7 94 ’
Qmax 2021 275,2 | Qmin2021 4,494
Qmax 1931 - Qmin 1931 -

1 2.4

2020 3196 2020 ’ 2,40

Zdroj: Hydrologicka ro¢enka — Povrchové vody, SHMU, 2021
Tab. 4 - Priemerné mesa¢né a extrémne prietoky (m3.s)

Priemerny ro¢ny prietok Nitry na profile Nové Zamky (rkm 12,30, plocha povodia
4063,66 km?) v roku 2021 dosiahol 19,8 m*.s"'. Minimalny priemerny mesacny prietok bol
pritom zaznamenany v mesiaci oktober o hodnote 7,58 m>.s™! a maximalny priemerny mesaény
prietok v mesiaci mé4j 50,763 m’.s!. Za obdobie 1931 — 2020 najvyssi kulminaény prietok
dosiahol 319,6 m>.s™! a najmensi priemerny denny prietok 2,4 m*.s™\.

Nadmorska
Tok Stanica Hydrologické ¢islo | Rieény km | Plocha povodia vyska
(m n. m.)
Nitra Nitrianska Streda 1-4-21-12-017-01 91,10 2 093,71 158,27
Nitra Nové Zamky 1-4-21-14-003-01 12,30 4 063,66 108,67

Zdroj: Hydrologicka rotenka — Povrchové vody, SHMU, 2021
Tab. 5 - Zoznam vodomernych stanic rieseného izemia

Lokalita navrhovanej ¢innosti bezprostredne nesusedi so ziadnym z uvedenych tokov.
Najblizsie, priblizne 400 m vychodne, sa nachadza rieka Nitra. V dotknutom uzemi je od lokality
navrhovanej ¢innosti priblizne 850 m juhozdpadnym smerom (polnohospodarsky objekt
Korytnik) umelo vybudovana mala vodna nadrz, ktord povodne mala sluzit’ ako poziarna nadrz
pre potreby blizkej pol'nohospodarskej farmy. Tato vodna plocha je bez odtoku, dotovand len z
atmosférickych zrazok.

Podzemné vody

Zékladnou hodnotiacou jednotkou vodohospodarskej; bilancie podzemnych vod
Slovenska je hydrogeologicky region s jeho néaslednym detailnym clenenim. Podla platnej
hydrogeologickej rajonizacie je uzemie Slovenska rozdelené na 142 hydrogeologickych
regidnov. Zaujmova lokalita je situovana v hydrogeologickom regione NQ 071 — Neogén
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Nitrianskej pahorkatiny s medzizrnovou triedou priepustnosti horninového prostredia (Atlas
krajiny SR, 2002). Neogén nitrianskej pahorkatiny sa rozprestiera ako mierny chrbat
pahorkatinného razu medzi tidoliami rieky Vah a Nitry.

Podla hydrogeologickej rajonizacie Slovenska je katastralne tzemie sucastou dvoch
Ciastkovych rajonov (subrajéonov) — NAI10O (Stredonitrianska niva) a NA20 (Bojnianska a
Zaluzianska pahorkatina), ktoré su sucastou hydrogeologického rajonu NQ 071 — neogén
Nitrianskej pahorkatiny. Vyuzitelné mnozstvo podzemnych vod dosahuje v celom subrajone
NA10 1,0 — 1,99 1.s™! a subrajone NA20 0,2 — 0,49 L.s”'. Vlastnosti podzemnych vod ovplyviuje
charakter geologického podlozia: V nive Nitry su zdrojom podzemnej vody Strkovopieskové
rie¢ne sedimenty, ktoré v okoli mesta Nitra dosahuju do 5 miestami az do 12 — 14 metrov.
Priemern4 vydatnost’ tychto vodnych zdrojov dosahuje 8 — 9 1.s!. Zdrojom podzemnych vod st
existujuce vodné toky, vody prestupujlice z okolitych pahorkatin a zrazkové vody. Vody maju
vysoki mineralizaciu (500 — 1100 mg.l-1), chemicky st charakterizované ako kalcium —
bikarbonatové vody s moznym sekundarnym znecistenim (najmé dusi¢nany). V pahorkatinnej
Casti katastra sa podzemné vody s vol'nou hladinou vyskytuji v dolinach potokov, pripadne v
nadloznych kvartérnych a priepustnych neogénnych horizontoch. Neogénne sedimenty st
hydrogeologicky nepriaznivé, nepriepustné, s vyskytom zvodnenych vrstiev pieskov az Strkov a
artézskymi studinami. Zdrojom pre artézske vody su najcastejsie plytké podzemné vody a vodné
toky, menej zrazky. Vody maji vysoky obsah Zeleza a manganu, vysoku tvrdost’ a mineralizaciu
okolo 500 mg.1".

Pramene a pramenné oblasti

V obci sa nenachddzajii pramene ani pramenné oblasti. V ramci katastra neboli
identifikované povrchové alebo podzemné zdroje vod. V najblizSom okoli st podzemné vodné
zdroje viazané na nivu rieky Nitra. Studne sa vSak vzhl'adom na kvalitu vody nevyuzivaju na
zasobovanie pitnou vodou.

Vodohospodarsky chranené vuzemia
Predmetné uzemie priamo nezasahuje do Chranenej vodohospodarskej oblasti.

Pdsma hygienickej ochrany (PHO)

Priamo dotknuté izemie sa nenachddza v pasme hygienickej ochrany (PHO). Vyskyt
ochrannych pasiem prirodnych lie¢ivych zdrojov, ¢i prirodnych zdrojov mineralnych vod,
Vv Zdujmovom Uzemi zaznamenany nie je.

Minerdlne a geotermdlne vody

Vo vlastnom rieSenom Uzemi nie je zisteny, ani evidovany Ziadny zdroj mineralnej ani
geotermalnej vody. V okrese Nitra je najblizs§i zdroj mineralnych a termalnych véd v obci Pol'ny
Kesov, ktory sa tieZ vyuZziva na zdsobovanie kupaliska.

3.1.4. Péda
Pody predstavuju dolezita zlozku abiotickej sféry prirodného prostredia, ktoré vznikli za

ucasti podotvornych ¢initel'ov (materské pddotvorné horniny, reliéf, podnebie, organizmy, t.j.
rastlinstvo a zivo¢iSstvo, podzemna a povrchova voda, ¢as a ¢innost’ ¢loveka). P6sobenie tychto

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 54 z 136 ‘




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

vplyvov vyformovalo pddy na dany pddny typ. Péda vznikd zlozitym pdsobenim medzi
materskou horninou, reliéfom, klimou, rastlinami a zivoc¢ichmi a spétne vplyva na vsetky tieto
prvky krajiny. Jej zloZenie a kvalita ovplyviiuju tvorbu rastlinnych formaécii, t.j. uréuju charakter
rasticej vegetacie, ktord ma zase vplyv na ekologicku stabilitu uzemia. Tvorba rastlinnych
spolocenstiev je zavisla od kvality trofickych a hydrickych podmienok.

Pddny kryt uzemia obce odraza hlavné geologicko-geomorfologické jednotky v tizemi a
je podmieneny aj prevazujucim teplym a suchym podnebim.

Z pbddnych typov sa prevazne v katastrdlnom uzemi obce vyskytuju v zéapadnej
pahorkatinnej Casti hnedozeme, v nive rieky Nitra s to fluvizeme. VSeobecne maji pody v
oblasti vysoky obsah humusu vacsi ako 2,3 %, strednu priepustnost, retenc¢na schopnost’ pod je
vel'ka, v nive rieky Nitra strednd. Podna reakcia je neutrdlna az slabo alkalicka (6,5 — 7,8).
Vlhkostny rezim pod je mierne suchy, v nive rieky mierne vlhky. Pody st neskeletnaté hlinité, v
nive ilovito-hlinité. Uzemie charakterizuje zastapenie nasledovnych podnych jednotiek: M1 —
hnedozeme kultizemné, lokdlne modalne a erodované a regozeme kultizemné a modalne
karbonatové, zo sprasi. Pody s prevazne ochrickym A —horizontom, pod ktorym sa nachddza
luvicky Bt -horizont, stredne t'azké, hlboké, s neutralnou podnou reakciou. Vyuzitie pody: orné
pody (obilniny, kukurica, Specidlne plodiny, krmoviny, cukrova repa). N1 — fluvizeme
kultizemné, sprievodne fluvizeme glejové, modalne a kultizemné T'ahké, z nekarbondtovych
aluvidlnych sedimentov. Pody s ochrickym Ao -horizontom, zrnitostne zna¢ne variabilné, pddna
reakcia slabo kysla, prevazne hlboké, ale aj stredne hlboké alebo plytké pody s roznym obsahom
skeletu, vyskytujuce sa v nivach vodnych tokov. Vyuzitie pody: prevazne orné pddy (obilniny,
krmoviny, strukoviny, kukurica), menej trvalé trdvne porasty a lesné pddy. N3 — fluvizeme
kultizemné karbonatové, sprievodne fluvizeme glejové karbondtové a fluvizeme karbonatové
lahké, z karbondtovych aluvidlnych sedimentov. Pddy s ochrickym Ao -horizontom, zrnitostne
znacne variabilné s obsahom karbonatov v celom pddnom profile, pddna reakcia slabo alkalicka,
prevazne hlboké, ale aj stredne hlboké alebo plytké pody s roznym obsahom skeletu, vyskytujlice
sa v nivach vodnych tokov. Vyuzitie pddy: prevazne orné pddy (obilniny, krmoviny), menej
trvalé travne porasty.

Komplexnt informéciu o podnych typoch, pddnych druhoch, pédotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované podnoekologické jednotky (BPEJ). V dotknutom
katastralnom uzemi sa podl’a hlavnych podnych jednotiek vyskytuji:

— fluvizeme typické karbonétové, stredne t'azké (BPEJ — 0102002)

— fluvizeme typické karbonatové, tazké (0103003)

— fluvizeme typicke, tazké (0107003)

— fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, vel'mi tazké (0113004)

— hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké (0144002, 0144202, 0144402)
— regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, tazké (0147202, 0147402).

V okoli lokality planovaného zameru sa vyskytuje BPEJ 0144002, ktora charakterizuju
nasledovné prirodné podmienky: BPEJ 0144002 — charakteristika klimatického regionu v ktorom
sa dand BPEJ nachadza — teply, vel'mi suchy, niZinny, pricom suma priemernych dennych teplot
nad 10 °C je v rozsahu 3000 - 2800; dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5 °C je 237 dni;
klimaticky ukazovatel’ zavlazenie podl'a Budyka je 200 - 150 mm; priemerna teplota vzduchu v
januari je -1 az -3 °C; priemerna teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV — IX mesiac) je 15 —
17 °C — charakteristika hlavnej pddnej jednotky — hnedozem typicka na sprasSiach, stredne tazka
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(jednd sa o pody s tenkym svetlym humusovym horizontom a vyraznym B horizontom
zvetravania alebo premiestnenia ilu, vacSinou tieto pody neobsahuju skelet) — charakteristika
svahovitosti a expozicie — rovina bez prejavu ploSnej vodnej erozie, so sklonom od 0° do 1°;
expozicia izemia je definovana ako rovina — charakteristika skeletovitosti a hibky pody — pody
klasifikované ako bezskeletnaté (obsah skeletu do hibky 0,6 m je nizsi ako 10 %); pody
klasifikované ako pody hlboké, s hibkou horizontu 60 a viac cm — charakteristika zrnitosti pody
— jednd sa o stredne t'azké pody (hlinité), s obsahom frakcie mensej ako 0,01 mm 30 — 45%;
vyjadruje zrnitost’ ornice, resp. humusového horizontu.

Vo vicsine pol'nohospodarsky vyuzivanych uzemi prebieha proces postupnej degradacie
pdd, najvaznejSimi negativhymi procesmi su vodnd a veternd erdzia, zhutiiovanie pdody,
kontamindcia pod Skodlivymi latkami, acidifikécia (okyslovanie) pdd vplyvom aplikacie
vysokych davok mineralnych hnojiv.

3.1.5. Biota

Vegetacia svojou pokryvnostou a objemom fytomasy vytvara najvacsiu cast’ nasho
zivotného prostredia. Stcasne priamo ¢i nepriamo predstavuje najdolezitejsi obnovitel'ny zdroj
potravy pre ¢loveka, ale aj pre Zivo¢ichy a mikroorganizmy. Charakter vegetacie v sledovanom
uzemi odpovedd celkovému charakteru tzemia, hypsometrickému rozlozeniu, geologickej
stavbe podlozia, ako aj d’alsim ekologickym faktorom a antropickym aktivitdm uskuto¢novanym
v uzemi v minulosti a aj dnes.

Fytogeografické a zoogeografické clenenie vizemia

Z hladiska fytogeografického clenenia (Futdk, 1980) sledované tizemie spada celou
rozlohou do oblasti panénskej flory (Pannonicum), obvodu eupandnskej xerotermnej flory
(Eupannonicum), okresu Podunajska nizina. Z hladiska vyskytu Zivo¢isnych druhov (Cepelék,
1980) sledované uzemie patri k provincii Vnutrokarpatské zniZeniny, do Panonskej oblasti,
juhoslovenského obvodu s dunajskym okrskom luznym a aj pahorkatinnym.

Potencidlna prirodzend vegetdcia

Potencialna prirodzend vegetacia je vegetaciou, ktord by sa za danych klimatickych,
podnych a hydrologickych pomerov vyvinula na ur€itom mieste (biotope), keby vplyv l'udske;j
¢innosti ihned’ prestal. Je predstavovanou vegetaciou konstruovanou do sucasnych klimatickych
a prirodnych pomerov. Sucasnd rekonStruovand prirodzend vegetacia je predpokladanou
vegetaciou, ktora by pokryvala urCité miesto bez vplyvu l'udskej ¢innosti pocas historického
obdobia. Geobotanické clenenie uzemia je podkladom pre hodnotenie uzemia z hladiska
existencie siete ekologicky vyznamnych biotopov resp. geoekosystémy, ktoré tejto
reprezentativnosti vyhovujii a to postupne vo vSetkych geomorfologickych celkoch a
geoekologickych typoch. Geobotanickd mapa predstavuje mapové zobrazenie rekonStrukénej
vegetacie - rozmiestnenie klimaxovych rastlinnych spolocenstiev. Je teda vyjadrenim
potencialnej Struktury krajiny. Porovnanim vyskytu rekonstruovanych mapovych jednotiek so
suc¢asnym stavom dostavame informaciu, ktoré ¢asti izemia tvoria zdklad pre tvorbu biocentier,
biokoridorov, ako aj informéciu o ohrozenych alebo neexistujucich spolocenstvach v tizemi.

V sledovanom uzemi a SirSom zdzemi vyskytuju zo zakladnych jednotiek potencialnej
prirodzenej vegetacie luzné lesy nizinné na lokalitach pozdiz vodnych tokov Nitry, Malej Nitry
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aich vacsich pritokov, na vyvysenych miestach na svahoch pahorkatin su rozsirené hlavne
dubovo-cerové lesy, dubovo-hrabové lesy pandénske a dubové xerotermofilné lesy ponticko-
panonske.

Luzné lesy nizinné (Ulmenion) zahrituju vlhkomilné a mezohygrofilné lesy, rastice na
aluvialnych naplaveninach pozdiz vodnych tokov. Ide prevazne o jasefiovo-brestové a dubovo-
brestové lesy, patriace do podzvédzu Ulmenion. Na ich vyvoj a Struktru ma rozhodujuci vplyv
vodny rezim, v spojeni s pddnymi vlastnostami. Zo stromov byvaji zastipené jasen uzkolisty
(Fraxinus angustifolia), dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty (Ulmus minor), jasen stihly
(Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), ¢remcha strapcovita (Padus avium) a
dreviny mikkych luznych lesov, najmé topol biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus nigra),
jelsa lepkava (Alnus glutinosa) a viaceré druhy vib. V krovinnom poschodi, ktoré byva dobre
vyvinuté, s vysokou pokryvnostou, sa uplatiiuju svib krvavy (Swida sanguinea), zob vtaci
(Ligustrum vulgare), brslen eurdpsky (Euonymus europaea), druhy rodu hloh (Crataegus sp.) a
i. Bylinny podrast je druhovo relativne bohaty, k typickym druhom patria: mrvica lesna
(Brachypodium sylvaticum), Carovnik parizsky (Circaea lutetiana), blyskac¢ cibulkonosny
(Ficaria bulbifera), kuklik mestsky (Geum urbanum), kozonoha hostcova (Aegopodium
podagraria), a d’al§ie. SU mapované na altviu Nitry a Malej Nitry a ich vacSich pritokov. Dnes
sa zachovali len mensSie plochy tychto porastov, alebo sa ich zvysky vyskytuju vo forme brehovej
vegetacie na brehoch tokov. Zvysky tychto porastov su v sucasnej dobe ¢asto pozmenené a
ohrozované l'udskou ¢innost'ou (regulacia vodnych tokov, pol'nohospodarstvo, meliorizacie a
pod.), nakol'ko bola podstatna Cast’ uzemia potencidlneho vyskytu tychto lesov premenena na
ornu pddu, trvalé travne porasty alebo zastavané plochy a intenzivne sa vyuziva.

Lesy jednotky dubovo-hrabové lesy panonske (podzvéz Querco robori-Carpinenion
betuli) sa vyvijaji na sprasovych pahorkatindch v teplejSich oblastiach. Podmieiiuja ich
predovsetkym piesoc¢naté a Strkovité tret'ohorné a Stvrtohorné terasy pokryté spraSovymi hlinami
alebo naplavové kuzele. Dubovo-hrabové lesy panonske sa rozprestierali na luvizemiach
lokalizovanych na upitiach miernejSich svahov. Stromové poschodie tvoria najmid dominantny
dub letny (Quercus robur), Casty byva aj dub sivasty (Quercus pedunculiflora), d’alej hrab
obycajny (Carpinus betulus) a niekde 1 dub cerovy (Quercus cerris). Hojné su este javor pol'ny
(Acer campestre) ajavor mlieCny (Acer platanoides), zriedkavej$i je javor tatarsky (Acer
tataricum). MoZzno tu najst’ aj brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vizovy (Ulmus laevis), lipu
malolistd (7ilia cordata), jasen Stihly (Fraxinus excelsior) ajasen uzkolisty (Fraxinus
angustifolia). Maju bohaté krovité a aj bylinné poschodie. VacSina ploch je dnes premenena na
vel'mi trodné polia, na ktorych sa pestuji najnaro¢nejsie kultiry ako kukurica, pSenica, tabak a 1.
Dnes st na ich miestach aj intravilany obci a vinohrady. Nahradné travinné spoloCenstva sa
zachovali iba vel'mi lokélne a patria k spoloCenstvam zvizov Arrhenatherion elatioris alebo
Mesobromion.

Dubovo-cerové lesy (zvidz Quercion confertae-cerris, asociacia Quercetum petreae
cerris) - do tejto jednotky st zaradené sucho a teplomilné lesy na alkalickych podloZiach. Viazu
sa najmi na ilimerizované hnedozeme na sprasovych prikrovoch alebo degradované ¢ernozeme
na spraSiach. Pddy st sezonne vysychavé, tazké, mierne kyslé az kyslé. Dominantou v tychto
porastoch je dub cerovy (Quercus cerris), d’alej sa vyskytuju dub zltkasty (Quercus
dalechampii), dub sivy (Quercuspedunculiflora), obcas 1 dub zimny (Quercus petraea) a dub
letny (Quercus robur), javor pol'ny (Acer campestre). Krovinné poschodie byva bohaté. Tvoria
ho nayjmd zob vtaci (Ligustrum vulgare), drienn obycCajny (Cornus mas), svib krvavy (Swida
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sangiunea), slivka trnkova (Prunus spinosa), hloh obycCajny (Crataegus laevigata). Bylinna
vrstva je vel'mi bohata a pestra, vyskytuja sa tu ostrica horska (Carex montana), lipnica tizkolista
(Poa angustifolia), plicnik Murinov (Pulmonaria murinii), hrachor Cierny (Latyrus niger),
rimbaba chocholikatd  (Pyrethrum corymbosum), medunica medovkolistd (Melittis
melissophyllum). V uzemi su zastipené v pahorkatinnej ¢asti.

Dubové xerotermofilné lesy ponticko-panonske (Aceri-Quercion) sa vyskytovali na
podach so sprasovym podkladom a vyvijaju sa na ¢ernozemiach, na prechode hnedozemi k
¢ernozemiam a na hnedozemiach na sprasi. Floristicky st bohaté so submediterannymi druhmi a
druhmi lesostepného charakteru. Prevladaju dub sivozeleny (Quercus pedunculiflora) a dub
jadransky (Quercus virgiliana), Casty je dub cer (Quercus cerris). Z d’al§ich drevin sa vyskytuju
dub mnohoplody (Quercus polycarpa), dub letny (Quercus robur), brest mensi (Ulmus minor),
javor pol'ny (Acer campestre). V krovinnom poschodi s to druhy rodu ruza (Rosa sp.), vtaci zob
(Ligustrum vulgare), trnka obyCajna (Prunus spinosa), reSetliak precistujuci (Rhamnus
catharticus), driett (Cornus mas), zemolez obyCajny (Lonicera xylosteum) a kalina obycajna
(Viburnum opulus). V bylinnom podraste dominovali teplomilné prvky ako napr. kokorik
Sirokolisty (Polygonatum latifolium), sdpa hl'uznatd (Phlomis tuberosa) a i. Dnes st na tychto
plochach vinice a orna poda.

Redlna vegetdacia uzemia

Z hl'adiska realnej vegetacie mozno povedat, ze v izemi prevazne charakteru nizinného
az pahorkatinného stupna sa uplatiiuji hlavne druhy xerofilné a xerotermné. Mnohé z tychto
druhov st panénskeho alebo mediteranneho povodu a do izemia prenikli pozdiZ riek. Sucasna
vegetdcia zdujmového Uizemia je znacne pozmenend. Priamo v niZzinnych a pahorkatinnych
polohach sa vyskytuji viac druhy ruderdlne a celkovy vyskyt jednotlivych taxoénov je silne
ovplyviiovany c¢lovekom. V tGzemi dominuju agroekosystémy a urbadnne geoekosystémy.
Prirodzené spolocenstva maju vacsie zastipenie len v okoli rieky Nitra.

StvislejSie lesné porasty sa nachadzaji v izemi len v okoli vodného toku Nitra a Mala
Nitra. Nachadzaju sa na miestach luznych lesov alebo dubovo-hrabovych a dubovych porastov.
Na viacerych miestach st vSak so zmenenym druhovym zloZenim oproti prirodzenému. Luzné
lesy st nahradené topol'ovymi monokultirami a dubovo-hrabové a dubové lesy st znacne
poznacené invaziou agata. Mimo suvislych lesov sa nachédzaji aj rozlohou mensie porasty
drevin. Prevladaju v nich pdvodné druhy listna€ov, no vyskytujl sa aj tu aj nepévodné dreviny.

Luzné niZinné lesy cenoticky patria do zvizu A/no-Ulmion. Povodne pokryvali nivu rieky
Nitra aich pritokov, na ndplavovych kuZeloch, agradd¢nych valoch, rie¢nych terasach. V
sti¢asnosti tvoria liniovli brehovii zelefi hlavne pozdiz rieky Nitra a Mala Nitra, hlavne v ich
neskanalizovanych Castiach. Nasledkom regulacie tokov a zaklesnutim hladiny podzemnych vod
odumieraju 1 posledné zvySky poprastov. V stromovom poschodi su zastupené druhy ,,tvrdého
luhu* dub letny (Qercus robur), brest hrabolisty (Ulmus minor), brest viz (Ulmus laevis), d’alej
jasen Stihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), Ceresina vtacia (Cerasus avium),
topol’ biely (Populus alba), topol ¢ierny (P.nigra), topol’ osikovy (P. tremula). V krovitom
poschodi je bohaty svib krvavy (Swida sanguinea), vtaci zob (Ligustrum vulgare), brslen
eurdpsky (Euonymus europaea), javor tatarsky (Acer tataricum), trnka obyC€ajnad (Prunus
spinosa), baza ¢ierna (Sambucus nigra), svib ¢ervenkasty (Swida hungarica). Bylinné poschodie
v zavislosti na stanovistnych (vlhkostnych) pomeroch udava charakter spolocenstiev na urovni
subasosidcii. Vyskytuje sa Carovnik obycajny (Circea luteciana), Allium ursinum, mrvica lesna
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(Brachypodium sylvaticum), $tiav krvavy (Rumex sanguineus), vlkovec obycajny (Aristolochia
clematitis), lipkavec obyc¢ajny (Galium aparine), pthl'ava dvojdoma (Urtica dioica), hluchavka
Skvrnitd (Lamium maculatum), na suchych stanoviStiach ruderdlne druhy baza chabzova
(Sambucus ebulus), palina obyCajna (Artemisia vulgaris), stoklas jalovy (Bromus sterilis),
kokoska chlpata (Chaerophyllum hirsutum), bolehlav skvrnity (Conium maculatum), lastovicnik
vacsi (Chelidonium majus) a pod. Na lesnicky obhospodarovanych plochach je v kultire orech
cierny (Juglans nigra), dub Cerveny (Quercus rubra), agat biely (Robinia pseudoacacia). Z
neofytov je bohaty jaseniovec javorolisty (Negundo aceroices), netykavka malokveta (Impatiens
parviflora). Kultary topola kanadského (Populus x canadensis) sa zavadzaju tzv. hibkovou
vysadbou.

Len ojedinele sa zachovali aj dubovo-hrabové alebo dubové lesy, ktoré patria do
jednotiek dubovo-hrabovych lesov panonskych (podzvéz Querco robori-Carpinenion betuli),
dubovo-cerovych lesov (zvdz Quercion confertae-cerris, asociacia Quercetum petreae cerris)
alebo dubovych xerotermofilnych lesov ponticko-panodnskych (zvdz Aceri-Quercion). Svojim
druhovym zloZenim sa len zriedka priblizuji k jednotkdm potencidlnej vegetacie opisanymi
vyssie. St znacne poznacené 'udskou €innost'ou a prenikaji do nich nepdvodné druhy drevin,
ako napr. agat, a aj bylin. Medzi drevinami tu dominuj dub letny (Quercus robur), dub cerovy
(Q. cerris), hrab obycajny (Carpinus betulus), hojné st aj javor pol'ny (Acer campestre), javor
mliecny (4. platanoides) a i. V krovinnom poschodi byva najma zob vtaci (Ligustrum vulgare),
svib krvavy (Swida sangiunea), slivka trnkova (Prunus spinosa), hloh obyc¢ajny (Crataegus
laevigata). Bylinna vrstva je vel'mi bohaté a pestra.

Agatiny (Robinietea) si ndhradnymi spolocenstvami po dubovo-hrabovych a dubovych
lesoch na sprasiach pahorkatin i preschlych Strkovitych naplavoch riek. V stromovom poschodi
dominuje agét biely (Robinia pseudoacacia), v krovinnom poschodi je zastupena baza ¢ierna
(Sambucus nigra), hloch jednosemenny (Crataegus monogyna), ruza Sipova (Rosa canina),
ostruzina krovitd (Rubus fruticosus), trnka oby€ajna (Prunus spinosa), bylinni vrstvu tvoria
lastoviénik vacsi (Chelidonium majus), balota Cierna (Ballota nigra), stoklas jalovy (Bromus
sterilis), lipkavec obyCajny (Galium aparine), kuklik mestsky (Geum urbanum), zemedym
lekarsky (Fumaria officinalis), torica japonska (Torilis japonica), peniaStek preratenolisty
(Thlaspi perfoliatum), atd’. Na erdziou narusenych plochach plnia agitoviny pddoochrannu
funkciu, poskytuju tkryt zveri, pastvu véelam i drevo. Neziaduce je vSak samovolné Sirenie,
napr. na okrajoch teplomilnych dubin, kde vytlac¢aju pévodné druhy.

Brehové porasty definujeme ako stvislé zapojené lesné porasty alebo skupiny, prvky,
rady stromov, krov a bylinnej vegetacie rastice na brehoch tokov, nadrzi alebo inych vodnych
ploch a v ich blizkom okoli. Vlastné brehové porasty obvykle plnia brehoochrannu funkciu a na
fu nadvizujuce funkcie (drevoprodukcéna, filtracnéd, agromeliora¢na, krajinno-vytvarna,
rekreatna a tieniaca - vodoochranna). Uéelovym poslanim porastov je stabilizacia brehov koryta
riek alebo ich pritokov. Popritom maja funkciu hydrologickt, klimaticka, hygienicku,
krajinnotvornu a estetickll. V sledovanom uzemi su brehové porasty pomerne dobre zastiipené
v okoli takmer vSetkych tokov. V zachovalych povodnych dolnych ¢astiach tokov sa nachadzaju
brehové porasty tvorené vibou bielou (Salix alba), vibou krehkou (Salix fragilis), jelSou
lepkavou (A/nus glutinosa) a ostatnymi luznymi drevinami. Vo viacerych Castiach toku su vsak
brehové porasty Casto likvidované v suvislosti s reguléciou toku, ¢o je nutné povazovat za
vyrazny negativny zasah do krajiny (najmi napr. rieka Nitra). Tieto brehové porasty tvoria
vacsinou pdvodné, stanoviStne vhodné, ale neobhospodarované dreviny, nezodpovedajuce
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funkénym moznostiam stanovist. Na neupravenych menSich tokoch sa nachadzaju vicSinou
prirodzené brehové porasty. Stav tychto porastov z hl'adiska priestorovej a druhovej skladby je
vSak neuspokojivy. Na upravenych tokoch a kanaloch st brehové porasty len sporadické.

Krajinnd vegetacia - nelesnd stromova akrovinnd vegeticia (NSKV) v intenzivne
vyuzivanej krajine zohrava vel'mi vyznamnu ulohu. Porasty drevin Casto preberaju funkcie
povodnych lesnych porastov a vhodne dopliiaji krajinu ako z ekologického a biologického, tak
aj krajinno-estetického hladiska. Vac¢sinou sa jedna o liniové doprovodné porasty, ktoré z
krajinnotvorného hl'adiska su vel'mi dolezité, dodavaju krajine vyraz, menovitost’, Specifickost’.
Porasty predstavuji doprovod vodnym tokom, komunikaciam, pripadne Zeleznici. Liniovy
doprovod vodnym tokom dokumentuju typické dreviny luznych lesov ako su jelSe (Alnus
glutinosa), viby (rézne druhy rodu Salix), jesene (hlavne Fraxinus excelsior), javory (Acer
pseudoplatanus, A. platanoides), cremcha (Padus avium), menej aj iné dreviny a tieto stromové
druhy dopliiajii kroviny. Malym podielom su tu zastipené mensie az malé lesiky a remizky,
pripadne skupiny stromov casto doplnené krovitym podrastom. Na zarastajicich castiach
travnych porastov, alebo na okrajoch lesikov maju kroviny casto dominantné postavenie. Ich
podiel v sledovanom uzemi je dost’ maly. V odlesnenej Casti Gzemia (resp. v Castiach nizke;j
lesnatosti) st zvyraznené, nenahradite'né funkcie NSKV - krajinotvorna, refugidlna (migracia
rastlin a zivo¢ichov), podoochranna, mikroklimaticka, pufracnd, hydricka, atd’. Vac¢sie liniové
alebo plosné formacie su chépané ako existujuce (alebo perspektivne) lokalne ekologicky
vyznamné krajinné prvky a liniové spolocenstva (biocentra, biokoridory).

Sprievodné vegetacia komunikacii - tdto vegetacia ma v suvislosti s uzivanim ciest a
zeleznic dopravno-bezpecnostny, hygienicko-ekologicky, stavebno-technicky a krajindrsko -
biologicky vyznam. Vegetaéné Upravy komunikacii nesmi ohrozovat’ bezpec¢nost’ dopravy ani
inak do nej zasahovat a zarovenl zmierniuji pdsobenie vetra a snehu. NajcastejSou drevinou
pozdiz komunikacii je Geresia, jablon, slivka, orechy a okrasné dreviny. Pri plo$nom
vyhodnoteni vegetacie komunikacii uplatiiuje sa Sirka pasu 1,5 m pri jednom rade stromov a Sirka
pasu 3 m pri dvoch radoch stromov. Vyznamnt funkciu zohrava vegetacia okoli Zeleznicnej trate.
Vicsinou sa tu uplatiiuji domace druhy drevin.

Vegetacia vod a mokradi patri k vyznamnym typom vegetacie zaujmového tzemia. Pre
tento typ vegetacie je charakteristicky vysoky stupeit povodnosti, vyskytuji sa tu niektoré
zriedkavejSie alebo ohrozené rastlinné druhy. Na tieto uvedené spolocenstva su naviazané
hodnotné cendzy zivocichov. Dominantné st spolocenstva stojatych a tecucich vod tried
Lemnetea, Potametea a Charetea fragilis. Charakteristické su aj trstové porasty a porasty
vysokych ostric. Dominuju trst' oby€ajna (Phragmites australis), palka Sirokolistd (Typha
latifolia), péalka uzkolistd (Typha angustifolia), chrastnica trstovnikovitd (Phalaroides
arundinacea), ostrica Stihla (Carex acuta), ostrica ostra (Carex acutiformis), ostrica vysoka
(Carex elata), iskernik jedovaty (Ranunculus sceleratus) a pod.

Travinno-bylinné porasty lu¢neho charakteru sa vyskytuji ako plosné, tak aj liniové
porasty, najmé popri liniovych prvkov krajinnej Struktiry - cesty, Zeleznice, hrddze vodnych
tokov a pod. Vyznamné su aj porasty v ochrannych pasmach vodnych zdrojov. Ide o porasty
triedy Molinio-Arrhenatheretea, zvizu Arrhenatherion. Nevyuzivané travobylinné porasty dost’
rychlo zarastaju drevinami, viaceré vSak pretrvavaju relativne dlho, napr. popri Zelezni¢nych
tratiach, na nasypoch a medziach a pod. Plo$né trvalé trdvne porasty predstavuju travnaté
porasty, ktoré vicSinou vznikli zarastenim byvalej ornej pody (Gthory) vysiatim niektorych
kultivarov hospodarsky vyznamnych druhov trav, alebo sa vyskytuju na miestach, ktoré neboli
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vhodné na obrabanie a v minulosti bola na nich odstranena stromova a krovita vegetacia.
Pomerne vel'ké Cast’ predstavuju aj travnaté porasty v roznych aredloch, ktoré maju skor parkovy
charakter.

Stukromné vegetacia - individudlna bytova vystavba v sledovanom tzemi predstavuje
spravidla lokality s vysokym podielom ploch vegetacie, ktora dosahuje hodnoty okolo 50 - 60 %
u starSej solitérnej rodinnej zastavby a okolo 40 - 50 % u novej rodinnej zastavby. Ide prakticky
o vegetaciu domovych zéhrad, urenych pre uzitkové a okrasné rastliny, ale aj na pobytové
travniky. UdrZba a architektonicka Groveti tychto zahrad je samozrejme rozdielna a je zavisla na
zaujme, prostriedkoch a schopnostiach majitelov. D4 sa konstatovat’, Ze architektonickd uroven
sukromnych zahrad a starostlivost’ o ne vzrastd a ze praca i pobyt na zadhradkach patri stale k
obl'ibenej$im formam vyuzivania vol'ného ¢asu. Mdézeme povedat, ze sukromna vegetacia je
relativne na vel'mi dobrej irovni v porovnani s inymi kategoriami vegetécie. Jedna sa o sukromny
majetok a na tomto zéklade su postavené vsetky d’alSie nasledné vizby.

Medzi verejnt vegetaciu zarad'ujeme parky, mensie parkovo upravené plochy a niektoré
d’alSie verejné priestranstvd. Stromova vegetdcia uvedenych lokalit je vdcSinou odrastena,
funkéne zapojend. Po architektonickej stranke st Casto sadovnicke Upravy roztrieStené bez
reSpektovania zasad sadovnickej praxe. Tieto plochy je potrebné postupne rekonstruovat,
prebudovat’. Z hl'adiska ekologickej stability izemia maji mensi vyznam, nakol'’ko sa nachadzaju
v zastavanom uzemi, bez moznosti funkéného prepojenia s prirodnymi prvkami okolitej krajiny.
Plosne s pomerne malé a maju skor vyznam pre ¢loveka ako miesto oddychu, hygienické a
estetické funkcie a pod.

Reprezentantom vyhradenej vegetacie je predovSetkym zastavba kolektivnej bytovej
vystavby (KBV), cintoriny, Sportové aredly, vegetdcia vyrobnych podnikov, atd. U starSej
zastavby KBV je ploSny podiel vegetacie vyhovujuci, taktieZ aj kvalita je na primeranej Grovni,
dreviny su odrastené, funkcne ¢iastocne zapojené. Lokalizécia prvkov vegetacie je vSak ndhodna.
Z hladiska adaptability sa dreviny prisposobili staZzenym Zzivotnym podmienkam. Novsia
vystavba KBV sa vyznacuje mensim plosnym podielom vegetacie, resp. vol'ného miesta pre iiu
su v globdle minimalne. Realizovana vegeticia je vSak komunikédciami, podzemnymi a
nadzemnymi sietami a najroznej$im zariadenim znacne roztrieStend, nespravne ploSne vysadena,
lenend. Vegetacia cintorinov je odrastena, funkéne zapojena. Sportové arealy su upravené
jednoducho, funkéne. Po obvode st lemované zvicSa topol'mi (Populus sp.). Vegetacia
vyrobnych podnikov je na nizkej trovni, arealy st po vd¢Sine bez vegetacie alebo disponuju len
vel'mi malym podielom travnatych porastov.

Medzi hospodarsku vegetaciu radime intenzivne ovocné sady a zahradkarske osady a
sukromné polia, zdhumienky, zahradky a pod. Dominuje tu intenzivny spdsob hospodérenia, ide
o vegetaciu funk¢nt, G¢inni. Kvalita porastov je priamo Uimerna vynaloZenej starostlivosti a
udrzbe. Stav zahradkarskych osad je ¢asto neuspokojivy, hlavne z hl'adiska estetického.

Do tejto kategorie mozno zaradit’ aj ostatnii pol'nohospodarsku pddu, do ktorej patri
vegetacia poli, policok, zdhumienkov a pod. Je to Cast’ krajiny, ktord je zamerana na vysoku
produkciu a vybornymi prirodnymi podmienkami pre pol'nohospodéarsku vyrobu. Vymera ornej
pddy je vel'mi vysoka. Na celkové zastiipenie a stav vegetacie v pol'nohospodarskej krajine ma
tento podiel negativny vplyv - sposob intenzivneho obrabania ornej pddy, snahy o scelovanie
honov, odstranovanie medzi, remizok a hajikov, ako aj chemizécia su javy, ktoré bezprostredne
podporuju erdziu a devastaciu.
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Ruderalna a segetdlna vegetacia je v zdujmovom uzemi pomerne dobre rozsirend,
vyskytuje sa na stanovistiach vyrazne ovplyvnenych alebo vytvorenych ¢lovekom. Rozsirena je
najmi v intravilane sidiel. Ale tieto porasty sa ¢asto vyskytuju aj v extravilane, najmé pri pol'nych
cestach, pol'nohospodarskych objektoch a smetiskach. K najviac zastipenym druhom patria:
pthl'ava dvojdoma (Urtica dioica), balota Cierna (Ballota nigra), pyr plazivy (Agropyron repens),
pichlia¢ rolny (Cirsium arvense), pupenec rolny (Convolvulus arvensis), palina obycCajna
(Artemisia vulgaris) a pod. Takisto je Castd aj segetalna (burinnd) vegetacia. V agrocennozach sa
vyskytuji najmé porasty burin patriace do triedy Secalietea. K najCastejSie sa vyskytujucim
druhom mozno zaradit’ ostrézku pol'nt (Consolida regalis), mlieCnika drobného (Tithymalus
exiguus), mlie¢nika kosakovitého (7Tithymalus falcatus), bazanku ro¢ni (Mercurialis annua),
hrachora hl'uznatého (Lathyrus tuberosus), pupenca rol'ného (Convolvulus arvensis) a pod.

Zivocisstvo

Fauna izemia sa formovala v rdmci vodnych spolocenstiev §iriacich sa vodnymi cestami
a terestricky viazanymi na suchozemské podmienky. Uroveli poznania rozsirenia jednotlivych
skupin je vel'mi rozdielna. NajkomplexnejSia je spracovand skupina stavovcov. Nizku uroven
poznania mozno konstatovat’ najma u niektorych bezstavovcov (napr. pddny hmyz). Z hladiska
vyskytu jednotlivych skupin mozno skonstatovat, ze pre dotknuté uzemie je charakteristicka
fauna vodnych tokov, luznych lesov, poli, okrajov, ciest, skladok s vyskytom drobnych cicavcov,
hmyzu, pddnych organizmov avtdkov a dalej sa tu vyskytuje charakteristickd fauna
urbanizovaného izemia a mozaiky pridomovych zahrad zdhumienkov.

Zaujmové Uzemie je sucastou zogeografickej oblasti, ktoru charakterizuje vyskyt
stepnych druhov zivocichov a ich zoocenoz. Ide o pandnsky Usek eurosibirskej provincie stepi s
vyskytom mnohych teplomilnych druhov, ktoré sa rozsirili z refugii tretohornej fauny leziacich
v oblasti Stredomoria (mediteranu). Predovsetkym ide o populacie z ponticko-mediteranneho
centra (Buchar 1983). Typickymi stepnymi druhmi tohto Uzemia st napr. askalafus
Skvrnitokridly (Libelloides macaronius), chréek (Cricetus cricetus) a tchor svetly (Mustela
eversmanni). Najviac stepnych faunistickcych prvkov vSak patri medzi ¢lankonoZce, t.j. hmyz
alebo ich iné skupiny.

V uzemi nachadzame najroznejSie typy biotopov a pre ne charakteristické spolocenstva
zivogichov - listnaté lesiky, lesostepi, luzné lesy a mocariny. Dalej je tu celd mozaika biotopov
kultarnej krajiny (polia, pasienky, zahrady, vinohrady, drobné rozptylena zeleni a pod.), vodnych
biotopov (vodné toky, umelé kanaly a pod.).

Charakterizovanie si¢asného stavu biotopov a ich vyznamnost’ je znacne komplikované
vzhl'adom na rdéznu Uroven informécii o jednotlivych skupindch Zivoc¢ichov. Charakteristika
biotopov bola spracovana podla Kalivodovej (Kalivodova in Hrnc¢iarova a kol., 1999), pri
diferenciécii biotopov na SirSom uzemi navrhovanej ¢innosti bolo reSpektované najmé hl'adisko
roz§irenia spolocCenstiev suchozemskych stavovcov, pretoze reprezentuju najkomplexnejSie
spracovana skupinu zivo¢ichov na izemi.

Prevazujucu skupinu tvoria biotopy velkoblokovych poli, vinic a sadov. Pre zivoCichy
maju minimalny vyznam, v poliach sa vyskytuju bazanty (Phasianus colchicus), jarabice (Perdix
perdix) a zajace (Lepus europaeus), najma v obdobi zrelosti vinica sa vo viniciach zdruzuju
Skorce (Sturnus vulgaris), d’alej sa tu vyskytuju niektoré druhy plazov ako napr. jasterice.

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 62 z 136




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

Biotopy travnatych ploch su vyznamné najmé ako potravny biotop. VicSie travnaté
plochy najmi mimo sidiel slizia ako potravny biotop pre rozne druhy vtakov a vyskytuju sa tu
niektoré skupiny hmyzu, napr. rovnokridlovce (Orthoptera).

Vlzemi tvoria  charakteristicki  zlozku  krajiny  biotopy  priemyselnych
a pol'nohospodarskych podnikov, dopravné linie a plochy. Takéto typy biotopov charakterizuje
prevaha spevnenych ploch, roznych skladok materidlu, a moznost' kontaminacie pody
a vegetacie roznymi chemikaliami z vyroby alebo dopravy. Vegetaciu tychto pléch tvori
vacSinou zruderalizovand travo-bylinna vegetacia, v lepSom pripade udrziavané travniky
s vysadbami drevin. Zo zivoCichov su pre priemyselné a skladové aredly charakteristické
niektoré drobné hlodavce (mysi, hrabose, potkany). Polnohospodarske podniky osidl'uja
niektoré synantropné druhy vtdkov a drobnych cicavcov viazanych na blizkost’ sypok,
hospodarskych zvierat a pod. Cesty II. a III. triedy mimo sidla maju sprievodné porasty z agatov
a orechov. Porasty st zanedbané a neudrziavané, napriek tomu tvoria migracny koridor pre
niektoré druhy cicavcov (jeze, drobné hlodavce) ako aj stanovistia pre dravce a iné druhy vtadkov.

Najvyznamnej$i biotop je biotop luznych lesov abrehovych porastov. Najma
v poslednych dvoch storociach sa plocha luznych lesov redukovala len na porasty okolo tokov
a v inundacnej zone riek. V intenzivne pol'nohospodarsky vyuZzivanej krajine sa kde tu zachovali
remizky tychto lesov, ¢asto znacne zruderalizované a antropogénne pozmenené. Mozno ich
povazovat’ za vyznamné, ¢o sa prejavuje aj vo velkej diverzite fauny. Bolo tu zistenych 13
druhov obojzivelnikov, z ktorych najvicSie zastipenie ma ropucha obycajna (Bufo bufo)
a hrabavka Skvrnita (Pelobactes fuscus). Z plazov sa najcastejSie vyskytuju jasterica obycajna
(Lacerta agilis) a uzovka obycCajna (Natrix natrix). Biotop je vyznamny z hl'adiska zachovania
genofondu pdvodnych druhov vtakov luznych lesov. Zo skupiny cicavcov su charakteristické
napr. srnec horny (Capreolus capreolus), tchor (Putorius putorius), rySavka mald (Apodemus
microps) a dulovnica (Crocidura suaveolens).

Biotopy riek reprezentuje rieka Nitra a Malad Nitra, ktoré si vyznamnymi migra¢nymi
koridormi zivocichov. Predmetné useky riek st bohaté na fyto- a zoo- plankton, ktory tvori
zlozku potravy vysSich zivocichov. Bentofaunu, ktord pozitivne ovplyviluje Cistotu vody,
zastupuju larvy pakomadrov, riedkoStetinaté Cervy a niektoré druhy mékkysSov. Bolo tu zistenych
viacero druhov ryb. Rieky a vodné plochy okolo nich st vyznamné z hl'adiska hniezdenia vtakov
atieto biotopy vtdky vyuZivaji aj vzimnom obdobi - prilietaji sem napr. kalice (Anas
platyrhynchos), lysky (Fulica atra) apotapky (Tachybaptus ruficollis). Rieky su taktiez
migra¢nym koridorom ryb a niektorych bezstavovcov.

Biotopy vodnych ploch st vyznamné predovSetkym z hl'adiska vyskytu rizikovych
a chranenych druhov obojzivelnikov (Amphibia). Su nevyhnutné pre ich rozmnozovanie
a zachovanie ich genofondu. Z hl'adiska vyskytu zubkozubcov (Anseriformes) su vyznamné
kacice a niektoré druhy bahniakov zastavujtcich sa tu v obdobi jarn¢ho a jesenného t'ahu.

Ojedinele sa tu nachadzajt aj zvysky biotopov ramien a mociarov, kedysi charakteristické
pre ramenny systém starych koryt riek. Tento typ biotopu je vyznamny najmi z hl'adiska
reprodukcie obojzivelnikov (Amphibia) a vodnych druhov mékkysSov (Mollusca). V trstovych
porastoch tohto typu biotopu hniezdia kacice, lysky, trsteniariky, strnaddky tfstové a i. Biotopy
periodickych mlak a mociarov nachddzajuce sa v Gzemi tvoria terénne depresie, ktoré su
dotované zvySenou hladinou podzemnej vody, prip. st sucastou zéplavového uzemia. Su
reprodukénym miestom pre obojzivelniky ako napr. kunka ohniva (Bombina bombina)
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a hrabavka Skvrnitd (Pelobateus fuscus). Sicastou biotopu su aj lesné porasty a remizky do
ktorych mdzu zivocichy po rozmnozeni migrovat’.

Biotopy vicsich parkovych uprav su vyznamné hlavne ako potravné a hniezdne
stanoviStia spevavcov (Passeriformes), hlavne v podmienkach blizkym pévodnym porastom.
Mensie plochy par¢ikov a parkovych Gprav st vyznamné najmé z hladiska vyskytu drobnych
spevavcov ako dolezitého faktora obmedzovania Skodcov na drevinach.

Biotopy rekreacnych zahrad, zahradkarskych osad su pre vyskyt Zivocichov vécsSinou
neatraktivne, hlavne z hladiska zlozenia plodin, velkosti a intenzity obhospodarovania.
VyznamnejSie st zadhrady s vysokokmennymi stromami, kde hniezdia niekedy vrabce pol'né
(Passer montanus), sykorky bielolice (Parus major) a pod. Zahrady mézu byt Gtoc¢istom ropich
(Bufo bufo), drobnych hlodavcov a jezov (Erinaceus europaeus).

Biotopy aglomerovanych obci vytvaraju vhodné podmienky pre existenciu tzv.
synantropnych druhov, viazanych na l'udské obydlia, ako st napr. vrabec domovy (Passer
domesticus), lastovi¢ka (Hirundo rustica), beloritky (Delichon urbica) a iné drobné spevavce,
v okoli odpadkovych koSov sa casto vyskytuju drobné hlodavce. Vzhl'adom na
pol'nohospodarske vyuzivanie okolia sem dolietaju napriklad vrany, ¢ajky a drobné spevavce.
Roéznorodost’ a druhové rozmanitost’ recentnej fauny bezstavovcov uzemia je tu prirodzena.

Vyznamné postavenie ma vodnd fauna. Charakteristické su spolocenstva dolnych
nizinnych tokov rieky s pomaly tecucou vodou, zabahnenym dnom a bohatymi pobreznymi
zarastami (dnovky, posvatky, larvy chrobdkov a dvojkridlovcov spolo¢ne s pakomarmi
muskovitymi, kérovcami, ploskymi ¢ervami a mikkysmi), d’alej st to spolocenstva vodnych
organizmov charakteristické pre nase mftve ramena, siet’ kanalov, mociare, periodické jarné vody
po zaplavach v aluviach riek a pod. Réznoroda je aj fauna méikkySov, vyznamna tak zo
zoogeografického, zoopaleontologického ako aj bioindikacného hl'adiska.

Z hmyzu je bohato zastipend fauna motyl'ov. Pre biotopy teplych stepi, lesostepi a slanisk
st charakteristicki aj dalSi zastupcovia jednotlivych radov hmyzu - blanokridlovcov,
dvojkridlovcov, rovnokridlovcov, sietokridlovcov, chrobakov a d’alSich. Su to vyznamné druhy
zo zoogeografického hl'adiska - vyskytuju sa bud’ na severnej hranici svojho arealu, pripadne len
ostrovcekovite v Casti svojho difuzneho aredlu. K pozoruhodnym prvkom tejto entomofauny
patri napr. modlivka zelend, fuzac vel’ky, cikdda vini¢nd a mnoh¢ d’alSie.

Vyznamné migracné koridory ZivociSstva - izemie z hl'adiska historickych ciest Sirenia
zivocichov predstavuje cestu Sirenia Zivo€ichov ilyrskych a podunajskych. V sti¢asnosti v uzemi
prechadzaju migracné biokoridory - hydrické viazané na tok Nitry.

V hodnotenom tzemi, ani v jeho tesnej blizkosti sa nenachadzajii vyznamné a vzacne
biotopy, resp. biotopy eurodpskeho alebo narodného vyznamu. Druhova ochrana zivocichov
podrla regionalnych cervenych zoznamov a programy zachrany druhov Zivoc¢ichov v dotknutom
uzemi nie su zaznamenan¢. Osobitne chranené druhy rastlin v dotknutom Uzemi nie su
evidované. Okolie posudzovaného tizemia moZeme charakterizovat’ ako Gizemie silne narusSené.

3.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria
3.2.1. Struktiira a scenéria krajiny

Stcasny vzhlad krajiny, jej usporiadanie a vyuzivanie je vysledkom dlhodobého
posobenia Cloveka a jeho spolocenského vyvoja. Krajinnd Struktara je vyznamnym zdrojom
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informacii o krajine. Krajina je dynamickd a vyznacCuje sa kratkodobou a dlhodobou
premenlivostou. Priamo dotknuté Uzemie urené na realizdciu zdmeru sa nachadza v
severozapadnej Casti obce Luzianky, v tesnej blizkosti spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.0. a
jazdeckej spolo¢nosti HORSE CLUB Nitra. Z vychodnej strany aredlu sa nachadza Zelezni¢na
vlecka veduca do nakupno — obchodného strediska ACHP Levice a.s.

Celé zaujmové uzemie predstavuje typicka nizinnu az pahorkatinni pol'nohospodarsku
krajinu s primarnou funkciou — rastlinnou produkciou. Z funk¢éného polnohospodarskeho
charakteru sa odvija aj Struktira krajiny, s dominantnymi vel'koblokovymi formami
pol'nohospodarskeho vyuzitia, v malom ploSnom rozsahu s trvalymi kultarami. Objekty
priemyslu, vyroby a sluzieb su sustredené s vynimkami v intravilane obce. Priemyselné objekty
su sustredené najmé v juznej Casti katastra v rozvojovych plochach priemyselnych parkov.
Prirodné prvky sa v tomto type krajiny zachovali len vo forme brehovych porastov vodnych
tokov, roztrisenych mensich remizok a skupin stromov.

V scenérii krajiny a v jej vizudlnom vnimani je limitom reliéf, ktory urCuje mieru
vyhl'adovych a videnych priestorov. Prvky krajinnej Struktury urcuju esteticky potencial
priestoru a bariérovo ho ovplyviuji. Reliéf je rovinaty, na zdpadnom az severozdpadnom okraji
uzemia postupne narasta Clenitost’ reliéfu a krajina prechddza do pahorkatiny. Limitom
dohl'adnosti su vertikalne prvky sucasnej krajinnej Struktiry: porasty drevin, sprievodna zelen
ciest, bytové a rodinné domy, priemyselné objekty, hradza Nitry.

Zapozitivne nosné prvky scenérie krajiny v dotknutom tizemi mozno povazovat’ v prvom
rade vSetky typy remizok, vetrolamov a brehovych porastov, vodnych pléch a vodnych tokov a
pod. Negativnymi prvkami scenérie su vidiecke osidlenia tvorené suvislou plochou zastavanych
uzemi, priemyselné a polnohospodarske areély, technické prvky a iné negativne javy a prvky,
ktoré negativne ovplyviiuju celkovu scenériu krajiny.

V scenérii krajiny a v jej vizudlnom vnimani je limitom reliéf, ktory urcuje mieru
vyhl'adovych a videnych priestorov. Reliéf zaujmového Uizemia, je v prevaznej miere rovinaty,
s malou horizontalnou a vertikalnou ¢lenitost'ou. Negativnymi prvkami scenérie su 'udské sidla
tvorené stuvislou plochou zastavanych tzemi, priemyselné a po'nohospodarske aredly, technické
prvky a iné negativne javy a prvky, ktoré negativne ovplyviiuju celkova scenériu krajiny.

3.2.2. Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability (USES) predstavuje taku celopriestorovii $truktiru
navzajom prepojenych geoekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktord vytvara predpoklady pre
zachovanie rozmanitosti podmienok a foriem zivota v izemi a vytvara predpoklady pre trvalo
udrzatel'ny rozvoj krajiny. Zaklad tohto systému predstavuji biocentra, biokoridory a interakéné
prvky nadregionalneho, regiondlneho alebo miestneho vyznamu. Vyznamnou sucastou
vytvorenia celoplogného USES je aj systém opatreni na ekologicky optimalnu organizaciu
a vyuzitie krajiny. V rdmci ochrany prirody a starostlivosti o Zivotné prostredie sa povazuje za
vychodiskovy dokument pre stratégiu ochrany ekologickej stability, biodiverzity a genofondu
Slovenskej republiky. USES predstavuju jeden zo zavdznych ekologickych podkladov
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Biocentrum tvori ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky
na rozmnozovanie, Ukryt a vyZivu zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spolocenstiev.
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Biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spdja biocentra a
umoziuje migraciu a vymenu genetickych informacii zivych organizmov a ich spolocenstiev, na
ktory priestorovo nadvézuju interakéné prvky.

Uzemie Nitrianskeho kraja ma mimoriadne déleZiti polohu z hl'adiska fungovania USES.
Je to sty¢né Uzemie biogeografickych provincii Carpaticum Occidentale, Eucarpaticum a
Pannonicum. V tomto tzemi vybiehaji na juh juzné vybezky karpatskych pohori Povazsky
Inovec, Tribe¢, Pohronsky Inovec, Stiavnické vrchy, Krupinskd vrchovina, zaroven na tomto
tizemi st najsevernejiie vybezky Podunajskej niZziny pozdiz Vahu, Nitry, Hrona a Ipla.

Nitriansky kraj ma vyznamné nadregionalne a regionalne biocentra horského,
pahorkatinného aj nizinného typu. Tieto su usporiadané v pasmach podl'a prirodnych zakonitosti
v zésade v smere sever - juh, t.j. v smere hlavnych hrebetiov pohori a v smere dolin hlavnych
riek, v najjuZnejSej Casti kraja pozdiz Dunaja v smere zapad - vychod. Po prepojeni tychto
biocentier biokoridormi by tento systém mal tvorit’ biokoridor provincionalneho vyznamu medzi
biogeografickymi provinciami Pannonicum a Carpaticum (oblasti Praecarpaticum,
Eupannonicum a Matricum).

V predkladanom zamere budeme uvadzat’ len tie prvky USESu, ktoré su viazané priamo
na definované zaujmové uzemie (Uzemie obce LuZianky, i ked’ vzdjomné suvislosti medzi nimi
mozno definovat’ aj pre tzemie okresu Nitra). Podl'a dokumentacie ochrany prirody — USESu
(spracovaného na regionalnej Grovni — RUSES okresu Nitra) sa priamo v dotknutom tizemi
nenachadza ziaden jeho prvok. V jeho bezprostrednej blizkosti, resp. v SirSom zaujmovom
a zaujmovom Uzemi sa nachadzaji v zmysle schvalenych koncepénych materidlov (USES
okresu Nitra, UP VUC Nitrianskeho kraja), alebo nim &iastoéne prechadzajti nasledovné prvky:

> Biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra

- vymera biokoridoru: 527,40 ha

- prislusnost’ ku k.0.: Vy&apy — Opatovce, Ludovitova, Jelsovce, Cakajovce, Zbehy,
Luzianky, Nitra, Cechynce, Maly Cetin, Velky Cetin, Vinodol

- Prevazne hydricky biokoridor, ktorého os tvori rieka Nitra s brehovymi a
sprievodnymi porastmi v nive toku. Jej koryto teCie asymetricky, blizSie k pohoriu
Tribe¢. Z Tavej strany Nitra priberd len kratke a malo vetvené potoky, ovela
rozvinutejSia je riecna siet’ v pravostrannej Casti povodia. Vodny tok vedtci nivou,
zahffia samotny vodny tok, brehové porasty, medzihradzovy priestor a sprievodné

- dreviny. Lemujuce spolocenstva Salici-Populetum a Alnetum glutinosae tvoria
prirodzeny biokoridor. Koryto rieky Nitry je v celom tseku upravené a ohradzované.
Tento biokoridor s nadregionalnym dosahom prepéja horské oblasti centralnej Casti
zapadokarpatskej oblasti s pandnskou niZinou, je zdrovenl vyznamnou migra¢nou
cestou vtactva. Drevinové brehové porasty si vyvinuté najmé v severnej €asti izemia
okresu Nitra, dominuju v nich viba krehké (Salix fragilis), viba biela (S. alba) a jelSa
lepkava (Alnus glutinosa). K vyznamnym sucastiam biokoridoru patria aj porasty v
medzihrddzovom poraste aj travinno-bylinné porasty hradzi, ktoré s v casti izemia
kosené. Najvacsi vyznam ma tento biokoridor pre avifaunu a aquatické a
semiaquatické druhy. Prameni pod Fackovskym sedlom v Malej Fatre v nadmorskej
vyske 850 m n. m. a pri obci Komoca sa vlieva do Vahu. Je typickym niZinnym tokom
a vyrazne dominantnou riekou v regidne, ktord zberd vodu takmer z celého tizemia.
Jej koryto teCie asymetricky, bliZSie k pohoriu Tribe€. Z l'avej strany Nitra pribera len
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kratke a malo vetvené potoky, ovel'a rozvinutejSia je riena siet’ v pravostrannej Casti
povodia (Lorincova, 2012).

> Biokoridor regionilneho vyznamu RadoSinka

vymera biokoridoru: 154,56 ha

prislusnost’ ku k.t.: Kapince, Malé ZaluZie, Nové Sady, Cab, Zbehy, LuZianky
Hydricky biokoridor, prechadzajuci k.u. viacerych obci, s prevazne intenzivne
pol'nohospodarsky vyuzivanou krajinou. Biokoridor ma vyznam pri prepojeni na
viacer¢ biokoridory regiondlneho vyznamu s regiondlnym biocentrom Horné Luky —
Dolny kut. Osou biokoridoru je riecka RadoSinka, ktord sa napdja na regionélne
biocentrum VN Malé Zaluzie, ktorej zapadné brehy sprevadza stvisla brehova
vegetacia. Dalej pokra¢uje intravilanom obce Nové Sady. V k.. obce Cab sa prudko
stada a obteka intravilan tejto obce a Priemyselny park Cab — Lahne. Rovnako obteké
z vychodu intravilany obci Zbehy a Luzianky, kde sa nasledne vlieva v nadmorskej
vyske cca 140 m n.m. do rieky Nitry, ako jej pravostranny pritok. V niektorych
usekoch ma biokoridor mokrad’ovy charakter. Vzhl'adom k tomu, Ze vo vacSine svojej
rozlohy prechddza biokoridor cez agrarnu krajinu, v tychto miestach je tvoreny iba
travinno-bylinnym porastom. Napriek tomu je vyznamny najmi pre migraciu
zivocichov.

> Ekologicky vyznamny segment krajiny Kajsianske za Zeleznicou — Korytnik

vymera: 10,10 ha

prislusnost’ ku k.0.: Luzianky

Jednd sa o vodnu plochu (Kajsa) so sprievodnou vegetdciou mokrad’ového typu
uprostred vel'koblokovej ornej pddy, priblizne v strede k.4. obce Luzianky. Lokalita
je ohranicena cestou Il. triedy €. 513 smer Nitra — Hlohovec zo z4padnej strany, zo
severozapadnej strany areal byvalého SM Korytnik a Zelezniénou tratou & 141
Leopoldov — LuZianky — Zlaté Moravce — Kozarovce z vychodnej strany. Vodna
plocha postupne zarast4 porastmi trste oby&ajnej (Phragmites australis). Cast’ vodnej
plochy je oplotend, oplotenie je sucastou susednej obory. Problémom v lokalite je
rozSirovanie pohankovca ceského (Fallopia x bohemica). V stromovej etazi (E3) sa
vyskytuje topol” biely (Populus alba), viba krehka (Salix fragilis), orech kral'ovsky
(Juglans regia), trnka obyc¢ajnd (Prunus spinosa), CereSna vtacia (Cerasus avium),
lipa malolista (7ilia cordata), javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), agat biely
(Robinia pseudoacacia), javor horsky (Acer pseudoplatanus), ¢remcha obycajna
(Padus racemosa), brest horsky (Ulmus glabra), pajasen Zzliazkaty (Ailanthus
altissima), marhula obycCajnd (Adrmeniaca vulgaris). V krovinovej etazi (E2) ma
hlavné zastupenie baza ¢ierna (Sambucus nigra), svib krvavy (Swida sanguinea), hloh
jednosemenny (Crataegus monogyna), ostruzina malinova (Rubus idaeus), ruza
Sipova (Rosa canina agg.), zob vtaci (Ligustrum vulgare). Pomerne bohatd je bylinna
etdz (E1), v ktorej sa hojne vyskytuje povoja plotna (Calystegia sepium), pthlava
dvojdoma (Urtica dioica), trst obyCajna (Phragmites australis), palina obycCajna
(Artemisia vulgaris), lopuch mensi (Arctium minus), turanka kanadskd (Conyza
canadensis/Erigeron canadensis), plamienok plotny (Clematis vitalba), natrznik
plazivy (Potentilla reptans) a invazny druh pohankovec ¢esky (Fallopia x bohemica).
Tento EVSK zohrava dolezita ulohu v okolitej homogénnej pol'nohospodarske;j
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krajine, ma vyznam pre migrujuce zivocCichy, prip. slizi ako refligium a juzna Cast’ na
strmSom svahu tvorena thorom plni aj protier6znu funkciu.

V hodnotenom tizemi, ani v jeho blizkom okoli sa nenachadzaji vyznamné a vzacne
biotopy, resp. biotopy eurdpskeho alebo narodného vyznamu. Druhova ochrana zivocichov
podrla regionalnych Cervenych zoznamov a programy zachrany druhov zZivoc¢ichov v dotknutom
uzemi nie su zaznamenan¢. Osobitne chranené druhy rastlin v dotknutom uzemi nie su
evidované. Okolie posudzovaného izemia mo6Zeme charakterizovat’ ako izemie silne narusené.

3.2.3. Ochrana prirody a krajiny

Ochrana prirody je na izemi Slovenska vymedzend zakonom NR SR €. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou MZP SR ¢&. 170/2021 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon o ochrane prirody v zneni neskorSich predpisov.

V priamo dotknutom tzemi sa nenachadza ziadne chrdnené uzemie ochrany prirody
a krajiny, ktorému by bola zabezpecovand tizemné ochrana v zmysle zdkona o ochrane prirody
a krajiny vyS$$im stupiiom ochrany ako 1. stupiiom. Plati tu teda vSeobecn4 ochrana. V SirSom
zaujmovom uzemi sa nenachédzaju uzemia zaradené do siete NATURA 2000.

Uzemie navrhovanej zmeny zadmeru nezasahuje do Ziadneho vyhlaseného ani
navrhovaného uzemia eurdpskeho vyznamu. V zdujmovom uzemi sa nenachddzaju tzemia
zaradené do siete NATURA 2000. Najbliz§im vyhldsenym je uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV Dvor¢iansky les, v ktorom plati v zmysle citovaného zdkona 3. stupeni ochrany. V § 14
s stanovené ¢innosti, ktoré su v takomto uzemi zakézané a na vykonévanie, ktorych sa vyzaduje
stthlas organu ochrany prirody. SKUEV Dvor¢iansky les bolo vyhlasené vynosom MZP SR, za
ucelom ochrany biotopov eurdpskeho anarodného vyznamu, ktoré sa v danom uwzemi
nachadzaju. Jednd sa o nasledovné biotopy: Karpatské a panonske dubovo-hrabové lesy
(91GO0) a Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo niZinnych riek (91F0).

V SirSom zauymovom Uzemi sa nachadza viacero chranenych Gzemi, jedno vel'koplosné
chranené tizemie - Chranend krajinnd oblast (CHKO) Ponitrie a Styri maloplo$né chranené
uzemia Narodna prirodna rezervacia (NPR) Zoborska lesostep, Prirodna rezervacia (PR) Lupka,
Prirodna pamiatka (PP) Nitriansky dolomitovy lom a Chraneny aredl (CHA) Kynecky park.
Dalej sa v zdujmovom uzemi (aspoii Giastoéne) nachadzajii uzemia suvislej siete chranenych
tizemi NATURA 2000 a to UEV Zobor a CHVU Tribe¢.

Na uzemi obce LuZianky nie je evidovany chraneny strom v zmysle § 49 zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

V okrese Nitra sa nenachadza lokalita zapisana v Zozname mokradi medzinarodného
vyznamu.

3.3. Obyvatel’stvo, jeho aktivity, infrastruktira, kultirnohistorické hodnoty izemia
3.3.1. Obyvatel’stvo a jeho aktivity
Obec Luzianky patri do Nitrianskeho kraja a je situovana v centralnej Casti okresu Nitra,

na hranici s krajskym mestom Nitra, ktorého bola sti¢ast'ou az do roku 1993. Nachéadza sa pri
juhovychodnom okraji Nitrianskej sprasovej pahorkatiny a na nive a terase Nitry. Nadmorska
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vyska v centre obce je 141 m n.m., v katastri 140 — 232 m n.m. Rozloha obce takmer 1243
hektarov.

Podla posledného scitania obyvatel'stva mala obec Luzianky k 1. januaru 2021 spolu
3060 obyvatel'ov, z ktorych bolo 1 559 zien (50,95 %) a1 501 muzov (49,05 %). Vacsina
obyvatel'ov obce 23,17 %, ma Uplné stredné vzdelanie s maturitou. Stredné odborné ucnovské
bez maturity ma 19,67% obyvatel'ov obce. VysSie odborné¢ vzdelanie dosiahlo 4,44 %
obyvatel'ov obce. Vysokoskolské vzdelanie méa 17,75 % obyvatel'ov. Zdkladné vzdelanie ma
21,05 % l'udia 0,33 % o0s0b vo veku nad 15 rokov je bez vzdelania. U d’alSich 2,31 % obyvatelov
obce zostalo ich vzdelanie nezistené. Deti vo veku nula az 14 rokov, ktoré sa este vzdelavaju, je
11,27 %.

Celkovo zije v Luziankach vyse 10 narodnosti. Takmer 95,42 percent, celkovo 2920 I'udi,
sa hlasi k slovenskej narodnosti, 6 k mad’arskej, 15 k Ceskej, 3 k ukrajinskej a 5 k romske;j
narodnosti. V obci Luzianky okrem toho Ziju aj 5 Rusini, 2 Rusi, 1 Poliak, 2 Nemci.

V ramci posledného scitania obyvatel'ov, domov a bytov v roku 2021 sa obyvatelia obce
prihlésili k viacerym cirkvam a nabozenskym hnutiam, pricom bez vyznania je 659 I'udi (21,54
%). Najviac, 2 155 (70,42 %), sa prihlasilo k rimskokatolickej cirkvi. Dalsich 52 (1,7%) k
evanjelickej a 16 (0,52 %) ku gréckokatolickej cirkvi.

Okres Nitra je mozné z demografického hl'adiska hodnotit’ ako husto osidleny a patri aj
k okresom s najvyssou hustotou obyvatel'ov (188 obyv.km™, pri¢om priemer SR je 110 obyv.km"
2). Obec Luzianky ma tiez hustotou obyvatel'ov nadpriemernt (268 obyv.km™).

Podl'a dostupnych Statistik pracuje najviac obyvatelov okresu Nitra v priemysle
a obchode, obdobna situacia je aj v ramci celého Nitrianskeho kraja. Tento fakt ovplyviiuje
predovsetkym rozvoj priemyslu ako takého, predovsetkym budovanim priemyselnych parkov
azon, obchodnych centier aretazcov. Co sa tyka zamestnanosti obyvatelstva
v pol'nohospodarskej sfére, tato vyplyva z danosti tizemia Nitrianskeho kraja ako typicke;j
pol'nohospodarskej krajiny s vhodnymi klimatickymi, orografickymi a po6dnymi podmienkami
pre produkciu pol'nohospodarskych, zeleninarskych a ovocinarskych plodin.

Vybavenost’ izemia sluzbami je na irovni typickej vidieckej vybavenosti sidiel. Dotknuta
obec LuZianky maji vybudovanu zékladnu infrastrukturu ako zakladna Skolu, obchodnu siet’,
postu, zdravotné stredisko, kostol, cintorin a pod. Do velkej miery, je vSak obyvatel'stvo viazané
aj na vybavenost’ blizkeho okresného aj zaroven aj krajského mesta Nitra.

3.3.2. Sidla, kulturnohistorické hodnoty uzemia

Uzemie obce Luzianky sa rozprestiera na okraji Nitrianskej sprasovej pahorkatiny v
nadmorskej vyske od 140 do 190 m. Tato oblast’ poskytovala v minulosti vhodné zdroje obzivy,
¢o znamenalo sustredenie sa obyvatel'ov na toto zemie. LuZianky su doleZitou archeologickou
lokalitou, ¢oho dokazom su néleziskd linearnej keramiky, z tzv. kultiry Zeliezovskej skupiny z
mladsej doby kamennej (600 - 1900 rokov pred Kristom). Pre obec je vyznamné bohaté nélezisko
pamiatok najstarSieho stupiia lengyelskej kultiry z neskorej doby kamennej (1900 - 1500 rokov
pred Kristom). Na tizemi obce sa vystriedali mnohé narody a etnikd, prislusnici mnohych kultur.
V obdobi Velkej] Moravy sa uzemie dneSnej obce nachadzalo na severozapadnom okraji
vonkajSieho arealu starej Nitry ako knieZacieho sidla v blizkosti vtedajSich trestaneckych osad
Zbehy a Holotka.
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Nazov obce Luzianky, vo vtedajSej podobe Sorlou, sa objavuje az po zéaniku
Vel'komoravskej riSe a zrejme suvisi s usddzanim sa mad’arskych dobyvatel'skych kmenov medzi
star§imi slovanskymi sidliskami alebo priamo v nich. Jeho najstar$i pisomny zdznam je z roku
1113, hovori o obci ako o lokalite susediacej s majetkami zoborskych benediktinov. Original
listiny je ulozeny v archive biskupstva na Nitrianskom hrade.

V pociato¢nom obdobi Uhorského Statu (11. - 13. storocia) sa obec pokrestancila a podl'a
listiny Karola Roberta z roku 1326 sa stala majetkom Nitrianskej sidelnej kapituly. Vznikla
filidlka rovnakého mena. Zo zmienky istej listiny z roku 1298, v ktorej sa spomina Kys Sarlo
(Malé Sarluhy, Sarluzky), automaticky vyvolava predpoklad existencie i lokality Nagy Salrlo,
Sarluhy. V 16. storo¢i sa vlastnikom Sarlusiek stalo Ostrihomské arcibiskupstvo a postupne
viaceri majitelia zo zemianskych rodov.

Obec Kajsa (Kayza) bola vo vlastnictve Nitrianskeho arcibiskupstva v susedstve
Zoborského klastora. Nazov je odvodeny od slova kajat’ sa a suvisi s kajucou ¢innostou mnichov.
Prva zmienka o tejto obci sa zachovala z roku 1598.

Prvé podrobnejSie pisomné pramene o zivote v obci st az z 18. storocia. Najviac sa
modzeme dozvediet' z daflového stpisu vSetkych dedin Nitrianskej zupy z rokov 1752 — 1753,
ktory je ulozeny v Statnom oblastnom archive v Ivanke pri Nitre.

O Sarluzkach sa v fiom hovori, Ze tu vtedy Zilo 45 poddanskych rodin, z toho 23
sedliackych na necelych 8 usadlostiach, 7 zeliarskych a 5 podzeliarskych rodin. Zo zapisu dani
mdzeme podobné poznatky Cerpat’ aj o Kajse. Po prvej pisomnej zmienke o obci Kaysza vo
vlastnictve nitrianskeho biskupa v roku 1598. V roku 1752 zilo v obci 25 poddanskych rodin, z
toho dve sedliacke, 20 zeliarskych, 3 podzeliarske. Na palenku mali 5 destilacnych zariadeni.
Bol tu pansky pivovar a panské kréma. Kajsacania obrabali na Kyneku vinicu za osminu urody.
Palivové drevo mala obec Kajsa vlastné. Pasienky dostatocné pre vlastnu potrebu obyvatel'stva
a k tomu pravo slobodného rybolovu v rieke Nitre. Podl’a priezvisk sa ukazuje, Ze vac¢Sina z nich
boli Slovaci, mensina Mad’ari, ndjdu sa aj nemecké mena.

Viac sa dozvieme o zlozeni obyvatel'stva az z rokov 1784 - 1787 kedy sa v Uhorsku
konalo prvé moderné scCitanie l'udu, z ktorého sa prvykrat mdézeme dozvediet' presné pocty
obyvatel'ov Zijucich vtedy na uzemi dne$nych Luzianok. V Sarluzkach (Sarl6) bolo vtedy 257
stalych obyvatelov, Zili v 47 rodinach a byvali v 47 domoch. Na Kajse bolo 144 obyvatel'ov, zili
v 30 rodinach a byvali v 27domoch.

Prvé zmienka o Korytove (Tekenyos) sa uvadza v roku 1582, ked’ patril k DrdZovciam
ako majer Nitrianskeho biskupstva, leziaci akoby v koryte. V roku 1781 vyrabal zeman Stefan
Kalinay tunajsi les a drevo odviezol na Kajsu, z ¢oho vznikol dlhy spor. V dnesnom Korytove v
roku 1850 Zilo 15 obyvatel'ov a v roku 1863 50 obyvatel'ov. Medzi obcami Luzianky a Drazovce
lezala vtedy lokalita Godorgath.

O pocetnych osadach v chotéri obce sved¢i vykaz stanic dostavniku z roku 1783 Nnitra,
Parucza, Molnosz, Kaptolon Foldgye, Kaisza, Tekenyos, Godorfath, Sarluska, Uzbég...
Zaciatkom 19. storocia sa pocet obyvatel'ov v oboch naSich obciach mierne zvysil, podl'a stpisu
z roku 1828 na 329 T'udi a 47 domov v Sarluzkach a 211 T'udi v 30 domoch na Kajse. Novotou v
tej dobe bolo pristahovanie sa niekol'kych zidovskych rodin, krémarov a obchodnikov, ktori od
dvadsiatich rokov minulého storoia vytvorili v Sarluzkdch malt Zidovsku komunitu s potom
az do tridsat’ ¢lenov. Im od Sest'desiatych rokov patrila i mald modlitebiia — synagoga.

Vyznamnu udalost’ do historie obce prinieslo v roku 1897 tradné zlti¢enie oboch dovtedy
samostatnych dedin SarluZiek a Kajsy do jednej spoloénej obce Sarluzky - Kajsa alebo Sarlé -
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Kajsza vo vtedajSom oficialnom zneni s miestnymi Castami Kajsa, Korytnik a s chotarnymi
castami Diely, Holotka, Vyrazka. Od oktobra roku 1948 nesie obec poslovencéené meno
Luzianky.

Po revolu¢nych zmenach v rokoch 1848 - 1849, ked’ bolo zrusené poddanstvo, a nasledna
komaséacia pozemkov v 60. rokoch priniesli do obce ozajstny zdvan novej doby. V 70. rokoch sa
zacala budovat’ zeleznica. Obec patrila pod Obvodny narodny vybor v Zbehoch, kde bol notarom
Ambréz Lysy. V roku 1950 sa obvodné narodné vybory rusili a vytvarali sa miestne narodné
vybory. Aj v Luziankach vznikol MNV, ktory bol zriadeny v dome J. Kolara (naproti Zelezni¢ne;j
stanici), neskor sa prestahoval do budovy byvalého kina u Beka a nakoniec do novopostavene;j
budovy kultirneho domu, kde je v sucasnosti obecny urad.

Po pricleneni obce Luzianky k mestu Nitra boli na tzemi obce vytvorené obcianske
vybory. Jeden bol pre Kajsu a jeden pre Luzianky. Obcianske vybory v takomto zastipeni a
funkcnej pdsobnosti existovali az do komunalnych volieb po tzv. neznej revolicii. Prvé slobodné
vol'by sa konali celostatne v diloch 23.-24.11.1990. Dvaja kandidati s najva¢§im poctom hlasov
sa stali automaticky poslancami Mestského zastupitel'stva za mestskii ¢ast’ LuZzianky. Na
verejnom zhromazdeni 2.1.1993, ktoré sa konalo na pocest’ vzniku Slovenskej republiky, sa
obcania rozhodli pre referendum o od¢leneni Luzianok od Nitry. Na zdklade vysledku referenda
o odc¢leneni Slovenska narodna rada prijala Uznesenim ¢. 484 od¢lenenie sa Luzianok od Nitry
s platnost’ou od 1.7.1993. Tymto momentom sa stavame znovu samostatnou obcou Luzianky po
sedemnastrocnom zluceni a spravovani MsNV a Mestskym uradom v Nitre.

Po obnoveni vlastnej samospravy si obec Luzianky v roku 1944 obnovila a zaviedla do
uzivania obecné symboly - znak, pecat’ i zastavu. Pri ich tvorbe vychadzala z historickych vzorov
najstarSich zachovanych dokladov o vzhlade a obsahu obecnej pecate Luzianok v 18. storoci,
ktorej namet dala stvarnit’ podl'a dneSnych odbornych i estetickych zasad do podoby zlatého
heraldického (dvojhlavého) orla v letku so striebornou zbrojou na ¢iernom Stite.

V sucasnosti je obec LuZianky zriadovatelom Zakladnej Skoly s materskou Skolou.
Zékladna Skola v Luziankach pontka ziakom nielen plnohodnotné vzdelavanie, ale aj velké
mnozstvo krazkovej ¢innosti.

NajddlezitejSou 1 najvzacnejSou kultirnou pamiatkou v obci je archeologickd lokalita
luZianskej kultirnej skupiny. Jej objavenie sa datuje do roku 1941, ked’ pri Gpravach meandrov
rieky Nitry narusili robotnici pri zemnych pracach praveké sidlo, pricom doslo aj ku zni€eniu
mnohych predmetov a strate dolezitych polohovych udajov. Nudzovy zachranny vyskum casti
naleziska priamo ohrozenej vystavbou bol vykonany pod vedenim riaditela Statneho
archeologického stavu v Martine Vojtecha Budinského — Kri¢ku v diioch 8.9. az 1.10.1942.

3.3.3. Doprava

Automobilova doprava

Sirsie vztahy obce Luzianky s ovplyvnené hlavne svojou polohou v tesnom dotyku
s krajskym mestom Nitra. Cez mesto Nitra prechaddzaji dve eurdpske hlavné cesty ES8 a ES71 a
tri cesty prvej triedy 51, 64 a 65. Cesta I/51 (E 571) (Trnava — Nitra), cesta 1/65 (Nitra — Banska
Bystrica) a 1/64 (Nitra — Topol'¢any — severne od centra mesta a Nové Zamky — Nitra — juzne od
centra mesta). V roku 2011 bol otvoreny usek rychlostnej cesty R1 spolu s obchvatom Nitry,
ktora spojila Nitru s mestami ako Bratislava, Trnava, Zvolen ¢i Banska Bystrica. Vyznamna je
aj cesta II/513 Hlohovec — Nitra, prechadzajica obcou Luzianky.
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V Nitre je vyborne rozvinutd je mestskd hromadna doprava (MHD), ktor4 na vysoke;j
urovni zabezpeCuje spojenie centra mesta, mestskych Casti, priemyselnych oblasti, ale aj
okolitych obci ako su aj Luzianky. Mestski hromadnu dopravu v Nitre zabezpecuje od 1. januara
2022 novy dopravca spolo¢nost’ Transdev. Spolo¢nost’ uspela v tendri na sluzby mestske;j
hromadnej dopravy v Nitre a piatich pril'ahlych obciach.

Zeleznicna doprava

Obcou Luzianky neprechadza Zelezni¢na trat’. Celkova dizka Zelezninych trati v okrese
Nitra je 155,75 km. Zelezni¢na trat’ & 140 Nové Zamky — Prievidza s odbotkou Zbehy —
JelSovce. Ide o jednokolajnii Zeleznicnu trat, ktora spdja Nové Zamky a Prievidzu. Je
elektrifikovana v useku Nové Zamky — Surany. Usek Nové Zamky — LuZianky je vyuZzivany
vylu¢ne regionalnou dopravou a nachadza sa na iom aj najvacsie mesto celej trate Nitra. V tiseku
Luzianky — Prievidza je trat’ vyuZivana aj na rychlikové spojenie Bratislava — Prievidza. Usek
trate Luzianky — Drazovce bol k 20. 11. 2015 zruSeny. Dévodom bola vystavba zavodu pre Jaguar
Land Rover. Nékladnt prepravu na trati vyuzivaji najmé priemyselné podniky na Hornej Nitre.
Zelezni¢na trat’ &. 141 Leopoldov — Kozéarovee, Gisek Leopoldov — Luzianky (Nitra): V usekoch
Luzianky — Zlaté Moravce (cez obce Zirany, Jelenec) je osobné doprava od roku 2003 zastavena.
Zelezniéné trate sa nachadzaju v katastroch obci: Nitra (vratane asti Horné a Dolné Krikany a
Mlynérce), Luzianky, Andac¢, Zbehy, Cakajovce, Aleksince, Podhorany, RiSnovce, Ivanka pri
Nitre, Brang, JelSovce, Cudovitova, Vyc€apy-Opatovce, Jelenec, Zirany.

Letecka doprava

Na uzemi Nitrianskeho kraja sa nachadza Letisko Nitra — Janikovce. Medzindrodné
letisko Nitra je verejné medzindrodné letisko s nepravidelnou dopravou nachadzajice sa v
blizkosti mesta Nitra.

Cyklisticka doprava

Najdlhsia cyklotrasa je vedend na hradzi okolo rieky Nitra. Aktudlne sa buduji nové
cyklotrasy na zvySovanie atraktivity a prepravnej kapacity nemotorovej dopravy, predovsetkym
cyklistickej dopravy. ZdruZenie obci Podzoborska hradza uz niekol’ko rokov prezentuje zdujem
vybudovat’ cyklodopravny koridor do krajského mesta. Su to dva nadvizujice projekty: Projekt
,Do prace ekologicky — vybudovanie cyklodopravnej komunikacie Nitra — Vyc€apy-Opatovce,
cast Vycapy-Opatovce a projekt ,,Do prace ekologicky — vybudovanie cyklodopravne;j
komunikécie Nitra — Vy&apy-Opatovce, ¢ast’ Luzianky, Cakajovee®. Useky predstavuju druht a
piatu etapu vystavby cyklistickej infraStruktiry prepojenia centra hospodarskeho vyznamu —
Priemyselny park ,Sever‘ Nitra — Mlynéarce s obcami Luzianky, Zbehy, Cakajovce, JelSovce,
Ludovitova a Vycapy-Opatovce. Cyklisticka trasa s uvedenym prepojenim vsetkych usekov a
obci bude v celkovej dizke 13 105 metrov. V obci sa nachadza aj cyklomost cez rieku Nitra na
urovni LuZianok oproti ulici Korytovska.

3.3.4. Priemysel a pol’'nohospodarstvo
Okres Nitra, s hlavnym centrom priemyslu priamo v meste Nitra a jeho MC, tvori bazu

priemyselnej vyroby Nitrianskeho kraja. Najvicsi vyznam ma chemicky, elektrotechnicky,
strojarsky, automobilovy a potravinarsky priemysel. Okres Nitra zaznamenava v poslednych
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rokoch v oblasti priemyselnej vyroby velky rozmach, najméd vplyvom vystavby a spustenia
prevadzky priemyselného zdvodu Jaguar Land Rover Nitra. Aredl priemyselného zavodu spada
do katastralnych uzemi Casti mesta Nitra — Drazovce, Mlynarce, Zobor a obci Luzianky,
Cakajovce a Zbehy. Zavod sa nachadza v Priemyselnom parku Nitra sever. Park priniesol okolo
5 000 pracovnych miest. V priemyselnom parku Sever sa nachddzaju viaceré vyznamné
spolo¢nosti.

V obci Luzianky sa nachadzaja rozne podnikatel'ské subjekty ako: ACHP Levice a.s. -
stredisko Luzianky (predaj tovaru ako priemyselné hnojiva tuhé, tekuté, agrochémia, osiva,
pohonné hmoty, vratane sluzieb vyrobnych a aplika¢nych, dopravnych, skladovacich);
CAMPRI, spol. s 1. 0.; ENVI-GEOS NITRA, s.r.0.( sluzby z oblasti komplexného odpadového
hospodarstva pre firmy a podniky); INCAR, s.r.0.; Max Frank Slovakia, s.r.o. (stavebniny);
NOHEL GARDEN, s.r.o. (velkoobchod so zdhradkéarskymi potrebami);PETRIO, a.s.(vyroba
a predaj PE f6lii); SCONTO Nabytok s.r.o.; TEKMAR SLOVENSKO, s.r.o.; VAN AARSEN,
spol. s r.0. (vyroba technologickych zariadeni pre krmovindrsky priemysel) a mnoho d’alSich.

Geografickd poloha obce, klimatické podmienky a pddny fond predurcuji obec k
pol'nohospodérskej vyrobe. Prirodné podmienky v danej oblasti umoziuju dobry rozvoj
rastlinnej, ako i zivociSnej vyroby. V obci sa pol'nohospodarskej ¢innosti venuju Narodné
pol'nohospodarske a potravinarske centrum Luzianky; Zvédz chovatel'ov oSipanych na Slovensku
- druzstvo Luzianky ako aj spolo¢nost’ Land Technologies s.r.o. Luzianky, ktora spolupracuje so
slovenskymi farmarmi a pomaha im zavadzat’ nové a inovativne technoldgie.

Farmové chovy vol'ne zijucej zveri v okrese Nitra su napriklad SK-FCH-NR-145 Daniel,
Muflon, Srnec Emil Kiko, Rastislavova 204, Luzianky ako aj SK-FCH-NR-389 Jeleni, Srnec
Nérodné pol'nohospodarske a potravinarske centrum, Hlohovecka €. 2, 95141 Luzianky.

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do pol'nohospodarskej pddy ani neovplyviluje Ziadnu
pol'nohospodérsku vyrobu.

3.3.5. Technicka infrastruktara

Zasobovanie pitnou vodou

Z hladiska vodohospodarskej bilancie je izemie obce vyrazne deficitné, naroky na odber
vody od obyvatel'stva a z priemyslu st podstatne vysSie ako vydatnost’ miestnych zdrojov vody.
V obci sa postupne buduje verejnd vodovodna siet’, ktord je sucastou verejnej vodovodnej siete
mesta Nitra. Obec spada do I. tlakového pasma vodovodu Nitra. Akumuléacia vody je vo
vodojeme Mlynarce s objemom 2 x 6000 m3. Do obce je voda dopravovand potrubim profilu
DN 400. Vodovod LuZianky je prepojeny s vodovodom v obci Zbehy. Katastralnym uzemim
LuzZianky je trasované privodné potrubie profilu DN 200 do obce Zbehy. Vychodnym vybezkom
katastralneho uzemia v diZke cca 400 m je trasovany privod DN 600 Ponitrianskeho skupinového
vodovodu a privod DN 400 z vodarenskych zdrojov Sokolniky. Na verejny vodovod v obci je
napojenych vicsina domécnosti. Z verejnej vodovodne;j siete sit okrem domacnosti zdsobované
aj vSetky zariadenia obc¢ianskej vybavenosti.

Odvadzanie a cistenie odpadovych vod
V meste Nitra, v ¢asti Dolné KrSkany je vybudovand Mestska Cistiarent odpadovych vod,
do ktorej sa odvadzaju odpadové vody z jednotlivych mestskych Casti a z okolitych obci aj z obce
LuZianky. V obci je vybudovana kanaliza¢néa siet’ na mnohych uliciach a eSte stile prebieha
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realizdcia vystavby verejnej kanalizacie. V niektorych rodinnych domov sa eSte stale
zabezpecuje likvidacia zumpovych vod akumulaciou v nepriepustnych zumpach, niektoré
vyrobné podniky na Gizemi obce majii vybudované vlastné COV, ktoré su zatistené do recipientu
rieky Nitra.

Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Luzianky je v sucCasnej dobe zasobovana elektrickou energiou systémom
distribu¢nych stanic 22 kV/0,4 kV rozmiestnenych v odbernych centrach uzemia. Trafostanice
su stcast’'ou distribu¢ného rozvodu spravcu sieti, ktory tvoria ich napojovacie vedenia 22 kV ¢.
236, 278. Obe vedenia vchadzaju do izemia z juhu, z katastra mesta Nitra, prechddzaju celym
uzemim obce a systémom odbociek napéjaju DTS. Miestom napojenia uvedenych 22 kV vedeni
su transformovne 110 kV/22 kV Nitra — Juh — vedenie ¢. 236 a Nitra — Sever — vedenie ¢. 278.
Vicsina sieti VN je realizovanych nadzemnym holym vzdusnym vedenim na stoziaroch, VN
pripojky pre murované a blokové DTS su v poslednom tseku v priestore obytnej zastavby v
kablovom prevedeni. Vel'koodberatel'ské stanice sluzia na zdsobovanie podnikov priemyslu,
sluzieb a pol'nohospodarstva.

Zasobovanie plynom

Dominantnym energonosi¢om na vyrobu tepelnej energie v predmetnej obci je zemny
plyn. Severne od k. 0. mesta Nitra a LuZianky je vedeny medziStatny plynovod Bratstvo DN 700,
PN 55, z ktorého je cez sptstaciu stanicu vedeny dial’kovy vysokotlakovy (VTL) plynovod DN
300, PN 25 zésobujuci okres Nitra. VTL plynovod JelSovce - Duslo, PN 25, DN 300 vedeny zo
severu prechadza vychodnou Cast’ou katastra obce a pokracuje do Nitry. Z neho su v rdmci Nitry
pripojené viaceré regulacné stanice (napr. RS — Klokocina, Kynek, Mlynérce, Chrenova,
Drazovce) a prostrednictvom VTL plynovodu DN 100, PN 25 prichadzajaceho z juhu RS na
uzemi obce Luzianky - RS 3000 VTL/STL LuZianky a 3 priemyselné regulacné stanice 2 x RS
1200 a 1 x RS 100. V sucasnosti je obec na 99% plynofikovana. Plyn je vyuzivany na potreby
vykurovania, varenia a pripravy TUV pre rodinné a viacbytové domy, prevadzky miestneho
vyznamu a vel'koodberatel'ov. Va¢Sina domécnosti, objekty podnikatel'skych aktivit a ob¢ianske;j
vybavenosti vyuZzivaju a budu ako zdroj tepla potrebného pre ucely kurenia, varenia a pripravu
TUV aj nad’alej vyuzivat’ zemny plyn.

Telekomunikacie
V obci je vybudovana verejnd telekomunikacna siet’, ktorej spravcom je Slovak Telekom
a.s.. Okrem toho je tizemie obce dobre pokryté signalom vSetkych mobilnych operatorov.

3.3.6. Odpadové hospodarstvo

Odpadové hospodarstvo v obci Luzianky riadi podla vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti odpadového hospodarstva a podla vSeobecne zavéznych nariadeni obce
LuZianky o nakladani s komundlnymi odpadmi a s drobnym stavebnym odpadom na tizemi obce
LuZianky resp. o miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunalne a drobné stavebné
odpady upravené VSeobecne zaviznym nariadenim obce €. 2/2019.
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V obci je organizovany separovany zber skla, plastov, papiera a bioodpadu. V roku 2024
Luzianky vytriedili vySe 1 283 ton komunalneho odpadu, ¢o je 65,16% z celkového mnozstva
komunalneho odpadu. Obec zabezpecuje aj zber Satstva s cielom jeho opidtovného vyuzitia.

Obec ma k dispozicii aj zberny dvor. Zberny dvor sa nachddza v obci Luzianky za
zelezniénym priecestim na ulici Korytovska. Kuchynské oleje a tuky sa odovzdavaju na zbernom
dvore. Obecny urad poskytuje obcanom moznost’ vyvozu bio odpadu zo zadhrad na zberny dvor.
Obec je sucastou Ponitrianskeho zdruzenia obci pre separovany zber a nakladanie s odpadmi.

V ramci viacerych obciach okresu Nitra nachadzame najmi v okrajovych Castiach obci a
v extravilane nelegélne skladky odpadu. Najcastejsie ide o skladky zmesového komunalneho a
stavebného odpadu. Najviacsie nelegalne skladky odpadov v tizemi evidujeme v obciach
Pohranice, priamo v intravildine aj v priestore byvalého polného letiska, v obci Dolné
Obdokovce, Jelenec (¢ast’ Remitaz), Golianovo na spevnenom hnojisku a Cifare. Legalna riadena
skladka firmy ENVI-GEOS Nitra, s. r. 0. Nitra sa nachadza v obci LuZzianky, na rozhrani obci
Risnovce a Rumanova.

3.3.7. Rekreicia a cestovny ruch

Zaujmové uzemie ako sucast’ Nitrianskeho regionu (a vlastné mesto Nitra) je hlavnym
tranzitnym uzemim v smere do hor Stredného Slovenska cez Pohronie, ale aj v smere na Nizke
a Vysoké Tatry, taktiez pre juznu vetvu trasy smerujicu na vychod a pre trasu juh — sever.

Z hladiska rekreacie a cestovného ruchu st vzhladom na danosti regionu vhodné
podmienky pre vidiecky cestovny ruch, s dostatocnymi ubytovacimi kapacitami v
ned’alekom meste Nitra. Ubytovacie kapacity v samotnej obci su viazané na blizky Penzidén
Hoffer (mimo k. 0. LuZzianky) a objekty byvalych vinarskych zavodov, ktoré boli iastocne
adaptované aj na ubytovacie zariadenie.

Vhodné podmienky st tu predovSetkym pre turistiku, cykloturistiku a Specifické formy
rekreédcie ako napr. polovnictvo a rybarstvo. Turistickll atraktivitu izemia zvySuju aj moznosti
vyuZzitia koni a prevadzania hipoterapie na viacerych farmach v blizkosti sidelného utvaru,
priamo v flom, resp. v jeho okrajovych cCastiach a mestskych castiach. Nitra je jednym z
najstarSich miest na Slovensku.

Suvislejsi rekreacny a Sportovy aredl zastupuje v obci LuZzianky golfové ihrisko RED
OAK Golf Club, Luzianky. Dvere do vynimo¢nych priestorov RED OAK Restaurant st otvorené
pre vSetkych navstevnikov, bez ohl'adu na to, ¢i st golfisti alebo si len cheu vychutnat’ vyborné
jedlo a ocarujuce vyhlady ¢i uz na golfové ihrisko, okolita prirodu alebo na mesto Nitra a jeho
dominanty — Zoborskeé vrchy, ikonicky DraZovsky kostolik, Nitriansky hrad ¢i kalvariu.

3.4. Sucasny stav kvality Zivotného prostredia vratane zdravia

Sucasny stav kvality Zivotného prostredia dotknutého tUzemia je vysledkom
predovsetkym prirodnych podmienok a antropogénnych vplyvov. Prirodné prvky prostredia obce
su zviac¢Sa antropogénne zmenené. Jednotlivé zlozky zivotného prostredia su v ramci obce a jej
okolia ohrozované, pri€om formy ovplyviiovania a znecist'ovania jednotlivych zloziek Zivotného
prostredia st charakterizované prvkami typickymi pre urbanizované prostredie.

Environmentalna regionalizacia SR vymedzila kvalitu Zivotného prostredia na zaklade
komplexného zhodnotenia stavu ovzdusSia, vod, bioty a horninového prostredia. V zmysle tejto
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regionalizacie zaujmové Uzemie zasahuje do ,,Ponitrianskej zatazenej oblasti®, pricom je v
zmysle environmentalnych regionov zaclenené do Hornonitrianskeho regiénu. Zaujmové uzemie
patri do tretieho stupiia environmentalnej kvality — region so silne naruSenym prostredim.

V pol'nohospodarsky vyuzivanom tzemi je primarnym stresovym faktorom intenzivna
pol'nohospodarska vyroba, sekundiarnymi su kontaminacia vody a ovzduSia (rezidudlne
znecistenie pody, emisie z dopravy pri hlavnych cestnych tahoch, zvySena prasnost’). Vel'mi
vyrazne sa na zhorSovani kvality jednotlivych zloziek zivotného prostredia podiel’a aj priemysel
(rozneho druhu) predovsetkym produkciou znecistujicich latok do ovzduSia a vod.
Charakteristicky je nedostatok zelene v krajine a nizky stupeini ekologickej stability.

Koeficient ekologickej stability (KES) vyjadruje sprostredkovane stupenn prirodzenosti
uzemia na zaklade kvality (stupen ekologickej stability) a kvantity (plosnd vymera) jednotlivych
prvkov stiéasnej krajinnej $truktiry v konkrétnej obci. Pri hodnoteni vyznamu prvkov SKS z
hl'adiska ekologickej stability mozno pouzit 6-stupiiovll stupnicu pre hodnotenie vyznamu
krajinného segmentu z hl'adiska ekologickej stability (Low a kol., 1995). Koeficient ekologickej
stability (KES) pre obec LuZianky je na hodnote 1,48 —nizka ekologicka stabilita. Hodnota KES
okresu Nitra je 1,67 — krajina so strednou ekologickou stabilitou.

3.4.1. OvzduSie

Ovzdusie je najvyraznejsie poskodenou zlozkou zivotného prostredia. Kvalita ovzdusia
je na monitorovana na len tizemi mesta Nitra AMS umiestnenou na Stiirovej ulici. Pozadie
kvality ovzdusia mesta Nitry monitoruje monitorovacia stanica umiestnena v MC Janikovce,
v aredli Zakladnej Skoly. Hlavnym problémom je prekracovanie limitnych hodnot pre tuhé
znecist'ujuce latky — polietavy prach pochadzajici najmé z dopravy, z posypovych materialov,
z lokalnych kurenisk a z dial’kového prenosu Castic z odkrytych okolitych ploch.

Hlavnymi zdrojmi znelistenia ovzduSia na uzemi Nitry st bodové zdroje
z priemyselnych areédlov a energetické zdroje vacSich priemyselnych podnikov, centralne tepelné
zdroje sidlisk a blokové kotolne, ako aj samotny priemysel — technologické zdroje. Z mobilnych
zdrojov je to predovSetkym husta automobilova doprava, vyplyvajica zo strategickej polohy
mesta a kriZovatky ciest viacerych vyznamnych cestnych tahov.

Cely Nitriansky kraj je z hl'adiska hodnotenia kvality ovzdusia jednou zénou pre SOo,
NO2, NOx, PM1o, PM> 5, benzén, polycyklické aromatické uhl'ovodiky a CO v ovzdusi.

Dominantnym zdrojom znecistovania ovzduSia v Nitrianskom kraji je cestna doprava.
Pre vykurovanie domacnosti sa vyuZiva najmé zemny plyn, podiel tuhych paliv je v porovnani s
ostatnymi zénami niz§i, s vynimkou hornatejSej oblasti na severe kraja. Priemyselné zdroje
znecist'ovania ovzdusia st tu z hl'adiska prispevku k lokdlnemu znecisteniu ovzdusia zdkladnymi
znecistujucimi latkami menej vyznamné. V zavislosti od meteorologickych podmienok sa v
Nitrianskom kraji mo6Zze prejavit’ vplyv chemického priemyslu.

V Nitrianskom kraji sa kvalita ovzduSia monitoruje na 4 staniciach. Monitorovacia
stanica Nitra, Starova odraza vplyv cestnej dopravy cca 100 metrov od kruhového objazdu,
predmestska pozad’ova stanica sa nachadza na juhovychodnom okraji mesta Nitry v mestskej
Casti Nitra, Janikovce v aredli Skoly a reprezentuje oblast’ predmestského pozadia. Smerom na
juhovychod cca 500 m od monitorovacej stanice sa nachadza letisko s nepravidelnou prevadzkou.

V roku 2022 v zéne Nitriansky kraj nebolo namerané prekro¢enie limitnej hodnoty pre
SOz, NO2, CO a benzén, ani prekrocenie limitnej hodnoty pre priemerni ro¢nu koncentraciu
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PM . Limitn hodnotu pre pocet prekroceni PMio v roku (maximalne 35 prekroceni) presiahla
stanica Plastovce v okrese Levice (36 prekroCeni). Této stanica zaroven namerala priemerna
roénti koncentraciu PMz s (22 ug-m™), ¢o znamenalo takisto prekro¢enie limitnej hodnoty (20
pg-m~). Cielova hodnota pre benzo(a)pyrén podla merani v roku 2022 bola s vysokou
pravdepodobnost’'ou prekroc¢end na stanici v Plastovciach. Hoci mozeme predpokladat’, ze v zéne
Nitriansky kraj sa vysSie koncentracie PM a benzo(a)pyrénu budu vyskytovat’ najmé v zimnych
mesiacoch aj v d’alSich oblastiach, charakter kraja je prevazne rovinaty a vyznacuje sa zvicsa
dobrou ventilaciou. Problematické mdézu byt oblasti s nepriaznivymi rozptylovymi podmienkami
a vysokym podielom tuhych paliv pri vykurovani domacnosti.

Limitna hodnota pre priemernt ro¢nt koncentraciu PMjo (40 pug-m~) v zéne Nitriansky
kraj vroku 2022 nebola prekro¢ena. Pocet prekroceni (35) priemernej dennej limitnej
koncentracie PMjo (50 pg'm™ ) presiahla len pozad'ovd stanica Plastovce (36 prekrodeni).
Vsetky prekrocenia v roku 2022 su sustredené v chladnych mesiacoch s potrebou vykurovania.
Priemerné mesacné koncentracie PMio a PM>s mala vySSie dopravna stanica v Nitre ako je
priemer pozad’'ovych stanic (mestskych a predmestskych) len v letnych mesiacoch a v oktobri.
Vplyv vykurovania domécnosti tuhym palivom, ktory sa prejavi v naraste koncentracii v chladne;j
Casti roka, bol najvyraznej$i na stanici Plastovce, ktord zacala merat’ v r. 2021.

Hlavnym zdrojom emisii NO2 je cestnd doprava. Najvyssie koncentracie z tohto dovodu
zaznamendvame na dopravne;j stanici Nitra, Stiirova, ani tu viak priemerna ro¢na hodnota (22
pg-m->, o predstavuje vyrazné medziro¢né znizenie, kedze v r. 2021 to bolo 27 pg-m)
neprekrocila limitnti hodnotu (40 pg-m=).

Najvyssie koncentracie prizemného ozonu sa vyskytuju spravidla v teplych mesiacoch s
vysokou intenzitou slne¢ného svitu. Na ziadnej stanici v zone sme v roku 2022 nezaznamenali
ziadne prekrocenia informa¢ného ani vystrazného prahu prizemného ozonu.

Benzo(a)pyrén sa v zone Nitriansky kraj monitoruje na dvoch monitorovacich staniciach
— v Nitre na Stirovej ulici a v Plastovciach. Roény priebeh koncentracii ma v porovnani s PM
Casticami eSte vyraznejSie maximum v chladnom polroku. NajvyraznejSim zdrojom
benzo(a)pyrénu je vykurovanie domdacnosti tuhym palivom, najmd nedostatone vysuSenym
drevom, resp. nevhodnym palivom (r6zne druhy odpadu).

3.4.2. Hluk

Hluk a vibracie patria k najvaznej$Sim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak
vplyvaji aj na ZivoCiSstvo. Negativne pdsobia na zdravotny stav l'udi, vyvolavaji poruchy
sluchu, psychiky, zapri€inuju neurdzy. Vibracie su aj poSkodzujucim faktorom stavieb a
konstrukcii. Zdrojom hluku v definovanom SirSom dotknutom uzemi je predovSetkym
automobilova doprava. Intenzivnu dopravu mézeme povazovat za prevazne liniovy stresovy
faktor, ktory negativne vplyva na okolitd krajinu pozdiz dopravnych koridorov. Okrem hluku z
dopravy je potrebné spomenut’ aj stacionarne zdroje hluku, ktorymi st predovSetkym aredly a
prevadzky priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby. V rieSenom Uzemi nie su vykondvané
merania hluku. Legislativne je hluk v sti¢asnosti upraveny vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Medzi najdolezitejSie stacionarne zdroje hluku v okrese Nitra, ktoré st v prevadzke alebo
sa uvazuje s ich umiestnenim a prevadzkou sa zarad'uju: bioplynové stanice (Maly Cetin a Cab),
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kotolne tepelného hospodarstva (Nitra, Vrable) a povrchové tazobné prace kamena a
strkopieskov (Jelenec, Zirany, Pohranice, Brang).

Zdrojom hluku v definovanom S$irSom dotknutom uzemi je predovsetkym automobilova
a zelezniéna  doprava. Dalsie zdroje hluku si bodové zdroje, emitované z prevadzok
a pol'nohospodarskej vyroby. Tieto vSak v prevaznej miere nie su emitované do SirSieho okolia
a vnimané st len v najblizSom okoli samotného zdroja.

3.4.3. Biota

V priamo dotknutom tzemi sa nenachadzaji Zziadne cenné rastlinné a zivociSne
spolocenstva, ktorym by bola poskytovana osobitnd ochrana. Nenachadzaju sa tu ani biotopy
narodného, ¢i eurdpskeho vyznamu, ktoré by mohli byt realizdciou zameru znicené, alebo
poskodené. Pre uzemie priamo dotknuté realizaciou zdmeru su typické len antropogénne biotopy
s minimalnou druhovou pestrostou zastupcov rastlinnej aj Zivocisne;j rise.

3.4.4. Voda

Hodnotenie kvality povrchovych vod sa v sulade s § 4a, ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorSich predpisov vykonava v povodiach, ¢iastkovych povodiach a v
utvaroch povrchovych vod. Porovnanie - stlad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1
alebo €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 269/2010 Z.z. hovori o vyhovujicej/nevyhovujucej kvalite vody
a v pripade negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie opatreni. Kvalita povrchovych vod
sa hodnoti v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym poziadavkam na kvalitu
povrchovych vad.

Zaujmové Uizemie sa nachadza v ¢iastkovom povodi Vahu, na najvyznamnejSom pritoku
Vahu, toku Nitra. Obec Luzianky hydrologicky patri do povodia rieky Nitra. Hlavnou osou
uzemia je samotna rieka Nitra. V severnej Casti katastra ma rieka pravostranny pritok — potok
Radosinka. V ramci katastra v jeho pahorkatinnej Casti sa eSte nachadzaju odvodiiovacie kanaly
— Kajsiansky kanal, ktory sa mimo katastra vlieva do Sudola, ktory je v juZnej &asti katastra
pravostranne vyusteny do rieky Nitra. Tieto obCasné vodné toky sa nachadzajt iba v tivalinovych
dolinach. Vo vychodnej Casti Gzemia sa nachadza eSte kanal JelSina, ktory je I'avostrannym
pritokom rieky Nitra v k. 0. Zobor. Kanal sa nachadza v oblasti nivy rieky Nitra, ktoré uz
charakterizuje rovny alebo mierne zvlneny terén.

Kvalita vody rieky Nitra a jej pritokov je negativne ovplyviiovana najmi vyznamnou
banskou a priemyselnou ¢innost'ou v regione Prievidze (Handlova, Prievidza, Novaky), vyrazny
vplyv maju aj vel'ké mestské aglomeracie — Topol'¢any, Nitra a Nové Zamky. Vzhl'adom na nizsi
prietok v Nitre je relativne zat'azenie toku vysSie ako v pripade Vahu, €o sa prejavuje aj horSou
kvalitou povrchovych véd v celom povodi Nitry v porovnani s povodim Vahu.

Nadmerné zataZenie sa prejavuje na celom toku, ked’ v Ziadnom monitorovanom mieste
na Nitre ani jej pritokoch neboli splnené poziadavky NV €. 269/2010 Z.z. Kvalita vody sa oproti
minulosti zlepSila v monitorovanych miestach pod velkymi sidlami Nitra — Nitrianska Streda
(pod Topol'd¢anmi) a Nitra — Cechynce (pod Nitrou).

Obcasné vodné toky su znecistované splachmi z okolitych pol'nohospodarsky intenzivne
obhospodarovanych pozemkov. Tento typ priameho zneCistovania rieky Nitry a potoka
RadoSinka je minimalizovany ich protipovodiiovymi hradzami.
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Vodnu nadrz Korytnik, ktord sa nachadza v polnohospodarskej krajine, ovplyviiuju
viaceré negativne javy: splachy z oracin, splachy z arealu zivocisnej vyroby, smetisko na brehu
aj sypanie odpadu priamo do nadrze.

Zaujmové Uzemie patri podla utvarov podzemnych véd do kvartérneho tutvaru
SK1000400P. Medzizrnové podzemné vody kvartérnych néplavov Véhu, Nitry a ich pritokov j.
Casti oblasti povodia Vah.

V tutvare podzemnej vody SK1000400P su ako kolektorské horniny zastipené najma
aluvialne a terasové Strky, piesCité Strky, piesky, proluvidlne sedimenty stratigrafického
zaradenia pleistocén - holocén. V hydrogeologickych kolektoroch utvaru prevazuje medzizrnova
priepustnost’. Priemerny rozsah hrubky zvodnencov je 10m - 30m. Generalny smer pridenia
podzemnych vod v aluvialnej nive kvartérneho utvaru SK1000400P je viac-menej paralelny s
priebehom toku Vah. V ramci chemického zlozenia podzemnych vod prevazuja v katiénovej
asti Ca?" a Mg?" i6ny, v anionovej iony HCOs". Vplyv zneéistenia sa odraza vo zvy$enych
obsahoch SO4* a Cl . Podl'a Palmer — Gazdovej klasifikacie si podzemné vody v ttvare SK
1000400P najcastejSie zdkladného vyrazného az nevyrazného Ca-HCO; typu. Hodnoty
mineralizacii radia tieto vody ku stredne az vysoko mineralizovanym.

Kvalita podzemnych vod sa hodnoti v zmysle vyhlaSky MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou
sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri
monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment
rizik domovych rozvodnych systémov. Této oblast’ patri uz dlhé obdobie medzi najznecistenejSie
Casti Slovenska, kde sa vplyv antropogénneho znecistenia na podzemné vody kvartérnych
naplavov prejavuje v celom ttvare. Na tizemi SR je vykonavany systematicky monitoring kvality
podzemnych vod, ktory zabezpeduje Slovensky hydrometeorologicky ustav (SHMU). V ramci
utvaru SK1000400P sa v oblasti Nitry kvalita podzemnej vody sleduje v monitorovacich
objektoch:

- v lokalite DraZovce (&. objektu 229690 - vrt zakladnej siete SHMU) situovanom severne
nad Nitrou. V roku 2022 bolo v tomto objekte zaznamenané prekro€enie prahovych
hodnét v ukazovatel'och: Fe, Fe 2*, Mn, NH4", PO4®?, vodivost. Limitné hodnoty boli
prekro¢ené v ukazovateloch: Fe, Fe**,Mn, NH4", vodivost.

- v lokalite Dolné Krikany (&. objektu 30290 - vrt zakladnej siete SHMU) situovanom
juzne pod Nitrou. V roku 2022 bolo v tomto objekte zaznamenané prekroc¢enie prahovych
hodnét v ukazovateloch: NH4", Fe, Fe**, hydroxyatrazin, Mn. Limitné hodnoty boli
prekrocené v ukazovatel'och: NH4", Fe, Fe**, hydroxyatrazin, Mn ( Kvalita podzemnych
vod na Slovensku 2022).

3.4.5. Poda

V rieSenom uzemi neboli robené podrobnejSie prieskumy kvality pody z hl'adiska jej
moznej kontaminacie. Vzhl'adom na lokalizaciu arealu a zabezpe€enie navrhovanej ¢innosti sa
vyraznejSia kontaminacia pdd ani neocakava, vyskyt starych zatazi vo forme vyznamnej
kontaminécie pody, vyZadujucej sanacné opatrenia sa vylucuje.

Kvalita polnohospodarskeho podneho fondu v SirSom zaujmovom uzemi je
predovSetkym odrazom situacie v polnohospodarstve, ale aj v priemysle a doprave.

V uplynulom pétdesiatrocnom obdobi, kedy bola preferovand produkéna funkcia pod,
pricom ostatné, mimoprodukcné funkcie boli potlacané. Z hl'adiska negativneho ovplyvilovania
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kvality pddneho fondu su doélezité¢ predovsetkym nasledovné skuto€nosti: znizovanie zasob
humusu, obsahu zivin, okysl'ovanie pod, zhorSovanie fyzikalnych a chemickych vlastnosti.
Dalsim negativnym faktorom je trvaly bytok polnohospodarskej pddy spojeny s trendom
budovania velkych priemyselnych a obchodnych aredlov na pol'nohospodarskej pdode a to
spravidla na urodnych pddach v rovinatych, mélo ¢lenitych polohach.

NajvyznamnejSia forma fyzikalnej destrukcie pody v SirSom zaujmovom Uzemi je erdzia
pody, prednostne vodna. Vodnou erdziou st vyraznejsie postihnuté polohy v zaujmovom tuzemi,
geomorfologicky viazanom na pahorkatinné oblasti so strm$imi svahmi vyuzivanymi ako orna
poda. Prvotnym faktorom je nespravne vyuzivanie polnohospodarskej pddy (absencia
protieréznych opatreni, nevhodna Struktura plodin), nachylnost’ na itu zvySuji aj nepriaznivé
fyzikalne vlastnosti pody, podna Struktira a maly obsah humusu.

3.4.6. Zdravotny stav obyvatel’stva

Zdravotny stav obyvatel'stva je vysledkom pdsobenia viacerych faktorov: ekonomicke;j
a socialnej situécie, vyzivovych navykov, zivotného §tylu, urovne zdravotnickej starostlivosti
a v neposlednom rade aj kvality zivotného prostredia.

Nekoordinovana a nesystémova exploatacia prirodnych zdrojov, znecistovanie ovzdusia,
povrchovych a podzemnych vod a pddy a tiez dopravna zataz so vSetkymi negativnymi
dosledkami spdsobuju prenikanie cudzorodych latok do prostredia a tym aj do potravinového
ret'azca, ktory konci u ¢loveka. K zhorSovaniu Zivotného prostredia prispieva aj neorganizované
hromadenie priemyselnych a komunélnych odpadov i celkovd zastaranost’ technoldgii a
infraStruktiry.

Odlesiiovanie, scelovanie pozemkov a odvodnenie krajiny podmienili celkové narusenie
funkc¢nosti a Struktiry krajiny s nepriaznivym dopadom na genofond a biodiverzitu.

Hodnoty zdravotného stavu obyvatel'stva mozno porovnavat’ s priemernymi hodnotami
za uzemie SR. Z tohto aspektu Nitriansky kraj dlhodobo vykazuje z regionalneho pohl'adu
nadpriemern, na Slovensku vysSiu hodnotu hrubej miery imrtnosti, ¢o je ¢iastocne ovplyvnené
vekovou $truktirou tunajSieho obyvatel'stva. Na Slovensku v roku 2022 zomrelo 59 583 l'udi, ¢o
bolo 0 19 % menej ako v roku 2021. Z toho v Nitrianskom kraji zomrelo 8368 l'udi. Napriek
tomuto poklesu vSak Slovensko opét’ zaznamenalo nadimrtnost’, poc¢et zomretych bol o 11 %
vys$8i ako hodnoty pétrocného priemeru rokov 2015 — 2019 pred nastupom pandémie. V
porovnani s rokmi pred pandémiou najvac¢siu nadumrtnost’ mal Bratislavsky a Trnavsky kraj. Po
zohl'adneni poctu obyvatel'ov vSak najhorSia situacia bola v Nitrianskom a Banskobystrickom
kraji.

V Struktare umrti dominovali na Slovensku tradi¢né priciny smrti. Na choroby obehove;j
sustavy zomrelo v roku 2022 takmer 26 688 0sdb (z toho v Nitrianskom kraji 3 995) a na
celkovom pocte zomretych sa podielali 45 %. Aj ked pocet ochoreni obehovej sustavy
medzirocne klesol, vyznamne sa podielal na zvyseni celkovej nadumrtnosti v roku 2022. V
porovnani s predpandemickym obdobim bol pocet umrti na choroby obehového systému vyssi o
4 %. Este viac ako choroby obehového systému zvysili celkovi nadimrtnost’ imrtia spdsobené
ochoreniami dychacej sustavy. Tie zaznamenali vel'mi vysoky, takmer 41 % narast poctu imrti
voCi obdobiu pred pandémiou. Aj tu modze cast’ tak vysokej nadimrtnosti suvisiet s
koronavirusom. Na choroby dychacej sustavy zomrelo v roku 2022 celkom 5 554 0s6b (9 % zo
vSetkych umrti) a boli tak tret'ou naj€astejSou pri¢inou umrti v Slovenskej republiky. Z analyzy
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poctu umrti podla pricin, ktoré sa klasifikuja podla 22 skupin ochoreni Medzinarodnej
klasifikacie chordb, mierne klesol pocet imrti na druhti najcastejsiu pri¢inu smrti — naddory. V
porovnani s 5-roénym priemerom pred pandémiou, v roku 2022 predstavoval ich pokles viac ako
4 %, ked’ tejto pri¢ine smrti podlahlo 13-tisic F'udi (22 % zo vietkych imrti). Stvrtou najéastejSou
pri¢inou umrti boli choroby traviacej sustavy (necelych 6 % tumrti), ktoré v roku 2022
zaznamenali 15 % narast voci obdobiu pred pandémiou (SU SR, 2023).

Stvislosti medzi zhorSujucim sa zdravim a Umrtnostou a stipajucim znecistenim
zivotného prostredia nie je sice priama, ale dlhodobé pdsobenie skodlivin v ovzdusi, vo vodach
a v potravinach sa dokazatel'ne prejavuje u vnimavejSej populacie — deti, starSich oséb a
gravidnych zien. Posobenim Skodlivin sa znizuje obranyschopnost’ organizmu, zvySuje sa
chorobnost’, urychl'uji sa degenerativne pochody a proces starnutia populacie so skracovanim
dizky Zivota. Na zdravie ¢loveka vplyva, okrem bezprostredného Zivotného prostredia, aj cely
rad faktorov subjektivnej povahy, ako st medzil'udské vztahy, stravovacie navyky, fajéenie,
alkoholizmus, celkovy spdsob zivota, socidlna uroven a dalSie vyznamné vplyvy vratane
zneuzivania drog a lieCiv. Vyznamny vplyv ma tieZ znizenie pohybu, nedostatok biologicky
vyznamnych zloziek vo vyzive, ale aj dedi¢né priCiny a iné. ZvySuje sa predpoklad vyskytu
najma civilizacnych ochoreni.

Dnes mozno konstatovat’, ze aktudlne zneCistovanie zloziek zivotného prostredia, najma
vod a ovzdusia, zd’aleka nedosahuje intenzitu spred 10-40 rokov. ZlepSenie situacie naznacuju
realizované alebo pripravované projekty v oblasti ochrany ovzdusia a zasobovania pitnou vodou,
ktoré sa objavuji najmai v strategickych dokumentoch izemného planovania.

IV. ZAKLADNE UDAJE o) PREDPOKLADANYCH
VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA ZIVOTNE
PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA A o)
MOZNOSTIACH OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE

Kvalita Zivotného prostredia v SirSom okoli posudzovanej lokality je dana spdsobom vyuZitia

uzemia, ktoré ma typicky antropogéenny charakter

1.  Poziadavky na vstupy (mapr. zaber lesnych pozemkov a pody,
spotreba vody, ostatné surovinové a energetické zdroje, dopravna a
ina infrastruktira, naroky na pracovné sily, iné naroky).

Zaber pody a krajinného priestoru

Posudzovana lokalita resp. navrhovana investicia v Obci Luzianky: ,,ZOO Nitra -
LuZianky“ bude v zaujmovom uzemi priestorovo vymedzend nasledovne (resp. ju budu
obkolesovat):

vz vychodnej Casti vegetacia a Zzelezni¢na trat’ » smer Luzianky — Nitra,

v' 70 severnej Casti areal spolo¢nosti ENVI-GEOS Nitra, s.r.0. a jazdiarefi resp. areal

uréeny pre kone v Obci LuZianky,
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v 70 zapadnej Casti sukromna arealova komunikacia vedica do spolo¢nosti ENVI-
GEOS Nitra, s.r.o.,

v’z juznej Casti obecna komunikacia ,,Korytovska ulica®, pril'ahlé polia a obecny zberny

dvor v Obci LuZzianky.

Posudzovana investicia sa navrhuje zrealizovat’ v aktudlne nevyuzivanych volnych
pozemkoch, plochach a objektoch, ktoré su v prevaznom vlastnictve investora: SPECIAL IMMO
S.T. 0.

Z pohl'adu aktualne platnej tzemnoplanovacej dokumentacie Obce Luzianky je tato
koncepcia rozvoja samospravy v sulade s aktualne platnym Uzemnym planom Obce LuZianky
resp. s jeho zmenami a doplnkami (vid’ prilohova cast’ tohto dokumentu). Z déovodu vyuzitia
potencidlu existujuceho tzv. volného aredlu v zaujmovej lokalite Obce Luzianky, ako aj
uvazovaného zveladenia ploch resp. objektov v rieSenom existujucom areali a uvazované¢ho
vybudovania nového tematického parku — zoologickej zéhrady (ako pomerne vyznamnej atrakcie
v oblasti edukécie a cestovného ruchu), v rozsahu predkladanej investicie sa dané lokalita, ktora
je funkcne, logisticky a teritoridlne vhodnd na posudzované ¢innosti, javi ako dobré a vhodné
dispozi¢né rieSenie na jej realizaciu, priCom sicasne reSpektuje vSetky dané izemné a priestorové
regulativy zaujmovej lokality v zmysle platného UP Obce LuZianky.

Umiestnenie navrhovanej investicie bude v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, Obci
Luzianky a v katastralnom uzemi Luzianky. Posudzovana lokalita navrhovanej investicie sa
nachddza resp. bude situovana v intravilane ako aj s Casti v extravilane samospravy, v jej
zapadnej Casti (Cast’ Obce Luzianky: Kapitulské resp. Za zeleznicou).

Na uvazovanych pozemkoch urcenych k realizacii daného zdmeru, sa aktualne nachadzaja
existujuce objekty, plochy, aredlové komunikdcie, inZinierskej siete, vzrastld vegetdcia a pod.
Existujice objekty a plochy su aktudlne v udrziavanom stave. Vzhl'adom na navrhovany ucel
a buduce vyuzitie posudzovanej investicie — realizdciu nového tematického parku resp.
zoologickej zahrady, budu tieto objekty, plochy, inZinierske siete a aredlové komunikacie
upravene, doplnené a uspdsobené na prevadzkovanie posudzovanej investicie. Tiez je vSak nutné
konStatovat, Ze na zdujmovych pozemkoch sa aktualne nachadzaju vzrastlé dreviny a kry (ktoré
maju prevazne charakter naletovych spolocenstiev...), a ktorych ¢ast’ bude pred realizdciou
navrhovaného zameru potrebné odstranit’ — ¢i uz dévodu realizacnych prac, bezpecnosti alebo
nestladu ich druhu a situovania s koncepénym néavrhom zoologickej zahrady. Odstranené
dreviny a kry budu samozrejme nahradené novou vhodnou zelenou, ktora bude relevantna pre
potreby prevadzky zoologickej zahrady.

V rozsahu zaujmove;j lokality v Obci LuZianky sa jednd sa o nasledovné parcely, ktoré
predbezne reprezentuju cely zaujmovy areédl + vyhladové parkovisko: ,,ZOO Nitra - Luzianky*
(v rozsahu ich priméarnych ako aj sekundarnych parciel):

o Primdrne parcely: parcely registra ,,C*: 1181/2, 1181/5, 1181/6, 1181/7, 1181/8,
1181/9, 1181/10, 1181/11, 1181/12, 1181/13, 1181/14, 1181/15, 1181/16, 1181/17,
1181/18, 1181/19, 1181/20, 1181/21, 1181/22, 1181/23, 1181/24, 1181/25, 1181/26,
1181/27, 1181/28, 1181/31, 1181/32, 1181/33, 1181/34, 1181/36, 1181/37, 1277/1
a 1927 » urcené pre tzv. primarnu realizaciu rieSené¢ho zdmeru (parcely v rozsahu
existujiiceho aredlu...)

o Sekundarne parcely: parcely registra ,,C*: 1182/5, 1182/7, 1182/8, 1182/10, 1182/29,
1979, 1980 a 1981 + okolité vyhl'adové parcely, ktoré mézu byt v d’alSich etapach
rieSenym projektom dotknuté » urené pre tzv. Gzemnu rezervu realizdcie rieSenej
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investicie (vo vSetkych jej etapach)... napr. vybudovania novych pripojok vodovodu,
kanalizacie, rieSenia parkovania a pod.

V rozsahu navrhovanej investicie sa bude primarne jednat’ o plochy vo vlastnictve
investora, pri¢om v uvazovanom rozsahu d’al§ich dotknutych pozemkov, budu v pripade potreby
nasledne rieSené¢ majetkovo-pravne vztahy k rieSenym nehnutel'nostiam (tu tiez uvadzame, ze
v ramcu procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie sa primarne nerieSia majetko-
pravneho vztahy k rieSenym nehnutelnostiam a plocham). Orientatnd vymera primarne
rieSeného aredlu prestavuje plochu cca 50 000 m? (+ cca 5 000 m? je rieSend tzv. rezerva na
buduce parkovisko a pod.). V zaujmovom uzemi buda dotknuté BPEJ resp. dojde k novému
zaberu resp. k zmene pol'nohospodarskej poddy. VzhI'adom na tento fakt bude potrebné pristipit’
aj pripadnému vynatiu resp. zmene druhu zaujmovych pozemkov. Existujice ako aj navrhované
objekty, plochy, prislichajica infrastruktira, prevadzkové subory, spevnené plochy, nespevnené
plochy a plochy urcené pre zelen a vegetaciu (v ramci investicie: ZOO Nitra - Luzianky) teda vo
svojej podstate spdsobia s Casti novy zdber krajinného priestoru, resp. pol'nohospodarskej pody,
¢o vsak bude realizované na principe premeny existujiceho ,,brownfieldu® na novy tematicky
park s mnozstvom atrakcii, novej zelene, zvierat, vodnych prvkov a pod. Teda z tohto pohl'adu
bude prinos navrhovanej investicie vac$i ako samotny zaber casti, aktudlne nevyuZivanej
a neobhospodarovanej, pol'nohospodarskej pody.

Navrhované ¢innosti (v rozsahu predlozenej investicie) reSpektuji resp. budu resSpektovat’
ustanovenia vyplyvajuce zo zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarske;j
pody a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Navrhované Cinnosti taktiez reSpektuja resp. buda reSpektovat’ ustanovenia vyplyvajice zo
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. V rieSenom
uzemi / dotknutej lokalite Obce Luzianky sa nenachadzaju chranené druhy rastlin ani Zivo¢ichov.
Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachddza Ziadna kultirna pamiatka ani Ziadny chraneny areal
alebo chraneny strom (v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov).V rieSenom Uizemi nie st vybudované Ziadne hydromelioracné zariadenia
ani zariadenia a uzemia podliehajuce osobitému rezimu (napr. ochranné pasma vodarenskych
zdrojov, chranené oblasti v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z., vymedzené Gizemia spadajice pod
protipovodiiovll ochranu v zmysle zdkona ¢. 7/2010 Z.z., chranené Uzemia a lokality v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z., dotknuté chranené vtacie tizemia a izemia a lokality NATURA 2000,
prvku a lokality USES ako aj chranené pamiatky a vymedzené zony ochrany dialkovodov a
produktovodov a pod.).

V rdmci vymedzeného izemia resp. v jeho okoli sa nachaddzaju aj lokalne ochranné pasma
arealovych inzinierskych sieti ako je napr. el. vedenie, plynové rozvody, verejny vodovod,
verejna kanaliz4cia, ... a pod. Tieto ochranné pasma budu dodrzané, resp. v pripade potreby budu
predmetné inzinierske siete prelozené alebo upravené (podla potreby posudzovanej investicie).
V lokalite navrhovanej investicie, okrem Zelezni¢ne;j trate ¢.141 so Sirkou ochranného pasma 60
m na obidvoch stranach kol'aje, sa nenachadzaji chranené uzemia objektov a porastov, ktoré by
mohli byt rieSenym zdmerom znehodnotené.

V ramci posudzovanej investicie sa uvazuje aj s potrebnym (vynitenym) vyrubom
existujucich vzrastlych drevin a krov (jedné sa prevazne o invdzne dreviny ako je napr. agat biely
a pod.). Prioritou investora je po likvidacii tychto drevin a krov néaslednid nahradna vysadba
v rozsahu posudzovanej investicie (pricom vzhladom na povahu a rozsah rieSenej investicie
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ddjde k omnoho vécsej a druhovo bohatSej nahradnej vysadbe...). Vzhl'adom na vysSie uvedené
investor poziada o vydanie prisluSnych povoleni a rozhodnuti na vyrub drevin kompetentny
organ ochrany prirody a krajiny - OU Nitra. Nasledne, v rozsahu jednotlivych etdp rieSenej
investicie budu odstranené dreviny ako aj ostatnd vegetacia, nahradené novymi relevantnymi
druhmi vzrastlej vegetacie — v zmysle nasledne spracovanej dokumentacie pre sadové upravy
resp. podla tzv. generelu zelene zoologickej zahrady.

Vzhl'adom na vysSie uvedené, aktudlne nepredpokladédme, ze navrhovana investicia bude
mat’ (pri splneni definovanych opatreni) vyrazné negativne vplyvy na okolita krajinu. Zaroven
sa navrhované (posudzované) ¢innosti snazia reSpektovat’ aj definované regulativy obsiahnuté v
uzemnom plane Obce Luzianky, resp. navrhovand investicia je v sulade s tymto koncepénym
dokumentom.

Chranené uzemia, chranené stromy a pamiatky

Planovand investicia: ZOO Nitra - LuZianky priamo nezasahuje do chranenych tzemi,
chranenych vytvorov a chranenych pamiatok.

Existujuce ochranné pasma vsetkych druhov

V ramci realizdcie posudzovanej investicie ,,ZOO Nitra - Luzianky* si vymedzené
nasledovné ochranné pasma, ktoré je potrebné reSpektovat’

e Ochranné pasmo Zelezni¢nej trate ¢.141 - so Sirkou ochranného pasma 60 m na
obidvoch stranach kol’aje.

e Ochranné pasmo regulacnej stanice VTL plynovodu, ktord je osadend v existujicom
areali investora — Sirka ochranné¢ho pasma 8 m.

e Ochranné pasmo VTL plynovodu, ktory je s Casti vedeny v existujucom areéli
investora — §irka ochranného pasma 4 m.

V rieSenom aredli resp. v jeho tesnej blizkosti sa nenachadzaju Ziadne d’alSie iné
strategické inzinierske siete a zariadenia miestneho alebo nadregionalneho vyznamu (okrem
vysSie uvedenych), ktoré by svojim ochrannym pasmom zasahovali do posudzovanej investicie.
V predmetnom uzemi sa nenachadzaju Ziadne kultarne pamiatky, ani ziadne ich ochranné pasma,
taktiez ani Ziadne chranené solitéry vzrastlej zelene.

Spotreba vody

Potreba vody pocas vystavby a realizdcie
Voda pre stavebné a realizacné ucely bude odoberand z existujiucej vodovodnej siete —

verejného vodovodu (na ktory je aktudlne existujlici aredl napojeny), resp. ju budi samostatne
zabezpecovat’ jednotlivy zhotovitelia stavebnych prac vo vlastnom rezime (napr. ju budid
dodavat’ v IBC kontajneroch a pod.). Pitni vodu pre svojich pracovnikov zabezpeci kazdy
zhotovitel' stavby — napr. balenu alebo fl'aSkovanu vodu (alternativne po dohode s investorom
z existujucich objektov v posudzovanom areali).
Predpokladany odber vody pre stavebné a realizacné ucely:

QI - uzitkova voda cca. 0,10az0,301/s

Q2 - pitnd voda a voda pre sanitarne tcely cca. 0,151/s
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Potreba vody pocas prevadzky/uzivania lokality

Aj ked’ je existujuci aredl aktudlne napojeny na verejny vodovod, z povahy a charakteru
predkladanej investicie bude zrejmé potrebné toto existujice napojenia na pitnu vodu posilnit
alebo prepracovat’ na pozadované kapacity navrhovanej zoologickej zdhrady (o moéze byt
realizované aj pre kazda etapu samostatne...). V blizkosti zaujmového aredlu sa aktualne
nachadza verejny vodovod, ktory zdsobuje prilahlé tzemie / zastavbu pitnou vodou. Je teda
predpoklad, ze zdujmovy areal sa nésledne na tento zdroj pitnej vody napoji (¢i uz v jednom
mieste napojenia alebo vo viacerych miestach). V zmysle vyssie uvedeného teda nasledne dojde
aj k vybudovaniu nového arealového vodovodu, ktorym budi zasobované pitnou vodou
jednotlivé objekty, expozicie, fontdnky na pitni vodu (urené pre navstevnikov), reStaurdcia
a objekty stravovania, WC, administrativne objekty, objekty sluzieb a maloobchodu a pod.
Taktiez bude rieSené touto formou aj zasobovanie vodou jednotlivych stanovist’ zvierat a pod.
Podrobnejsi popis napojenia jednotlivych objektov pitnou vodou bude zrejmy z dalSich etap
rieSen¢ho projektu resp. so stavebného zdmeru, projektu stavby a pod. Vzhl'adom na aktudlny
stav projektu vSak moZeme predbezne definovat’ navrhovanu potrebu pitnej vody:

Uvazovand potreby vody:
v Odhadovana priemerna denna potreba vody » Qp = cca 12 090 1/deti
v" Odhadovana ro¢n4 potreba vody » Qrok= cca 4 412,85 m*/rok

Uvazovana koncepcia potreby vody pre zoologicku zéhradu:

V arealoch zoologickych zahrad sa bezne pouziva voda pitna a voda uzitkova. Pitna voda
vsade tam, kde s fiou prichadzaju do styku navstevnici, pracovnici a zvierata. Uzitkovéa voda sa
pouziva ako expozi¢na do jazier, priekop a vodnych prvkov, pripadne na oplachovanie a istenie

priestorov. Zoo Nitra bude napojena na pitny vodovod. Uzitkova vodu bude mat’ jednak dazd’ova
zo striech, ktort bude zachytavat’ do nadrze, ktoré kedysi sluzila ako poziarna nadrz. V nej bude
uzitkova voda upravend, vyc€istena Cesl'ami a pieskovymi fitrami a po prechode UV filtrom
zbavena aj choroboplodnych zarodkov. Pokial’ by dlhodobo neprsalo, bude musiet’ byt nadrz
doplnena pitnou vodou. Expozi¢né rybniky budi mat’ systém &erpania a kolobehu vody, dopinat
sa bude prevazne vypar. Dal§im systémom, ktory vychadza z originélnej koncepcie ZOO Nitra -
Luzianky, je voda v akvariach a terariach. Tato voda podlieha inému rezimu. PredovSetkym je
potrebné oddelit’ vodu slanu a ,,sladka®, a hygienicky potom oddelit’ jednotlivé nadrze. Upravne
vody v Hlavnej budove budu zaberat’ viac ako 1/3 ploch budovy. Poéita sa velkymi naddrzami
napr. pre Zralokmi. Naro¢nejSie na tpravu st obzvlast’ slané akvaria, ktorych chemické zlozenie
treba velmi starostlivo strazit, a dopliat ingrediencie, ktoré vyrabaji v Eurdpe len
Specializované firmy. Mimoriadne naro¢né su akvaria pre morské koraly.

v" Odhadovana potreba Gzitkovej vody » Quz = cca 10 000 1/defi

v' Odhadovana ro¢na potreba uZitkovej vody » Qrok= cca 3 650 m*/rok

Poznamka:
e Presnd potreba pitnej a uzitkovej vody bude urcena pre kazdu etapu realizovatel'nosti samostatne — a to na
zéklade prepoctov v d’alSich etapach projektu.
e  Aktudlna potreba vody je v ramci tejto dokumentécie len orientacnd, na zaklade d’al$ich stupiiov PD moze
byt aj ina, ato na zaklade presného prepoctu opravneného projektanta a ndsledného schvalenia od
prevadzkovatela verejného vodovodu.
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Plyn

Pocas vystavby a realizacie

Existujuci aredl ma aktudlne vybudovani pripojku plynu, ktord je privedend do
existujiicej VTL regulacnej stanice plynu. Prostrednictvom tohto pripojenia plynu je zasobovany
cely rieSeny areal. Pocas rieSenych stavebnych a realizacnych prac sa nepredpokladd potreba
zemného plynu.

Pocas prevadzky/uzivania lokality

Mozno konstatovat’, ze pre uvazované potreby predkladanej investicie ZOO Nitra —
Luzianky, bude existujuca (pévodnd) pripojka plynu postacujica (nakol’ko zdujmovy aredl bude
mat k dispozicii aj iné moznosti vykurovania — napr. spal'ovacich kotlov na Stiepku, elektrickymi
vyhrevnikmi, tepelnych cerpadiel a soldrnych ohrevov vody). Orientacnd poziadavka na
predbezny potrebny objemu plynu podas uZivania je odhadovana na cca 30 000 m>/rok.

Pozniamka:
e Aktualna potreba plynu je v ramci tejto dokumentacie len orientacna, na zaklade d’alsich stupniov PD moze
byt aj in4, a to na zéklade presné¢ho prepoc¢tu opravneného projektanta.

Elektricka energia

Pocas vystavby a realizacie

Existujuci aredl mé aktudlne vybudovanu el. pripojenie, ktoré je privedena do existujuce;j
transformacne;j stanice, z ktorej st nasledne vedené arealové el. rozvody k jednotlivych objektov
a pod. Prostrednictvom tohto el. pripojenia je aktudlne zasobovany cely rieSeny areal. Pocas
rieSenych stavebnych a realizaénych prac sa predpoklada so spotrebou el. energie. Zdrojom
elektrickej energie pocas budu teda existujuce el. vedenia resp. bude el. energia ziskavana
pomocou mobilnych agregatov (v pripade potreby). Zasadné ovplyvnenie alebo zmena
stcasného systému zdsobovania elektrickou energiou v dotknutom Gzemi pre potreby vystavby
navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Pocas prevadzky/uzivania lokality

Aktualne je teda zdsobovanie el. energiou rieSené z existujucej trafostanice o kapacite
160 kVA. AvSak postupnou vystavbou resp. realizaciou dalSich etap projektu: ZOO Nitra —
LuzZianky, bude potrebné¢ existujiicu transformacénti stanicu bud’ vymenit’ alebo doplnit’ novu - s
podmienkou dosiahnutia findlne poZadovanej kapacitu cca 1000 kVA. Z tychto trafostanic budu
nasledne vedené, pripadné nové aredlové el. rozvody k jednotlivych objektov a pod. V pripade
mozného vypadku pradu bude do existujiiceho arealu osadeny aj ndhradny zdroj el. energie —
diesel-agregat.

Uvazuje sa, Ze elektrické silové systémy budu, okrem iného vyuZité napr. na vykurovanie
sdlavymi panelmi, pre vSetky motory a Cerpadla vyuzivané v technologickych zazemiach
jednotlivych expozicii, tiez pre elektrické ohradniky vo vonkajSich vybehoch a pod. Terarijné a
akvariové expozicie v Hlavnej budove a Subtropicka a Tropicka expozicia budu napojené na
nahradny zdroj elektrickej energie. Predpoklada sa mobilny dieselagregat o nidzovom vykone
na zaistenie bezpecnosti (aby zvieratd neunikli) a zdkladnu tepelnt pohodu. Vzduchotechnické
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systémy budi v nidzovom rezime limitované. Orienta¢na poziadavka na predbeznu potrebnt
kapacitu el. energie, pocas uzivania, je odhadovand na cca 900 kW.

Vzhl'adom na aktualne ceny elektrickej energie, investor uvazuje aj nad vyuzitim
fotovoltaickych (solarnych) panelov/systémov (na vyrobu elektrickej energie), ktoré by boli
predbezne osadené na strechach existujucich objektov. Tento systém by sa pripojil na existujuce
rozvody elektrickej energie rieSenej prevadzky (napr. ako doplnkovy alebo parcialny) — ¢im by
sa nasledne prispelo k minimalizacii vstupnych energii pre potreby zabezpecenia elektrickej
energie (v pripade realizacie bude pre tento typ systému spracovand samostatnd projektova
dokumentécia od opravneného projektanta).

Predbezny névrh novej trafostanice s kapacitou do 1 000 kVA:

Pripadna nové trafostanica bude osadena v existujucich (pravdepodobne vonkajsich alebo
krytych priestoroch) rieSeného aredlu. Uvazovana transformacnd stanica pre navrhovanu
investiciu bude navrhnutd ako koncova, pre vonkajsie pouzitie. Predpokladé sa ze v trafostanici

budil pouzité olejové hermetizovany transformatory v pocte 2 ks. o menovitom spolo¢nom
vykone cca 1000 kVA. Samotnd trafostanica bude rieSena ako monoblok (napr. typu EHS5 atyp
apod.) abude rieSena subdoddvkou od opravneného vyrobcu alebo dodavatela. Pod
transformatorom bude umiestnend havarijna zberna vana pre zadrzanie transformatorového oleja
v pripade havarie transformatora — v sulade s bezpe¢nostnymi poziadavkami a poziadavkami na
useku ochrany zivotného prostredia.

Predbezny névrh nového zalozného zdroja diesel-agregatu s kapacitou cca 200 kVA:

Novy zalozny diesel-agregat bude osadeny v existujucich (pravdepodobne vonkajsich
alebo krytych priestoroch) rieSené¢ho areédlu. Investor uvazuje, ze do posudzovaného arealu osadi
taky typ zalozného diesel-agregatu, ktory bude obsahovat’ dvojplastovu palivovi nadrz na
(benzin alebo naftu) a ¢ast’ samotného agregatu (motora a generacnej Casti produkujucej el.
energiu). Predpoklada sa, ze diesel-agregat bude s inStalovanym prikonom cca 200 kVA (dany
vykonu bude nésledne urceny vzhl'adom na uvazovany prikon rieSenej prevadzky, resp. jej
pozadované energetické pokrytie v pripade vypadku el. energie). Priestory pod diesel-agregatom
buda zabezpeéené proti uniku znegistujicich latok do okolitého prostredia, buda spinat
poziadavky na BOZP apoziarnu ochranu ako aj poziadavky kladené aktualne platnou

legislativou na tiseku vodného a odpadového hospodarstva.

Poznimka:
e Aktualna potreba el. energie je v ramci tejto dokumentacie len orientacna, na zaklade d’alsich stupiiov PD
mdze byt aj in4, a to na zaklade presného prepoctu opravneného projektanta.
®  Presny popis a charakteristika el. rozvodov, trafostanice, zaloZzného zdroja a fotovoltaiky bude popisana
v d’al$ich etapach projektu (stavebnom zamere, projekte stavby a pod.).

Slaboprudové rozvody

Pocas vystavby a realizacie
Pocas stavebnych cinnosti a realizacnych prac sa neuvazuje s budovanim tohto typu
rozvodov, nakol’ko pre samotnu realizaciu posudzovanej investicie nie s potrebné.

Pocas prevadzky/uzivania lokality
Existujuci aredl aktudlne nema vybudované tieto typy rozvodov v pozadovanom rozsahu
a kvalite. Preto ich bude potrebné vybudovat. Bude sa jednat’ najmé o rozvody resp. zavedenie
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internetového pripojenia a aredlovych optickych a el. sieti, ktoré budu urcené pre pokrytie
zaujmového aredlu internetom, kamerovymi systémami a monitorovacimi systémami (sietami).
V celom aredli bude niekol’ko systémov slaboprudovych zariadeni. V principe st to tri zdkladné
systémy: sledovaci, zabezpeCovaci a bezpeCnostny systém tvoria rézne prvky, ktoré sleduju
vybehy zvierat na chovatel'ské ticely. Zabezpecovacie zariadenia bud hlésit’ do velina a na mobil
zodpovednym osobdm vsetky chyby a problémy pri technickych zariadeniach, ako st kotolne,
vzduchotechnické jednotky, chladenie atd’. Bezpecnostné slabopradové systémy potom tvoria
nevyhnutnt ochranu pred zlodejmi.

Poznamka:

®  Presny popis a charakteristika slaboprudovych rozvodov bude popisand v dalSich etapach projektu
(stavebnom zamere, projekte stavby a pod.).

Vykurovanie a zdroje tepla

Pocas vystavby a realizacie

Zabezpecenie potreby vykurovania a zdrojov tepla sa pocas realizdcie a vystavby
navrhovanych ¢innosti nepredpoklada. V pripade potreby sa vyuziju existujuce resp. aktudlne
dostupné — ako su napr. el. ohrievace a pod.

Pocas prevadzky/uzivania lokality
Vykurovanie a zdroje tepla pre rieSeny areal resp. posudzovanu investiciu: ,,Z0O Nitra -
Luzianky* budu zabezpecené nasledovne:
v" 5 x Kotol na drevnu $tiepku s vykonom cca 200 kW » primarny zdroj tepla a
vykurovania)
v" 2 x Kotol na plyn s vykonom cca 50 kW » primarny zdroj tepla a vykurovania
V' elektrické salavé panely: odhadovany pocet cca 10 za 20 ks (o vykone cca 10 az 15
kW /1 ks) » doplnkovy zdroj tepla a vykurovania
v' tepelné Cerpadla: odhadovany pocet cca 4 Za 6 ks (o vykone cca 15 kW / 1 ks) »
doplnkovy zdroj tepla a vykurovania
v' fotovoltaické panely: podl'a potreby (odhlad je cca 200 az 300 m? resp. 100 az 150
ks a viac...) » doplnkovy zdroj tepla a vykurovania
v' solarny ohrev teplej vody: podl'a potreby (odhlad je cca 50 az 100 m? pokrytia) »
doplnkovy zdroj tepla a vykurovania
v" klimatiza¢né jednotky: odhadovany pocet cca 10 za 20 ks (o vykone cca 5 az 10 kW
/"1 ks) » alternativny doplnkovy zdroj tepla a vykurovania
v' centralna vzduchotechnickd jednotka: cca 20 az 30 kW (odhad) » alternativny
doplnkovy zdroj tepla a vykurovania
Vyssie uvedené zdroje vykurovania atepla su predbezne S$pecifikované ako sumar
vSetkych uvaZzovanych moznosti, ktoré planuje investor vyuzit pri prevadzkovani posudzovane;j
investicie. Hlavnym zdrojom vykurovania a tepla vSak budu najmai kotle na Stiepku, ku ktorym
budu pridavané aj ostatné vysSie uvedené zdroje, ktoré vedia vyrabat’ priamo teplo alebo el.
energiu pre teplo. TaktieZ vzhl'adom na aktudlne ceny elektrickej energie a plynu (a so
zohl'adnenim aktudlnych environmentalnych poziadaviek pre nové a moderné stavby) investor
planuje vyuzit’ fotovoltaické panely/systémov (na vyrobu elektrickej energie a s jej naslednym
vyuzitim pre tepelné ¢erpadld, klimatizané jednotky, elektrické salavé panely a pod.), ktoré by
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boli predbezne osadené na strechach existujucich resp. novych stavebnych objektov. Sucasne
uvaZuje aj nad vyuZitim slneénych kolektorov na ohrev TUV, ktora by nasledne vedel vyuzit
priamo na dokurovanie objektov alebo jednotlivych terarii a pod. vradmci definovanych
expozicii. Tento komplexny systém vyroby tepla resp. el. energie by sa funkcne a logicky pripojil
na existujtice rozvody elektrickej energie alebo TUV rie§enych objektov (napr. ako doplnkovy
alebo parcidlny) — ¢im by sa nasledne prispelo k minimalizacii vstupnych energii pre potreby
zabezpecenia elektrickej energie, plynu alebo drevnej Stiepky (v pripade realizacie bude pre tento
typ systémov spracovana samostatna projektova dokumentacia od opravneného projektanta).
Salavé panely budu umiestnené do stajni, dielni a prevadzok, ktoré potrebuju len obcasni
zvySenu teplotu. Salavé panely budi tiez umiestnené v porodniciach a chovatel'skych
priestoroch. Ako doplnkovy systém mdze byt pouzitych niektorych expozicnych vykurovacich
prvkov, ako su vykurovacie kamene alebo skaly, v principe teda vykurovacie kéble zabetonované
v expozi¢nom prvku. Cely systém by bol riadeny centralne aktualnymi smart rieSeniami (napr.
pomocou aplikacii, z centralneho velina a pod.).

Doplnkové zdroje tepla a vykurovania budi zrejme pouzité aj samostatne — a to v pripade
ak bude nevyhnutnad potreba zabezpecCenia jednotlivych stanovist (v rdmci expozicii chovu
zvierat) v ramci Specifickych poziadaviek roznorodych umelych ekosystémov zvierat (bude sa
jednat’ najma o teraria pre plazy, obojzivelniky, ryby a pod.).

Hlavna kotolia bude v objekte hlavnej budovy, v ktorej budi prevazne terarijné a
akvariové expozicie, ktoré su naroéné na ohrev vody aj vzduchu pre vzduchotechniku. Kotle
budi rozdelené na jednotlivé sekcie, aby bolo mozné niektory odstavit’ (pri udrzbe alebo havarii)
a nemalo to vplyv na fungovanie aredlu v zime.

Poznamka:

®  Presny popis a charakteristika vy$Sie uvedenych zdrojov tepla a vykurovania bude nasledne popisana
v projekte pre stavebny zamer resp. projekt stavby, ktoré spracuje opravneny projektant.

Chladenie a zdroje chladenia

Pocas vystavby a realizacie
Zabezpecenie potreby chladenia a zdrojov chladu sa pocas realizdcie a vystavby
navrhovanych ¢innosti nepredpoklada.

Pocas prevadzky/uzivania lokality
Chladenie potrebnych objektov v rieSenom aredly resp. v rdmci posudzovanej investicii:
,»Z00 Nitra - LuZianky“ budu zabezpecovat’ nasledovné zdroje chladenia:
v" klimatiza¢né / split jednotky: odhadovany pocet cca 10 za 20 ks (o vykone cca 5 az
10 kW / 1 ks) » prioritny zdroj chladenia
v’ tepelné Cerpadla: odhadovany pocet cca 4 Za 6 ks (o vykone cca 15 kW / 1 ks) »
doplnkovy zdroj chladenia
v’ centralna vzduchotechnicka jednotka: cca 20 az 30 kW (odhad) » doplnkovy zdroj
chladenia
v' prirodzené (s vyuzitim kominového efektu alebo kvalitného tienenia vnutornych
objektov) alebo adiabatické chladenia (s vyuZitim principov vodnej clony a pod.)
Vyssie uvedené zdroje chladenia su predbezne Specifikované ako sumar vsetkych
uvazovanych moznosti, ktoré planuje investor vyuzit’ pri prevadzkovani posudzovanej investicie.
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VonkajsSich expozicii sa problematika netyka, budu sa v nich pohybovat’ zvierata
zvyknuté na pobyt v prirode bez ochrany proti horacave. Budi mat’ samozrejme vo vybehoch
tieniace prvky a vysadby stromov.

Vnutorné priestory, kde by hrozilo prehriatie a tym aj ohrozenie zdravia zvierat, budu
disponovat’ niekol’kymi systémami ochladzovania. Jednak fyzikalnymi, a potom aj strojnym.
Pred systémami ochladzovania je ale treba eSte predradit’ systém, ktory sa bezne pouziva v
botanickych zdhradach a produkénych sklenikoch. Je to systém automatického tienenia, ktoré je
schopné vyrazne znizit mnoZzstvo dopadajuceho tepelného Ziarenia a z priestoru nad tienenim sa
da hortci vzduch vyvetrat. Tienenie ma aj pozitivny efekt na vykurovanie, ze ich mozno
zatiahnut’ aj v zime a teplota priestoru sa tak neznizi. Fyzikalne principy zniZzovania teploty vo
vnutornych priestoroch réznych tropickych a subtropickych sklenikov sa pouzivaju v
zoologickych pavilonoch dva. Jednym je tzv. ,.kominovy efekt”, kedy tvar pavilonu, teda jeho
vyska, a odvetranie v hrebeni strechy vedie horuci vzduch hore a von z objektu. Druhym prvkom,
expozicne vel'mi pekne vyuziteI'nym, je adiabatické chladenie, teda vyuzitie toho, Ze pri premene
skupenstva vody sa teplo spotrebovava, ¢o zaisti trysky s vodnou hmlou. Ako z4lozny prvok,
ktory bude poistkou pre mimoriadne teplé dni, by sliZilo strojné chladenie. Cely systém by bol
riadeny centralne aktudlnymi smart rieSeniami (napr. pomocou aplikacii, z centrdlneho velina
a pod.). Presny rozsah, vyuzitie a osadenie jednotlivych zdrojov chladenia ukdze az detailny
projekt jednotlivych expozicii (v ramci ktorych budi zohladiované jednotlivé Specifické
poziadavky stanovi§ chovany zvierat).

Poznamka:

®  Presny popis a charakteristika vyssie uvedenych chladenia a zdrojov chladenia bude nasledne popisana
v projekte pre stavebny zamer resp. projekt stavby, ktoré spracuje opravneny projektant.

Naroky na dopravu a inu infraStrukturu

Pocas vystavby a realizacie

Doprava pocas realizdcie zdmeru (stavebnych a realizacnych prac, vratane budovania
potrebnej infrastruktiry, nespevnenych ploch a pod.) bude smerovana po existujicich resp. uz
vybudovanych komunikacidch veducich priamo k zaujmovému arealu v Obci Luzianky. Budu
teda vyuzivané existujuce dopravné trasy (komunikacie: 1I/513 a Ill/1677 situované v Obci
Luzianky), na ktoré sa napédja Korytovska ulica spolu s prilahlou sukromnou cestou — z ktorych
je resp. bude zdujmovy areél dostupny. Dopravu zamestnancov na stavenisko resp. do rieSené¢ho
aredlu bude zabezpecovat dodéavatel' stavebnych a realiza¢nych prac. V rdmci realizacnych
¢innosti budt vozidla pracovnikov, techniky a dopravy parkované priamo v existujlicom areali
investora. Vozidla opustajuce buduce stavenisko budi / zdujmovy areal (v ramci vSetkych etap
realizacie) v plnom rozsahu reSpektovat’ podmienky vyplyvajice zo zakona €. 8/2009 Z.z. o
cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Dodavatelia stavebnych prac
zaroven zabezpecia, aby komunikacie v bezprostrednom dotyku rieSenej lokality neboli
staveniskovou dopravou znecistované resp. poSkodené.

Pocas prevadzky/uzivania lokality

Dopravna dostupnost’ lokality
Predmetné uzemie sa nachadza v najmé zastavanom Uzemi (intravildne) Obce Luzianky
(Cast’ Kapitulské resp. Za Zzeleznicou). Aktudlne je dostupné cez obecnti komunikéciu -
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Korytovska ul. ako aj cez existujicu miestnu sukromnu cestu, ktord sa napaja na Korytovska
ulicu. Obecnd komunikacia prepdja 2 hlavné dopravné tahy v Obci Luzianky (cestu II/513
a cestu I11/1677), z ktorych je resp. bude smerovana doprava k zdujmovému aredlu. V ramci
posudzovanej investicie sa neplanuji budovat’ ziadne nové sikromné alebo obecné komunikacie
(mimo vnutroarealovych). Existujici aredl je vzdialeny cca 1800 m od existujucej vlakovej
stanice v Obci Luzianky (Co predstavuje cca 24 minut peSej chodze) a cca 270 m od existujicej
autobusovej zastavky v Obci Luzianky (Co predstavuje cca 4 minuty peSej chodze). Areédl bude
pristupny aj cyklistom.

Lokalna Specifikéacia dopravy v okoli arealu

Prichod resp. prijazd k posudzovanému aredlu bude pocas naslednej prevadzky vedeny
Korytovskou ulicou cez zelezni¢ny prejazd na primarny vstup do aredlu. VI'avo bude vjazd na
rezervné parkovisko (v ¢ase mimoriadneho zaujmu navstevnikov) a za vstupom je odbocka na
sukromnu komunikaciu k aredlu existujucej jazdiarne. Z tejto komunikacie bude zrealizovany

vjazd na parkovisko situovany priamo pred vstupom do aredlu zoologickej zdhrady. V pripade
mierne zvySené¢ho zdujmu navstevnikov, obzvlast’ cez vikendy, bude mozné vyuzit' na docasné
parkovanie aj existujucu sukromnl cestu k jazdiarni a existujice spevnené plochy pri areali
spolocnosti  ENVI-GEOS Nitra, s.r.o. Zasobovanie aredlu bude =zaistené obvodovou
komunikaciou z vychodu (s vyuzitim tzv. prevadzkovych vstupov do aredlu ZOO Nitra -
Luzianky). Na tato hospodarsku komunikaciu je hlavny hospodarsky vjazd od jazdiarne.
Nudzovy vyjazd z tejto komunikécie je vedl’a hlavného vstupu. Vonkajsie vybehy budu napojené
na komunikaciu k jazdiarni. Vnatornd aredlova doprava bude vedena po hlavnych plochach
arealu mimo navstevnych hodin.

Moznosti parkovania a bicyklové statia
Parkovanie v ramci rieSenej investicie: ZOO Nitra — Luzianky bude rieSené stbeZne
s uvazovanymi 3 etapami realizovatel'nosti nasledovne:
= Kapacita parkovacich stati v uvazovanej 1. etape » cca 30 ks
= Kapacita parkovacich stati v uvazovanej II. etape » cca 100 ks
= Kapacita parkovacich stati v uvazovanej IIl. etape » cca 288 ks
K uvedenym parkovacim plochdm buda postupne pridavané aj bicyklové statia, resp.

v ramci parkovacich ploch budu vymedzené aj parkovacie plochy pre autobusovi dopravu
(ur¢ené napr. pre zajazdy, Skolské vylety a pod.). Sumarne teda (v ramci celej posudzovanej
investicie) dojde k vybudovaniu novych parkovacich stati v pocte do 288 ks. V ramci
uvazovanych parkovacich ploch pre osobné motorové vozidla bolo myslené aj na aktudlny trend
elektromobilov. Vo vysSie uvedenych poctoch parkovacich stati su zahrnuté parkovacie statia s
nabijanim pre elektromobily (Co je v stlade so zdkonom ¢. 555/2005 Z.z.). Myslené bolo aj na
cyklistov, priCom sa v ramci navrhovanej investicie uvazuje aj s vybudovanim bicyklovych stati
(ktoré¢ budu osadené¢ na verejnych priestranstvach - tieto bicyklové statia budi pomerne
rozmiestnené po celom aredli rieSenej investicie). Samotné parkovanie bude tzv. posilnené aj
pripadnymi dostupnymi existujicimi spevnenymi plochami, ktoré st situované pri spolocnosti
ENVI-GEOS Nitra, s.r.o. resp. prilahlej jazdiarne ako aj sukromnej existujiicej komunikécii
(ktora je v zapadnej Casti existujuceho aredlu).
Parkovacie plochy a bicyklové statia buda v nasledovnych poctoch:
e Parkovacie miesta pre navstevnikov (sumar + elektromobily) » do 288 ks (tieto
parkovacie plochy budi s casti vymedzené len pre autobusovil dopravu,
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elektromobily + nabijacie stanice, osoby zo zdravotnym postihnutim ako aj pre
rodiny s detmi ...)
e Navrhované miesta pre bicyklové statia » do 228 ks

Posudenie vplyvu na komunikaénu siet’

Pre navrhovanu investiciu bolo vypracované okrem iného aj “Posudenie vplyvu na
komunika¢nt siet’ - ZOO Nitra — Luzianky” od spolo¢nosti VA-project s.r.o. (spracovatel’:
opravnend osoba Ing. Andreja Vachaja) zaprila 2026. Tento dokument tvori prilohu
predlozeného zadmeru pre zistovacie konanie. V zmysle tohto posudenia ako aj na zaklade
aktualnej situacie a podkladov od investora (z roku 2026) Specifikujeme dopravu v ramci
posudzovanej investicie v niz$ie uvedenom rozsahu.

Predmetom tejto dokumentacie je posudenie vplyvu aredlu ZOO — Luzianky na
komunikac¢nu siet’ v katastri obce Luzianky. Navrhovana investicia bude umiestnena vylu¢ne v
existujucom aredli byvalého podniku Sempol spol. s r.o. v lokalite Luzianky - ¢ast’ Kapitulské
resp. Za Zeleznicou, ktorého prevaznii zdujmovu Cast’ aktualne vlastni spolocnost SPECIAL
IMMO s. r. 0. Objekt je napojeny na existujucu dopravnu a technicku infraStruktiru v obci
Luzianky. Postdenie je pre objekt a jeho dopad na komunikaciu II/513 a I11/1677, ktoré dopravné
budii obsluhovat dany areal. Ulelom spracovania dopravno-inZinierskych podkladov je
vyhodnotenie vplyvov aredlu na okoliti komunikaént siet’. Postidenie vplyvu je na cestu 11/513
a llI/1677. Dopravné zatazenie a vplyv dynamickej dopravy je v dobe uvedenia do prevadzky
2028 a pre vyhl'adovy rok 2048. Vplyv je vztiahnuty na ¢islo s¢itacieho tseku ciest ktoré buda
vyuzivané vozidlami. Posudenie je rozdelené na dva scenare: 1. Bezny deni a 2. Vikend a je
sumarizované na 3 rieSené etapy (v sulade s navrhom predlozeného zameru) nasledovne:

= Dopravné zatazenie v uvazovanej l. etape:

v Pocas vikendu, sviatku je priebeh dopravy za 24 hod na prijazde a odjazde je
164 voz/24 hod.
v" Pocas pracovného diia je priebeh dopravy za 24 hod na prijazde a odjazde je
80 voz/24 hod.
= Dopravné zat'azenie v uvazovanej Il. etape:

v" Pocas vikendu, sviatku je priebeh dopravy za 24 hod na prijazde a odjazde je
164 voz/24 hod.
v" Pocas pracovného dna je priebeh dopravy za 24 hod na prijazde a odjazde je
155 voz/24 hod.
= Dopravné zatazenie v uvazovanej III. etape:

v Pocas vikendu, sviatku je priebeh dopravy za 24 hod na prijazde a odjazde je
1216 voz/24 hod.

v’ Pocas pracovného dia je priebeh dopravy za 24 hod na prijazde a odjazde je
353 voz/24 hod.

V pripade celkového dobudovania posudzovaného zdmeru ,,ZOO Nitra - Luzianky* —t.j.
ak by sme hodnotili len tzv. findlny stav v rozsahu IIl. etapy zameru, tak by sme mohli
konstatovat’ nasledovné »

» Bezny den — I1I. etapa
v’ (islo s¢itacieho tiseku 83350 — cesta I1I/1677: V roku 2028 je pritazenie od arealu
1,54%. V roku 2048 je pritaZenie od arealu 1,31%. Pritazenie od aredlu je
zanedbatelné a pritazenie absorbuje dopravny prid bez problémov a nebude
predstavovat’ vyrazné zhorSenie dopravnej situdcie.
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v’ (islo s¢itacieho tseku 85190 — cesta I11/1677: V roku 2028 je pritazenie od arealu
1,80%. V roku 2048 je pritazenie od aredlu 1,53%. PritaZenie od arealu je
zanedbatel'né a pritazenie absorbuje dopravny prad bez problémov a nebude
predstavovat’ vyrazné zhorSenie dopravne;j situdcie.

v’ (islo séitacieho useku 81660 — cesta 11/513: V roku 2028 je pritazenie od arealu
2,33%. V roku 2048 je pritaZzenie od arealu 1,97%. Pritazenie od aredlu je
zanedbatelné¢ a pritazenie absorbuje dopravny prad bez problémov a nebude
predstavovat’ vyrazné zhorSenie dopravne;j situdcie.

» Vikend — III. etapa

v’ (islo s¢itacieho tseku 83350 — cesta I1I/1677: V roku 2028 je pritazenie od arealu
6,61%. V roku 2048 je pritazenie od aredlu 5,63%. Pritazenie od areélu je vyrazné a
bude len v ur¢itom case ked’ budu odchadzat’ vozidla z aredlu. Pri vychéddzat mozu
nastat’ lokdlne kolony ale ktoré nepredstavuju riziko dlhodobych kongescencii na
dotknutych komunikaciach. Pritazenie absorbuje dopravny prid bez problémov a
nebude predstavovat’ vyrazné zhorSenie dopravnej situacie.

v’ (islo séitacieho useku 85190 — cesta I11/1677: V roku 2028 je pritazenie od arealu
6,34%. V roku 2048 je pritaZzenie od arealu 5,40%. PritaZenie od arealu je vyrazné a
bude len v ur¢itom case ked’ budu odchadzat’ vozidla z aredlu. Pri vychéddzat mozu
nastat’ lokdlne kolony ale ktoré nepredstavuju riziko dlhodobych kongescencii na
dotknutych komunikaciach. Pritazenie absorbuje dopravny prad bez problémov a
nebude predstavovat’ vyrazné zhorSenie dopravne;j situacie.

v’ (islo séitacieho tiseku 81660 — cesta 1I/513: V roku 2028 je pritazenie od arealu
8,80%. V roku 2048 je pritaZenie od arealu 7,44%. PritaZenie od areélu je vyrazné a
bude len v urcitom case ked’ budil odchédzat’ vozidla z aredlu. Pri vychaddzat’ mozu
nastat’ lokdlne kolony ale ktoré nepredstavuju riziko dlhodobych kongescencii na
dotknutych komunikaciach. PritaZenie absorbuje dopravny prid bez problémov a
nebude predstavovat’ vyrazné zhorSenie dopravnej situacie.

Zavery a odportcania uvedenej Stadie konstatuju, ze podl'a predpokladanych dopravnych

zatazeni, rozvoju komunikacnej siete, ako aj pritazenia od aredlu je pritazenie akceptovatel'né
bez vyraznych obmedzeni. Spracované a postidené¢ dopravné rieSenia umiestnenia pripojenia

objektu preukazuje skutocnosti:

Dopravny vplyv na nadradenti komunikac¢nt siet, bol posudzovany od dopravného
zataZenia generovan¢ho v navrhovaného objektu, spolu s rastom dopravy do roku 2048.
Dopravné pritazenie od navrhovaného objektu je minimalny, az zanedbatelny,
obmedzenie moze nasat’ pri nahlom opusteni vSetkych navstevnikov aredlu v III. Etapa.

Cez pracovné dni je mozny prijazd Skolskych vyletov alebo organizovanych skupin s
autobusmi.

Pre navstevnikov je vhodné vyuzit’ primestski hromadnt dopravu a ned’alekt zelezni¢na
zastavku.

V ramci jednotlivych etap bude vyuzité parkovanie pri jazdeckom klube a spolo¢nosti
ENVI-GEOS Nitra.

Poznamka:

Presné prepocty vzt'ahujuce sa na dopravu, parkovanie a bicyklové statia su zatial’ len orientacné, na
zéklade d’al§ich stupfiov PD moézu byt mierne odlisné, a to na zéklade presnej Specifikacie prepoctu
opravneného projektanta, ktory zapracuje aj zavery z vypracovanej Studie od opravnenej osoby.
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PoZiadavky na pracovné sily a Specifikdcia odhadu poctu navstevnikov

Pocas vystavby a realizacie

Celkovo sa predpoklada, ze okamzity pocet pracovnikov pocas stavebnych a realiza¢nych
prac bude orienta¢ne do 20. Presny pocet pracovnikov bude zrejmy az po vybere konkrétnych
zhotovitel'ov jednotlivych stavebnych a realizacnych prac v ramci jednotlivych etdp a vyssie
Specifikovanych ¢innosti v rozsahu posudzovanej investicie.

Pocas prevadzky/uzivania lokality
Pocas uvazovanej prevadzky rieSenej investicie: ZOO Nitra — Luzianky sa predpoklada,
ze pocet potrebnych zamestnancov (internych + externych) ako aj brigadnikov bude v ramci
jednotlivych etap realizovateI'nosti nasledovny:
= Pocet zamestnancov v I. etape » cca 10 az 15
= Pocet zamestnancov v II. etape » cca 15 az 25
= Pocet zamestnancov v III. etape » cca 25 az 35
Pocas uvazovanej prevadzky rieSenej investicie: ZOO Nitra — LuZianky sa predpoklada,
ze pocet moznych navsStevnikov ZOO bude vramci jednotlivych etap realizovatelnosti
nasledovny:
= L etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 15 000 navstevnikov / rok
= [I. etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 50 000 navstevnikov / rok
= III: etapa projektu ,,ZOO Nitra - Luzianky*: cca 150 000 névstevnikov / rok

Poznamka:

® Podrobné pocty pracovnych sil a zamestnancov budu blizsie $pecifikované v d’alsich etapach projektu a st
teda chapané len ako orienta¢né, na zaklade d’al$ich stupfiov PD mézu byt mierne odlisné resp. upresnené.

Spotreba vstupnych materialov/surovinové zabezpecenie

Pocas vystavby a realizacie
Vzhladom na charakter a zakladny opis navrhovanej investicie, budu hlavnymi

vstupnymi materialmi najmé stavebné materialy, rozvodné a inZinierske siete, vegetacia a zelen,
potrebné technologické zariadenia a zaber resp. zmena existujucich pozemkov — z aktudlneho
brownfieldu na moderny tematicky park / zoologickt zahradu.

Z hladiska vstupnych materidlov (ktoré s potrebné aby vobec navrhovana investicia
Z00 Nitra — Luzianky vznikla) by sme stru¢ne mohli charakterizovat’ najmé nasledovné vstupy,
ktoré su rozdelené podla zdkladnej objektovej, dispozi¢nej a tematickej skladby zaujmového
arealu v Obci Luzianky:

e zemina a kamenivo, ktord sa vyuZziva na tzv. hrubé terénne upravy — bude sluzit’ na
primarnu pripravu vonkajSich Casti arealu (najmé pre vonkajsie expozicie, nespevnené
plochy, vegetacné tipravy, priekopy, jazierka, reten¢né nadrze a pod.) » tu bude vyuZita
najmi zemina a material in-situ resp. budl pouzivané stavebné recyklaty ale. zeminy
z inych stavieb a pod.

e sypké materiali, ktoré sa pouzivaju na zakladenia stavieb alebo spevneny ploch — tieto
mozu byt nahradené aj recyklatmi zo stavebnych odpadov (ktoré budu certifikované
od akreditovaného subjektu) — a teda st nahradou za podkladové materidly ako je
makadam, zemina a kamenivo a pod. (jedné sa napr. o zhodnoteny odpadovy beton,
tehly, zeminy a kamenivo, zmieSany stavebny odpad apod.) » pri realizacnych
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a stavebnych pracach budu tieto materidly vyuzivané v miere, ktoré neohrozi
pozadovanu kvalitu stavebnych préc,

e realizdcie stavebnych prac v rozsahu rieSeného aredlu/investicie: ,,ZO00 Nitra -
Luzianky*“ — bezné stavebné materidly, ako si beton, ocelové alebo konstrukcie,
presné tvarnice (napr. znacky Y-TONG, PORFIX ...) alebo tehly (napr. znacky
Porotherm, Heluz ...), drevo, sklo, plasty, Zelezobetonové konstrukcie, kompozitné
materidly, teploizolacné fasddne panely, brany, dvere, keramické obklady, kabelaz,
vzduchotechnické, tepelné cerpadld, solarne jednotky, fotovoltaické panely a pod.
(bezné stavebné materidly, tovary a produkty urené na vystavbu modernych
stavebnych objektov),

e vystavba novych spevnenych ploch — bezné stavebné materialy, tovary a materialy ako
su asfaltové zmesi, betdn, prefabrikované obrubniky, zamkova dlazba, kable, stoziare
verejného osvetlenie, obrubniky, zl'aby a vpuste, mobilidr stavebné recyklaty a pod.
(bezné stavebné materialy urené na vystavbu spevnenych ploch, komunikacii,
parkovisk a pod....),

e vystavba resp. realizdcia novych rozvodov inZinierskych sieti + stvisiacich
prevadzkovych a technologickych objektov — napr. elektrickej energie, trafostanice,
lokdlnych VN a NN rozvodov, vodovodnych rozvodov, kanaliza¢nych rozvodov,
vsakov a pod. » bezné stavebné materidly, tovary a materidly ako su plastové a zelezné
rary, kéble, rozvodné skrine, plastové potrubia, betonové prefabrikaty, akumulaéné
nadrze, precerpavacie stanice vod a pod. (bezné stavebné materialy uréené na vystavbu
rozvodov el. energie, vodovodnych sieti, kanaliza¢nych sieti a pod.),

e realizdcia a osadenie potrebnych technologickych suborov, celkov a Specidlnej
technoldgie pre vybavenie tematickych parkov resp. zoologickych zahrad alt. chovu
zvierat — vhodne uspdsobené teraria, Upravovne vod, svetelnd a tieniaca technika,
cerpadlé, objekty chladenia a vykurovania, meracie a sledovacie zariadenia a objekty,
Specidlne pristroje a naradie pre chov zvierat v umelom prostredi, elektrické
ohradniky, turnikety, interaktivne tabule a pod.

e vysadba novych zelenych, vegetatnych anespevnenych ploch a doplnenie
potrebnych adaptacnych, interaktivnych a hernych prvkov/ploch v rieSenom areali —
bezné prvky v rozsahu adaptacnych a ekostabilizaénych prvkov (ako st napr.:
zasakovacie plochy, vceliny, detské ihrisk4, tematické priestory na prezentacie,
parkovy mobilidr — napr. fontanky na pitnu vodu, informacné tabule, altanky, lavicky,
posedenia a pod.) a vhodné dreviny, kry a vegetacia urcené pre vysadbu tematickych
parkov, detskych ihrisk, zoologickych zahrad a pod.

Presnd Specifikdcia, druhy poZadovanych materialov, prevadzkovych suborov
a technologickych Casti / celkov a potrebné mnozstva (objemy) na vystavbu resp. realizaciu budu
zrejmé z jednotlivych dokumentacii pre uvedené objekty — z Casti dokumentécie: Vykaz a vymer
a to na zaklade presného prepoctu opravneného projektanta.

Pocas prevadzky/uzivania lokality

Pri prevaddzke navrhovanej investicie ZOO Nitra — Luzianky je predpoklad potreby
vstupnych surovin v stvislosti s beznou udrzbou aredlu, chovu resp. starostlivosti o zvierata
a bezného zasobovania objektov stravovania a sluzieb. Udaje o predpokladanych spotrebach
tychto surovin budu spresnené v podrobnejsej etape projektovej pripravy stavby.
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2. Udaje o vystupoch (napr. zdroje znefistenia ovzdusia, odpadové vody,
iné odpady, zdroje hluku, vibracii, Ziarenia, tepla a zapachu, iné
ocakavané vplyvy, napriklad vyvolané investicie)

Ovzdusie

Emisie pocas vystavby a realizacie

Za producenta emisii pocas realizacie zameru mozno povazovat’ vlastni lokalitu pocas
realizdcie navrhovanych Cinnosti v ramci akcie: ZOO Nitra - Luzianky. Stavebné a montazne
mechanizmy a suvisiaca nakladnd doprava budu zdrojom praSnosti a emisii. Znecistenie sa
prejavi lokalne priamo na stavenisku a v menSej miere na uvaZovanych pristupovych
komunikaciach. Vplyvy budu lokélne a docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzdusia a
intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’ vhodnymi opatreniami.

Emisie v jednotlivych etapach realizdcie navrhovanej investicie budu predovsetkym
suvisiet’ s realizdciou stavebnych a realizacnych prac, zemnych prac, ako aj so zvySenym
prejazdom tazkych stavebnych mechanizmov, v ¢oho dosledku bude dochadzat’ k zvySenej
prasnosti v rieSenom aredli a v okoli existujuceho aredlu. Miera prasnosti bude zavisiet' od
okamzitych poveternostnych pomerov — rychlosti a smere prudenia vetra. Uvedené zdroje emisii
do ovzdusia mozno charakterizovat’ ako liniové zdroje, ktoré v celej faze vystavby nemozno
spolahlivo predikovat, mozno ich vSak efektivne zmiernit vhodnymi organizacnymi
opatreniami. Za doc¢asny plo$ny zdroj znecistenia ovzdusia je mozné povazovat vlastny priestor
staveniska, ktory moze byt’ zdrojom sekundéarnej praSnosti. Pre tieto zdroje s ohl'adom na ich
charakter je naro¢né stanovit mnozstvo emitujucich latok, ¢i dobu ich pdsobenia. Vzhl'adom na
lokalizaciu navrhovanej investicie, rozsah stavebnych a zemnych prac a etapovitost’ celkového
zameru bude prispevok vystavby a realizacnych ¢innosti vzh'adom k zniZeniu existujucej kvality
ovzdusia v dotknutom Uizemi €iasto€ne mierne vyznamny a rozptyleny v jednotlivych ¢asovych
intervaloch a sti¢asne vyrazne ¢asovo obmedzeny po dobu nevyhnutnu k realizacii navrhovaného
diela. Pocas realizanych a stavebnych prac dojde k casovo obmedzenému, lokdlnemu zat'azeniu
kvality ovzdusSia a to najma:

v" &innost'ou stavebnych mechanizmov (TZL — PMio, PM2 ),

v' prevadzkou motorovych vozidiel v stvislosti so stavbou (TZL — PMo, PM2 5, NOx
CO, VOC),

v manipuldcia s pra§nymi materialmi v svislosti so stavbou resp. terénnymi upravami
(TZL — PMo, PM25),

v’ resuspenziou prachovych ¢astic v ramci priestoru stavby (TZL — PMio, PMa ).

Funkéné vyuZitie zariadenia staveniska predpokladéd vznik Skodlivin, ktoré by mohli do
urcitej miery znecistovat’ ovzdusie. V prvom rade to bude automobilova doprava, ndkladna aj
osobnd, ktord bude do lokality privazat’ a odvazat pracovnikov, privazat’ suroviny a materialy.
K zhorSeniu kvality ovzdusSia méze dojst’ nasledkom zvySenej intenzity cestnej premavky pocas
vystavby lokality. Po dobudovani lokality sa v§ak uz zvySena miera intenzity nakladnej dopravy
nepredpoklada.

Vyssie uvedené potenciondlne zdroje znelistovania ovzduSia budu pocas realizicie
stavebnych arealizacnych prac apod. minimalizované organizatnymi a technickymi
opatreniami, ktoré¢ st uvedené v tomto zamere.
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Emisie pocas prevadzky/uzivania navrhovanej investicie

Zdroj znecistovania ovzdusSia podl'a zadkona ¢. 146/2023 Z.z. zakona o ochrane ovzdusia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasky ¢. 248/2023 Z.z. je: stacionarny zdroj,
ktorym je technologicky celok, sklad alebo skladka paliv, surovin a produktov, skladka odpadov,
lom alebo ina plocha s moznost'ou zaparenia, horenia alebo tletu znecistujucich latok alebo ina
stavba, objekt, zariadenie a cinnost, ktora zneCistuje alebo modze znecistovat ovzdusie;
vymedzeny je ako suhrn vSetkych zariadeni a Cinnosti v rdmci funkéného celku a priestorového
celku, mobilny zdroj, ktorym je pohyblivé zariadenie so spalovacim motorom alebo inym
hnacim motorom, ktory znecistuje ovzdusie.

Pocas prevadzky ako aj uzivania navrhovanej investicie (celého zaujmového arealu)
musia byt akceptované limitné koncentracie znecistujicich latok, ktoré budu produkovat
navrhované ¢innosti ako aj podmienky prevadzkovania zdrojov znecistovania ovzdusia v sulade
so zakonom o ovzdusi.

Producentov emisii poc€as prevadzky navrhovaného zameru ZOO Nitra — LuZianky bude
predstavovat’ doprava (zamestnancov, navstevnikov a dodéavatel'ov) po obsluznych/miestnych
komunikaciach veducich k navrhovanej lokalite v Obci Luzianky. Rezim jazdy bude obecny.
Automobily produkuju emisie NOx, CO, prchavé organické latky (VOC) a zaroven s zdrojom
prasnosti (najma frakcie PM o).

Zdrojmi znecistujucich latok posudzovaného arealu pre jeho prevadzku budi najma:

e vykurovanie objektov (kotle na Stiepku a plynové kotle),

e samotny chov a starostlivost’ o zvieratd v navrhovanej ZOO,

e emisie z ploSnych zdrojov — jedna sa o objekty parkovania osobnych automobilov,

autobusov a prevadzkovej dopravy,

e zvySend intenzita dopravy na prijazdovych komunikacidch k navrhovanej lokalite

v Obci Luzianky.

Samotné uzivanie navrhovanej lokality bude kategorizované bud’ sumarne ako stredny
zdroj znecistovania ovzdusSia alebo samostatne (v rozsahu jednotlivych etdp — ako malé zdroje
a stredné zdroje zne€istovania ovzdusia). O samotnej kategorizacii zdrojov znec€istenia ovzdusSia
rozhodne OU Nitra — tiseku ochrany ovzdusia. Pred uvedenim navrhovanej investicie do uZivania
(v ramci vSetkych jej 3 uvaZovanych etap) bude osloveny kompetentny organ ochrany ovzdusSia
(OU Nitra) aby vydal pripadny suhlas § 26 a 27 zédkona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzduSia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov. V takomto pripade investor bude v plnej miere
reSpektovat’ definované podmienky vo vydanych rozhodnutia ako aj povinnosti na
prevadzkovanie zdrojov znecistovania — napr. v zmysle § 35 zakona €. 146/2023 Z.z. o ochrane
ovzdus$ia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ostatnych zavaznych pravnych noriem
v oblasti ochrany ovzdusia.

Pre navrhovant investiciu bola vypracované okrem iného aj “Rozptylova $tadia / Imisno-
prenosové posudenie zdrojov znecistovania ovzduSia navrhovanej Cinnosti: ZOO Nitra —
Luzianky” od oprédvnenej osoby Ing. Viliama Caracha, PhD. z aprila 2026. Tento dokument tvori
prilohu predloZzené¢ho zameru pre zistovacie konanie. V zmysle tejto Stidie mo6Zzeme definovat
nasledovné zavery:

v Cielom rozptylovej $tadie je zhodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti ,,ZOO Nitra —
Luzianky* a na kvalitu ovzdusia v okoli jej navrhovaného umiestnenia pomocou modelu
kvality ovzduSia na Grovni najblizsich citlivych receptorov a to pre stav bez realizacie
navrhovanej ¢innosti reprezentovany stavom, ak sa nebude navrhovana ¢innost’ realizovat’
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(nulovy variant) a stav s realizaciou navrhovanej ¢innosti reprezentovany stavom, ak sa
bude navrhovana ¢innost’ realizovat’ v zmysle citovanej dokumentacie (realizacny variant),
pri zohl'adneni vsetkych identifikovanych zdrojov zne€istujucich latok, vratane zapachu.

v Na zéklade predlozenej dokumentacie boli uréené zdroje zne€istujucich latok navrhovanej
Cinnosti. Na zdklade deklarovanych parametrov jednotlivych zdrojov znecistovania
ovzdusia boli vypocitané emisie ZL.

v' Stidia hodnoti sGasnti troven kvality (nulovy variant) a oakdvanu uroven kvality
ovzdusia s prispevkom navrhovanej ¢innosti v teoreticky emisne najnepriaznivejSom stav.
V tomto pripade to predstavu subeznu prevadzku vsetkych zdrojov znecistovania
navrhovanej ¢innosti, v pripade chovu zvierat sme neuvazovali so ziadnymi opatreniami
na minimalizaciu emisii amoniaku z chovu, v pripade statickej a dynamickej dopravy
uvazujeme s cielovym stavom a maximalnou intenzitou dopravy pocas tzv. vikendového
rezimu zoologickej zdhrady. Tento stav z pohladu realnej prevadzky mozné ale malo
pravdepodobny, hlavne v pripade zdrojov tepla a dopravy. V zimnom vykurovacom obdobi
sa nepredpokladd maximélna intenzita dopravy (predpokladéd sa skor v lethom obdobi),
kedy vykurovanie objektov je miniméalne alebo Ziadne.

v Pre hodnotenie kvality ovzdusia bolo zvolenych 6 referenénych bodov v tesnej blizkosti
navrhovanej ¢innosti, primarne na urovni jestvujicej a budicej obytnej zastavby.

v’ Sacasna uroven kvality ovzdusia bola uréend modelom kvality ovzdusia ATMOPLAN,
ktora predstavuje prispevok jestvujucich strednych a vel'kych zdrojov v danej oblasti podl'a
databazy NEIS, cestnej dopravy, lokalnych kurenisk a tzv. pozadového znelistenia.
Prispevok navrhovanej ¢innosti bol ur¢eny modelom MODIM.

v Na zaklade vysledkov $tidie je mozné konstatovat’, ze su¢asna uroven kvality ovzdusia je
dobréd, t.j. v ziadnej zo sledovanych znecistujucich latok nedochddza k prekracovaniu
prisluSnych limitnych hodndt kvality ovzdusia, resp. v pripade prekra¢ovania (max. 24h
koncentracie PMio) pocet prekroCeni je v stlade s povolenym poctom podla aktudlne
platne legislativy. V pripade hodnotenia navrhovanej Cinnosti ako cielového stavu,
pravdepodobne po roku 2030 sa bude urovei kvality ovzdusia hodnotit’ podla prisnejSich
limitnych hodndt v zmysle eurdpskej legislativy. V tomto pripade sa predpoklada, ze bude
dochadzat’ k prekracovaniu poctu povolenych prekro¢eni maximalnej 24h koncentracie
PM;;s a priemernej ro¢nej koncentracie PMzs. V uvedenom pripade je vSak potrebné
uviest, Ze ak by sme hodnotili si€asnt tGroven kvality ovzdu$ia limitnymi hodnotami
platnymi od roku 2030, vysledok hodnotenia by bol rovnaky. V pripade ostatnych
sledovanych znecistujicich latok sa predpoklada dodrziavanie novych limitnych hodnot
kvality ovzdusia.

V zmysle vyssie uvedeného mozno teda predpokladat’, ze uvedenie aredlu do prevadzky
ovplyvni hodnotu sucasného znecistenia ovzduSia len minimalne a len najblizSiecho okolia.
NajvysSie koncentracie vSak neprekrocia ani pri najnepriaznivejSich prevadzkovych
a rozptylovych podmienkach limitné hodnoty. Vo vézbe na tieto predpoklady nebude potrebné
prijimat’ osobitné opatrenia nad rdmec platnej legislativy na zniZenie vplyvu znecistenia
ovzduSia. Sucasne je mozné konStatovat, Ze v pripade cestnej dopravy sa predpoklada
zvySovanie podielu bezemisnych vozidiel a prisnejSie emisné normy, ¢o by mohlo vytvarat’
predpoklady na konStatovanie budiiceho zlepSenia kvality ovzduSia v suvislosti s cestnou
dopravou vSeobecne.

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 98 z 136




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

Pre zivotné prostredie to ale nepredstavuje nadmerni emisnu zataz oproti aktualnemu
stavu v danej lokalite, skor sa bude jednat’ len o minimalny vplyv na kvalitu ovzdusia.

Poznamka:

®  Presna charakteristika zdrojov znecistenia ovzdusia bude zrejma v d’al§ich etapach projektu, ktoré spracuje
odborne sposobila osoba — projektant pre oblast’ ochrany ovzdusia na zaklade spracovanej Stadie.

Splaskové odpadové vody

Pocas vystavby a realizacie

Vzhl'adom na rozsah a celkovi dobu vystavby resp. realizacie zameru predpokladame
sucasné nasadenie max. 20 pracovnikov, pre ktorych bude dimenzované mobilné¢ chemické
socialne zariadenie alebo budu vyuzivat existujuce socialne zariadenia v rieSenom areali (na
zaklade dohody s investorom...). Pocas realizacie a vystavby mozno predpokladat’ nasledovné
zdroje a druhy odpadovych vod:

v vody z povrchového odtoku zneéistené splachmi zeminy alebo stavebnych hmot,

v" vody zoplachov znelistenych ploch azudrzby stavebnej techniky a z Cistenia

stavby,

v vody zo skusky tesnosti technologickych zariadeni.

Vsetky tieto vody budu sustredné a zadrziavané len v priestoroch staveniska a bude
prioritne zamedzené k uniku do okolitého prostredia resp. k zasakovaniu do podzemnych vod.
Potrebné opatrenia budu prijaté jednotlivymi realizdtormi stavebnych a realizaénych prac
v ramci celkovej akcie ZOO Nitra - Luzianky.

Splaskové a odpadové vody pocas prevadzky/uzivania

Aktuélne je zadujmovy areal napojeny na existujice Zumpy. Tie investor planuje zatial
ponechat’ resp. ich tzv. obnovit. Zaroven vSak uvazuje, Ze cely zaujmovy areal napoji na pril'ahla
verejnu kanalizécie, ktord je dostupna v pomerne blizkej vzdialenosti od posudzovaného arealu
v Obci Luzianky. Toto rieSenie bude mat’ za nasledok, Ze investor vybuduje resp. upravi
existujuci systém aredlovej splaskovej kanalizacie pre podmienky pripojenia sa na prilahla
verejnu splaSkova kanalizaciu v danej lokalite, pricom si pre istotu funkéné Zumpy ponecha
v prevadzke. Nakol'ko st vSak spadové pomery v zdujmovom uzemi rdzne, v pripade potreby
budi musiet byt na novej aredlovej stokovej splaSkovej sieti vybudované aj pripadné
precerpavacie stanice splaskovych odpadovych vod, z ktorych prostrednictvom kanalizaéného
vytlaku budi odvadzané odpadové vody do prilahlej verejnej kanalizdcie Obce Luzianky.
Nakol'ko vSak zdujmovy aredl zoologickej zahrady uvaZuje aj s vybudovani reStauracie resp.
stravovacich objektov, bude nutné v aredlovom splaskovom systéme osadit’ aj pripadné
zariadenia na precistenia tukov — t.j. lapace tukov. Podrobnej$i popis napojenia jednotlivych
nehnutelnosti na verejnu kanalizdciu bude zrejmy z d’alSich etap rieSen¢ho projektu resp. so
stavebného zdmeru, projektu stavby a pod. Vzhl'adom na aktudlny stav projektu vSak mézeme
predbezne definovat’ navrhovanu produkciu splaskovych vod — z rieSeného arealu nasledovne:

Precerpévacie stanice

Vramci celkovej investicie je mozné uvazovat aj s potrebnym vybudovanim
preCerpavacich stanic. Zakladnym principom precerpavacich stanic je dostato¢ny akumulacny
objem (ktory sa podl'a potreby da dopinat), z ktorého st splaskové vody odvadzané pomocou
erpadiel. Cerpadla st osadzané vzdy ako dvojicky t.j. 1 + 1 ako rezerva. Druhé zalozné erpadlo
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je spinané pri dosiahnuti maximalnej hladiny v cerpacej zumpe (akumulacnej nadrzi). Na
vytlatnom potrubi byva v CcCerpacej Sachte umiestneny aj indukény prietokomer s
vyhodnocovacou jednotkou. Taktiez obsahuji odvzdusiiovaci ventil a pripojku na prepldchnutie
potrubia. Presny druh a typ navrhovanych precerpavacich stanic bude zrejmy z d’alSich etap
projektu — napr. v stavebnych zdmeroch a pod.

Lapace tukov
V ramci celkovej investicie budu teda vybudované aj, v pripade potreby lapace tukov.

Zakladnym principom lapacov tukov je, Ze k odluCeniu tukov dochddza na baze gravitacie.
Natokova bariéra a norné steny rozdel'uju lapa¢ do dvoch zén: usadzovacej a odlucovacej. Tuky
a oleje plavaji na povrchu hladiny, kal sa usadzuje na dne nadrze. Predcistena voda odteka
vytokovym potrubim do kanalizécie. Teplota privadzanej odpadovej vody by nemala presiahnut’
30°C. Vyssia teplota ako aj Cistiace prostriedky z umyvaciek riadu znizuju ucinnost’ odlucenia
tukov. Zékladné konstrukcie lapacov tukov byvaju vyhotovené zo Zelezobetonovej nadrze,
obdiznikového alebo kruhového podorysu. Lapaé pozostiva zo samotnej nadrze (vane), deliacich
stien (priecok) a zakrytovej stropnej dosky. Vo vnutri lapaca st zabudované vsetky technologické
zariadenia v prevedeni z nerezevového plechu a z plastu. Jednotlivé komory lapaca st pristupné
na udrzbu a kontrolu cez kruhové alebo elipsové vstupné otvory nachadzajuce sa v zakrytovych
stropnych doskach. Presny druh a typ navrhovanych lapac¢ov tukov bude zrejmy z d’alsich etap
projektu — napr. v stavebnych zdmeroch a pod.

Predbezné mnozstva vznikajucich splaskovych odpadovych vod:
Predbezna bilancia vzniku splaskovych odpadovych vod z navrhovanej akcie: ZOO
Nitra-Luzianky bude umernd uvaZovanej potrebe vody z verejného vodovodu (mimo vody

potreby vody na Uzitkové tcely a pod.). Predbeznd sumérna produkcia splaskovych odpadovych
v0d, za rieSeny aredl, bude teda nasledovna:

v Odhadovana priemerna denna produkcia splaskovych vod » Qp = cca 12 090 1/deti

v" Odhadovana ro¢na produkcia splaskovych vod » Qrok = cca 4 412,85 m*/rok

Poznimka:
e  Presna produkcia splaskovych odpadovych vod bude uréena pre kazdu etapu realizovatel'nosti samostatne
— a to na zéklade prepoctov v d’al§ich etapach projektu.
e  Aktualna produkcia splaskovych odpadovych vdd je v ramci tejto dokumentacie len orientaéna, na zéklade
dalsich stupiiov PD moéze byt aj ina, ato na zadklade presného prepoétu opravneného projektanta
a nasledného schvalenia od prevadzkovatel’a verejnej kanalizacie.

Vody z povrchového odtoku

Pocas vystavby a realizacie

Vramci samotnej realizdcie a vystavby predpokladame, Ze dazdové vody budu
odvadzané vol'ne na okolity terén, v ramci kazdého rieSeného stavebného objektu. Pricom vSak
musi byt jednoznaéne zachovany princip pozvol'ného zasakovania tychto vod do podzemnych
vod nepriamym spdsobom (jedna sa len o neznec€istené vody z povrchového odtoku). Vsetky
tieto vody budu sustredné a zadrziavané len v priestoroch staveniska. Potrebné opatrenia na
minimalizaciu Uniku pripadnych znecistenych vod z povrchového odtoku buda prijaté
jednotlivymi realizatormi stavebnych objektov v ramci celkovej akcie: ,,ZOO Nitra - Luzianky*
(a to na zaklade planu organizécie vystavby a pod.).

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 100 z 136




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

Pocas prevadzky/uzivania

Dazd’ové vody (vody z povrchového odtoku) z riesenej lokality / posudzovaného aredlu
700 Nitra - Luzianky budi odvadzané 2 zdkladnymi sposobmi. Prvy spdsob je relevantny pre
existujuce, navrhované objekty a nespevnené plochy a plochy vegetacie a zelene, kde budi
vznikajuce dazd’ové vody vznikat' priamo na pozemkoch / nehnutelnostiach striech resp.
plochach budov, spevnenych a nespevnenych plochach (mimo parkovacich miest). Tieto vody
budu bud’ pozvol'ne zasakované priamo v mieste ich vzniku alebo budu resp. ich ¢ast’ docasne
akumulované¢ v podzemnych nadrziach sich opdtovnym vyuzitim a alt. vsakovanim ich
nevyuzitého prebytku. Druhy spdsob je relevantny pre parkovacie plochy. Odvéadzanie tychto
vod bude rieSené uvazovanou aredlovou dazd’ovou kanalizéciou, ktord bude rieSena vylucne len
pre potreby odvodu tzv. precistenych dazd’ovych vod a vody z nej budl precistené a docasne
akumulované a nasledne zasakované v uvazovanych vsakovacich objektov alebo v otvorenych
reten¢no-akumulacnych néadrziach.

Vzhladom na vysSie uvedené investor uvazuje s vybudovanim nového aredlového
(delen¢ho) kanalizaéného systému uréené¢ho na odvadzanie vznikajicich dazd’ovych vod zo
zaujmovej lokality. PodrobnejSia Specifikacia tejto uvazovanej ¢asti dazd’ovej kanalizacie bude
predmetom d’alSich etap projektu resp. stavebnych zdmerov.

Vramci vzniku dazdovych vod (v rozsahu rieSenej investicie) sa z pohladu
odvodiiovanych ploch bude jednat’ o 3 mozné nasledovné situacie/alternativy:

% Alternativa ¢. 1 » odvadzanie dazd’ovych vod z mensich neznecistenych ploch a
nespevnenych a vegetaénych ploch vrozsahu navrhovanej investicie (napr.
objektov spevnenych ploch, casti chodnikov, vegetacnych ploch, vonkajSich
expozicii, vybehov a pod.), ktoré budi odvadzané vol'ne na okolité nespevnené
a vegetacné plochy (teda sa bude jednat’ o tzv. “likvidaciu vod z povrchového
odtoku in-situ”).

e

% Alternativa ¢. 2 » odvadzanie dazd’'ovych vod zo striech a spevnenych ploch
prostrednictvom — neznecistenych alebo pripadne nezaolejovanych dazd’ovych
vod do navrhovanej aredlovej dazdovej kanalizicie, ktora bude vybavena
potrebnou do¢asnou akumuléciou (podzemnymi nadrzami), v ramci ktorej budu
akumulované dazdové vody v zachytnych podzemnych (alt. v otvorenych)
nadrziach pripadné precistené a nasledne vyuzitd budu opédtovne pouZzité v ramci
prevadzky a udrzby posudzovanej investicie (napr. na zavlahy, pre chov zvierat,
chladenie aredlu a pod.), pricom v pripade vicSieho mnoZstva zraZzok budu
prebytocné vody zaustena do vsakovacich zariadeni.

» Alternativa €. 3 » odvadzanie dazd’ovych vod zo spevnenych a parkovacich ploch,

ktoré budu precistené v osadenych ORL — znecistenych alebo zaolejovanych vod

do uvazovanej samostatnej areadlovej dazd’ovej kanalizacie, z ktorej vody budu
doCasne akumulované v uvazovanych retencnych néadrziach (preferuju sa

L)

otvorené retencné nadrze) a nasledne moézu byt’ vyuzité na zavlahy, kropenie ciest,
komunikacii a pod., pricom budi pozvol'ne zasakovat’ priamo v tychto nadrziach
(prostrednictvom vsakovacich zariadent).

Vsetky vyssie uvedené moznosti odvadzania dazdovych vod zo zadujmového tizemia st
prakticky realizovatelné (vratane ich kombindcie), avSak ich redlne prevedenie zalezi od
naslednych tudajov, prepoctov a stanovisk od opravneného hydrogeologa a opravneného
projektanta pre vodné stavby.
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Vznikajice dazd'ové vody v rozsahu navrhovanej investicie mozeme rozdelit’ do dvoch

zakladnych skupin — a to:

I.  Dazd’'ové vody potenciondlne nezneCistené najmé ropnymi latkami » tu sa jedna
o dazd’'ové vody zo striech existujiicich a navrhovanych objektov, ako aj spevnenych
ploch — napr. komunikacii, ¢asti vonkajSej expozicie a pod., ktoré nie si sucast'ou
parkovacej infrastruktury ateda by nemalo prichadzat k ich kontaminacii. Tieto
vody je mozné odvadzat’, prostrednictvom uvazovanej dazd’ovej kanalizacie (cez
ulicné vpuste alebo odvodiiovacie Zl'aby), priamo do akumulacie a pripadnou
regulaciou a v pripade ich prebytku nasledne do vsakovacich systémov, vol'ne na
terén alebo ich d’alej pouzivat’ napr. na zavlazovanie, kropenie, chov zvierat a pod.
bez ich predoslého precistenia.

II. Dazdové vody potenciondlne zneCistené najméd ropnymi latkami » tu sa jedna
o dazdové vody z navrhovanych parkovacich pléch, ktoré su stcast'ou parkovace;j
infraStruktiry ateda tu moze prichddzat kich kontamindcii (najméd ropnymi
latkami). Tieto vody je mozné odvadzat do navrhovanej aredlovej dazd’ovej
kanalizacie, len s ich precistenim v uvaZzovanych ORL, (s pripadnou uvazovanou
predradenou akumulaciou a reguldciou ich prietoku) do retencno-vsakovacich
zariadeni / nadrzi alebo ich d’alej pouzivat’ napr. na zavlazovanie a pod.

V ramci vyssie uvedeného teda mozeme Specifikovat’ zlozenie navrhovanej dazd’ovej
kanalizacie na 2 Casti — a to jej tzv. zaolejovanu Cast’ s potrebny precistenim vod v ORL a tzv.
neznecistent Cast’ kanalizacie, v rdmci ktorej nie je potrebné vody precistovat. Obe cCasti
uvazovanej dazd’'ovej kanalizacie budu zatstené do hlavnych zbernych stok aredlovej dazd’ove;j
kanalizacie, ktord bude néasledne zatstend do jednej z vysSie uvedenych 3. alternativ (alebo ich
pripadnej kombindcie).

Predbezny vypocet mnozstva dazd'ovych vod — pre neznedistené vody z povrchového odtoku

Tento orientacny prepocet riesi len dazd'ové vody zo striech navrhovanych objektov
a spevnenych ploch, ktoré nie je potrebné pre€istovat’ v ORL (jednd sa o strechy objektov a Casti
chodnikov a komunikacii). Uvazované sumarne plochy — cca 13 000 m? » z ¢oho prestavuji
strechy cca 7 000 m?, &asti chodnikov cca 2 000 m? a ¢asti komunikacii cca 4 000 m?.

» odtokovy sucinitel’ strecha 1

» plocha striech — sumér 7 000 m?

> intenzita privalového dazd’a (15 min,) iis 197 L.s.ha'!

» odtokovy stéinitel's 0,2

» periodicita 0,2 (5-ro¢ny dazd’)
» dlhodoby roény thrn zrazok 623,7 mm

Vypocétovy prietok dazd’ovych vod pocas privalového 15-mintatového dazd’a:
Qa=>(q .yi.S))=(0,700 x 1 x 197) + (0,700 x 0,2 x 197) = cca 137,90 + cca 27,58 = cca 165,18 I/s
q = vydatnost’ nahradného dazd’a pri periodicite 0,2 ktora zodpoveda kritickému trvaniu dazd’a 15 min

Objem dazd’ovych vdd - prepocet pri periodicite 0.1 pri 180 min. dazdi:
Qu,o = cca 229,74 m> + cca 45,96 m*= 275,70 m®

» odtokovy stcinitel’ chodniky - zdmkova dlazba / betonové kocky 0,6

» plocha chodnikov — sumar 2000 m?

» intenzita privalového dazda (15 min,) 5 197 1.s.ha’!

» odtokovy stéinitel'p 0,2

» periodicita 0,2 (5-ro¢ny dazd)
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» dlhodoby roény thrn zrazok 623,7 mm

Vypoctovy prietok dazdovych vod pocas privalového 15-mintitového dazd’a:
Qa4 =>(q .vi .Si) = (0,200 x 0,6 x 197) + (0,200 x 0,2 x 197) = cca 23,64 + cca 7,88 = cca 31,52 I/s
q = vydatnost’ nahradného dazd’a pri periodicite 0,2 ktora zodpoveda kritickému trvaniu dazd’a 15 min

Objem dazd’ovych vod prepocet pri periodicite 0,1 pri 180 min dazdi :
Quao = cca 39,40 m? + cca 13,13 m*= 52,53 m?

» odtokovy sucinitel’ komunikacie — beton / asfalt 0,9

> plocha chodnikov — sumar 4000 m?

» intenzita privalového dazda (15 min,) s 197 L.s.ha'!

» odtokovy stéinitel's 0,2

» periodicita 0,2 (5-ro¢ny dazd)
» dlhodoby roény tthrn zrazok 623,7 mm

Vypoctovy prietok dazd’ovych vdd pocas privalového 15-mintutového dazd’a:
Qa=>(q -wi .Si) =(0,400 x 0,9 x 197) + (0,400 x 0,2 x 197) = cca 70,92 + cca 15,76 = cca 86,68 I/s
q = vydatnost’ ndhradného dazd’a pri periodicite 0,2 ktora zodpoveda kritickému trvaniu dazd’a 15 min

Objem dazd’ovych vod prepocet pri periodicite 0,1 pri 180 min dazdi :
Qao=cca 118,20 m> + cca 26,27 m>= 144,47 m?

Predbezny vypocet mnozstva dazd'ovych vod — pre nové parkovacie plochy a suvisiace
prisluchajuce komunikacie

Tento orienta¢ny prepocet riesi len dazd’ové vody z parkovacich ploch relevantnych vo
vymedzenej lokalite zdujmového izemia a pril'ahlych odvodnovanych spevnenych ploch (Casti
komunikacii k parkoviskam), ktoré je potrebné precistovat’ v ORL. UvaZzované sumarne plochy
— cca 6 500 m? » z ¢oho prestavuji parkovacie plochy cca 5 500 m? a pril'ahlé komunikacie cca
1000 m?.

» odtokovy sucinitel’ beton — parkovacie plochy 0,9

» plocha parkovacich miest — sumar 5 500 m?

» intenzita privalového dazda (15 min,) is 197 1.s.ha™!

» odtokovy sucinitel's 0,2

» periodicita 0,2 (5-roény dazd’)
» dlhodoby ro¢ny thrn zrazok 623,7 mm

Vypocétovy prietok dazd’ovych véd pocas privalového 15-mintatového dazd’a:
Qa=>(q.vi.S)=(0,550x 0,9 x 197) + (0,550 x 0,2 x 197) = cca 97,52 + cca 21,67 = cca 119,19 I/s
q = vydatnost’ nahradného dazd’a pri periodicite 0,2 ktora zodpoveda kritickému trvaniu dazd’a 15 min

Objem dazd’ovych vod prepocet pri periodicite 0,1 pri 180 min dazdi :
Quao=cca 162,53 m? + cca 36,12 m*= 198,65 m*

» odtokovy sucinitel’ beton / asfalt — komunikacie 0,9

» plocha komunikacii — sumar 1 000 m?

» intenzita privalového dazd’a (15 min,) i5 197 L.s.ha™!

» odtokovy sucinitel's 0,2

» periodicita 0,2 (5-ro¢ny dazd’)
» dlhodoby ro¢ny thrn zrazok 623,7 mm

Vypoctovy prietok dazd’ovych vod pocas privalového 15-minatového dazd’a:

Qa=2(q .vi.Si) =(0,100 x 0,9 x 197) + (0,100 x 0,2 x 197) = cca 17,73 + cca 3,94 = cca 21,67 I/s
q = vydatnost’ nahradného dazd’a pri periodicite 0,2 ktora zodpoveda kritickému trvaniu dazd’a 15 min

Objem dazd’ovych vdd prepocet pri periodicite 0,1 pri 180 min dazdi :

Quo=cca 29,54 m*+ cca 6,57 m*= 36,11 m?
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V zmysle vyssie uvedenych orientacnych prepoctov teda vysledny sumarny prietok pocas
15-minatového resp. 180 min. dazd’a bude predstavovat’ cca: 140,86 1/s, Co prestavuje
akumulaény objem (poc¢as 180 min. dazd’a) cca: 234,76 m>. Z tohto uvazovaného objemu je
potrebné predistit v ORL cca: 119,19 I/s (cca 198,65 m?®) dazd’ovych vod. Z uvedeného vyplyva,
ze tu vznikd mozné potreba osadenia akumulacno-ukl'udiiovacich nadrzi (napr. s regulatormi
prietoku a pod.), ktoré budu osadené pred uvazované, ORL a takto precistené¢ vodu budu
nasledne odvadzané do reten¢no-vsakovacich zariadeni (v zmysle vyssie uvedenych 3 alternativ
vyuzitia resp. odvadzania dazd’ovych vod zo zdujmovych ploch).

Uvazované odlucovace ropnych latok — pre nové parkovacie a suvislé plochy

Vzhl'adom na orientacné vymeru odvodiovacich tzv. moznych zaolejovanych ploch
(parkovisk a k nim pril'ahlych ploch) a orientaény prepocet odvodnenia ploch st navrhnuté
nasledovné typy odlucovacov ropnych latok — napr.: typu 10/1, KL 20/1, KL 50/1, ZAPPA 30,
100 alt. 125 1/s alebo obdobné typy ORL) s vystupnou hodnotou do 1 az 5 mg/l NEL (zaradenim
docistovacieho odlucovaca sa mdze dosiahnut’ vys$si stupen Cistenia s vystupnymi hodnotami

pod 0,1 mg/I NEL.), alternativne bude navrhnutych viac ORL s celkovou sumarnou u¢innostou
Cistenia. Zarovenl je mozné uvazovat aj s obdobnymi ORL, ktoré sa osadzajii priamo do
kanaliza¢nych vpusti — ako st napr. PURECO ENVIA VIVO / CRC, pricom vSak tychto
zariadeni je potrebné pouzit’ viacero, resp. k nim prispdsobit’ aj jednotlivé kanalizaéné vpuste
resp. zlaby.... Tieto ORL budi bezodtokové, konstrukéne riesené ako zelezobetonové vodotesna
nadrz z vodostavebného betonu alt. ako monolit, ktory sa vklada priamo do kanaliza¢nej vpuste
aredlovej dazd’'ovej kanalizacie.

Kontrola klasickych ORL je rieSena rieSené cez vstupny komin z betonovych skruzi a
kénusu (vySka bude dana kétou upraveného terénu), na ktorom je umiestneny kruhovy liatinovy
poklop. Princip ORL je zalozeny na vyuziti rozdielnej Specifickej hmotnosti jednotlivych
komponentov v znecistenej odpadovej vode. Koalescenciou sa zabezpe€uje oddelenie vody, oleja
a kalu. VSeobecne je ORL rozdeleny do troch zakladnych casti:

v Sedimenta¢na Cast’ (kalojem) je tvorena prvou ¢ast'ou nadrze pred deliacou stenou, do
ktorej priteka znecistena voda cez vtokové potrubie. Na pritoku do nédrze je inStalovana
norna stena na usmeriiovanie pritoku, ktord zabezpecuje ukl'udnenie zvirenej hladiny
pritekajucej vody, ¢im sa napomaha klesaniu kalov kontaminovanych olejom.

vV deliacej stene je inStalovany koalescenény filter zhlukujuci olejové Castice, ¢im sa
zabezpecuje efektivnejsi proces vzlinania jemnych olejovych kvapiek, ktoré postupne
vyplavaji na povrch. Pri zaneseni filtra je mozné filter vybrat’, preplachnut’ ¢istou vodou
a opat’ pouzit'. Pred Cistenim filtra je nutné odCerpat’ vodu zo sedimentacnej Casti, aby
nedoslo uniku ropnych latok do druhej casti nadrze.

v Takmer vycistena voda priteka do docist'ovacieho ¢lena — druha polovica nadrze, kde sa
dvojstuptiovym ¢Cistenim zachytia zvy$né kvapky oleja. Na odtokovom potrubi je
nainStalovany samoc¢inny uzaver (plavak) s poistkou proti preplneniu. Takto sa zabranuje
prekroceniu pripustnej vySky pri dosiahnuti maximalneho stavu prijimaného oleja,
pripadne pri nadmernom vzduti vody vzniknutom v dosledku zanesenia filtrov jemnym
kalom v odlucovaci.

Podzemné akumula¢né nédrze
V ramci komplexne posudzovanej investicie sa uvazuje aj s moznym osadenim tzv.
akumulacny resp. reten¢nych nadrzi, ktoré budu sluzit na docCasnii akumulaciu zberanych
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a precistenych dazd’'ovych vod z predmetnych ploch. Tieto nadrze budu v prevedeni monoblokov
vyhotovenych z vodonepriepustného betonu alebo plastového prevedenia o réznej celkovej
kapacite (od cca 4 az po cca 100 m® — tak aby dosiahli pozadovana sumarnu kapacitu objemu
dazd’'ovej vody, ktoré je vhodné docasne akumulovat pre potreby navrhovanej investicie).
Vyhodou tychto nadrzi je, ze mozu tvorit’ aj parcidlny systém — a teda mozu tvorit’ spolu jeden
vacsi celok, ktory je zapojeny za sebou. Tieto nddrze mozu obsahovat’ aj systém signalizacie ich
naplnenia. Ich d’alSou vyhodou je, ze v pripade potreby mozu byt naakumulované vody v nich
nasledne pouzité napr. na zavlahy alebo iné vhodné vyuzitie.

Retencno/vsakovacie nadrze — otvorené
V ramci posudzovaného arealu sa uvazuje s vybudovanim cca 2 otvorenych retencno-

akumulaénych - vsakovacich nadrzi s uvazovanym celkovym objemom cca 250 az 500 m’
zachytenej dazd'ovej vody. Tieto nadrze budi otvorené a budi docCasne zadrziavat vody
z povrchového odtoku zo zaujmového tzemia — v rozsahu navrhovanych parkovacich ploch.
Teda voda v nich sa bude docasne akumulovat, pozvol'ne vsakovat’, vyuzivat’ sa na polievanie ,
kropenie komunikacii alt. bude dopiiat’ vodou tzv. lokalny ekosystém, ktory sa tymti nadrzami

vytvori... Tieto naddrze budu v zdujmovom areali plnit’:

v esteticku funkciu — t.j. buda dopliiat’ okoliti vegetaciu vhodnymi druhmi zelene,

v’ ekologicku funkciu — t.j. buda vytvarat’ lokalny biotop,

v’ zavlazovaciu funkciu — t.j. do¢asne akumulované vody z povrchového odtoku v nich
mozu byt v bezdazd’ovom obdobi vyuzivané na zavlahy,

v' protipovodiiovi/ochrannu funkciu — t.j. v pripade intenzivnych resp. nadmernych zraZok
budil docasne akumulovat’ privalové dazde a nasledne tieto budu tieto vody pozvolne
zasakovat’ priamo v mieste ich vzniku.

Hlavné principy koncepcie rieSenia dazd’ovych vdd v rdmei uvazovanej investicie
Hlavnou myslienkou koncepcie rieSenia problematiky dazd’ovych vod v zoologickych
zéhradéach resp. v obdobnych tematickych parkoch je najmi zadrzanie dazd’ovych vod priamo

v mieste ich vzniku aich nasledné vyuZitie pre potreby zdujmovych aredlov, pricom az ich
prebytky v danom Case odvadzat’ z lokality prec... Teda v zmysle vysSie uvedeného mdzeme
struéne definovat’ hlavné principy koncepcie ZOO Nitra — LuZianky, v oblasti rieSenia
dazd’ovych vod (vod z povrchového odtoku) nasledovne:
% vybudovat ¢o najviac nespevnenych a tzv. zelenych vegetacnych ploch — ktoré buda
minimalizovat’ potrebu odvadzania vod do systému aredlovej dazd’ovej kanalizacie
a budu vytvarat priestor na zmensovanie rychlosti odtoku dazd’ovych vod a pod. (tu
je sa javi ako jedno z vhodnych rieSeni budovanie vertikdlnych a horizontalnych
ploch zelene v ramci objektov jednotlivych stavieb....)

% vybudovat' potrebné mnoZstvo tzv. akumula¢ného priestoru pre zachytdvanie
dazd’ovych vod a v maximalne moznej miere ich opdtovne pouzivat’ spat’ pre potreby
zdujmového aredlu (¢im sa minimalizuje potreby vody z verejného vodovodu,
optimalizuje sa proces chladenia a pod.)

e

s zabezpecCit’ aby sa vSetky vznikajice dazd’ové vody riesili vylu¢ne na principe in-situ
(t.j. v mieste ich vzniku) — €o sa zabezpeci ich akumuldciou s moznym vyparom a
pozvolnym vsakovanim v reten¢no-vsakovacich nadrziach
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¢ umoznit’ v ¢o najvacsej moznej miere pozvolné resp. prirodzené zasakovanie vod —
to je mozné zabezpec€it’ len tym, ze sa vytvori dostatocné mnozstvo zelenych a
nespevnenych ploch a minimalizuje sa odtok vod mimo zdujmovy areél

Poznamka:

® Produkcia dazd’'ovych vod ako aj navrhovanych suvisiacich stavebnych objektov v ramci dazd’ovej
kanalizacie (vsakov, akumulaénych a retenénych nadrzi, ORL) je predbezna resp. orienta¢na, na zaklade
d’alsich stupfiov PD mdze byt aj ind, ato na zadklade presnej Specifikdcie a prepoctu opravneného
projektanta pre vodné stavby a opravneného hydrogeoldga (Co bude rieSené v d’alsich etapach projektu).

Odpady

Produkciu odpadov pre komplexne rieSent investiciu mézeme rozdelit’ do 2 zakladnych
bodov vzniku odpadov:
» odpady vznikajuce pocas realiza¢nych a stavebnych prac v ramci akcie: ZOO Nitra
- Luzianky (Tab. 6),
» odpady vznikajice pocas prevadzky a uzivania celej lokality v ramci akcie: ZOO
Nitra - Luzianky (Tab. 7).

Odpady pocas vystavby a realizdcie

V ramci vystavby resp. stavebnych prac predpokladame vznik beznych odpadov, ktora
su charakteristické dany typ investicie — vystavby obytnej zony. V zmysle vyhlasky ¢. 365/2015
Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov budi vznikat' pocas realizacie vSetkych etdp
vystavby odpady zaradené do kategorie nebezpecnych odpadov (N) a ostatnych odpadov (O),
pri¢om predpokladame vznik nasledovnych druhov odpadov:

Tab. 6 - Produkcia druhov odpadov pocas vystavby a realizacie ZOO Nitra - Luzianky

Kat. €. odpadu Nazov druhu odpadu Kat. odpadu
150101 Obaly z papiera a lepenky O
1501 02 Obaly z plastov O
1501 03 Obaly z dreva 0
1501 04 Obaly z kovu 0
1501 06 Zmiesané obaly 0

Obaly obsahujuce zvysky nebezpeénych latok alebo kontaminované
150110 T . N
nebezpecnymi latkami
Absorbenty, filtracné materialy vratane olejovych filtrov inak
150202 nespecifikovanych, handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované N
nebezpecnymi latkami
1701 01 Beton O
1701 02 Tehly 0O
Zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v
170107 0
1701 06
170201 Drevo O
17 02 02 Sklo 0O
17 02 03 Plasty O
17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 O
17 04 05 Zelezo a ocel 0
1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 O
17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 O
17 05 06 Vykopova zemina ind ako uvedena v 17 05 05 O
17 06 04 1zola¢né materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 O
17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 o
0902a170903
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2001 01 Papier a lepenka (6)
2001 02 Sklo O

viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze O
2001 03

lepenky)
20 01 04 Obaly z kovu (6)
2001 39 Plasty O
2001 40 Kovy O
2002 01 Biologicky rozloziteI'ny odpad (6)
2003 01 Zmesovy komunalny odpad 0
Poznimka:

e Vyssie uvedené kat. ¢. odpadov st chapané ako orienta¢né a budu podrobne $pecifikované v projektove;j
dokumentacie pre stavebny zamer resp. projekt stavby — na zaklade spracovaného vykazu/vymeru od
opravnen¢ho projektanta (rovnako tak su predbezne uvazované aj objemy vznikajucich odpadov, ktoré
mdzu byt korigované na zaklade prepoctov projektanta).

Celkova produkcia vyssie uvedenych odpadov pre celkovi realizaciu uvedenej investicie
je predpokladana od 300 do 2 000 ton, z ¢oho orientacne vnikne cca do 0,1 tony nebezpecnych
odpadov (zna¢na cast’ budil stavebné odpady a odpadovd zemina), pricom vécSina tychto
odpadov bude nasledne uréena na ich riadne zhodnotenie opravnenou organizaciou.

Pri nasledne vystavbe a realizacii sa predpoklada, Ze sa vyuziju zhodnotené/zrecyklované
odpady ziskané z procesov zhodnocovania stavebnych odpadov, triedenia a skuSania zemin (v
zmysle vyhlasky ¢. 344/2022 Z.z.) alebo iné recyklaty, ktoré sa nasledne daju opédtovne pouzit’
(napr. ako podkladové materialy a pod.) — nakol’ko sa tieto z pohl'adu navrhovanej investicie javi
ako vhodna alternativa napr. pri rieSeni hrubych terénnych uprav a pod..

Predpoklada sa, ze vzniknuté odpady sa budu zhromazd’ovat’ v blizkosti zariadenia
staveniska az do ich zmluvného zneskodnenia alebo zhodnotenia opravnenou organizaciou.

Pocas stavebnych prac musi byt dodavatel'om stavby priebezne zabezpecena evidencia
vzniku, mnozstva a spdsobu zhodnotenia alebo zneskodnenia jednotlivych odpadov, z dovodu
preukdzania stladu spdsobu nakladania s odpadmi zo stavebnych prac s aktudlne platnou
legislativou na seku odpadového hospodarstva.

Vsetky vzniknuté (najméd stavebné) odpady budu zhromazd'ované vo vymedzenom
priestore staveniska vo vhodnych, prip. predpisanych nadobéch, kontajneroch alt. na kopach,
pricom budt doc¢asne skladované oddelene podl'a druhov odpadov — v zmysle Katalégu odpadov
(vyhlaSka ¢. 365/2015 Z.z.). Osobitne budu zhromazd'ované pripadné nebezpecné odpady (vo
vhodne zabezpecenych nddobach alebo boxoch).

Vsetky vzniknuté odpady, z realizacie rieSenej investicie, budu zberané, prepravované
anasledne zhodnocované alebo zneskodiiované oprdvnenou organizdciou, v sulade s
poziadavkami pravnych predpisov v odpadovom hospodarstve. Sposob nakladania so
vzniknutymi odpadmi bude v stlade s platnou legislativou na useku odpadového hospodarstva.
V stilade so zakonom €. 79/2015 Z.z o odpadoch v zneni neskorSich predpisov je investor resp.
subjekt nakladajuci s odpadmi povinny viest’ evidenciu odpadov, mat’ vydané vsetky potrebné
povolenia na nakladanie s odpadmi ako aj dodrziavat zikladné principy odpadového
hospodarstva na uzemi SR (t.j. — predchadzat vzniku odpadov » opitovne ich pouzit’ »
recyklovat’ ich alebo ich odovzdat’ na recyklaciu » odovzdat ich na zhodnotenie » odovzdat ich
na zneskodnenie).

Komunalne odpady vznikajuce pocas realizacnych prac budu triedené do ur¢enych nadob
resp. vriec (vizualne odliSenych) uréenych na zber triedenych zloZiek a komunélnych odpadov a
zmesového komundlneho odpadu. Tieto odpady budil nasledne zbierané, za ucelom ich
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zhodnotenia resp. zneSkodnenia v stilade so vSeobecne zaviznym nariadenim Obce Luzianky
a aktudlne platnou legislativou na useku odpadového hospodarstva v SR.

Odpady vznikajuce pocas prevadzky / uzivania lokality
V ramci prevadzkovania resp. uzivania navrhovanej investicie: ,,ZOO Nitra - Luzianky*

predpokladéame vznik beznych odpadov (ako aj komunalnych odpadov), ktoré su charakteristické
pre posudzovanu prevadzku tematickych parkov a zoologickych zdhrad - ako su napr.: chov
a oSetrovanie zvierat, gastroprevadzky a objekty rekreacie a sluzieb, aredlové komunikacie,
chodniky, vodovod, kanalizacia, aredlova a vegetatné plochy a pod. Bude sa jednat’ najmi
o odpady charakteru ,,0“. V zmysle vyhlasky ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov vznikajucich poc¢as uzivania uvazovanej investicie, predpokladame vznik nasledovnych

druhov odpadov:
Tab. 7 — Predpokladané druhy a mnozstvo odpadov vznikajucich pocas prevadzky a uzivania investicie
Kat. ¢islo Nézov odpadu Kat. odpadu
0201 02 odpadové zivocisne tkaniva 0
0201 02 odpadové rastlinné pletiva 0
zvieraci trus, mo¢ a hnoj vratane znecistenej slamy, kvapalné odpady, oddelene
02 01 06 . , S . . . o
zhromazd'ované a spracivané mimo miesta ich vzniku
1302 05 Nechlérované mineralne motorové, prevodové a mazacie oleje N
1302 06 Syntetické motorové, prevodové a mazacie oleje N
13 03 07 Nechlérované mineralne izolaéné a teplonosné oleje N
13 0503 Kaly z lapacov neéistot N
13 0507 Voda obsahujuca olej z odluovacov oleja z vody N
150101 Obaly z papiera a lepenky 0
150102 Obaly z plastov 0
150103 Obaly z dreva 0
150104 Obaly z kovu 0
1 Obaly obsahujtice zvysky nebezpecnych latok alebo kontaminované
50110 - . N
nebezpeénymi latkami
Absorbenty, filtraéné materidly vratane olejovych filtrov inak
150202 nespecifikovanych, handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované N
nebezpeénymi latkami
Vyradené zariadenia obsahujiice nebezpe&né ¢asti”) iné ako uvedené v 16 02 09
16 02 13 N N
az 16 02 12
16 02 14 Vyradené zariadenia iné ako uvedené v 16 02 09 az 16 02 13 O
16 06 01 Olovené batérie N
16 06 02 Niklovo-kadmiové batérie N
18 02 01 ostré predmety okrem 18 02 02 (0]
odpady, ktorych zber a zneskodnovanie nepodlichaji osobitnym poziadavkam z
18 02 03 L S o
hl'adiska prevencie nakazy
18 02 06 chemikalie iné ako uvedené v 18 02 05 O
18 02 08 lieciva iné ako uvedené v 18 02 07 O
19 0501 nekompostované zlozky komunalnych odpadov a podobnych odpadov 0
19 05 02 nekompostované zlozky zivo¢iSneho a rastlinného odpadu 0
190503 kompost nevyhovujucej kvality (@)
1908 10 Zmesi tukov a olejov z odluc¢ovacov oleja z vody iné ako uvedené v 19 08 09 N
200101 Papier a lepenka O
2001 02 Sklo O
viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze O
200103
lepenky)
2001 04 Obaly z kovu O
2001 08 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauracny odpad O
20 01 25 Jedlé oleje a tuky O
2001 39 Plasty 0O
20 01 40 Kovy O
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2002 01 Biologicky rozloziteIny odpad (6)

20 03 01 Zmesovy komunalny odpad (6]

20 03 06 Odpad z Cistenia kanalizacie (6]
Poznamka:

e Vyssie uvedené kat. ¢. odpadov ako aj ich odhadované mnozstva su chapané ako orientacné a buda
podrobne $pecifikované v dalsich etapach projektu.

Celkova produkcia vyssie uvedenych odpadov pre nasledné uzivanie uvedenej investicie
je predpokladana od 50 do 400 ton/rok, z ¢oho orientatne vnikne cca do 0,1 tony/rok
nebezpecnych odpadov, pricom vicsina tychto odpadov bude nésledne uréend na ich riadne
zhodnotenie opravnenou organizaciou (napr. kompostovanie a pod.).

Vsetky odpady z vystavby jednotlivych etap realizacie akcie: ZOO Nitra - Luzianky budt
zhromazd’ované vo vymedzenych priestoroch vo vhodnych, prip. predpisanych nadobach alt. na
jednotlivych miestach a oddelene podl'a druhov odpadov. Odpady z posudzovanej prevadzky
budii zhromazd'ované v osobitne vyclenenych kontajneroch alebo volne lozené v krytych
priestoroch (v zavislosti od povahy odpadov — ,,N*“ a ,,0%). Odpady charakteru ,,N* sa budu
docasne zhromazd'ovat’ v zabezpecenych nadobach — resp. v sklade nebezpecnych odpadov.
Zodpovednost’ za nakladanie s tymi odpadmi bude mat’ prevadzkovatel rieSené¢ho areélu resp.
najomcovia objektov/stdnkov v rdmci prevadzkovych objektov.

Sposob nakladania s odpadmi bude podrobne popisany v prevadzkovej dokumentécii
urcenej pre odpadové hospodarstvo a v sulade s platnou legislativou na tseku odpadového
hospodarstva. Producenti resp. drzitelia vzniknutych odpadov budi mat’ uzatvoreni zmluvu
s opravnenymi organizaciami, ktoré budu zabezpecovat’ odvoz a nasledné zhodnotenie alebo
zneskodnenie vzniknutych odpadov.

Bezny komundlne odpady, budi docasne zhromazdované vo farebne oznacenych
kontajneroch — 120 1, resp. 1100 I alebo vreciach (prevadzkovatel’ arealu zoologickej zahrady sa
zapoji do systému triedeného zberu zavedeného v Obci LuZianky — v sulade s VZN Obce
Luzianky o odpadoch avstlade so zdkonom ¢&. 79/2015 Z.z.). Odpady budu zberané,
zhodnocované alebo zneSkodiiované oprdvnenou organizaciou, v stlade s poZiadavkami
pravnych predpisov v odpadovom hospodarstve, s ktorou ma Obec LuZianky zmluvny vztah.

Poznimka:
e  VysSie uvedené druhy a produkcia odpadov je orientacnd, na zaklade d’alSich stupfiov PD méze byt aj in4,
a to na zaklade presného prepoc¢tu opravneného projektanta

Zdroje hluku, vibracii, Ziarenia, tepla a zapachu

Pocas vystavby a realizacie
Pocas vystavby investicie budli emisie hluku a pripadnych vibrécii pochadzat’ z dvoch
druhov zdrojov:
vz liniovych zdrojov akymi je pohyb nakladnych automobilov a mechanizmov po
prijazdovych (aj uvazovanych) komunikéciach,
v’ zo stacionarnych zdrojov akymi je prevadzka stavebnych mechanizmov, stavebné a
terénne prace a iné stavebné ¢innosti.

Tento vplyv vSak bude obmedzeny na samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na
dobu stavby. Pre stavebnu ¢innost’ mozno uvazovat’ s nasledovnymi orientaénymi hodnotami
akustického tlaku vo vzdialenosti 7 m od obrysu jednotlivych strojov:

e ndakladné automobily 87 -89 dB
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e buldozér 86 -90 dB
e zhutiovacie stroje 83 -86dB
e bager 83 -87dB
e nakladace zeminy 86 - 89 dB

Rozsah hladin hluku je ur¢eny vykonom daného stroja a jeho zat'azenim. Narast hlukove;j
hladiny pri nasadeni viacerych strojov nema linearny aditivny charakter. Mozno predpokladat’,
ze pri nasadeni viacerych strojov narastie hlukové hladina na hodnotu 90 — 95 dB(A). Tento hluk
sa neda odclonit’ protihlukovymi opatreniami vzh'adom na premenlivost’ polohy nasadenia
strojov, ale dé sa riadit’ len diZka jeho pdsobenia v ramci pracovného dia. Pocas realizacie a
vystavby mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré
bude spdsobené najmé prejazdmi tazkych nadkladnych automobilov a montdznymi pracami.
Hlu¢né stavebné ¢innosti odportic¢ame vykonavat’ len pocas pracovného tyzdna, max. do 18.00
hod. Pri pracach neodporicame pouzivat’ zariadenia, ktoré produkuji nadmerny hluk a v pripade
ich nevyhnutného pouzitia je nutné ich opatrit’ kapotazou, pripadne pouzit’ do¢asné protihlukové
steny. V ramci spracovania projektu organizacie vystavby odporic¢ame trasy dovozu a odvodu
stavebného materidlu navrhovat mimo komunikécii veducich tesne pri obytnych objektoch.
Stucastou planovania vystavby bude organizacia stavebnych prac tak, aby neboli vyvolané
kumulativne ucinky zdrojov generujucich zvysené hladiny hluku.

Stavebné prace budi realizované v postacujucej vzdialenosti od najblizsej
obytnej/zastavanej zony Obce LuZianky (cca 60 metrov od zastavaného uzemia obce —
a vuzavretom aredli investora). Vlastné telesd hodnotenych objektov aploch v rozsahu
predkladanej investicie , pouZité stavebné ¢innosti a technolédgie, ako aj vzdialenost’ od okolitych
sidelnych Utvarov nevyvolavajui predpoklad Sirenia vibrécii.

Pre pracovné prostredie je potrebné dodrziavat’ ustanovenia nariadenia vlady ¢. 339/2006
Z.z. o pripustnych hodnotach hluku z inych zdrojov.

Pocas vystavby budi nasadené r6zne zemné stroje a mechanizmy — napr. typu rypadla,
buldozéry, nakladné terénne automobily, nakladace a zhutnovacie stroje. Pocas vystavby sa teda
stavaju tieto stroje hlavnym zdrojom hluku.

Predpoklada sa, Ze samotné stavebné ¢innosti nebudii mat’ z hl'adiska expozicie hluku
navyseny Ziaden negativny vplyv na okolie (vzhl'adom na situovanie investicie ,,ZOO Nitra -
Luzianky* v Obci LuzZianky). Negativne budu kratkodobo dotknuté len prilahlé rodinné domy
situované blizko rieSeného arealu popri Korytovskej ulici, z ktorej bude navrhovana ¢innost’
dopravne dostupnd — €o bude vSak len pocas vystavby ateda tento vplyv hodnotime ako
kratkodoby.

Pri samotnej vystavbe a ani pri ¢innosti navrhovanej prevadzky sa nebude vyskytovat
produkcia Ziadneho elektromagnetického Ziarenia.

Vznikajuce teplo emitované do vonkajSieho prostredia z prevadzkovych priestorov sa
nepredpoklada nad bezny ramec.

Pri prevadzke navrhovanej investicie nie je predpoklad tiniku prchavych latok s obsahom
aromatickych zlucenin.

Hluk a vibracie vznikajuce pocas prevadzky/uzivania
Z dispozicného umiestnenia navrhovanej investicie vyplyva, ze po vybudovani celej
lokality budu hlukové pomery v podstate rovnaké ako doposial’ resp. v pripade sviatkov a cez
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vikend mo6zu byt mierne zvySené - a teda sa jedna len kratkodoby resp. lokalny vplyv na hlukové
pomery v rieSenom Uzemi.

Zdrojom hluku v predmetnej oblasti rieSeného Uzemia bude najmd hluk z dopravy
a samotnej prevadzky zoologickej zahrady. V tesnej blizkosti rieSeného uzemia sa nachadza
prevadzka priemyselného charakteru.

Po zrealizovani navrhovaného zameru bude v sledovanom tuzemi pdsobit’ len tento zdroj
hluku z navrhovanej ¢innosti v zmysle vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov:

e hluk z pozemnej a statickej dopravy - spésobovany obsluznou dopravou, priamo
suvisiacou s cCinnostami Vv objektoch navrhovanej CcCinnosti — parkovanim
automobilov, autobusov,

e hluk zo samotnej prevadzky zoolgickej zahrady,

e hluk z pril'ahlej zelezni¢nej trate ¢. 141,

e hluk z existujucej dopravy smerovanej k existujicim prevadzka v zaujmovej
lokalite,

e hluk z existujucej dopravy na Korytovskej ulici v Obci Luzianky.

Akustické parametre jednotlivych zariadeni budii upravené v d’alSom stupni PD — v
stavebnom zamere resp. v projekte stavby na zaklade dostupnych tdajov.

Dalej je pri rezime prevadzky potrebné dodrzat’ zdkon &. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia, nariadenie vlady ¢. 115/2006 Z.z. o minimalnych
zdravotnych a bezpecnostnych poziadavkdch na ochranu zamestnancov pred rizikami
suvisiacimi s expoziciou hluku a nariadenia vlady ¢. 355/2006 Z.z. o ochrane zamestnancov pred
rizikami suvisiacimi s expoziciou chemickym faktorom pri praci.

Investor sa rozhodol, ze v rdmci spracovania tejto dokumentdcie d4 vypracovat aj
Akusticku $tudiu (a to pre potreby overenia moznych negativnych vplyvov hluku v rdmci rieSenej
investicie ZOO Nitra — Luzianky na okolie...). Predmetnt $tudiu vypracovala spolo¢nost’” EnA
CONSULT Topol¢any, s.r.0., v datume: 04/2026 (tvori prilohovu ¢ast’ tohto zameru). Je zavery
st nasledovné:

Z hladiska kategorizacie izemia podla tab. ¢.1 je vonkajSie prostredie posudzovaného
uzemia bytovej zastavby v okoli miestnych obsluznych komunikacii (ul. Korytovska) zaradené
do II. kategorie chranenych izemi s pripustnou hodnotou hluku 50 dB cez den-vecer a 45 dB v
noci. Posudzovany areal nebude v nocnom Case v otvorenej prevadzke, z toho dévodu bolo
akustické posudzovanie zamerané len na referencné intervaly dein a vecer.

Dopravny hluk:

V sucasnosti je vonkajSie chranené prostredie v rieSenom Uzemi zatazované dopravnym
hlukom, ktory pred fasddami obytnych budov v okoli Korytovskej ulice prekracuje pripustnii
hodnotu v posudzovanych referencnych intervaloch dent a vecer. Miera prekrocenia je dana
vzdialenost'ou fasady obytnej budovy od dopravnych zdrojov hluku. Po realizécii navrhovane;j
¢innosti dojde pocas najnavstevovanejSich dni aredlu ZOO k zmene dopravného hluku pred
fasddami najviac exponovanych okolitych obytnych budov v rozsahu +0,2 dB az +1,1 dB.
Uvedeny narast hluku je z hladiska subjektivneho vnimania sluchom zanedbatelny, z
objektivneho hl'adiska sa tento narast pohybuje v rdmci neistoty beZzného merania hluku.

Prevadzkovy hluk:
Predikciou zisteny hluk z prevadzky zdsobovania a statickej dopravy nepresahuje

pripustné hodnoty v prilahlom vonkajSom chranenom prostredi v referenénom intervale dei. Vo
vecernom a nocnom Case zasobovanie nebude realizované. Maximalne pripustné emisné
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parametre vonkajSich jednotiek VZT, chladenia/vykurovania umiestnenych na vychodnych
fasadach budov, pri ktorych eSte neddjde k prekroceniu pripustnych hodnoét pred oknami
najblizsej obytnej zastavby, sa pohybuju na Grovni beznych komercne dostupnych zariadeni. Z
toho dovodu sa doporucuje pri ich obstaravani zohl'adnit’ ¢o najniz$i akusticky vykon tychto
zariadeni (prevedenie ,,low noise™). Proces zasobovania sa spravidla vyznacuje vysokou
dynamikou hluku, ktorda moze byt subjektivne vnimana ako ruSivy faktor (manipulacia s
paletami, buchanie dveri, pohyb paletiza¢nych vozikov a pod.). Intenzita takéhoto hluku je preto
zévisla len od pristupu dotknutych zamestnancov k vykonavanej praci vo vonkajSom prostredi.
Doporucuje sa organizatnymi opatreniami (napr. formou prevadzkového poriadku) obmedzit’
najmé chod motorov vozidiel na vol'nobehu pocas nakladky / vykladky tovaru a tiez obmedzit’
vznik zbyto¢nych impulzov pri ruénej manipulécii s tovarom.

Posudzovany stav navrhovanej Cinnosti bude vyhovovat poziadavkam Vyhlasky ¢.
549/2007 Z.z pre vonkajSie a vnutorné¢ chranené prostredie v dotknutom uzemi. Je teda
dokladované, ze hlukova zat'az, ktora bude sposobovat’ navrhovana ¢innost’ a s fiou suvisiaca
doprava v dotknutom okoli nebude v najblizSom dotknutom chrdnenom vonkajSom priestore
sposobovat’ prekracovanie najvyssich pripustnych hodnot urcujicej veli¢iny pre hluk z inych
zdrojov. Podobne aj hluk z dopravy, suvisiacej so sledovanou prevadzkou, po pozemnych
komunikaciach mimo arealu navrhovanej Cinnosti, nebude prekracovat’ pripustné hodnoty
urcujucej veli¢iny pre hluk z pozemnej dopravy.

V planovanej lokalite nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom
elektromagnetického alebo radioaktivneho ziarenia v zdraviu skodlivej intenzite.

Ziarenie ani iné fyzikalne polia sa v suvislosti so stavbou a prevadzkou navrhovanej
¢innosti nevyskytuju. Nepredpokladdme Sirenie Ziarenia ani inych fyzikdlnych poli z hodnotenej
¢innosti.

Vznik a Sirenie tepla sa pocas prevadzky/uzivania navrhovanej investicie nepredpoklada
— a to vzhladom na charakter a povahu cinnosti (vybudovanie a prevddzkovanie novej
zoologickej zdhrady), pricom sa prave oCakava opacny efekt — zniZovanie okolitej teploty
(vzhl'adom na mnozstvo novej zelene, nespevnenych a upravneych pléch, novych vodnych
prvkov a zadrziavania vody v krajine resp. zaujmovej lokality — tj. celkovd premena
existujuceho tzv. brownfieldu na modreny a funkény typ tematického parku — zoologickej
zahrady).

Vznik a Sirenie zdpachu sa pocas prevadzky/uzivania navrhovanej investicie moze
vyskytovat’ — vzhl'adom na charakter a povahu ¢innosti (prevadzkovanie novej zoologickej
zahrady), napr. zo samotného chovu zvery. Tento vplyv je vSak pomerne uspeSne mozné
minimalizovat’ — a to napr. vhodne zvolenou okolitou vegetaciou, spravnym dispozi¢nym
rozmiestnenim jednotlivych vonkajSich vybehov resp. expozicii chovanych zvierat a spravnym
manazmentom a istenim priestorov navrhovanej zoologickej zdhrady + dodrZiavanim opatreni
uvedenych v tomto zamere.

Vyvolané investicie
Okrem definovanych investicii v ramci tohto zdmeru mézu d’alSie vyvolané investicie

vyvstat’ z vysledkov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. V tejto etape vSak navrhovatel’
ziadne iné, okrem vysSie popisanych (v tomto zamere) nepredpoklada.

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 112 z 136




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na
Zivotné prostredie

Priamy vplyv na zivotné prostredie

Ak by sa navrhovand investicia nerealizovala, priame vplyvy by suviseli s pévodnou (uz
existujucou) ¢innostou na zadujmovej lokalite v Obci Luzianky, ktora je aktudlne vedena ako
nevyuzivany areal, pricom by sa zrejeme tento areal Casom vyuzil na int1 ¢innost’, ktord by mala
byt vstlade s UP Obce Luzianky — aviak by isto nebola taka atraktivna, environmentalne
akceptovatel'nd, ako je navrhovana investicia: ZOO Nitra — Luzianky (zrejme by sa existujuci
areal opitovne vyuzil na polnohospodarsku alebo priemyselni c¢innost'...). Teda, v rdmci
nerealizovania predkladanej investicie: ZOO Nitra — Luzianky, by ostal existujiici areal
nevyuzity a d’alej by mohol aj roky chatrat’ (ako je tomu doposial'...). V ramci navrhovanej
investicie a ¢innostami s fiou spojenou nepredpokladdme ziadne priame vyznamné negativne
vplyvy na Zivotné prostredie (ktoré by sa nedali prijatim vhodnych opatreni minimalizovat’).
V ramci navrhovanych cinnosti sa pocita s miernym resp. akceptovatelnym navySenim
dopravného zat'azenie rieSenej lokality, ktoré vSak nebude pravidelné — t.j. bude kratkodobého
charakteru abude pre danu lokalitu znesiteIné. V rdmci uZivania a prevadzky nového
tematického parku / zoologickej zahrady a vykondvania navrhovanych ¢innosti na vhodnej
lokalite Obce Luzianky nepredpokladame ziadny vyznamny negativny priamy vplyv na Zivotné
prostredie a okoliti zastavbu, ktord bude priamo dotknutd len minimalne. Realizéciou
hodnotenych Cinnosti sa dotknuta lokalita cielene zhodnoti, rieSené izemie prejde premenou
z existujiceho brownfieldu na modernti a atraktivnu ZOO, podpori sa cestovny ruch,
zamestnanost’ a sluzby v zdujmovej lokalite a v neposladenom rade sa zvysi kredit obce.

Nepriamy vplyv na zZivotné prostredie

Pocas prevadzky resp. uZivania novonavrhovanej ¢innosti ZOO Nitra — LuZianky nebudu
existujuce resp. navrhované zariadenia, stavebné objekty a plochy zdrojom vyznamnych
negativnych nepriamych vplyvov na Zivotné prostredie. Cinnostou prevadzky resp. uzivania
lokality dojde k zaberu cCasti pol'nohospodarskeho podneho fondu, pricom pridanym efektom
posudzovanej investicie bude premena aktualne nevyuzivaného arealu/tizemia (brownfieldu) na
nova modernu (a v SirSom okoli jedine¢nu) zoologickt zdhradu v zdujmovej samosprave (pri¢om
vSak niektoré existujuce plochy resp. parcely v ramci rieSené¢ho aredlu prejdi zo stavu
neobhospodarovanych na riadené nespevnené a vegetacné plochy, ktoré budu vhodne dotvarat
vyznamn atrakciu cestovného ruchu a edukécie v Obci LuZzianky). Navrhovanou investiciou sa
tiez celé existujuce iizemie zatraktivni, podporia sa moznosti a rozvoj v oblasti cestovného ruchu,
vol'nocasovych aktivit, edukativnych a prezenta¢nych aktivit a uvazované pozemky sa vyuziju
na ich vhodné funkéné vyuzitie, ¢o je v sulade s aktulne platnym UP Obce LuZianky.
Predkladana investicia jednoznacne pozitivne ovplyvni sti€asny krajinny obraz danej lokality,
kedze dojde k vybudovaniu nového tematického parku resp. novej zoologickej zéhrady
v aktualne nevyuzivanom a chatrajucom aredli, ktorého povodny ucel mal mensiu ekologicku
hodnotu ako navrhovana investicia: ZOO Nitra — Luzianky. Vzdialenost vyznamnych
prirodnych ekosystémov v SirSom okoli ostane zachovana ako doposial’. Navrhovana investicia
nie je v rozpore s obmedzeniami ziadnych ochrannych péasiem ani s vymedzenymi chranenymi
oblastami. Samotné posudzované ¢innosti budi vykonavané prevazne vo vnutornych castiach
zdujmového aredlu (mimo uvazovanych parkovisk), ktory bude situovany v existujicom
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uzavretom arealu a je v dostatocnej vzdialenosti od najblizSej novovznikajicej obytnej Casti
Obce Luzianky. Vzhladom na uvedené nie je preto predpoklad nepriameho negativneho
ovplyvnenia obyvatel'stva, genofondu a biodiverzity SirSieho zaujmového izemia posudzovanou
investiciou (nad inosnu mieru).

Vplyv na horninové prostredie a reliéf

Z charakteru ¢innosti a sucasného stavu posudzovaného aredlu sa nepredpoklada ziadne
vyznamné pdsobenie na existujuci stav horninového prostredia. V suvislosti s posudzovanou
¢innostou sa nebudu robit’ také teréne Gpravy a iné ¢innosti, ktoré by mali vyrazne vplyvat’ na
reliéf a horninové prostredie (dojde len k potrebnej uprave — najmé vonkajsich ploch v ramci
terénnych uprav a pod. — ¢o znacne zvysi kvalitu existujuceho stavu daného areédlu). Investicia je
navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala moznost’
kontamindcie horninového prostredia resp. povrchovych a podzemnych véd. Teda vzhl'adom na
rozsah navrhovanych Cinnosti, charakter existujuceho prostredia, neoakdvame Ziadne vyrazné
vplyvy posudzovanej €innosti v etape pripravy, realizicie alebo prevadzky na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery. Nasledne prijaté
stavebné a prevadzkové opatrenia (v rozsahu navrhovanej investicie) minimalizuji moznost’
kontamindcie horninového prostredia vo vSetkych etapach hodnotenych ¢innosti. Potencidlnym
negativnym vplyvom na horninové prostredie mdze byt v tomto pripade len nahodna havarijna
situdcia, ktorej vSak mozno ucCinne predist doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a
prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Prevaddzka resp. uzivanie novonavrhovanej
zoologickej zdhrady bude realizovana tak, aby bola v pripade havéarie maximalne eliminovana
moznost’ kontaminacie horninového prostredia. V priamo dotknutom tGzemi ani v jeho blizkom
okoli sa nenachédzaju tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin. Vzhl'adom na uvedené
hodnotime vplyv navrhovanej €innosti na horninové prostredie a reliéf ako bez negativneho

vplyvu.
Vplyv na povrchové a podzemné vody

Z hladiska ohrozenia kvality podzemnych vod v oblasti realizacie a vystavby pripadaju
do uvahy nasledovné zdroje kontaminacie: ndhodné Uniky ropnych latok zo stavebnych
mechanizmov, vratane potencidlnych havarijnych unikov pocas realizacie vystavby jednotlivych
stavieb. Nakol'ko vSetky mozné zdroje znecist'ujlicich latok budu pocas prevadzky v maximalne
mozne] miere eliminované (za ¢o budu zodpovedat’ jednotlivy zhotovitelia stavieb resp.
zhotovitelia technologickych a stavebnych tprav a terénnych uprav a suvisiacej infrastruktiry).
Nie je teda predpoklad Uniku znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych vod (pri
dodrzani potrebnych opatreni v tomto zdmere ako aj aktualne platnej legislativy. Splaskové
odpadové vody budu odvadzané do certifikovanych Zamp a navrhovanej verejnej kanalizacie
(pricom budu na kanaliza¢nych stokéach osadené aj lapace tukov alt. preerpavacie stanice...), tzv.
zaolejované dazd’ové vody budu (v pripade potreby) precistované v osadenych ORL, vsetky
dazdové vody budu rieSené resp. likvidované v mieste ich vzniku (alt. ich cast’ bude
akumulovana a opédtovne vyuzivana...), pri stavebnych pracach budi pouzivané technologie
a postupy na minimalizaciu Unikov znecist'ujicich latok do okolia/pddy a vody a pod. Vplyv na
povrchové vody sa nepredpokladd — nakol’ko v tesnej blizkosti nie je ziadny vodny tok. Teda
potencialnym negativnhym vplyvom na vodné pomery moze byt len ndhodné havarijna situdcia,
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ktorej vSak mozno uc¢inne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych
opatreni v zmysle aktualne platnej legislativy. Vplyv pocas prevadzky: realizacie zdmeru nebude
mat’ nepriaznivy vplyv na kvalitu povrchovych a podzemnych vod (pri dodrzani stanovenych
opatreni v tomto zamere). V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudi vznikat
technologické odpadové vody. Cely areal bude pripojeny na existujucu splaskovu kanalizaciu +
budu vyuzivané existujice zZumpy ako aj existujici aredlovy vodovod. RieSeny aredl sa
nenachadza v Ziadnych ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov ani v ochrannych pasmach
vodarenskych tokov, zranitenych oblastiach a citlivych oblastiach. Vzhladom na vysSie
uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery v zdujmovom Uzemi ako bez
vplyvu resp. ako mierne pozitivhym vplyvom.

Vplyv na ovzdusie a klimu

V priebehu realizicie a vystavby navrhovanej investicie budi vznikat’ hlavne emisie
znecistujucich latok zo spalovacich motorov néakladnych automobilov a stavebnych
mechanizmov, a sekundarna zanedbatelnd prasnost’ zo stavebnej Cinnosti. Charakter tychto
zdrojov bude doc¢asny, plosSne obmedzeny a malo vyznamny a sicasne v dostatocnej vzdialenosti
od najblizsej bytovej zastavby Obce Luzianky (resp. bude vztiahnuty len na rieSeny existujuci
areal resp. plochy parkovisk, ktoré¢ budi mimo zornych poli obytnej vystavby...). Prijatymi
opatreniami bude tento nepriaznivy vplyv eliminovany na minimum. Z hl'adiska vplyvov pocas
prevadzky navrhovanej investicie, mozno v tejto etape predpokladat, ze posudzovany zamer
nebude vyrazne ovplyviiovat’ znecistovanie ovzdusia danej lokality v dlhodobom rezime resp. v
kratkodobom rezime bude minimalny alt. ndrazovy a emisie z dopravy budi vzhl'adom na
dimenzie zastavby minimalne, okrem sviatkov a vikendov (nakolko sa bude jednat’ o obecny
rezim jazdy). UvaZované negativne vplyvy na ovzduSie moZu byt spésobené mierne zvySenou
dopravou (Co je vSak vplyv nepravidelny a len kratkodobého charakteru) a samotnou prevadzkou
zoologickej zéhrady. Tieto mozné vplyvy budi minimalizované navrhovanymi opatreniami
v tomto zamere. Na zdklade uvedeného moéZeme konStatovat, Ze v porovnani so sucasnym
stavom nedojde k vyznamnému zvySeniu zneCistujucich latok do ovzduSia pocas
prevadzky/uzivania predkladanej investicie a preto hodnotime vplyvy navrhovanej investicie na
ovzdusie a klimu ako minimalne resp. kratkodobé.

Vplyv na podu

V clase realizdcie a vystavby navrhovanej investicie méze riziko kontaminacie pod
vzniknut’ len v pripade poruchy stavebnych strojov, kde mdze dojst’ k iniku ropnych latok. Tieto
situdcie budu rieSené v sulade s havarijnym planom staveniska a dodrziavanim bezpec¢nostnych
predpisov a prevadzkovych opatreni pre obdobie vystavby. Zaber pddy a strata produk¢nosti je
jednym z vyznamnejSich vplyvov realizacie navrhovanej zoologickej zdhrady na existujlice
prirodné prostredie. K odiatiu pol'nohospodérskej pody ddjde, pricom to vSak (v zmysle vyssie
uvedenych stati predlozeného zameru), bude adekvatne nahradené resp. min. kompenzované
vybudovanim novej a modernej zoologickej zdhrady v Obci Luzianky. Stcasne sa vhodne
vyuzije existujici a neobhospodarovany tzv. zarastajuci a chatrajaci areadl na novi modernu
investiciu s jej vyraznou prevahou pozitivnych vplyvov na zaujmové tizemia. Na miestach
vystavby bude potrebné realizovat’ skryvku zeminy, jej uskladnenie, oSetrovanie a pouzitie na
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zurodnenie vybratych lokalit podla platnej legislativy resp. bude tato poda pouzita na spitné
zasypy alebo na navysenie terénu tzv. ,,in situ“. Vzhl'adom na vyssie uvedené skuto¢nosti mozno
hodnotit’ tento vplyv na podu ako Ziadny resp. minimalny (ktory bude vhodne kompenzovany).

Vplyv na biotu, chrdnené tizemia a USES

Navrhovanou c¢innostou neddjde k priamemu naruseniu zaujmov ochrany prirody
a krajiny v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. asnim suvisiacich predpisov. Umiestnenie
posudzovanej investicie je navrhované v Gzemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vSeobecny stupen
ochrany, bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej ochrany. Vzhladom na zmenu vyuzivania
pozemkov na novonavrhovany (posudzovany) ucel zoologickej zadhrady (vratanej vSetkych jej
pozitivnych hodnét) je navrhnuté vyuzitie existujiceho zdujmového aredlu hodnotené ako
pozitivny vplyv na existujlicu floru priamo vo vymedzenej lokalite Obce Luzianky. Na
pozemkoch, ktoré si posudzovanou ¢innost'ou priamo dotknuté sa nenachadzaji ziadne cenné
rastlinné, ¢i Zivoc¢isne spolocenstva. Do priamo dotknutého Uizemia ani jeho okolia priamo
dotknutého posudzovanou prevadzkou nezasahuji ziadne chranené izemia, prvky tizemného
systému ekologickej stability a nevyskytuju sa tu biotopy narodného, ¢i europskeho vyznamu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedochédza k likvidacii ziadneho vyznamného ekosystému, ¢i
biotopu. V ramci realizdcie zdmeru vSak dojde k vyrubom vzrastlej zelene a odstraneniu
krovinatej vegetacie, ktord vSak nemé ziadnu vyznamnu hodnotu a nasledne bude nahradena
novou verejnou zeleniou. Realizaciou akcie: ZOO Nitra - Luzianky neddjde k ziadnym
vyznamnym vplyvom na genofond ani biodiverzitu rieSeného tzemia (pri dodrzani definovanych
opatreni v tomto zdmere). Z rieSen¢ho uzemia nie je vytlaceny nijaky vyznamny rastlinny ani
zivo¢iSny taxdn. Priamo posudzovana plocha je zhladiska botanického, zdologického
a fytocenologického bezcenna. Uvedeny zamer nebude mat’ ziaden Skodlivy vplyv na zdravotny
stav rastlinnych a Zivo€iSnych spolocenstiev v rieSenom uzemi (pri dodrzani definovanych
opatreni v tomto zamere). Uzivanie navrhovanej investicie nepredstavuje ¢innost v uzemi
zakazani a hodnotime ju preto ako so ziadnym resp. minimalnym vplyvom (pri dodrzani
definovanych opatreni v tomto zdmere) a po jej dobudovani bude mat’ z hl'adiska novej fauny
a flory pozitivny vplyv.

Vplyv na Struktiru scenériu krajiny

Realiza¢na a stavebna ¢innost’ sa bude vykonavat’ v Casti izemia, ktoré nie je v priamom
zornom poli obyvatelov Obce Luzianky (vzdialend cca 30 m od najblizSej zastavby rodinnych
domov). Tento moZny vplyv bude aj tak kratkodoby a malo vyznamny. Z tohto dovodu nebude
stavebna ¢innost’ posobit’ rusivo na krajinna scenériu a estetické vnimanie prostredia obcanmi.
Pravne naopak, po zrealizovani investicie: ZOO Nitra — LuZzianky bude existujuca krajinna
scenéria omnoho hodnotnej$ia a atraktivnejsia... Celkovym zrealizovanim rieSenej investicie sa
v budtcnosti zveladi existujuca lokalita o novl, moderntl a atraktivnu Cast’ Obce LuZianky
(priCom navrhovand investicia je v stlade s aktualne platnym izemnym planom Obce LuZianky).
Dalej rieSena investicia prilaka do samospravy novych navstevnikov, zvysi kredit obce, poskytne
nové pracovné prilezitosti, vytvori novy a moderny priestor pre poznavanie, volnocasové
aktivity a pod. Vzhl'adom na uvedené, bude mat’ navrhovana investicia najmé pozitivne socio-
ekonomicko-environmentalne prinosy na Struktaru scenériu krajiny v zaujmovom tizemi.
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Vplyv na obyvatel’stvo a sidla

Vzhl'adom na to, Ze navrhovana ¢innost’ bude realizovand mimo primarnej obytnej zony
vo vzdialenosti (cca 30 m) a nedotyka sa bezprostredne realne zastavaného uzemia domami resp.
bytovymi domami, priamy vplyv na obyvatelov dotknutych sidiel nie je pravdepodobny.
NajvyraznejSim dopadom pocas realizacie a vystavby bude produkcia hluku a prasnosti
v dotknutom tzemi. Hluk a prasnost’ bude spdsobeny samotnou dopravou a vystavbou. Tieto
vplyvy budu kratkodobé, nepredpokladame dlhodobu zataz. Cinnost vystavby a nasledného
uzivania teda nie je spojena s priamym ohrozovanim zdravotného stavu obyvatel'stva Obce
Luzianky. Navrhovany zamer nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych
opatreni zdrojom inych Skodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva. Dlhodoby vplyv
na obyvatel'stvo bude predovSetkym dany zanedbateInym miernym zvySenim emisii oproti
suc¢asnému stavu — z dopravy a zo samotnej prevadzky zoologickej zdhrady (pricom sa vSak
nepredpokladd, Zeby hodnoty emisii prekracovali platné normy). Realizdciou posudzovaného
zameru z najvacsou pravdepodobnost'ou neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych
hodnoét (aj vzhl'adom na kumuléciu so sucasnym stavom). MoZeme konStatovat, Ze v porovnani
so sufasnym stavom neddjde k zvySeniu znelistujucich latok do ovzduSia pocas
prevadzky/uzivania akcie: ZOO Nitra - Luzianky. Vzhl'adom na vysSie uvedené tidaje v tomto
zamere, bude mat’ navrhovand investicia najmé pozitivne prinosy na vyvoj a stav rieSenej lokality
resp. pre celkové tizemie Obce Luzianky. Vzhl'adom na vysSie uvedené hodnotime vplyvy
zameru na obyvatel'stvo zo socidlneho a ekonomického hladiska ako pozitivne a z hl'adiska
environmentalneho ako bez vplyvu resp. do€asnym minimalnym vplyvov.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vlastné uZzivanie posudzovaného zameru/zaujmovej lokality, v rdmci rieSenej investicie
Z00 Nitra - Luzianky nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych limitov
zdrojom toxickych alebo inych Skodlivin a Ziadnym spdsobom neovplyvni zdravotny stav
dotknutého obyvatel'stva.

Realizacia zdmeru navrhovanej investicie nebude pre okolité obyvatel'stvo predstavovat’
zdravotné rizikd. Vlastna prevadzka resp. uzivanie navrhovanej investicie ZOO Nitra - LuZianky
pri dodrzani platnych bezpe¢nostnych a hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych
toxickych alebo inych Skodlivin, ktoré by vyznamnym spdsobom zvysili zdravotné rizika
dotknutého obyvatel'stva v Obci LuZianky.

Pocas prevadzky/uzivania bude mat” posudzovany zamer / investicia ,,ZO0O Nitra -
Luzianky* priamy pozitivny dopad na obyvatel’stvo resp. samospravu, pretoze bude prispievat’ k
vytvoreniu novych pracovnych miest, podpore cestovného ruchu, zvysi hodnoty okolitych
nehnutel'nosti a samotnu atraktivitu lokality, nepriamo podpori sluzby, ubytovanie a gastrosektor
v zaujmovej lokalite....

Pri uzivani zaujmového aredlu, pri dodrziavani vSetkych legislativnych predpisov a inych
relevantnych dokumentov v rozsahu prevadzkovania najma rizikovych ¢innosti a pod., neddjde
ku kontaminacii horninového prostredia, povrchovych a podzemnych vdd ani ku kontaminacii
ovzduSia, ani k vyraznému ovplyvneniu pohody a kvality zivota obyvatel'stva priamo v danej
lokalite ¢i SirSieho okolia.
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Vzhl'adom na vyssie uvedené hodnotime vplyvy zdmeru na obyvatel’stvo zo socialneho a
ekonomického hladiska ako pozitivne a z hl'adiska environmentalneho ako minimalne resp. bez
vplyvu.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢&innosti na
biodiverzitu a chranené uzemia [napr. navrhované chranené vtacie
uzemia, izemia europskeho vyznamu, europska sustava chranenych
uzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené Kkrajinné oblasti,
chranené vodohospodarske oblasti]

Navrhovana investicia nebude mat’ vyrazny vplyv na chranené uzemia a ich ochranné
pasma (pri dodrzani definovanych evironmentalnych opatreni). Posudzovanym zamerom
neddjde k priamemu naruseniu resp. k priamemu zasahu do zaujmov ochrany prirody a krajiny,
nakol’ko je navrhovana Cinnost’ je situovand v uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny
stupen ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhovej ochrany. UZzivanie navrhovanych ¢innosti
vzhl'adom na predmetny zadmer nepredstavuje ¢innost’ v uzemi zakazanu.

Navrhovana investicia priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny
a ani by nemala nenarusit’ funké&nost’ existujucej siete USES resp. RUSES. Vplyv navrhovanej
investicie na siet’ prvkov USES hodnotime ako minimalny resp. ako malo vyznamny (pri
reSpektovani potrebnych opatreni v tomto zdmere). Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ ziadny
vplyv na chrdnené tzemia siete NATURA 2000 (Gzemia eurdpskeho vyznamu a chranené vtacie
uzemia) ani na Uzemia spadajice pod medzinarodny dohovor o ochrane mokradi (Ramsarsky
dohovor), nakol’ko sa tieto v dotknutom tuzemi nenachédzaju. V zdujmovom uzemi sataktiez
nenachddzaji Ziadne chranené stromy vyhlasené v zmysle §49 zédkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Navrhovand investicia nebude priamo ani
nepriamo ovplyviiovat’ chranené uzemia prirody a krajiny ani chrdnené vodohospodarske uzemia
(zékon €. 364/2004 Z.z., zakon €. 305/2018 Z.z. a pod.).

6. Postudenie ocakiavanych vplyvov z hPadiska ich vyznamnosti a
¢asového priebehu poésobenia

Syntézy v predchadzajtcich kapitolach dokladuju, Ze vysledné komplexné posobenie
navrhovanych ¢innosti (v rozsahu navrhovanej investicie: ZOO Nitra - Luzianky) je dané
zatazenim prostredia antropogénneho charakteru ako aj pozitivnym dopadom na samospravu,
ekonomiku, atraktivitu lokality, edukéciu, rekredciu, vol'nocasové aktivity, cestovny ruch,
sluzby, obyvatel’stvo a jeho aktivity.

Ako vyplyva z predchadzajucich hodnoteni vplyvov na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, vysledny dopad mozZno zhodnotit' ako nepatrny resp. minimalny vzhladom na
minimum priamych dopadov a redlnu moZnost' u¢inne ovplyvnit' hlavné rizika realizaciou
vhodnych opatreni (definovanych v tomto zamere). Vysledné pdsobenie navrhovanych ¢innosti
neohrozi funkénost’ prvkov ekologickej stability a osobitne chranenych casti prirody, ani
charakter krajinnej Struktiry so zastiipenim cennych a vyznamnych prvkov v dotknutom Gzemi.
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Vo wvztahu k socidlnemu, ekonomickému, edukacnému, propagacnému vyvoju,
atraktivite, novych moznosti spoluprace, vol'nocasovym aktivitdim a vybavenosti v uzemi sa
navrhovana investicia radi k celospolo¢ensky prospesnym, pricom vysledna zat'az na prostredie
je prijatel'na a zachovéva jeho kvality v lokalnom i SirSom meradle.

Navrhovana investicia nie je v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej republiky
a sti¢asne je v sulade s aktualne platnym Uzemnym planom Obce LuZianky. Aby neprisla do
konfliktu s inymi legalnymi Ciastkovymi zdujmami je nevyhnutné jej usmernenie a limitovanie
povol'ovacimi procesmi. Dodrziavanie suladu s pravnymi predpismi vyzaduje kontrolu a dohl'ad
nad prevadzkou navrhovanej ¢innosti s podmienkami stanovenymi v povolovacom procese /
procesoch a hodnoteniach a s dotknutymi pravnymi predpismi.

Vplyvy navrhovanych ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia su opisané v
predchadzajucich kapitolach zdmeru priCom ich vyznamnost' sa zniZzuje so zvySujicou sa
vzdialenostou od hodnotenej investicie. Z hl'adiska komplexného posudenia ocakévanych
vplyvov mozeme zhodnotit’, ze vo vicsine sledovanych ukazovatel'ov je ¢innost” hodnotena ako
bez vplyvu, v pripade vplyvu na dopravu ako minimalne az mierne negativne a v pripade vplyvu
na obyvatel'stvo a jeho aktivity, samospravu, cestovnych ruch a pod. dokonca pozitivne.

Kumulativne zhodnotenie vplyvov posudzovanej investicie na zZivotné prostredie
Hodnotenie vyznamnosti oakavanych vplyvov vychadza z urcenia najvyznamnejSich

vstupov a vystupov navrhovanych ¢innosti identifikovanych v radmci predkladanej

environmentalnej dokumentacie. Zvolena bola pitstupiiova Skala s charakteristikami
uplatiovanymi rovnako pre negativne ako aj pozitivne vplyvy navrhovanej investicie na
zaujmovu lokalitu ako celok:
I.  nie je vplyv (navrhovand c¢innost’ ziadnym spdsobom neovplyvni zlozky Zivotného
prostredia, obyvatel'stvo, vyuZiteI'nost’ zeme a kultirne a historické hodnoty Gzemia),

II.  nevyznamny vplyv (ide prevazne o vplyv s charakterom rizika, ndhody alebo so
zanedbateI'nym posobenim alebo prispevkom),

III.  malo vyznamny vplyv (vplyv, ktorého poOsobenie je z kvantitativneho hl'adiska
minimdlne, lokalny vplyv alebo podsobiaci na malo zranitelni zlozku Zivotného
prostredia, pripadne nie je vnimatel'ny, alebo je subjektivny),

IV.  vyznamny vplyv (mé4 dosah na SirSie okolie, alebo pdsobi na viac zranitenu zlozku
zivotného prostredia, pripadne jeho vnimavost’ je vysoka),

V.  vel'mi vyznamny vplyv (ma regiondlny dosah, alebo posobi na najzranitel'nejSie zlozky
zivotného prostredia, ovplyviiuje ekologickll tnosnost, pripadne nie je v sulade s
prislusnou legislativou alebo inymi normami).

Sumérne teda hodnotime vplyvy (pozitivne/negativne) navrhovanej investicie ,,ZO00
Nitra - LuZianky“ na Zivotné prostredie v nizsie uvedenych tabulkach ¢. 8 a 9.

Tab. 8 — Mozné pozitivne vplyvy navrhovanych ¢innosti

Zlozka Zivotného prostredia | Vyznamnost’

BT . Strucna Specifikdacia hodnotenia vplyvu

Socialno-spolocenské
aspekty

velmi
vyznamny
pozitivny vplyv

Podpora edukativnych, relaxacnych a vol'noc¢asovych aktivit pre deti,
mlédez, rodiny z det'mi resp. Siroku verejnost’... Dobra dostupnost’ novej
atrakcie pre Siroku verejnost’ v ramci okresu Nitra resp. Nitrianskeho kraje
alt. celého uzemia SR. Stvisiace budovanie ubytovacich kapacit
a suvisiacich sluzieb, resp. novych prevadzok, ktoré budi priamo alebo
nepriamo naviazané na rieSenu investiciu...
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Obyvatel’stvo

vyznamny
pozitivny vplyv

Vytvorenie novej atrakcie v zaujmovom uzemi, ktora bude dostupna Siroke;j
verejnosti. Nakolko bude prevadzkované celoroéne naskytuje sa
obyvatel'om moznost travenia vol'ného ¢asu v novej a modernej ZOO...

Prinos pre rozvoj
samospravy

velmi
vyznamny
pozitivny vplyv

Vytvorenim nového tematického parku resp. zoologickej zahrady v Obci
Luzianky sa zvysia priame prijmy z dani, zveladi sa aktudlne nevyuzivana
Cast’ samospravy, vhodne sa doplni rozvijajiica sa ¢ast’ obce (kde je uz
aktualne vybudovana jazdiaren, golfovy areal, rodinné domy a pod.).
Taktiez d6jde k zvyrazneniu Obce Luzianky v min. celoslovenskom
meradle, vyznamne sa podpori lokalny ako aj nadregionalny cestovny ruch,
prispeje sa k moznému budovaniu novych prevadzok v oblasti sluzieb
a obchodu a najmai sa zvysi kredit samospravy...

Vzdeldvania a propagdcia

velmi
vyznamny
pozitivny vplyv

Zrealizovanim navrhovanej investicie dojde k vybudovaniu tzv. edukativnej
atrakcie, v ramci ktorej sa mézu najma deti, ako aj $iroka verejnost’ na
zaklade vlastnych poznatkov naucit’ vel'a novych poznatkov o Zivote
domacich a najmé cudzokrajnych druhov zvery...

Cestovny ruch a nové
prileZitosti

velmi
vyznamny
pozitivny vplyv

Nakorlko priamo v dotknutej lokalite a ani v SirSom radiuse (s uvazovanym
dojazdom cca 1 hod. cesty autom) nie je ziadna podobna atrakcia, resp.
v priestore SR sa tematicky park / zoologicka zéhrada v tomto duchu
spracovania nenachadza, bude isto vel’kym lakadlom pre navstevnikov, ¢o
jednoznaéne podpori cestovny ruch v danej lokalite ...

Struktiira a scenéria krajiny

vyznamny
pozitivny vplyv

V ramci predkladanej investicie d6jde k priamej premene aktualne
nevyuzivaného (byvalého pol'nohospodarskeho/priemyselného) arealu - tzv.
brownfieldu na novi a modernt zoologicku zahradu s mnozstvom zelene,
expozicii a pod., o jednoznaéne vylepsi a vhodne dotvori existujuci
krajinny raz v zaujmovej lokalite

Vegetacia, zelen
a adaptacné prvky

velmi
vyznamny
pozitivny vplyv

V ramci navrhovanej zoologickej zahrady dojde k realizacii novych
vegetacnych ploch, nespevnenych ploch, roznych vodnych prvkov, ihrisk,
farmy, mobiliaru a pod..., ktoré budu spolu tvorit’ jeden funkény, prepojeny
a uceleny koncept s celoroénym vyuzitim.

Povrchové vody

vyznamny
pozitivny vplyv

Pri prevadzke rieSenej investicie dojde k rieseniu vznikajucich dazd’ovych
vod ,,in-situ®, s ich naslednym zadrziavanim v krajine, opitovnym vyuzitim
priamo v mieste ich vzniku a pod.

Tab. 9 — Mozné negativne vplyvy navrhovanych ¢innosti

ZloZka Zi h tredi Vy t 2 eV ET b ] .
oot o’p rostredia yenamnos Strucna Specifikacia hodnotenia vplyvu
a obyvatel’stvo vplyvu
il . , A s o
fmato- Na dotknuté obyvatel'stvo budu posobit’ len minimalne vplyvy — to napr.
, vyznamny y . . N , . R
Obyvatel’stvo neoativn z uvazovaného dopravného zat'aZenia, pripadného minimalneho hluku
fp Iy Y a prasnosti (najma pocas realizacnych a stavebnych prac).
nevyznamny Vznik odpadov pocas vystavby a realizacie a zapojenie sa do systému
Odpadove hospodarstvo negativny triedeného zberu obce, ¢o ja vSak z pohl'adu celkovej produkcie odpadov
vplyv v porovnani s intravilanom obce pomerne zanedbatel'né.
il e g e .
N 'me(;n , Zvysenie dopravy sa da o¢akavat’ najma pocas vikendov a sviatkov, kde sa
Doprava yznammny ocakava zvysena navstevnost, ktort neviem investor mimo zaujmového
negativny . , o . .
Vplyy arealu regulovat’ ... (zvySeny pohyb automobilov a parkovania)
, . Vznik strednych a malych zdrojov znecistenia ovzdusia (Co vSak pre
nevyznamny L , ) U M L
. , zaujmovu lokalitu nepredstavuje ziadnu nadmernt zataz), vplyv emisii
Ovzdusie negativny , . v 1o ;
z dopravy a v pripade negativnych stavov mozné kratkodobé pachy
vplyv , o x e . . ,
z prevadzky ZOO (ktoré vSak budu prijatymi opatrenia minimalizované).
Navrhované ¢innosti budu umiestnené resp. realizované v lokalite, ktora
nespada do ziadnej chranenej vodohospodarskej oblasti ani do ochranného
Podzemné vody a Siadny volvy pasma vodarenskych zdrojov pitnej vody. Posudzovana lokalita bude
vodné zdroje S 4 napojena na existujuci verejny vodovod, verejnil kanalizaciu, Zzumpy, pre
parkovacie plochy budu osadené ORL a dazd’ové vody budu docasne
akumulované s naslednym pozvol'nym zasakovanim.
Navrhovana investicia v predmetnej lokalite nema vyrazny vplyv na
Horninové prostredie .. horninotvorné prostredie a reliéf, nakol’ko je navrhovana lokalita
., Ziadny vplyv . . . o euw s » ‘-
a reliéf v dostatocnej vzdialenosti od najblizSej zastavby a uvazované Gpravy

terénu neovplyvnia existujuce odtokové pomery v rieSenom uzemi.
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Sucasne taktiez neddjde k ziadnej tazbe nerastov alebo priamym zasahom
do horninotvorného prostredia.
, . V ramci navrhovanej investicie dojde k zaberu aktualne nevyuzivanej a
nevyznamny DT oA ;
Péda negativny zarastajucej pol'nohospodarskej pody, ¢o vSak bude kompenzované
ool vybudovanim novej zoologickej zdhrady s novymi nespevnenymi
Py a vegetacnymi plochami....
V ramci navrhovanej investicie neddjde k priamemu zasahu ani
Prvky USES Ziadny vplyv ovplyvneniu existujucich okolitych prvkov USES, nakol’ko su v SirSie
rieSenom Uzemi v pomerne dostatocnej vzdialenosti.

Posudzované zaujmové uzemie nezasahuje do chranenych tizemi (v
malo zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny) a plati v iom podl’a prvy
, vyznamny stupeil ochrany. V ramci navrhovanej investicie dojde k vynttenému

Vplyvy na ochranu prirody , , A . o . , .

negativny vyrubu existujicich drevin a krov, ktoré vSak v naslednych etapach

vplyv projektu bude (viac ako kompenzacne) nahradené — a to vzhl'adom na
charakter a povahu posudzovanej investicie.
Vplyvy na genofond a .. Posudzované tizemie nezasahuje do vyznamnych tizemi genofondu
e Ziadny vplyv . . . N . N
biodiverzitu a biodiverzity a teda ich neméze ani priamo ovplyviiovat'.

Zhodnotenie priamych a nepriamych vplyvov na Zivotné prostredie
V nizsie uvedenej tabul’ke €. 10 je uvedeny struc¢ny prehlad najzévaznej$ich vplyvov

navrhovanych €innosti - v rozsahu navrhovanej investicie: ZOO Nitra - LuZianky pocas jej
budticej prevadzky resp. uzivania danej lokality:

Tab. 10 - Prehlad najvyznamnej$ich vplyvov ¢innosti pocas prevadzky a uzivania
Vplyyymna Zl,VOtne Pozitivny - v Identicky | Priamy | Nepriamy | Kumulativny | Kratkodoby | Dlhodoby | Docasny Trvaly
prostredie Negativny - X
Vhodné vyuzitie zaujmovej
lokality v . . .
Socidlno-spolocenskeé
aspekty, prinos pre rozvoj
petLy, prinos p J v E E : : E
samospravy a
zamestnanost lokality
Podzemné vody bez vplyvu E
Povrchové vody bez vplyvu E
Dazdové vody v £ £ £ E
Vegetacia, zelen
a adaptacné prvky v . . . .
Vplyv na obyvatel’stvo v £ E E £
Setrenie prirodnych zdrojov | bez vplyvu £
Doprava X
Odpady X
Péda X/ E E
Ovzdusie X
Hlucnost, prasnost y
a kvalita Zivota obyvatelov
Ochrany prirody a krajiny | bez vplyvu £
Horninové prostredie bez volvvu
a reliéf PIyV .
Prvky USES bez vplyvu £
Vplyvy na genofond a
biodiverzitu bez vplyvu .
Struktiira a scenéria krajiny v £ E E E E
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Zhodnotenie vplyvu navrhovanej investicie na existujuci / navrhovany stav

Pri stanoveni kritérii hodnotenia by sa malo vychédzalo z predikcie, ze kazda existujuca
¢innost/Cinnosti resp. ich zmena v izemi méze mat’ vplyv na stav ktorejkol'vek zo zloziek
zivotného prostredia, ako aj na krajinno-ekologické, socio-ekonomické, urbanne a iné
charakteristiky dotknutého uizemia. Vyber kritérii pouzitych pri porovnani navrhovanej investicie
v rozsahu posudzovanej novej zoologickej zdhrady v Obci Luzianky s aktualnym stavom
(zaujmovej lokality) bol podmieneny druhom, velkostou, ploSnym rozsahom a vyznamnost'ou
vplyvov a realizovatelnostou moznych opatreni na ich eliminaciu, respektive zmiernenie a
d’alsimi aspektmi, ako je celkova antropogénna zataz dotknutého uzemia, zat'azenie
obyvatel'stva, naruSenie ekologickych vzt'ahov ako aj ekonomickymi stvislostami. Ide teda o
vyber kritérii, ktoré by mali dostato¢ne reprezentativne zhodnotit’ nielen environmentalne ale
zaroven aj socidlne, ekonomické a technické aspekty posudzovanej investicie na mozné zmeny
a tak umoznili definovanie vhodnosti zmeny existujiiceho stavu v izemi samospravy.

Pre porovnanie sme pouzili metodu multikriteridlneho hodnotenia, ktorej prvy krokom
bol vyber stiboru hodnotiacich kritérii. Pre multikriteridlne porovnanie boli vybrané iba kritéria,
v ktorych existovali rozdiely medzi aktudlnym a navrhovanym stavom zaujmovej lokality
v Obce Luzianky. Tieto st prezentované v nasledujlcej tabul’ke, pricom vhodnost’ navrhovanej
investicie je vyznacena znamienkom (+). Pre d’alSie hodnotenie sme nevolili kritéria, v ktorych
boli oba stavy riesSen¢ho aredlu (pévodny a navrhovany) tplne alebo takmer rovnocenné.

Tab. 11 — Vyber kritérii pre postudenie existujuceho a navrhovaného/vyhladového stavu
Z00 Nitra - LuZianky
EXxistujuci stav Navrhovany stay
Naklady na vystavbu +
Naklady na prevadzku/uZivanie
Vyvolané investicie

Hodnotené kriterium

Vphvy vystavby
Naroky na pracovné sily
Naroky na podu
Naroky na vodu
Naroky na energie
Naroky na prirodné zdroje Identické
Atraktivita lokality
Produkcia odpadov

S R N e R

Produkcia odpadovych vod

++ [+ |+

Hlukova zataz pocas prevadzky
Ovplyvnenie pohody a kvality Zivota obyvatelov identické
Negativne vplyvy dopravy
Znecistenie ovzdusia pocas prevadzky identické

+

Vplyv na horninové prostredie a reliéf identické

Riziko ohrozenia povrchovych vod identické

Riziko ohrozenia podzemnych vod identické

Vplyv na biotopy a chranené vizemia identické

Vplyv na minimalizaciu vstupnych zdrojov

Vplyv na ekonomiku vizemia
Vplyv na ekonomiku prevadzky obce
Vplyv na rozvoj samospravy

] +]+

Existujuci stav predstavuje stav, kedy by sa navrhovana Cinnost’ v uzemi samospravy
nerealizovala. Pri tomto stave by rieSené Uizemie (posudzovany aredl) bol nad’alej vyuzivany

Dokumentdcie pre zistovacie konanie — Zamer v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. strana: 122 z 136 ‘




SPECIAL IMMO s. r. o. »wZ0O0 Nitra - LuZianky* Zdmer pre zistovacie konanie

rovnako ako doposial’ (t.j. ako v podstate nevyuzivany areal, ktory postupne zarasta a chatra...).
Navrhovany stav predstavuje stav, kedy sa rieSené uzemie v podstate premeni na novu
a modernt zoologicki zdhradu v Obci Luzianky — vratane jej potrebného infrastruktirneho
dovybavenia a pod.

Na zaklade hodnotenia vSetkych vstupov, vystupov, pozitiv a negativ posudzovanych
¢innosti a zohl'adnenim existujuceho stavu prostredia, do ktorého tieto vystupy smeruji, mozeme
konStatovat, ze k vyznamnejSiemu nepriaznivému ovplyvneniu zivotného prostredia v okoli
navrhovanej investicie neddjde a navrhované ¢innosti budii mat’ aj pozitivne aspekty.

Pri plneni definovanych opatreni (obsiahnutych v bode 10 tejto Casti dokumentu) je
mozné celkovo hodnotit’ navrhovanu investiciu ako prijatelni a opodstatnenti pre rieSené
uzemie, pricom je taktiez nutné podotknit’, ze posudzovand investicia je v sulade s aktudlne
platnym Uzemnym planom Obce Luzianky (vid’ prilohova &ast’ tohto zameru).

7. Predpokladané vplyvy presahujice Statne hranice

Posudzovana ¢innost’ / investicia nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie
presahujici $tatne hranice a nenapliia podmienky § 40 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a kritéria uvedené v prilohe €. 13. a ¢. 14. predmetného zakona.

8.  Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na
sicasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi (so zrete’om na
druh, formu a stupen existujiucej ochrany prirody, prirodnych
zdrojov, kultirnych pamiatok)

V case spracovania zameru podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov ndm neboli zndme Ziadne iné stvislosti, ktoré
by mohli mat’ vplyv na okolité Zivotné prostredie. Je potrebné uviest, Ze zdmer sa spracovaval z
dostupnych podkladov navrhovatel’a, platnej uzemno-pldnovacej dokumentécie Obce LuZianky,
poskytnutého zavdzného stanoviska samospravy, vypracovanych odbornych $tudii pre oblast’
ovzdusia, dopravy, akustiky resp. inych relevantnych dokumentov k navrhovanej investicii a tieZ
na zéklade poznania dotknutého arealu a okolitého izemia v rieSenej lokalite v Obci LuZianky.

9.  DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti

KaZzda vystavba a prevadzka resp. nova investicia vytvara pre Zivotné prostredie, vSetky
jeho zakladné zlozky a teda aj pre cloveka, urcité riziko i napriek opatreniam, ktoré sucasné
poznanie procesov umoziuju. Akutnym rizikom pri realizacii nového tematického parku resp.
zoologickej zdhrady: ZOO Nitra - Luzianky je napr. mozny vznik havarii, pri ktorych aj
technicky najpodlozenejSie opatrenia nemusia postacovat’, pretoZze do nich vstupuje aj I'udsky
faktor, nekvalitny material, nekvalitna praca, sabotaz, vonkajSie vplyvy (napr. vojna), prirodna
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katastrofa, pdsobenie prirodnych sil (vietor, sneh, namraza, mraz, zosuvy, zaplavy,
zemetrasenie). Dosledkom rizikovej situdcie moze byt kontamindcia horninového prostredia,
pody a povrchovych aj podzemnych vod napr. ropnymi latkami, herbicidmi a pesticidmi, poziar,
ale aj poskodenie zdravia alebo smrt’. Statisticky sa jednd o vel'mi malo pravdepodobné situécie,
ktoré je mozné minimalizovat az vylucit dodrziavanim technologickych postupov a
bezpecnostnych opatreni pri vystavbe ako aj konkrétnych prevadzkovych predpisov pri
jednotlivych prevadzkach. Napriek tomu technické a prevadzkové opatrenia (napr. prevadzkovy
poriadok, interné inStrukcie a interna dokumentécia a obdobné stivisiace dokumenty) musia na
normach a predpisoch a ich poziadavky pri projekcii a prevadzke musia byt dosledne dodrzané.
Vsetky objekty, terénne upravy a stavby... budu realizované na zéklade potrebnych stavebnych
zamerov, ohlaseni resp. na zaklade osobitnych povoleni, v ktorych budu premietnuté vsetky
podmienky pre realizdciu a nasledné uzivanie tak, aby boli dodrzané vsetky platné legislativne
podmienky smerujuce k eliminécii negativnych vplyvov.

Vzhl'adom na charakter a rozsah navrhovanej investicii je vznik mimoriadnych situdcii
malo pravdepodobny a v pripade, Ze k nim ddjde, sa nepredpokladaju zavaznejsie dosledky.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov posudzovanych ¢innosti vyplyvaju
z existujucich legislativnych noriem, ktoré upravuji uZzivanie a vystavbu investicii v oblasti
tematickych parkov (rieSenej zoologickej zdhrady) a suvisiacej infraStruktiry resp. zdujmového
arealu, ktoré sme Specifikovali v predchadzajicich kapitolach, ako aj z opatreni, ktoré
pravdepodobne vyplynu zo stanovisk dotknutych organov atieZ zo znamych relevantnych
pripomienok od zainteresovanych a zo spracovanych odbornych §tudii pre predmetnt investiciu:
Z00 Nitra - Luzianky.

V navrhovanej resp. posudzovanej investicii budu realizované len vyssie Specifikované
¢innosti, ktoré bude mozné realizovat’ po potrebnych stavebnych a realiza¢nych préacach resp.
po osadeni potrebnej technologie (v rozsahu navrhovanej investicie: ZOO Nitra - Luzianky, ako
aj v jej funkene a logicky prilahlych plochach a suvisiacej infrastruktury).

Identifikované vplyvy nevyzaduji iné opatrenia v siasnom $tadiu poznania, pricom vSak
modzeme definovat’ nasledovné vSeobecné a najmi realizovatel'né opatrenia, ktoré je potrebné
reSpektovat’ a dodrziavat’ pre rieSenej realizacii predloZeného projektu ako aj néslednej
prevadzky rieSenej investicie.

Vo vSeobecnosti je cielom opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov cinnosti
eliminécia, resp. zmiernenie negativnych vplyvov predloZzen¢ho zdmeru/investicie na prirodné
prostredie a socidlno-ekonomické prostredie. Identifikované predpokladané negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti mézu byt zmiernené az Uplne minimalizované s uplatnenim niekolkych
(nizSie uvedenych) opatreni. Za najvyznamnejSie povazujeme opatrenia technického
a prevadzkovo-organizacného charakteru, ktoré zahfnaji predovSetkym opatrenia za Gcelom
elimindcie nepriaznivych vplyvov predmetnej ¢innosti na Zivotné prostredie. Ide najmé o tieto
opatrenia:
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Uzemno-planovacie opatrenia:

Uzemnoplanovacie opatrenia nie su potrebné, nakol’ko sa v danom pripade jednd o

navrhovani investiciu / zamer, ktory je v sulade s aktualne platnym UP Obce LuZianky — vid’
prilohova Cast’ tohto zdmeru (za dodrzania relevantnych podmienok a definovanych regulativ).

Technickeé opatrenia:

Na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanych c¢innosti v danej lokalite su

navrhnuté tieto opatrenia pocas realizacnych prac resp. pocas prevadzky hodnotenych ¢innosti:

Z hladiska ochrany ovzdusSia:

X/
°

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie (napr. stavebné prace) budu
vyuzité technicky dostupné prostriedky na obmedzenie ich vzniku (napr. prekrytie
zariadeni na dopravu prasnych materidlov, technologii, pricom prace vykonavat
primeranym spdsobom a primeranymi prostriedkami)

minimalizovat’ skladovanie praSnych materidlov, v hraniciach navrhovaného priestoru
realizacie, resp. ich skladovat’ v uzatvaratenych plechovych skladoch a stavebnych
silach, v ramci arealu investora

prasné materialy docasne uskladiiovat vo vnutornych priestoroch resp. v pripade
vonkajsieho skladovania zabezpecit’ ich skladovanie oSetrené proti ich uletu a pod. (napr.
v uzatvaracich koéjach, kontajneroch, prekryté sietami a pod.)

po prijazdoch nékladnej dopravy do vnutornych priestorov riesené¢ho arealu vypnuat
motor az do vykladky resp. nakladky (obmedzuje sa zbyto¢na produkcia vyfukovych
plynov...)

dispozi¢ne uspdsobit’ vonkajsie plochy posudzovaného areédlu, tak negativne nemohli
ovplyvnovat’ okoliti zdstavbu domov (navrhnut’ vonkajSie expozicie tak, aby v zdpadne;j
Casti arealu neboli zvery alebo vybehy, ktoré by mohli spésobovat’ nadmernt praSnost’
a zapach...)

minimalizovat’ pripadnu tvorbu zipachov v ramci vonkajSich expozicii efektivnym
manazmentom-— pravidelnym ¢istenim vonkajsSich vybehov chovanych zvierat a pod.

v d’alSich etapach projektu zohl'adnit’ zavery alt. odporac€ania z vypracovanej Rozptylove;j
Stidie od Ing. Caracha

reSpektovat’ vSetky podmienky, ktoré moézu byt nasledné vydané v stanoviskach,
rozhodnutiach a pod. od organov $tatnej alebo verejnej spravy v oblasti ochrany ovzdusia
dodrziavat’ platnu legislativu na tiseku ochrany ovzduS$ia — napr. zékon ¢. 146/2023 Z.z.
a s nim suvisiace osobitné predpisy

Z hl'adiska ochrany pred hlukom:

7
°e

X/
°e

pri realizacii navrhovanej investicie sa budi pouzivat iba stroje a zariadenia vhodné k
danej Cinnosti a bude priebezne zabezpeCovana ich pravidelnd udrzba a kontrola

pri ¢innostiach Udrzby, stavebnych a realizanych pracach sa budi pouZzivat’ prednostne
stroje a zariadenia s niz§imi akustickymi vykonmi

stavebné a montdzne prace vyznacujuce sa vysSimi hladinami hluku sa buda vykonavat’
len v dennych hodinéch (bez obmedzenia nocného pokoja)

trasy pohybov nakladnych vozidiel (import a export materidlov, tovarov a vyrobkov)
budu planované cez miesta o najviac vzdialené od existujliicej zastavby — smerom von
z obce
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X/
°

X/
L X4

X/
L X4

ndkladnd doprava bude parkovat len v rieSenom areali (¢im sa sleduje redukcia
zbyto¢ného hluku pri prilahlych obytnych zénach samospravy)

investor pouci vsetkych dodavatel'ov na potrebu ochrany okolia dotknutého izemia pred
hlukom z ich ¢innosti (nakol’ko je existujuci aredl situovany z dvoch stran pri existujuce;j
domovej zéstavbe)

posudzované Cinnosti stavebnych prac, montdze a logistiky budl realizované vylucne
v rieSenom aredli

dispozicne uspdsobit’ vonkajSie plochy posudzovaného aredlu, tak negativne nemohli
ovplyviovat’ okoliti zastavbu domov (navrhnut’ vonkajsie expozicie tak, aby v zdpadnej
Casti arealu neboli zvery alebo vybehy, ktoré by mohli tvorit’ obasny nadmerny hluk...)
v d’alSich etapach projektu zohladnit’ zavery alt. odporacania z vypracovanej Akustickej
studie od Ing. Plaskona

Z hladiska dopravy:

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

trasy pohybov ndkladnych vozidiel (import a export materidlov a pod.) budu planované
smerom von z obce, aby sa obmedzil zbyto¢ny narast dopravného zat’azenia na zastavené
uzemie samospravy

parkovanie ndkladnych vozidiel bude vylucne vo vyhradenych priestoroch rieSeného
arealu resp. v jeho prilahlych plochach

nakladna doprava zabezpecujuca import a export materialov, odpadov a prevadzkovych
potrieb bude realizovana len v beznom pracovnom case (s obmedzenim v skorych
rannych hodinach, podvecer a v nocnych hodinach)

investor sa bude maximalne moZzne snazit’ vytazovat ndkladni dopravu, z dovodu aby
pri importe a exporte nejazdili ndkladné vozidlad prazdne (t.j. vozidlo, ktoré prinesie
vstupné suroviny, modze byt nasledne vyuzité na odvoz tovarov a materidlov)
prazdne/nevyuzité — tym by sa tieZ prispelo k obmedzeniu dopravného zataZenia na
prilahlé uzemie

vozidla opustajuce stavenisko budu ocistené od pripadnych nanosov a budu plne
reSpektovat’ aktualne platnu legislativu na useku dopravy a pozemnych komunikéacii

v d’alSich etapach projektu zohl'adnit’ zavery alt. odporicania z vypracovaného Posudenia
vplyvu na komunikacnu siet’ od Ing. Vachaju

Z hl'adiska nakladania s odpadmi:

X/
L X4

X/
°e

s odpadmi, ktoré vzniknu pocas realizacie stavebnych a realiza¢nych prac bude nakladené
v zmysle aktudlne platnych predpisov na useku odpadového hospodarstva — t.j. buda
odovzdané na ich dalSie nakladenia, zhodnotenie alebo zneSkodnenie opradvnenym
subjektom

s odpadmi, ktoré vzniknu pocas beznej udrzby prevadzky bude nakladené v zmysle
aktualne platnych predpisov na useku odpadového hospodarstva — t.j. budii odovzdané na
ich dalsie nakladenia, zhodnotenie alebo zneSkodnenie opravnenym subjektom
a v zmysle aktudlne platného VZN obce o odpadoch (t.j. investor sa zapoji/zapoja do
existujiiceho triedeného zberu jednotlivych zloziek komunalnych odpadov, ktory ma
samosprava zavedeny na svojom Uzemi)

komplexné nakladanie s odpadmi v navrhovanej zone bude vykonavané a zabezpecované
v sulade s pravnymi poziadavkami platnymi v oblasti odpadového hospodarstva (zékon
¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov)
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X/
°

odpady, ktoré vzniknt pocas realizacie a prevadzky rieSenej investicie budu zaradené do
prislusnych kategorii a druhov v zmysle vyhlasky ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Katal6ég odpadov v zneni neskorSich predpisov

prevadzkovatel’ bude udrziavat’ spevnené plochy (relevantné pre nakladanie s odpadmi)
v Cistom stave a v pripade potreby zabezpeci ich opravy resp. rekonstrukcie

investor zabezpeci prioritné zhodnotenie vznikajucich stavebnych odpadov — tzv. in situ
v ramci staveniska (v pripade ak to bude technologicky a funkéne mozné — t.j. opatovne
vyuzije aspon ¢ast’ vzniknutych stavebnych odpadov alebo zemin na vystavbu niektorych
Casti v rozsahu novonavrhovanej investicie)

Z hl'adiska ochrany vod a pody:

R/
A X4

X/
°e

>

R/
*

R/
A X4

>

K/
*

X/
°

pocas stavebnych a realizacnych prac sa zabezpeci, aby nasadené stroje a strojné
zariadenia neznecistovali a neznizovali kvalitu podzemnych vod zaujmovej lokality
pocas prevadzky sa zabezpeci, aby splaskové a iné odpadové vody boli odvadzané
vylucéne do verejnej kanalizacie

vypracovat komplexny prevadzkovy poriadok vSetkych vodnych stavieb a osobitného
nakladania s vodami v ramci rieSenej prevadzky/aredlu (v rozsahu posudzovanej
investicie)

zabezpeCit' hydrogeologické posudenia pre uvazované vsakovacie systémy od
opravneného hydrogeologa s naslednymi prepoctami od opravneného projektanta pre
vodné stavby

zamedzit' pripadnym unikom vsetkym znecistujicim latkam, ktoré budu vyuzivané
v celom rieSenom areéli

pravidelne vykondvat funkcénost’ atesnost vSetkych navrhovanych aredlovych
kanaliza¢nych a vodovodnych rozvodov v posudzovanom areali

zabezpec€it’ primeranii ochranu vodérenskych rozvodov v zmysle aktudlne platnych
poZiadaviek na Giseku vodného hospodarstva ako aj platnych STN

na miestach nespevnenych ploch — kde je uvazované vysadit’ vzrastlu vegetaciu, kry a
travnaty kryt neskladovat’ materialy, ktoré¢ mozu znecist’ Zivotné prostredie a ani na nich
neparkovat’ automobily (z dovodu ochrany a minimalizacie hutnenie pody)

Z hl'adiska ochrany existujucich ochrannych pasiem, sieti a vedeni:

X/
L X4
X/
L X4

X/
L X4

reSpektovat’ ochranné pasmo Zelezni¢nej trate ¢. 141 veducej popri zd&ujmovom tzemi
reSpektovat’ ochranné pasmo VTL plynovodu v zdujmovom tzemi

reSpektovat’ vSetky existujuce vedenia v ramci zaujmového aredlu ako aj jeho dotknutého
okolia, vratane ich pripadnych ochrannych pasiem

reSpektovat’ budice ochranné pasmo trafostanice, aredlovych rozvodnych sieti a pod.
(pri¢om sa musia zohl'adilovat’ podmienky ich vlastnikov resp. spravcov) a pod.
zabezpecCit’ vytyCenie vSetkych tychto sieti, z dovodu archivacie ich trasovania v rdmci
aredlu

vykonavat' pravidelni udrzbu, reviziu a Cistenie elektrickych, vodovodnych
a kanalizacnych zariadeni v zmysle platnych STN

Z hladiska ochrany zelene:

X/
°e

pri realizacii novych sadovych upravach sa pri potencionalnej vysadbe uprednostnit’
vysadbu miestnych druhov drevin (v Castiach arealu kde je to mozné a ucelné — napr.
v ramci parkovacich ploch, v okoli arealu — v rozsahu izolacnej zelene a pod.)
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X/
°

X/
L X4

X/
L X4

v maximalnej moznej miere ponechat’ existujucu vzrastla zelen v zaujmove;j lokalite
navrhovana zelen sa navrhne a zrealizuje na pozadovany vhodny esteticky a hygienicky
stav resp. potreby alt. Standardu zoologickych zédhrady a doplni sa — napr. vybudovanim
novych adapta¢nych prvkov ako su napr.: osadenie vcelina a pod.

vypracuje sa samostatny projekt sadovych tprav resp. vysadby novej zelene (komplexny
projekt sadovych uprav — alt. generel zelene arealu)

vo vegetacnom obdobi pravidelne vykonavat’ udrzbu zelene a prislichajucej vegetacie (s
prihliadnutim na vyuzivanie a funkciu daného ekosystému)

dodrziavania ustanoveni aktudlne platnej legislativy v zmysle zadkona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody akrajiny v zneni neskorSich predpisov asnim stvisiace osobitné

predpisy

Z hladiska ochrany fauny — chovanv zvierat:

R/
A X4

zvieratdim chovanym v umelom prostredi zoologickej zdhrady zabezpecit vhodné
podmienky pre ich Zivotné podmienky, rast a pripadnt reprodukciu — minimélne v
Standarde welfare chovu

pre chované zvieratad zabezpecit’ kvalifikovany personal, ktory bude vykonéavat’ potrebny
servis a kazdodennu starostlivost’, odborny dohl'ad nad chovom ako aj potrebnu
veterinarnu starostlivost’

pre vSetky chované druhy zvierat musi byt zabezpecena aj tzv. evidencna a legislativna
starostlivost’ — t.j. musia byt evidované a schvalené prislusnymi organmi Statnej spravy

Organizacné a prevadzkové opatrenia:

K/
X4

D)

X/
°

prevadzkovatel/investor bude udrziavat’ vonkajSie priestory rieSené¢ho arealu — vonkajsie
spevnené a manipula¢né plochy v Cistom stave

dodrZzanie pravidiel bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci, poziarnych predpisov,
hygienickych a veterinarnych predpisov

prevadzkovatel alebo investor bude prevadzkovat vsetky strojné a technologické
zariadenie tak, aby nedoSlo k poSkodeniu alebo zhorSeniu Zivotného prostredia a k
poskodeniu hmotného majetku

prevadzkovatel’ je povinny dbat’ nato, aby pouzivané zariadenia a technologie v ramci
navrhovanej investicie vyhovovali z hl'adiska znecistenia ovzduS$ia, vibracii, hluku
platnym hygienickym predpisom a normam

dbat’ o zlepSovanie pracovnych podmienok na pracovisku a zabezpecit' technické a
organiza¢né opatrenia na zlepSenie Urovne ochrany zdravia pracovnikov pri praci
informovat’ a Skolit’ pracovnikov o rizikach, ktorym ¢elia na pracovisku a o pracovnych
opatreniach na ich predchadzanie

zabezpecit' dostatoéné mnozstvo mechanickych, technickych a ochrannych pomocok,
prevadzka/stavenisko bude vybavené potrebnymi bezpecnostnymi zariadeniami a
zariadeniami / pristrojmi pre potreby hasenia poziaru

Iné opatrenia v§eobecného charakteru:

R/
¢

7/
X4

L)

7/
°

dodrZzanie pravidiel bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, poZiarnych predpisov,
hygienickych predpisov

zabezpecit’ ochranu Gizemia a obyvatel'stva pred hlukom, vibraciami a exhalatmi
zabezpecit' ochranu povrchovych a podzemnych vod pred znecistenim
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7
o0

pravidelne sledovat’ a optimalizovat’ organizacie dopravy pocas prevadzky

X/
°e

zamedzit’ pripadnej kontaminacii pody a horninového prostredia dobrym technickym
stavom mechanizmov, techniky a mechanizmov

X/
°e

zamedzenie prasSnosti — napr. pravidelnym kropenim pristupovych komunikacii (v

pripade potreby)

% dodrziavat’ vSetky podmienky, ktoré vyplynu znasledne vydanych rozhodnuti,
zaviaznych stanovisk, vyjadreni a stanovisk a pod. od opravnenych orgdnov Statnej
a verejnej spravy

¢ vSeobecné dodrziavanie aktudlne platnych legislativnych noriem a predpisov najmé na

useku ochrany a tvorby zivotného prostredia, ochrany prirody, ochrany zvierat, ochrany

obyvatel'ov, dopravy, hluku a pod. (tieto legislativne predpisy jednotlivo neuvadzame,

nakol’ko ¢ast’ z nich je uz rieSend priamo v spracovanom zamere a ich dodrziavanie plati

aj tak pre investora vSeobecne — aj v pripade mimo realizacie zdmeru...)

Vietky tieto vysSie navrhované opatrenia su organizacne, technicky a ekonomicky
realizovatel’né — v rozsahu posudzovanej ,,ZOO Nitra - LuZianky*.

11. Posudenie o¢akiavaného vyvoja izemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade nulového variantu - ak by nedoslo k zmene suc¢asného vyuzivania rieSen¢ho
uzemia — aktualne nevyuzivaného arealu plochy v zornom poli investora, by bol stav identicky
ako doposial’ — existujuci aredl by ostal zatial’ bez jeho vhodného vyuzitia...

Taktiez je mozné uviest’, ze v pripade ak by sa navrhované ¢innosti nerealizovali resp. ak
by sa navrhovand investicia ,,ZOO Nitra - LuZianky* nerealizovala » rieSena lokalita by sa
nad’alej v podstate nevyuzivala na jej pdvodny ucel (poI'nohospodarske resp. priemyselné ucely)
— resp. by bola ¢asom bez vyuZitia a postupne by mohla zarastat, chatrat’ a pod., alebo by sa
nasledne vyuzila na iny obdobny téel, ktory bol v stilade s aktualne platnym UP Obce Luzianky.
Zachované by boli sicasné vstupy a vystupy do jednotlivych zloziek Zivotného prostredia.
Parcely v jestvujucom aredli, ktoré si v prevaznej vicSine vo vlastnictve investora, zostanl
neefektivne vyuzité, neobhospodarované resp. hrozi ich dalSie zarastanie naletovymi
a invaznymi rastlinami, krami a pozvol'né degradacia...

Z pohl'adu investora je teda vhodnejSie vyuZit rieSent lokalitu resp. existujuci areal s jeho
okolitymi dostupnymi védzbami a definovanou dostupnou infrastruktirou na navrhovanu
realizaciu predlozeného zdmeru ,,ZOO Nitra - Luzianky*, ¢o prinesie environmentéalne, socio-
ekonomické a edukacné benefity a rozvoj cestovného ruchu a sluzieb pre samospravu ako aj
okolité podnikatel'ské subjekty...

Prevadzka/uZivanie navrhovanej investicie resp. posudzovanych &innosti bude spliiat
vSetky platné pravne predpisy a normy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia, nakladania
s odpadmi, vodami, bezpecnosti prace, hygieny, veterinarnej starostlivosti a pod. ...

Navrhovany zamer reSpektuje SirSie vizby uzemia, bude akceptovat pritomnost
existujucich ako aj navrhovanych dopravnych tras a okolitého tzemia — pri¢om sicasne rozsiri
existujice moznosti resp. kapacity danej lokality v oblasti cestovného ruchu, sluzieb
a zamestnanosti ...
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Realizacia navrhovanej investicie v predmetnej lokalite neobmedzi ziadnu z jestvujtcich
prevadzok v zdujmovom uzemi a bude nasledne prepojenéd s okolitym tzemim samospravy
funk¢ne, dispozi¢ne, logicky a aj dopravne.

12. Posudenie suladu navrhovanej Cinnosti s platnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou a d’alSimi relevantnymi strategickymi dokumentmi

Predlozeny zdmer investora bol v roku 2025 odprezentovany aj Obecnému zastupitel'stvu
v Luziankach, ktor¢ je jednomysel'ne schvalilo. Néasledne nato investor poziadal Obec Luzianky
aj o vydanie zavdzného stanoviska k navrhovanej investicii.

V zmysle vysSie uvedeného bolo investorovi vydané zavdzné stanovisko, v zmysle
ktoré¢ho jasne vyplyva, ze: ,Navrhovany zamer je v sulade s platnou uzemnopldnovacou
dokumentaciou, v zmysle platnej izemnopléanovacej dokumentacie — Uzemného planu obce
Luzianky, ktory bol schvéleny Uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 43/2006 zo dia
30.05.2006 v zneni Zmien a doplnkov €. 1 — €. 5. (vid’ zavdzné stanovisko od Obce LuZianky
k predlozenému zameru pod ¢.: OcU_Luz 33/2025-3370/2025 zo dita 15.10.2025)“

13. Dalsi postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejSich okruhov
problémov

Ciel'om predlozenej environmentalnej dokumentacie je posudenie vplyvov navrhovanych
¢innosti v ramci predlozeného zameru — ,, ZOO Nitra — Luzianky *“ na Zivotné prostredie, zdravie
obyvatel'stva, ako aj navrh opatreni na eliminaciu predpokladanych vplyvov navrhovanej
¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a obyvatel'stvo zaujmového tizemia.

Pri hodnoteni vplyvov sa vychadzalo z analyz prirodnych podmienok, analyzy poznatkov
o uzemi, charakteristiky zdrojov zneCistenia, identifikdcie stretov zaujmov, charakteru
navrhovanych ¢innosti, definovania dopadov a vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo
s ndvrhom opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej €innosti na zivotné
prostredie a obyvatel'stvo. NajdolezitejSie okruhy problémov boli identifikované a rieSené, ¢i uz
v samotnom rieSeni alebo navrhovanymi zmierfiovacimi opatreniami.

KonStatujeme, ze analyzou stcasného stavu zivotného prostredia a predpokladanych
vplyvov ¢innosti navrhovaného zdmeru, ako aj d’alSich stvislosti, neboli zistené d’alSie okolnosti,
ktoré by bolo potrebné z hl'adiska Zivotného prostredia d’alej riesit’ a nevyplynuli Ziadne zdvazné
indicie, ktoré by boli v rozpore s planom realizécie diela. Dalsie zavazné okruhy problémov
neboli pocas tohto hodnotenia na vplyvy na Zivotné prostredie identifikované.

Pripomienky k tomuto zdmeru navrhujeme zapracovat’ v ramci naslednych konani —napr.
stavebného zdmer, projektu stavby a pod. (pripadne inych vyvolanych konani).

Proces posudzovania vplyvov predkladaného zdmeru je v Stadiu predprojektovej pripravy
zamerany hlavne na jeho environmentalnu prijatel'nost’ v danom tzemi. PoCas vypracovania
zémeru neboli identifikované vazne problémy, ktoré by mohli v budicnosti po€as uzivania
navrhovanej ¢innosti/lokality vzniknut’ a ktoré by si vyzadovali d’al$i postup hodnotenia.

Na zdaklade vyssie uvedeného odporiicame ukondit’ proces posudzovanie v Zist ovacom

konani.
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V. POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ
CINNOSTI A NAVRH OPTIMALNEHO VARIANTU S
PRIHLIADNUTIM NA VPLYVY NA ZIVOTNE
PROSTREDIE (VRATANE POROVNANIA S NULOVYM
VARIANTOM)

Zéamer je vypracovany v jednom variantnom rieSeni a v nulovom variante. Preto je
porovnany nulovy variant a jeden variant rieSenia.

1.  Tvorba suboru Kritérii a urcenie ich dolezitosti na vyber optimalneho
variantu

Pre hodnotenie vplyvov zdmeru na zZivotné prostredie bolo pouzité komplexné hodnotenie
(pre hodnotenie vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva bola pouzitd
metoda hodnotiaceho opisu). Stibory kritérii hodnotenia boli vyberané tak, aby charakterizovali
spektrum vplyvov a ich vyznamnost’. Kritéria ocakévanych vplyvov boli vytvorené z hladiska
kvalitativneho (bez vplyvu, pozitivny vplyv, negativny vplyv) casového priebehu pdsobenia
(kratkodoby dlhodoby, trvaly, doCasny) formy pdsobenia (priame, nepriame a kumulativne)
zaroven boli vplyvy diferencované na vplyvy pocas prevadzky.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre
posudzované varianty

Navrhovany variant vzh'adom na predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie hodnotime
ako prijatel'ny (za dodrzanie stanovenych podmienok). Nakol'ko sa nepredpoklada in¢ variantné
rieSenie navrhovanej ¢innosti je vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti
pre posudzované varianty bezpredmetné a je stanovené len jedno rieSenie a to vytvorenie
konkrétnej lokality urCenej na realizaciu tvorby nového tematické parku » eko-parku » resp.
naslednej lokalnej zoologickej zdhrady: ,,ZOO Nitra - Luzianky* v ramci exitujuceho rieSené¢ho
arealu v Obci LuZianky.

Nepredpokladd sa iné variantné rieSenie, aj vzhladom na fakt, Ze investor nema k
dispozicii inil vhodnu lokalitu na realizaciu realizicie navrhovaného zdmeru, priCom vyber inej
lokality ako navrhovanej by bol zo samotnej podstaty nelogicky.

Podla opisanych vplyvoch v stvislosti s realizaciou predloZeného zameru neddjde k
vyznamnému ovplyvneniu zdravotného stavu obyvatel'stva, prisluSné limity budi splnené. Z
pohl'adu ochrany prirody sa v izemi nenachédzajt ziadne vel'koplo$né ani maloplo$né chranené
uzemia vyclenené v zmysle zédkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Plati tu prvy
stupent ochrany. V predmetnom Uzemi sa nenachadzaju ziadne kultirne pamiatky chranené v
zmysle zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a ani Ziadne chranené vodné zdroj,
ochranné pasma a vodarensky vyznamné uzemia.
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Realizacia navrhovanych CcCinnosti resp. posudzovanej investicie si vyziada bezné
stavebné prace a terénne upravy bez Specidlneho charakteru.

3. Zdovodnenie navrhu optimalneho variantu

Vyber lokality a navrhované ¢innosti v uvedenom uzemi st optimalne pre vyuzitie tohto
existujuceho (aktudlne nevyuzivaného arealu) priestoru. Navrhovana investicia: ,,ZOO Nitra -
LuZianky“ bude po technickej, technologickej a funkénej stranke pripravena na realizaciu
zameru. Navrhovana ¢innost’ pomodZze rozvoju Obce Luzianky, ¢o sa tyka podpory cestovného
ruchu, rozvoja sluzieb, nepriamo aj zvysSenia zamestnanosti a pod... .

Navrhovany zamer respektuje SirSie vizby uzemia, akceptuje pritomnost’ dopravnych tras
s dopravnym napojenim ako aj existujice ochranné pasma. Realizacia navrhovanej investicie v
predmetnej lokalite neobmedzuje zZiadnu zjestvujicich prevddzok a bude socidlno-
ekonomickym prinosom. Realizdciou navrhovaného zdmeru ddjde k zmysluplnému vyuZitiu
uzemia predur¢enému k danému vyuzitiu v sulade s izemnym pldnom obce a svojou dopravnou
dostupnostou, ale aj dostupnostou inzinierskych sieti, ktoré maju pre vystavbu objektu dané¢ho
charakteru dostato¢nu kapacitu.

V ramci realizacie predlozeného zdmeru sa zabezpeci elimindcia environmentalnych aj
zdravotnych rizik. Areal a prevadzka navrhovanej investicie bude spinat’ vietky platné pravne
predpisy a normy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia, nakladania s odpadom, vodného
hospodarstva, bezpe¢nosti prace, hygieny a poziadaviek na ochranu a chovanie zvierat.

Podla opisanych vplyvov v stvislosti s realizaciou zdmeru neddjde k vyznamnému
ovplyvneniu zdravotného stavu obyvatel'stva, pri¢om prislusné legislativne limity buda splnené.

Porovnanim navrhovaného Variantu ¢. 1 s Nulovym variantom je zrejmé, ze prinesie
zvySenie pozitivnych vplyvov najmé v socidlnej, ekonomickej, environmentalnej a edukacnej
sfére pri zanedbatelnom navySeni negativnych vystupov do jednotlivych zloziek Zivotného
prostredia v dotknutom tizemi.

Na zéklade uvedenych skutoc¢nosti v tomto dokumente, komplexného posiudenia
ocakévanych vplyvov na Zivotné prostredie v hodnotenom uzemi a splnenia opatreni na
prevenciu, eliminiciu a minimalizaciu vplyvov na zivotné prostredie (uvedenych v kapitole
IV.10 tohto zdmeru), povazujeme realizaciu zameru ,,ZOO Nitra - Luzianky* za prijatelnt a z
hl'adiska vplyvov na zZivotné prostredie a celospolo¢enského UZitku investicie za realizovatel'nu.

Na zaklade vysSie uvedeného je mozné odporucdit’ realizdaciu
navrhovaného Variantného rieSenia C. 1, ktoré prestavuje
optimdlny variant navrhovanej investicie: ,,Z0O Nitra -
LuZianky“.
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VI. MAPOVA A INA OBRAZOVA DOKUMENTACIA

Z.oznam suvisiacich dokumentov

Priloha ¢. 1 — Situa¢nd mapa a vymedzenie tizemia
Priloha ¢. 2 — Katastralna mapa s vymedzenim zaujmového uzemia,
investicie, v lokalite obce Luzianky

Priloha &. 3 — Zavizné stanovisko od Obce LuZianky, pod. &.: OcU .

posudzovanej

Luz_33/2025-

3370/2025 zo dia 15.10.2025 k predkladanej investicii: ZOO Nitra - Luzianky
Priloha &. 4 — ZOO Nitra - Luzianky » Cast: Akusticka tadia od EnA CONSULT

Topol’¢any, s.r.0., z daitumu 04/2026

Priloha ¢&. 5 — ZOO Nitra - Luzianky » Cast’: Postidenie vplyvu na komun
VA-project s.r.o., z datumu 04/2026

ikaénu siet’ od

Priloha €. 6 — ZOO Nitra - LuZianky » Rozptylova §tidia od Ing. Viliama Caracha, PhD.

z datumu 04/2026

Priloha ¢. 7 — ZOO Nitra - Luzianky » predbezné vizualizacie rieSeného projektu

VII. DOPLNUJUCE INFORMACIE K ZAMERU

LA XX

Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre

zamer, a zoznam hlavnych pouzitych materiilov

Projektova dokumentdcia pre navrhovany zamer poskytnuta navrhovatelom
Navrh regiondlneho uzemného systému ekologickej stability okresu Nitra
Uzemny plan VUC Nitrianskeho kraja

Uzemny pldan obce LuZianky

Mazur, Luknis: Geomorfologické clenenie SR, 1986,

Atlas krajiny Slovenskej republiky, MZP SR, 2002,

predoslé zamery spracované RNDr. Jozefom Strandakom, PhD. obdobie 2017 - 2025

Tvaromiestna ohliadka lokality

Fotodokumentacia riesenej lokality

Sprava o stave zivotného prostredia Slovenskej republiky
Kvalita podzemnych vod na Slovensku 2022

Program odpadového hospodarstva SR do roku 2021
Regionalny uzemny systéem ekologickej stability okresu Nitra
Osobné konzultdcie s investorom

www.enviroportal.sk
www.sopsr.sk
www.shmu.sk
www.sazp.sk
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www.googlemaps.sk
www.statistics.sk
www.luzianky.sk
www.zbgis.skgeodesy.sk
www.upsvr.gov.sk/statistiky

Zakon ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplnent niektorych zdakonov (Stavebny
zakon)

Zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)

Zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Zakon ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov

Nariadenie viddy SR ¢. 549/2007 Z.z. o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii

Zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene

a doplnent niektorych zdkonov

Nariadenie viady SR ¢. 300/2007 Z.z. ktorym sa meni nariadenie viady Slovenskej republiky
€. 355/2006 Z.z. o ochrane zamestnancov pred rizikami suvisiacimi

s expoziciou chemickym faktorom pri praci

Vyhlaska ¢. 365/2015 Z. z, ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov

Nariadenie vilady SR ¢. 300/2007 Z.z. ktorym sa meni nariadenie viady Slovenskej republiky
¢ 355/2006 Z.z. o ochrane zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou
chemickym faktorom pri praci

Vyhlaska ¢. 200/2018 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so
znecistujucimi ldatkami, o ndleZitostiach havarijného plinu a o postupe pri rieSeni
mimoriadneho zhorsenia vod

Situacnd mapa

Katastralna mapa

Zavdzné stanovisko od Obce Luzianky k predkladanému investicnému zameru

Akusticka studia — v rozsahu rieSenej investicie

Posudenie vplyvu na komunikacnu siet — v rozsahu rieSenej investicie

Rozptylova studia — v rozsahu rieSenej investicie

Fotodokumentacia existujuceho stavu — v rozsahu riesenej investicie

Predbezna vykresova dokumentdcia rieSeného areadlu

Zoznam vyjadreni a stanovisk vyziadanych k navrhovanej Cinnosti
pred vypracovanim zameru

Zoznam vyZiadanych stanovisk, rozhodnuti a vyjadreni:

e Zavizné stanovisko od Obce Luzianky pod. &.: OcU Luz 33/2025-3370/2025 zo dia

15.10.2025 k predkladanej / posudzovanej investicii : ,, ZOO Nitra - Luzianky “
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3. Dalie dopliiujiice informacie o doterajSom postupe pripravy
navrhovanej ¢innosti a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na

Zivotné prostredie

Navrhovana investicia: ,,ZO0 Nitra - LuZianky* bude vykonavand na uzemi vo
vacsinovom vlastnictve investora. V ramci celkového uzivania existujucej posudzovanej lokality
pri priprave a vykondvani navrhovanych ¢innosti resp. rieSenej investicie nepredpokladame

d’alSie o¢akavané vplyvy na zivotné prostredie.

Navrhovany zamer re$pektuje $ir§ie vizby tzemia, aktualne platny UP Obce LuZianky,
akceptuje pritomnost’ dopravnych tras s dopravnym napojenim ako aj existujiice ochranné pasma.
Realizicia samotnej navrhovanej investicie v predmetnej lokalite neobmedzuje Zziadnu

z jestvujicich prevadzok abude pre dotknuti samospravu

environmentalny a edukativnym prinosom.

socidlno-ekonomickym,

VIII. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA ZAMERU

Miesto vypracovania zameru: Mocenok

Détum vypracovania zameru: 04/2026

IX. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ zameru:

» RNDr. Jozef Stranak, PhD. — hlavny riesitel’ zameru
JS-ENVI, s.r.0.
Sv. Gorazda €. 667/215
951 31 Mocenok
ICO: 52 100 642
tel. ¢.: 0907 022 246
e-mail: jsenvi@gmail.com
a
> Magr. Kristina Slagorova — spoluriesitel’ka zameru
Horné Slrazany 292
951 71 STazany
ICO: 51 613 409

Za udaje technického charakteru zodpoveda navrhovatel’.
Za spravnost’ udajov environmentdlneho charakteru zodpoveda spracovatel’.
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2. Potvrdenie spravnosti idajov podpisom (peciatkou) spracovatel’a
zameru a podpisom (peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatel’a

Svojim podpisom potvrdzujem, ze udaje v zdmere obsiahnuté vychadzaju z najnovsich
poznatkov o stave Zivotného prostredia v posudzovanom uzemi a ze ziadna dolezita skutocnost’,

ktora by mohla negativne ovplyvnit’ zZivotné prostredie v rozsahu predkladaného zameru nie je
vedome opomenuta.

V Mocenku, v termine: 04/2026

Spracovatel’ zdmeru a splnomocneny subjekt za navrhovatel'a SPECIAL IMMO s. r. o.
(podpis a peciatka)
RNDr. Jozef Stranak, PhD.
JS-ENVIL, s. 1. 0.

ENVI

S.I.o.
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