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Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

UZEMNY PLAN OBCE MANA
ZMENY A DOPLNKY C. 1

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Mana:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.D6vody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Maria - zmeny a doplnky .1 - zmeny a doplnky textovej a grafickej
Gasti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykajl a dotknuté vykresy.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a doplnkov &.1 zavaznej 8asti UPN obce Mana

10. Priloha &.1(Navrh zavéznej ¢asti UPN obce Mafia v zneni ZAD §.1)

11. Doklady, prilohy

Obsah zmien adopinkov &.1 grafickej éasti UPN obce Mana, dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirgie vztahy M 1:50 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia k.U. Velkd Mana, k.U. Mald Mana M 1:10000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10000
4. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10000
5a Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania UGzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia k.U. Velkd Mana M 1:2 000
6a. Vykres organizécie a regulacie Uzemia k.U. Velkd Mana M 1:2 000
7a. Vykres verejnoprospesnych stavieb k.u. Velka Mana M 1:2 000
8a. Vykres verejného dopravného vybavenia k.u. Velkd Mana M 1:2 000

9a. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie
k.0. Velka Mana M 1:2 000

10a. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo
k.0. Velka Mana M 1:2 000

1la. Vykres perspektivneho pouzitia  pofnohospodéarskej alesnej pbédy na
nepolnohospodarske Gcely k.. Velka Mana M 1:2 000

11lc. Vykres perspektivneho pouzitia  polnohospodéarskej alesnej pbédy na
nepolnohospodarske Gcely k.0. Velka Mana -vinice M 1:2 000



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

1. Uvod — zakladné Gdaje

Obstaravatel ulohy: Obec Mana

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP:

Ing. Margita Ficzova, registracné cislo: 406

Spracovatel ulohy: Ing. arch. Peter Mizia , Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra
Osoba poverena spracovanim : Ing.arch. Peter Mizia, reg.¢.0550AA

Termin spracovania Zmien a doplnkov &.1: april 2026

2. DOovody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Mara (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2022 schvéleny
uznesenim ¢. XXI1/07/21092022 Obecného zastupitelstva obce Mana dfia 21.09.2022 na
zasadnuti Obecného zastupitelstva .Cislo VZN, ktorym sa vyhlasuje zavézna &ast UPN
obce:2/2022

Obec Mana ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v Mani
v slvislosti s poziadavkou na zmenu funk&ného vyuZitia vo viacerych lokalitach rozhodlo o
obstarani zmien a dopinkov &.1.

3. Zabezpecéenie spracovania zmien a doplnkov

Na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentéacie bola vybrana spolo¢nost’:

Ing. arch. Peter Mizia , Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra. Spracovanim
alohy bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara boli
spracované v aprili 2026 a nasledne predloZzené na prerokovacie konanie.

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky .1 UPN obce Mafa maji za ciel vytvorit predpoklady pre vyuZitie
vnhutornych Uzemnych rezerv pre rozvoj byvania v rozptyle a v kompaktnej ucelenej lokalite
na severnom obvode zastavaného Uzemia.

Prehodnotit’ regulaéné zasady a opatrenia v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavéaznej
¢asti UPN asUcasne zapracovat do navrhu zmien adoplnkov doteraz predlozené
poziadavky na upravu funkéného vyuzitia pléch v tzemi.

Hlavnym ciefom rieSenia je zmena funkéného vyuZzitia rieSenych lokalit a s tym
sUvisiaca potreba podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia dotknutych Gzemi
tak, aby doSlo k zosuladeniu zaujmov obce Mana, vlastnika pléch rieSeného Uzemia a
zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych zloZiek Zivotného prostredia a
primeranej miery urbanizacie rieSeného Uzemia.

Z hladiska zachovania celkovej urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su

vyjadrené v UPN obce Mana nedochadza pri rieseni Zmien a dopinkov &.1 k zmene. Prijata
urbanistick& koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.
Zmeny a dopinky ¢.1 UPN obce Mara su vypracované v stlade s dokumentom : Zadanie
bolo schvalené uznesenim ¢€.VI1/03/11022020 na zasadnuti obecného zastupitelstva dfia
11.2.2020 v Mani a predtym prerokované s prisluSnymi orgdnmi Uzemného planovania
a dotknutymi institaciami. UPN obce je spracovany v sulade s tymto dokumentom.

Ur€enie hlavnych cielov rozvoja Uzemia vyjadrujdcich rozvojovy program spracovatefla.
Predmetom rieSenia je:

- funkénd zmena v pozadovanych kompaktnych lokalitach;

- navrh obytného tzemia -IBV v nevyuzivanej oblasti na severnom obvode z.4. (UPC-N2);
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- zvacSenie oblasti mozného zastavania v ramci IBV, ktord umozni viacgenera¢né byvanie
,srealizaciu dlhSej dispozicie domov s prislichajucim nadvorim v sulade s tradiénym
vidieckym byvanim v tejto lokalite ;

- upravit regulativy pre vinohradnicke oblasti: UPC- Z4 (Stara hora), UPC- Z5(Nova hora),;
-doplnenie evidencie pdd chranenych podla zakona ¢.220/2004 Z.z.;

- doplnenie verejnoprospesnych stavieb;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,ZAD 1" / k.U. Velka Mana /

RieSené Uzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-N v severnej ¢asti obce.

Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zéhrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,0682ha

b) Lokalita €.2 ,ZAD 1“ / k.0. Velka Mana /

RieSené Uzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-N v severnej ¢asti obce.

Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zéhrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,0529ha

c) Lokalita €.3 ,ZAD 1" / k.0. Velka Mana /

Riesené Gizemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-O v severozapadnej &asti obce.

Predmetom  Upravy je zmena funkéného vyuZzitia Gzemia s funkciou byvania -IBV na
zmieSané uzemie. Celkova plocha lokality je 0,1460ha

c) Lokalita €.4 ,ZAD 1" / k.0. Velka Mana /

RieSené Uzemie sa nachadza v navrhovanom regulacnom celku UPC- N2 v nevyuZivanej
oblasti na severnom obvode z.U.

Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZzitia Uzemia s funkciou trvaly travny porast na
plochy s funkciou byvania - IBV . Celkova plocha lokality je 0,6377ha

Vid grafick& priloha - vykres ¢&.5, €.6;

5. Vychodiskové podklady

- PoZiadavky obce na rie3enie zmien a doplnkov &.1 UPN obce Mana;
- UPN obce Mana,07/2022
ZAD &.1 UPN regionu Nitrianskeho kraja;
- metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovace;j
dokumentécie €.09195/2020/SV/35916 /MDAV SR 05/2020/.

6. Postup a sp6sob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny adopinky &.1 UPN obce Maria su spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Mana.

Textova Cast :

Smerna Cast je spracovana formou Uvodnej inStruktaZe nasledne formou doplnenia

a vypustenia textu v prislusnych dotknutych kapitolach. Ostatné kapitoly zostavaju bez
zmeny.
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Zavéazna cast UPN obce Mana je spracovana v Uplnom zneni /so zapracovanim zmien
a doplnkov :

- ZAD €.1 (r.2026) (Cervena farba textu);

- poévodny text UPN-O (r. 2022 )(Cierny text)

- odstraneny - vypustany text je oznaceny vyciarknutim :abed

Grafickéa Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k povodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Maria bude uloZena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentéaciou UPN obce na mieste uloZenia pévodnej
dokumentacie UPN obce Mana.

7. Uzemny plan obce Mana - zmeny a doplnky é.1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej éasti podFa kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju
a dotknuté vykresy.

Dodatok v kapitole:
B2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regiénu

Na konci kapitoly dopifia sa text:

Navrh "Zmien a doplnkov &.1 UPN-O Mara " nie je v rozpore s Uzemnym planom regionu
Nitrianskeho kraja, ktorého zavazna Cast bola vyhlasend VZN NSK ¢€.2/2012 a ani s jeho
Zmenami a doplnkami €.1 a ich zavaznou €astou vyhlasenou VZN NSK ¢€.6/2015

PD konkrétnych zamerov a stavieb je potrebné v dalSich povolovacich procesoch v pripade
ich vplyvu na majetok v sprave alebo vlastnictve NSK predlozit na posudenie prisluSnému
odboru NSK.

Dodatok v kapitole:
B6 Navrh funkéného vyuZitia Gzemia obce s ur€enim prevladajacich funkénych azemi
vratane uréenia pripustného, obmedzujliceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

Vzhladom na velky rozsah zmien sa pdvodny text kapitoly rusi a nahrddza sa nasledovnym
textom:

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
Gzemno-priestorové celky (UPC) pre ktoré st navrhnuté podrobné reguladné opatrenia.
Z organiza¢ného hladiska tak je mozna detailnejSia regulacia a riadenie tzemného rozvoja.
Toto Clenenie zaroven sleduje funk&nd naplf tzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Sa to zakladné
rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce regula¢né, tzemno-priestorové celky:

UPC - A
PrevaZujuca funkcia: polyfunkcia

Vychodiské : jestvujica centralna ast obce ohraniéena ulicami Skolska ,ul. DIha , ul.
Zakostolska;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- rekonStrukcia a vystavba miestnych komunikacii, peSich chodnikov,
parkovisk, objektov Tl ;
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- realizacia IBV a doplinkovych stavieb;

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- verejna parkova zelen, peSie chodniky a prvky drobnej architektary;

- obcianska vybavenost;

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
OV komeréného a nekomeréného charakteru;

- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky :  Plocha: 64 233 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -B
Prevazujlca funkcia: zmieSané Guzemie

Vychodiskéd : jestvujuca centralna ¢ast obce ohrani€end ulicami Hlinik, ul. A. Hlinku ,ul.
DIha vratane namestia M.R. Stefanika;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- rekonStrukcia a vystavba miestnych komunikacii, peSich chodnikov,
parkovisk, objektov Tl ;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;
- verejna parkova zelen, peSie chodniky a prvky drobnej architektary;
- obcianska vybavenost;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 22794 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC-C
PrevaZujuca funkcia: vyhradend zelei- park

Vychodiska : CHA Maniansky park s kaStielom v centralnej ¢asti obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmerfiovat udrZiavacie prace ,proces obnovy- rekonstrukény
proces na objektoch CHA Maniansky park s kastieflom v sulade
s poziadavkami pamiatkovej ochrany. ReSpektovat pamiatkové objekty;

- zariadenie socialnych sluzieb;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku- Dolinsky potok ;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a TI;

- peSie chodniky, spevnené plochy a parkoviska;

-z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny reSpektovat, Ze lokalita je ako
plodny interakény prvok sucastou USES;

- vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu zariadenia socialnych
sluzieb /NSK/;

- nekomercna obcianska vybavenost;

- komeréna obcianska vybavenost;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:
- technické infrastruktura;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- chovatel'ské aktivity akéhokolvek druhu, Zivoc€iSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencéné kroky : Plocha: 118 007 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-D

PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiska : jestvujica obytna c&ast ohrani¢ena ul. Dolinskou ,ul. Pri Parku, ul. A.
Bernoléka;

Pripustny sp6sob vyuZitia Gzemia — ciele:

- regulaéne usmerfiovat vystavbu novych rodinnych domov vo vychodnej
Casti ;

- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, parkovisk,

objektov Tl ;

- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;

- verejna zelen, parkova zelen, ochranna zelen;

- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV v ul. Pri parku;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

- pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov aZz za izofénu 60dB,;

- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;
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Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady, luky, sady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- zivo€isSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky :  Plocha: 65 169 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - D1
PrevaZujuca funkcia: byvanie
Vychodisk& : rozvojové Uzemie na vychodnom obvode obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmerfiovat vystavbu novych rodinnych domov v severnej
a vychodnej Casti /IBV Farské/ ;

- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;

- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, parkovisk, objektov TlI;

- verejna zelen, parkova zelen, ochranna zelen;

- HBV ul. A. Bernolaka;

- realizdcia ochrannej bariérovej zelene na severe pozdiz hranice
zastavaného Uzemia ;

- areal objektov a pléch zariadenia socialnej starostlivosti;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady, ldky, pastviny, sady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 43880 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU IBV= 0,35
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU HBV= 0,50
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp IBV = 0,70
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp HBV = 1,5
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
PodlZznost IBV: maximalne 2 NP
PodlZznost HBV: maximéalne 3 NP

UPC-E
Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktira — komunalne sluzby
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Vychodiska : Uzemie komunalnych sluzieb a technickej infrasStruktary ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zberny dvor, dotriedovacie , recyklaéné stredisko;
- objekty technickej infraStruktury;
- aredl komunélnej techniky;
- komunélne sluzby, sklady techniky;
- realizAcia ochrannej bariérovej zelene pozdiz hranice s UPC D1 ;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- kompostaren;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;
- rekreécia;
- chov hospodarskych zvierat;
- zivocisSna vyroba;
- realizacia vySkovych stavieb;

Intervencné kroky : Plocha: 11859 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-F
PrevaZujuca funkcia: pohrebisko

Vychodiské : jestvujuce obecné pohrebisko so sakralnymi stavbami;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pohrebisko, urnovy haj, kolumbarium;
- verejnd/vyhradena zelen;
- sluzby savisiace s pohrebnictvom;
- rekonStrukcia domu smutku;
- realizacia peSich chodnikov;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- realizacia ,rekonstrukcia U€elovych komunikacii, parkoviska pri cintorine;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez povolené vyuZitie;

Intervencné kroky : Plocha: 16010 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,03
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,06
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - F1
PrevaZujuca funkcia: obecné pohrebisko

Vychodiska : potencialna rozvojova rezerva obecného pohrebiska;
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Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pohrebisko, urnovy haj, kolumbarium;
- verejnd/vyhradena zelen;
- sluzby savisiace s pohrebnictvom;
- realizacia peSich chodnikov;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- realizacia ucelovych komunikacii;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez povolené vyuZitie;

Intervencéné kroky :  Plocha: 5016 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,03
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,03
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -G
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujuce obytné Gzemie ulic Zakostolska a DIh4;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;

- realizacia peSich chodnikov;

- realizacia novych rodinnych domov v ramci navrhovanej IBV a v prelukach;

- podporovat viacfunkéné vyuZzitie objektov pozdiZ ulice Zakostolska ;

- pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov aZz za izofénu 60dB,;

- v pripade povolovania objektov na byvanie v izemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych Gcinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasédach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

- realizacia IBV a doplinkovych stavieb;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky :  Plocha: 107746 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - G1
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV
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Vychodiska : jestvujuca potencialna rozvojova rezerva pre rozvoj byvania na juznom
obvode obce/ul. DIhd/ ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia komunikacii, rigolov a objektov TI.;

realizacia peSich chodnikov;

realizdcia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb v ramci
navrhovanej IBV;

pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov aZz za izofénu 60dB;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 24483 m2

UPC - G2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiska : jestvujuca potencialna rozvojova rezerva pre rozvoj byvania na juznom
obvode obce paralelne s ul. DIha ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia komunikacii, rigolov a objektov TI.;

realizacia peSich chodnikov;

realizdcia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb v ramci
navrhovanej IBV;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky na béaze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 37745 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
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Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-H
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujuce obytné Gzemie - ulica DIha;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;
- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSieho chodnika;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujlcej zastavby;
- pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov aZz za izofénu 60dB;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 67983 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - CH
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské& : jestvujace obytné Uzemie - ulica Hlinik a ul. A. Hlinku;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnej komunikacie, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukéach ;
- realizacia IBV;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice A.
Hlinku;
- obcianska vybavenost;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s IBV

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

13



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

Intervencéné kroky :  Plocha: 54230 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - CH1
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : rozvojové obytné Gzemie - ulica A. Hlinku v predizent;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia miestnej komunikacie, chodnika, rigolov a objektov TI.;
- realizacia novych rodinnych a doplnkovych stavieb domov v ramci IBV
Dolné Luky;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s IBV;
- sady, zahrady, TTP;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencéné kroky : Plocha: 5450 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — |
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : jestvujuce obytné Gzemie - ulica Uli¢ka a ul. A. Hlinku;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnej komunikacie, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia pesich chodnikov, parkovisk;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukéach ;
- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice A.
Hlinku;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
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- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencéné kroky :  Plocha: 68834 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2NP

UPC -J
Prevazujuca funkcia: Sport

Vychodiskéa : obecny Sportovy areal medzi riekou Zitavou a zastavanym Gzemim obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rozvoj arealu Sportu, telovychovy ;
- volnocasové aktivity mladeze ;
- realizacia Sportovisk;
- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii, rigolov ;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- realizacia objektov technickej infrasStruktary;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- verejna zelen, trvaly travny porast;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore so Sportom a rekreaciou;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencéné kroky : Plocha: 28653 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -J1
Prevazujuca funkcia: Sport

Vychodiskéa : potenciélny rozvojovy priestor pre obecny Sportovy areal medzi riekou Zitavou
a zastavanym Uzemim obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rozvoj arealu Sportu, telovychovy ;
- volnocasové aktivity mladeze ;
- realizacia Sportovisk;
- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii, rigolov ;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- realizacia objektov technickej infrasStruktary;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- verejna zelen, trvaly travny porast;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
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- funkcie, ktoré su v rozpore so Sportom a rekreaciou;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 13636 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - K
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiska : jestvujica obytna éast obce na sever od ul. Zelezniéné;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujlicej zastavby;
- realizacia IBV;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky :  Plocha: 148557 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,7
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - K1 §
Prevazujuca funkcia: Sport , rekreacia

Vychodiské : jestvujuci areal Sportu ,oddychu a agroturistiky na juznom obvode obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zariadenia Sportu, rekreéacie ;
- volnocasové a Sportovoherné aktivity;
- vodné plochy;
- vyhradena zelen;
- agroturistika,;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- spravcovské byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- trvalé byvanie;

16



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

- vyroba, priemysel;

Intervencné kroky :  Plocha: 11377 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,4
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - K2
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiska : jestvujica potencialna rozvojova rezerva pre rozvoj byvania na
severozapadnom obvode obce .Pristup z ul. Mlynské v prediZent;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia komunikécii, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov a doplinkovych stavieb vramci
navrhovanej IBV;
- reSpektovat ochranné pasma objektov TI;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 17296 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - L
PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodiskéa : jestvujice obytné (zemie ohrani¢ené ul. Domovina, ul. Zitavska, ul.
V.J.GajdoSa a ul.Zelezni¢nd;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukéach;
- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice
Domovina ;
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pri novej vystavbe a rekonsStrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestfiovat v zmysle regulativov az za izofonu
60dB;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby adrobné prevadzky na baze IBV na vymedzenych plochach
a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 109574 m2

UPC - M

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 0,6
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV
Vychodiska : obytné tzemie obce ohrani¢ené ul. Dolinska, ul. Pri parku, ul.Domovina, ul. L.

Stura;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
rekonstrukcia komunikacii, chodnikov, rigolov a objektov Tl.;

realizacia peSich chodnikov;

realizicia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb v prelukach
jestvujucej zastavby;

pri novej vystavbe a rekonsStrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izofonu
60dB;

byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice
Domovina ;

reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky na béaze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha:171839 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - M1

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodisk& : polnohospodéarske Uzemie. Potencialne rozvojové Uzemie pre IBV na
vychodnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulacne usmerfiovat vystavbu rodinnych domov a doplnkovych stavieb
v radmci IBV -Dolinska;

realizicia miestnych komunikécii, objektov TI;

ochranna izolac¢na zeleri;

reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna pdda;
sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s
byvanim;

ZivociSna vyroba,;

chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha:22 188 m2

UPC - N

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujdce obytné Gzemie obce - ul. M.Kuku¢ina a ul.Domovina;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
rekonstrukcia miestnych komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov Tl.;
realizacia peSich chodnikov;

realiz&cia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb ;

pri novej vystavbe a rekonsStrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izofonu
60dB;

v pripade povolovania objektov na byvanie v izemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s funkciou byvania;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;
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Intervenéné kroky : Plocha: 81695

UPC — N1

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,80

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV
Vychodisk& : Potencialne rozvojové tzemie pre IBV na severnom vstupe do obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat vystavbu rodinnych domov a dopinkovych stavieb
v ramci IBV - Domovina;

realizicia objektov TI;

ochranna izolac¢na zeleri;

pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov aZz za izofénu 60dB;

pri novej vystavbe objektov byvania reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestiovat az za izofonu 60dB;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna pbdda;
sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s
byvanim;

ZivociSna vyroba,;

chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9124 m?

UPC — N2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV
Vychodisk& : Potencialne rozvojové Uzemie pre IBV na severnom vstupe do obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

realizicia objektov TI;

ochranna izola¢na zeleri;

pri novej vystavbe objektov byvania reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestiovat az za izofonu 60dB;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na

20



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

eleiminaciu tychto nepriaznivych G¢inkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

reSpektovat ochranné pasmo PP rieka Zitava - 20m od brehového porastu;

realizovat geologicky prieskum pre lokalitu UPC- N1. Pri zakladani stavieb
reSpektovat poziadavky geologického prieskumu ;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna péda;
sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s
byvanim;

ZivociSna vyroba,;

chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

nelegalne mnoZziarne zvierat;

Intervenéné kroky :  Plocha: 6377 m?

UPC-0

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZzujuca funkcia: byvanie- IBV ]
Vychodisk& : Obytné Gzemie obce , ul. Domovina, ul.Zitavska, ul.Legionarska;
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
rekonstrukcia komunikacii, chodnikov, rigolov a objektov Tl.;

realizacia peSich chodnikov;

realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujucej zastavby;
realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

pri novej vystavbe a rekonsStrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestfiovat v zmysle regulativov az za izofonu
60dB;

pri novej vystavbe redpektovat ochranné pasmo PP Rieka Zitava;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s
byvanim;

ZivociSna vyroba,;

chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky:  Plocha: 119325 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC-P

PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV
Vychodisk& : Pofnohospodéarsky vyuzivané plochy v zastavanom Gzemi obce. Potencialne
rozvojoveé Uzemie na severovychodnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
realizicia miestnych komunikécii, objektov TI;

realizacia chodnika pre peSich;

zahrady, TTP;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

luky, pastviny, orna p6da;
sluzby a drobné prevadzky.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s
byvanim;

ZivociSna vyroba,;

chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky: Plocha: 26765 m2

UPC-Q

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,80

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: vyroba
Vychodiska : Jestvujuci polnohospodarsky vyrobny areal;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulacne usmernovat rekonstrukény proces jestvujuceho
polnohospodarskeho vyrobného areélu ;

realizicia ucelovych komunikacii spevnenych pléch, objektov TI;
realizacia novej trafostanice;

skladové hospodarstvo;

realizacia Uu¢innej ochrannej zelene po vnutornom obvode arealu min. Sirky
10m zo strany obytnych UPC P1 a UPC N;

polnohospodarska vyroba a vyrobno-podnikatelské aktivity , ktoré nebudu
mat negativny vplyv na okolité byvanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

zahrady, luky, TTP, orna poda,;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su v rozpore
s okolitym byvanim;

chov-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;

Intervenéné kroky:  Plocha: 78297 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
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Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -R
PrevaZujuca funkcia: polyfunkcia

Vychodiska : Centralna ¢ast v miestnej ¢asti Mala Mana ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat vystavbu rodinnych domov a doplnkovych stavieb ;
- pri umiestiiovani obytnych budov reSpektovat izofénu 60dB;
- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;
- regula¢ne usmernovat rekonstrukcie jestvujucich RD;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV;
- Sport,rekreécia;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- zéhrady, luky, pastviny, orna pbda;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky:  Plocha: 26191 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-S
PrevaZzujuca funkcia: byvanie- IBV
Vychodisk& : Jestvujuce obytné zemie medzi Zeleznicou a cestou 111/1650

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;
- realizacia komuniké&cii, parkoviska pri cintorine;
- realizacia parkoviska pri Zelezni¢nej stanici;
- obcianska vybavenost;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;
- rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice a prifahlych suvisiacich ploch;
- podporovat rozvoj vybavenosti a sluzieb na baze IBV v oblasti hlavného
referenéného uzla;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- reSpektovat OP Zeleznice;
Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
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- zivo€isSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 44281 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-T
PrevaZujuca funkcia: pohrebisko

Vychodiskd : jestvujuce obecné pohrebisko so sakralnymi stavbami;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pohrebisko, urnovy haj, kolumbarium;
- verejnd/vyhradena zelen;
- sluzby savisiace s pohrebnictvom;
- rekonStrukcia domu smutku;
- realizacia peSich chodnikov;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- realizacia ,rekonstrukcia G€elovych komunikacii, parkoviska pri cintorine;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- akékolvek iné nez povolené vyuZitie;

Intervencné kroky : Plocha: 8331 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KzU = 0,02
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 0,02
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 1 NP

uPC-U
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiskd : jestvujuca obytna ¢ast na juznom obvode miestnej ¢asti Mala Mana ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat vystavbu novych rodinnych domov a doplnkovych
stavieb v ramci IBV Stredné pole v juznej ¢asti;

- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, parkovisk,

objektov Tl ;

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- verejna zelen, parkova zelen, ochranna zelen;

- podporovat rozvoj vybavenosti a sluzieb na baze IBV v oblasti hlavného
referenéného uzla;

- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady, luky, sady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
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vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

ZivociSna vyroba,;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 53779 m2

UPC - Ul

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktdra — komunalne sluzby

Vychodiska : Uzemie komunalnych sluzieb a technickej infrasStruktary ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

zberny dvor, dotriedovacie , recyklané stredisko;
objekty technickej infrastruktary;

areal komunalnej techniky;

komunalne sluzby, sklady techniky;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

kompostaren;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;
rekreacia;

chov hospodarskych zvierat;
ZivociSna vyroba,;

realizacia vySkovych stavieb;

Intervenéné kroky : Plocha: 2907 m2

UPC -V

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 1 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiska : Jestvujuce obytné UGzemie v centralnej Casti Mald Mafa s kostolom
reformovanej cirkvi.
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

rekonstrukcia miestnych komunikécii a objektov TI;

obcianska vybavenost;

regula¢ne usmerfovat rekonstrukény proces na jestvujicej IBV;

realizacia IBV;

podporovat rozvoj vybavenosti a sluZzieb na baze IBV v oblasti hlavného
referenéného uzla;

realizacia novych RD v prelukéach;

sprievodna zelen;
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- reSpektovat etické ochranné pasmo sakralnej stavby;
- doplnkové stavby k hlavnej obytnej stavbe - pristreSok, garaz ,zahradny
bazén, altdnok, sklad zdhradného néradia a zahradnej techniky...

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- zahrady, luky, sady;
- sluzby adrobné prevadzky predovSetkym vo vymedzenom UGzemi
primarneho referenéného uzla;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;
- nelegalne mnoZiarne zvierat;

Intervencné kroky : Plocha: 67515 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - W
PrevaZzujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodisk& : Jestvujuca obytné zastavba s nadmernymi zahradami na vychodnom obvode
Casti Mala Mania;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat vystavbu novych rodinnych domov a doplnkovych
stavieb vo vychodnej Casti ;
- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, objektov Tl ;
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- sprievodna zelef pozdiz komunikécii;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- rekreacné byvanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky :  Plocha: 78566m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - X1
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : jestvujuca obytna ¢ast na severnom obvode miestnej ¢asti Mala Mana ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia objektov Tl ;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a dopinkovych stavieb;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky : Plocha: 20134 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - X2
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiskd : jestvujuca obytna ¢ast na zapadnom obvode miestnej ¢asti Mala Mana ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia objektov Tl ;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a doplinkovych stavieb;
- reSpektovat OP Zeleznice;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky :  Plocha: 5340 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC -Y

Prevazujuca funkcia: vyroba

Vychodiska : Jestvujuci vyrobny areal;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces a dostavbu jestvujiceho
polnohospodarsko - vyrobného arealu ;

realizicia ucelovych komunikacii spevnenych pléch, objektov TI;

skladové hospodarstvo;

realizacia Uucinnej ochrannej zelene po vnutornom obvode arealu min. Sirky
10m zo strany obytnych UPC X1 a UPC W;

vyrobnopodnikatelské aktivity , ktoré nebudd mat negativny vplyv na
okolité byvanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, TTP, orna poda,;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su v rozpore
s okolitym byvanim;
ZivociSna vyroba,;

Intervenéné kroky : Plocha: 69743 m2

UPC - 71

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodisk& : Jestvujuca IBV v lokalite Dolnéd Gedra.
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmerfovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
rekonstrukcia komunik&cii, rigolov a objektov Tl.;

realizacia peSieho chodnika;

realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujucej zastavby;
realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov aZ za izofénu 60dB,;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

pri novej vystavbe redpektovat ochranné pasmo PP Rieka Zitava;

objekty a plochy so zmieSanou funkciou;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky na béaze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré sU vrozpore strvalym alebo
rekreaénym byvanim;
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- zivo€isSna vyroba;
- akékolvek aktivity , ktoré su v rozpore s trvalym resp. rekreaénym byvanim;

Intervencéné kroky :  Plocha: 23235m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 22
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodisk& : Aredl byvalého mlyna na Martinovsko - manianskom kandly v lokalite Dolna
Gedra.

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces jestvujacich objektov arealu;
- realizacia novych objektov areélu ;
- realizacia objektov TI,
- rekreacné , trvalé byvanie;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym alebo
trvalym byvanim;

Intervencné kroky : Plocha: 3109 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pldéch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 23
Prevazujuca funkcia: pofnohospodarska vyroba

Vychodiska : polnohospodarsky vyrobno-skladovy areél.

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmerfiovat rekonstrukény proces jestvujucich vyrobno
skladovych objektov;
- sklady polnohospodarskej techniky;
- spracovanie , Uprava polnohosp. produkcie a plodin;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- polnohospodarske sluzby a spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- zivocisSna vyroba;
- trvalé byvanie, rekreéacia;

Intervenéné kroky : Plocha: 38330m2
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Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 1,0
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - z4
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Gzemia obce
v lokalite ,Stara hora “.

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat rekonsStrukény proces jestvujucich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdévodnych objektov ;

- realizacia novych ovocinarsko - vinohradnickych objektov;

- objekty individualnej rekreécie;

- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

- stavebné objekty so zastavanou plochou do 60m?;

- vinohrady, sady;

- vysadba pdvodnych druhov drevin;

- elektrifikacia Uzemia;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- zahrady, luky, pastviny, orna péda;
- sluzby a pofnohospodarske spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
- stavebné objekty so zastavanou plochou nad 60m? ;
- chov oSipanych a dobytka, Zivo&iSna vyroba;
- trvalé byvanie;

Intervencné kroky : Plocha: 336331m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 75
Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Gzemia obce
v lokalite ,Nové hora “.

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulane usmernovat rekonsStrukény proces jestvujucich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdévodnych objektov ;

- realizacia novych ovocinarsko - vinohradnickych objektov;

- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

- stavebné objekty so zastavanou plochou do 60m? ;

- objekty individualnej rekreécie;
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- vinohrady, sady;
- vysadba pdvodnych druhov drevin;
- elektrifikacia Uzemia;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- zahrady, ldky, pastviny, orna péda;
- sluzby a polnohospodarske spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
stavebné objekty so zastavanou plochou nad 60m? ;

chov oSipanych a dobytka, zivo¢iSna vyroba,;

trvalé byvanie;

Intervencné kroky : Plocha: 50204m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 26
Prevazujuca funkcia: vyroba, skladové hospodarstvo

Vychodiska : Uzemie vyrobno-skladového aredlu Zelezniéného stavitelstva ZSR v dotyku
s cestou I11/1650 a zelezni¢nou tratou 123B.

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- vyroba, stavebny priemysel, skladové hospodarstvo;
- vysadba izolacnej ochrannej zelene vramci ekostabilizacnych opatreni
ozn.E22 ;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- ldky, pastviny;
- sluzby a spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- rekreécia;
- trvalé byvanie;

Intervenéné kroky : Plocha: 62151m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

Vychodiské:

V zaujmovom Uzemi obce Mana su lesné porasty lokalizované v sevorovychodne;j

Casti Uzemia na svahoch Dolinského potoka, kde boli vysadené v 60-tych

rokoch minulého storo€ia. Okrem nich sa v Gzemi vyskytuje niekolko ploSne nevyznamnych
lesnych porastov. Uzemne patria tieto lesy do LHC Podhajska a ich celkova vymera
dosahuje 71,93 ha.
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V zmysle Vyhlasky c. 5/1995 Z. z. o hospodarskej Gprave lesov su tieto lesné porasty
zaradené do kategorie lesov hospodarskych.

V Uzemi su zastupené lesné spolocenstva 1. dubového lesného vegetacného stupna.
Z hospodarskych suborov lesnych typov (HSLT) sa v izemi vyskytuju:

* 108 spraSové hrabové dubravy (Carpineto-Quercetum CQ) — v Uzemi prevazuju

* 124 hrabové luzné jaseniny (Ulmeto-Fraxinetum carpineum UFrc) — zastapené len

vo fragmentoch v zapadnej ¢asti Gzemia.

Z hladiska vekovej Struktary porastov ide o velmi mladé porasty, najstarSi porast ma
40 rokov.

Druhové zloZenie lesov mézeme charakterizovat ako chudobné , len

CiastoCne zodpovedajuce prirodzenému druhovému zloZeniu takychto typov lesnych
spolocenstiev.

Lesy v k.U. obce obhospodaruji LHC Podhéjska.

VSetky lesné porasty su zaradené do kategorie hospodarskych lesov. Hospodarske lesy su
lesy, ktoré nie su ochrannymi lesmi alebo lesmi osobitného uréenia a ktorych tcelom je
produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov pri si¢asnom zabezpecovani
mimoprodukénych funkcii lesov.

- zalesnena Cast k.0. Velka Mana - izemie obhospodarovanych lesov situovanych na
lesnych pozemkoch a krajina pre vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v stlade s
Programom starostlivosti o lesy;

- zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom bez stavebnej ¢innosti s
vynimkou udrZiavacich prac na lesnych cestach, lesnickej infraStrukture;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

1.Hospodarske lesy:

- lesna- hospodéarska ¢innosti v sulade s plathymi pravnymi predpismi na Gzemi
hospodarskych lesov;

- plnenie funkcie lesa;

- obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti on /LHP /;

Podmienecéne pripustné funkcie:

- lesné sklady a manipulaéné priestory;

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy GOzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuZitia dzemia:

- vystavba chét, rekreacnych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;

- umiestnenie priemyselnych a polnohospodarskych objektov;

- vSetky Cinnosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;

- pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;

- chov cudzokrajnych druhov Zivocichov;

- pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;

- vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;

- Cinnosti, ktoré su v rozpore s platnym zakonom o lesoch;

- vynaSanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;

- poruSovanie lesohospodéarskeho planu - nesystematicky vyrub drevin;

- zmene druhovej skladby porastov, vysadbou nepdvodnych druhov drevin;

- vykonavanie ekologicky nevhodnych obnovnych postupov, intenzivhou tazbou dreva,
znizovanim rubnej doby porastov;
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Requlativy

pre Uzemné vymedzenie , uréenie podmienok umiestnenia

reklamnych staveb a obmedzenie vizualneho smogu na Uzemi obce Mana:

Pripustné reklamné stavby:

1. Citylighty o rozmeroch 2400 x 1200 mm;

2. Vyvesné

Stity na objektoch s plochou do 1 m?;

a) umiestnit v maximalnej vyske do arovne kordénovej rimsy prizemia
a v minimélnej vyske 2200 mm nad Uroviou terénu ak si umiestnené

kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

d) reklamnu stavbu z hladiska velkosti, tvaru, materialového rieSit

v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite

Nepripustné reklamné stavby:

1. Billboardy

2. Bighoardy

5. PVC plachty a tabule na oploteni, zabradliach a fasadach budov;

/mimo pléch vymedzenych na Gzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

6. VelkoploSné obrazovky /mimo pléch vymedzenych na Gzemi nakupnych

centier a vyrobnych arealov/;

7. Totemy /mimo pléch vymedzenych na Gzemi nakupnych centier dopravnej vybavenosti
a vyrobnych areélov/;

8. reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych na

Gzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

9. ,Reklamné pilény“ vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych na Gzemi

nakupnych

centier a vyrobnych areéalov/;

Zachovanie, Udrzba a regeneracia vySkového a priestorového usporiadania objektov.

Dodatok v

1. pri rekonstrukénom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
uprednostnit pévodny typ streSnej konStrukcie - sedlova strecha a farebnost
novej krytiny prispdsobit farebnosti pévodnym krytinam z pélenej hliny;

2. pri rekonStruk€nom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
prispdsobit farebnost novych fasad od bielej po zemité farby. Nepovolovat
fasady kriklavych farieb;

3. pri novej vystavbe v intravilane obce moznost stavat iba typické stavby pre
nase Uzemie, vylucit stavby drevenic (zrubov), umiestiiovanie mobilnych domov-
mobilénov a cudzich vzorov;

4. umoznit pozmenit vyuZitie pévodnych objektov stoddl (pajt),so zachovanim
architektonického vyrazu, hmoty , priznaného (kamenného) pdvodného materialu
a tvaru stavby;

5. preferovat v lokalithch ur€enych pre obciansku vybavenost spojenie obytnej
funkcie a obcianskej vybavenosti a znizit tak naroky na novovytvarané velké
plochy pre byvanie vSade tam, kde je to mozné;

6. pri tvorbe stavebnych pozemkov reSpektovat vymeru 6& ako minimalny plosny
limit. V stiesnenych podmienkach vynimocne 5,54.

kapitole:

B7 Byvanie — navrh rieSenia
V ¢asti: Domovy a bytovy fond.
V druhom odstavci .Na konci vety :DdleZitym regulativom....

Dopifa sa :

.V stiesnenych podmienkach 4m*
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V Casti:

Zakladné rozvojové ciele.

Rusi sa nasledovny odsek:
.spevnené vjazdy do dvorov rodinnych domov, nachadzajuce sa na verejnom
priestore, nerealizovat SirSie ako je vstupna brana do dvora sliziaca na vjazd tak, aby
nedoslo k zastavaniu verejnej a cestnej zelene. ZvySna plocha musi zostat vzhfadom
na retenénd schopnost pdd pokryta vegetaciou.”

V Casti: Oplotenie pozemku z uli€énej €iary

Rusia sa nasledovné odseky:
.V ulicnej Ciare zastavby oplotenie rodinného domu nesmie presiahnut maximalnu
vysSku 1,80 m.

-V uliénej Ciare mdze oplotenie pozostavat z betébnového murika, ktorého vySka méze
dosiahnut maximalne 0,90 m. ZvySok oplotenia z ulicnej Ciary mb6ze dosiahnut
zvysSna vySku do 1,80 m. Tato ¢ast musi byt zhotovena z priehladného materialu
(pletivo, latky, kovova konstrukcia a pod.)

- Ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut vysku
1,80 m.*

- Realizacia pevného beténového nepriehladného oplotenia sa vylucuje.”

Dopifiaju sa nasledovné odseky :
.V ulicnej Ciare zastavby oplotenie rodinného domu nesmie presiahnut maximalnu
vySku 2,00 m.

- Ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximéalna vyska nesmie presiahnut vySku

2,00 m.*

V Gasti: Vnatorné oplotenie pozemku - medzi susednymi pozemkami

Rusia sa nasledovné odseky:
.,Maximalna vySka vnutorného oplotenia medzi susediacimi pozemkami nesmie
presiahnut’ 1,8 m.

- PIné oplotenie je moZné realizovat len v dizke maximéalne 30% z dizky pozemku.

-V pripade plného oplotenia sa vyZadovat pisomny suhlas vlastnika susediaceho
pozemku.

- Betdnovy zéklad vySSi ako 1,0 m sa povazuje za oporny mur a podlieha stavebnému
povoleniu.”

Dopifia sa nasledovny odsek :
.,Maximalna vySka vnuatorného oplotenia medzi susediacimi pozemkami nesmie
presiahnut 2,0m.“

Dodatok v kapitole:
B11l Vymedzenie zastavaného Uzemia obce )
V ramci zmien a doplnkov &.1do zastavaného Gzemia zaclenit lokalitu UPC- N2.

V kapitole:
B12 Vymedzenie ochrannych péasiem achranenych Gzemi podFPa osobitnych
predpisov

Rusi sa nasledovny text:
»,Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii
RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods.2
Pasma ochrany st vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.*

Dopifia sa:
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.Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,padsmo ochrany"),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného GUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané Uzemie"“) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Dodatok v kapitole:
B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability, ekostabilizaénych opatreni a ochrany kultirneho dediéstva

V Casti:
a) Chranené uzemia
V odstavci.

Prirodna Pamiatka Rieka Zitava

V zéavere doplifia sa:

,Na zéaklade podrobného vyskumu brehovych porastov /SOP SR/ bolo ochranné pasmo v
ruderalnej lokalite UPC-N stanovené na 20m od jestvujicich brehovych porastov .

V Casti:

NajdblezitejSie zasady a ciele rieSenia zapracované v navrhu:

Rusi sa bod:

»17. VySpecifikovat matricu ur€ovania tzv. ndhradnej vysadby, zaradena do VZN obce. Pri

vyruboch vymena drevina za drevinu nie je postacujlce z hladiska zabezpecenia biologickej

diverzity.”

V bode €.21 Rusi sa:

»3.Stupen ochrany*

Dopifa sa:

»4.stupen ochrany*

V bode €.29 sa pdvodny text rusi a nahradza sa nasledovnym textom:
.Zelena infraStruktura a biodiverzita:
Za kazdy zaber z kazdého pozemku o ploche min. 30 m2 a viac (aj zac¢atych) uréenej na
stavby, vratane spevnenych pléch, parkoviska a komunikacie (nie inzinierske siete) ako
kompenzaciu za zniZenie stupria ekologickej stability (z ornej pddy, vinica, TTP a
zahrada na ZPaN) zavazne vysadit’ 1 ks vzrastenej stromovej zelene. Sadenice stromov
musia byt o min. vySke 1,8 metra .“

V bode €.46 sa pdvodny text ruSi a nahradza sa nasledovnym textom:
,Odporuca sa oplotenie z ulicnej strany kombinovat’ so suvislou zeleriou do vySky max
2,00 metra, okrem vstupnej ¢asti a to najvhodnejSie Zivym plotom.*
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Dodatok v kapitole:

B15 Doprava a prepravné vztahy

V odstavci:

Cestna doprava

Dopifa sa:

-~ Vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu miestnych ciest v lokalite €.4(ZAD 1),
v 1. etape.

-pri ndvrhu UPD ZaD &.1 re3pektovat existujlce trasy ciest a ich vyhladové Sirkové
usporiadanie.

- mimo zastavaného Uzemia vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v kategérii C
9,5/90 v zmysle STN 73 6102:2024;

- v zastavanom uUzemi vyhladové Sirkové usporiadanie - cesty Il. triedy vo funk&nej triede
MZ2 v kateg6rii MZ 12(11)/50 v zmysle STN 73 6110:2024;

- mimo zastavaného Uzemia vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy v kategérii C
7,5/70 v zmysle STN 73 6102:2024;

- v zastavanom uzemi vyhladové Sirkové usporiadanie - ciest lll. triedy vo funkénej triede
MZ3 v katego6rii MZ 8,5/50 resp. MZ 8,0/50 v zmysle STN 73 6110:2024.“

Dodatok v kapitole: B16.1 Zasobovanie vodou
- vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu vodovodu v rieSenej lokalite
4(ZAD1) v 1. etape.

¢

Dodatok v kapitole : B16.2 Kanalizacia
- vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre realizaciu kanalizacie v v rieSenej lokalite
4(ZAD1) v 1. etape.

¢

Dodatok v kapitole: B16.3 Plynofikacia

V ramci zmien a doplnkov €.1 vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre plynofikaciu
rieSenych uzemi ¢&.: 2(ZAD1), ¢.4 (ZAD1)

-Pripadnt  plynofikaciu rieSenych Gzemi rieSit koncepne v sulade s podmienkami
vyplyvajicimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a stanoviska SPP-D.

-V pripade prelozky existujucich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D
kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré posudi mozZnosti a stanovi podmienky
realizacie.

-Podla 8§ 79 a 80 zakona ¢,251/2012 Z.z. o energetike zriadovat stavby v ochrannom
a bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni mozno len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenymi podla predloZenej PD.

-VSeobecné podmienky tykajluce sa rozSirovania distribu¢nej siete a pripajania odberatelov
priemyselnych alebo obytnych zon k distribu¢nej sieti prevadzkovanej SPP-D su obsiahnuté
v prevadzkovom poriadku SPP-D.

-Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle platnych predpisov;

Dodatok v kapitole: B16.4 Elektrifikacia

Zmeny a doplnky €.2 .

Tabulka: Jestvujuce trafostanice

Doplia sa:

-TS-nova - kioskova (,UPC - Z5") 100 kVA
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Dodatok v kapitole: B16.5 Spoje a zariadenia spojov

Zmeny a doplnky €.2 .

- reSpektovat’ a evidovat jestvujuce telekomunika¢né vedenia a zariadenia;

- vytvorit’ predpoklady pre napojenia jednotlivych rozvojovych lokalit a vSetkych objektov v
obci na verejnu elektronicku- telekomunikaénu siet(VEKS).

- telekomunikacné vedenia a zariadenia su chranené ochrannym pasmom podla § 68
zakona ¢. 351/2011 Z.z.;

-pri umiestiiovani zastavby, technickej infrastruktury reSpektovat ochranné pasmo
telekomunikacnych vedent;

-kolizie s telekom. vedeniami riesit’ ich preloZzkou na naklady investora podla poziadaviek
schvalenej ,vypracovanej PD;

Dodatok v kapitole:

B17 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hfadiska
predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

Zmeny a doplnky €.1.

V Casti:

Znec€istenie ovzdusSia

Rusi sa:

,Ochrana ovzduSia sa vykonava v zmysle zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi. “

Dopifia sa:

,Ochrana ovzduSia sa vykonava v zmysle zakona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusSia.
Pri realizacii stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych (tuhych) znedistujdcich
latok v ovzdusi, prijat opatrenia na eliminovanie prasSnosti.”

V Casti:

Zat'azenie prostredia hlukom

Dopifia sa:

Pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonstrukcie dopravnych stavieb zabezpecit aby
hluk v stvisiacom vonkajSom alebo vnatornom prostredi neprekroc€il pripustné hodnoty pri
predpokladanom dopravnom zatazeni (8§ 27 ods.2 zék. ¢.355/2007 Z.z.),

V Casti:

Skladdky a smetiska

Dopifia sa:

V plnej miere dodrziavat legislativu na Useku odpadového hospodarstva.

Dodatok v kapitole:

B20 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej alesnej pédy na
nepolnohospodarske Ucely

Zmeny a doplnky €.1.

Navrh rieSenia

Tato ¢ast je spracovana ako stcéast Zmien a doplnkov &.1 UPN obce Maria a sl(Zi na
vyhodnotenie trvalého zaberu polnohospodarskej pddy pre Gcely vybudovania technickej a
dopravnej infraStruktary objektov a pléch vyroby, byvania, rekreacie a Sportu Je spracovana
v sllade so zakonom ¢€.220/2004 Z. z ., ktory nadobudol G¢innost dria 1.5.2004.

k.0. Velkd Mana

a/ V tomto Uzemi sa nachadzaju nasledovné vnutorné rozvojoveé - zaujmové lokality:
Graficky su podrobne spracované na vykrese 1la.

Lokalita 26 (1ZAD1) / k.u. Velka Marna /
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RieSené Uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- N, (lokalita zmeny €.1 ZAD1)
Uzemie sa nachadza v zastavanom tzemi obce . Celkové plocha rieSenej lokality je:
0,682 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom Uzemi Velka Maria.

Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :

0139202 — 3. Skupina BPEJ 100%

Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,0303 ha;

K vynatiu pody déjde z dévodu realizacie objektov a pléch byvania- IBV.

Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.

Podrobne vid. tabufka :

-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.

- vykres -graficka priloha ¢.11

Spolu dbjde k vynatiu 0,0303 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 27 (2ZAD1) / k.u. Velka Mana /
RieSené uzemie je zaclenené do regulaéného celku UPC- N ,(lokalita zmeny €.2 ZAD1)
Uzemie sa nachadza v zastavanom tzemi obce . Celkova plocha rie3enej lokality je:
0,0529 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom Gzemi Velka Mana.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0139002 — 3. Skupina BPEJ 100%
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,0529 ha;
K vynatiu pddy déjde z dévodu realizacie objektov a pléch byvania- IBV.
Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .
Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.
Podrobne vid. tabufka :
-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha ¢.11
Spolu dbjde k vynatiu 0,0529 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 28 (3ZAD1) / k.u. Velkd Mafia /
RieSené uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- O ,(lokalita zmeny €. 3 ZAD1)
Uzemie sa nachadza v zastavanom tzemi obce . Celkova plocha rieSenej lokality je:
0,1460 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom Uzemi Velka Mana.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0023003 — 2. Skupina BPEJ 100%
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,0473 ha;
K vynatiu pddy dojde z dévodu realizacie objektov a pléch funkéne zmieSaného Uzemia.
Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .
Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.
Podrobne vid. tabufka :
-Prehlad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha €.11
Spolu dbjde k vynatiu 0,0473 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 29P / k.. Velka Mana /
Uzemie sa nachadza v zastavanom tzemi obce . Celkova plocha rieSenych lokalit je:
5,3528 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom Uzemi Velka Mana.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0023003 — 2. Skupina BPEJ 8%
0139002 — 2. Skupina BPEJ 19%
0139202 — 3. Skupina BPEJ 1%
0143002 — 3. Skupina BPEJ 9%
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0143202 — 4. Skupina BPEJ 42%

0012003 — 5. Skupina BPEJ 12%

0138205 — 5. Skupina BPEJ 4%

0152202 — 5. Skupina BPEJ 5%

Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 4,2924 ha;

K vynatiu pody déjde z dévodu realizacie objektov a pléch byvania-IBV.
Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.

Podrobne vid. tabulka :

-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha ¢.11

Spolu dbjde k vynatiu 4,2924 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 30P_/ k.u. Velka Mana /
Uzemie sa nachadza v zastavanom tzemi obce . Celkova plocha riedenych lokalit je:
0,2970 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom Uzemi Velka Mana.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0143202 — 4. Skupina BPEJ 100%
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,0670 ha;
K vynatiu pody déjde z dévodu realizacie objektov a pléch polyfunkcie v ramci objektov
byvania-IBV.
Skryvka ornice sa realizuje v hrdabke 20cm .
Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.
Podrobne vid. tabufka :
-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha ¢.11
Spolu dbjde k vynatiu 0,0670 ha polnohospodarskej pody.

b/ V tomto Uzemi sa nachadzaju nasledovné vonkajSie rozvojové - zaujmové lokality:
Graficky su podrobne spracované na vykrese 11c oznaéené modrou farbou.

Lokalita 31 /k.u. Velka Mana /
RieSené Uzemie je zatlenené do regulacného celku UPC- 74 . Uzemie sa nachadza za
hranicou zastavaného Uzemia obce . Celkova plocha rieSenej lokality je: 1,0468 ha. Cela
plocha sa nachadza v katastralnom Uzemi Velka Mana.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0139202 — 3. Skupina BPEJ 79,8%
0144002 — 3. Skupina BPEJ 17,8%
0139002 — 2. Skupina BPEJ 2,4%
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 1,0468 ha;
K vynatiu pddy dojde z dévodu realizacie vinohradnicko- ovocinarskychh objektov a
objektov individualnej rekreécie -chatiek so zastavanou plochou do 60m?
Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .
Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.
Podrobne vid. tabufka :
-Prehlad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha ¢.11c
Spolu dbjde k vynatiu 1,0468 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 32 / k.u. Velkad Marna /

39



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

RieSené Uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- 75 . Uzemie sa nachadza za
hranicou zastavaného Uzemia obce . Celkova plocha rieSenej lokality je: 0,7941 ha. Cela
plocha sa nachadza v katastralnom Uzemi Velka Mana.

Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :

0152202 — . Skupina BPEJ 100%

Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,7941 ha;

K vynatiu pddy dojde z dévodu realizcie vinohradnicko- ovocinarskychh objektov a
objektov individualnej rekreécie -chatiek so zastavanou plochou do 60m?

Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.

Podrobne vid. tabufka :

-Prehlad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.

- vykres -graficka priloha €.11c

Spolu dbjde k vynatiu 0,7941 ha polnohospodarskej pody.

Spolu dbjde z dévodu rozvoja obce v rdmci ZAD €.1 k zdberu a vynatiu 6,3308 ha
pody (s toho zdkonom chranena poda zaberad vymeru 4,6068 ha).

Zhodnotenie ako ,boli vyuzité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Mana - Povodny UPN obce Mana rok :2022 .

Lokalita .1, k.U. Velkd Mafa, OV.......o.evvvereevvnrerennnn. zastavanost = 0%;
Lokalita .2, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c......... zastavanost = 0%
Lokalita .3, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c......... zastavanost = 0%
Lokalita .4, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c......... zastavanost = 0%
Lokalita .5, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c.c.u...... zastavanost = O%
Lokalita .6, k.U. Velka Mana, byvanie.................c...u...... zastavanost = 8%
Lokalita .7, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c.c......... zastavanost = 20%
Lokalita €.8, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c...u...... zastavanost = 0%;
Lokalita ¢.9, k.U. Velkad Mana, zmieSané GUzemie............. zastavanost = 0%;
Lokalita €.10, k.. Mala Mana, byvanie.............cccccccceenn. zastavanost = 0%;
Lokalita €.11, k.U. Mala Mana, byvanie.............c..ccc.cccenn. zastavanost = 15%;
Lokalita €.12, k.U. Mala Mana, byvanie.............c..ccc.cccenn. zastavanost = 5%;
Lokalita ¢.13, k.U. Mala Mana, OV.......cccoeeveveivieiieeeiiinineens zastavanost = 0%;
Lokalita €.14, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c.......... zastavanost =
Lokalita €.15, k.U. Velka Mana, byvanie.................c.......... zastavanost = 25%
Lokalita €.16, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c.......... zastavanost = 0%;
Lokalita €.17, k.U. Velka Mana, byvanie...............c.c.......... zastavanost = 0%;
Lokalita ¢.18, k.U. Velkd Mana, OV.........cooevvvvvveeeviiereennnnn zastavanost = 0%;
Lokalita €.19, k.4. Velka Mana, pohrebisko -zamer trva.....zastavanost = 0%;
Lokalita €.20, k.U. Velka Mana, byvanie.................cc......... zastavanost = 15%;
Lokalita €.21, k.U. Velka Mana, byvanie.................c.......... zastavanost = O%
Lokalita €.22, k.U. Velka Mana, byvanie.................c.......... zastavanost = 0%
Lokalita €.23, k.0. Velka Mana, zberny dvor- zamer trva....zastavanost = 0%,
Lokalita ¢.24, k.U. Velkad Maria, komunikacie- zamer trva...zastavanost = 0%;
Lokalita €.25, k.U. Velka Mana, byvanie.................c.......... zastavanost = 0%;

Zdbévodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti rozsahu zaberu pre byvanie mimo hranice
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 v ramci lokalit ZAD1

V rdmci Manianskej vinohraadnickej oblasti z dévodov dorieSenia a kompletizacie oboch
vinohradnickych lokalit UPC- Z4 a UPC- Z5 sa poZaduje udelenie sthlasu na zaber pody pre
realizaciu vinohradnicko -ovocinarskych objektov zameranych na uskladnenie miestne;j
produkcie polnohospodarskych plodin na spracovanie hrozna a ovocia a vyrobu produktov.
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Dalej ide o realizAciu objektov individuélnej rekreacie- rekreaénych chatiek. Zastavana
plocha tychto objektov bude limitovana plochou 60m?. Predovsetkym ide o zachovanie
regionalnej vinohradnickej tradicie a miestnej vyroby tradiénych ovocinarskych produktov.

Obec zhodnotila svoj doterajSi urbanisticky rozvoj ,tendencie ,polohovy potencidl a historicky
vyvoj. Tieto zmeny Gzemného planu su désledkom hlbokej analyzy , ktorej vysledkom je aj
umoZznenie budovania viacgenera¢ného byvania a rozSirenie nadvori a inak spevnenych
ploéch v suvislosti s dlh§imi stavbami predovSetkym viacgeneraéného byvania na izemi 29P
a 30P.

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce  Mana
oznaci s odkazom na prislusni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Mara bude uloZena spolu

s kompletnou pdvodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce Maria na mieste uloZenia
pévodnej dokumentacie .

Obec po schvéleni zmien a dopinkov &.1 UPN obce Mafa, zavazné &asti vyhlasi videobecne
zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné éasti UPN obce Marfa doruenim
dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalent dokumentaciu
zmien adoplnkov 6. 1 UPN obce Mana obstaravatel oznaéi schvalovacou doloZkou,
zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov a dokumentaciu ulozi v zmysle
§28 Stavebného zékona.

9. Navrh zmien a doplnkov é.1 zavaznej éasti UPN obce Mana
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10. PRILOHA é.1

C ZAVAZNA CAST UPN OBCE MANA V ZNENi zAD €.1
- OBSAH

C1 a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania GUzemia
(napr. urbanistické priestorové , kompozi¢né, kultdrno-historické, kupelné,
krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky
b) Ur€enie pripustnych, obmedzujicich, alebo vylu€ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia , ur€enie reguléacie vyuzitia jednotlivych
pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné sposoby
a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

Cc2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

C4 Zésady aregulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane pléch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Cc7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania, na asanaciu
a na chranené cCasti krajiny;

C9 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Cl1 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

C1 a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania

Gzemia (napr. urbanistické priestorové , kompoziéné, kultarno-historické,
kapelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky;
b) Uréenie pripustnych, obmedzujdacich, alebo vyluéujacich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuZitia , uréenie reguléacie vyuZitia
jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitefnej legende (zakazy,
pripustné sp6soby a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
Gzemno-priestorové celky (UPC) pre ktoré su navrhnuté podrobné regulaéné opatrenia.
Z organiza¢ného hladiska tak je mozna detailnejSia regulacia a riadenie Gzemného rozvoja.
Toto ¢lenenie zaroven sleduje funk&nd naplh tzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hfadiska urbanistického boli vyC€lenené zény intenzivnheho zaujmu. Su to zakladné
rozvojove lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedn& o nasledujuce regulacné, Uzemnopriestorove celky:
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UPC - A
PrevaZujuca funkcia: polyfunkcia

Vychodiské : jestvujica centralna ast obce ohraniéena ulicami Skolska ,ul. DIha , ul.
Zakostolska;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- rekonStrukcia a vystavba miestnych komunikacii, peSich chodnikov,
parkovisk, objektov Tl ;

- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- verejna parkova zelen, peSie chodniky a prvky drobnej architektary;

- obcianska vybavenost;

- regulane usmernovat revitalizaciu a rekonstrukény proces na objektoch
OV komeré&ného a nekomeréného charakteru;

- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chev-eSipanych-a-dobytka, ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chevné stanice-psov-a-demacich-zvierat:

Intervenéné kroky : Plocha: 64 233 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pldéch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -B
Prevazujuca funkcia: zmieSané Guzemie

Vychodiskéd : jestvujuca centralna ¢ast obce ohrani€end ulicami Hlinik, ul. A. Hlinku ,ul.
DIha vratane namestia M.R. Stefanika;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- rekonStrukcia a vystavba miestnych komunikacii, peSich chodnikov,
parkovisk, objektov Tl ;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;
- verejna parkova zelen, peSie chodniky a prvky drobnej architektary;
- obdcianska vybavenost;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- cheov-oSipanyeh-a-debytka, ZivoCiSna vyroba;
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- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chevné stanice-psov-a-demacich-zvierat:

Intervencné kroky :  Plocha: 22794 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-C
PrevaZzujuca funkcia: vyhradena zelei- park

Vychodiska : CHA Maniansky park s kaStielom v centralnej ¢asti obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmerfiovat udrZiavacie prace ,proces obnovy- rekonstrukény
proces na objektoch CHA Maniansky park s kastielom v sulade
s poziadavkami pamiatkovej ochrany. ReSpektovat pamiatkové objekty;

- zariadenie socialnych sluzieb;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku- Dolinsky potok ;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a TI;

- peSie chodniky, spevnené plochy a parkoviska;

-z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny reSpektovat, Ze lokalita je ako
plodny interakény prvok sucastou USES;

- vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu zariadenia socialnych
sluzieb /NSK/;

- nekomercna obcianska vybavenost;

- komer€na obcianska vybavenost;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:
- technické infrastruktura;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- chovatel'ské aktivity akéhokolvek druhu, Zivo¢iSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov , maciek a doméacich zvierat;

Intervenéné kroky : Plocha: 118 007 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-D
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiska : jestvujuca obytna c&ast ohrani¢ena ul. Dolinskou ,ul. Pri Parku, ul. A.
Bernolaka;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
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- regula¢ne usmernovat vystavbu novych rodinnych domov vo vychodnej
Casti ;

- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, parkovisk,

objektov Tl ;

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- verejna zelen, parkova zelen, ochranna zelen;

) v s

- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV v ul. Pri parku;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

- pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat’ v zmysle regulativov az za izofénu 60dB;

- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady, luky, sady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- choev-eSipanych-a-dobytka; ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chevné stanice-psov-a-demacich-zvierat:

Intervencné kroky :  Plocha: 65 169 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - D1
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodisk& : rozvojové Uzemie na vychodnom obvode obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmerfiovat vystavbu novych rodinnych domov v severnej
a vychodnej Casti /IBV Farské/ ;

- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, parkovisk, objektov TlI;

- verejna zelen, parkova zelen, ochranna zelen;

- HBV ul. A. Bernolaka;

- realizdcia ochrannej bariérovej zelene na severe pozdiz hranice
zastavaného Uzemia ;

- areal objektov a pléch zariadenia socialnej starostlivosti;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady, ldky, pastviny, sady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- chev-eSipanych-a-dobytka; ZivociSna vyroba;
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- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chevné stanice-psov-a-demacich-zvierat:

Intervenéné kroky : Plocha: 43880 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU IBV= 0,35
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU HBV= 0,50
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp IBV = 0,70
Navrhovany index podlaznych ploéch Ipp HBV = 1,5

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
PodlZznost IBV: maximalne 2 NP
PodlZznost HBV: maximélne 3 NP

UPC -E

Prevazujuca funkcia: technicka infraStruktdra — komunalne sluzby

Vychodiska : Uzemie komunalnych sluzieb a technickej infrasStruktary ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

zberny dvor, dotriedovacie , recyklané stredisko;
objekty technickej infrastruktary;

areal komunalnej techniky;

komunalne sluzby, sklady techniky;

realizacia ochrannej bariérovej zelene pozdiz hranice s UPC D1 ;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

kompostaren;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;
rekreacia;

chov hospodarskych zvierat;
ZivociSna vyroba,;

realizacia vySkovych stavieb;

Intervenéné kroky : Plocha: 11859 m2

UPC-F

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50

Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: pohrebisko

Vychodiské : jestvujuce obecné pohrebisko so sakralnymi stavbami;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

pohrebisko, urnovy haj, kolumbarium;
verejna/vyhradena zelen;

sluzby suvisiace s pohrebnictvom;
rekonstrukcia domu smutku;

realizacia peSich chodnikov;

reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
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- realizacia ,rekonstrukcia Uc¢elovych komunikécii, parkoviska pri cintorine;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez povolené vyuZitie;

Intervencné kroky : Plocha: 16010 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,03
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,06
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - F1
Prevazujuca funkcia: obecné pohrebisko

Vychodiska : potencialna rozvojova rezerva obecného pohrebiska;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pohrebisko, urnovy haj, kolumbarium;
- verejnd/vyhradena zelen;
- sluzby savisiace s pohrebnictvom;
- realizacia peSich chodnikov;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- realizacia ucelovych komunikacii;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- akékolvek iné nez povolené vyuZitie;

Intervencné kroky : Plocha: 5016 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,03
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,03
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC-G
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujuce obytné Gzemie ulic Zakostolska a DIh4;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;

- realizacia peSich chodnikov;

- realizacia novych rodinnych domov v ramci navrhovanej IBV a v prelukach;

- podporovat viacfunkéné vyuZzitie objektov pozdiZ ulice Zakostolska ;

- pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty 11/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izofénu 60dB;

- v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyZadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych G¢inkov z dopravy /potrebné protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chov-oSipanych-a-dobytka-na-d-rameec VZN-

Intervenéné kroky : Plocha: 107746 m2

UPC -G1

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiska : jestvujuca potencialna rozvojova rezerva pre rozvoj byvania na juznom
obvode obce/ul. DIhd/ ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia komunikacii, rigolov a objektov TI.;

realizacia peSich chodnikov;

realizdcia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb v ramci
navrhovanej IBV;

pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izofénu 60dB;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyZadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych G¢inkov z dopravy /potrebnéa protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky na béaze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chov-oSipanych-a-dobytka na-d-rameec VZN-

Intervenéné kroky : Plocha: 24483 m2

UPC - G2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiska : jestvujuca potencialna rozvojova rezerva pre rozvoj byvania na juznom
obvode obce paralelne s ul. DIha ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

48



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

- realizacia komunikécii, rigolov a objektov TI.;

- realizacia peSich chodnikov;

- realizacia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb vramci
navrhovanej IBV;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chov-oSipanych-a-dobytka-na-d-rameec VZN-

Intervencné kroky :  Plocha: 37745 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-H
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiskd : jestvujuce obytné Gzemie - ulica DIha;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;

- realizacia peSieho chodnika;

- realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujlicej zastavby;

. S I <ol ' hlukové_na 511 I

umiestiovat-v-zmysleregulativov;

- pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat’ v zmysle regulativov az za izofénu 60dB;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chov-oSipanych-a-dobytkana-dramec VZN-

Intervencné kroky :  Plocha: 67983 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - CH
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské& : jestvujace obytné Uzemie - ulica Hlinik a ul. A. Hlinku;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnej komunikacie, chodnikov, rigolov a objektov Tl.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukéach ;
- realizacia IBV;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice A.
Hlinku;
- obcianska vybavenost;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s IBV

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;
L ; ;
I Stpanych < EEEHIE ) .EII'EH“.EE “;ZH

Intervencné kroky : Plocha: 54230 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=06,86- Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - CH1
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : rozvojové obytné Gzemie - ulica A. Hlinku v predizent;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia miestnej komunikacie, chodnika, rigolov a objektov TI.;
- realizacia novych rodinnych a doplnkovych stavieb domov v ramci IBV
Dolné Luky;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s IBV;
- sady, zahrady, TTP;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;
. ; ;
I Stpanych < EEEHIE ) .EII'EH“.EE “;ZH

Intervencéné kroky :  Plocha: 5450 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=6,86-Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — |
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : jestvujuce obytné Gzemie - ulica Uli¢ka a ul. A. Hlinku;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnej komunikacie, chodnikov, rigolov a objektov Tl.;
- realizacia pesich chodnikov, parkovisk;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukéach ;
- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice A.
Hlinku;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;
. p ;
I Stpanych < EEEHIE ) .EII'EH“.EE “;ZH

Intervencné kroky : Plocha: 68834 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2NP

UPC -J
Prevazujuca funkcia: Sport

Vychodiskéa : obecny Sportovy areal medzi riekou Zitavou a zastavanym Gzemim obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rozvoj arealu Sportu, telovychovy ;
- volnocasové aktivity mladeze ;
- realizacia Sportovisk;
- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii, rigolov ;
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- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- realizacia objektov technickej infrasStruktiry;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- verejna zelen, trvaly travny porast;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim-a-Sportovwym—aredlom-so Sportom a
rekreéciou;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

- chov oSipanych a dobytka a domacich zvierat nad ramec VZN ;

Intervencéné kroky : Plocha: 28653 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -J1
Prevazujuca funkcia: Sport

Vychodiskéa : potenciélny rozvojovy priestor pre obecny Sportovy areal medzi riekou Zitavou
a zastavanym Uzemim obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rozvoj arealu Sportu, telovychovy ;
- volnocasové aktivity mladeze ;
- realizacia Sportovisk;
- realizacia a rekonstrukcia miestnych komunikécii, rigolov ;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- realizacia objektov technickej infrasStruktary;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- verejna zelen, trvaly travny porast;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim-a-Sportovym—aredlom-so Sportom a
rekreéciou;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chov-oSipanyeh-a-dobytkaa-demacich-zvierathad-ramec VZN-

Intervencné kroky : Plocha: 13636 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - K
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiska : jestvujica obytna éast obce na sever od ul. Zelezniéné;
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Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujlicej zastavby;
- realizacia IBV;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chov-oSipanych-a-dobytka na-d-rameec VZN-

Intervencné kroky : Plocha: 148557 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,7
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - K1 5
Prevazujuca funkcia: Sport , rekreacia

Vychodiskd : jestvujuci areal wreby——pednikania Sportu ,oddychu a agroturistiky na juznom
obvode obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zariadenia Sportu, rekreéacie ;
- volnocasové a Sportovoherné aktivity;
- vodné plochy;
- vyhradena zelen;
- agroturistika;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- spravcovské byvanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
I &ipanyeh—dobyt omacich 2 {4 VZN-
- trvalé byvanie;
- vyroba, priemysel;

Intervencné kroky : Plocha: 11377 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 0,4
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - K2
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiska : jestvujica potencialna rozvojova rezerva pre rozvoj byvania na
severozapadnom obvode obce .Pristup z ul. Mlynské v prediZent;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia komunikécii, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb v ramci
navrhovanej IBV;
- reSpektovat ochranné pasma objektov TI;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chov-oSipanych-a-dobytkana-dramec VZN-

Intervencné kroky :  Plocha: 17296 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pldéch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - L

PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodiskéa : jestvujice obytné U(zemie ohrani¢ené ul. Domovina, ul. Zitavska, ul.
V.J.Gajdo3a a ul.Zelezni¢na;

Pripustny sp6sob vyuZitia Gzemia — ciele:

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;

- realizacia peSich chodnikov;

- realizacia novych rodinnych domov v prelukéach;

- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice
Domovina ;

- pri novej vystavbe a rekonstrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestfiovat v zmysle regulativov az za izofénu
60dB;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- sluzby adrobné prevadzky na baze IBV na vymedzenych plochach
a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
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- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky :  Plocha: 109574 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 0,6
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-M
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV
Vychodiska : obytné tzemie obce ohrani¢ené ul. Dolinska, ul. Pri parku, ul.Domovina, ul. L.
Stara;
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov Tl.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb v prelukach
jestvujucej zastavby;
- pri novej vystavbe a rekonStrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izofonu
60dB;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV pozdiz ulice
Domovina ;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky na baze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chov-oSipanych-a-dobytka na-d-rameec VZN-

Intervencné kroky : Plocha:171839 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - M1
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodisk& : pofnohospodéarske Uzemie. Potencialne rozvojové Uzemie pre IBV na
vychodnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat vystavbu rodinnych domov a doplnkovych stavieb
v radmci IBV -Dolinska;
- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;
- ochranna izola¢na zelen;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku — Dolinsky potok;
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Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- zahrady, ldky, pastviny, orna péda;
- sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- choev-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chovné stanice psov-maciek-a-domacich-zvierat;

Intervencné kroky : Plocha:22 188 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-N
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV

Vychodiské : jestvujdce obytné Gzemie obce - ul. M.Kuku¢ina a ul.Domovina;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;

- realizacia peSich chodnikov;

- realizacia novych rodinnych domov a doplnkovych stavieb ;

- pri novej vystavbe a rekonStrukciach reSpektovat’ hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestiiovat’ v zmysle regulativov az za izofonu
60dB;

- v pripade povolovania objektov na byvanie v izemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

- sluzby a drobné prevadzky na-vymedzenych-polohach;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s funkciou byvania;

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov-oSipanych-a-dobytka-nad+rameecVZN ;

- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chevné stanice-psov-a—zvieracie-hotely:

Intervencné kroky : Plocha: 81695
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,80
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - N1
PrevaZujuca funkcia: byvanie - IBV
Vychodiska : Potencialne rozvojové tzemie pre IBV na severnom vstupe do obce;
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Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat vystavbu rodinnych domov a doplnkovych stavieb
v ramci IBV - Domovina;

realizicia objektov TI;

ochranna izolac¢na zeleri;

pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izoféonu 60dB;

pri novej vystavbe objektov byvania reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[I/511 a stavby na byvanie umiestriovat’ az za izofénu 60dB,;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi posSkodenom hlukom
z dopravy vyZadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna pbéda;
sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s
byvanim;

chov-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;

- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky :  Plocha: 9124 m?

UPC — N2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch lpp—=06,80 Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=6,76 Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: byvanie - IBV
Vychodiskd : Potencialne rozvojové Uzemie pre IBV na severnom vstupe do obce;

Pripustny spo6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

realizacia objektov TI;

ochranna izola¢na zelen;

pri novej vystavbe objektov byvania reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[I/511 a stavby na byvanie umiestriovat’ az za izofénu 60dB,;

v pripade povolovania objektov na byvanie v izemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyZadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

reSpektovat ochranné pasmo PP rieka Zitava - 20m od brehového porastu;

realizovat’ geologicky prieskum pre lokalitu UPC- N1. Pri zakladani stavieb
reSpektovat poziadavky geologického prieskumu ;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zéhrady, luky, pastviny, orna podda;
sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;
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Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su v rozpore s
byvanim;
- ZivocCisna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;
- nelegalne mnoziarne zvierat;

Intervencné kroky :  Plocha: 6377 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-0
PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV
Vychodiské : Obytné tizemie obce , ul. Domovina, ul.Zitavska, ul.Legionarska;
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia komunikécii, chodnikov, rigolov a objektov TI.;
- realizacia peSich chodnikov;
- realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujlicej zastavby;
- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;
- pri novej vystavbe a rekonstrukciach reSpektovat hlukové pasmo z cesty
[1/511 a stavby na byvanie umiestfiovat v zmysle regulativov az za izofénu
60dB;
- pri novej vystavbe redpektovat ochranné pasmo PP Rieka Zitava;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- choev-eSipanych-a-dobytka, ZivociSna vyroba;
chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

- chovhé-stanicepsev—macdiek-a-domacich-zvierat;

Intervenéné kroky:  Plocha: 119325 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-P

PrevaZzujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodisk& : Pofnohospodéarsky vyuzivané plochy v zastavanom Gzemi obce. Potencialne
rozvojoveé Uzemie na severovychodnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

58



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

realizicia chodnika pre peSich;
zahrady, TTP;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

luky, pastviny, orna p6da;
sluzby a drobné prevadzky.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré sa vrozpore s

byvanim;

chov-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;

chov Seliem, nebezpecénych - exotickych zvierat a dravcov;

- chovné stanice psov , maciek a doméacich zvierat;

Intervenéné kroky: Plocha: 26765 m2

UPC-Q

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,80

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: vyroba
Vychodiska : Jestvujuci polnohospodarsky vyrobny areal;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulacne usmernovat rekonStrukény proces jestvujuceho
polnohospodarskeho vyrobného areélu ;

realizicia ucelovych komunikacii spevnenych pléch, objektov TI;
realizacia novej trafostanice;

skladové hospodarstvo;

realizacia Uucinnej ochrannej zelene po vnutornom obvode arealu min. Sirky
10m zo strany obytnych UPC P1 a UPC N;

polnohospodarska vyroba a vyrobno-podnikatelské aktivity , ktoré nebudud
mat negativny vplyv na okolité byvanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, TTP, orna poda,;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su v rozpore

s okolitym byvanim;

chov-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;

Intervenéné kroky:  Plocha: 78297 m2

UPC -R

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: polyfunkcia
Vychodiska : Centralna ¢ast v miestnej ¢asti Mala Mana ;
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Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat vystavbu rodinnych domov a doplnkovych stavieb ;
- pri umiestriovani obytnych budov reSpektovat izofonu 60dB;
- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;
- regulac¢ne usmernovat rekonstrukcie jestvujucich RD;
- byvanie s moznostou komerénej vybavenosti na baze IBV;
- 8port,rekreécia;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- zéhrady, luky, pastviny, orna pbda;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- chev-eSipanych-a-dobytka; ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

Intervencné kroky:  Plocha: 26191 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=6,706 Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-S
PrevaZujuca funkcia: byvanie- IBV
Vychodisk& : Jestvujuce obytné Gzemie medzi Zeleznicou a cestou 111/1650

Pripustny sp6sob vyuZitia Gzemia — ciele:
- realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;
- realizacia komuniké&cii, parkoviska pri cintorine;
- realizacia parkoviska pri zelezni¢nej stanici;
- obcianska vybavenost;
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;
- rekonstrukcia Zelezni¢nej stanice a prifahlych suvisiacich ploch;
- podporovat rozvoj vybavenosti a sluzieb na baze IBV v oblasti hlavného
referenéného uzla;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- reSpektovat OP Zeleznice;
Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- chev-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chovné stanice psov-maciek-a-domacich-zvierat;

Intervencné kroky :  Plocha: 44281 m2 )
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
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Navrhovany koeficient zelene Kz=6,706 Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-T
PrevaZujuca funkcia: pohrebisko

Vychodiské : jestvujuce obecné pohrebisko so sakralnymi stavbami;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pohrebisko, urnovy haj, kolumbarium;
- verejnd/vyhradena zelen;
- sluzby savisiace s pohrebnictvom;
- rekonStrukcia domu smutku;
- realizacia peSich chodnikov;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- realizacia ,rekonstrukcia G€elovych komunikacii, parkoviska pri cintorine;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez povolené vyuZitie;

Intervencné kroky :  Plocha: 8331 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KzU = 0,02
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 0,02
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 1 NP

uPC-U
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiskd : jestvujuca obytna ¢ast na juznom obvode miestnej ¢asti Mala Mana ;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat vystavbu novych rodinnych domov a doplinkovych
stavieb v ramci IBV Stredné pole v juznej ¢asti;

- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, parkovisk,

objektov Tl ;

- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;

- verejna zelen, parkova zelen, ochranna zelen;

- podporovat rozvoj vybavenosti a sluzieb na baze IBV v oblasti hlavného
referenéného uzla;

- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady, luky, sady;
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chev-eSipanych-a-dobytka; ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

—chevné stanice-psov-a-demacich-zvierat:
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Intervencéné kroky :

UPC - U1

Plocha: 53779 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch kpp—==0,30 Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=06,76 Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktdra — komunalne sluzby

Vychodiska : Uzemie komunalnych sluzieb a technickej infrasStruktary ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- zberny dvor, dotriedovacie , recyklaéné stredisko;
- objekty technickej infraStruktury;

- aredl komunélnej techniky;

- komundlne sluzby, sklady techniky;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- kompostaren;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- novy rozvoj IBV,HBV;

- rekreécia;

- chov hospodarskych zvierat;
- zivocisSna vyroba;

- realizacia vySkovych stavieb;

Intervencéné kroky :

UPC -V

Plocha: 2907 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 1 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiska : Jestvujuce obytné UGzemie v centralnej Casti Mald Mafa s kostolom
reformovanej cirkvi.
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a objektov T,

- obcianska vybavenost;

- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;

- realizacia IBV;

- podporovat rozvoj vybavenosti a sluzieb na baze IBV v oblasti hlavného
referenéného uzla;

- realizacia novych RD v prelukach;

- sprievodna zelen;

- reSpektovat etické ochranné pasmo sakralnej stavby;

- doplnkové stavby k hlavnej obytnej stavbe - pristreSok, garaz ,zahradny
bazén, altanok, sklad zahradného naradia a zahradnej techniky...
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Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- zahrady, luky, sady;
- sluzby adrobné prevadzky predovSetkym vo vymedzenom Uzemi
primarneho referenéného uzla;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- choev-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;
I , . madiek a-domacich zvierat:

- nelegalne mnoziarne zvierat;

Intervencné kroky : Plocha: 67515 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - W
PrevaZzujuca funkcia: byvanie- IBV

Vychodisk& : Jestvujuca obytnéd zastavba s nadmernymi zahradami na vychodnom obvode
Casti Mala Mania;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat vystavbu novych rodinnych domov a doplnkovych
stavieb vo vychodnej Casti ;
- realizacia miestnych komunikacii, peSich chodnikov, objektov Tl ;
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- sprievodna zelef pozdiz komunikécii;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- rekreacné byvanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su vrozpore s
byvanim;
- choev-oeSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;
- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

-—chovné stanice psov-maciek-a-domacich-zvierat;

Intervencéné kroky :  Plocha: 78566m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=06,86 Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - X1
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : jestvujuca obytna ¢ast na severnom obvode miestnej Casti Mala Mana ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia objektov Tl ;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- cheov-oSipanyeh-a-debytka; ZivociSna vyroba;

- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

hovRs Stani tomacich zvierat

Intervencné kroky : Plocha: 20134 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=06,36 Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - X2
PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodiské : jestvujuca obytna ¢ast na zapadnom obvode miestnej ¢asti Mala Mana ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia objektov Tl ;
- regula¢ne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- realizacia IBV a doplnkovych stavieb;
- reSpektovat OP Zeleznice;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- eheov-oSipanyeh-a-debytka, ZivociSna vyroba;

- chov Seliem, nebezpecnych - exotickych zvierat a dravcov;

hovRé stani lomacich zvierat:

Intervencné kroky :  Plocha: 5340 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=06,36 Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC -Y

Prevazujuca funkcia: vyroba
Vychodiska : Jestvujuci vyrobny areal;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces a dostavbu jestvujiceho
polnohospodarsko - vyrobného arealu ;

realizicia ucelovych komunikacii spevnenych pléch, objektov T,

skladové hospodarstvo;

realizacia Uu¢innej ochrannej zelene po vnutornom obvode arealu min. Sirky
10m zo strany obytnych UPC X1 a UPC W;

vyrobnopodnikatelské aktivity , ktoré nebudd mat negativny vplyv na
okolité byvanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, TTP, orna poda,;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity a ostatné funkcie, ktoré su v rozpore
s okolitym byvanim;

chov-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;

Intervenéné kroky : Plocha: 69743 m2

UPC - 71

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,80
Navrhovany koeficient zelene Kz=06,36 Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia: byvanie

Vychodisk& : Jestvujuca IBV v lokalite Dolnéd Gedra.
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmerfovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
rekonstrukcia komunik&cii, rigolov a objektov Tl.;

realizacia peSieho chodnika;

realizacia novych rodinnych domov v prelukach jestvujucej zastavby;
realizacia IBV a doplnkovych stavieb;

pri novej vystavbe reSpektovat hlukové pasmo z cesty II/511 a stavby na
byvanie umiestiiovat v zmysle regulativov az za izoféonu 60dB;

v pripade povolovania objektov na byvanie v izemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

pri novej vystavbe redpektovat ochranné pasmo PP Rieka Zitava;

objekty a plochy so zmieSanou funkciou;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky na béaze IBV a v sulade s funkciou byvania;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
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- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré sU vrozpore strvalym alebo
rekreaénym byvanim;
- choev-eSipanych-a-dobytka, ZivociSna vyroba;

- akékolvek aktivity , ktoré su v rozpore s trvalym resp. rekreaénym byvanim;

Intervencéné kroky :  Plocha: 23235m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pldéch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 72

PrevaZzujuca funkcia: byvanie

Vychodisk& : Aredl byvalého mlyna na Martinovsko - manianskom kandly v lokalite Dolna
Gedra.

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces jestvujacich objektov arealu;
- realizacia novych objektov areélu ;
- realizacia objektov TI,
- rekreacné , trvalé byvanie;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahrady;
- sluzby a spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym alebo
trvalym byvanim;

Intervencné kroky : Plocha: 3109 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,8
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 23
Prevazujuca funkcia: pofnohospodarska vyroba

Vychodiska : polnohospodarsky vyrobno-skladovy areél.

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaCne usmerfiovat rekonstrukény proces jestvujucich vyrobno
skladovych objektov;
- sklady polnohospodarskej techniky;
- spracovanie , Uprava polnohosp. produkcie a plodin;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- polnohospodarske sluzby a spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- chev-eSipanych-a-debytka, ZivociSna vyroba;

- trvalé byvanie, rekreéacia;
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Intervenéné kroky : Plocha: 38330m2

UPC - 74

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 1,0
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo

Vychodiska : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Gzemia obce
v lokalite ,Stara hora “.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces jestvujicich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdévodnych objektov ;

realiz&cia novych ovocinarsko - vinohradnickych objektov;

objekty individualnej rekreéacie;

realizicia miestnych komunikacii, objektov TI;

Kroadné by

stavebn&ebjekty—reat&evat—v—max—velkesnﬂe Qémg
stavebné objekty so zastavanou plochou do 60m?
vinohrady, sady;

vysadba pévodnych druhov drevin;

elektrifikacia tzemia;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna pdda;
squby a polnohospodarske spracovatelske prevadzky

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreacnym byvanim;
stavebné objekty so zastavanou plochou nad 60m? ;

chov oSipanych a dobytka, zivo¢iSna vyroba,;

trvalé byvanie;

Intervenéné kroky : Plocha: 336331m2

UPC - 75

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia kzU-=0;45 KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch tpp—==0:3 Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: vinohradnictvo- ovocinarstvo
Vychodisk&d : Uzemie miestnej vinohradnickej oblasti mimo zastavaného Uzemia obce
v lokalite ,Nova hora “.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
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regulaéne usmernovat rekonstrukény proces jestvujlcich vinohradnicko-
ovocinarskych objektov, reSpektovat historické tvaroslovie, material
a charakter pdévodnych objektov ;

realiz&cia novych ovocinarsko - vinohradnickych objektov;

realizacia miestnych komunikacii, objektov TI;

—rekreatnée-byvanie:
I , I I I s i I,I | | 25'442%

stavebné objekty so zastavanou plochou do 60m? ;
objekty individualnej rekreacie;

vinohrady, sady;

vysadba pévodnych druhov drevin;

elektrifikacia Uzemia;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

zahrady, luky, pastviny, orna péda;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s rekreaénym byvanim;
stavebné objekty so zastavanou plochou nad 60m? ;

chov oSipanych a dobytka, zivo¢iSna vyroba;

trvalé byvanie;

Intervenéné kroky : Plocha: 50204m2

UPC - 76

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia kzU-=0;45 KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch pp—==06;306 Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia: vyroba, skladové hospodarstvo 5
Vychodiskd : Uzemie vyrobno-skladového arealu Zelezni¢ného stavitelstva ZSR v dotyku
s cestou I11/1650 a zelezni¢nou tratou 123B.

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

vyroba, stavebny priemysel, skladové hospodarstvo;
vysadba izola¢nej ochrannej zelene vramci ekostabilizaénych opatreni
ozn.E22 ;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

liky, pastviny;
sluzby a spracovatelské prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

rekreacia;
trvalé byvanie;

Intervenéné kroky : Plocha: 62151m2

68



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

Vychodiské:

V zaujmovom Uzemi obce Mana su lesné porasty lokalizované v sevorovychodne;j
Casti Uzemia na svahoch Dolinského potoka, kde boli vysadené v 60-tych

rokoch minulého storo€ia. Okrem nich sa v Gzemi vyskytuje niekolko ploSne nevyznamnych
lesnych porastov. Uzemne patria tieto lesy do LHC Podhajska a ich celkova vymera
dosahuje 71,93 ha.

V zmysle Vyhlasky c. 5/1995 Z. z. o hospodarskej Gprave lesov su tieto lesné porasty
zaradené do kategorie lesov hospodarskych.

V Uzemi su zastupené lesné spolocenstva 1. dubového lesného vegetaéného stupna.
Z hospodarskych suborov lesnych typov (HSLT) sa v Gzemi vyskytuju:

+ 108 spraSové hrabové dubravy (Carpineto- Quercetum CQ) — v Uzemi prevazuju

* 124 hrabové luzné jaseniny (Ulmeto-Fraxinetum carpineum UFrc) — zastlpené len

vo fragmentoch v zapadnej ¢asti Gzemia.

Z hladiska vekovej Struktary porastov ide o velmi mladé porasty, najstarSi porast ma
40 rokov.

Druhové zloZenie lesov méZeme charakterizovat ako chudobné , len

CiastoCne zodpovedajuce prirodzenému druhovému zloZeniu takychto typov lesnych
spolocenstiev.

Lesy v k.U. obce obhospodaruji LHC Podhéjska.

VSetky lesné porasty su zaradené do kategorie hospodarskych lesov. Hospodarske lesy su
lesy, ktoré nie st ochrannymi lesmi alebo lesmi osobitného ur€enia a ktorych tc¢elom je
produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov pri si¢asnom zabezpecovani
mimoprodukénych funkcii lesov.

- zalesnena Cast k.0. Velka Mana - izemie obhospodarovanych lesov situovanych na
lesnych pozemkoch a krajina pre vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v stlade s
Programom starostlivosti o lesy;

- zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom bez stavebnej ¢innosti s
vynimkou udrZiavacich prac na lesnych cestach, lesnickej infraStrukture;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

1.Hospodarske lesy:

- lesna- hospodéarska ¢innosti v sulade s plathymi pravnymi predpismi na Gzemi
hospodarskych lesov;

- plnenie funkcie lesa;

- obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti on /LHP /;

Podmienecéne pripustné funkcie:

- lesné sklady a manipulaéné priestory;

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy GOzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:

- vystavba chét, rekrea¢nych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
- umiestnenie priemyselnych a polnohospodarskych objektov;

- vSetky ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;
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- pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;

- chov cudzokrajnych druhov Zivocichov;

- pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;

- vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;

- Cinnosti, ktoré su v rozpore s platnym zakonom o lesoch;

- vynaSanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;

- poruSovanie lesohospodarskeho planu - nesystematicky vyrub drevin;

- zmene druhovej skladby porastov, vysadbou nepdvodnych druhov drevin;

- vykonavanie ekologicky nevhodnych obnovnych postupov, intenzivhou tazbou dreva,
znizovanim rubnej doby porastov;

Zachovanie, udrzba a regenerécia vySkového a priestorového usporiadania objektov.

- 1. pri rekonsStrukénom procese jestvujicich stavieb a pri novej vystavbe
uprednostnit pévodny typ streSnej konStrukcie - sedlova strecha a farebnost
novej krytiny prispdsobit farebnosti pévodnym krytinam z pélenej hliny;

- 2. pri rekonstrukénom procese jestvujicich stavieb a pri novej vystavbe
prispdsobit farebnost novych fasad od bielej po zemité farby. Nepovolovat
fasady kriklavych farieb;

- 3. pri novej vystavbe v intravilAne obce moZnost stavat iba typické stavby pre
nase Uzemie, vylucit stavby drevenic (zrubov), umiestiovanie mobilnych domov-
mobilénov a cudzich vzorov;

- 4. umoznit pozmenit vyuZzitie pdvodnych objektov stoddl (pajt),so zachovanim
architektonického vyrazu, hmoty , priznaného (kamenného) pdvodného materialu
a tvaru stavby;

- 5. preferovat v lokalitach uréenych pre obc&iansku vybavenost spojenie obytnej
funkcie a obcianskej vybavenosti a znizit tak naroky na novovytvarané velké
plochy pre byvanie vSade tam, kde je to mozné;

- 6. pri tvorbe stavebnych pozemkov reSpektovat vymeru 6a ako minimalny plosny
limit. V stiesnenych podmienkach vynimocne 5,54.

C2 Zasady aregulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia tzemia

Socialnu infrastruktiru a obc&iansku vybavenost v obci charakterizuju zariadenia
v oblasti administrativy, kultdry, Sportové a socialne zariadenia. Vybavenost obce sluzbami
je rozmanité a ich ucel zavisi od fudskych zdrojov, tradicii, podmienok a Specifickych danosti
rekreacného mikroregionu.

Rozvoj obé&ianskej vybavenosti

RieSit optimalnu Struktaru kompletovania zakladnej obdianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funkénosti sidla , vyhladovému
poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju obce a katastra k navrhovému obdobiu.
Navrhom vybavenosti zabezpecit podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce, bez
vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou obc&ianskou vybavenostou do
okolitych sidiel.

Tazisko obgianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb a centralnej administrativy
umiestnit v referenénych uzloch ana ich spojniciach — ul. Pri parku, Zelezni¢na, ul.
Domovina, ul. Andreja Hlinku, ul. Zakostolska. Tu realizovat funkéné plochy a objekty
obcianskej vybavenosti obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia,
obcerstvenie, a pod. Preferovat v lokalitdch uréenych pre obciansku vybavenost spojenie
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obytnej funkcie a obcianskej vybavenosti a zniZit tak naroky na novovytvarané velké plochy
pre byvanie vSade tam, kde je to mozné.

Skolstvo a vychova

V obci sa nachadza jedno predSkolské zariadenie- materska Skola na ul.P.O.Hviezdoslava,
materské Skola a zakladn& Skola, ktoré si zachovavaju pomerne stabilny pocet deti a Ziakov.
Zakladna Skola patri svojim poétom k najvaésim zakladnym Skolam v okoli. Vyuéovacim
jazykom je slovencina. Stcastou Skoly je aj Skolska jedalen a Skolsky Klub.

Skolsky aredl je plosne stabilizovany a v navrhovom obdobi sa predpokladéa jeho kultivacia a
kompletizacia — doplnenie o jednotlivé Sportovo-herné plochy a zelef. V-obei-sa-nrachadza-aj
stkromna umelecka skola-J- Démeho-

Kultdra a osveta

Zariadenia kultary slGzia na pravidelné usporaduvanie uz tradiénych kultarnych a
spolocenskych podujati, ktoré prispievaju k rozvoju spoloéenského a kultirneho Zzivota
obc¢anov obce.

Velmi bohatéa je v obci aj spolkova Cinnost, v ktorej sa zdruzuju vSetci ti, ktori maji svojho
konicka. V obci pracuju viaceré organizacie, spolky a zdruzenia: Miestny odbor Matice
slovenskej Mana, Folklorna skupina DOLINA Mana, Detsky folklorny subor DOLINKA Mania,
Méananska muzicka, Certovska muzika, Detsky divadelny krazok pri ZS a MS Mana, Miestny
spolok Slovenského c&erveného kriza Mana, Z&kladna organizacia Slovenského zvazu
zahradkarov v Mani, Vinohradnicky spolok Stara hora - Maria, Polovnicka spoloénost Zitava
- Mana, Miesta organizacia Slovenského rybarskeho zvéazu, Jednota SD Nové Zamky,
Clenska zékladna Mana, Zakladna organizacia Zvazu postihnutych civilizaénymi chorobami
a Slovensky zvaz telesne postihnutych v Mani.

Ku kultdrnym zariadeniam patria v obci dva kultirne domy, ktorych kapacita je v Malej Mani
60 miest avo Velkej Mani 300 miest. Vobci sa pre klubovl, zaujmovu
a krazkova &innost vyuZivaju aj priestory zakladnej Skoly. Kultirne zariadenia dopifiaja
kniznica, amfiteater a mizeum. Cirkevné kultirne zariadenia tvoria dva rimsko-katolicke
kostoly - Rimsko-katolicky kostol Sedembolestnej Panny Marie a Rimsko-katolicky kostol
Panny Marie Lurdskej a Kostol reformovanej krestanskej cirkvi.

Pre dalSie névrhové obdobie bude ciefom vytvarat podmienky pre aktivizaciu
spolo¢enského Zivota ob&anov réznych vekovych kateg6rii a zdujmovych skupin v obci,
podmienky pre obnovu a rozvijania ludovych tradicii s ich prezentaciou.

Ktomu je potrebné zabezpecit prevadzkové skvalitnenie jestvujucich atvorbu novych
zariadeni pre kultdrno-spolo¢enskd c&innost, podmienok pre rozvoj réznych aktivit a
atraktivnych programov.
Navrh UPN vytvara predpoklady a regulativy na revitalizaciu, zachovanie, obnovu
a spristupnenie dalSich kultdrno-historickych objektov v obci — narodopisna expozicia,
expozicia PR Zitavsky luh .

Objekty kultiry mb6zu bit komponované aj ako integrované sucasti centralnej
administrativy resp. vybavenosti v oblasti refernénych uzlov.

Sport a telesna vychova

V obci funguje Obecny futbalovy klub - Mana, Cykloklub TATRA -BIKE Mana
a Stolnotenisovy klub Mana.

Na Sportové vyZitie slizi obéanom Sportovy areal s futbalovym ihriskom a Sportovymi
kabinami. Sportové zariadenia dopifiaju viactigelové ihrisko - tenisovy kurt, telocviéia
zakladnej Skoly, 2 posiliovne a malé futbalové ihrisko v Malej Mani.

Navrh vytvara tzemnotechnické predpoklady pre:
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- rozvoj aktivit telovychovy a Sportu obyvatelov v priestore obecného Sportového arealu —
UPC J ,J1 /skvalitnenie prevadzkového vybavenia jestvujiceho Sportového arealu a jeho
rozsirenie /;

- $portovo rekreaén oddychovi zonu, byvalé rameno starej Zitavy pri Mlynskej ulici , "Areal
detskej radosti" ;

- vybudovanie Sportovo rekreacného centra obce v Casti Mala Mana;

- realizaciu turistickych a naucnych turistickych tras v , ktoré su stucastou mikroregiénu
Termal ;

Dalsi rozvoj Sportovo-rekreaéného vybavenia v obci bude viazany aj na rast funkcie byvania
a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie.

- vybudovanie rekreacnej zény "Aredl detskej radosti";

- cykloturistické trasy nadvazujuce na regionalne cyklotrasy, Sportovy rybolov atd.

- vytvaranie Uzemnych a priestorovych podmienok pre realizaciu rozlicnych Sportovych,
rekreacnych a oddychovych aktivit v oblasti Stard a Nova hora - vinohrady;

Zdravotnictvo

V obci Mafa su zdravotnicke zariadenia sustredené do zdravotného strediska, kde je
poskytovana zdravotna starostlivost v ordinacii vSeobecného lekéara, detskéhe a zubného
lekara. V obci sa nachadza lekaren.

Navrh UPN vytvara podmienky pre zabezpecenie kvalitného komplexného poskytovania
primarnej zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre vSetky skupiny
obyvatefov .

Pri predpokladanom demografickom raste obce je potrebné uvazovat okrem jestvujuceho
zdravotného strediska aj s lzemno - priestorovymi poziadavkami na tvorbu ambulancii na
béze IBV v oblasti polyfunkénej zastavby.

VyznamnejSie zdravotnicke zariadenia su zabezpecené v okresnom meste.

Socialna starostlivost’

Socialne zariadenia prezentuje v obci Zariadenie socialnych sluzieb ,Kamilka“ umiestnené v
neskorobarokovom kastieli s parkom z pol. 18. stor., ktory bol neskdr upravovany

a nachadza sa v centre obce. V tomto Specializovanom domove socialnej starostlivosti je
zamestnanych 59 zamestnancov, ktori zabezpecuju starostlivost 96 klientom. Vybavenost
obce doplifiaju 2 cintoriny s 2 domami smitku.

§ RieSit prislusné vyvojové sluzby socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovu skupinu
generacne starSich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost;

§ Vytvorit predpoklady realizacie zariadenia socialnych sluzieb / investor: NSK/;

§ Vytvorit tzemno-technické predpoklady pre lokalizaciu komplexného seniorského centra
s malometraznym  byvanim, spoloenskou ¢astou so stravovanim, lekérskou
a opatrovatelskou starostlivostou, Sportovou ¢astou a regeneraciou, s tym, Ze tieto sluzby by
boli aj pre dalSich déchodcov obce - denné stravovanie déchodcov, donaska stravy do bytov,
pranie, regeneracia a pod.

§ Navrh UPN vytvara:

- vlokalite UPC D1 Uzemnopriestorové predpoklady pre lokalizaciu komplexného
seniorského centra s malometraznym byvanim, spolo¢enskou c&astou so stravovanim,
lekarskou a opatrovatelskou starostlivostou, Sportovou Castou aregeneraciou stym, Ze
tieto sluzby by boli aj pre dalSich déchodcov obce - denné stravovanie déchodcov, donaska
stravy do bytov, pranie, regeneracia a pod. V navrhovom obdobi obec planuje vybudovat
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denny stacionar pre seniorov pre vekovu skupinu generacne starSich seniorov, ktori su
odkazani na starostlivost;

- v lokalite UPC C v ramci areélu VUC vytvara Gzemnopriestorové a realizacné predpoklady
pre lokalizaciu regionalneho zariadenia socialnych sluzieb;

Komeréna vybavenost’

Maloobchodna siet’ a sluzby

V UPN je navrhované skvalitnenie st¢asného obchodného vybavenia obce a program jeho
kompletovania podla urbanistickych Standardov na pozadovanu velkostnu Uroven.

Na rozvoj sluzieb, ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spolo¢ensky tlak
obyvatelov a vyvoj rastu obyvatelstva a jeho demografickej Struktary. Vyraznym rozvojovym
stimulom bude sledovany koncepény ciel vytvorit v ramci obce ponuku kvalitnej vybavenosti
.Maloobchod a sluzby lokalizovat predovSetkym v oblasti oboch referenénych uzlov a na
prepojovacich vybavenostnych liniach medzi nimi.

Verejné stravovanie

Vzhlfadom na suc¢asny deficit riesSit’ skvalitnenie su¢asného stravovacieho vybavenia obce a
program jeho kompletovania podla urbanistickych Standardov na velkostnu Uroven
a planovany rozvoj sidla.

V navrhovom obdobi je preto vhodné v oblasti referenénych uzlov realizovat

stravovacie zariadenia primerané navrhovanej velkosti obce v Gzemi uréenom na realizaciu
obcianskej vybavenosti resp. polyfunkcie na baze IBV.

Verejna sprava a administrativa

Je zastUpena nasledovnymi inStitdciami:

Obecny urad - stav stavebno-technického zariadenia s kumulovanymi kultarno-
spolo¢enskymi a administrativno-spravnymi funkciami je vyhovujuci. Nachadza sa tu i posta
S bankou.

C3 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia

Doprava
Sirsie dopravné vztahy.

Z hladiska SirSich dopravnych vztahov najvyznamnejSou dopravnou tepnou je cesta
Il.triedy 11/511 Vrable — BeSeriov - Dvory nad Zitavou a Zelezni¢na jednokolajova trat ¢.151
Nové Zamky — Zlaté Moravce. Obe dopravné linie prechadzaju cez rieSené Uzemie severo -
juznym smerom. V katastrdlnom Uzemi Mala Mara paralelne so Zeleznicou vedie cesta lll.
triedy 111/1650 Kmetovo - krizovatka s 111/1641.Kolmé prepojenie medzi fiou a cestou Il.triedy
[1/511 zabezpecuje cesta 111/1490.Sucastou siete ciest lll. triedy je aj cesta 111/1493 Mana -
Travnica, ktora sa nachadza v k.u. Velka Mana.

Cestna doprava

Cesty llIl. triedy acesta II/511 sluzia zaroveri ako obsluzné a pristupove
kemunikécie cesty k miestnym zastavanym &astiam . Cesty Il. a llI. triedy st v sprave VUC
NSK. Z cesty 1l/511 a ciest lll. triedy vychadza niekolko vjazdov na polhohospodarske
pozemky, ktoré Uzko suvisia s polnohospodarskou vyrobou. Po ceste ll.triedy 11/511 Vrable
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— Beseriov - Dvory nad Zitavou a v3etkych cestach lIl. triedy je prevadzkovana autobusova
doprava.

Miestne kemunikacie cesty

Sd-to-cesty-triedy.V obci sa nachadza 8,79 km miestnych kemunikaeii ciest.

Stav niektorych miestnych kemunikaeit ciest je v zmysle problémového vykresu v
zlom stavebno- technickom stave. Keomunikdcie Cesty s poskodenymi krajnicami a
poskodenym povrchom su uréené na rekonStrukciu. Siet miestnych kemunikaeii ciest je v
obci umiestnenéa paralelne alebo v kolmom smere na cesty lll. triedy. Smerové obluky na
miestnych komunikaciach maju malé polomery. Kemunikacie Cesty suU vybudované v
nenormovych kategdriach, v Sirkach od 3,0m do 5,0m. Dopravna premavka je na vSetkych
kemunikaeideh cestach napriek nie vzdy vhodnym Sirkovym usporiadaniam obojsmerna. Po
trasach miestnych kemunikaeii ciest nie su prevadzkované autobusové linky. Vzhladom na
dopravny vyznam, spolo¢enskd funkciu apolohu vobci prisudzujeme miestnym
komunikaciam funkénu triedu €3- MO3.

Miestne komunikacie su obsluzné komunikécie, miestneho vyznamu, so spevnenym
povrchom. Sluzia predovSetkym ako pristupové cesty k rodinnym domom a k inym verejnym
objektom a vyuzivaju sa aj ako pristupové cesty na polnohospodarske pozemky v ramci
zastavaného Uzemia, alebo ako spojovacie kemunikaeie cesty mimo zastavaného GUzemia.

Ugelové kemunikacie cesty

Siet ciest 1. a lll. triedy a miestnych kemunikéeii ciest je doplnend ucelovymi
kemunikaciami cestami. Ako UcCelové kemunikacie cesty su vybudovane cesty, tvoriace
pokracovanie miestnych kemunikaeit ciest mimo zastavaného Uzemie. Okrem toho, Ze
UCelové kemunikacie cesty spristupriuju jednotlivé Casti chotara, su taktiez sucastou
vyrobnych arealov a areélov polnohospodarskych podnikov. Povrch Gcelovych kemunikaeh
ciest je z Casti spevneny a z ¢asti nespevneny.

Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet pofnych ciest, nadvazujica na cestu Il. triedy,
cesty lll. triedy, Ucelové alebo miestne keomunikaeie cesty. Maju vacsSinou prasny povrch.
Spristupriuju jednotlivé ¢asti chotara a bloky polnohospodarskej pédy.

PeSie kemunikacie cesty a priestranstva

V obci sa nachadza 14,4 km chodnikov. PeSie trasy v obci nie st dobudované.
PeSie trasy sU v zlom stave.. PoSkodeny je povrch a nevyhovuje ani ich Sirka. Z hladiska
pesej dopravy je v navrhu UPD potrebné uvaZovat s vystavbou a rekonstrukciou chodnikov
popri miestnych kemunikaeiaeh cestach a rekonstruovat chodniky popri ceste Il. a lll. triedy

Staticka doprava

Obec neméa vybudované dostatocné parkovisko pri cintorine, kostole, obecnom
urade, futbalovom ihrisku a pred COOP Jednotou. GaraZzovanie motorovych vozidiel je
rieSené v sukromnych garazach na pozemkoch rodinnych domov. Na zaklade problémového
vykresu su navrhované optimalne odstavné plochy pri Sportoviskach , cintorine , objektoch
obcianskej vybavenosti a administrativy.

Dopravné zariadenia
V obci sa verejna CSPHM nenachéadza.
Najblizsie verejné CSPHM sa nachéadzaji v meste Vrable, Surany. Podhéjska.
VyznamnejSie dopravné zariadenia sa nachadzaji v meste Vrable ,Surany a v okresnom
meste Nové Zamky.
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Cestnd hromadné& doprava

Ma najvacsi podiel na preprave cestujicich do zamestnania, Skél, za nakupmi a
sluzbami. Obec ma vzhladom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta Nové Zamky a
krajského mesta Nitra zabezpecenie primestskou autobusovou dopravou. Primestsku
dopravu zabezpecuje spolo¢nost Arriva Nové Zamky, a.s. s odchodmi v pravidelnych
intervaloch. V obci je zabezpe€ena aj autobusova doprava s priamym spojenim do Vrabel,
Surian, Novych Zamkov a Podhajskej. Na Uzemi obce sa nachadza 13 autobusovych
zastavok, pricom 6 z nich je na hlavnej trase Vrable - Surany.

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesta ll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 25m
Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych kemunikaeii-ciest ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 15m

Cyklisticka doprava

Obec je svojim vzhladom a charakterom priamo preduréena pre rozvoj horskej aj
cestnej cyklistiky a cykloturistiky. V obci posobi Obc&ianske zdruzenie Tatra-Bike Mana , ktoré
zdruzuje nadSencov horskej a cestnej cyklistiky a cykloturistiky. V ramci ZO Termal boli v r.
2004 navrhnuté trasy, ktoré prechadzali aj cez obec Mana. V r. 2013 boli vyznaené nové
oficidlne cyklotrasy, ktoré su za¢lenené do cykloturistickych trds Slovenska. Zakladna trasa
je znacena modrou farbou a spéja 11 obci ZO Termal a cez Manu prechadza v smere
Travnica - Vlkas po cestach lll. a Il. triedy ako pdvodna trasa. V samotnej obci pribudli aj tri
dal3ie trasy. Zelena trasa s dizkou 7,8 km s vyhladom na dolinu Zitavy vedie z nAmestia
k pohostinstvu Espresso, dalej po ulici L. Stdra k druZstevnej vinici, pokraguje k byvalému
ov&iemu saladu, cez Dolinsky potok k okraju lesa na ,Stvrtej* a odtial do Travnice. Druha
trasa, ZIta, s dizkou 4 km vedie z namestia k Prirodnej rezervacii Zitavsky luh a tretia, tieZ
7Ita s dizkou 2,8 km vedie od druZstevnej vinice, okolo rybnika do vinohradov na Starej hore.

Predmetom navrhového rieSenia UPN obce je i vybudovanie dalSich lokalnych
cyklotras, za ucelom prepojenia obce , systému cyklotras ZO Termal s Ponitrianskou
regionalnou cyklotrasou. Vytvorit predpoklady pre realizaciu:

- regionalnej cyklotrasy Nitra -Vrable s pokracovanim do Podhéjskej;
- miestnej cyklotrasy spajajucej miestne c&asti Velka Mana a Mala Mana
S vyuzitim jestvujiceho mosta cez rieku Zitavu;

Respektovat a rozvijat navrhy podlfa platného UPN-R NSK v oblasti rozvoja cyklistiky,
cyklodopravy a cykloturistiky.

Letecka doprava

Podla Dopravného tradu ako prisluSného organu Statnej spravy na useku civilného
letectva v zmysle § 28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa rieSené Uzemie
nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni.
V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadne letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie.
Do rieSeného Uzemia nezasahuju ani ochranné péasma, resp. prekdzkové roviny letisk,
heliportov, a leteckych pozemnych zariadeni, ktoré sa nachadzaju mimo rieSeného Gzemia,
preto Dopravny Grad neuplatiuje pripomienky k predmetnej Uzemnoplanovacej
dokumentécii.
Upozornujeme Vas vSak na skutoénost, Ze v zmysle ustanovenia 8§ 30 leteckého zékona je
nutné prerokovat’ s Dopravnym Uradom nasledujlce stavby:

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods. 1 pismeno a)
leteckého zakona),
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- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycénievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods, 1 pismeno c) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického zZiarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1 pismeno d) leteckého z&kona).

Zelezniéna doprava

Uzemim obce Mana prechadza jednokolajna neelektrifikovana cast Zelezni¢nej trate
¢.151 Nové Zamky — Zlaté Moravce. Rozchod 1435 mm. Tratova rychlost 80 km/h. Cast
trate Nové Zamky — Ulany nad Zitavou je elektrifikovana zvyok trate nie je elektrifikovany.
Prevadzka bola zahajend v roku 1894. Podla aktualneho grafikonu premévaja Styri péri
vlakov denne. Na Useku Zel. trate sa v ¢asti Mala Mafa nachadza zastavka a v asti Mana
stanica. V k.U. Mald Mana sa nachadza areal Zelezni¢nej dopravne , ktora je vyuzivana ako
sklad tratovej spravy. V navrhovom obdobi je potrebna rekonStrukcia Zelezninej stanice a
miestnej Zelezni¢nej zastavky, nakolko v su€asnosti je zastavka v dezolatnom stave, chybaja
socialne zariadenia, pristreSok a Cakarefi pre cestujucich. Podla portalu www.zsr.sk je
tratovy Usek evidovany pod &islom :123B./Ulany nad Zitavou —Topolcianky/.

Ochranné pasma Zelezniénych dopravnych tras
- Ochranné pasmo Zelezni¢nej trate, od osi krajnej kolaje po oboch stranach 60 m
- Ochranné pasmo Zelezni¢nej vlecky, od osi krajnej kolaje po oboch stranach 30m

NajdblezitejSie zasady a ciele rieSenia zapracované v navrhu:

1. V obci Mafa sa nachadzaju cesty 1I/511 Vrable — BeSefiov- Dvory nad Zitavou,
[11/1493 Mana -Travnica, IlI/1650 Kmetovo - krizovatka s 11I/1641, 111/1490 Velka
Mana - krizovatka s 111/1650 .

Z hfadiska koncepcie rozvoja cestnej siete sa pozZaduje:

- reSpektovat nadradent UPD regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja;

- reSpektovat existujucu dopravnu infrastrukturu a jej ochranné pasma;

- dopravné pripojenia, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu (pri vSetkych
navrhovanych objektoch), autobusové zastavky, cyklistické trasy a peSie trasy je
potrebné rieSit v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

- v zavaznej Casti poZadujeme neuvadzat stavebné kateg6rie pozemnych komunikacii.
Uvedené informacie moZzno ponechat len ako odporicané v smernej Casti
Uuzemnoplanovacej dokumentécie;

2. V textovej a grafickej &asti UPN su vyznaéené a reSpektované existujlice trasy ciest a
ich vyhladové Sirkové usporiadanie.
. g

III- . I I YL ; ?15!¥- E I EII I ?g 5]; _
- mimo zastavaného Uzemia vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v
kategorii C 9,5/90 v zmysle STN 73 6102:2024;
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10.

11.

12.

- v zastavanom Uzemi vyhladové Sirkové usporiadanie - cesty Il. triedy vo funkénej
triede MZ2 v kategorii MZ 12(11)/50 v zmysle STN 73 6110:2024;

- mimo zastavaného Uzemia vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy v
kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6102:2024;

- v zastavanom Uzemi vyhfadoveé Sirkové usporiadanie - ciest lll. triedy vo funkénej
triede MZ3 v kategorii MZ 8,5/50 resp. MZ 8,0/50 v zmysle STN 73 6110:2024.

V grafickej cCasti Uzemnoplanovacej dokumentacie su vyznacené, reSpektované
existujuce trasy ciest a navrhnuté ich Sirkové usporiadanie v v sulade s STN 73
6110;

Mimo zastavané Uzemie sU vyznaCené areSpektované ochranné pasma ciest
vzmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. avykonavacej vyhlasky ¢&. 35/1984 Zb. Je
navrhnuté umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a vyznaena ich peSia

dostupnost;

Cykilistické a peSie trasy su navrhnuté a vyznacené i v SirSich vztahoch k prifahlému
Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnat v zmysle STN 73 6110;

Navrh UPN obce je vsUlade snadradenou dokumentaciou UPN regiénu
Nitrianskeho samospravneho kraja, ktory zabezpecuje majetkovl spravu a prevadzku
ciest Il. a lll. triedy, reSpektuje Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, respektuje
ochranné pasmo cesty lll. triedy 20m od osi vozovky na obe strany v zmysle zakona
¢. 13 5/1961 Zb. a vyhlasky €.35/1984 Zb. Pri realizacii dopravnych rozvojovych
zamerov reSpektovat zakon ¢islo 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvaznosti na vyhlasku ¢islo 35/1984 Zb.,
ako i prislusné STN (01820);

Na vSetkych miestnych slepo ukonéenych komunikaciach su navrhované otocky;

v zmysle STN 73 6110/Z1 - Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 1. Cast
16.3.17, v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie, povinne realizovat na vSetkych navrhovanych
parkovacich plochach vysadbu vysokej zelene v poéte minimalne 1 strom na 4
parkovacie miesta v priestore medzi stojiskami.

Pri navrhu novych lokalit IBV, OV v blizkosti ciest I. reSpektovat’ nepriaznivé vplyvy z
dopravy v zmysle vyznaceného pasma pripustnych hladin hluku podfa VyhlaSky Mz
SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivothom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov;

Dopravné napojenia navrhovanych lokalit su rieSené systémom obsluznych
komunikéacii a ich naslednym napojenim na cesty a miestne komunikécie vysSieho
dopravného vyznamu, v sulade s platnymi STN a TP.

V navrhu su vyznaCené hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného utvaru
obce oznageného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce v zmysle
Zé&kona €. 135/1961 Zb. v zneni jeho neskorsich predpisov (G¢innost od 02.01.2015).

Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku
migra¢nych bariér, Skéd a pordch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej
adrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a § 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodéach)
spravca vodnych tokov pozaduje nové dopravné a technické rieSenie Uzemia,
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13.

14.

15.

16.

17.

miestne komunikéacie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu
krizovat vodny tok navrhovat’

o ako jednotnt zbernt komunikaciu pre ucelend oblast (urbanisticky obvod,
lokalitu a pod.), ktora v pripade vhodnych technickych podmienok mdZze byt v
stubehu s vodnym tokom, a s naslednym - iba jednym spoloénym kriZzovanim
vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

0 krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822
.Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a v sulade s
STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov",

0 Ziadna ¢ast navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prieto¢ného profilu
vodného toku,

0 za UCelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujacich
vodné toky, navrh situovania (umiestnenia) eSte pred zahajenim spracovania
podrobnejSej dokumentacie odsuhlasit s organizaciou SVP §.p. a v pripade
moznosti prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty, ak to technické
vybavenie zaujmového Uzemia umozriuje.

Pri zdsahu do eesty— cesty Il. alll. triedy postupovat v sulade so zakonom
€.135/1961Zb.(Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov ,ako aj prislusné STN.

V zmysle § 3 ods. 2 cestného zakona, miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych
komunikacii a ucelovych komunikacii vykonavaju obce, ako preneseny vykon Statnej

spravy.

Nové ulice formovat v zmysle optimalnej Sirky bez dopravnych zavad, t.j. musia byt
prejazdné a spifiat v3etky kritéria, rozvoj inZinierskych sieti, odstavné plochy, G&inna
prepravnd Sirka. V rdmci uli€nych priestorov rieSit aj koridor pre peSi pohyb, rieSit
pesi pohyb a cyklisticki dopravu zvlast medzi oboma susediacimi obcami .

ReSpektovat vyhladové zaujmy ZSR, z hladiska planovanej  modernizéacie,
elektrifikacie trate ¢.151.

- novobudované objekty priemyselnej, obcianskej a technickej vybavenosti
odporucame situovat z ekologického hladiska v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej
trate,frekventovanej pozemnej komunikacie aby boli umiestnené za hranicou
najvysSej pripustnej hodnoty hladiny hluku, pb&sobenej prevadzkou Zelezni¢nej
/automobilovej dopravy, platnej pre prislusné objekty, stavby a Gzemia, v zmysle
prislusnej legislativy. V pripade ich umiestnenia v blizSej vzdialenosti zabezpecit
hlukovu Stadiu vo vztahu k drdhe a doprave na drahe a zahrnat jej vysledky do
protihlukovych opatreni stavieb, ktoré zabezpecia, aby expozicia obyvatelov a ich
prostredia hlukom bola v sulade s pripustnymi hodnotami, ustanovenymi Vyhlaskou
MZ SR €. 549/2007 Z.z., (ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi,) a v sulade s poZziadavkami regionalneho uradu
verejného zdravotnictva.

Voci prevadzkovatelovi, spravcovi pozemnych komunikacii, Zelezni¢nej trate nebude
mozné uplatiovat poziadavky na rieSenie protihlukovych pripadne inych opatreni ,
pretoZe negativne UCinky beZnej prevadzky su v Case realizacie novych stavieb uz
zname a musia bit rieSené na naklady investora uz v stavebnom povoleni.

Stavby v ochrannom pasme drahy podliehaju dodrziavaniu ustanoveni ¢. 513/2009
Z.z. o drahach, v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢€.50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov a akékolvek stavebna
ginnost' v tomto pasme, musi byt vopred prekonzultovana a odsuhlasena so ZSR.

78



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

18. Pri lokalitdch sluziacich na byvanie, resp. ubytovanie pozadujeme zabezpe it
vypracovanie hlukovej Studie vo vztahu k dopravnej infraStruktire (a doprave na nej)
a zahrnuit jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami,
ustanovenyml vyhlaskou €. 549/2007 Z. z. a vyhlaSkou ¢&. 237/2009 Z. z., ktorou sa
meni a dopifia vy3Sie uvedena vyhlaska;

Vodné hospodarstvo
Hydrolégia — vodohospodarske pomery

Povrchové vody
Vodné toky

Zé&kladnu rie€nu sustavu v zaujmovom Uzemi obce tvori vodohospodéarsky vyznamny vodny
tok rieka Zitava. Zaroven je najvyznamnejsim hydrologickym prvkom v tGzemi, hoci z celého
povodia (1 244 km?) zasahuje do rieseného Gzemia len malou &astou. Zregulovana Zitava
preteka severo -juznym smerom a mimo k. 0. Velkd Mana sa vlieva do rieky Nitra. Staré
koryto (Stara Zitava, ¢ast koryta je oznadené ako kanal Martinova — Mana, meandruje na
pravom brehu zregulovaného toku, pri Zitavskom luhu pretina nové koryto a prechadza na
jeho lavy breh. V obci Mana sa do Zitavy vlieva Dolinsky potok, prameniaci priamo v k. .
Velka

Maria, v lokalite Dolina. Jeho dizka je priblizne 3,5 km. Tedie najskor severojuznym smerom
a od vodnej nadrze Mana (Manansky rybnik) ma vychodo - zapadny smer. Okrem vodnej
nadrze Mana (11,1 ha) sa v Uzemi nachadzaju aj vodné plochy v Zitavskom luhu, situované
v najnizsie poloZenych miestach prirodnej rezervacie.

Na Uzemi obce bola na Dolinskom potoku vybudovana v rokoch 1962-1967 umela vodna
plocha Mana , ktora je vyuzivana na Sportovy rybolov. Na severozapadnom obvode obce
v miestnej Casti Velka Mana pri byvalom mlyne sa nachadza menSia vodna plocha-rybnicek.
V miestnej Casti Mala Mana sa nachadza rozlohou menSia umelo vytvorend vodna nadrz,
ktora vznikla pogas regulaénych prac na rieke Zitava.

Podzemné vody

Zakladnou hodnotenou jednotkou vodohospodarskej bilancie podzemnych véd Slovenska je
hydrogeologicky rajéon s jeho néaslednym detailnym c&lenenim na subrajéony a ciastkové
rajony. Hydrogeologicky rajon je hydrogeologicky jednotné Uzemie s podrobnymi
hydrogeologickymi vlastnostami, typom zvodnenia a obehom podzemnej vody. Podla
sucasnej hydrogeologickej rajonizacie je Uzemie Slovenska rozdelené na 141
hydrogeologickych rajonov. (Generel ochrany a racionélneho vyuZzivania véd SR, 2002)
Hodnotené Uzemie spada do hydrogeologického rajonu ¢. Q 072 - kvartér a neogén Nitry
od mesta Nitra az po Nové Zamky. Urcujlucim typom prlepustnostl je medzizrnova
priepustnost. V aluvialnej nive rieky Nitry je od Nitry po Surany 270 mil. m® statickych a 75 l.s”
! dynamickych zasob podzemnych véd. Vydatnost studni sa pohybuje od 1 az 30 I.s*, vo
vadsine rajonu vdak 5 -15l.s* , pri priaznivych podmienkach az 20 - 30l.s™ Specifické
vydatnost je od 0,5 do 20l.s™ . Ustéalena hladina podzemnej vody sa pohybuje v rozmedzi od
3,8 m do 4,3 m pod terénom, pri€om maximalne zvySenie hladiny podzemnej vody mdZze
lokalne dosiahnut 2,3 m p.t.. Ide o vody stredne tvrdé a tvrdé, slabo zasadité. Kvantitativna
charakteristika prieto¢nosti a hydrogeologickej produktivity je v Uzemi mierna, vysoka az
velmi vysoka, t.z., Ze hodnoty sa pohybuiji od T =1.10" az 1.10% m?.s™ a viac.
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Pramene a geotermalne vrty

Podla portalu Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira spada Gzemie obce do
vymedzenej oblasti €. 2/34 s vyskytom geotermalnych vdd. NajblizSi geotermalny vrt GRP- 1,
PO-1, (¢.381) sa nachadza v obci Podhajska.

- vramci odvadzania dazdovych vod a vdd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného
Uzemia nebol zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.),

- podporovat inovac¢né postupy a technolégie zabezpecujlce vsakovanie dazdovych
vod do Uzemia a obmedzit vypustanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku
do vodnych tokov.

Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom vodnych tokov.

Pri aktivitach obce (priestorovom usporiadani GUzemia, umiestiovania a uskuto¢novania
stavieb v blizkosti vodnych tokov) vyplyvajucich z predmetného strategického dokumentu
pozadujeme reSpektovat zakon €. 364/2004 Z.z., o vodach v zneni neskorSich predpisov a
zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov. Pre navrh
odvadzania a zneSkodnovania odpadovych véd je potrebné zohladfiovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle NV SR ¢&. 269/2010, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.

Vodné hospodarstvo
Zasobovanie vodou - navrh

Obec Mania je zdsobovand pitnou vodou z dialkového vodovodného potrubia - skupinového
vodovodu Gabgéikovo - Nové Zamky- Levice cez vodojem Cernik. Z vodojemu Cernik
/2x4000m°/ je vybudované privodné vodovodné potrubie DN 250 pre obce Mana a Vlkas.
Potrubna siet je vyhotovena z materidlov: AZC, HDPE, PVC, LA, v celkovej dizke: 9 456 m
sa za Zel. tratou rozdeluje na privodnu trasu Mana a trasu Mala Mana — Vlkas.
Prevadzkovatelom vodovodnej siete v obci je Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s..
Z&padné Cast obce a rieSeného Uzemia, spada do ochranného pasma Il. stupfia vodného
zdroja Kmetovo a Mana.

Pre stav rieSeny Gzemnym planom sidelného Utvaru je nutné rozSirit' jestvujlicu vodovodnu
siet’ .

Vodovodna siet’ je navrhovana ako okruhova siet’ v kombinécii s vetvovou sietou. Na
vodovodnej sieti budl osadené vodarenské uzavery a podzemné hydranty.

Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zakona ¢€.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Zasady pripojenia spotrebitelov na vodovod:

Sucastou sukromnej vodovodnej pripojky je vzdy vodomerna Sachta navrhnuta podla
STN 75 5411 — Vodovodné pripojky.
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Na vodovodny systém sa mdzZu napojit odberné miesta vodovodnymi pripojkami
podla STN 75 5411. Odberné miesta, kde sa manipuluje so zdraviu Skodlivymi vodami,
musia mat vodovodnu pripojku vybavenu spatnou klapkou so zavzdusnenim pri strate tlaku
vody vo vodovodnom systéme pitnej vody.

Kombinovanie napojenia vlastnych vodnych zdrojov na ten isty vnatorny vodovod,
alebo na vnutroarealovy rozvod vody su zasadne nepripustné. V pripade zaujmu odberatela
vody o kombinovanie odberu z vlastného vodného zdroja a z vodovodu podla toho projektu,
je potrebné tlakové preruSenie medzi verejnym vodovodom a sukromnym vodovodom.

Je potrebné vykonavat kontrolu kvality pitnej vody v zmysle Nariadenia vliady SR ¢islo
354/2006 Z.z. Kvalita vody bude merand vramci obecného vodovodu na zaklade
odsuhlaseného harmonogramu  prevadzkovatela Regiondlnym Gradom verejného
zdravotnictva v Nitre. Kontrola kvality vody sa vykonava v budove obecného Uradu.

Podrobné grafické rieSenie navrhovanych vodéarenskych zariadeni je obsahom
vykresu €.10.

.V zmysle Zadkona MZP SR &. 442/2002 Z.z. §22, v zneni neskorsich predpisov, ak ma
Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod poziadavky, ktoré presahuju moznosti dodavky
vody existujacim verejnym vodovodom, vlastnik verejného vodovodu moéze odmietnut’
splnenie tychto poziadaviek. Ak to technické podmienky umoznuju, so sthlasom vlastnika
verejného vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod méze splinenie tychto
poziadaviek zabezpedit vlastnymi zariadeniami na vlastné naklady."

Zavlazovanie

ZavlaZzované Uzemia predstavuju viastne Uzemia polnohospodarskej pédy, na ktorych su
vybudované zavlazovacie systémy (zavlahy). Ide najméa o oblasti s niZSou intenzitou zrazok,
na pbédach malo zadrzujacich vodu, umoZAuju regulaciu vyuZivania vody
v polnohospodéarskej krajine za U€elom zvySovania produkcie v polhohospodarstve.
V zavislosti od prirodnych podmienok - zdrojov vody v krajine (podzemnych i povrchovych),
zvySeny tlak na vyuZivanie vody méze mat aj negativne désledky ako napr. vodnu eroziu,
salinizaciu alebo kontaminaciu podzemnych vod splavenymi mineralmi hnojivami ¢i
pesticidami. Na druhej strane dosahovanie lepSich vysledkov v polnohospodarstve vytvara
tlak na vyuzivanie prirodnych zdrojov, najma vody. Pri dostatoénych zasobach vody a jeho
vysokom potencidli vyuzitefnosti, sa samotny tlak na vyuzivanie vody méze pohybovat v
intenciach trvalej udrzatelnosti.

Hydromelioracie

V k.. Velka Mana je evidovana vodna stavba ,ZP Mana" (evid.¢. 5207 099) v sprave
Hydromelioracie, §.p. Stavba zavlahy bola dana do uzivania v r. 1967 s celkovou vymerou 86
ha.

VKk.0. Mala Mana je evidovana vodna stavba ,ZP Vikas" (evid.€. 5207 106) v sprave
Hydromelioracie, §.p. Stavba zavlahy bola dana do uZzivania vr. 1965 s celkovou vymerou 50
ha.

V k.a. Velka Mana je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom nam neznameho vlastnika.

- prilohe sme Vam zasielame situaciu v M 1 : 23 000 s orientaénym vyznacenim cCasti
zaujmového Uzemia zavlah a pléch drenaze.

Zavlahovu stavbu a podzemné zavlahové potrubie pri vypracovani Gzemnoplanovacej
dokumentécie, navrhu a realizacii stavieb reSpektovat. S umiestnenim stavieb trvalého a
docasného charakteru na zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme Hydromelioracie
S.p. nesuhlasi.

- pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie ich
vlastnictva a spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuzitia Uzemia na stavebné

81



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

UCely podla § 13 zakona €.220/2004 Z.z. a nasledne rozhodnutie o odnati parciel podla § 17
uvedeného zakona, Hydromelioracie $.p. poZiada spravny organ, aby v rozhodnuti zaviazal
vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania na prislusnu stavbu
prekonzultovat navrh projektu stavby so S.p. Hydromelioracie - Odborom spravy a prevadzky
HMZ, ktory na zéklade predloZzenej dokumentacie a odborného posudenia uréi stavebnikovi
jednu z podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, c/

- a) v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim moznost zruSenia Casti potrubia bez
nahrady novym potrubim (toto preukazuje ziadatel a nasledne schvaluje Hydromelioracie,
S.p.), je vlastnik stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania povinny
majetkovopravne vysporiadat so spravcom vodnej stavby prislusna cast rdarovej siete
(podzemného zavlahového potrubia). Postupovat sa bude podla § 45a ods. 1 a 3 zakona ¢.
92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov v sulade so Smernicou Ministerstva pbédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky k ¢innosti rezortnej majetkovej komisie a jej postupe pri nakladani s
majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a odpredaj Casti rurovej siete nesmie mat za
nasledok znefunkénenie zostavajlucej Casti rarovej siete,

- b) v pripade, Ze sa preukdze odbornym posudenim nutnost prelozky Casti podzemnej
rarovej siete tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuzitelna, vlastnik stavebnych
pozemkov pred zacatim stavebnych prac zrealizuje prelozku potrubia podla schvalenej PD,
ktori predklada stavebnik. Naklady na vykonanie prelozky budu hradené v plnej vySke
stavebnikom. Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za
GCasti zastupcu Hydromelioracie, S.p. Vybudovanéa prelozka bude spravcovi vodnej stavby
odovzdana bezodplatne po jej kolaudacii,

- ¢) ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka Casti rurovej siete, vlastnik stavebnych
pozemkov je povinny reSpektovat jestvujuce zavlahové potrubia vodnej stavby a dodrzanie
ochranného pasma od osi zavlahového potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej
stavby. V ochrannom pasme neumiestriovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat’ stromy
a kriky. Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodnej stavbe
za Ucelom vykonavania prevadzkovych ¢€innosti a nevyhnutnych oprav (Zakon o vodach ¢.
364/2004). VSetky inzinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami". V pripade poskodenia
majetku Statu, ku ktorému ma Hydromelioracie, S.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do
pévodného stavu na naklady Ziadatela - stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplatfiovat’ u
spravcu zavlahy nahradu za Skody na majetku, spbésobené pripadnou poruchou na
zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani,

- d) projektovu dokumentaciu k stavebnému povoleniu je potrebné predloZit na odsUhlasenie
na Hydromelioracie, $.p. DalSie stupne uzemnoplanovacej dokumentacie vratane grafickych
podkladov s vyznacenim rieSenych lokalit zaslat na vyjadrenie podniku Hydromelioracie,

S.p.

Vodne zdroje a ich ochranné pasma
Cast obce sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupfia VZ —Kmetovo a Mana. /vid. vykres
¢.2/

Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd

Navrh rieSenia
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V obci Velka Mana aMala Mafa nie je vsuc€asnosti vybudovana Ziadna splasSkova
kanalizacia. Pre obec je v su€asnosti vyprojektovana splaskova kanalizacia v stupni pre
Uzemné rozhodnutie v investorstve ZsVS, a.s.

Obec Velka Mana a Mala Mana je zaradena v ramci odvedenia a Cistenia splaskovych
odpadovych vod do regiénu Surany, aglomeracia ¢.2 COV Surany.

Pre odvedenie splaskovych véd zuUzemia rieSeného Uzemnym pldnom je potrebné
vybudovat splaskovu kanaliza¢nu siet v dvoch ¢astiach a to:

-pre jestvujucu zastavbu

-pre navrhovanu zastavbu rieSent tGzemnym planom

Jestvujuca zéstavba

Pre jestvujucu zastavbu je potrebné vybudovat delent - splaSkovi kanalizaénu siet,
s prislachajucimi objektmi.

Z dbévodu rovinatého terénu, resp. spadovania okrajovych ¢asti obce, su pre jestvujucu
zastavbu rieSené kanalizacné Cerpacie stanice, ktoré prostrednictvom vytlaénych potrubi
pre€erpavaju gravitacne privedené splasky z prisluSného spadového Gzemia do vyssej
arovne.

Na kanaliza¢nej sieti navrhujeme v €asti:

Velka Maria sedem &erpacich stanic CS-C a €S-1 az €S-6. Cerpacia stanica CS-C
precerpava

splaskové odpadové vody z celej obce (vratane obci Mala Mara a Kmetovo) vytlaénym
potrubim ,VT-C* DN200 do kanalizaéného zberaga ,A“ v obci Vlkas. CS-2 az CS-5
prederpavaji splasky v rdimci obce do vyssej trovne. €S-1, CS-3 a CS-6 prederpavaji
splasky z Casti Mala Marna a Kmetovo do vySSej Urovne.

V &asti Dolna Gedra je navrhovana CS-10

Mala Maria dve éerpacie stanice CS-1 a CS-2. Cerpacie stanice CS-1 a CS-2 prederpavaji
splasky v ramci obce do vySSej Urovne.

Kanaliza¢na siet bude vybavena automatickym systémom riadenia technoldgie a prevadzky
- ASRTP. Prenos dét z erpacich stanic na velin v COV Surany bude zabezpe&eny radiovym
prenosom. Z tohto velinu bude umoznené dialkové ovladanie jednotlivych Cerpacich stanic
(CS).

Kanalizaéné stoky v obci budu trasované v zelenych pasoch pozdiz krajnic resp.

cestnych priekop. V nevyhnutnom pripade v okraji jedného jazdného pruhu komunikacie.
Jedna sa o gravitacné (beztlakové) kanaliza¢né potrubia DN 300 a vytlacné tlakové potrubia
prislusne;j

dimenzie z PE.

Na kanalizacnych stokach budu osadené kanalizacné Sachty (sutokové, lomové a kontrolné)
v max. vzdialenosti od seba 50,0m.

Krizovanie cesty lll. triedy Hul — Vrable v intravilane obce Velka Mana je uvaZzované pri
stokach

DN300 pretlacanim ocelovej chrani¢ky DN450, pri vytlaénych potrubiach pretla¢anim
ocelovych chraniciek profilov DN150 a DN350.

V ramci vystavby déjde k jednému krizovaniu vodného toku Zitava vytlagnym potrubim ,VT-
6“ DN150. Potrubie stoky sa ulozi do ocelovej chraniéky DN350 pozdiz existujiceho potrubia
na moste.

Dalej dojde k jednému krizovaniu Zelezniénej drahy Ulany nad Zitavou — LG&nica nad Zitavou
v intravilane obce Mala Mana. Krizovanie stokou DN 300 navrhujeme pretlacanim ocelovej
chrani¢ky DN 450.

Krizovanie obecnych komunikacii kanalizaénym potrubim je uvaZzované prekopanim.

Kanalizaéné pripojky
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Slizia na odkanalizovanie domov leZiacich pozdiz trasy zberagov a stdk. Pre kazdu
nehnutefnost

navrhujeme samostatnu kanalizaénua pripojku potrubim z PE resp. PVC DN150 zalstenu do
zberaca prostrednictvom jednoduchej odbo¢ky DN300/150 a na nu nadvazujlcej tvarovky —
kolena 150/30°, alebo prostrednictvom jednoduchej odbocky, tvarovky a kanalizacnej rary z
PE

resp. z PVC DN150. Sklon domovej pripojky mé& byt po celej dizke jednotny (minimalne 2%).
Pre drobné prevadzky a pri vacSej potrebe vody sa navrhne profil kanaliza¢nej pripojky DN
200.

Ochranné pasmo kanalizacného potrubia v zmysle z&kona ¢€.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

Navrhovana zéstavba riesenéd UPN
Pre navrhovanu zastavbu rieSent UPN je potrebné vyprojektovat a dobudovat nasledovnu
kanaliza¢nu siet' :

Velka Mana

Celkovo je potrebné vyprojektovat a vybudovat pre navrhovany stav 3344 m gravitaénych
kanalizacnych stok.

Kanalizacné vytlaky

-, VTE" — HDPE D110 — 859m

Cerpacia stanica

-CSE - osadené na kanalizaénej stoke ,E*

Mala Mana

Gravitacné stoky

Celkovo je potrebné vyprojektovat a vybudovat pre navrhovany stav 956 m gravitaénych
kanaliza¢nych stok.

Kanalizacné vytlaky
-,VTC*“ — HDPE D90 — 396m

Cerpacia stanica

-CSE - osadené na kanalizaénej stoke ,E*

Ochranné pasmo kanalizacného potrubia v zmysle z&kona ¢€.442/2002 o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach je :

-pre potrubie do DN 500 — 1,5 m horizontélne na obe strany od okraja potrubia.
-pre potrubie nad DN 500 — 2,5 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Navrhované ciele a zasady rieSenia:

1. Vytvorit tzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci,
vo vSetkych rozvojovych lokalitdch a zaradit’ ich medzi verejnoprospesné stavby.

2. ReSpektovat’ vodarenske zariadenia a ich ochranné pasma.

3. Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu stavieb, objektov
a opatreni protipovodriovej ochrany obce.

4. Vytvorit' tzemno-technickych podmienky pre lokalizaciu stavieb, objektov a opatreni
protipovodriovej ochrany obce. Zamedzit' vystavbu v Uzemi ohrozovanom povodriami.
Vlastni vystavbu situovat’ nad hladinu Q- roc¢nej velkej vody, mimo zistené
inundacné Gzemie.

5. Zachovat retencnu schopnost Uzemia/ dazdové vody zo striech a spevnenych ploch
pri planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat’'v Gzemi.
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© N

Rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami.

ReSpektovat’ potrubné vedenia a ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z.
ReSpektovat’ a zachovat’ ochranné pasma vodohospodarsky vyznamného vodného
toku- rieka Zitava a vodnych tokov — Dolinsky potok.

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subezZznych
inZinierskych sieti.

TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z h/adiska realizacie oprav, Udrzby a povodriovej
aktivity — uvedené je sUcastou Smernej i Zavaznej éasti UPN. Pri vykone spravy
vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mézZe spravca vodného toku
uzivat pobrezné pozemky (8 49 Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z). Pobreznymi
pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu adruhu vegetacie pri
vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej giary
a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ciary. Pobrezné pozemky su
sucastou ochranného pasma.

9. VUPD su reSpektované dostupné vypracované projektové dokumentacie novych

zdravotne - vodohospodarskych stavieb (Zapadoslovenska vodarenska spolocnost,
a.s.).

10.V ramci rozvoja obce, ¢ uz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekreacného

reSpektovat’ Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z a prislusné platné normy STN 73 6822
,,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii svodnymi tokmi* aSTN 75 2102
,,Upravy riek a potokov* a pod.

11.V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity

v stlade so Zakonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodriami.

12. Zabezpecit ochranu inundacného Uzemia a vytvarat’ podmienky pre:

- pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov;

- pre spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného Gzemia,

- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je potrebné
v maximalnej miere zadrzat' v Uzemi (zachovat retenénd schopnost’ GUzemia),
akumulaciou do zbernych nédrZzi a nasledne tato vodu vyuZivat na zévlahu
pozemkov, respektive kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej
zrazky;

- navrh odvadzania a Cistenia odpadovych v6d zrozvojovych lokalit musi
zoh/adriovat’ poZiadavky na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004
Z.z. aNV SR ¢.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod;

- komplexne rieSit' odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie
odvedenia povrchovych véd z Gzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania
Gzemia a ochrany prirody;

- vytvarat’ podmienky a budovat potrebné protipovodriové opatrenia s dérazom na
ochranu zastavanych Gzemi miest a obci;

- stavby protipovodriovej ochrany zaradit' v Gzemnoplanovacej dokumentacii medzi
verejnoprospesné stavby;

- vramci vyuzZitia Uzemia nesmie doéjst kvyznamnym zasahom do reZimu
povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel na nich;

- navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky
rieSené v zmysle s STN 73 6822;

- Akukolvek investorsku ¢innost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasit’s organizaciou SVP S.p.;

- stavby na GUzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych vdd osadzat s Urovriou
suterénu min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.
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- parkovacie plochy, budovat v zmysle platnych STN, zabezpecit nepriepustnou
vrstvou odolnou voci pdsobeniu ropnych produktov;

- reSpektovat’ pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a
ochranné pasma pobreznych pozemkoy;

- rozSirenie jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovanie obce rieSit’ v sulade s
Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja.

13.Na vodovodnych radoch vybudovat nadzemné hydranty. Podzemné hydranty je
mozné realizovat len na miestach, ktoré spifiaju poziadavky pod/a vyhlasky MV SR &.
699/2004 Z.z. § 8 ods. 6.

Z hladiska ochrany pred poZiarmi ziadame zabezpecenie pristupovych komunikacii
k objektom a zdrojom vody na hasenie poZiarov v zmysle predpisov o ochrane pre
poZziarmi.

14. Zabezpecit obnovu verejného vodovodu .

15. Realizacia novych IBV je mozna az po komplexnom doriedeni ich zasobovania
vodou cez verejny vodovod a odvedenia odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

16. SnaZit sa udrzat vody z povrchového odtoku na miestach, kde padnu a neodvadzat
ich do recipientu, resp. kanalizacie.

17. DorieSit’ zabezpecenie vykonania preventivnych opatreni pred povodriami, ako su
opatrenia, ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySovanie
reten¢nej schopnosti Uzemia, akumuléciu vody v lokalitach na to vhodnych a ktoré
chrania od zaplavenia Gzemia vodou z povrchového odtoku, ako aj zaplavenia vodou
z vodného toku.

18. Pri umiestriovani stavieb brat do UGvahy inunda¢né UGzemia, Uzemia ohrozené
povodriami (v potencialnej z6ne zaplavenia; lokality, pre ktoré su vypracované mapy
povodriového ohrozenia) a pobrezné pozemky vodnych tokov.

19. ReSpektovat ochranné pasma vodarenskych zdrojov.

20. Pri schvalovani novych investiénych zamerov brat’ do Gvahy ich buddci mozny vplyv
na kvalitu povrchovych a podzemnych véd, ako aj ich celkovy vplyv na Zivotné
prostredie.

21. monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat’ vypuStanie odpadovych véd;

Plynofikacia

Stav plynarenskych zariadeni v obci

Dominantnym energonosi¢om na vyrobu tepelnej energie v predmetnej obci je ZP.
Zo zdroja ZP k jeho odberatelom je ZP dodavany VTL a STL plynovodnou distribu¢nou
sietou (DS) tvorenou systémom dialkovych a miestnych PZ. Plynovodnu DS v katastralnom
Uzemi obce v stc¢asnosti prevadzkuje najma fa SPP — distribucia, a.s..

Opis plynarenskych zariadeni

Primarnym zdrojom ZP obce Mana je VTL pripojka (PR) Maria PN63 DN100 z VTL
plynovodu (PL) Surany - Vrable PN63 DN150 a VTL regulaéna stanica (RS) VTL/STL2 RS
4400 Mana.

Sekundarnym zdrojom ZP v obci Mana je STL2 plynovodna DS Mara. Tato tzv.
miestna siet’ (MS) tvori jednu spolo¢nud rozvodiu ZP aj s STL2 plynovodnymi DS Kmetovo
a Michal nad Zitavou.

MS je tvorena Usekmi PL a PR z PE a ocele. MS zabezpecuje v obci plosnu
distribaciu a dodavku ZP.

Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je ZP
dodavany plynovodnymi PR. Doregulaciu ZP a meranie odberu ZP zabezpeduju plynové
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regula¢né a meracie zariadenia (RaMZ). Prevadzku OPZ zabezpecuju odberatelia ZP na
vlastné naklady.

Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Prehlad a parametre PZ nachadzajucich sa v katastralnych tzemiach obce Marna
podla jednotlivych zariadeni su uvedené v nasledujucich tabulkach:

distribuéné dialkové VTL PL a PR:

Nazov konstrukény tlak prevadzkovy tlak dimenzia
PR Mana PN63 do 6,3 MPa DN100
distribuéné VTL RS:

Nazov Regulécia Vykon v m3/h

RS Mana 6,3 MPa / 300 kPa 4400
distribuéné STL2 prepojovacie PL:

Nazov prevadzkovy tlak dimenzia materidl
PL Velka Mana D160
PL Kmet'ovo do 300 kPa D160 PE
PL Mala Mana D110

distribuéné STL plynovodné MS:

nazov konStrukcny tlak prevadzkovy tlak material

MS Mana PN4 do 300 kPa ocel / PE

RieSenie plynofikacie

Navrhované rieSenie spociva v rozSireni jestvujucich STL PZ o nové STL PZ
v stilade s Navrhom UPN-O.
Navrhované STL plynovodné Useky v intravilane obce budu ZP zasobované
z jestvujucich STL plynovodnej DS Mana. Prevadzkované budu na taky pretlak ZP STL2, na
aky je v stuc€asnosti prevadzkovana jestvujuca plynovodna DS obce.
Rozvojové lokality obce budu rieené predizenim jestvujicich alebo vystavbou
novych plynovodnych Gsekov.
PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:
zachovanie bezpecénostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucinkov havarii PZ,
minimalne krizovanie ciest,
plosné pokrytie zastavaného Uzemia,
minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie,
dostato€na prepravné kapacita oakavanych mnozZstiev ZP k miestam jeho buducej
spotreby,
minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ.

Rozsah navrhovanych PZ

miestne STL plynovody - navrh:

kat. Gz. dimenzia v mm dizka v bm material
D50 1080
Velkd Mana D63 5290 HDPE MRS10 SDR11
D90 1020| HDPE MRS10 SDR17,6
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kat. Gz. dimenzia v mm dizka v bm material
Mala Mana DS0 60 HDPE MRS10 SDR11
D63 860

Dizky tsekov plynovodnej DS boli zaokrihlované na celych 5 metrov.
Néarast odberu ZP na byvanie v navrhovanych tzemiach

ZP na byvanie:

pocet BJ IBV pocet BJ HBV m3/h tis.m3/r
Velkd Mana 334 24 486,8 522,6
Mala Mana 50 0 70,0 75,0
Ochranné a bezpeénostné pasma

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ:
VTL PR PN63 DN100 4 m od osi
STL PL a PR v extravilane 4 m od osi
VTL RS 8 m od pbdorysu
STL PL a PR v intravilane 1 m od osi

Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa PZ:
VTL PL PN63 DN100 50 m od osi
VTL RS 50 m od p6dorysu
STL PL a PR v extravilane 10 m od osi

STL PL a PR v intravilane

(2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpec¢nostné pasma PZ a €innost v nich vymedzuje zakon €. 251/2012
Z.z.. Pre situovanie PZ v dotknutom Gzemi platia ustanovenia prisluSnych technickych
noriem a predpisov.

Elektrifikacia

Obec Mana a jej okolie je zasobovana elektrickou energiou z pripojok vzdusSného vedenia
22kVA, ktoré st napojené na 22kVA vzdusné severo - juzné vzdusné vedenie - linka ¢.248.
Polnohospodarske druzstvo v lokalite "Horné hony" a jeho 22 kVA pripojka je napojena na
22 kVA vzdudné vedenie. Pripojky vedu ku stoziarovym a kioskovym trafostaniciam.
Elektrizacnu siet v obci spravuje ZSD, prevadzkovatefom vacSiny trafostanic je ZSD,
niektoré su sukromné. Energeticky kéd obce je 0033.

Elektrické vzdusné rozvody su v pomerne dobrom stave. V pripade planovanej investi¢nej
vystavby, podnikatelskych a vyrobnych arealov, bude vybudovana nova siet trafostanic
s ulozenim kéablovych rozvodov do zeme (pripadne napojenie na existujuce trafostanice).
V kontexte rozvoja budl zaroven rieSené rozvody pre verejné osvetlenie iba zemnymi
kablami a osadenim svietidiel na ocelové estetické stoZiare.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrZzat v zmysle zakona o
energetike €.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
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elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpec&enie ochrany Zivota a zdravia osdéb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodic¢a .

Tato vzdialenost je 10 m pri napati 22 kV (v suvislych lesnych priesekoch 7 m) a u
stoziarovej TS.

V ochrannom péasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod

elektrickym vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konStrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti do 2m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat lahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpeénost osdb a majetku

- vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat apestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemé6zu poSkodit vodic¢e vzduSného vedenia.

- vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného vedenia udrziavat priestor pod vedenim
avolny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnua rovinu
ukotvenia podperného bodu.

- stavby, konStrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané

v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu

vykonal alebo dal vykonat.

Elektrické vedenia a ich ochranné pasma.

Elektrické nadzemné vedenie VN 22kV a slizia predovSetkym pre potreby obce Cast
ma tranzitny charakter.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV (1kV az 35
kV vratane, pre vodiCe bez izolacie) je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti 10 m meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.

Podla § 36 zakona €. 656/2004 o energetike a 0 zmene niektorych zakonov je v
ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané: pestovat
porasty s vySkou presahujicou 3 m. Vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodica
vzduSného vedenia je mozné porasty pestovat do takej vySky, aby sa pri pade nemohli
dotknut vodiCa elektrického vedenia. Na zaklade konzultacii s predstavitemi
Zéapadoslovenskych elektrarni bolo dohodnuté, Ze priamo pod vedenim bude ponechany
priesek 3 m bez vysadby, z dévodu pristupnosti k objektu.

UPN vytvara Gzemno-technické predpoklady pre zavedenie silovych elektroenergetickych
sieti do v3etkych rozvojovych lokalit a radi ich medzi verejnoprospené stavby. UPN
obce reSpektuje vSetky elektroenergetické siete a zariadenia a ich ochranné pasma

Spoje a zariadenia spojov.

Obec patri z hladiska telekomunikaéného ¢lenenia do priméarnej oblasti Nové Zamky.
Rozvod telekomunikaénej siete je napojeny z digitalnej telefonnej Ustredne, nachadzajlcej
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sa na ulici Domovina ¢.1 Cez obec vedu paralelne s cestami Il. A lll. triedy dialkové optické
kable (DOK) T. Pokrytie signalom vSetkych sucasnych operatorov, poskytujicich
telekomunikacné sluzby, je dobra. Va¢Sina domacnosti je napojena na internetovu siet.
Rozvodné siet miestnych telekomunikaénych sieti je vedend zemnymi k&blami prevazne
popri komunikaciach. Vo vacsej ¢asti obce su vzdusné telekomunikaéné rozvody, cez ktoré
sa prostrednictvom Gcastnickych rozvadzacov napajaju jednotlivi a¢astnici.
Na uzemi obce ma svoj vysiela¢ Orange a T-Com, Ustredfia pre digitalnu televiziu a internet
sa nachadza v budove obecného uradu.
V zmysle zakona €.610/2003 podla § 67 o elektronickych komunikaciach su vedenia verejnej
telekomunikacnej siete (VTS) chranené ochrannym pasmom.
Ochranné pasmo VTS je Siroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vyska OP je 2 m od Grovne
zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.
V ochrannom pasme nemozno:
- umiestnovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit telekomunikacné zariadenie,
- vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouZzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku telekomunikaénych  zariadeni, alebo  poskytovanie verejnych
telekomunikacnych sluZieb.

Navrh vytvara Uzemno-technické predpoklady pre napojenie elektrickych a
telekomunikacnych sieti do vSetkych rozvojovych lokalit, ku vSetkym objektom a zaraduje ich
medzi verejnoprospesné stavby. V zmysle 8§ 67e ods.l. vratane odseku 2 zékona ¢.
351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéaciach v plathom zneni sG v Uzemnom plane
zakreslené trasi vedenia elektronickej komunika¢nej siete. Podotykame, Ze vedenie
elektronickej komunikacnej siete je podla § 2 ods. 14 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o
elektronickych komunikéciach ako aj podfa § 139a ods. 10 pism. e) stavebného z&kona

verejnym technickym vybavenim Gzemia.

Obecny rozhlas

Ustredna obecného rozhlasu je umiestnena v budove obecného Gradu. Rozvody obecného
rozhlasu su vzdusné. Vedené su po elektrickych stlpoch, alebo na vlastnom vybudovanom

rozvode po samostatnych ocelovych stipoch @ 65/6 mm.

Reproduktory o vykone 5 — 15 W s umiestnené na najfrekventovanejSich miestach
obce a na hlavnych miestnych komunikéciach. Ozvucéenie v obci nie je dostacujuce a zavisi
od pocasia. V novych rozvojovych lokalitach navrhnut rozvody obecného rozhlasu spolu
s verejnym osvetlenim. Na stipoch verejného osvetlenia budd nainstalované uchytenia pre
ozvucéovacie telesa. Rozvody k ozvu€ovacim telesam je potrebné ulozit do zeme, pripadne
je mozné ozvucenie rieSit ako bezdrétové. V reproduktore bude uloZeny prijimac signélu z
rozhlasovej vysielacej Ustredne. Napojenie reproduktorov bude priamo z elektrickej siete.

C4  Zasady aregulativy zachovania kultdrno — historickych hodnét, ochrany
avyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby Kkrajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Ochrana krajiny ,vyznamné krajinarske ekologické Struktury,chranené Gzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a zakon ¢€.454/2007, ktorym sa meni a doplha zakon &. 543/2002
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Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,zakon
o ochrane prirody a krajiny*)

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny na Uzemi Slovenskej republiky plati prvy
stupen ochrany, ak tento zakon alebo vSeobecne zavazny pravny predpis vydany na jeho
zaklade neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovd ochranu, ochranu drevin,
pdsobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za poruSenie povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti ur¢ené zakonom 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa tykaju najma vlastnikov a uzivatelov prislusnych
pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislusné organy (Okresny drad
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie), v oblasti ochrany drevin je organom ochrany
prirody obec.

Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného Uzemia je
dolezité chapat navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vSeobecnej, Uzemnej a
druhovej ochrany prirody a krajiny.

- suvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su délezité najméa nasledovné
ustanovenia zakona:

- vyznamny krajinny prvok mozno uZzivat len takym sp6sobom, aby nebol naruSeny
jeho stav a nedoSlo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizanej
funkcie (8 4, ods. 2).

- vytvaranie a udrZiavanie Uzemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat ¢innost, ktorou
mé&zu ohrozit alebo narusit Gzemny systém ekologickej stability, su povinni zarovern
navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (8§ 4, ods. 3).

- podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich
zloziek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujice k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia (8§ 4, ods. 4).

- udrZiavanie a dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny su ¢innosti vykonavané vo
verejnom zaujme (8 5, ods. 4).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou ¢astou prirody a krajiny v
navrhovanom uUzemi eurépskeho vyznamu a Uzemi medzindrodného vyznamu je
povinny pri jeho beZznom obhospodarovani zabezpec€ovat priaznivy stav Casti krajiny
(8 5, ods. 5).

- ak udrziavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny podla odseku 5
nemozno zabezpecit beznym obhospodarovanim, mozno vlastnikovi (spravcovi,
najomcovi) dotknutych pozemkov poskytnat finanény prispevok (8 5, ods. 6).

- ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeci ani po
predchadzajucom upozorneni priaznivy stav Casti krajiny alebo ak je zabezpecenie
priaznivého stavu Casti krajiny potrebné z dévodu jej bezprostredného ohrozenia,
méze tak urobit organizacia ochrany prirody a krajiny zriadena podla § 65 ods. 1
pism. k) na vlastné néaklady (85, 0ds.7).

- kazdy, kto zamySla zasiahnut do biotopu eurépskeho vyznamu alebo biotopu
narodného vyznamu spésobom, ktorym mozno biotop poSkodit alebo znicit je
povinny vyZiadat si sthlas obvodného Uradu Zivotného prostredia. Ak zdsahom
dojde k poSkodeniu alebo zni¢eniu biotopu eurdépskeho vyznamu alebo biotopu
narodného vyznamu je ziadatel povinny uskuto¢nit primerané nahradné revitalizacné
opatrenia vyplyvajice najma z dokumentacie ochrany prirody a krajiny; tato
povinnost neplati, ak ide o bezné obhospodarovanie polnohospodarskych kultar
alebo lesnych kultar. Ak nemozno uskuto¢nit nahradné revitalizané opatrenia, je
povinny uhradit finanéni néahradu do vySky spoloCenskej hodnoty zasiahnutého
biotopu (8§ 95). Finanéna nahrada je prijmom Environmentalneho fondu (8 6, ods. 1).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku je povinny odstraniovat invazne druhy zo svojho
pozemku spbsobmi podla odseku 7 a o pozemok sa starat takym spdsobom, aby
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zamedzil opatovnému Sireniu invaznych druhov, a to na naklady pévodcu ich Sirenia,
ak je znamy, inak na naklady Statu (8 7, ods. 3).

- obstarat Dokument starostlivosti o dreviny - DSOD (aj Ciastkového) ako odborného
podkladu k UP a MUSES, ako dokumentéacie ochrany prirody a krajiny - § 54 zakona,
ktord najma urCuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich
dosiahnutie, vymedzuje chranené Uzemia a ich ochranné pasma vratane zén a
stupfiov ich ochrany, biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a Uzemia
medzinarodného vyznamu, stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k cinnostiam
jednotlivych odvetvi, posudzuje désledky zasahov do ekosystémov, ich zloZiek a
prvkov alebo do biotopov a navrhuje ich optimalne vyuzitie a sp6sob ochrany.

- obsahuje navrh asanaénych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych zasahov do
Uzemia a dalSich preventivnych alebo népravnych opatreni v GUzemnej ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin.

- uréuje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatelného rozvoja
a Uzemného systému ekologickej stability,

- poskytuje suhrn poznatkov o zakladnych prirodnych zlozkach ekosystémov
chranenych Uzemi, ich ochrannych pasiem a zoén,

- urCuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane prioritnych
druhov a prioritnych biotopov.

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je kompetencia obce - § 69 ods. 1
pism. g/ zdkona €. 543/2002 Z. z.

Funkénost prvkov USES zabezpeéit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestriovat budovy a stavebné zamery.

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako c¢lenského Statu Eurdpskeho spolo¢enstva vyplyva realizacia
Programu budovania suUstavy osobitne chranenych Uzemi NATURA 2000. Tuto suUstavu
tvoria dva typy Uzemi:

- Uzemia eurdépskeho vyznamu

- chréanené vtacéie tzemia
Narodny zoznam navrhovanych chranenych vta€ich uzemi schvalila Vlada SR dna
9.jula 2003 wuznesenim vlady & 636/2003, nérodny zoznam obsahuje 38
navrhovanych chranenych vtacich Uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha
(25,2% rozlohy SR).
Do k.0. obce Mana zasahuje chranené uUzemie eurépskeho vyznamu NATURA 2000 -
Chréanené vtagie Gzemie Zitavsky Luh (SKCHVUO038).

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za Uzemny systém ekologickej
stability (USES) povaZuje takd celopriestorova Struktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem zivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu st biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sacastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuZivanie krajiny a
jej potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim viady SR &. 394
Z roku 1991.
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V néavrhu UPN sU zapracované a reSpektované vsetky prvky USES , ktoré do k.U.
zasahuji v zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (2001), UPN regionu
Nitrianskeho kraja, (2012, 2015) - éasti krajinna Struktira, R - USESu okresu Nové Zamky
(2019).

Na miestnej Grovni je USES doplifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné
prvky, ¢&im sa postupne vytvaraju podmienky pre zabezpecenie priestorovej ekologickej
stability krajiny a tym zachovanie r6znorodosti podmienok a foriem Zivota.

Z hladiska rozloZenia jednotlivych taziskovych prvkov tzemného systému ekologickej
stability v rieSenom Uzemi mozno uviest nasledovné prvky :

a) Chranené uzemia

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a tvorby krajiny sa v katastralnom Uzemi obce Mana su
evidované nasledovné chranené Uzemia:

Chraneny areal Maniansky park

- predmetom ochrany je historicky park, v jeho Gzemi plati 4.stupen Gzemnej ochrany a
obmedzenia vyplyvajuce z § 15 zakona €. 543/2002 Z.z. Vyhlaseny bol Uznesenim rady
Okresného narodného vyboru v Novych Zamkoch €. 500/041284 zo dha 4.12.1984 v roku
1985, vymera: 7,69 ha.

Prirodnd Pamiatka Rieka Zitava

- predmetom ochrany je stary toku rieky Zitavy s brehovymi porastmi s vyskytom druhu
eurdpskeho vyznamu - korytnacka mociarna (Emys orbicularis) a ostatnych druhov zivo¢ichov
Predstavuje cenny biologicko - krajinarsky prvok v intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej
krajine, dblezitého z vedeckovyskumného, kultirneho, nduéného a ekologického hladiska. V
jej Uzemi plati 4.stupen Gzemnej ochrany a obmedzenia vyplyvajice z § 15 zakona €.
543/2002 Z.z. Nakolko pre Prirodni pamiatku Rieka Zitava nebolo vyhlasené ochranné
pasmo, je nim podla § 17 ods. 7 zdkona €. 543/2002 Z. z. tzemie do vzdialenosti 60 m
smerom von od jej hranice a plati v iom 3. stupen ochrany.Vyhlasena bola Nariadenim ONV
v Novych Zamkoch ¢&. 21/900828/XXI| zo dna 28.8.1990 - (. od 1.9.1990 a prevyhlasena
VyhlaSkou Krajského uradu Zivotného prostredia v Nitre €. 1/2004 z 10.5.2004 - 4. od
1.7.2004 na celkovej vymere 18 221 m? . Z eur6psky vyznamnych druhov obojZivelnikov
sa v Prirodnej pamiatke Rieka Zitava vyskytuji pravidelne 2 druhy: mlok dunajsky {Triturus
dobrogicus) a kunka ¢ervenobrucha (Bombina bombind), pri€om sa v zemi i rozmnoZzuju
(vratane periodickych polnych depresii ,Luh" a ,Pasienky" v k.4. Kmetovo, juzne a JZ od
samotnej PR ). Z eur6psky vyznamnych druhov ryb sa tu vyskytuju: ¢ik eurépsky
(Misgurnus fossilis), sliz severny (.Barbatula barbatuld), lopatka duhova (Rhodeus sericeus).
Z eurdépsky vyznamnych druhov cicavcov sa v Prirodnej pamiatke Rieka Zitava a jeho
ochrannom pasme uz pravidelne vyskytuje vydra rie€na {Lutra lutra), Skre¢ok polny (Cricetus
cricetus), netopier vodny (Myotis daubentoni),

netopier hrdzavy (Nyctalus noctula), netopier piskavy {Pipistrellus pygmaeus), netopier
hvizdavy {Pipistrelluspipistrellus).
Prirodné rezervacia Zitavsky luh

- predmetom ochrany je zvySok pévodného meandrujiceho toku v k. 4. Mana, Kmetovo,
Michal nad Zitavou, kde kazdoroéne hniezdia mnohé chranené druhy avifauny (predovietkym
bahniaky - Charadriiformes, zubkozobce - Anserifomes) a zaroven je i stanovistom pri
migracii vodného vtactva. V jej Uzemi plati 4.stupen Gzemnej ochrany a obmedzenia
vyplyvajlce z § 15 zakona &. 543/2002 Z.z. Nakolko pre Prirodnu rezervaciu Zitavsky luh
nebolo vyhlasené ochranné pasmo, je nim podla § 17 ods. 7 zdkona €. 543/2002 Z. z. Gzemie
do vzdialenosti 100 m smerom von od jej hranice a plati v iom 3. stupen ochrany. Vyhlasena
bola Upravou MK SSR €.797/1980-32 z 29.2.1980 - (. od 1.3.1980, a prevyhlasena
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VyhlaSkou Krajského uradu Zivotného prostredia v Nitre €. 1/2004 z 10.5.2004”- 0. od
1.7.2004 na celkovej vymere 74,69 ha.

Chranené vtagie Gzemie Zitavsky luh (SKCHVUO038)

- vyhlasené bolo vyhlaskou MZP SR ¢&. 31/2008 Z.z., ktorou sa vyhlasuje Chranené vtadie
Gzemie Zitavsky luh (dalej len ,CHVU Zitavsky luh") na Géel zabezpeéenia priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov
chriaStela bodkovaného (Porzana porzana), kacice chraplavej (Anas querqueduld), kane
modiarnej (Circus aeruginosus) a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnozZovania.
CHVU Zitavsky luh mé celkovi rozlohu 155,40 ha a predstavuje vyznamné hniezdne a
migra¢né refugium ornitofauny s dérazom na liéne a mokrad'ové druhy. SOP SR eviduje v
CHVU Zitavsky luh biotopy eurépskeho vyznamu, ako Lk8 Aluvialne Itky zvézu Cnidion
venosi, Lkl Nizinné a podhorské kosné ltky. Na zéaklade Vyhlasky MZP SR ¢.31/2008 Z.z. je
Gzemie prirodnej pamiatky Rieka Zitava a prirodnej rezervacie Zitavsky luh stéastou CHVU
Zitavsky luh. CHVU Zitavsky luh predstavuje velmi vyznamné mokrad'ové Gizemie a svojim
vyznamom presahuje ramec regionu Nitrianskeho kraja.

Komplexny pristup k ochrane a manaZmentu Gzemia CHVU Zitavsky luh definuje strategicky
dokument ochrany prirody Program starostlivosti o Chranené vtagdie Gzemie Zitavsky luh na
roky 2020 - 2049. Dokument vymedzuje ¢innosti pre dosiahnutie zadefinovaného priaznivého
stavu Uzemia a predmetov ochrany."

Vyznamné biotopy.

Dalej z hladiska zaujmov ochrany prirody upozorfiujeme na vyskyt vdetkych vyznamnych
biotopov v k.U. obce Mana, ktoré st vyznamné refugia fauny a fléry a ktoré musia byt*
zakreslené v mapovych podkladoch UPN ako miesta vyznamné z hladiska zaujmov ochrany
prirody:

VN Mana - ,Maniansky rybnik" a vtokovy a vytokovy potok nad a pod VN Mana

- vyznamné hniezdne a migrac¢né refugium hlavne avifauny, vyskyt vyznamnych mokradovych
druhov fauny (obojzivelniky, ryby, cicavce) a fléry. Vyznamné refugium polovnych druhov
zvery.

Rieka Zitava s inundaénym Gzemim

- vyznamny regionalny biokoridor fauny, vyznamné refugium ryb, plazov, obojzivelnikov,
vtakov a vodnych druhov cicavcov (vyskyt eurdpsky vyznamnych druhov - bobor
eurdpsky/vodny (Castor fiber), vydra rieéna {Lutra lutra). Vyznamné refufium polovnych
druhov zvery.

Periodicky zaplavované mokrade na nive rieky Zitavy

- juhozapadne od obce Mara a zapadne od Statnej cesty: Vlkas - Mana. Vyznamné
mokrad'né spolo¢enstva s vyskytom biotopu narodného vyznamu - zv. Magnocaricion -
spologenstva tzv. vysokych ostric. Vyznamny vyskyt la€nych a mokradnych druhov flory a
fauny - vtaky, obojzivelniky, plazy a cicavce. Vyznamné refagium polovnych druhov zvery.

VSetky na jar periodicky zaplavované polPné depresie

- niva rieky Zitavy - a to severozapadne, zapadne a juhozapadne od obce Mana -1, j. terénne
zmZeniny v celom Useku medzi obcou a zregulovanym tokom Zitavy. Tieto depresie
predstavuju vyznamné refugia vtakov, obojzivelnikov a vodnych druhov cicavcov. Z eur6psky
vyznamnych druhov obojzivelnikov sa tu pravidelne vyskytuju a rozmnoZuji eur6psky
vyznamné druhy - kunka oby¢ajna {Bombina bombina) a mlok dunajsky {Triturus dobrogicus).
Vyznamné reflgia avifauny a pofovnej zvery.
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Lesny komplex Gedriansky les
- nad VN Mana - vyznamné biocentrum a refligium lesnych druhov fauny a fléry, vyznamné
refagium pofovnych druhov zvery.
VSetky pol'né remizky a stromoradia a pol'né lesiky nachadzajice sa v k. 0. obce - ide
lokalne vyznamné biocentra a refugia chranenych druhov vtakov, cicavcov a plazov a flory.
Polné cesty so sprievodnou zelenou a travinnymi pasmi - potreba zachovania a
podchytenia do mapovych podkladov k UPN, vyznamné refugia viacerych druhov fauny a
flory.
VSetky vinice v kU. obce - Mana, Stara hora a vinice nad obcou od VN Mana a pod. - ide o
lokalne vyznamné refagié i chrdnenych druhov vtdkov eurdpskeho vyznamu ako napr.
strakoSe obyc¢ajné {Lanius collurio), penice jarabé {Sylvia nisoria) a dudky obyc&ajné (Upupa
€pops).
VSetky trvalé travne plochy v k.U. obce - ide o lokalne vyznamné refugia flory a fauny,
vyznamné plochy z hladiska i protier6znych opatreni a pod.

Genofondové lokality.

GL36 —Zitavsky luh, GL61-Vikas

b) Prvky USES:

Prvky MUSES sa pre potreby projektov pozemkovych Uprav navrhuji v ramci
administrativnych hranic, resp. na tGzemi, ktoré je predmetom PU. Z prirodného hradiska
v3ak tieto hranice nie su prvoradé, ¢o sa potvrdzuje aj v k. 0. Velkd Mana. Pri vymedzovani
prvkov MUSES sa pracuje ha miestnej Urovni, ale zaroven je potrebné akceptovat SirSie
regionélne vzt'ahy medzi ekostabilizacnymi prvkami krajiny. V k. 0. Velkd Mana sa nachadza
niekolko vyznamnych ekologickych prvkov. Z ekologického hradiska je najvyznamnejsi
komplex mokradi a vihkych luk na severozapade k. 0. — prirodna rezervéacia Zitavsky luh.
Predstavuje jednu z poslednych lokalit aluvialnych Iuk. Tieto luky boli pdvodne udrziavané
kosenim a pasenim dobytka. Po regulacii a vytvoreni nového toku rieky Zitavy je priaznivy
vodny rezim udrzZiavany systémom stavidiel a umelo vybudovanej hradze. Trvalo zaplavena
je najnizSia ¢ast’ Uzemia rezervacie. Vyznamna je aj nezregulovana ¢ast’ pévodného toku
Zitavy so zachovanymi brehovymi porastmi (Prirodna pamiatka Rieka Zitava). Rozsiahlejsie
lesné prvky (cca 70 ha) su v Uzemi lokalizované na vychodnej a severnej hranici k. G. Ide o
mladé porasty, ktoré boli na pomerne strmych svahoch udolia Dolinského potoka vysadené
cca pred 40 rokmi. Ich druhové zlozenie vSak vo velkej miere tvoria nepévodné druhy agat
biely (Robinia pseudoacacia) a dub ¢erveny (Quercus rubra). Potencialne by sa tu vyvinuli
teplomilné dubové lesy s prevahou duba zimného (Quercus petraea agg.) a duba cerového
(Quercus cerris). Vyznamnym ekologickym prvkom sua aj plochy zarastajacich Ik resp. orna
pbdda, tvorené travo- bylinnymi porastami s primesou drevin. Vyskytuju sa najma na lokalite
Gedra alebo Vlkas.

V zaujmovom Uzemi st v ramci USES vymedzené nasledovné prvky :

Prvky RUSES 3
Biocentra navrhované: RBc22 — biocentrum regionalneho vyznamu -Zitavsky luh,

Biokoridory navrhované:
NRBK5- biokoridor nadregionalneho vyznamu hydricky- Zitava

USES miestneho vyznamu :
Biocentréa existujuce:
MBcl Hornéa Gedra, MBc2 Vodnéa nadrz Mana, MBc3 Vikas
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Biokoridory existujuce:
MBKk1 Stara Zitava, MBk2 Dolinsky potok, MBk3 Vychodna hranica , MBk4 Za dolinou —
Gedra, MBK5 Za dolinou, MBk6 Pri salaSi, MBk7 Dolna Gedra, MBk8 Za hlbokou cestou,

Biokoridory navrhované:
nMBk4 Za dolinou — Gedra, nMBk8 Za hlbokou cestou ,

Interakéné prvky ploSné existujuce: IPP1 - IPP12,

Interakéné prvky liniové existujuce : IPL1- IPL7,

Interakéné prvky liniové navrhované: nIPL8, nIPL9,

Stromoradia existujuce: S1 smerTravnica, S2 smer Vlkas,S3 Mana -Gedra,S4 Gedra-
Zitavce, S5 k stanici, S6 smer Cernik

Stromoradia navrhované: nS7Nova hora, nS8 Nad vinicami, nS9 DIhé, nS10 Pri
kamenoch;

Miestny Gzemny systém ekologickej stability MUSES tvoria plosné a liniové prvky v krajine s
hodnotnym ekologickym vyznamom miestneho charakteru.

Sucastou miestneho tzemného systému ekologickej stability su interakéné prvky, ktoré
predstavuju skupinu ekosystémov, nadvéazujicich na biocentra a biokoridory, so
schopnostou zabezpedit alebo posilnit’ priaznivé pésobenie na okolité ¢asti krajiny. Sa nimi
maloplosné lesiky, vysokokmenné sady, liky, arealy vyhradenej zelene, medze s liniovou
vysokou zelenou. V rieSenom Uzemi sa nachadzaju interakéné prvky liniové IPL i plo3né IPP:

Koeficient ekologickej stability (KES) vypocitany podla metodiky Rehackova, PauditSova
(2007) dosahuje hodnotu 1,15. Dévodom je vysoka prevaha velkoblokovo polnohospodarsky
vyuzivanej pody a velmi nizky podiel ekologicky stabilnejSich ploch, najma lesov a ostatnej
drevinovej vegetacie, ¢o podmiefiuje vysoku potreba realizacie novych ekostabilizacnych
prvkov a opatreni.

Pri budovani a prevadzkovani, ako aj pri rekonstrukcii liniovych stavieb je
potrebné zachovat vhodnymi technickymi opatreniami ich migraéna priechodnost - § 4
ods. 6 a 7 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

Ucelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny
je dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

- vytvorenie a zabezpecenie reélne funkéného tzemného systému ekologickej stability
Gzemia, ktory bud( tvorit navzajom prepojené afunkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

- zabezpecit ochranu a starostlivost o chranené Casti prirody a krajinu v zmysle zdkona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- zabezpecCit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov
a uplatiovat principy trvalo udrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,

- orgéan ochrany drevin v zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody®) je prisluSna obec. V
zmysle novely zakona o ochrane prirody prisluSnym organom na povoleniu vyrubu
drevin za hranicami zastavaného Uzemia obce je Okresny Urad, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie.

- Z hladiska zaujmov ochrany prirody pri vysadbach drevin v zastavanom Gzemi obce
aj za hranicami zastavaného Uzemia obce uprednostriovat domace, pévodné druhy
drevin. Pri vysadbe nepdvodnych druhov drevin za hranicami zastavaného Uzemia
obce sa vyZaduje suhlas organu ochrany prirody.
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Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi vyrazne prevlada rastlinna pofnohospodarska vyroba no pritomné
su aj menSie lesné spoloCenstva a stabilné Uzemia trvalych trdvnych porastov..

Odkrytim pddnej zloZky a jej intenzivne vyuZivanie si Ziada pouZivanie umelych
hnojiv a chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na
zvySovanie objemu polnohospodarskej vyroby.

Vodné toky su zregulované, povrchova ipodzemna voda je ohrozovana najma
chemickymi latkami z pofnohospodérskej €innosti. Prirodzené biotopy boli obmedzené na
minimum.

V nadvaznosti na vySSie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:

Navrhované opatrenia:

A. prvky USESu povazovat za limity tzemného rozvoja, zabezpeéit v nich taky rezim
vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interak&ného prvku,
neprerusovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktary
a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavéaznej ¢asti UPD obce,

B. zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Gzemi aj s brehovymi porastami za
G¢elom zachovania ich ekologickych funkcii pri suasnom zachovani Urovne
protipovodriovej ochrany,

C. vramci revitalizacie vodnych tokov ponechat brehy zatravnené, doplnit brehovu

vegetaciu vhodnymi pdvodnymi drevinami, zabezpedit dostato€né mnoZstvo vody v

tokoch, vybudovat prehradzky na vybranych uUsekoch toku s ciefom zadrziavat vodu v

krajine, oddelit pAsmami TTP brehy potokov od pléch ornej pody a iné),

zachovat plochy sucasnej NDV a zabezpecit ich odbornu starostlivost,

zachovat EVSK a genofondové lokality v Uzemi

pri vysadbe drevin v krajine napr. v ramci nahradnej vysadby za realizované vyruby

drevin v zmysle zékona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri dopinani

prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencionélnu vegetaciu

v rieSenom Uzemi

G. vypracovat navrh ulicnej a parkovej zelene v obci, v ktorom budi zahrnuté nasledovné
Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zeleri v obci (napr. kosenie, vysadba
drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybaja, zabezpedit odbornu
starostlivost o verejnd a vyhradenu zelen, vyclenit pozemky na nahradnd vysadbu,
odstranit vzdusné elektrické kablové vedenia v obci,

H. rozSirit plochy NDV vysadbou v lokalitdch, ktoré su bez vegetacie a na zanedbanych
a nevyuzivanych plochach,

I. zachovat jestvujuce plochy TTP

J. zachovat jestvujuce plochy ochrannych a hospodarskych lesov, dodrziavat
lesohospodarsky plan

K. realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.

nmo

Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na zniZzovania nhegativheho
posobenia stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na ochranu
jednotlivych prirodnych zdrojov.

Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rézne environmentalne problémy ohrozujuce
prirodné zdroje (vodu, pédu, ovzdusie, horninové prostredie, vegetaciu), ekologicku stabilitu,
biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrhované opatrenia:
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L.

na ochranu polnohospodarskej pody pred er6ziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zdkona ¢. 220/2004 Z.z.):

a) vysadba Ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,

b) vrstevnicova agrotechnika,

c) striedanie plodin s ochrannym a¢&inkom,

d) mulcovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,

e) bezorbova agrotechnika,

f) osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym uc¢inkom,

g) usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov,

h) iné opatrenia, ktoré urci pddna sluzba podla stupfia erdzie polnohospodéarskej pody.

M.

0.0

H»

uprednostnit pofnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PPF (o velkosti cca 50-60
ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak
umoznit rozmanitejSiu Struktdru krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre Ukryt,
hladanie potravy a rozmnozZovanie Zzivo€ichov, ¢o by podporilo zvySenie biodiverzity
v krajine,

realizovat’ potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektoch alebo kde je
nutné realizovat sanacné opatrenia uZ v existujacom bytovom fonde s cielom chranit
obyvatelov pred radia¢nou zatazou. Na Uzemi, na ktorom je potrebné realizovat
potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, liecebni,
Skolskych a predSkolskych zariadeni a pod.,

realizovat opatrenia na zniZzenia zataZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
Z automobilovej dopravy,

realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov,

monitorovat upravené (prekryté) skladky v zastavanom Gzemi obce

na vzduSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabranujuce
usmrcovaniu vtakov,

reSpektovat plan protipovodnovych opatreni

realizovat protierozne opatrenia v lokalitach s extrémnou vodnou, resp. vymolovou
erdziou /vrstevnicovy spdsob obhospodarovania - terasovanie parciel na vyraznych
svahoch so sklonom nad 12°/

Jednotlivé opatrenia st podrobne graficky znazornené vo vykresoch ¢.3,4.

V slvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitelné oblasti sa vyzaduje
dodrziavanie uréenych opatreni pri obhospodarovani polnohospodarskej pody.

Realizacia ekostabilizaénych opatreni v zmysle dokumentu , R- USES* okresu Nové

Zamky (2019):

Mana: P6, H3, E2, E10, E22, E24

Kédovanie navrhovanych opatreni:

Protipovodriové a protier6zne opatrenia
P6..  zatravnit ornd pddu/v tzemiach postihnutych eréziou/;

Hydroekologické opatrenia
H3: Hydroekologické opatrenia — zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych
vod;

Ekostabilizacné opatrenia
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E2: - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v pofnohospodéarsky intenzivne vyuZivanej
krajine, rozc€lenit velkoblokovla ornt pdédu (makroStruktiry) na menSie bloky (mezoStruktiry
az mikroStruktary) ;

E10: - celoploSne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice;
E22: - zabezpecit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov
S nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty,
skladky ;

E24: - monitorovat' a sanovat environmentalne zataze;

ManaZmentové opatrenia

MO10:

3- podporit resp. obnovit primerané obhospodarenie nelesnych biotopov (liky a
pasienky )-kosenie, pastva ,vypalovanie

6- nepripustit urbanizaciu Uzemia a vystavbu nadradenej infrastruktdry

8- realizovat schvalené programy starostlivosti o chranené Gzemia

18-  zachovat vodny rezim UGzemia , resp. v pripade jeho naruSenia ho optimalizovat

19-  zabezpecit pravidelnu strdZznu sluzbu

MO17:

9- minimalizovat akékolvek [udské zasahy do samostatného toku a do brehovej
vegetacie , minimalizovat regulaciu toku, vylucit vystavbu MVE a dalSich priecnych prekazok
v toku

10-  wylagit komeréna tazbu Strku v koryte

11-  vyvinudt Gsilie na spriechodnenie a odstranenie bariér v toku

12-  vSade tam kde je to mozné obnovit pdvodnd morfolégiu toku a vodny rezim, napr.
napojenim odstavenych rieénych ramien, obnovou meandrov, obnovou periodickych zaplav
13-  minimalizovat umyselny vyrub drevin v biokoridore, tam, kde to je mozné rozsirit
plochy brehovych a sprievodnych porastov

14-  wylGcit aplikaciu chemickych latok

(vid. vykres ¢&.3)

Konfliktné uzly
V zaujmovom Uzemi je moZné v ramci stresovych javov definovat konfliktny uzol.

Konfliktny uzol KU1 — naruSenie regionalneho hydrického biokoridoru dopravnymi bariérami -
cestou lll.triedy a suvisiacou infrastruktarou (vid. vykres ¢.3)

Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreni, ktoré budd smerovat’

k zmierneniu nepriaznivych désledkov _zmeny klimy na zadujmové Uzemie a sidelné
prostredie obce Mana. V suUlade s dokumentom:“Metodické usmernenie MDVRR SR k
Stratéqgii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky klimy”.

a) Opatrenia voéi €astejSim a intenzivnejSim vinam horaéav;

- koncipovat urbanisticka Strukttru obce tak aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu;

- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie avodnych prvkov v obci osobitne v Casti
s navrhovanou novou urbanizaciou. - UPC D1, K1, K2, G1,G2, N2, U, W, ktorti je mozné
eSte ovplyvnit v koncepénej faze ;

- zabezpecit a podporovat obmedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavieb k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim
transparentnych vyplini ;

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov v obci- sprievodna
a alejova zeleri pozdi? jestvujlcich aj navrhovanych ulic;
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b)

d)

zabezpecdit a prispésobit vyber drevin pre vysadbu v obci meniacim sa klimatickym
podmienkam;

vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce
a prifahlej krajiny. Désledne realizovat prepojenie sprievodnej zelene ulic , aleji /UPC
D1,G2, M1, N1, a zelene volnej krajiny/. Realizovat interakéné prvky liniové a plosSné
a prvky MUSES:

Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric;
zabezpecdit a podporovat’ vysadbu lesa , alebo spolo¢enstiev drevin v extravilane obce-
realizovat _navrhovani vysadbu sprievodnej zelene pozdiz tokov a polnych ciest
v stlade s MUSES;
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie- pravidelna udrzba a monitoring;
zabezpedit dostatoni odstupovl vzdialenost stromovej vegetacie od elektrického
vedenia — reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni;
zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii / vysadba
vetrolamov ,zivych plotov ,aplikacia prenosnych zabran /;

Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu sucha,;
podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody;
zabezpecdit minimalizaciu strat vody v rozvodovej sieti obce- zaviest monitoring;
realizovat opatrenia vodi riziku lesnych poziarov- vystrazné infotabule;
podporovat a zabezpeCovat zvySené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov;
v zalesnenej Casti katastra a v oblasti depresii na lukach podporovat budovenie malych
akumulaénych - zadrznych hradzok;

Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok;
podporovat a zabezpecit udrziavanie pléch s vegetaciou lesnych spolocenstiev;
zabezpedit a podporovat’ infiltracnl kapacitu Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastlpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizivanych plochach v zastavanom Gzemi;
zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych vod v obci — navrhovana sprievodna zeleri pozdiZ tokov a polnych ciest.
Realizacia rozsiahleho ochranného zeleného lemu na vychodnom obvode obce
kombinovaného sterénnymi Upravami a urbanistickymi  opatreniami v oblasti
orientovania a organizovania novej zastavby - UPC D1, G2, N1, M1, P;
zabezpedit a podporovat a ochranu tokov a mokradi — Gzemia pozdiZ toku Zitavy;
odtokové pomery usmerfiovat pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni-
zadrziavanie vody aj formou zatrdvnenie urenych lokalit s bezorbovou technikou
hospodarenia /opatrenia P6 nad vodnou nadrzou Mana (Manansky rybnik) ;
zohladnovat aj moznost realizacie prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou
vytvarania drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.
podporovat a udrziavat siet lesnych ciest s G¢innou protipovodriovou ochranou;
dodrziavat plan protipovodriovej ochrany obce;
v Uzemi s eroziou realizovat vrstevnicovy spdsob obhospodarovania v kombinacii
s ¢lenenim velkoblokov ornej pody na mensie celky (Hornd adolna
Gedra),revitalizovat’ miestny biokoridor MBK3 na vychodnej hranici k.U. Velka Maria.

Poziadavky na ochranu kultirneho dediéstva - objekty pamiatkového fondu

Objekty pamiatkového fondu
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Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v obci Mara eviduje v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (dalej len UZPF) nasledovné nehnutelné narodné kultirne pamiatky:
- Kastiel, & UZPF 375.1, pare. &islo 106/1, neskory barok.

- Park, 6. UZPF 375.2, pare. &islo 104/1-3,104/13,106/2,104/1, prirodné - kraiinarsky.
- Socha, & UZPF 375.3, pare. &islo 149/13, sv. Jan Nepomucky.

- Archeologicka lokalita, dedina zaniknuta.

- Kostol, &. UZPF 377.1, pare. &islo 1/1, Kostol Panny Marie Sedembolestnej, ranny
klasicizmus.

- Socha, & UZPF 378.1, pare. &islo Vi, sv. Florian, ranny klasicizmus.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu
¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.
Bezprostredné okolie nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od
nehnutelnej kultirnej pamiatky, desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak
nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je pozemok (8 27 ods. 2 pamiatkového zakona).

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a situacii je potrebné zapracovat do
zavaznej ¢asti UPD nasledovné podmienky:

1. Ku v8etkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Gzemnej samospravy,
ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné
stanovisko krajského pamiatkového Uradu. Organ Statnej spravy a organ tzemnej
samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom m6zu byt dotknuté zaujmy ochrany
pamiatkového fondu, mdZe vo veci samej rozhodnut aZz po doruceni pravoplatného
rozhodnutia alebo zavézného stanoviska organu Statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu.

2.V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za u¢elom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na Gzemi stavby
rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v samostatnom
rozhodnuti podla § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zékona krajsky
pamiatkovy Urad.

3. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je
nalezca povinny oznamit to krajskému pamiatkovému Uradu priamo alebo prostrednictvom
obce. Oznamenie o naleze je nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny den po
najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom
alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym aradom je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit z
pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami
archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajica spred roku
1946, m6ze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

4. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas
pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej €innosti, ma nalezca pravo na ndhradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nélezu podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zakona. Podla § 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad rozhodne o poskytnuti
nalezného a poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu.
Hodnota nélezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

5. V predmetnom Gzemi, pozdiz brehov rieky Zitava, sa nasli doklady osidlenia z viacerych
pravekych a historickych obdobi dejin fudstva. Osidlenie je zname uz z obdobia prvych
rofnickych kulttr, mladSej doby kamennej, z kultlry fudu s linearnou keramikou a
Zeliezovskej skupiny. Je pravdepodobné, Ze v obci bol aj eneoliticky rondel lengyelske;j
kultury. NajnovsSie boli objavené doklady osidlenia z doby bronzovej, najma v blizkosti
dneSného Kostola Sedembolestnej Panny Marie. NajznamejSim archeologickym néleziskom
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v obci je keltské pohrebisko, ktoré sa naSlo pri aredli byvalého polnohospodarskeho
druzstva. Okrem nélezov z uvedenych obdobi st zname aj nélezy zo stredovekého osidlenia
a novoveku. Zistené archeologické naleziska sa vSetky nachadzaju na lavom brehu rieky
Zitava. Pre archeoldgiu je déleZité najma vychodné tzemie od starého koryta rieky, v pase
500 m. Samotna dedina Velkad Mara sa nachadza v priestore, ktoré z hladiska archeolédgie
ma mimoriadny vyznam, kym Uzemie Malej Mane je povaZovaneé za byvalé zaplavové
Uzemie a z hladiska archeol6gie je preto menej zaujimaveé.

Zdbvdnenie:

V katastri obce Mara sa v minulosti uskuto¢nilo niekolko prieskumov a vyskumov, ktoré
dokladaju osidlenie z roznych obdobi. NajstarSie osidlenie spada do obdobia neolitu - kultira
s linearnou keramikou (priestor byvalého JRD) a eneolitu - badenska kultira (poloha Dolna
Gedra). Zaujimavostou je aj rondel lengyelskej kultary, zachyteny pomocou leteckého
snimkovania v priestore medzi obcami Zitavce a Velka Maria. Z doby bronzovej sa podarilo
prieskumami zachytit osidlenie v okoli kostola Sedembolestnej Panny Marie a v polohe
Dolna Gedra (predovSetkym madarovska kultdra). MladSie obdobie je ojedinele dolozené z
doby halStatskej, rozsiahlejSie z doby laténskej (poloha Hlinik na Cigani), kde sa okrem
pohrebiska z daného obdobia preskimalo aj sidlisko a pohrebisko z 9. - 13. storocia.
Vyskum v obci Mana aj v jej okoli by mohol priniest’ dalSie poznatky a rozsirit uz ziskané
informacie o jeho starSom osidlenti, preto je potrebné pri zemnych pracach postupovat

v sllade s poZiadavkami AU SAV.

NajdolezitejSie zasady a ciele rieSenia zapracovane v navrhu:
1. Pri rozvoji obce reSpektovat regionalne, miestne  prvky USES a chraneny areal-
Maniansky park .

2. Realizovat’ ekostabilizacné opatrenia v po/nohospodarskej krajine v zmysle navrhu —
cielene dotvorit' prvky kostry MUSES — biocentra, biokoridory a interakéné prvky.

3. Dbat na dodrZiavanie zasad trvalo udrZzate/hého rozvoja mimo zastavaného Uzemia
obce.

4. V zmysle navrhu realizovat’ vegetacny doprovod pozd/z polhych ciest tak, aby plnil
funkciu migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

5. ReSpektovat’a chranit' pamiatkové objekty a objekty s kultGrnohistorickou hodnotou.

Pri kazdej zmene a doplnku uvadzat’aj zmenu KES a SES.

Zaviest’ evidenciu pozemkov uréenych pre nahradnu vysadbu drevin.

RieSit otazku verejnej zelene (sucasny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany princip
zachovania rozlohy, t. j. ko/ko plochy verejnej zelene zanikne, minimélne to/ko plochy
verejnej zelene musi vzniknit. Rovnakym principom riesit’ vSetky dreviny rastice na
pozemkoch vo vlastnictve obce, teda kazdu vyribana dreviny nahradit’ vysadbou novej
dreviny.
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10.

V suvislosti s udrzbou zelene reSpektovat’ zakon ¢.543/2002 o ochrane prirody.

Zadeklarovat’” potrebu vypracovania sadovych UOprav ako samostatného
stavebného objekt ku kazdej vyznamnejSej investicii a to uz v projektovej
dokumentécii pre izemné rozhodnutia, resp. stavebné konanie.

Podporovat vytvaranie priestorovych rezerv na umiestriovanie uliénej drevinovej
zelene v sulade s ochrannymi pasmami inZinierskych sieti.

Vypracovat’ Dokument starostlivosti o dreviny (DSoD) a miestneho tGzemného
systému ekologickej stability (MUSES), ako dokumentéacie ochrany prirody a krajiny -
§ 54 zakona, ktora najma:

- urcuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich dosiahnutie,

- vymedzuje chranené lGzemia a ich ochranné pasma vratane zén a stupriov ich
ochrany, biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a Gzemia medzinarodného
vyznamu, stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k ¢innostiam jednotlivych odvetvi,

- posudzuje dosledky zasahov do ekosystémov, ich zloZiek a prvkov alebo do
biotopov a navrhuje ich optimalne vyuZzitie a spdsob ochrany, obsahuje navrh
asanacnych, rekonstrukénych, regulacnych alebo inych zasahov do Uzemia a dalSich
preventivnych alebo napravnych opatreni v Gzemnej ochrane, druhovej ochrane a
ochrane drevin,

- uréuje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzate/hého rozvoja a
uzemného systému ekologickej stability,

- poskytuje suhrn poznatkov o zakladnych prirodnych zlozkach ekosystémov

chranenych Uzemi, ich ochrannych pasiem a zoén,

- urcuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost’ chranenych druhov vratane prioritnych

druhov a prioritnych biotopov.

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je v kompetencii obce - § 69 ods. 1

pism. i) zakona.

ReSpektovat’ vymedzeny priestor na  vytvorenie  polyfunkénej  krajinnej
zelene (dobudovanie ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene po/hych
ciest a cestnych komunikacii).

Revitalizovat’ krajinu aj formou budovania vodozadrznych prehradzok na Dolinskom
potoku a obmedzenim zvySovania podielu lesnej cestnej siete. V pripade udrzby
vodnych tokov a kandalov zachovat’ brehové porasty aspori z jednej strany vodného toku
resp. postupne doplnit’ brehovl vegetaciu a vytvarat’ podmienky pre rozvoj vodnej a
litoralnej vegetacie.

Podporovat budovanie lesnych protipoziarnych nadrzi vo vSetkych typoch lesov
bez rozdielu.

Zinventarizovat’ lokality s wvyskytom invaznych druhov rastlin, ktoré sa dost
¢asto prekryvaju aj so Zivelnymi nelegalnymi skladkami odpadov. V prilohe ¢. 2 vyhlasky
¢. 24/2003 Z. z. v zneni neskorSich pravnych predpisov, su uvedené druhy invdznych
druhy rastlin, pri ktorych st uvedené aj metddy ich odstrariovania. Na Uzemi obce sa
nesmu pestovat’ a rozSirovat invazne druhy rastlin podfa zakonac.150/2019 Z.z.
a nariadenia vlady ¢.449/219 Z.z., ktorym sa vydava zoznam invaznych, nepévodnych
druhov vzbudzujucich obavy Slovenskej republiky. Vo vyhlaske ¢. 450/2019 Z. z. sa
ustanovuju podmienky a spdsoby odstrariovania invaznych nepdévodnych druhov.

Prvky USESu povaZovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpeéit v nich taky

rezim vyuZivania, aby sp/fali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného
prvku, nepreruSovat’ linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované prvky USES st zavéazné a st suéastou
zavaznej casti UPN obce Mania .

Uzemnoplanovacia dokumentéacia je spracovana v sllade s ustanoveniami legislativy
na useku ochrany prirody, zakona o ochrane prirody a krajiny, a suvisiacich predpisov.

Pre verejna a arealovu zeleri zabezpedit’ odbornu starostlivost' v zmysle STN 83 7010.

V pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia
navrhnut a poZzadovat od stavebnikov -investorov ochranné a kompenzacné opatrenia
(napr. pouZitie Specialnych félii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti
vraZaniu vtactva do skla. Obdobne rieSit’aj iné stavby - napr. v3etky zastavky MHD.

V rdmci novo navrhovanych obytnych alebo rekrea¢nych zén, ako i inych funkénych
priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat’ také usporiadanie pozemkov,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene
so stromami  a krikovymi porastmi. V pripade vystavby resp. zvySovania podielu
parkovacich stojisk v rdmci jednotlivych pléch uplatriovat' STN 73 60 10, ktora stanovuje
na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu.

V pripade ruSenia verejnej a inej zelene v prospech IBV pozadujeme kompenzovat’
Ubytok verejnej zelene Upravou maximalne pripustného koeficientu zastavanosti v
ramci IBV na 0,4. ReSpektovat stanoveny minimalny podiel zelene (vratane
hospodarsky vyuzivanych zahrad) v rAmci nezastavanych c¢asti stavebnych pozemkov
v zmysle regulativu pre prislusné UPC / 35% z celkovej plochy stavebného pozemku/.

Neumiestriovat' reklamné puatace tzv. Bilboardy popri linihch regionalnych a lokalnych
biokoridorov. V zavaznych regulativoch zakomponovat’ poziadavku regulovaného
umiestriovania reklamnych zariadeni (putace, bilboardy, bigboardy, infotabule), ako
prvku neziaduceho vizualneho smogu. Pre umiestnenie tychto zariadeni vytypovat’
vhodné lokality a neumiestriovat ich zivelne len pod/a poziadaviek investora.

18.

19.

20.

ReSpektovat’ a realizovat’ navrhované opatreiai na zmiernenie nepriaznivych prejavov
zmenenej klimi na Zivotné prostredie. Pri rieSeni opatreni na zmiernenie vplyvov na
Zivotné prostredie suvisiacich so zmenami klimy reSpektovat Metodické usmernenie
MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy. Kazda navrhovana
zmena, a to najma z funkcie zelene a zahrad na iné funkcie musi obsahovat' navrh
ADAPTACNYCH OPATRENI a to pod/a typu stavby - napr. zelena strecha, vertikalna
zelen, zelené steny, jazierko a pod.

Navrh reSpektuje polohu dvoch upravenych skladok odpadov a navrhuje rekultivaciu
vyznacenej opustenej skladky bez prekrytia.

Pri pracach v blizkosti stromovej vegetacie dodrziavat’ STN 83 7010 OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie; ak nie je moznost obist’ koreriovy priestor
dreviny, vykopové prace sa musia v tomto priestore vykonavat ruéne a nesmu sa viest’
blizSie ako 2,5 m od paty kmera stromu; vzdialenost’ uloZenia inZinierskych sieti od
drevin musi byt pod/a platnych STN z dévodu predchadzania negativnych zasahov do
zelene pocas udrzby zariadeni.
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21.

22.
23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

ReSpektovat’ CHA Maniansky park je zaradeny do 3- 4. stupria ochrany.

Respektovat vietky prvky USES v rozsahu rieSeného Gzemia.
UPN obce musi dynamicky reagovat’ na poZiadavky a opatrenia vyplyvajlice zo
spracovavanych SD - PUM Nitrianskeho regiénu.

UPN je spracovany digitdlne musi bit pristupny pre uZivatelov a verejnost - v grafickej
a textovej casti obsahuje podstatné informéacie pre verejnost’ a investorov v rozsahu
rieSeného Uzemia/ povinné Udaje: KZ, Index vegetacie, prvky MUSES/.

Na urovni obce - kazdorocne aktualizovat’ a uchovavat’ starSie tepelné mapy. Snimky v
archive vyuzivat’' na vyhodnotenie prijatych a planovanych opatreni v ramci Stratégie
adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy.

Zaujmovymi objektmi ochrany prirody a krajiny vo vztahu k druhovej ochrane a ochrane
biotopov je aj zeleri (NSKV - nelesna stromova a krovinna vegetacia) v urbanizovanej a
tiez po/nohospodarskej krajine. Tieto su prioritné pri vytvarani a udrziavani izemného
systému ekologickej stability krajiny, ako ¢innosti vo verejnom zaujme - 8§ 3 ods. 3
zakona €. 543/2002 Z. z.

Sledovat’ ako v buduicnosti budi  jednotlivé stavebné alebo regulacné zamery
ovplyvriovat kvalitu a stuperi ZP a ekologickl stabilitu v Gzemi obce. Preto je Ziadlce,
aby na rieSené uUzemia v ramci UP bol uréeny a neustdle monitorovany a
vyhodnocovany koeficient ekologickej stability (KES) a stuperi ekologickej stability
(SES). Tieto stupne uvadzat aj pri kazdej zmene a doplnku UP podfa najnovsich tdajov.
Udrziavat stuperi ekologickej stability a nepripustit’ jeho pokles oproti stanovenému SES
v sUcasnosti bez kompenzacénych opatreni. Stupne ekologickej stability daného Uzemia
je nasledovny: pre lesiky - SES=4- 5, SES=3 - TTP, SES=2 - zahrady, vinice, SES=1 -
orna poda, SES=0 - ZPaN - vid’ METODICKY POSTUP STANOVENIA KOEFICIENTU
EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY - Tamara Rehackova, Eva PauditSova Univerzita
Komenského v Bratislave, Prirodovedecka fakulta, Katedra ekozologie a fyziotaktiky,
Katedra krajinnej ekolégie, Mlynska dolina, 842 15 Bratislava. Stanovovat k jednotlivym
rozvojovym Uzemiam ich sicasny SES a SES po realizacii zamerov.

Zavazne podporovat rieSenia pozitivne ovplyvriujice negativny trend vysiSania krajiny a
nepriaznivé trendy - zelenu infrastrukturu: zelené strechy stavieb, vertikédlne ozelenenie,
dazdové zahrady, zariadenia alebo objekty zadrZiavajuce a sustredujuce dazdovua vodu,
uprednostriovat’ na volhych nezastavanych plochach porasty TTP a zahrad, pricom
vSetky tieto rieSenia plnia ekosystémové sluzby. Podporovat’ rieSenia vyuzivajuce
dazdovu vodu v objektoch a recyklaciu pouZitej vody. V pripade pravnej moznosti
podporit tieto rieSenia vhodnym legislativnym nastrojom (prispevok obce a pod., Ufava
na dani z pozemku, nizSi koeficient pri stanoveni platby pri investicnom prispevku a
pod.). Vegetacné strechy budl takto plnit spolu so sadovymi Upravami zédkonom
stanovené ekosystémoveé sluzby (8 2 ods. 2 pism. zh/ zakona) s vyrazne tlmiacim
vplyvom na negativne zmeny v klime.

Zelend infraStruktira a biodiverzita:

Za kazdy zaber z kazdého pozemku o ploche min. 30 m2 a viac (aj zac¢atych) uréenej na
stavby, vratane spevnenych ploch, parkoviska a komunikacie (nie inZinierske siete) ako
kompenzaciu za zniZenie stupria ekologickej stability (z ornej pddy, vinica, TTP a
zahrada na ZPaN) zavazne vysadit' 1 ks vzrastenej stromovej zelene. a-to-najreskérku
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Pri v3etkych plochych strechach akychkolvek objektov so sklonom strechy do 20° do UP
zaviest' zavazny regulativ s povinnostou zriadit' celoploSni vegetaénu strechu
(minimalne extenzivnu suchomilnd) a to, ako v pripade novych objektov (najma pri
plochych strechach vacsSie a tiez mensie objekty), tak aj v pripade ich rekonstrukcie ako
vyznamné adaptacné opatrenie na nepriaznivé zmeny v klime. Uvedené opatrenie je
zamerané predovSetkym na zniZzovanie tepelnej salavosti a tlmenie horucav
urbanizovaného prostredia - vyplyva z toho pozitivny vplyv na zmiernenie Ucinku
desertifikacie Uzemia a na celkové zlepSenie mikroklimy. Tepelna sélavost budov a
zastavanych pléch rieSit’ aj vhodnym vyberom farieb. Uvedené vegetacné strechy by
mohli plnit v ¢ase od jari do jesene aj funkciu kratkodobej relaxacie (napr. citanie,
slnenie sa a pod.). V tomto pripade vSak je potrebné zoh/adnit najmd mozné
vyvstavajlce problémy napr. s odstrariovanim snehu pocas obdobia intenzivnejSieho
snezenia. Ostatné typy striech budov realizovat’ v takej hmotovej a povrchovej Uprave,
aby neakumulovali nadbyto¢né teplo v letnych hora¢avach v nadvéaznosti na zmeny v
klime.

Minimalizovat’ riziko vzniku bahennych povodni vytvaranim prvkov zelenej infrastruktury
v svahovitejSich lokalitach. Ponechavat nekosené c¢asti travnikov na vhodnych miestach
pre rozvoj bezstavovcov.

Vodna politika: prispdsobit’ ju aktudlnym potrebam obce. Zavazne vytvarat’ na Gzemi
obce vodné prvky - aj pri stavbach - do ZR Vytvérat’ podmienky pre zadrZiavanie najma
daZzdovej vody pre obdobia sucha - akumulacné a zachytné nadrze s recirkulaciou.

Doprava. Nové MK vytvarat’ aspori s jednostrannou verejnou zeleriou - stromy , kroviny -
bez inzinierskych sieti. Nové MK povolovat len s cyklopruhom. VSetky parkoviska
(objekty statickej dopravy) pri inych stavbach ako rodinnych domoch ¢i uz nové, alebo
ktoré budu podliehat rekonstrukciam Ziadame dorieSit'v zmysle STN 73 6110 parkovacie
stojiska a to vysadbou 1 ks vzrastenej dreviny na kazdé 4 parkovacie stania - (sadenice
o vysSke cca 1,8 az 2,0 metra) pévodného druhu - stromu do maximalnej vzrastovej
vySky stromu 4 metrov. Sadenice neumiestriovat solitérné ale musia byt umiestnené do
spolo¢ného Zz/abu s prepojenim koreriovych systémov - vyuzit dazdova vodu.
Parkovacie (odstavné) stojiska pri rodinnych domoch taktiez ozelenit' min. 1 ks
stromovej zelene k datumu kolaudacie - § 8 ods. 5 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.Cyklotrasy:
dokon¢it planované a vytvorit’'nové a technicky ich upravit’ spédsobom, aby boli bezpeéné
pre cyklistov ako zranite/ného Ucastnika CP.V ramci dopravy ziadame, aby obec ako
cestny spravny organ spasportizovala vSetku cestna zeleri na komunikaciach v
pésobnosti obce a rozhodovala o vyrube drevin v tychto pripadoch podfa osobitného
predpisu.V ramci cestnych telies, spevnenych pléch a parkovisk nesmu byt realizované
alebo v prevadzke také stavebné objekty, ktoré by pdsobili ako pascovym efektom pre
Zivocichy (odkryté jamy, Zumpy, nadrze, nekryté alebo nevhodne k tyté odtokoveé Z/aby a
kanalizacné Sachty s nevhodnym typom poklopov a pod.). V pripade ich existencie ich
upravit' technicky.
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Stavby: v rdmci budov sa zamerat na zavazné pouZivanie materialov a technickych
rieSeni, ktoré znizuju akumulaciu tepla, z ¢oho vyplyva aj zniZzenie potreby energie na
prevadzku vzduchotechniky a zniZzenie tepelnej zataze na pracoviskach a v obydliach.

Pri stavbach budov sa zamerat’ aj na rieSenie nasledovného: V pripade pouZitia
celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia navrhnit a
poZadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouZzitie Specialnych folii
odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti vrazaniu vtactva do skla. Obdobne
rieSit’ aj iné stavby - napr. zastavky hromadnej dopravy. Pripadne sklené vyplne opatrit’
nalepkami proti narazom vtactva.Pri bytovych domoch a administrativnych budovach v
ramci podpory biodiverzity viest’ investorov k zavaznému zacleriovaniu umelych hniezd
pre spevavce a netopiere ich vhodnym zacleriovanim do stien budov.

Rekreacia: V UPC G vytvorit mendiu zénu pre kratkodobl rekredciu a oddych s
dozorovanym ohniskom a pristreSkom - piknik luka.

Pri ndvrhoch novych zo6n na IBV zabezpecdit Uzemnu rezervu pre funkéna ulicna zeler
bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti a vytvarat’ také
usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo
aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

Zavazne zadeklarovat v zavaznych regulativoch UP povinnost vypracovania
Sadovnickych Uprav ako samostatny stavebny objekt ku kazdej investicii a to uz v
projektovej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutia a tiez stavebné povolenie.

ReSpektovat’ v ramci novonavrhovanych obytnych, ako i inych funkénych priestorov v
ramci sluzieb, obchodu a vyroby, zavazne zadefinovany vyssi podiel zelene. Index
zelene min. 50% v pripade IBV (RD so zahradami, nie s ornou pddou a vinicami), 40% v
pripade polyfunkcie a vybavenosti) z kazdého predmetného pozemku. Z kazdého
pozemku na dreviny rezervovat'min 40% z jeho rozlohy na dreviny - zabezpecit' zavaznu
pokryvnost’ drevinami na tejto ploche aspori 60%.

ReSpektovat’ navrhované funkéné zdénovanie Uzemia obce a nevcleriovat’ dodato¢ne
plochy akejkolvek vyroby a podnikania - najma hlu¢nych, prasnych, emisne zhorSujicich
a enormne dopravu zatazujucich prevadzok do zén uréenych na byvanie.

Upriamujeme pozornost na moznost obstarania dokumentov ochrany prirody a
realizacie zelenej infraStruktary v zmysle vyuZzitia finanénej nahrady za vyrub drevin - §
48 ods. 1 zakona ¢. 543/2002 Z. z.:, Finan¢na nahrada je prijmom obce, na Gzemi ktorej
sa vyrub uskutocriuje; obec je povinna tieto prijmy pouzit' vyluéne na uhradu nékladov
spojenych s

- vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny, -vypracovanim dokumentu
miestneho Uzemného systému ekologickej stability,

- vysadbou najma geograficky pévodnych a tradi¢nych druhov drevin a starostlivostou
o dreviny rastlce na jej Uzemi,

- realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho Uzemného systému
ekologickej stability [8 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podfa schvaleného dokumentu
miestneho Uzemného systému ekologickej stability,

- budovanim prvkov zelenej infraStruktary, ako su zelené parky, zelené strechy alebo
ekodukty,- realizaciou opatreni na zabezpecenie starostlivosti o chranené Uzemia a
chranené stromy pod/a programov starostlivosti o chranené Gzemia a chranené stromy,
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- realizaciou inych opatreni vykonavanych na Gcely ochrany prirody a krajiny v
oddévodnenych pripadoch na zaklade sthlasného stanoviska ministerstva.

.V prlestore
ochranného pasma cmtorlna nepovolovat Ziadne byvanle a vyrobne akt|V|ty

47. Hladat’ a uplatriovat’ nastroje a moznosti v oblasti OPaK na zavadzanie a uplatnenie
legislativnych nastrojov: § 2 ods. 2 zakona:

- ekosystémové sluzby - prinosy a 0zZitky, ktoré poskytuju prirodzene fungujlace
ekosystémy

- zelend infraStruktara - siet’ prirodnych a poloprirodnych prvkov, predovSetkym ploch
zelene a vodnych ekosystémov, ktora ie vytvarana a spravovana tak, aby poskytovala
Siroky rozsah ekosystémovych sluzieb, s osobitnym zretefom na zabezpecenie
biologickej rozmanitosti, ekologickej stability a priaznivého Zzivotného prostredia a
prepojenie urbanizovaného prostredia s okolitou krajinou,

- zeleny park - Uzemie so suvislymi plochami drevinovej a inej vegetacie poskytujuce
prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je Uzemnym planom
vymedzené na tento Ucel

- zelena strecha - vrchna cast budovy alebo inej stavby pokrytd vegetacio.u, ktora
poskytuje prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi

- ekodukt objekt, ktory prekonava umellu prekadzku v migra¢nych trasach zivocichov a
ktory sluzi ich migracii a zaroveri znizuje negativne dopady fragmentéacie krajiny.

ReSpektovat’ navrhovany index ozelenenia plochy (podiel vegetacnych prvkov v ramci
pozemku ako aj stavby). Stanoveny podiel zelene ako tzv. zeleny index, vratane pléch
travnikov s drevinami, mobilnej a vertikalne zelene a vegetacnych striech) .Tento index
Nieje mozné z akychkolvek pri¢in zniZzovat, ale udrZiavat’ a zvySovat. Index musi byt
stanoveny pri kazdej dalsej zmene a dopinku UP.

Nepripustit’ ponechanie nezastavanych c¢asti pozemkov v kultirach zastavané plochy a
nadvoria, resp. ostatné plochy.

Kazdé oplotenie z uliénej strany kembinevat-stvislou—zelediou realizovat’ do vySky max

1.8 metra, , okrem vsiupnej ¢asti a to najvhodnejSie Zivym plotom. Realizovat ku
datumu-kolaudacie:

Realizovat navrhované opatrenia v oblasti monitorovanych konfliktnych uzlov .

V oblasti KU1l Realizovat opatrenia na na kompenzéciu negativneho vplyvu na
ZivociSstvo a to pri budovani a prevadzkovani najma liniovych stavieb —cesta lll .triedy.
Je potrebné zachovat' vhodnymi technickymi opatreniami ich migra¢nu priechodnost - § 4
ods. 6 a 7 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
pravnych predpisov.

Na Uzemi obce sa zaoberat’ aj monitoringom migracie Zivocichov, ktory poukaze na
najviac konfliktné Useky planovanych a existujlcich ciest. Poukazujeme na to najma v
suvislosti s neustéle rasticim nebezpecenstvom a zvySujacim sa rizikom vo vztahu k
mimoriadne zavaZznému javu na cestach, t. j. k usmrcovaniu Zivocichov na cestach a to z
doévodu vyznamného oblasti vyskytu najma polovnej zveri (diviaky, srny, zajace,
baZanty), ale aj iné vtactvo (chranené druhy - sovy, dravce, spevavce) resp. cicavce
(napr. jez, kunovité Selmy a pod.) alebo obojZivelniky. Uvedeny jav mdZe znamenat’ v
pripade subeZzného vedenia viacerych vaznu prekadzku v migrécii Zivocichov, vyssi
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stuperi stresového pésobenia na zZivocichy, ako aj vaZzne nebezpecenstvo, ¢o sa tyka
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky a zvySujuce sa riziko vaznych dopravnych
nehdd (Skody na majetku a zdravi). Takyto jav méZze mat vazny negativny synergicky
vplyv na okolitd faunu. Napriklad realizaciou novych ciest I. triedy bez oplotenia, pri
ktorej je predpokladana rychlost od 70 do 90 km/hod. sa takéto rizikd Umerne zvySuja.

Pri vysadbach drevin pouzivat dreviny odolné voci extrémnejSim sucham, mrazom,
ktoré sa trvacnejSie - nie s makkym a lamavym drevom, nie alergénne. Navrhujeme
pouzit také druhy a typy drevin, ktorych vySka nepresiahne 5 m (odporicana vyska 4-
6m) nad Urovriou terénu v blizkosti bytovych domov. Dreviny pri vysadbe dobre ukotvit' a
zabezpecit, aby sa eliminoval v ¢o najvy$Sej moznej miere ich vyvrat vplyvom Zivelnych
udalosti (vietor, rozmocenie terénu, a pod.) a navrhujeme ich umiestriovat’ minimalne vo
vzdialenosti 4-8 m od budov. Pri vysadbach pouzivat’ aj pévodné druhy ihlicnatych
drevin z dévodu protibakterialnych Gcinkov, potreby stalej zelene aj v zime. Na plochach
vysadieb neuvaZzovat’ s umiestriovanim IS z ddvodu ich preventivnhej ochrany pred
poskodzovanim a vyrubom.

UPN obsahuje principy trvalo udrZatelného rozvoja (TUR), ktoré su uvedené v
zavaznych regulativoch. V strategickom dokumente musia byt implementované principy
trvaloudrzate/ného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec v zavéaznych regulativoch
samotného UP stanovené, aby akékolvek investicie a rozvojové projekt}, napr,
vybavenost’ obytného komplexu, sluzby a pod., boli v ¢o najmensej miere zavislé na
vonkajSich zdrojoch a sucasne, aby sa vhodne zhodnocovali a vyuzivali lokalne
energeticko-surovinové zdroje (vyuZitie sinecnej energie, geotermalnej energie, vyuZitie
vody zo studni a pod.), v ¢o mozno v najSirSom uplatnite/nom rozsahu, aby boli
pouzite/né na poskytnutie urcitého stupria energeticko-surovinového samozasobovania.

V sulade s opatreniami na eliminiciu dosledkov zmenenej klimi realizovat’ prvky
revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania drobnych vodozadrznych a
zasakovacich zariadeni.

Aredly vyrobnych podnikov (byvaly areal PD) a obytnych suborov od seba zavazne
izolovat’ Strukturalne ¢lenitou a druhovo bohatou vyhradenou zeleriou v sulade s
ekologickymi principmi.

Podporovat’ zavadzania prvkov hmyzich hotelov na vhodnych objektoch, najma pre
samotarske vcely a iny uzitocny hmyz na vhodnych miestach (napr. strechy objektov,
oplotenia a pod.) a podporu vcelarstva ako vyznamného biodiverzitu podporujuceho
prvku (opefovace rastlin, potravna baza pre vtactvo a pod.).

V z6nach vyhradenych na byvanie nepripuStat nadmerny chov akychkolvek

s v s

dobytok), prip. nebezpecénych zvierat, s negativnymi tc¢inkami na kvalitu byvania a ZP,
velkost' chovu limitovat’ formou VZN .

Verejné priestranstva, ako aj pristup do objektov, rieSit' s ohfadom aj na imobilnych
obcéanov.

109



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

57.

58.

C5

Pri ndvrhoch novych obytnych sdborov resp. novych zon na IBV zabezpecit Uzemnu
rezervu pre funkéna uliéna zeleri bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi
inZinierskych sieti a vytvarat také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a
rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi
porastmi.

V ¢o najvySSej moznej miere zavazne zachovat plosny rozsah sucasnej zelene ako
vyznamnejSie prvky MUSES. Zachovat’ aj lokalne biocentrd uz existujuce. V sulade s
navrhom MUSES realizovat’ prepojenia tychto lokalit liniovou okrajovou zeleriou na
okraji tzemia ako lokalneho terrestrického biokoridoru, ktory by stc¢asne chranil tzemie
aj pred vychodnymi vetrami. Uzemie je totiz v st¢asnosti ve/mi otvorené a vystavené
vetrom. Vetrolamy tu nie sU Ziadne a situacia sa mdZze v blizkej buddcnosti len
zhorSovat. Je nutné pocitat' s vysadenim vhodnych vetrolamov uz v iniciaénych fazach
vystavby a v dostatocnej Sirke, najvhodnejSie vo viacerych paralelnych liniach a vo
viacerych vegetacnych etazach.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- vytvorit organizacné a materidlno-technické predpoklady pre uskutoriovanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predovietkym jeho zakladné prvky — biocentra a biokoridory
a zabezpecdit tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity
kultarnej krajiny v zastavanom Gzemi i mimo neho;

- koordinovat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutoCriovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich
Uuzemim. Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

- dbat odudrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobreznld vegetaciu
vodnych tokov v zaujmovom Uzemi;

- zabezpecit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

- v UPCE a UPC Ul zriadit zberny dvor a zhodnocovanie odpadov s vyuZitim
ekonomickych a legislativnych nastrojov;

- reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujacich urbanisticky rozvoj;

- realizovat protier6znu ochranu pofnohospodarskych pdd liniovou vegetaciou
pozdiZz polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit tak prirodzend mozaikovitost
krajiny;

- v erodziou ohrozenej vychodnej Casti katastra Velka Mana, realizovat navrhované
protier6zne opatrenia- terasovanie, vrstevnicova agrotechnika vid. vykres €.2,
¢.3,¢4;

- pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbédne/lesné/ komplexy;

- vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych
porastov a zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov;

- po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaénej
pripojky;

- ak je uli¢ny priestor ohrani¢eny oplotenim, toto nesmie bit vySSie ako +:8m 2 m.
Ak sa jedn& o pIné (betonové, murované alebo iné nepriehfadné oplotenie) jeho
vySka mdze bit najviac :6m 2m nad prifahlym terénom . Tento typ plného
nepriehladného oplotenia povolovat len vynimocne ,ked si to vyZaduje situacia.
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podporovat oplotenie priehfadné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom resp.
ich vzajomni kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky
GUzemnopriestorové celky;

v pripade realizacie vysadby drevin (najméa stromov) v okoli stavieb, s ohladom
na mozny vyskyt nepredvidatelnych Zzivelnych udalosti, vysadzat stromy
v dostatoénej vzdialenosti od stavieb ataktiez v dostato¢nej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny)
vzmysle § 127 zédkona &. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) nestali pri€inou
susedskych sporov a destrukcie stavieb. Pri vysadbe drevin dodrzat ochranné
pasma inZinierskych sieti;

spracovat urbanisticko-regulaénu Studiu ovocinarsko-vinohradnickych lokalit :
UPC z4, UPC Z5;

v oblasti chovu hospodarskych - Uzitkovych - domacich zvierat umoznit' v rozsahu
samozasobovania obyvatelstva doméacu produkciu  2VDJ/1domacnost-
chovatelsky subjekt;

na celom Uzemi obce sU zakdzané nelegalne mnoziarne zvierat;

pri rekonstruk&nom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe prispésobit
farebnost novych fasad od bielej po zemité farby .Nepovolovat vystredné,
signalne rusivé farby faséad ;

pri novej vystavbe v intravilane obce moznost stavat iba typické stavby pre nase
Uzemie, vylucit stavby drevenic (zrubov), umiestiiovanie mobilnych domov-
mobilénov a cudzich -exotickych vzorov;

preferovat v lokalitach uréenych pre obc&iansku vybavenost spojenie obytnej
funkcie a obcCianskej vybavenosti a znizit tak naroky na novovytvarané velké
plochy pre byvanie vSade tam, kde je to mozné;

v obytnom Uzemi na plochach urlenych pre stavby na byvanie je mozné
povolovat k stavbe na byvanie aj doplnkové stavby ako sU garaze, altanky,
sklady, sklady zahradnej techniky a naradia, zahradné bazény , stavby pre
drobnochov.

Stredné radonové riziko moze negativne ovolyvnit moznosti dalSieho vyuzitia
Uzemia. Preto v zaujme ochrany , podpory arozvoja verejného zdravia
,vzhlfadom na skuto¢nost , Ze obec sa nachadza v Uzemi so strednym
radénovym rizikom je potrebné pri novej vystavbe ale aj pri rekonstrukciach
objektov pri povolovacom procese vyZzadovat navrh a realizaciu protiradénovej
ochrany budov. V sulade s VyhlaSkou MZ SR ¢&. 98/2018 Z.z. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuZzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika
je potrebné posudit’ podfa zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich
predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho ziarenia. Radonovu ochranu objektov vykonat v sulade s Vyhl. MZ
SR €. 406/2002 Z. z. Presna poloha pléch radonového rizika vid. vykres &.4.
vzhladom na skutoCnost Ze zastavané Uzemie obce spada do stredného
radénového rizika v povolovacom procese stavieb vyzadovat realizaciu
protiradénovej ochrany;

Oblast’ protipovodnovej ochrany obce Mana.

Stavby protipovodriovej ochrany su zaradené v iGzemnoplanovacej dokumentéacii
medzi verejnoprospesné stavby;

Vramci vyuZitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do reZimu
povrchovych véd, vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

Stavby na Uzemi strvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd poZadujeme
osadzat’ s droviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov.
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- Akukolvek investorski ¢&innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
aich ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit so spravcom vodného
toku./SVP, S.p./

-V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencialne zaplavovanom uzemi si
musi Ziadatel — investor protipovodfiovl ochranu zabezpe it na vlastné naklady,
vratane prislusnej projektovej dokumentacie. Protipovodfiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZenych Usekov vodnych tokov.

- Zabezpecit vykonanie preventivnych opatreni pred povodriami, ako su opatrenia,
ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySovat retenénu
schopnost’ Uzemia, zabezpedit akumuléciu vod v lokalitich na to vhodnych, ktoré
chrania obec pred zaplavenim Uzemia vodou z povrchového odtoku, ako aj
zaplavenia vodou z vodného toku.

- Snazit sa udrzat vody z povrchového odtoku na miestach, kde vzniknu a
neodvadzat ich do recipientu.

- Pri umiestiiovani stavieb brat do Gvahy inunda¢né Gzemia, Uzemia ohrozené
povodriami (v potencialnej zéne zaplavenia) a pobrezné pozemky vodnych tokov.

- Pri schvalovani novych investi¢nych zdmerov brat do Gvahy ich budici mozny
vplyvna kvalitu povrchovych a podzemnych vod. ako aj ich celkovy vplyv na
Zivotné prostredie.

- Pri &innostiach planovanych na pobreznych pozemkoch vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov (tok ), kde je ochranné pasmo 6 m od brehovej iary
a na pobreznych pozemkoch drobnych vodnych tokov, kde je ochranné pasmo 4
m od brehovej &iary, je potrebny suhlas OU Nové Zamky, OSZP, SVS, podfa §
27 vodného zékona.

- Podporovat’ opatrenia na vodnych tokoch z hlfadiska ochrany pred povodfiami,
Upravy pred vybreZovanim véd, stabilizacia koryta na tokoch. Realizovat
ochranné technické opatrenia na monitorovanych lokalitach v rAmci tzemia obce
Mana.

V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodhnami musia byt rozvojové
aktivity stlade so Zédkonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami a v sulade s planom
protipovodfiovej ochrany.

C6 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

VSetky vykresy spracované v mierke 1: 2000 obsahuju pévodné hranice zastavaného
Gzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a v3etky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym suhlasom na pouzitie polnohospodarskych pozemkov na
nepolnohospodarske Gcely. Do navrhovaného zastavaného Uzemia obce sa teda zaclenuju
nasledovné UPC: D1,F1,G1,G2, CH1,K2,M1, N1, N2 U1; Korekcia hranice zastavaného
Gzemia v oblasti UPC W.

C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych

predpisov

Pasma hygienickej ochrany )
Ochranné pasma vSetkych druhov s potrebou uplatnenia v rdAmci UPN obce Mana
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Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi t¢inkami. MoZno ich povazovat za z6ny negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vy¢lenuja tiez technické a bezpeénostné pasma, ciefom ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujici a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujici a limitujici u€inok vyuzitia
potencialu tzemia.

Zapadna Cast rieSeného GUzemia sa nachadza v ochrannom pasme Il. stupfia VZ Mana,
Kmetovo.

Ochranné pasma vaetkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce Maria:

Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v stlade so zakonom ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve).

Ochranné pasma liniovych stavieb

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Gzemi uréenému

k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného GUzemia 20m
a v zastavanom Uzemi ako komunikacia triedy B3 15m
- cesta ll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  25m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Ochranné pasmo Zelezni¢nej trate
V pripade akejkolvek stavebnej €innosti v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate je nutné
dodrzat ustanovenia zédkona ¢. 513/2009 Z.z. 85 odsek 3 o drdhach, v zneni neskorSich

predpisov.

- ochranné pasmo Zelezni¢nej trate od osi krajnej kolaje po oboch stranach 60m
najmenej vSak 30m od vonkajSej hranice obvodu drahy

- ochranné pasmo Zelezni¢nej vle€ky od osi krajnej kolaje po oboch stranach 30m

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0s0b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
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Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasma plynérenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 879 a § 80 zakona NR SR ¢.251/2012 Z. Z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa v3etky ochranné pasma neznacia:

A) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

B) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

C) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

D) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

E) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 mpa,

F) 8 m pre technologické objekty - RS plynu,

G) 150 m pre sondy,

H) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v
pismenéach a) az g).

Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo
na os alebo na podorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia je

A) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 mpa prevadzkovanych na vofnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

B) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 mpa do 4 mpa a s menovitou svetlostou do 350
mm, ¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 mpa do 4 mpa a s menovitou svetlostou nad
350 mm, d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 mpa s menovitou svetlostou do 150 mm,
E) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 mpa s menovitou svetlostou do 300 mm,

F) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 mpa s menovitou svetlostou do 500 mm,

G) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 mpa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

H) 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armattrnych uzloch,

) 250 m pre iné plynarenské zariadenia z&sobnika a taZzobnej siete neuvedené v
pismenéach a) az h).

Ochranné a bezpec¢nostné pasma PZ a ¢innost' v nich vymedzuje zakon ¢&. 251/2012 Z.z..
Pre situovanie PZ v dotknutom Gzemi platia ustanovenia prislusnych technlckych noriem a
predpisov.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
podorysneho okraja vodovodného potrubla alebo kanallzacneho potrubia na obidve strany.
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a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunikacné podzemné vedenia st 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmo vodného toku

V zmysle 8§ 49 z4kona €.364/2004 Z.z. (vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102 je
nutné reSpektovat a zachovat ochranné pasmo:

zmysle § 49 zékona €. 364/2004 Z.z. (Vodny z&kon) a vykonavacej normy STN 75 2102
zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Zitava a Dolinsky
potok v Sirke 6 m od brehovej Ciary resp. vzduSnej paty hradze obojstranne a pri drobnych
vodnych tokoch (Martinovsko -Maniansky kanal ) v Sirke 4 m od brehovej ¢iary obojstranne.

Ochranné pasmo vodnej naddrze Velka Maria:

V ramci vodnej nadrze Velkd Mana, ktora je umiestnena v rkm 2,200 vodného toku Dolinsky
potok, zachovat a reSpektovat ochranné pasmo min. 10 m od kéty maximélnej hladiny -
148,49 m.n.m. v zmysle Manipulaéného poriadku pre vodnu nadrz Velka Mana.

Hranica pobrezného pozemku:

- pri vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m od brehovej
Ciary (resp. vzdudnej
paty hradze)

- pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary
- manipulaény pas 4 m od brehovej Ciary

Pasmo hygienickej ochrany PHO po/hohospodarskych druZstiev
V byvalych areéloch PD na Uzemi obce Mana sa hospodarske zvierata nechovaju.

Ochranné pasmo prirodnej rezervacie Zitavsky luh: 100m
Ochranné pasmo prirodnej pamiatky Stard Zitava: 60m
Ochranné pasmo prirodnej pamiatky Stara Zitava v priestore byvalej skladky komunalneho

odpadu (UPC N2) - redukované: 20m

Obec Mara sa nachadza v 20 km ochrannom pasme JE Mochovce.

Pre zabezpecenie potrebnych opatreni na zvladnutie havarijného stavu jadrového zariadenia
a opatreni na ochranu obyvatelstva a hospodarstva pri havarii s vplyvom na okolie je
narodna organizécia havarijnej pripravenosti organizovana na drovni regionu a tvoria ju
krizové Stadby organov krizového riadenia miestnej Statnej spravy a samospravy, ktorych
Uzemie spada do oblasti ohrozenia, v ktorej méze byt ohrozeny Zivot, zdravie, alebo majetok
a kde sa planuju opatrenia na ochranu obyvatelstva. Toto Gzemie je stanovené ako kruh s
polomerom 21 km okolo JZ V2Jaslovské Bohunice a s polomerom20 km okolo JZ Mochovce
(Zdroj: Narodna sprava spracovana v zmysle dohovoru o jadrovej bezpecnosti, maj 2016.

Zaver

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyznacenych OP vodnych zdrojov. Realizovat’ opatrenia veduce k zlepSeniu Zivotného
prostredia, kvality povrchovych a podzemnych vod a ochranu pody.
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C8 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania,
na asandaciu a na chranené €asti krajiny;

V tomto UPN obce Mara st plochy verejnoprospednych stavieb plo3ne ohrani¢ené
a graficky znazornené (vykres ¢.7a, 7b ). Su to plochy, na ktorych je nepripustné vytvarat iné
nez uréené aktivity. Podrobne v ¢asti C10. Plochy na vykonanie delenia, scelovania
a asanacie sa v rieSenom Uzemi neneachadzaju.

C9 Uré€enie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan
zény

V rieSenom Uzemi obce Marfa sa nenachadzaju lokality , ktoré si vyZzaduju rieSenie
a spracovanie v podrobnosti: Uzemny plan zony.

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesSného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budd v buducnosti patrit nasledujuce dolezité stavby, ktoré su
pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne dblezité. Pre
vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpecit, aby neboli
zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

k.u. Velka Mana
1. v oblasti dopravnej infrastruktary :

- v8etky nové a rekonStruované automobilové komunikécie v jestvujicich i
rozvojovych lokalitich /ozn.al- a23, a30-a35, /; a parkoviska /ozn. d1- d12/;

- vSetky nové peSie chodniky a peSie priestranstva /ozn. b1- b32, b33/;

- vSetky novonavrhované cyklistické chodniky /ozn. c1- c6/;

- vSetky novonavrhované a rekonStruované rigoly a priekopy v zaujmovom Gzemi
obce /ozn. r1-r27, r36 /,

- v8etky UCelové spevnené a nespevnené komunikacie navrhované a
rekonstruované v rdmci celého rieSeného Uzemia;

2. v oblasti vodného hospodarstva :

- dobudovanie komplexného kanalizacného systému obce - splasSkova
kanalizacia/gravitacna/, /ozn. k1- k49, k65 /,
- dobudovanie komplexného kanalizacného systému obce - splaskova

kanalizacia/tlakovéa/, /ozn. tk1- tk7/;

- Cerpacia stanica na kanalizacii /ozn. s1- s8/;

- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitach /ozn. v1- v18, v27,v28
l;
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- vSetky vodohospodarske, vodozadrzné a protipovodriové ochranné opatrenia;

3. v oblasti energetiky a informacénych sieti:
- v8etky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
- kéblové elektrické vedenie 22kV /ozn. el-e2,e4/;
- navrhované a rekonsStruované trafostanice /ozn. t1-t3,t5/;
- navrhované telekomunikac¢né kablové rozvody /ozn.ol- 030, 043 /;
- navrhované resp. rekonstruované plynovody /ozn.pl- pl17, p23, p24 /,

4. v oblasti odpadovg’:ho hospodarstva
- zberny dvor UPC E /ozn. z1/;

5. v oblasti Sportu a rekreéacie:
- rekonstrukcia naucnych turistickych chodnikov a ich informaéného systému;
- rekonstrukcia a vystavba obecného Sportovo rekreacného arealu /ozn.s1- $6/;

6. v oblasti byvania:
- hromadna bytova vystavba /ozn.il-i3/;

7. v oblasti ochrany Zivotného prostredia
- nelesn& drevinna vegetacia, izolacné zelen, stromoradia /ozn.z1- 720/,

8. v oblasti obCianskej vybavenosti:
- domov soc. sluZieb,narodopisné mazeum, cintorin /ozn.j1- j5/;

k.u. Mald Mana
1. v oblasti dopravnej infraStruktary :
- v8etky nové a rekonStruované automobilové komunikécie v jestvujacich i
rozvojovych lokalitich /ozn.a24- a29/; a parkoviska /ozn. d13- d14/,
- vSetky nové peSie chodniky a peSie priestranstva /ozn. b40- b47/;
- v8etky novonavrhované a rekonstruované rigoly a priekopy v zaujmovom Uzemi
obce /ozn. r28- r35/;

2. v oblasti vodného hospodarstva :

- dobudovanie komplexného kanalizacného systému obce - splasSkova
kanalizacia/gravitacna/, /ozn. k50- k64/;
- dobudovanie komplexného kanalizacného systému obce - splaskova

kanalizacia/tlakovéd/, /ozn. tk8- tk10/;
- Cerpacia stanica na kanalizacii /ozn. s9- s11/;
- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitach /ozn. v19 - v26/;

3. v oblasti energetiky a informaénych sieti:
- v8etky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
- kéblové elektrické vedenie 22kV /ozn. e3/;
- navrhované a rekonsStruované trafostanice /ozn. t4/;
- navrhované telekomunika¢né kablové rozvody /ozn.031- 042/,
- navrhované resp. rekonstruované plynovody /ozn.p18- p22/;

4. v oblasti odpadové,ho hospodarstva
- zberny dvor UPC U1 /ozn. z2/,
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Cl11 Schéma zavaznych €astirieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

UPN obce Mana sa ¢leni na zavazna a smerni ast.

Smernl ¢ast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria navrhy, rady a odporucania,
textova Cast-A, B, vykresova Cast

Zavazna &ast tzemnoplanovacej dokumentéacie: UPN obce Mana tvori cela textova
¢ast- C a nasledovné grafické prilohy -vykres ¢€.:

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia k.U. Velkd Mana, k.U. Mald Mana M 1:10000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10000
4. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10000
5a Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia k.U. Velkd Mana M 1:2 000
5b Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania UGzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia k.U. Malad Mana M 1:2 000
6a. Vykres organizécie a regulacie Uzemia k.U. Velkd Mana M 1:2 000
6b. Vykres organizécie a regulacie Uzemia k.U. Mald Mana M 1:2 000
7a. Vykres verejnoprospesnych stavieb k.u. Velka Mana M 1:2 000
7b. Vykres verejnoprospesnych stavieb k.u. Mald Mana M 1:2 000
8a. Vykres verejného dopravného vybavenia k.u. Velkd Mana M 1:2 000
8b. Vykres verejného dopravného vybavenia k.4. Mala Mana M 1:2 000

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky znazornené
v grafickych prilohach €.5, 6 a su podrobne textovo komentované v Casti C1.

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj katastrdlneho Uzemia su graficky znazornené
v grafickych prilohach €.2,3, a su podrobne textovo komentované v asti C4 a C5.

Zavéazna cast UPN vymedzuje verejnoprospesné stavby v &lanku:

C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je su€astou textovej prilohy C.

PloSné vymedzenie verejnoprospeSnych stavieb je obsahom vykresu €.7a, 7b — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskutocnenie uvedenych stavieb je mozné podla 8§ 108 zak. c. 50/76 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny z&kon) v zneni neskorSich pravnych
Uprav pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit.

Zavéazna éast UPN vymedzuje Gzemia, na ktoré je potrebné obstarat’ podrobnejsiu izemno-
planovaciu dokumentéaciu alebo zemno-planovacie podklady . Urenie, pre ktoré ¢asti obce
je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény, ktory je su€astou textovej prilohy ¢lanok
Co.

118



Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Mara, navrh

Zaverecné ustanovenia :

- Pripadné zmeny a doplnky zavéznej ¢asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych Gprav (stavebny zakon).

- Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny tzemny
plan, &i spifia kritéria rozvoja obce.

NEUTRA 07/2022
NEUTRA 04/2026
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11. DOKLADY, PRILOHY
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