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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 3 tizemného planu obce Svitoplukovo st vypracované v stulade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni G¢innom do 31. 03. 2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len kapitol 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.10, 2.12, 2.15, 2.16. V zaviznej
casti sa zmena tyka kapitol 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.7, 3.8. V prilohe je pre lepsiu prehladnost
text tpravami dotknutych kapitol zavaznej casti v iplnom zneni.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nélozkach. Podklad néloziek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v doterajsom zneni. V prilohe st pre lepsiu
prehfadnost tpravami dotknuté vykresy aj v integrovanom tlacovom vystupe naloziek s
podkladom, so zvyraznenim aktualnych tprav.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vych4dza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 3 obsahuje najma:
* doplnenie rozvojovych ploch pre byvanie v zdhradach v zastavanom tizemi obce

+ doplnenie navrhovaného dopravného vybavenia pre dopliané rozvojové plochy,
resp. prehodnotenie pévodne navrhovaného dopravného vybavenia

* doplnenie rozvojovej plochy pre obc¢iansku vybavenost, resp. $port v casti
hospodérskeho dvora

* vyznacenie ploch ohrozenych svahovymi vodami, zaplavami a vypustenie nimi
dotknutych pévodne navrhovanych rozvojovych pléch x5+x5°, x8, z1

* Tprava a doplnenie vybranych zavaznych regulativov

» priemet aktualnej legislativy a relevantnych koncepcii a dokumentacii regionédlneho
a celostatneho vyznamu

» aktualizacia demografickych tdajov



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 3 izemného planu obce Svatoplukovo vyvolali poziadavky
obce Svitoplukovo a relevantné poziadavky vlastnikov pozemkov v k.d. Svatoplukovo — v

zmysle uznesenia obecného zastupitelstva v Svatoplukove ¢. 128/14/2025 zo dna 09. 10.
2025.

Hlavnym cielom je umoznit intenzifikdciu vyuzitia zahrad v zastavanom tizemi obce tam,
kde je to vhodné z hladiska moznosti napojenia na dopravné a technické vybavenie, ako aj
s ohladom na dalsie obmedzenia pre vystavbu. Cielom je dalej zohfadnit limity stavebného
vyuzitia izemia, najma z hladiska ohrozenia povodnami a svahovymi vodami.

1.2 Zhodnotenie doterajSieho tzemného planu

Uzemny plan obce Svitoplukovo bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Sviétoplukove ¢. 17/2009 diia 16. 12. 2009. Zmeny a doplnky ¢. 1 boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Svatoplukove ¢. 189/2018 dna 24. 10. 2018. Zmeny a doplnky ¢.
2 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Sviatoplukove ¢. 8/Ust/2022 dna 23.
11. 2022.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym sposobom dopliiajt zalozent koncepciu.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 tizemnopldnovacej dokumentécie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tUzemny plan obce
Svatoplukovo, ktoré bolo schvédlené uznesenim obecného zastupitelstva v Svitoplukove ¢.
13/2009 dna 21. 01. 2009.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvaleni ZaD ¢ 2 UPN-O Svétoplukovo neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej
UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2017 - 2024 pocet
obyvatelov obce znacne vzrastol, ¢o bolo spdsobené vyraznym migracnym prirastkom (v
pomere 349 : 210 v prospech pristahovanych), pricom prirodzeny pohyb sa vyznacoval
stagnéciou.



Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2017 - 2024

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2017 26 15 29 23 1340
2018 17 18 27 29 1337
2019 15 15 28 23 1342
2020 12 15 45 21 1363
2021 17 22 61 21 1403
2022 18 18 66 31 1438
2023 18 14 58 27 1473
2024 10 14 35 35 1469
133 131 349 210
Zdroj: SUSR

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok scitania 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1368
z toho muzi 672
z toho zeny 696
Pocet obyvatelov v predproduktivnhom veku (0-14) 239
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (15-64) 901
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (65+) 228

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(WyuZitim volnych prieluk a pléch prevaZne v zastavanom uzemi obce nedochadza k zmene
urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkénych uzemnych zén sa vypustaju zmienky o pévodne
navrhovanych rozvojovych plochach x5+x5°, x8, z1, ktoré sa v zmenach a doplinkoch c.3

,,,,,




zmienky o pévodne navrhovanych rozvojovych plochach x5+x5°, x8, z1, ktoré sa v

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu a volné prieluky sa v
ramci odseku Existujuce obytné uzemie doplna , Vymedzenie” o text:

» prieluky a plochy navrhované ako plochy byvania v rdmci zmien a doplnkov ¢. 3

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu a volné prieluky sa v
ramci odseku Existujuce rekreacné uzemie — plocha so specifickou regulaciou R-B doplna
»Vymedzenie” o text:

* rozvojova plocha pre sportovi halu oproti rancu, navrhovana v zmenach a
doplnkoch ¢. 3

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia obce podla funkcnych
subsystémov

,,,,,

,,,,,

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa dopliia nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa na vystavbu novych rodinnych domov a na rozsirenie
existujicich rodinnych domov navrhuje 29 mensich ploch (pozemkov). Ide prevazne o
prieluky v existujtcej zéastavbe, pripadne zadné casti zahrad. Z uvedeného poctu je 22
ploch vhodnych na vystavbu novych rodinnych domov. Kazda plocha je urcend na
vystavbu jedného rodinného domu. Zvysnych 7 ploch vzhladom k priestorovym
obmedzeniam a vymere pozemkov neumoznuje vystavbu novych rodinnych domov, ale
ide o rezervné plochy pre rozsirenie a pristavby existujicich domov, prislusenstva (garézi a
pod.).

Sthrnna kapacita ploch navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 3 predstavuje 22
bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloznosti 2,5 to predstavuje sihrnny potencialny
prirastok poc¢tu 55 obyvatelov.

Vacsina identifikovanych volnych prieluk pre vystavbu rodinnych domov je rozptylena v
hraniciach zastavaného tizemia obce, len tri plochy v zadnych c¢astiach zahrad zasahuja
mimo zastavané tizemie obce, na ktoré vsak bezprostredne nadvazuju.



V podkapitole 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo sa vypusta nasledovny text:

Vyrobné aktivity dalej reprezentuje spolo¢nost LD Profil, ktord sa zaobera vyrobou profilov
plastovych okien. Prevadzku m4 situovant v centre obce, vedla obecného tradu.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Areal vyroby v centre obce sa navrhuje na funként transforméaciu na plochy byvania.

Na konci podkapitoly 2.7.4 Rekreécia a cestovny ruch sa doplria nasledovny text:

V delimitovanej casti hospodarskeho dvora oproti byvalému rancu sa predpoklada
vystavba obecnej Sportovej haly.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

,,,,,

Na konci kapitoly sa doplia nasledovny text:

* plochy mimo zastavaného tizemia obce navrhované ako plochy byvania v rdimci

zmien a doplnkov ¢. 3

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v $irke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)



Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

V podkapitole Ochrana pred povodriami sa dopliia nasledovny text:

V zdujme zabezpecenia ochrany tzemia pred svahovymi vodami si v zmenédch a
doplnkoch ¢. 3 vymedzené plochy ohrozené svahovymi vodami v lokalite Salgovské hora.
Z tohto dovodu sa vypustaju povodne navrhované rozvojové plochy x5+x5°.

Z doévodu povodnového ohrozenia pri zvysSenych prietokoch v Cabajskom potoku a v
Mlynskom potoku sa vypustaju povodne navrhované rozvojové plochy x8, z1, situované v
bezprostrednej blizkosti potoka.

(Na Zmeny a doplinky ¢. 3 sa dalej vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej
ochrany obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
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V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Nemotorové doprava sa doplria nasledovny text:

V ramci Stadie realizovatelnosti projektu ,,Cyklotrasa sv. Cyrila a Metoda — zelena mobilita
medzi Vdhom a Nitrou“ sa predpokladd vybudovanie / vyznacenie cyklistickych trés s
prepojenim do dalsich obci mikroregiénu (Cabaj-Capor, Mojmirovce).

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:

Na zaklade kapacit prieluk a pléch urcenych na vystavbu v zmenach a doplnkoch ¢. 3, je
prirastok potreby vody vypocitany nasledovne:

* Priemerna potreba vody Q, (55 x 135 l/osoba/den) = 7 425 l/den = 0,086 1/s
* Maximalna denné potreba vody Q,, = 11 880 1/den = 0,138 I/s

* Maximalna hodinové potreba vody Qn = 21 384 lI/den = 0,248 1/s

* Roc¢na potreba vody Q, = 2 710 125 = 2 710 m®

Zasobovanie pitnou vodou sa predpoklada pripojkami z rozvodov vody - existujicich a
navrhovanych v doterajsej UPD.

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 3, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,086 1/s.

Odkanalizovanie sa predpoklada kanaliza¢nymi pripojkami napojenymi na kanaliza¢né
stoky — existujtce a navrhované v doterajsej UPD.

,,,,,

zmienky o pévodne navrhovanych rozvojovych plochach x5+x5°, x8, z1, ktoré sa v
zmenach a doplnkoch ¢.3 vypustaju

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa doplria nasledovny text:
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Na zaklade kapacit prieluk a ploch uréenych na vystavbu rodinnych domov v zmenach a
doplnkoch ¢. 3, bude prirastok spotreby elektrickej energie 69,3 kW. V pripade $portovej
haly sa spotreba elektrickej energie odhaduje na 50 kW.

Navrh prieluk na zastavanie si nevyziada Ziadne naroky na budovanie prislusnej
infrastruktary, s vynimkou privedenia NN rozvodov k hranici pozemkov prieluk. Néroky
na spotrebu elektrickej energie budt pokryté z existujacich transformac¢nych stanic s
vyuzitim ich kapacitnych rezerv.

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet spotreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit prieluk a pléch urcenych na vystavbu v zmenéach a doplnkoch ¢. 3,
bude prirastok maximalneho hodinového odberu zemného plynu HQmv = 30,8 m*/hod. a
prirastok rocnej spotreby zemného plynu RQpv= 53 350 m®rok. Navrh prieluk na
zastavanie si nevyziada osobitné naroky na budovanie prislusnej infrastruktary -
napojenie je mozné prostrednictvom strednotlakovych plynovodnych pripojok.

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQIBV= 1,4 m’/hod, RQIBV= 2425 ni’/rok.)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitoldach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete sa
vztahuje aj Zmeny a doplnky c. 3.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Vypusta sa nasledovny text:
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Ziadne plochy vyZzadujice zvySent ochranu (okrem ochrannych pésiem uvedenych
v kapitole 2.9) sa v katastralnom tzemi obce Svitoplukovo nenachadzaji ani nenavrhuju.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

V rieSenom tzemi si zvy$ent ochranu vyzaduju tieto plochy:

* plochy ohrozené svahovymi vodami

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske ucely

V odseku Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej

V odseku Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej
pdde sa doplria nasledovny text a tabulka:

Zmeny a doplnky ¢. 3 navrhuja zéstavbu vyluc¢ne na prielukach a v zadnych c¢astiach
zahrad, ¢im dojde k zaberom polnohospodarskej pody. Spolu ide o 26 mensich pléch
lokalizovanych na polnohospodarskej pode — v zahradach, v mensej miere na ornej pode.
Dalsie plochy (vratane plochy pre $portovt halu delimitovanid z aredlu hospodarskeho
dvora) st lokalizované na nepofnohospodérskej pdéde — zastavanych plochéch a ostatnych
plochach.

Plochy, nachadzajtce sa na polnohospodarskej pode, st zakreslené vo vykrese ¢. 7. Ide o
znacne fragmentované plochy, ktoré nie je mozné oznacit samostatnym cislom, pricom
najvacsia z tychto ploch mé vymeru len 0,1240 ha.

Vsetky plochy sa nachadzaju v zastavanom tizemi obce, s vinimkou dvoch zadnych c¢asti
zahrad s celkovou vymerou 0,1466 ha, ktoré zasahujui mimo zastavaného tizemia obce.
Vyuzitim volnych prieluk v zastavbe déjde k intenzifikacii a efektivnejSiemu vyuzitiu
vacsich zéhrad.

Celkova plocha novo navrhovanych zéberov poInohospodérskej pddy v zmenach a
doplnkoch ¢. 3 predstavuje 1,9018 ha, z toho 1,7552 ha pripada na zastavané tizemie obce.
Podla hlavnej podnej jednotky (38) ide o regozeme a ¢ernozeme erodované v komplexoch
na sprasiach, s erodovanym humusovym horizontom v désledku orby, stredne tazké (BPE]
0038402, 0038202, 5. skupina kvality). V zmenédch a doplnkoch ¢&. 3 sa vSak stucasne
vypustaji povodne navrhované rozvojové plochy x5, x5, x8, zl s vymerou
predpokladanych zéaberov pody 2,14 ha (x5, x5°) + 0,74 ha (x8) + 1,20 (z1). Celkova
bilancia zdberov polnohospodarskej pédy podla zmien a doplnkov ¢. 3 potom predstavuje
ubytok zédberov o 2,1782 ha (1,9018 — 4,08 = -2,1782 ha).
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Tab.: Prehlad o strukture polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 3

Cislo K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. | Vybud. | Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality |spolu Z toho PP hydr. |etapa |inf.
v ha v ha vymera z toho zariad. |realiz
ha v zUo

prieluky Svato- | byvanie |1,9018 |1,9018 1,9018 1,7552 |FO - l.
(rozptyl) plukovo

Spolu prirastok 1,9018
Ubytok -4,0800
Billancia -2,1782

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Gzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 3 neprindsaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa
doplna nasledovny text v novej odrazke:

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obytnom a zmieSsanom
tuzemi vyssie ako 1,5 m moézu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo

zo zelene

V podkapitole Zasady organizécie Gzemia z hladiska funkéného vyuZzitia sa dopliia
nasledovny text v novej odrazke:

* neumiestiiovat nova vystavbu v zaplavovych tzemiach a na tizemiach ohrozenych

svahovymi vodami

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa doplria novy odsek Regulativ
velkosti stavebného pozemku:

Regulativ velkosti stavebného pozemku

Minimalny limit plo$nej vymery stavebného pozemku predstavuje minimalnu pozadovani
vymeru pozemku, ktory musi stavebny zamer dodrzat. Stavebnym pozemkom regulativu
velkosti stavebného pozemku sa rozumie pozemok stavebného zameru, ktory je urceny pre

zastavbu budovami:

* samostatne stojace rodinné domy sa maji umiestnovat na stavebnych pozemkoch s

minimdalnou velkostou 500 m?.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa v odseku Plochy s obmedzeniami
pre vystavbu na konci druhej odrazky vypusta nasledovny text (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

mimo sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujlicou zaciatok a

koniec obce

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa v odseku Plochy s obmedzeniami
pre vystavbu doplna nova odrazka s nasledovnym textom:

* plochy ohrozené svahovymi vodami
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa vypustaju
zmienky o pévodne navrhovanych rozvojovych plochach x5+x5°, x8, z1, ktoré sa v
zmendach a doplnkoch ¢.3 vypustaju:

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojoveé plochy sa vypusta urcenie
etapy vystavby (vratane rokov vystavby)

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu a volné prieluky sa v
ramci odseku Existujice obytné uzemie doplna ,Vymedzenie” o text:

» prieluky a plochy navrhované ako plochy byvania v rdimci zmien a doplnkov ¢. 3

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu a volné prieluky sa v
ramci odseku Existujice rekreacné uzemie — plocha so specifickou regulaciou R-B doplna
~Vymedzenie” o text:

* rozvojova plocha pre sportovi halu oproti rancu, navrhovana v zmenach a
doplnkoch ¢. 3

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Dopliia sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* vybudovanie §portovej haly

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Doplriaji sa nové odrézky s nasledovnym textom:

* podmienujacim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch, prielukdch a v existujacej zastavbe je dopravné napojenie
prostrednictvom v predstihu vybudovanych verejnych spevnenych ciest -
asfaltovych alebo beténovych

* pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou sirkou 9 m
(pre obojsmerné cesty), resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

» vybudovanie / vyznacenie cyklistickych tras s prepojenim do dalsich obci
mikroregiénu (Cabaj-Capor, Mojmirovce)
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3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Doplria sa nova odrdzka s nasledovnym textom:

* podmienujacim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach, prielukach a v existujacej zastavbe je v predstihu
vybudované technické vybavenie (vsetky inzinierske siete vratane kanalizacie)

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Na konci sa dopliia sa nova odrézka s nasledovnym textom:

* plochy mimo zastavaného tizemia obce navrhované ako plochy byvania v rdmci
zmien a doplnkov ¢. 3

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tizemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhléasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v Sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v $irke 20 m (od osi vozovky)
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Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Poznamka: V zmendch a dopinkoch ¢. 3 sa aplikuje VPS ¢. VD2: upokojené komunikacie D1-MOU
5,5/20, vratane inZinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie
NN, telekomunikacii) - v zmysle jej definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

zmenach a doplinkoch ¢.3 vypustaju
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4. Priloha - uplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti

Vysvetlivky:
oby&ajny text = doterajsie znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

+ zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
* zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti
krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

Z grafickej cCasti st sticastou zavédznej casti vykres ¢. 4 Schéma zavdznych casti riesenia
a verejnoprospesnych stavieb a vykres ¢. 2 Komplexny priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzitia tizemia, kde st vymedzené krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zaviznej
casti, maju charakter odportcani a tvoria smernt cast izemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcéného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie Uzemia z hladiska priestorového usporiadania

* pri ploSnom rozvoji obce respektovat hranice katastralneho tizemia a dalsie
socioekonomické limity (ochranné pasma)
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» re$pektovat hlavni kompozi¢ni os v smere cesty III. triedy a podporit priecnu
kompozi¢ni os, vymedzenu evanjelickym kostolom a centrom agroturistiky

» architektonicko-urbanisticky dotvorit centrdlnu cast obce

* lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v rdmci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na sticasné zastavané tizemie

* vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach, najméa na
novych uliciach v juznej ¢asti obce
* komplexne revitalizovat schatrané a devastované Casti zastavby v centre obce,

obyvané prevazne réomskym obyvatelstvom

* revitalizovat, pripadne asanovat schatrany vyrobny areédl byvalého
polnohospodarskeho druzstva

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeju plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novua vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizécie vystavby)

* nové konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany v obvtnom a zmieSanom
Uzemi vyssie ako 1.5 m moézu byt len priehladné z dreva, z kovovvych prvkov alebo
70 zelene

* rozsirit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zadvaznej casti

* rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zdsad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funk¢ného vyuzitia
» aktivity nepolnohospodarskej (priemyselnej) vyroby rozvijat v existujicom
vyrobnych areali byvalého druZzstva, za predpokladu jeho revitalizacie

* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochach nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujice zastavané tizemie obce

* lokality novej bytovej vystavby rovnomerne rozlozit v rdmci obce a na jej okrajoch
» rekreacné aktivity nadalej rozvijat v ramci existujuceho rekreacného tizemia (ranc)

* dobudovat areal futbalového ihriska o nové $portoviska v rozsahu navrhovane;j
rozvojovej plochy z4

* vznik novych zariadeni obcianskej vybavenosti orientovat do vyznaceného centra
obce

* limit pre drobnochov v obytnom tzemi je maximélne 1 velka dobytc¢ia jednotka na
rodinny dom
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* neumiestiiovat nova vystavbu v zaplavovych Gzemiach a na tizemiach ohrozenych
svahovymi vodami

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:

Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez
podkrovia, t.j. vyska po stresna rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

* 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujice zastavané izemie a nové
rozvojové plochy; neplati pre bytové domy

* 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) — plati len pre bytové domy
v lokalitach, kde je pripustné situovanie bytovych domov

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a pléch urcenych pre vystavbu.

Intenzita vyuzitia ploch
Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximéalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej

plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

* 40%
Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie

v v

Uzemia a kvalitnej ornej pody sa vSak odporica, aby nebol nizsi ako 15%.

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, ndsobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatravnovacimi
tvarnicami. Minimalny podiel nespevnenych ploch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie - jednotne:

*  30% (s vynimkou Z12)
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativ velkosti stavebného pozemku

Minimalny limit plo$nej vimery stavebného pozemku predstavuje minimalnu pozadovani
viymeru pozemku, ktorV musi stavebny zdmer dodrzat. Stavebnym pozemkom regulativu

velkosti stavebného pozemku sa rozumie pozemok stavebného zameru, ktory je urceny pre
zastavbu budovami:

» samostatne stojace rodinné domy sa maji umiestiiovat na stavebnych pozemkoch s
minimdalnou velkostou 500 m?.

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzend v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujtce:

* plochy v ochrannych a bezpecnostnych pasmach stavieb technickej infrastruktury,
najmé elektroenergetickych vzdusnych vedeni a vysokotlakového plynovodu
ty L. a III. triedy mime-stdetnéhottrartobee-

* plochy v ochrannych pasmach ces

* plochy v ochrannom pasme Letiska Nitra
* plochy v ochrannych pasmach cintorinov
* plochy s vybudovanymi zdvlahami

e plochv ohrozené svahovymi vodami

* rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych ploch
* bloky so s$pecifickou regulaciou

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené v grafickej casti dokumentacie.
Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujiacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana siborom doplnkového
funk¢ného vyuzitia a negativnhe vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti
a existujtce zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo aredlov). Jednotlivé plochy sa priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné tizemie).
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Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojové plochy #4522, z3, 25, z6, 27, X6, X7+X7';%8

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

obytné tzemie

Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch
zéakladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodérska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

verejna zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

plochy skladov a logistiky

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Etapavystavby:
2

Rozvojové plochy z11, z10572%5+x5*

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tizemie

Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

agroturistika
verejna zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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* priemyselna a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
*  minimalne 75%
Etepa-rystevby:
— 1 {2009—2045}
Rozvojové plochy x1, z8, z9
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodéarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* priemyselna a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
*  minimalne 75%
Etapa-vystavby:
— 1 {2009—2045}
Rozvojové plochy x3, x4, x9, x11
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné tzemie
Hlavn4é funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
+ zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodéarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov
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* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* priemyselné a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
* miniméalne 75%
Etapa-vystavby:
—H{2046—20261
Rozvojova plocha z4
Priradenie k funkénej izemnej zone:
* zmie$ané tizemie
Hlavné funkcia:
* Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* trvalé travne porasty
e verejna zelen

* obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozicovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:

*  minimélne 50%

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujucu zastavbu a volné prieluky

Existujice obytné tizemie
Vymedzenie:

* existujice plochy byvania, s vynimkou ploch so $pecifickou regulaciou R-A, R-B,
R-C

» prieluky a plochy navrhované ako plochy byvania v rdmci zmien a doplnkov ¢. 1
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» prieluky a plochy navrhované ako plochy byvania v rdmci zmien a doplnkov ¢. 3
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

* obytné tzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* plochy $portu

* verejna zelen

* vyhradena zelen, cintorin

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdmci
rodinnych domov

* trvalé travne porasty, nelesnéd drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem
drobnochovu)
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v pévodnom rozsahu

Existujiice vyrobné izemie — plocha so $pecifickou regulaciou R-A
Vymedzenie:
» existujice vyrobné a skladové aredly na vychodnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Hlavné funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zZivoc¢isnej vyroby
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

* obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
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» agroturistika
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:

*  minimélne 50%

Existujtice rekreacné tizemie — plocha so specifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:

* areal rancu na vychodnom okraji obce

* rozvojova plocha pre $portovi halu oproti rancu, navrhované v zmenéch a
doplnkoch ¢. 3

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné tizemie
Hlavné funkcia:
» rekreacia (agroturistika)
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* chov hospodéarskych zvierat (okrem velkochovu)
* prevadzky sluzieb — prechodné ubytovanie, spolo¢né stravovanie
» zahrady, polnohospodarska poda
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* trvalé byvanie

Centralna zéna obce - plocha so $pecifickou regulaciou R-C
Vymedzenie:

* polyfunkéné centrum obce podla grafickej casti vo vykrese ,,Schéma zavaznych

casti...”
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* zmieSané Gzemie
Hlavna funkcia:
* obcianska vybavenost

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* nepolnohospodarska (remeselnd) vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - len
existujice prevadzky

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* priemyselné vyroba (okrem existujtcich prevadzok)
* logistické prevadzky
Rozvojova plocha Z12
Priradenie k funkcnej zéne:
* obytné tizemie
Hlavn4é funkcia:
* byvanie v bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* zdkladnd obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* priemyselna a zivocisna vyroba
* plochy skladov a logistiky
Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 75%

¢ index zelene min. 40% (vratane zatravnovacich dlazieb — max. 10% z celého
pozemku )

Doplnujtce tdaje
* bytovy dom je potrebné navrhnut takym spdésobom, aby na dotknutych pozemkoch
zostal dostato¢ny podiel nezastavanych ploch v minimalnom rozsahu 40%. Na
tychto plochach budi realizované travnaté plochy s drevinami, pripadne

zatravnovacou dlazbou. Vyber drevin bude prispésobeny meniacim sa klimatickym
pomerom a stanovistnym podmienkam

* Dopravné napojenie lokality Z12 na jestvujtice miestne cesty a statickt dopravu je
potrebné riesit v zmysle platnych STN a TP
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Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy poInohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tGzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tzemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Svitoplukovo. Vymedzené boli 3
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloZiek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne
vhodné a nevhodné vyuzitie.

KEK A
Vymedzenie / charakteristika:

* Oracinova zvlnena krajina s ¢ernozemnymi podami a ciernicami.
Krajinnoekologicky komplex je vzhfadom k vysokej produkénej schopnosti pod
predurceny a vhodny na polnohospodérske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych
pléch. Ekologicky vyznamné segmenty krajiny by mali byt posilnené, aby mohli
plnit ekostabilizacné funkcie.

Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinova vegetacia, vodné toky a plochy

KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

* Orécinova krajina vrcholovych casti pahorkatiny s hnedozemnymi poédami.
Krajinnoekologicky komplex je predurceny a vhodny na polnohospodérske vyuzitie
bez lokalizacie zastavanych pléch a technickych diel, pricom je potrebné posilnenie
ekologickej stability tizemia.

Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinova vegetacia, vodné toky a plochy

KEK C

Vymedzenie / charakteristika:

* Krajina s trvalymi kultirami — vinohradmi a ovocnymi sadmi, na svahoch
pahorkatiny. V danom krajinnoekologickom komplexe je potrebné zachovanie
vinohradov na malych honoch, spoluvytvarajacich tradi¢ny krajinny obraz,

a vylacit konverziu vinohradov na ornt podu.

Vhodné vyuzitie:
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trvalé kultiary — vinohrady, ovocné sady, zahrady, nelesné drevinova vegetacia,
lesné plochy, trvalé travne porasty

Podmienecne vhodné vyuzitie:

rekreac¢né vyuzitie krajiny

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho

vybavenia

Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

umiestiiovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzeného polyfunkéného centra obce

modernizacia a rekonstrukcia verejnych budov — kultirneho domu, byvalej budovy
MNV, poziarnej zbrojnice, zakladnej skoly, materskej skoly

dobudovanie $portového aredlu na rozvojovej ploche z4

vybudovanie $portovej haly

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

rezervovat koridor pre novu trasu cesty 1/64

re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategérii C 11,5/80
mimo zastavaného Gizemia

re$pektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — ciest III.
triedy

respektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi

v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 a v kategérii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikacii

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu miniméalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznujt priestorové pomery
vynimocne na kategériu MO 5/30
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navrhované nové komunikacie funkcnej triedy C3 vybudovat v kategérii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategoérii MOU 6,5/20, MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
zriadit odstavné plochy pri poste a hasicskej zbrojnici

vybudovanie chodnikov (min. 1,5 m) pozd{z navrhovanych miestnych komunikacii
funkénej triedy C3 v novych rozvojovych plochach v zmysle STN 73 6110

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochdach, prielukdch a v existujticej zdstavbe je dopravné napojenie

prostrednictvom v predstihu vvbudovanvch vereinych spevnenvch ciest -
asfaltovych alebo beténovych

pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimalnou Sirkou 9 m
(pre obojsmerné cesty). resp. 7 m (pre jednosmerné cesty a pre slepé cesty)

vvbudovanie / vyznacenie cyklistickych tras s prepojenim do dalSich obci
mikroregionu (Cabaj-Capor, Mojmirovce)

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial

to dovoluju priestorové pomery

zachovat priestorovi rezervu — vyhladovy koridor pre Zelezni¢né prepojenie Nitra —
Sala (v zmysle UPN VUC Nitrianskeho kraja)

pri realizacii cyklotras postupovat podla Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej
dopravy a cykloturistiky v SR, ktord bola schvéalenad UV SR ¢.223/2013

re$pektovat ochranné pasmo letiska Nitra/LZNI v stlade so zdkonom ¢. 143/2998
Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

dodrziavat cestné ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach (cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984
Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zdkon o pozemnych
komunikaciach (cestny zékon),

Umiestnenie lokalit, predovsetkym byvania, v pdsme s prekrocenou pripustnou
hladinou hluku neodportcame. V pripade realizacie takychto lokalit je nevyhnutné
navrhnut opatrenia na maximalnu moznu elimindciu negativnych ucinkov dopravy
a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych ipatreni. Voci spravcovi
pozemnych komunikacii nebude mozné uplatnovat poziadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoze negativne tcinky vplyvu dopravy su v case realizacie zndme.
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3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujucich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovt kanalizaciu v existujicich uliciach, ktoré nie st pokryté
kanalizaciou

vybudovat splaskovt kanalizaciu v novych rozvojovych plochéch

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych
priestranstiev

cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikécie

odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vacsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

realizovat protipovodniové opatrenia na Cabajskom potoku, v zmysle Planu
manazmentu povodnového rizika

reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na prelozenie / zrusenie)

Zachovat ochranné pasmo el. vedenia V425, re§pektujac zakonom pozadovany
charakter tizemia, t.z. mimo zastavaného tizemia obce nezaradovat pozemky v
ochrannom pasme vedenia V425 ako stavebné, rekreacné a oddychové oblasti.

vzdu$né vedenia k trafostaniciam TS 065-1 a TS 065-2 nahradit kablovymi
vedeniami ulozenymi v zemi

zabezpecit zdsobovanie novych rozvojovych lokalit z existujicich trafostanic
zvysenie vykonu existujacich trafostanic TS 065-1 a TS 065-2
prebudovanie trafostanice TS 065-2 na kioskovi

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, uloZzenych do zeme

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢iiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov
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nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

zachovat a reSpektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma existujtcich plynarenskych
zariadeni

pripadni plynofikaciu rieSenych tzemi riesit koncepcne v stlade s podmienkami
vyplyvajicimi zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov a na zdklade
podmienok a vyjadreni SPP-D ako prevadzkovatela PDS

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéach, prielukdch a v existujtcej zdstavbe je v predstihu

vybudované technické vybavenie (vSetkv inZinierske siete vratane kanalizacie

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Svitoplukovo

zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia

vsetky nové rozvojové plochy zasahujiice mimo sticasné zastavané tizemie obce, t.j.
plochy s oznacenim x1 —x11

plocha mimo zastavaného tizemia obce navrhované ako plocha byvania v rdmci
zmien a doplnkov ¢. 1

plochy mimo zastavaného tizemia obce navrhované ako plochy byvania v rdmci
zmien a doplnkov ¢. 3

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia izemia je potrebné

v rieSenom tuzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného tzemia obce,
vyvmedzeného platnym tGzemnym pldnom obce

s 2 - o v z

(v zmysle zdkona ¢.
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135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho
vykonévacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v sirke 50 m (od osi vozovky)
* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kofaje,
najmenej vSak 30 m od hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o
drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)

V zmysle rozhodnutia Leteckého tradu SR dodrziavat ochranné pasma Letiska Nitra
s pravoplatnostou od 16. 6. 2009, z ktorych vyplyvaji vyskové obmedzenia stavieb,

zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.:

* ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vyskovym obmedzenim 203-
275 m n.m. B.p.v.

* obmedzujtica vyska 15 m nad terénom, maximalne 230,0 m n.m. B.p.v. na terénnej
prekazke ¢. 1 a v jej tesnej blizkosti

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* Ochranné pasmo elektrického vedenia je uvedené v zdkone ¢. 251/2012 z.z. §43 -

Ochranné pasma

* (1) Na ochranu zariadeni ststavy sa zriaduji ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sastavy, ktory je urceny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a
zdravia os6b a majetku.

* (2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych
vodicov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v stvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zédkladnou izolaciou 4 m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vréatane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

* (3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV
vratane je 2 m od krajného vodica na kazdu stranu.
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(4) V ochrannom pésme vonkaj$ieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby,71) konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c¢) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujiicou 3 m vo vzdialenosti
do 2 m od krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izoléciou,

d) uskladnovat Iahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujtce bezpec¢nost os6b a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou
3 m vo vzdialenosti presahujtcej 5 m od krajného vodic¢a vzdusného vedenia
mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit
vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten tcel umoznit
prevadzkovatefovi vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor
pod vedenim a voIny pruh pozemkov (bezlesie) so sirkou 4 m po oboch stranach
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Téato vzdialenost sa vymedzuje od
dotyku kolmice spustenej od krajného vodica nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pésme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonévat bez predchadzajtceho stihlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,
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b) vonkajsieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c¢) s votutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je
zakazané vykonavat ¢innosti, pri ktorych je ohrozené bezpecnost osdb, majetku a
spolahlivost a bezpec¢nost prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2,
4,7 az 9 je osoba, ktoré zriaduje stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa moze
pribliZzit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznémit taktto ¢innost
prevadzkovatefovi prenosovej stustavy, prevadzkovatefovi distribucnej stistavy a
vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uré¢ené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného
pésma a je napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pradov
spbsobujicich poskodenie podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat
opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela
podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné
pasma uvedené v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy72) neustanovuja inak.

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pésme elektroenergetického zariadenia mozno
iba po predchddzajicom stihlase prevddzkovatela stastavy. Stihlas prevadzkovatela
sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pésme elektroenergetického zariadenia je
dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti
vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich
bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 79) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

* 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
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od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

200 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

* 50 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch
Ochranné pasmo vodarenskych a kanalizacnych zariadeni

V zmysle §19 ods.2 zdkona ¢.516/2021 Z.z. ktorym sa meni a dopltia zakon ¢.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niekotré zakony:

Mimo stvisle zastavaného tizemia obce alebo tizemia uréeného na zastavanie (dalej
len ,,zastavané izemie®) sa pdsma ochrany vymedzujua zvislymi plochami vedenymi
po oboch strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

* a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane,

* b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.

452/2021 35426447 z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodnych tokov v sirke min. 6 m od brehovej ¢iary Cabajského
potoka obojstranne a min. 4 m od brehovej ¢iary ostatnych drobnych vodnych tokov
obojstranne, v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavace;j
normy STN 75 2102. V ochrannom pasme, ktoré je potrebne ponechat bez trvalého
oplotenia, nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stiibeznych
inzinierskych sieti. Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu
vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, idrzby a
povodnovej aktivity. Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb
alebo zariadeni (§ 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.) moze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do
10 m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ciary;
pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze.
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* ochranné pasmo (manipula¢ny pas) hospodarskej nadrzky a vodnej nadrze
Svitoplukovo - 6,0 m od maximalnej hladiny a v mieste prehradenia -
dvojnasobok vysky hradze od jej vzdusnej paty

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zony
V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan

obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Spracovanie podrobnejsej dokumentéacie pre umiestnovanie objektov — tizemného planu
zomy, pripadne urbanistickej Stadie, je predpokladom vystavby v celkoch, ktoré tvoria
navrhované rozvojové plochy:

e x1, x3, x4, x9, z8
* X6, z6, z7

* 79, 7210735+
o =72

* blok so $pecifickou regulaciou R-C: ,,Centralna zéna obce”
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