OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Siefinika 14, 902 01 Pezinok

Cisto spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2026/066986-015 30. 04. 2026

Zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania
,Obytny stibor Budmerice®

Vyrok

Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prisludny orgén Statnej spravy podla § 1 ods.
(1) pism..c) a § 5 ods. (1) zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej spréve starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a
dopineni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, ako sprivny organ podla § 1 ods. (2) zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spraviny poriadok} v zneni neskorich predpisov, a ako prisluiny organ podla §3pism. v
spojeni s § 56 pisnr. b) zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredic a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len, ,.zdkon™), uréuje podla § 29 ods. (3} a v stlade s §
29 ods. (11) zdkona po vykonani zist'ovacieho konania pre zamer navrhovanej dinnosti ,,Obytny stibor Budmerice®
navrhovatel'a Halendrska 18 s.r.o., Mikoviniho 10, 917 01 Trnava takto:

Navrhovand &nnost’ ,.Obytny siubor Budmerice™
sanebudeposudzovat

podra zikona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
v'zneni neskor¥ich predpisov,

V silade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods (17) zakona &, 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplnem mektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov sa uréuju nasledovné podmienky
a opatrenia na zabrdnenie a zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie:

I. Dodiziavat’ odpor(€anie vyplyvajlice zo zaveru Dopravno-kapacitného postidenia kriZovatky Obyiny stbor
Budmerice: Uvazovat' s odstrénenim existujiceho zemného valu, kiory vyhPadovo tvori prekazlu v ramci
stavebnéhio zdmeru, a to po celej dizke krizovatky.

2. DodrZiavat' opatrenia vyplyvajice zo zdverov Akustického posiidenia vypracovaného pre zémer navrhovanej
Cinnosti v nasledujiicom zieni: Navrhnot' zvukovi izolaciu obvodového pladta (obvodova stena, streSny plasf,
vyplne otvorov, nitené vetranie) tak, aby boli splnené poZiadavky pre hluk v chranenom vniitornom prostredi podfa
Wyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z 2.

3. DodrZiavat’ opatrenia vyplyvajice z InZiniersko-geologického prieskumu vypracovanélio pre zdmer navrhovanej
ginnosti v nasledujicom zneni:

» Navrhované objekty zaloZit plosne,

* Zeminy'v mieste zikladovych skar jednotlivych objektov pogas vistavby chranit’ pred premotenim a premfzanim
a zamedzit tak k degradacii ich geatechnickych parametrov a ndslednému neziadiicemu nerovnomernému sadaniu,
» Betonarske prace realizovat’ ihned’ po ruénom zagisteni zdkladovej ¥kéry.

= Pre zabezpecenie stability stien vykopov nad 1,3 m pouit' v zmysle STN 73 3050 vhodny typ paZenia, respektive
steny doéasného vykopu do hibky max. 3,0 m svahovaf v pomere 1 : 0,50.
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» Prijazdové komunikécie budoval’ na stabilizovanych zeminach.

« Pred zacatim vystavby navrhnit® a vykonat’ stavebné protiradénové opatrenia.

+ Vsakovanie z jednotiivych striech realizoval’ vsakovacim systémom s dostatoéne nadimenzovanou retenciou,
hydraulicky prepojenou so $irkmi; ktord zachyti vetky privalové zrazkové vody.

« Zachytenii vodu vyuZit' na polievanie vegetacie v suchom obdobi, resp. ako poZiarnu a prebytognti vodu pemaly
a postupne vsakovat’ do geologického prostredia.

4, V daliom stupni projeklovej dokuinentacie podrobnejsi postup z hladiska dopravy kenzultovat’ so spravcom
ciest dotknutymi navrhovanou éinnost'ou. Navrhovani stavbu odsihlasit’ so spravecom a vlastnikom ovplyvnenych
komunikécit.

5. V dal§om stupni projektovej dokumentécie spracovat’ hydrogeologicky prieskum a na zéklade jeho vysledkov
posudit” navrh dostatoénej kapacity vsakovacieho objekiu.

6. V dalsom stupni projektovej dokumentécie podrobnej$i postup v oblasti ochrany v6d konzuliovat’ so Statnym
organom vodnej spravy.

7. Vodné stavby, ktoré si predmetom navrhovanej Cinnosti povol'ovat’ v samostatnom povol'ovacom procese v
zimysle platného vodného zdkona.

8. Povinnosti vyplyvajuce z legislativy ochrany ovzdusia dodrZiavat’ pocas celej pripravy projektu,

9. V daliom stupni projektovej dokumenticie navrhnut' a predloZit’ podrobne;jsi projekt sadovych tiprav.

10. Pri vystavbe dodrziavat® ustanovenia zak. & 364/2004 Z.z. o vodich a o zmeng zikona SNR €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorich predpisov (vodny zikon).

11.'V dalsom stupni projektovej dokumentacie poZiadat' o stanovisko spraveu vodného toku Gidra - Slovensky
vodohospodarsky podnik, §.p. a dodrZiavat’ podmienky tohto stanoviska.

12. Respektovat’ existujiicu dopravnn infradtruktiru a jej ochranné pasma.

13. Postupovat podl'a ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni
neskorgich predpisov a vyhlsky &. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy. klorou sa vykondva zikon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

14. Vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickd dopravu, cyklistické komunikicie, atd’)
navrhnit’ v siiade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi.

15. Dopravné pripojenia rielif' na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov, posﬁdem’m dopravnej vykonnosti
dotknutej a prifahlej cestnej siete, podla moZnosti systémom obsluinych ciest a ich pripojenim na existujiice miestne
cesty a nasledne na nadraden(i cestni siet” (z hl'adiska stavebnej kategérie) v stlade s platnymi STN a technickymi
predpismi (s dérazom na vzajomni vzdialenost’ kriZovatiek) bez nutnosti udel'ovania siihlasu na technickeé riesenie
odligné od STN a technickych predpisoy pre pozemné komunikécie, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby.
16. V pripade ndvrhu kriZovatiek rezervovat' dostatoéne velki hzemnd rezervu pre navrhové parametre krizovatky,
rozhl'ady v krizovatke, atd’.

17. V blizkosti pozemnych komunikécii dodrzat ochranné pasma pred negativnymi G¢inkami dopravy podla
vyhlagky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa-ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotéch
lifuku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkdéch na objektivizéciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskoriich zmien a predpisov.

18. DodrZiavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostrédic uréené v kap. V10 Zameru.

Umiestnienie navrhovanej Einnosti:

Navrhiovana dinnost' je vmiestnena v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, v obei Budmerice, v katastrdlnom (zemi
Budmierice, ha parceldch & 649/125, 649/126, 649/131, 649/132, 649/141. Rieené lizemie sa nachadza v juinej
Gasti obce Budmerice, ¥ rozvejovom Uzemi cbee.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Dotknuté tzemie je v siiéasnosti nezastavané, je vyuZivané ako orna pdda a ma mierne svahovity charakter, dvihajiuc
sa od hlavnej cesty & 11171095 (ul. Juraja Holéeka} v smere zo severovychodu na jubozipad. Z tizemnoplanovacieho
hPadiska st v siéasnosti dotknuté pazemky stiéast'on izemia, Ktoré je v zmysle tzemného planu definované ako
Gzemie s predpokladom lokalizécie zastavby. Dotknité Gizemie v stiéasnosti nie je dopravne napojené, Pristup
k dotknutym pozemkom umoZiuje nespevnena celova cesta z vychodnej strany zemia, ktora je napojend na
Budmericku ulicu. Severozapadni stranu dotknutého tizemia ohranicuje hlavna kointunikécia 11171095 Budmerice
— Bahoit (ul. Juraja Holéeka), na ktort je navrhované dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti s novou stykovou
krizovatkou,
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Plocha rieseného Yizemia m4 celkovii vymeru 33 775 m2. Navrhovani &innost’ bude tvorit’ celkovo 31 redinngch
domov a 3 bytové domy. Z celkového pottu rodinngch domov sa navrhuje 27 rodinnych domov ake dvojpodlazné
rodinné domy s 2 bytovymi jednotkami a 4 rodinné domy ako samostatne stojace jednopodlaZrié rodinné
domy. Rodinné domy s 2 bytovymi jednotkami sit navrhnuté ake 2-podlazné objekty s celkovym pédorysnyin
rozmerom 16,1 x 13m, zastreSené plochou strechou. Samostatne stojace rodinné domy s navrhnuté ako 1-
podlazné objekty, s pédorysnym tvarom ,,Z%, s celkovym rozmerom cca 16,5x10,5m, zastreSené plochou strechou.
Pozemky pre rodinné domy st navrhnuté s vymerou minimalne 600 m2, najviciie pozemky si uréené pre vystavbu
jednopodlaznych samostatne stojacich rodinnych domov. Vstupy na pozemky sii uvaZované z novovybudovanej
miestnej komunikacie, ktora bude vybudovana spolu s chodnikom pre pesich.Bytové domy st navrhnuté v
juhozapadnej casti riefeného tizemia ako trojpodlazné bytové domy.

Bytové domy s navrhnuté ako sekciové kubické hmoty s pddorysnym rozmerom jednej sekcie 16x14m, spojené
do.1-3 sekciovych objektov, zastre§ené plochou strechou.

Jeden z bytovych domov je navehnuty ako polyfunkény bytovy dom s prenajimatePnym priestorom na 1.NP, kde
je uvaZované s umiestnenim materskej dkoly. Uzitkova plocha priestoru pre uvaZovani materskii skolu je cca 200
m2, ¢o zodpovedd 2 triedam. Plocha vonkajsich priestorov pre materski $kolu je uvazovana v tesnej blizkosti
polyfunkéného bytového domu v ploche cca 270 m2.

Pozemky pre vystavbu bytovych domov maji vymeru 5534 m2 vritane parkovacich a zeleny¢h pldch. Navrh
zastavania pozemkov vychadza zo zakonnych minimalriych odstupov od hranic parciel, max. zastavanost’ pozemkov
Jje mensia ako 40% a minimalna plocha zelene tvori viac ako 40% z plochy daného pozemku.

Parceldcia pozemkov redpektuje podmienky definované v UPN a charakter fizemia, v ktorom je tzemie situované.
V zimere navrovanej &innosti bol vyhodnoteni stlad navrhovanej ¢innosti s platnym tzemnym planom obce
Budmerice. Navrh osadenia objektov na parceldch reSpektuje odstupové vzdialenosti zadefinované v podmienkach
stavebného zakona plainého v Zase spracovania zdmeru. Osadenie spiﬁ_a zékonné minimalhe odstupy od hranic
pozemku, od susednych objektov a od navrhiovanej komunikicie.

Celkovo sa navrhuje 293 parkovacich miest, z toho 162 parkovacich miest pre rodinné domy s 2 bytovymi
Jjednotkami, 12 parkovacich miest pre samostatne stojace rodinné domy a 119 parkovacich miest pre bytové domy.
Ceikova zastavana plocha objektini je 6 519,3 m2 celkovd podlaZna plocha objektov je 13 601,9 m2.

Objekty budli zakladané plodne na zikladovych pésoch prispésobenych geologickym podmienkam dotknutého
Uzemia, o je aj predmetom odporiiéani v zavere inzinierskogeologického postidenia spracovaného pre navrhovant
Cinnost'. Zakladové pdsy preridSaji zataZenie z nosného systému do zakladovej pddy. Navrh zakladania zohladiiuje
vySkove pomery terénn, tinosnost’ zemin a poZiadavky na ochranu spodnej stavby pred pésobenim vlhkosti a
zrazkovych vod.

Po ukondeni stavebnej ¢innosti budil v rieSenom Gzemi zrealizované sadové (pravy ploch a to najmi zatrdvnenim
s vysadbou nizkej okrasnej zelene. Travnaté plochy budd zatravnené vysevom traviiou zimesou na pripravenit a
upravent plachu, kde budi odstranené vietky stavebné zvysky. Vetky plochy dotknuté stavebnon &innostou budi
rekultivované, podl'a rozsahu poskodenia bude hibkovo rozrusend zemina zhutnena pojazdom stavebnych strojov,
plocha bude zbavens vietkych stavebnych zvyskov a odpadov. Sadové Gpravy budd riesené tak, aby s existujiicimi
porastmi vytvérali jeden celok. Navrh sadovych Gprav bude redpektovat’ ochranné pasma inZinierskych sieti. Zelefi
patri k zakladnym zlozkam, ktoré vytvaraji priaznivé podmiénky pre Zivot obyvatel'stva, Vegetacia z urbanistického
aspektu bude taziskovo splfiat kritéria rekreatné, estetické a ekologické. Zelen bude v spojenti s prirodnymi prvkami
prirodzenou protivihou umelych technickych Struktar. Pri navrhu drubovej skladby sa bude vychidzat’ z pévodnej
prirodzenej vepeticie ako aj s ohfadom na zmenené podmienky v tizemi. Celkovo sa vytvori plocha zélene vo
vymere 16 185m2.

Oddvodnenic

Navrhovatel, Halendrska 18 s.r.o., Mikoviniho 10, 917 01 Trava, 1CO: 50 381 342 (d'alej len . navrhovatel™),
predlozil diia 10.02.2026 Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,.Okresny
urad Pezinok™) v silade s § 18 ods. (2) pism. b) a podl'a § 29 ods. (1) pism. a) zdkeona zémer navrhovane] Sinnosti
»Obytny stibor Budinerice™ vypracovany podla Prilohy €. 9k zdkonu o posudzovani.

Okresny Urad Pezinok upovedomil listom ¢. OU-PK-OSZP-2026/006986-002 zo diia 24, 02.2026 o tom, Ze dilom
dorudenia zamern navrhovanej Einnosti zagalo zisfovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej éinnosti
na zivotné prostredie 4 podla § 29 ods. 4 zikona o posudzovani zaslalo vy$sie uvedenym upovedomenim zimer
navrhovanej ¢innosti povolujicemu organu, dotknutému organu, rezorthému orgénu a dotknutej obei na ktorej tzemi
sa.ma navrhovana ¢innost’ realizovat’, s moZnost'ou o zaujatie stanoviska v zdkonom stanovenej lehote. Okresny trad
Pezinok zdroveii uvedenym listom informoval o uréeni terminu iistneho pojedndvania a prizval nai navrhovatela
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ako aj dotknuté organy, rézortny organ a dotknutt obec a zdroveil ho zverejnil na webovom sidle ministerstva na
‘webovej stranke:
https:/fwww.enviroportal sk/eia/detail/obytny-subor-budmerice

Na tejto adrese Okresny arad Pézinok zaroveii informoval verejnost’ podla § 24 ods. | zikona. Verejuost' bola o
zémere navrhovanej ¢innosti informovana aj ha Gradnej tabuli obce Budmerice, Vistuk a Béhofi, vratane firadnej
tabule Okresného Oradu Pezinok.

Podl'a prilohy &. 8 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivoiné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov patri navrhovana &innost do kapitoly tab. & 13 Infra§truktira®;
PoloZka &. 1,,Projekty rozvoja obefi® vratane:

- pripravy Ozemia na nasledni vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m2 ziberu plochy vratane (zisUovacie
konanie — &ast’ B).

Celkova plocha riggeného lzemia, na ktorom budé realizovand navrhovana éinnost’, resp. vystavba pozemnych
stavieb je 33 775 m2.

- ,pozemnych stavieb a ich stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych poloZkéach tejto prilohy od 10 000 m2
hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlaZi v zastavanom Ozemf vrétane a od 1 000 m2 hrubej podlaznej plochy
nadzemnych podlazi mimo zastavaného tizemia vratane” (zist'ovacie konanie -~ ast’ B).

Celkovd vyriera hrubej podiaziej plochy nadzemnych podlaZi objektov, ktoré st predmetom navrhovanej ginnosti,
je 13 601,9 m2.

Polozka &. 2 ,,Projekty rozvoja obei™ vratane:

- parkovacic plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane® (zistovacie konanie — éast’ B).
Realizdciou navrhovanej &innosti pribudni parkovacie plochy s kapacitou293 parkovacich stojisk.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zikona o posudzovani musi byt prédmetom zistovacieho konania kazda navrhovana
¢innost uvedend v prilohe & § ¢asti B.

Diia 26.03.2026 sa na Okresnom Urade Pezinok v silade s § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani uskutocnilo
Ustne pojedndvanie s navrhovatel'om, spracovatel'om zimeru navrhovanej ¢innosti, dotknutou obcou Budmerice
a orgAnom §tatnej vodnej sprdavy. V ramci Gstneho pojedndvania prislusny organ prerokoval stanoviska dorudené
v zistovacom konani, od6vodnéné pripomienky a poziadavky vyplyvajiuce z dorudenych stanovisk a informoval
zliéastnenych o d’aldom postupe v zistovacoim konani.

K zdmeru navrhovanej &innosti bolo na Okresny trad Pezinok podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov v
zdkonnej lehote dorucenych celkovo 11 stanovisk od jednotlivych subjektov. Stanoviskd s uvedené v skritenom
Zneni.

1. Dopravny Grad, list &. 9283/2026/ROP-002/11887 zo dita 26.02.2026, doruéené diia 27.02.2026:

» Dopravny Grad, ako dotknuty orgdn §tatnej spravy na useku civilného letectva v zinysle ustanovenia § 28 ods. |
pism. b) zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve, Vam oznamuje, Ze v rieSenom tizemi sa nenachadza #iadne
letisko, osabitné letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie. Z pohladu Dopravného Uradu neexistuji vplyvy,
ktoré by mali byt' pri navrhiovanej €innosti posidené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podia
zékona & 24/2006 Z..z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni nicktorych zékonov v
zieni neskorsich predpisov. Dovolujeme si Vds informovat, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zdujmov
civilného letectva,

Vyjadrenie OU Pezinok: Olkresny trad Pezinok berie stanovisko Dopraviého tradu na vedomie.

2. ZdruZenie domovych samosprav list zo dila 26.02.2026, doruceny diia 27.02.2026:

» Namietamée poruSenie. zdkladnej zasady ochrany Zivotného prostredia podPa §12 zdkona o Zivotnom prostredi
& 17/1992 Z.z. v disledku &oho zamer nevyhddnocuje vplyvy na Zivotné prostiedie spisobom predpokladanym
osobitnymi pravnymi predpismi urenymi na ochranu jednotlivych zloziek zivotného prostredia s priamym
nasledkom nedodrZania Géelu zistovacicho konania podla §2 pism. a, pism. b a pism. e; spracovany zamer.
nezabezpetuje vysokd a uginnG ochranu Zivotného prostredia a neprispicva tak k integracii environmentalnych
aspektov do pripravy a néslednéhio schval'ovania projektov: nezistili a neopisali'sa v3etky priame a nepriame vplyvy
nayvrhovanej ¢inmosti v ddsledku ¢oho sa neziskal odborny podklad pre nasledujiice povolovacie piocesy.
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Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu$ny organ sa pripomienkou zaoberal, Pedl'a §12 zékona o Zivotnom prostredi &.
17/1992 Z.z. ,Pripustndl mieru zneéisfovania Zivotného prostredia uréuji medzné hodnoty ustanovené csobitnymi
predpismi; tieto hodnoty sa uiéia v silade s dosiahnutym stavom poznania tak, aby sa neshrozovalo zdravie I'udi a
aby sa nechrozovali d'al$ie Zivé organizmy a ostainé zlozky Zivotného prostredia.”

Zamer navrhovanej 8innosti a proces zistovacieho konania sa riadi ustanoveniami plamého zikona & 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prosiredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Navrhovana ¢innost
re$pektuje osobitné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva a vystavba a prevadzka
navrhovane] &innosti neohrozuje zdravie ludi, 7ivé organizmy a ostatné zlozky Zivotného prostredia. Uvedené zavery
vyplyvaju z hodnotenia a st preukazané v zamere navrhovanej &innosti a v odbornych Studiach vypracovanych
pre navrhovant ¢innost’, Previdzka navrhovanej Sinnosti nebude takou Sinnostou, ktord by vyznamne zataZovala
zivotné prostredie emisiami, hlukom, produkciou odpadov, odpadovymi vedami, a inymi ndfokmi, ktoré by mohli
predstavovat negativny vplyv na jednotlivé zlozky #ivotného prostredia a zdravie Pudi. Uplnost zameru havrhovanej
Zinnosti a splnenie jeho nalezitosti posidil prisludny orgén po predloZeni zimeru navrhovatelom dita 10.02.2026.
Zamer splnil potrebné ndleZitosti, na jeho obsah boli primerane pouZité kritéria uvedené v prilohe &. 10 zikona &.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a bol vypracovany podla Struktiry zdmeru v zmysle
prilohy &: 9 zakona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a prislu$ny orgén po predloZeni
zameru zacal zistovacie konanie navrhovanej dinnosti.

Predmetom zistovacieho koiiania je zamer navrhovanej Elnnosti, Géelom navrhovanej éinnosti je vystavba rodinnych
a bytovych domov s prislusnou technickou infragtriktiorou a parkovacimi miestami. Suéastou zameru navrhovanej
Einnosti, ktory navrhovatel’ predlozil, bolo aj hodnotenie vplyvoy (kap. IV.3 Udaje o predpokladanych priamych a
nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie, vratane postidenia ogakdvanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti
a Sasového pricbehu pdsobenia). Pre komplexné postidenie oakdvanych vplyvov z hPadiska ich vyznammosti sa
pouile numerické hodnotenie ukazovatel'a intenzity vplyvu a moZné kombindcie intenzity vplyvu s charakterom
dopadu vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Hodnotenie predpokladanych vplyvov navrhovanej
&innosti na Zivomé prostredie bolo vykonané pre variant predkiadany na zistovacie konanie navrhovanej &innosti,
tzn. variant ¢.1 navrhovanej ¢innosti.

Okresny urad Pezinok, ako prisluiny orgén, konstatuje, Ze navrhovana &innost’ uie je takou &innost'ou, ktord. by
znetistovala Zivotné prostredie, resp. vnaSala také fyzikaine, chemické, alebo biologické &initele do Zivotného
prostredia v ddsledku Fudskej ¢innosti, ktoré by svojou podstatou a mnoZstvom mohli byt cudzorodé pre prostredie
v dotknutom tzemi.

* V désledku nuthosti zabezpedenia dobrého stavu Zivotného prostredia je nutné vnimat' proces E1A ako ex ante
analyzu toho, ¢o vietko je potrebné spinit, aby sa dobry stav Zivotriého prostredia zabezpeéil poéas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli eurdpske a globalne klimatické a energetické ciele;
najmi &o sa tyka uhlikovej neutrality a energeticke]j bezpe€nosti, V tomto smere je potrebné aj uréoval’ podmienky;
nie si len kompenzaciou za primérny zésah do Zivotného prostredia ale aj ako environmentélne opatrenia, ktoré
budii zabezpetoval’ vysokd Groven ochrany Zivotného prostredia aj v budiicnosti. Pytame sa preto, aké opatrenia
priptavuje navrhovatel’ uz dnes, aby v budicnosti bol v silade s environmentilnou reguldciou podla eurdpskej ale
aj slovenskej lepislativy? Aké najlepsie dostupné techniky (BAT) v tomto smere implementuje?

Okresny trad Pezinok; ako prislu$ny orgén sa pripomienkou zaoberal. Jednym z ticelov zakona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie je urgit’ opatrenia, ktoré eliminuj nepriaznivé vplyvy na jednotlivé zloZky Zivotného
prostredia. Opatrenia sa uréili primerane k charakteru a rozsaliu navrhovanej ginnosti a st siidastou Zameru (vid',
kap. 1V.10 Opatrenia na zmiernenie népriaznivych vplyvoy jednotlivych variantov navrhovanej innosti na Zivotné
prostredie). Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej éinnosti na Zivoting
prostredie boli spracované v rozsahu primeranom k charakteru navrhovanej ginnosti a primerane k stupfiu procesu
posudzovania, resp. zistovacieho konania. Opatrenia boli uréené spracovatefom podl'a podrobnejsich oblasti, ako
napr. izemnoplénovacie opatrenia, technické opatrenia, opatrenia rozdelené podfa jednotlivych zloZiek Zivotného
prostredia—z hl'adiska ochrany ovzdusia, ochrany prirody a-krajiny, z hl'adiska oclirany povrehovych a podzemnych
vid, odpadového hospodarstva, hluku a vibracii a i.

Priprava dial3ich stupfiov projektu vyZaduje splnenic zdviznych povinnosti z hffadiska legislativy, a zohladnenie
vysledkov pracesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. V zaveroch odbomych $tidii vypracovanych k
zameru navrhovanej &innosti boli uvedend odportiania a opatrenia, ktoré budil podkladom pre zavizné stanovisko
vydané prislusnym orginom. S(dastou ziviizného stanoviska budi podmienky, ktoré buda navrhovatefom
dodrziavané v daliich stupfioch projekiove] pripravy. Zavizné stanoviske zo zistovacieho konania je rozhodnutie
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o tom, & navrhovana Cinnost™alebo jej zmena ma byt predmelom posudzovania vplyvov podi‘a zakona & 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Navrhovana ¢innost nespada pod povinné uplatiiovanie BAT technoldgii a neviaZe sa na zakon IPKZ, aviak podas
vystavby a previdzky bolo navrhnutych niekolko apatreni, ktoré eliminuji nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie,
napt. znizenie prasnosti kropenim staveniska alebo zakryvanie sypkych miaterialov a i. Na ziklade hlukovej 3tadie
vypracovanej vypracovanej pre navrhovani cinnost boli navrhnuté opatrenta, ktoré budi splneié. Poéas vystavhy
navrhovanej ¢innosti budil pouZivané také stavebné mechanizmy, ktoré budu spifiat’ emisné normy. Poéas realizicie
navrhovatel' zabezpeci stavenisko tak, aby sa zamedzilo (nikom.ropnych latok. Navrhovatel’ bude nakiadat’ s
odpadmi tak, aby o najviac eliminoval vznik novych odpadov, napr. recyklacia betonu, opitovné pouZitie vykopovej
zeminy, a to v pripade, 7e sa preukaZe splnitefnost’ tychto opatreni. Taktiez budi triedené stavebné odpady a
navrhovatel' sa bude riadit’ platnou legislativou v oblasti odpadového hospodérstva, Dodriiavanic tychto opatreni
prislusny orgdn implementoval do podmienok a opatreni v tomto zaviiznom stanovisku.

Prisluiny organ rozhodol na ziklade zohPadnenia ako pripomienck vyplyvajicich zo stanovisk dorugenych k zdmeru
navrhovanej ¢innosti, tak vyjadrenia navrhovatela v doplilujacich informaciach a ur&il podmienky a opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie, ktoré uréil primerane k rozsahu a charakteru navrhovanej
¢innosti. Prisludny organ na zaklade tohto vyjadrenia vyplyvajiceho zo stanoviska Zdruzenia domovych samosprév,
uréil-v podmienkach zavizného stanoviska nasledovné:

»DodrZiavat' odporicanie vyplyvajlice: zo zaveru dopravno-kapacitného posudenia krizovatky Obytny sitbor
Budmerice: UvaZovat' s odstranenim existujiiceho zemného valu, ktory vylhladovo tvori prekafku v ramci
stavebného zdmeru, a to po celej dizke krizovatky.”

wDodrZiavat’ opatrenia vyplyvajice z akustického postdenia vypracovaného pre zdmer navrhovanej ginnosti v
nasledujicom zneni: Navrhniif zvukovi izolaciu-obvodového plasta (obvodovA stena, stredny piast, vyplne otvorov,
niitendé vetranie) tak, aby boli splnené poZiadavky pre hluk v chraneiiom vniitornom prostredi podPa Vyhladky MZ
SR €. 549/2007 Z.z.*

~DodrZiavat’ opatrenia vyplyvajlice z Inziniersko-geologického prieskumu vypracovaného pre zémer navrhovanej
¢irinosti v nasledujiicont znen:

- Navrhované objekty zaloZit' plosne,

- Zeminy v mieste zakladovych $kar jednotlivych objektov pocas vystavby chranit pred premodenim a premizanim
a zamedzit tak k degradacii ich geotechnickych parametrov a naslednému neZiadticemu nerovnomemému sadaniu.
- Betondrske préce realizovat ihned’ po ruénom zacisteni zakladovej skary.

~Pre zabezpe&enie stability stien vykopov nad 1,3 m edporti¢am v.zmysle STN 73 3050 pouzit' vhodny typ paZenia,

respektive steny do&asného vykapu do hibky max. 3,0 m svahovat v pomere 1 : 0,50.

- Prijazdové komunikdcie budovat’ na stabilizovanych zeminach,

- Pred zacatim vystavby navrhntit' a vykonat' stavebné protiradonové opatrenia,

- Vsakovanie z jednotlivych striech realizovat’ vsakovacim systémom s dostatotne nadimenzovanou retenciou,
hydraulicky prepojenou so strkmi, ktora zachyti vietky privalové zrazkové vody.

- Zachytenir vodu vyuZit' na polievanie vegetacie v suchom obdobi, resp. ako poZiarnu a prebytoénii vodu pomaly
a postupne vsakovat do geologického prostredia.”

* Medzi Pudske prava tretej generdcie patri prévo na priaznivé Zivotné prostredie (http:/ludskeprava.euroiuris.sk/
index.php?link=gen_lud_prav); medzi tieto prava vak paiei aj pravo na hospodérsky a socidlny rozvoj. Je potrebné
spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sidasne a nekladol ich do vzajomnej kolizie. Z tohto
dévodu je potrebné projekt zanalyzovat aj z hl'adiska plnenia programu hospodaiskeho a socidlneho rozvoja
kraja ako aj obce. Osobitne je potrebné vyhodnotit vplyv Eurdpskej zelenej dohody (https://ec.europa.ev/info/
strategy/priotities-2019-2024/european-green-deal_sk)a moZnosti jej uplatnenia. ZDS tvrdi {(podobne ako Furdpska
k0111151a) Ze ekonomika nemusi byt' v rozpore s ekoldgion ale majii sa vzijomne dopliiat’; ako sme opakovane uviedli,
toto je dokonca lstavnym principom, ktory sa doteraz nedari plne napifiat’. Predseda ZDS j je auforom interpretdcie
rozvinutia produkénej funkcie Y(X)=f{C)+{L)+{A); t,j. produkeia sa rovna kombinacii funkei{ vyiobnych faktorov
kapitalu, préce a pody. Nazdivame sa, Ze tak ako kapital je nositeFom trhovej ekonomiky, praca je nositefom
socidlneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentalneho rozmeru. ZDS tak presadzuje myslienku zelenej
transformdcie hospoddrstva tak, aby bola konkurencieschopnou modernou ekonomikou s tym, e fiito transformaciu
vidiine prostriedkami ekologického zlep3ovania nielen samotného prostredia, ale aj ekologizacie samotnej vyroby.
Inym slovom, konkurenénd vyhodu méze zfskat' ten, ktory vhodne investuje do Zivotného prostredia, ¢o sa
mu sucasne vrati na produktivite a teda v kone&nom désledku na hospodarskem vysledku. Neopomenutéfnou
skutofnostou je aj to, Ze taklo sa siiasne generuje af socidlny a trhovy rast, Slovensko tak méze ziskat' naskok
préve v rozhodujicej kategérii nadchadzajiceho obdobia a to je déraz na Zivotné prostredie. Indpiraciou ndm méze
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byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnick, Stiavnitku, na Spi%i a Gemeri, ktory sa nespolichal na fosilnu
energiu ale na udrzate'né formy energie (zv4ésa tajchy a iné formy vodnej energie). Podl'a €l. 6 ods.4 Aarhuského
dohovoru ,,KaZda Strana umoZni v8asni G¢ast’ vergjnosti v Gase, ked' sii e¥te otvorené vietky moZnosti a iéast’
verejnosti sa moze uskutotnit’ efektivne.”; pod?a &1.6 ods.5 Aarhuského dohovoru.,,Kazda Strana, ak je to primerané,
poduecuje potencidlnych Ziadatelov, aby zistili zainteresovani verejnost, vstlpili s fiou do diskusie a ebte pred
poZiadanim o povolenie j¢j poskytli informaciu o cieloch ich Ziadosti.”. Je pravom kaZdého sa zaujimat’ o Zivotné
prostredie a je pravom kaZdého intervenovat’ v prospech jeho zlepsovania a ochirany. Akym spdsobom navrhovatel
spolupracuje s obcou a jej obyvatelmi pri realizacii prava na udrzatelny sociohospodérsky rozvoj a si¢asne pri
realizacii prava na priaznivé Zivotné prostredie — ktoré ako investor spoluvytvara? Akym spdsobom vytvara priestor
pte verejnost’ vo vieobecnosti, akym spdsobom vytvara priestor pre obyvatel'ov cbee a akym spdsobom vytvara
priestor pre vergjnost' z procesu EIA? Akym sposobom navrhovatel prispieva k zelenej transformécii hospodarstva
a celej spoloénosti zaloZenej na movacidch a vztahu ku krajine ako predpoklada Eurdpska zelend dohoda (hitps:/
.ec.europa.eu/infofstrategy/priorities- 2019-2024/european-green-deal_sk)? Ziadame, aby primerané prvky zelengj
transformacie boli uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Vyjadrenie OU Pezinok: ZDS ako dotknutt verejnost’ zapojeni do zistovacieho konania prislugny orgdn respektuje.
Zverejnené informacie st aktualizované prisluinym orgdnom na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
www.enviroportal sk v agende ,,EIA/SEA* v 8asti .,centralny informa&ny systém EIA/SEA”.

Navihovana &innost redpektuje tretiu generdciu 'udskych prdy, ako pravo na priaznivé Zivotné prostredie, tak aj
pravo na hospodarsky a socidlny rozvoj. Predmetom navrhovanej éinnosti je obytny stbor sitiovany v rozvojovem
tizemi, Realizdciou navrhovanej &innosti vznikne uceleny modemny obytny sibor, ktory vytvori pre obyvatelov
moZnosti byvania spliiajice estetické a funkéné ndroky, ktoré zvysia kvalitu Zivota v obci. Okrem zvySenia kvality
byvania v Gzemi, sa vyuZije potencial dotknutého Gzemia v zmysle platného Gzemného planu. Zarovefi bude
navrhovand ¢innost’ prinosom v obei zo socio-ekonomického hiladiska.

Pre dotknuté tizemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej §tadie zo diia 08/2024 pre uveden( stavbu, ktoré bolo
schvalené QObecnym zastupitelstvom obce Budmerice na jeho 11, zasadnuti konanom dnia 18.04.2024,

K navrhovane] ¢innosti sa v priebehu zistovacicho konania vyjadrila obec Budmerice, stanoviskom L&
0cU-242/2026-003 zo diia. 18.03.2026, v ktorom uvadza, e Urbanistick4 Stidia vypracovand pre navrhovanu
Zinnost' je v stilade s platnym fHizemnym planom obce Budmerice. Navrhovatel’ aktivne spolupracuje s dotknutou
obcou a zaroveit bela obec Budmerice, ako aj -ostatné dotknuté orgdny, rezortny organ, povolujice organy a
dotknuta verejnost’ aktivne zapojené do procesu zistovacieho konania. Proces EIA poskytuje priestor pre uplatnenie
pripomienck v §tadiu zasielania stanovisk na prislu$ny orgén. Navrhovatel' sa v ramci dopliiujicich informacii
zaoberal vietkymi pripomienkami zaslanymi na prislusny orgdn rovnocenne bez ohl'adu na to, &i islo o organy
itatnej a verejnej spravy alebo dotknutd verejnost’. Prisluiny organ stanovisko ZDS a jeho priva ako dotknutej
veregjnosti zoh'adnil v celom procese zist'ovacieho konania, prisiuiny orgén pri rozhodovani o tom, £i sa navrhovana
ginnost bude, alebo nebude posudzovat, prihliadal na ustanovenia zikona v oblasti posudzovania vplyvovna Zivotné
prostredie.

s Podla analyzy MZP SR, Initititu environmentalngj politiky ,Vedici! Obce horia* (https:/minzp.sk/iep/
publikacie/ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.htnil) sa lokalita Pezinok nachiddza v 7. stupni ohrozenia
hori¢avami, 8. stupni olhrozenia suchom a 3. stupni ohrozenia povodfiami. Uvedené prejavy st prejavmi a
désledkami klimatickej krizy; drad preto musi tieto riadne vyhodnotit® a navrhnGt pri tom vhodné adaptacéné a
mitigané opatrenie; Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adaptaénych i mitigacnych opatreni
je potrebné vychadzat’ z Adaptagnej stratégie SR, kraja ako aj dotkriutej obce/mesta. ZDS dalej v texte uvidza
opatrenia, ktoré sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe. Klimaticki krizu neustale podcefiujeme; kratkodobé
{politické) zaujmy vdaka populistickym politikam é&asto ,,vifazia™ nad dlhodobymi stratégiami {prirodné) zlep&enia
globalnych klimatickych podmienok smerom k udrZatel'nej adaptécii (https:/shorturl.at/hjlr4). Pre pIné pochopenie
probiému ako aj daltie odborné poznatky na tito tému a jej vzt'ah k hospodérstvu a zvy3ovaniu Zivotnej tirovne je
mo#né sa dozvediet v odbornej $tadii OECD ohl'adne klimatickych zmien a analyzy bodov z ktorych niet navratu:
https://read.oecd.org/10.1787/abe5a69e-en. Aké adaptacné a aké mitigaéné opatrenia vo.vzt'ahu ku klimaticke) krize
navrhovatel implementuje v projekte? Akym spdsobom sa budu n&inne znizovat’ vplyvy klimatickej krizy?

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ pripomienku reipektuje a zaoberal sa fiou pri rozhodovani o tom, & sa
navrhovand éinnost’ bude, alebo nebude posudzovat podla zikona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Vysledky a metodika vypracované v ramei uvedenej stidie ,,Vedici! Horia obee!™ slaZia ako vychodiskovy podklad.
pri rozhodovacich procesoch tykajtcich sa financovania a implementacie adaptainych opatreni.
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Prisluiny organ uvedené berie na vedomie, navrhovana Sinnost’ nie je predmetom rozhodovacieho procesu
tykajiiceho sa financovania a implementacie adaptaénych opatreni. Prisludny organ vyhodnotil, ako navrhovani
¢innost reSpektuje principy tvorby a ochrany Zivotného prostredia, pricom méze konstatovat, Ze navrhovana éinnost’
prihiiada na eliminovanie pripadnych negativnych vplyvov a to v o najvyssej miere. Dotknuté izemie sa nachadza v
rozvojovom tizemi obee Budmerice. V sti¢asnosti sa v dotknutom Gzemi nachédza orna péda. Uzemie je v s(iéasnosti
intenzivne obhospodarované pelnohospodérskymi mechanizmami, vykonavajicimi na pozemkoch sezénné prace,
ktorymi je produkovana zvy3end prainost’a emisie. Priamo v dotknutom tizem{ sa v si€asnosti nenachadza vegelicia.
S vyrubom drevin sa v sudasnosti neuvaZuje. Sadovymi tpravami sa po vybudovani obytného siboru vyznamne
zvy§i podiel vyraznejéej a spologensky hodnotnejsej zelene oproti sicasnému stavu. Vznikni liniové a plogné prvky
zelene, umiestnenim zdhrad sa zvysi podiel travnatych ploch, navrh sadovych Oprav vychddza z pvodnej vegeticie
prirodzene] pre dané Gzemie. V dotknutom (zemi sa zvy3i plocha zelene o 16 185 m2. Rovnako déjde k navySeniu
podielu spevaenych ploch, celkovo sa plocha komunikacii a spevnenych ploch navrhuie ve vymere 9 446 m2.
Navrhované parkovacie plochy pri bytovych domov budn realizované zo zatraviiovacich drenaznych krytov.

Eurépska komisia implementuje balidek energetickych reforiem popularizovanych pod ndzvom ,,Fit for 55 {hitps://
www.consilium.curopa.eu/sk/policies/fit-for-55/), &im sa naznaéuje ambicia EU staf sa uhlikovo neutralnym
kontinentom. Ziadame navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v rdmei svojho
zameru. BliZSie vysvetlenie ndjdete v odbornom &lanku (https://euobserver.com/climate/152419).Akym spdsobom
projekt prispicva k napliianiu eurépskej politiky Fit for 557

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny orgén sa pripomienken vyplyvajiicou zo stanoviska ZDS zaoberal. Po jej
preStudovani kon3tatuje, Ze poZiadavka sa tyka kompetencie ¢lenskych Statov EU. Navrhovatel musi reSpektovat
tegislativu v oblasti energetickej hospodarnosti.

* Energetickd efektivita, je komplexna téma, ktora ma na jednej strane zabezpeit zniZovanie uhlikovej stopy
budov a na strane drihej poméct’ vlastnikom a prevadzkovatelom budov znizevat' ndkiady na pich prevadzku.
Priblizne tri §tvitiny budov v Eurdpe nie sti energeticky efektivne, Budovy v EU spotrebujii asi 40 percent
energie a vyprodukuji 36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvysenie ich energetickej efektivnosti by
prinieslo Uspory aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vietky novopostavené budovy
produkoval nulové emisie; pricom do tejto kategérie spadaju aj rekonitrukcie budov. Pri rekonstrukciach
je doraz na kvalitu a hibkové systémové rekontrukeie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského
Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpegit' zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a
zérovel ho nasmeroval’ k uhlikovej neutralite. Preukdzanie splnenia tejto poZiadavky je teda vo verejnom
zaujme ako aj v zdujme zabezpeSenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospoddrstva prostrednictvom
zniZovania prevadzkovych nakladov spojenych s budovami. Viacej informacii ako aj informéacie o pripravovanej
energetickej smernici: https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinne-energgticke-standardy-
aj-pre-existujucebudovy’. V désledku poZiadavky na udrZatelnost’ klimatickej infratruktiry je pri financovani z
eurdpskych zdrojov potrebné uZ dnes. preukazat’ splnenie buddcich pozZiadavok, aj ked” dnes edte nie je legislativne
podchytené. Akym spdsobony.zabezpedije zamer energetickd efektivitu budov ale aj pouZitych technoldgii?

Vyjadrenie Ot Pezinok: Prisluiny orgén sa pripomienkou zaoberal. MoZno konitatovat, Ze poZiadavka na napifianie
principov FIT for 53 sa tyka kompetencie élenskych $tatov EU. Co sa tyka navrhovangj ¢innosti, navrhovatel musi
reSpektovat legislativu v oblasti energetickej hospodarnosti. Platné pravne predpisy si pre navrhovatel'a zadviiznou
povinnost'ou.

» Zabudované emisie s nepriamym vplyvov stavby spdsobenej vyrobou stavebnych materidlov. Emisie z
vykurovania a chladenia budu klesat’ s ndstupom energeticky tspornych budoy a niZSou spotrebou fosilnych paliv.
Pri d'alSom ozeleiovani stavebného sektora treba znizit' emisie, ktoré vznikaja pri vyrobe stavebného materilu, pri
stavbe budovy a jej demoldcii. Sektor budov je v Eurdpskej tnii zodpovedny za 36 percent emisii sklenikovych
plynov. Doposial sme sa z hl'adiska energetickej a emisnej ndrodnosti zaoberali predovietkym emisiami pri
prevadzke budovy, teda tymi, ktoré vznikaji pri vykurovani a chiadeni, V minulosti, ked’ sa nestavali energeticky
vysoko efektivne budovy, tvorila faza prevadzky viac ako 90 percent emisii celého Zivotného cykiu budovy. Ked’ze
eurdpske budovy budl v désledku klimatickych politik Eoraz energeticky Gdinnejgie a pohéfiané obnovitenymi
zdrojmi energie, do centra pozornosti sa. oraz viac dostavaji takzvané zabudované emisie. Tie vznikaji pri vyrobe
stavebnych materidlov, pri vystavbe budovy, demoldcii a odstraneni stavby. Na vstupoch (vyroba stavebnych
materidlov} ide o nepriamy vplyv na inom mieste, kiory mdze byt predmetom posudzovania inych zdmerov (napr.
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cementdrefi a fabrika na vyrobu stavebnych dielov) a treba uvaZovat' s tym, aby sa bilancia nezapogitavala dva krat.
Na vystupoch je to priamy vplyv v podobe tvorby stavebnych odpadov, ktoré je viak mo#né dialej spraciivaf. Z
uvedeného ddvodu Ziadame o vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najmi nepriamych vplyvov
pri vyrobe stavebnych materidlov a priamych vplyvov v-ddsledku demolicie &i dekontrukcie stavieb & inych Sasti
projektu.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu§ny organ sa pripomienkou zaoberal. Po prevereni splnenia podmienck mozno
konstatoval, Ze zdmer navrhovanej &innosti bol spracovany podla legislativy v oblasti posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie. V rdmci spracovania zimeru boli vyhodnotené vplyvy vystavby a prevadzky navrhovangj
Cinnosti, ktoré si priamym predmetom priebehu realizacie bytového sithoru. Biiracie prace, dekontrukeia stavieb,
ani vyroba stavebnych materidlov, nie st predmetom havrhovanej Sinnosti

» Glasgowska konferencia a odborny panel kon3tatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencic
eSte zhorsila (zrejme hystériou navySovania zataZenia Zivotného prostredia, kym to este nie je zakdzané). Preto je
nevyhnutné okamzite prijat’ u¢inné opatrenia na zabezpe&enie dosiahnutia cielov COP26.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny organ sapoZiadavkou zaoberal, spinitel'nost opatreni na zabezpeéenie dosiahnutia
cielov COP26 je preveritelna v d'alsich stupiioch projektovej dokumentacie.

* Osobitne Ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadraden( infradtruktdru (vodovod, kanalizicia, dopravna siet); za
tymto v¢elom poZiadal’ mesto/obec o informéciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovace_; dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj dalsie priestorové a funkéné
stivislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d'alie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujicich prahové hodnoty miery zataZenia daného tizemia predmetnou Pudskou éinnostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat” dopravno-kapacitné vyhodnotenie Sir§ich dopravnych stvislosti: rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moZnosti daliej technickej infradtrukiry.

Vyjadrenie OU Pezinok: PoZiadavka je v aktualnom tadiu procesu. EIA splnena. V ramei zdmeru navrhovanej
¢innosti boli vyhodnotené vplyvy na povrchové, podzemné vody, na dopravu, vplyvy na krajinu. Navrhovana &innost
sa nachddza v rozvojovom Uzemi. Pre dotknuté Gzemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej §tidie zo dfia
08/2024 pre uvedent stavbu, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Budmerice na jeho 11. zasadnuti
konanom diia 18.04.2024. K navrhovanej &innosti sa v priebehu zistovacieho konania vyjadrila obec Budmerice,
stanoviskom L&, OcU-242/2026-003 zo diia 18.03. 2026, v ktorom uvadza, Z¢ Urbanisticka $tdia vypracovana pre
navrhovanu &innost' je v stlade s platnym Gzemnym planom obce Budmerice. Dopravno-kapacitné posiidenie je
si¢astou Zameru navrhovanej Sinnosti (vid', Priloha &. 3). Dalgie poZiadavky z hladiska dopravy boli uplatené
dotknutymi orgdnmi, navrhovatel’ sa s nimi vysporiadal v ramei dopliiujiicich informacii, Dal§ie poZiadavky bude
navrhovatel’ konzultovat’ so spravcom ciest dotknutymi navrhovanou &nnostou, &o zérovefi pristuiny organ aj
zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

» Ziadame vyhodnotit' a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a €l.4 Smernice o vodach &.2000/60/ES a to
aj sposobom predpokladanym v §16 vodného zékona a nariadenim £.269/2010 Z.z. Ziadamé vyhodnotif odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zikona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zikona o znalcoch), Pri tomto
vyhodnoteni Ziadame vyhodnotlt akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodich za
regién a celé Slovensko.Ziadame v podmienkach urdit’ celkové zataZenie véd prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpetené dosahovanie dobrého stavu véd; bude Glohou projektanta
navrhnut projekt tak, aby tieto hodnoty neprekragil.

Vyjadrenic OU Pezinok: Prisluny organ poziadavku akceptuje. V ramei zdmeru navrhovane] &innosti boli
vyhodnotené vplyvy na povrchové a podzemné vody. K navrhovanej éinnosti bolo doruéené stanovisko orginu
Stétnej vodne] spravy, ktorého poziadavky prisluiny orgén zapracoval do podmienok urdenych v tomto zivéznom
stanovisku. Pre navrhovany Einnost' bude v d'aldom stupni projektovej pripravy spracovany hydrogeologicky
prieskum. Sii¢astou Zameru navrhovanej innosti je InZiniersko-geologicky prieskum (vid'. Priloha &. 5). Dalsie
poziadavky v oblasti ochrany vdd bude navrhovatel’ konzultovat’ so Statnym orgdnom vodnej spravy (zapracované
do podmienok uréenych v-tomto zavéiznom stanovisku). Vodné stavby, ktoré si predmetom navrhovariej &innosti
budi povolené v-samostatnom povolovacom procese v zmysle platmého vodného zikona.
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» Ziadame vyhodnotit a preukizat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdudia podla §5 az §7 zdkona o ovzdudi a §27
zdkona o verejnom zdravi &.355/2007 Z.z. v spojeni s regulaénymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi
£.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zékona o ovzdusi)
a akustického posudku (§6 vyhlasky €.549/2007 Z. 'z) alebo znaleckym posudkom v prisluinom odbore (§17
ods.7 zdkona o znalcoch). Tieto posudky navrhng aj prahove hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdu$ia
pre dany projekt. Na Slovensku ani jedno mesto nesplita limity a regulécie Svetovej zdravotnickej organizicie
(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie. html) a aj nzumenm znetistené
mesté (napr. Bratislava a Senica) prekratujd normu 2 aZ 3 nasobne. Nadmerné zne€istenie zniZuje kvalitu Zivota a
ohrozuje predéasnymi smrf'ami vyznamnu Zast’ obyvatel'stva.

Vyjadrenie OU Pezinok: K zdmeru navrhovane] ¢innosti vydal stanovisko organ ochrany ovzdusia, a pripomienky,
ktoré organ ochrany ovzdusia uplatnil, bude navrhovatel’ akceptovat’. Navrhovatel bude dodrziavat’ svoje povinnosti
vyplyvajtice z legislativy ochrany ovzduiia poéas celej pripravy a realizicie navthovaného zimeru ~ to prislusny
organ zarovefi implementoval do podmienok uréenych v tomto zaviiznom stanovisku,

« Ziadame v podinienkach uréit celkové zataZenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrZani
ktorych bude zabezpetené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude alohou projektanta navehnat projekt tak, aby
tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znegistenia ovzdusia kumulativne tieto hodioty neprekro&ili.

Vyjadrenie QU Pezinok: Prislugny organ poZiadavku akeeptuje, zaoberal sa fiou a konstatuje: Navrhovatel zabezpei
dobiy stav ovzduia prostiednictvom opatreni:

» Podas vystavby sa zabezpedi &istenie a kropenie chodnikov a prifahlych komunikacii.

« Podas vystavby sa zabezpedi minimalne praSenie na stavenisku a v prifahlom okoli kropenim staveniska a
kapotovanim zariadeni na manipulaciu so sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizicii prainych &innosti.
» Podas vystavby sa zabezpe&i gistenie automobilov a stavebnych vozidiel pri vyjazde zo staveniska.

« Potas vystavby sa minimalizuje skladovanie prasnych stavebnych materidlov, resp. bude skiadované v
uzatvaratelnych plechovych skladoch a pod. Pre objekty rodinnych domov je uvazované zasobovanie teplom pre
potreby vykurovania, chiadenia a pripravy teplej vody z vlastného tepelného zdroja, rieSeného tepelnym éerpadlom.
Prevadzka navrhovane] Cinnosti nespdsobi vyznamné narudenie kvality ovzdudia v dotknutom dzemi. Vplyvy
navrhovanej ¢innosti na ovzdusie si vyhodnotené v kap. 1V.3.3 Zameru.

Dodr¥iavanie opatreni, ktoré sit siu€astou zdmeru, prislusny organ zapracoval ako jednu z podmienok uréenych v
tomto zdviznom stanovisku,

« Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického iarenia podl'a §28 zakona o verejnom zdravi
&.355/2007 Z.z. ako aj vyhddnotit’ vplyvy optického Fiarénia podl'a §29 zikona o verejnom zdravi £:355/2007 Z.z.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisludny orgén sa pripomienkou zaoberal. Navrhovand &innost’ nie je takou Einnostou,
kford by mohla byt potenctilnym zdrojom elektromagnetického Ziarenia ani zdrojom optického Ziarenia.

+ Ziaddme vyrie§it’ a zabezpetit odpadové hospodarstvo v silade so zakonom o edpadoch a uviest akym spésobom
je zabezpedend zodpovednost povodeu ddpadu.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ povazuje poZiadavku za zéviznu, nakolke navrhovatelovi vyplyva z
povinnosti dodrZiavat' platnii legislativu. Navrhovatel bude dodrziavat svoje zéviizné povinnosti vyplyvajice
z legislativy v oblasti odpadového hospoddrstva podas celej pripravy a realizicie navrhovaného zdmeru.
K navrhovanej énnosti sa vyjadril Okresny drad v Pezinku, orgin odpadového hospodarstva (1.¢. QU-PK-
0SZP-2026/007148 zo dita 04.03.2026), ktorého stanovisko bude akceptované.

+ Ziadame v dostatodnom mnoZstve zabezpedil umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunélneho
zmesového odpadu oznaenéhe iernou farbou « kovov oznageného ervenou farbou = papiera oznaceného modrou
farbou » skla oznaéeného zelenou farbou » plastov oznageného Zitou farbou « bio-odpadu oznadeného hnedého farbou

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu§ny organ povazuje poziadavku za zaviiznl, nakofko navrhovatelovi vyplyva z
povinnosti dodrZiavat’ platnt legislativu. Navrhovatel' bude dodrziavat’ svoje zavizné povinnosti vyplyvajtce
z legislativy v oblasti odpadového hospodirstva potas celej pripravy a realizicie navrhovaného zameru.
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K navrhovanej €innosti sa vyjadril Okresny urad v Pezinku, organ odpadového hospodirstva (1.8 OU-PK-
OSZP-2026/007 148 zo dnia 04.03.2028), ktorého stanovisko bude akceptované,

« Ziadameé, aby minimalne 30% rozlohy dotknutej plochy belo uréené na environmentilne opatrenia na
nezastavanych ani inak nepostibinutych plochach.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ sa poZiadavkou zaoberal. Jej spinitelnost’ bude preverend v podrobnej$om
stupni rozpracovanosti projektu sadovych Gprav a v d'alSom stupni projektovej pripravy. Navrhovana ¢innost sa
nachadza v rozvojovoem Gzemi,

Priamo v dotknutom tzemi sa v sidasniosti vegeticia nenachddza. S vyrubom drevin sa v siasnosti neuvaZuje,
Sadovymi fGpravami sa po vybudovani obytného stboru vyznamne zvysi podiel vyraznejSej a spolodensky
hodnotnejSej zelene oproti sti¢asnému stavu. Vzniknd liniové a ploiné prvky zelene, umiestnenim zahrad sa zvysi
podiel travnatych pléch, navrh sadovych tprav vychddza z povodne] vegeticie prirodzenej pre dané fizemie. V
dotknutom Gzemi sa zvysi plocha zelene o 16 185 m2. Navrhované parkovacie plochy pri bytovych domov budii
realizované zo zatraviiovacich drendznych krytov,

« Podla §17 ods.] zdkona o Zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/
27/1992/17/20220101 htmi#paragraf-17.odsek-1) mé navrhovatel povinnost priamo pri zdroji aplikovat
zmierfiujiice a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznatne v rozhodnuti identifikované
a urdené ako zavizné podmienky rozhodnutia 20 zisfovacieho konania podla §29 ods.13
zakona o posudzovani vplyvov na Zivomé prostredie (https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/
Z7/2006/24/20211101 htm#paragraf-29.odsek-13). Zoznam environmentilnych opatreni odporiéanych nasim
zdruZenim ndjdete fu: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalneopatrenia-  zds/.  Stanovenie
podmienok podia §29 ods.13 zdkona EIA je uloZenie povinnosti vecného plnenia voti Zivotnému prostrediu ako
subjektu prava sui generis, ktorym sa eliminuje alebo zmierfiuje ujma na Zivotnom prostredi ako subjektu prava
sui generis. Takyto vyklad vyplyva.ako z §2 pisin.d zdkona EIA ale aj z ustanovenia §17 ods.1 zikona o Zivotnom
prostredi ale aj z konceptu sidiej ochrany Zivotného prostredia (vymahatel'nost prav Zivotného prostredia ako
subjektu priva sui generis) podl'a §178 ods.3 SSP. Verejnost' a dotknuta verejnost (vratane ZDS) teda nehaji svoje
vlastné priva a zdujmy ale prava a zdujmy samotného Zivotného prostredia. Pre uloZenie povinnosti vecného pinenia
je v zmysle-zikona poZiadavka jednoznaénosti a uréitosti ¢o do rozsahu a druhu vecného plnenia; podla §47 ods.2
spravneho poriadku must byt’ taktiez uvedeny Gasovy termin, do ktorého mé byt ta-ktora podmiénka splnend.
Ulozenim povinnosti vecného pinenia vznikd vergjnopravay zaviizkovy vzt'ah, v ktorom je povinnym navrhovatel a
opravnenym je Zivotné prostredie sui generis reprezentované verejnost'ou (v danom pripade aj ZDS). Ide o zavizkovy
vzt'ah v zmysle definicie §488 Obcianskeho zakonnika, ktory v sillade s Podla §17 ods. 1 zékona o Zivotnom prostredi
(https:/fwww.slov-lex.sk/pravnepredpisy/ SK/ZZ/1992/17/2022010 1. html#paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel
povinnost priamo pri zdroji aplikovat' zmierfiujlice a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli
jednoznatne v rozhodnuti identifikované a urlené ako zdviizné podmienky rozhodnutia zo zistovacicho
konania podfa §29 ods.13 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (https://www.slov-lex.sk/
pravnepredpisy/ SK/ZZ/2006/24/2021110 L htmHiparagraf-29.0dsek-13)., Zoznam environmentalnych opatreni
odportganych naim zdruZenim najdete tu: https:/enviroportal.org/portfolio-items/environmentalneopatrenia- zds/.
Stanovenie podmienck podla §29 ods.13 zdkona EIA je uloZenie povinnosti vecného plnenia vodi Zivotnému
prostrediu ako subjektu prava sui generis, ktorym sa eliminuje alebo zmierfiuje ujma na Zivotnom prostredi
ako subjektu prava sui generis, Takyto vyklad vyplyva ako z §2 pism.d zakona EIA ale aj z ustanovenia §17
ods.] zdkena o Zivomom prostredi ale aj z konceptu sidnej ochrany Zivotného prostredia (vymahatel'nost’ prav
Zivotného prostredia ako subjektu prava sui generis) podla § 178 ods.3 SSP. Verejnost a dotknuta verejnost’ (vratane
ZDS) teda nehdji svoje vlastiné prava a zaujmy ale prava a zdujmy samotného Zivoiného prostredia. Pre uloZenie
povinnosti vecného plnenia je v zmysle zdkona poZiadavka jednoznadnosti a urditosti &o do rozsahu a druhn
veeného plnenia; podfa §47 ods.2 spravneho poriadku musf byt taktieZ uvedeny asovy termin, do ktorého ma
byt ta-ktord podmienka splnend. UloZenim povinnosti vecného ploenia vznika verejnopravny zivizkovy vzt'ah,
v ktorom je povinnym navrhovatel’ a opravnenym je Zivotné prostredie sui generis reprezentované verejnost'ou
(v danom pripade aj ZDS). Ide o ziviizkovy vztah v zmysle definicie. §488 Obdianskeho zakonnika, ktory v
silade s §489 Obgianskeho zékonnika vznikd verejnopravnym titulom ~ rozhodnutim orgénu verejnej moci ako
»zavizok vznikajici z inych okolnosti uvedenych v zikone®. Z uvedeného dovodu je potrebné v konani presne
identifikovat” environmentalnu ujmu v désledku predmetného Zameru ako aj jednoznagne a zrozumitelne rozhodnif
0 environmentalnych opatréniach, ktorymi sa mé tato ujma kompenzovat’ a predchadzat’ sa jej zvicSovaniu; v tomto
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ohlade sa vyZaduje aj stginnost’ navrhovatel'a aby sam navrhol takéto opatrenia v samotnom zdmere afalebo v
doplijiicej inforimacii a ndsledne odbornou diskusiou s verejnostou a dotknutymi organmi sa ustalil findlny rozsah
opatreni aj na ziklade vysledkov tejto odbornej diskusie.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislugny organ sa poZiadavkou zaoberal, zaroveii zohl'adnil komplexne stanovisko, ktoré
ZDS uplatnilo v priecbehu zistovacieho konania. Pripomienky, ktoré maji oporu v zakone, a sG opodstatnené z
hradiska spinitelnosti, a neboli v zémere zapracované, prislu$ny organ implementoval do podmienok uréenych v
tonmito zaviziiom stanovisky, ktorych ddelom je eliminacia nepriaznivych vplyvov na Zivetné prostredie a zdravie
obyvatel'ov. Zirovei konitatuje, e navrhovana €innost nie je takou ginnostou, ktora by predstavovala v dotknutom
tzemi riziko poskodzovania Zivotného prostredia, zhorSovala stav dotknutého tizemia alebo by zat'aZovala prostredie
nad (nosnd miery, resp. mieru ustanoveni osobitinymi predpismi.

» Ziadame drad, aby ako podmienky rozhodnutia uloZil aj podmienku realizacie prvkov
modrozelenej infragtruktiry (daZd'ové zédhrady, zelené alebo biosoldrne strechy, zelené fasidy, reten¢né
alebo poloretencné’ parkoviskd, zelené rigoly, izolatnd zeleni stena a podobne); treba sa  v3ak
tiadit zasadami spravnej aplikatne] praxe (hitps://www.pocitamesvod pocitamesvodou.cz/wp-content/
uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf): Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa
viak riadit zasadami spravnej aplikagnej praxe (https:/www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/
prezentace_davidhora.pdf) RaSeliniskd: hups:/dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-
vacsinu-takych-sine-znicili-terazmohli- zadrZiavat-vodu-v-krajine-reportaz/ Dazd'ové zéhrady: Dazd'ové zahrady
zadrziavaj(i vodu, &im pomahaji udrZiavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom, zachovavaji.
piitodzent vodid bilanciu a sidasne s protipovodiiovym opalrenim a to nehovorime o estetickej funkcionalite a
ekostyabilizaéne] tilohe. Biosolarne strechy: Zelené strechy su-efektivaou stre3nou krytinou s vybornymi izola¢nymi
vlastnostami, &im prirodzene prispievajii k zabezpe&eniu optimalnych vnitornych podmienok bez energetickych
dotécii; fotovoltickd elektrarell navySe zniZuje energeticki zavislost' a prispieva k pozitivnej enérgetickej bilancii.
Vd'aka vegetadnému povrchu sa sigasne (izemie nestdva tepelnym ostrovom, s dazd'ovymi vodami sa prirodzene
nakladé. Zelené fasady: Zelené fasady st prirodzenou tepeinou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budoy, €im
prispievajd k tepelnej pohode v interiéri a tak aj zniZuja potrebu na tepelni reguldciu vndtorného prostredia, ¢im
prispievaji k zniZovaniu energetickej potreby. Prispievajii k odstraiiovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

Vyjadrenie QU Pezinok: Prislusny orgén sa poZiadavkou zaoberal, zdroveii zohl'adnil komplexne stanovisko, kioré
ZD$ uplatnilo v priebehu zistovacicho konania. Pripomienky, ktoré majii oporu v zékone, a s opodstatnené z
hl'adiska splnitelnosti, a neboli v zémere zapracované, prislusny orgén implementoval do podmienok urgenych v
tomto zaviiznom stanovisku, ktorych Géelom je.elimindcia nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov. Zaroven konstatuje, ze navrhované &innost’ nie je takou innost'ou, ktora by predstavovala v dotknutom
tizemi riziko poskodzovania Zivotného prostredia, zhor§ovala stav dotknuiého tizemia alebo by zataZzovala prostredie
nad nosn( miery, resp. mieru ustanovent osobitnymi predpisnii.

» Retenéné a zelené parkoviska: Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch
zabezpedujii bezpedné nakladanic s dazd'ovymi vodami z povrehového odtoku prirodzenou ploinou infiltrdcion do
podloZia, &im prispievaji k zachovaniu vody v Gizemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchédzaji
prehrievaniu Gizemia a vzniku tepelnych ostrovov: st prirodzenym a efelitivnym protipovodiiovym opatrenim.
Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v podte 1 ks dreviny na kazdé 4 povichové parkovacie stétia;
mysli sa tym nielen poget ale aj umiestnenie, aby svejou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Parkovacie statia
samotné prekryt popinavymi fastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych lanick.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny: orgdn preveril opodstatnenost’ poZiadavky a v zisade ju akceploval, prisluiny
organ konstatuje: Navrhovand Einnost’ neuvaZuje s garazami, resp. podzemnymi statiami. Navrhovana ¢innost’ v
tomto-§tadiu neuvazuje s nosnymi konstrukciami na pozemkoch uréenych pre parkovacie stétia.

Na realizaciu parkovacich miest a ostatnych vodorovnych pléch budi pouZité Standardné materidly ako pre iné
shvisiace stavby primerane charakteru obytného siboru. Predmetom navrhovanej innosti je vytvorenie novych
zelenych plach, zakladné bilancie su uvedené v tab. 1 Zameru. Podrobne budd sadové Gpravy riesené v- d'aliom
stupni projektovej dokumenticie.

Splnitelnost’ realizdcie vysadby vzrastlych drevin v uvedenom rozsaha bude preverend v podrobnejfont
rozpracovani projekiu sadovych Gprav v d'alSom stupni projektovej pripravy.
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* Vzhfadom na pomerne vel'ki hmotu novych objektov zaberajiicu nezastavané plochy Ziadame d'alsie posudzovanie
zamery. Ziadame vy$Sie uvedené informacie o Zivotnom prostredi a vplyvoch zameru na Zivotné prostredie
vyhodnotit® formou vieobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom z hfadiska Siestych hlavnych faktorov
posudzovania environmentélnych vplyvov: « klima, « biodiverzita, » voda, » vzduch, » energie a * (izemna stabilita
biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov Ziadame zvolit’ relevantné meratelné ukazovatele, ktoré budi nasledne
vyhodnotené aj z hl'adiska miery zataZenia Zivotného prostredia v dotknutom fizemi v zmysle §12 zdkona o Zivotnom
prostredi porovnanim predpokladanych a prahovych hodnét relevantnych ukazovatelov regulovanych osobitnymi
pravaymi predpismi. Za ti¢elom zabezpe&enia efektivity postidenia vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie, Ziadame
konzultovat’ projekt s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat iiradne ako Ostne pojednavanie-alebo mimotradne
pracovnym stretnutim, kedy zévery posielame okresnému tradu vo forme strugnej zapisnice. Konzulticiu so ZDS
Jje mozZné rezervovat’ tu: https:/services, bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

* Toto vyjadrenie a spésob ako ho trad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. » S podkladmi rozhodnutia Ziadame
byt’ obozndmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a ndsledne sa k nim podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. « Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Zziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho periadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na.Gstrednom portdli verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’,

* Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods.l Spravneho poriadku cestou elektronickej podatePne na
strednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

+ Zasady Integrity konania ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/

* Environmentilne principy &innosti  ZDS:  https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-
principycinnosti- zds/ ZDS je intitriciou, ktord zasvitila svoju &innost’ doslednej ochrane Zivotného prostredia
a jeho neustileho zlepSovania. Snazi sa o faktické zlepSovanie Zivotného prostredia komunikiciou a osvetou
medzi vietkymi, kto do neho zasahuje ale zasadzuje sa aj o pravnu ochranu Zivotného prostredia tigastou v
povolovacich konaniach pricom v tejto oblasti predseda ZDS Studuje privo a sifasne vykondva aplikovana
vyskum(https://opac.crzp.sk/?fn=detailBiblioForm&sid=FD287398550734C849BF 16BBBAS9). ZDS sa snazi, aby
trady rozhodovali tak, Ze d'al$i socio-ekonomicky rozvoj je v symbidze s rozvojom a ochranou Zivotného prostredia,
¢im sa snazi o Zelenu transformiaciu Slovenska ako siasti eurdpskej Zelenej transformacie (https:/ec.europa.eu/
reform-support/what-we-do/green-transition_sk} a to vylugne prostiednictvom budovania materidlneho pravneho
8tatu v tejto oblasti. ZDS je bez politickej afilidcie a nemd Ziadnu politickii agendu. ZDS ma za to, e Zivoiné
prostredie patri vietkym a zdujem na jeho zlep¥ovani si nikto neméze prlvlastnovat’ a to ani biznisovo ale
ani politicky. Zivotné prostredie patri vetkym Pudom bez rozdielu a zdujem na jeho zlepovani je pravom a
zodpovednostou kazdého a vietkych. Informécia: Davame do pozornosti blog predsedu ZDS https://dennikn.sk/
autor/marcelslavik/?ref=in, v ktorom sa vyjadruje k aktudlnym spolotenskym otdzkam a &innosti ZDS.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ vyhodnotil vysledky z procesu zistovacieho konania, komplexne pridom
prihliadal na stanoviskd, dopliiujiice informécie a vysledky odbornych §tadii vypracovanych k zameru navrhovanej
¢innosti. Opodstatnené poZiadavky prisluny organ zapracoval do podmienok uréenych v tomto zdviznom
stanovisku.

Na zaklade odbornych 3tidii vypracovanych k zimeru navrhovanej éinnosti boli ziskané vysledky, odporigania. a
opatrenia, ktoré prisluny orgéan taktiez zapracoval do podmienok/opatreni na elimindciu nepriaznivych vplyvov na
Zivolné prostredie,

3. Okresny urad Pezinok, OSZP, odbor odpadového hospodarstva, list & OU-PK-OSZP-2026/007148 zo diia
04.03.2026, doruteny diia 04.03.2026: Po preskiimani predlozenej dokumentécie tirad vydava k predmetnej Ziadosti
nasledovné stanovisko:

Nema namietky proti realizécii predmetného zémeru a nevyZaduje jeho posudzovanie podia zakona,

Po uvedeni predmetnej stavhy do prevadzky je Ziadatel povinny zostladif svoju &innost s platnou legislativou v
odpadovom hospodirstve a so Vieobecne zaviznym nariadenim Obce Budmerice v ustanoveniach tykajiicich sa
odpadového hospoddrstva.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisludny organ berie stanovisko na vedomie. Pripomienka sa tyka dodrZiavania vieobecne
zdviznych pravaych predpisov na tseku odpadového hospodarstva, ktoré budii redpektovang.

4. Okresny trad Pezinok, OSZP, §titna vodnd sprava, list & OU-PK-OSZP-2026/007556-002 zo diia 06.03.2026,
dorugeny dfia 06.03.2026:
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Po preskimani predlozeného zameru tunaj3i orgdn §tatnej vodnej sprévy vydava k predmetnej Ziadosti nasledovné
stanovisko:

» pri v¥stavbe Ziadame dodrzaf ustanovenia zék. & 364/2004 Z.z. o vodich a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskor§ich predpisov (vodny zdkon);

Vyjadrenie QU Pezinok: Prisluiny organ poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urlenych v tomto
zaviznom stanovisku.

+ navrhované roziirenie verejnej Janalizaénej siete a siete verejného vodovodu, ako aj navrhovand dazdova
kanalizacia s odlu¢ovadom ropnych latok si v zmysle § 52 ods. (1) vodného zakona vodnymi stavbami;

Vyjadrenie QU Pezinok: Prisluiny organ pripoiuienku berie na vedomie.

+ k odvadzaniu. véd z povrchového odtoku zo spevnenych pldch a komunikacii do podzemnych véd je potrebné
prediczit’ hydrogeologicky prieskum podla § 37 zak. €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon) a na zaklade jeho vysledkov
posidit’ navrh dostatoénej kapacity vsakovacieho objekiu;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluny organ poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti,

» upozorfiujeme, Ze na.vypistanie vod z povrchového odtoku zo striech, spevnenych pldch a parkovisk s predistenim
v odlugovaéi ropnych litok do podzemnycli vad (vsakovaci systém) alebo povrchovych vod (vodny tok Gidra) je
podla § 21 ods. (1) pism. d) zékona &. 364/2004 Z. z. o vodach potrebné povolenie na osobitné uzivanie véd, ktoré
vydava prisluny organ §titne] vodnéj spravy;’

Vyjadrenie QU Pezinok: Prislusny orgén pripomienku betie na vedomie:

+ k realizcii navrhovanej &innosti Ziadame stanovisko spraveu vodného toku Gidra - Slovensky vedohospodérsky
podnik, §.p. a-dodrziavat’ podmienky tohto stanoviska;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisiuiny orgén poZiadavku akéeptuje a zapracoval ju do pedmienok uréenych v tonito
rozhodnuti.

5. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, list &. 11866/2026/SSP/22943 zo dita
06.03.2026, doruéeny diia 06.03.2026:

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky ma k navrhovanej &innosti ,,Obytny stibor Budmerice™ nasledovné
pripomienky a poZiadavky:

« navrhovand stavbu je potrebné odsihlasit’ so sprivcom a viastnikom ovplyvnenych Komunikéeii;

Vyjadrenie QU Pezinok: Prislusny organ poiadavku akceptuje a zapracoval ju do pedmienok uréenych v tomto
rozhadnuti.

» ziadaine redpektovat’ existujicu dopravnn infrastruktdru a jej ochranné pasmia;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgén poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti.

» postupovat’ podl'a ustanoveni zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon} v zneni
neskorgicli predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb. Federdlneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykondva zdkon o
pozemnych komunikécidch {cestny zdkon);

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgin poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urenych v tomto
rozhodnuif..

» vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickd dopravu, cyklisticke komunikécie, atd’.} je potrebné
navrhnut' v siilade s aktualie platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, Ze od 01. 04,2024 vstipili do
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platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia pozemnych
komunikacif), STN 73 6101 (Projektovanie dial'nic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
{Projektovanie miestnych ciest);

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnutf.

» dopraviié pripojenia Ziadame rieSif na zdklade dopravno-inZinierskych podkladov, posidenim dopravnej
vykomnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podl'a moZnosti systémom obsluZnych ciest a ich pripojenim na
existyjiee miestne cesty a nisledne na nadradend cestnt siet (z hl'adiska stavebnej kategdrie) v siilade s platnymi
STN a technickymi predpismi (s dérazom na vzajomnd vzdialenost’ Krizovatiék) bez nutnosti udel'ovania sahlasu na
technické riefenie odliné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie, autorizovanym inZinierom
pre dopravné stavby. V pripade navrhu kriZovatiek Zziadame rezervovat’ dostatoéne velkd tzemni rezervu pre
navrhové parametre krizovatky, rozhlady v kriZzovatke, atd’.;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny organ poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienck uréenych v tomto
rozhodnuti.

» v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi ti¢inkami dopravy
podl'a vyhidsky Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujit podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii-a o poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii-v Zivotnom
prostredi v zneni neskordich zimien a predpisov (d'alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie lokalit, predovSetkym
byvania (resp. ubytovania}, v pdsme s prekrofenou pripustnou hodnotou hiuku, infrazvuku a vibracii dérazne
neodporifame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximéalnu moZnd elimindciu negativirych
G¢inkov dopravy a zaviazat' investorov na vykenanie tychto opatreni (napr. protihlukovych) tak, aby zabezpegili
dodrzanie pripustnych hodndt hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Vo&i spravcovi pozemnych
komunikdcif nebude moiné uplatiiovat’ poziadavku na realizdciu tychto opatreni, pretoZe negativne G&inky vplyvu
dopravy su v fase realizicie zndme.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisludny orgén poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienck uréenych v tomto
rozhodnuti,

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky sthlas sukondenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stibor Budmerice* podfa zdkona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotigé
prostredie a o.zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov, po uskutoéneni zist'ovacicho
konania za podmienky re§pektovania uvedenych poZiadaviel.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu$ny organ stanovisko Ministerstva dopravy Slovenskej republiky akceptuje a
zohl'adnil ho pri uréovani podmienok a opatreni uvedenych v tomto zAviznom stanovisku.

6. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list ¢, RUVZBA/OHZPaZ/4121/6756/2026 zo
diia 13.03.2026, doruéené dia 16.03.2026:

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stiibor Budmerice™
V draliich stupfioch projektovej dokumentacie:

+ redpektovat’, zohladnit' a zapracovat' zavery vyplyvajice z Hlukového posidenia dokumentacie pre EIA
LOBYTNY SUBOR BUDMERICE, vypracovaného v novembri 2025 Ing, Katarinou Rendek (fy. AkuDesigns.r.o.,
Marothyho 6, 811 06 Bratislava) autorizaéne

overengj Ing, Petrom Lobotkony, PhD.;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisludny orgdn poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti.

» redpektovat’ zivery Zéverelnej sprivy, Podrobného inZinierskogeologického prieskumu Budmerice 1BV,
spracovatel RNDr. Martin Sarik, zo dha 16.04.2025, tykajice sa vykonania stavebnych protiradénovych opatrent;
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Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny orgén poZiadavku akceptuje, jednotlivé odporaéania, ktoré s zaverom IGP
prisluiny organ zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

7. Krajsky pamiatkovy drad Bratislava, list & S-PUSR-004242/2026 zo diia 11.03.2026, dorugeny dtia 16.03.2026:
Z hladiska zdujmov chranenych pamiatkovym zdkonom nadialej nepoZaduje zistovacie konanie vo veci
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanou éinnost'ou,

Vyjadrenie-OU Pezinok: Prisludny orgén berie stanovisko na vedomie.

8. Bratislavsky samospravny kraj, list &. 8999/2026 zo diia 12.03.2026, dorudeny diia 20.03.2026:
Z hPadiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatiiujeme nasledovné pripomienky:

* Doplnit’ do kapitoly 11.8.4 Vodovod a kanalizacia informaciu, kam bude smerovana splaskové kanalizdcia a v
pripade, Ze bude zvedena do najbliziej COV, doplnit’ kapacitné posiidenie COV,

Vyjadrenie OU Pezinok: Pr islusny organ sa poziadavkou zaoberal. K navrhovanej ¢innosti sa dotknuta obec a
dotknuty orgdn Stdtnej vodnej spravy vyjadrili bez pripomienck k COV. Nayrhovana &innost bude odvidzat
spladkové odpadové vody v sillade s platnou legislativou v oblasti ochrany véd a vodiého hospodarstva, a s
prihliadiutim na aktualne kapacitné mo#nosti COV.

+ Vyhodnotit' zdber najkvalitnej$ej polnohospodérskej pody a vplyv zaberu polnohospodarskej pédy mimo
zastaveného lzemia obcee.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisluiny organ berie uvedené stanovisko na vedomie. V dal¥om stupni projektovej
dokumentacie bude navrhovatel postupovatl podla zikona ¢ 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodérskej pody

« Z hPadiska ochrany prirody a tvorby krajiny BSK pozaduje reSpektovat zavizné regulativy UPN R BSK:

« V zmysle regulativov 2.2.2. 2 2.2.3 minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery poPnohospodarske]j pody 4
navrhovat' funkéné vyuZitie Gzemia tak, aby &o najmenej narasalo organizaciu polnohospodérskej pody a jej vyuZitie
a aby navrhované riedenie bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejiie.

Vyjadleme OU Pezinok: Prisluiny orgén sa poziadavkou zaoberal. Uzemny rozvoj obee je deklarovany v schvalenom
Uzemnom pléne obce Budmerice, platnom od . 2013, kiory bol vypracovany v stlade so zaviznymi regulativmi
nadradenej tizemnoplanovace] dokumentacie -iizemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja, v
plnom rozsahu, tzn. vratane regulativov 2.2.2. a 2.2.3. Navrhovana &innost’ je situovand v rozvojovom dzemi
obce. Postiidenie stladu navrthovanej Ginnosti s platnou Gzemnoplanovacou dokumentdcion je sicastou kap.
1V.12 Zameru. Pre dotknuté Gzemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej $tidie zo diia 08/2024 pre uvedeni
stavbu, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Budmesice na jeho 11. zasadnuti konanom dija
18.04.2024. K navrhovanej &innosti sa v priebehu zistovacieho konania vyjadrila obec Budmerice, stanoviskom
1.8, 0c0-242/2026-003 zo dita 18.03.2026, v ktorom uvadza, 7e Urbanisticka $tidia vypracovand pre navrhovandi
cinnost’ je v stitade's platnym uzemnym planom obce Budmerice.

Na ziklade uvedengho konstatujeme, Ze navrhovand &innost reipektuje zivizné regulativy Uzemného planu regidnu
Bratislavského samospravneho kraja prostrednictvom stiladu s platnou dzemnoplénovacou dokumentaciou obce
Budmerice. Obec Budmerice sa z(astnila aj Uistneho pojednivania zvolaného prisludnym organom, v ktorom
potvrdila siad navrhovanej ¢innosti s (izemnoplanovacou dokumenticiou na Grovni-obee.

» Zohl'adfiovat' pti rozvoji pdsobenie hiuku z dopravy a v pripade potreby navrhovat' protihlukové opatrenia
(5.1.1,).zmysle regulativu 5.3.5. podporovat’ vysadbu ochrainnej a izolaénej zelene v blizkosti frekventovanych
tisekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu$ny organ poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienck uréenych v tomto
zaviznom stanovisku, resp. bude potrebné dodrZiavat’ opatrenia vyplyvajiice z akustickej stidie vypracovanej pre
navrhovani ginnost’, K navrhovanej €innosti bolo v priebehu zistovacieho konania dorugené zivizné stanovisko
Regiondliicho Gradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, 1.&. RUVZBA/OHZPaZ/4121/6756/2026 zo
diia 16.03.2026, v ktorom ako prisluiny organ podla § 3 odsek 1 pism. ¢) a § 6 odsek 3 pisni. g} zdkona NR

16 /21

OU-PK-08ZP-2026/006986-0075066/2026



SR €. 355/2007 Z. 2. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov z hladiska ochrany verejného 2dravia netrva na posudzovani navr hovanej Cinnosti
za dodrzania podmienck uvedenych v stanovisku, ktoré budti navrhovatefom dodrZiavané. K navrhovanej &innosti
bolo vypracované Hlukové postidenie ,,Obytny stbor Budmerice® (vid’. Priloha &. 4 Zameru). Zavery a opatrenia
vyplyvajice z hlukového posudenia budi reSpektované a zohladneng.

Predmetom navihovanej &innosti je obytny sibor ako sigast rozvojového Gzemia, ktorsho severozapadnti stranu
ohrani¢uje hlavna komunikacia &.111/1095 Budmerice — Bahoti (ul. Juraja Holéeka). Navrhujii sa sadové tipravy,
ktorymi sa podiel zelene oproti siasnému stavu v dotknutom Gzemi vyrazne navydi. Navrh sadovych dpray
Je opisany v kap. 11.8.3 Zameru navrhovanej &innosti. Celkovo ddjde k vytvoreniu plch zelene o vymere 16
185 m2. Podrobnejsie bude projekt sadovych Uprav riefeny v d’alfom $tadiu rozpracovanosti zameru, v salade s
tizemnoplanovaciini dokumentaciami. Navrhovany zdmer je v silade s izemnym planom obce.

* Podl'a regulativa 5.4.1. reSpektoval pofnohospodarsku pddu ake limitujiici faktor rozvoja urbanizacie
s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (polnohospodérsky), a zabezpedit' ochranu
najkvalitnejSich a najproduktivnejsich poFnohospodarskych péd pred ich zastavbou.

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislugny organ sa pripomienkou zaoberal a berie ju na vedomie. Limity pre zaber
poPnohospodarskej pédy v ramei rozvoja izemia obce Budmerice boli stanovend a deklarované v tadiu navrhu
Uzemného plinu obce Budmerice, platného od r. 2013. UPN Budmerice reéSpektuje regulativy nadradengho
uzemného planu regidnu BSK, nakolko tieto regulativy st pre obce zaviizné. Navrhovana éinnost’ sa nachadza
v rozvojovom fzemi. Pre dotknuté izemie bolo vypracované Zadanie urbanistickej §tiidie zo diia 08/2024 pre
uvedend stavbu, ktoré bolo schvalené Obecnyr zastupitel'stvom obee Budmerice ha jeho 11. zasadnuti konanom
dria 18.04.2024.

K navrhovanej ¢innosti sa v priebehu zistovacieho konania vyjadrila obec Budmerice, stanoviskom L&
OcU-242/2026-003 zo dita 18.03.2026, v ktorom uvadza, e Urbanisticka &tidia vypracovand pre navrhovany
¢innost’ je v stilade s platnym tizemnym planom obce Budmerice.

Vyhodnotenie zdberu najkvalitnejdej polnohospodarskej pddy je stdastou predloeného zimeru navrhovanej
¢innosti. Zaber pozemkov dotknutych navrhovanou &innostou je vyhodnoteny v kap. 1V.1.1 Zameru. Pddne
typy, druhy a bonita pédy v dotknutom Gzemf je vyhodnotend v kap. I11.1.7 Zameru, vratane klasifikicie pddne
ekologickych jednotick v stlade s metodikou, resp. prirutkou hodnotenia Vyskumného Gstavu pédoznalectva a
ochrany pédy. V d'alSom stupni projektovej pripravy bude navrhovatel postupovat podla zikona & 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuzivani poPnohospodarskej pddy a o zmene zékona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znetistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Pri vynimani pédy z
polnohospodarskeho pddneho fondu bude navrhovatel postupovat” podPa zékona & 220/2004 Z. 2. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znetist'ovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zékonov. Pred realiziciou navrhovanej &innosti
bude potrebné poZiadat’ o trvalé odnatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske acely na prisluinom

Krajskom pozemkovom trade a postupovat’ v stlade so zdkonom & 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pady.

* Bratislavsky samospravny kraj Vam po. oboznameni sa s predloZenou dokumentéciou oznamuje, Ze na ziklade
vy3Sie uvedenych skutognosti , najmi z dévodu rozsiahlej§ieho zaberu najkvalitnejicj polnohospodarskej pady
nimo zastavené Uzemie poZaduje posudzovat’ navrhovand &innost' ,,Obytny stibor Budmerice* podra zdkona &.
24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskarSich predpisov, zapracovat’ uvedené pripomienky do rozsahu hodnotenia a re$pektovat’ zavizné regulativy
UPN R BSK.

Vyjadrenie OU Pezinok: Z hFadiska doplitajécich informécii a vypracovanymi odbornymi $tidiami vritane ich
vysledkov proces preukdzal, Ze potrebd d'aliieho posudzovania vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie
by nevniesol nové poznatky, vysledky, alebo polilady, z ktorych by vyplynulo, Ze navrhovand &innost mé¥e/alebo
bude mat’ negativie dopady na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia.a zdravie obyvatelov, nakolko navrhovana
ginnost nie je takou ¢innost'ou, ktora by znecist'ovala Zivotné prostredie, vnasala do izemia také fyzikdlne, chemické
alebo biologické Cinitele v désledku jej realizécie, ktoré by svojou podstatou zat'azili Zivomé prostredie nad (nosnt
mieru. Navrhovand ¢innost’ nepredstavuje poskodzovanie Zivotného prostredia, a nebude zhoriovat’ stav dotknutého
izemia z hladiska ochrany Zivotného prostredia konstatujeme, e pri dodrziavani podmienck a opatreni urSenych
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v tomto zaviiznom stanovisku, je realizdcia navrhovanej &innosti akceptovatel'na v miere ustanovenej osobitnymi
predpismi.

9, Obec Budmerice, list & Ocll-242/2026-003 zo dita 18.03.2026, doruceny dha 18.03.2026:

V dralom stupni projektovej pripravy (stavebny zamer) dopracovat’ a preukazat

##posiidenie vplyvu hiuku z tepelnych &erpadiel na okolité existujice obytné prostredie formou akustickej Stidie,
spracovane] v stilade s platnymi pravnymi predpismi;

Vyjadrenie QU Pezinok: Prisluny organ sa poZiadavkou zaoberal. K navrhovanej ¢innosti bolo v ramci zistovacieho
konania doruené zaviizné stanovisko Regionalneho (radu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto,
1.8, RUVZBA/OHZPaZ/4121/6756/2026 zo dia 16.03,2026; v ktoroni ako prisluiny organ podia § 3 odsek 1
pism. ¢) a § 6 odsek 3 pism. g) zikona NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji vereiného
zdravia a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov z hl'adiska ochrany verejného
zdravia netrvd na posudzovani navrhovanej &innosti za dodrZania podmienok uvedenych v stanovisku, ktoré
budd navehovatelom dodrziavané, K navrhovane] ¢innosti bole vypracované Hlukové posidenie ,.Obytny subor
Budmerice", vypracované v novembri 2025 Ing. Katarinou Rendek (vid". Priloha &. 4 Zdmeru). Zdvery a opatrenia
vyplyvajtice z hlukového posiidenia budi redpektované, zohiladnené a zapracované aj v d'alsich stupiioch projektovej
dokumentécie.

#itv pripade potreby navrh opatreni na eliminaciu negativiych vplyvov hluku;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prislu$ny organ sa poziadavkou zaoberal. K navrhovanej éinnosti bolo v rameizistovacieho
konania dorudené ziviizné stanovisko Regiondlneho Gradu verejniého zdravotnictva Bratislava hlavné mesto,
L.&. RUVZBA/OHZPaz/4121/6756/2026 zo dia 16.03.2026, v kiorom ako prisludny orgdn podla § 3 odsek 1
pism. ¢) a § 6 odsck 3 pism. g) zdkona NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni nicktorych zikonov v zneni neskorgich predpisov z hfadiska ochrany verejného
zdravia metrvd na posudzovani navrhovanej &innosti za dodrzania podmienok uvedenych v stanovisku, kioré
budit navrhovatelom dodrZiavané. K navrhovanej innosti bolo vypracované Hlukové postdenie ,,Obytny sibor
Budmerice®, vypracované v noveinbri 2025 Ing. Katarinou Rendek (vid'. Priloha ¢. 4 Zameru). Zavery a opatrenia
vyplyvajiice z hlukového posiidenia buclii respektované, zohl'adnené a zapracované aj v dal$ich stupfioch projektovej
dokumentécie.

##preverenie dopravného napojenia a kapacity existujicej dopravnej infradtruktiry v nadviznosti na navrhovany
zamier;

Vyjadrenie OU Pezinok: Prisliiny organ sa poZiadavkou zaoberal a povaZuje ju za splnent v Stadiu-zistovacieho
konania. Navrhovana &innost bude napojena na verejn(i dopravii siet’ vybudovanim obsluZnej cesty k navrhovanym
parcelam pre rodinné domy s napojenim na cestu &111/1095 v novej stykovej krizovatke. Pre navrhovanil ¢innost’
bole vypracované dopravno ~ kapacitné posidenie kriZovatky ,,.Obytny siibor Budmerice™, autor: Ing. Boris Aresta,
v oktébri 2024, ktoré je sudasfou predloZeného zémeru navrhovanej Cinnosti (vid'. Priloha €. 3 Zameru). Vplyvy
prevadzky navrhovaného zdmeru na dopravu boli vyhadnotené v kap. IV.3.10 ,,Vplyvy na dopravu®. Zaverom
postidenia stykovej krizovatky je: ,,Na zéklade dopravno-kapacitného postdenia navrhovanej kriZovatky je mozné
skon3tatovat', Ze krizovatka je schopnd preniest’ ivaZovanti dopravu z investicie, aj pre. vyhl’adove obdobie 20 rokov
od stavby, teda pre.rok 2047, si¢asne aj s uvaZovanim d'aiSej vystavby v tizemi podla Uzemného planu Budmerice.

KriZzovatka .z hl'adiska posudama 95% dlzky kolén nepotrebuje odbodovacie a pripajacie pruhy. Existujtici Zemny
val tvori prekazku v ramei vyhP'adu a stavby krizovatky, bude nutné uvazovat’ s jeho odstranenim na celej dizke
krizovatky.* Vplyvy na dopravu podas prevadzky navrhovanej ¢innosti boli vyhodnotené ako malo vyznamné
negativne, priame, dihodobé, trvalé, lokalne.

Miestna obsluzna césta je navrhnutd s priestorovymi a technickymi parametrami vyhovujicimi-svojmu funkénému
zatriedeniu podla prishudnych STN pre komunikécie vratate pristupu pre poZiarne vozidla a vozidla pre vyvoz
domového komundlneho odpadu. Miestna obsluznd cesta je navrhnutd so zamerom zabezpeCenia moZného
vyhl'adového napojenia na Gizemia v okoli riefeného (izemia, ktoré momentdlne nie sit dopravne napojeng, prip. sa
uvaZujé s ich budicim dopravnym napojenim.

Obec Budmerice nepozaduje, aby navrhovana Einriost’ bola predmetom d'alsieho posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podla zikona ¢&. 24/2006 Z. z.
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Vyjadrenie OU Pezinok: Prislusny organ berie zaver stanoviska Obce Budmerice na vedomie.

10. Okresny trad Pezinok, OSZP, odbor ochrany ovzdu$ia, list & OQU-PK-QOSZP-2026/007749-002 zo diia
10.03.2026, dorudeny dita 11.03.2026;

Navrhovatel je povinny dodrZiavat’ platné predpisy tykajice sa ochrany ovzduSia — zakon &. 146/2023 Z. = o
ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni nigktorych zikonov, Vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky &. 248/2023.Z. z. o poziadavkach na staciondrne zdroje znegistovania ovzdusia (d'alej ,vyhldska®),
Upozoritujeme na opatrenia tykajiice sa zniZenia prasnych emisii a d'al3ie predpisy v ochrane ovzdugia. Zaroveii
upozorfitjeme navrhovatel'a na povinnosti vyplyvajice zo zékona o ochrane ovzdusia a vyhlasky v pripade, Ze sa
bude jednat’ o vykonavame vybranej osobitnej &innosti a zddrazinjeme najmi poziadavky 4 podmienky vyplyvajlce
z prilohy &. 8 vyhlaky. Statny ergin ochrany ovzdusia nems k predloZenej dokumentacii iné pripomienky.

Vyjadrenie QU Pezinok stanovisko: Pristudny orgén akceptuje pripomienku organu ochrany ovzdusia. Poziadavka
sa tyka dedrziavania plamej legislativy, konkrétne zakona € 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdudia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 248/2023 Z. z. o
poZiadavkéch na stacionarne zdroje znedistovania ovzduia. Dodrziavanie pravnych predpisov je pre navrhovatela
vo vieobecnosti zavéiznou povinnost'ou. Opatrenia tykajiice sa zniZenia pradnych emisii a predpisov v oblasti ochrany
ovzdusia boli zohl'adnené v kap. 1V.10 Zameru navrhovanej ¢innosti (vid'. str. 65 Zameru). DodrZiavanie opatreni
vvedenych v zdmere navrhovanej ¢innosti prisludny orgén zoliladnil v podmienkach zavazného stanoviska.

1. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, list &, QRHZ-PK 1-2026/000440-002 zo dita
27.02.2026, dorudeny dfia 27.02.2026:
7 hladiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Pezinok: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

Zavereéné vyhodnotenie:

OU Pezinok v ramei zistovacieho konania posidil navrhovant &innost’ z hladiska Jjej povahy a rozsahu, miesta
vykondvania a vyznamu ocakidvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, pricom vzal do
fivahy sicasny stav Zivotného prostredia v dotknutom vizemi. Pri posudzovani navrhovanej ¢innosti z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovan{ dalsicho postupu v zmysle ustanoven] zdkona pouil
OU Pezinok kritéria pre zisfovacie konanie podFa § 29 zikona o posudzovani, uvedené v prilohe & 10 zikona
o posudzovani, ktord je transpoziciou prilohy & Il Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o
posudzovani vplyvov urcitych verejnych a stkromnych projektov na Zivotné prostredie,

Okresny trad v Pezinku konstatuje, Ze realiziciou zdmeru navrhovanej &innosti sa nepredpokladaji vyznamné
nepriaznivé vplyvy na Zivoiné prostredie ani na zdravie obyvatel'stva, a to za predpokladu dodrZania opatreni
uréenych v tomto zéviznom stanovisku. Prirodné hodnoty tizemia a jednotlivé zlozky Zivotného prostredia buda
zachované v rozsahu zodpovedajiicom charakteru a umiestneniu navrhovanej &innosti. Po prevereni skutkového
stavu mozno kontatovat, Ze v zdmere navrhovanej ¢innosti boli dostatoéne vyhodnotené predpokladané vplyvy
navrhovanej &innosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia.a zdravie obyvatel'ov. Opis priamych a nepriamych
vplyvov hodnoti OU Pezinok na trovni procesu zistovacieho konania ako dostatocny. V procese neboli
identifikované také nedostatky alebo neuréitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informécie pouzité v zimere
navthovanej &innosti st dostatoéné na to, aby bolo moZné rozhodnit podl'a zakona o posudzovani.

Olresny trad Pezinok vyhodnotil predpokladané vplyvy stivisiace s realizéciou navrhovanej &innesti, s ohl'adom
na ich vyznam, vlastnosti a ofakavany rozsah (pravdepodobnost, predpokladany rozsah, predpokladany G&inok,
trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moinej kuinulicie s okolitymi &innostami) ako environmentalne
prijatelné.

OU Pezinok pri rozhodovani o d'aliom postupe podl'a zakona o posudzovanf vychadzal aj zo stanovisk dorugenych
k navrhovanej €innosti podl'a § 29 ods. 4 zikona o posudzovani (stanoviska dotknutych orgdnov, dotknutej obee,
rezortného orgdnu, a povol'ujiceho organu),
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K predmetnej navrhovanej €innosti bolo celkovo dorucenych 11 stanovisk, ktorych vaéSina obsahovala pripomienky
stivisiace s dodrzanim vicobecne platnych pravnych predpisov. Opodstatnené pripomienky, vyplyvajice zo
stanovisk Zdruzenia domovych samosprav a Bratislavského samospravneho kraja, prislusny organ zapracoval do
podinienok a opatreni urdenych v tomto zaviznom stanovisku.

Podas zistovacieho konania bolo.dorudené 1 stanovisko dotknutej vergjniosti — ZdruZenia domovych samosprav.
Prislusny organ sa stanoviskom podrobne zaoberal, obsah stanoviska prestudoval a opodstainené poziadavky
reSpektoval, viigdina pripomienok je preveritefna v d’alsom stupni pripravy projektove] dokumentacie, najmi v
podrobngjSom rozpracovani projektu sadovych Gprav. '

OU Pezinok na ziklade komplexnych vysledkov zistovacicho konania. preskiimania a odborného posidenia
predloZenej navrhovanej Ginnosti a dopliiujdcich podkladovycli materialov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v
ziujmovom tizemi, doruéenych stanovisk organov dtatnej spravy a samospravy kongtatuje, Ze pri dodrZani vieobecne
platnych zaviznych predpisov, vhodnych technickych a bezpegnostnych a organizanych opatreni a podmienok
uréenych v tomto zavazinom stanovisku, nebude zémer navrhovanej &innosti predstavovat’ taky zasah do Zivotného
prostredia;, ktory by v znagnej miere mohol ohrozit' Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Zasti tohto zaviizného stanoviska. Navrhovani €innost’ je tak mozné za predpokladu
plného respektovania vietkych zdkonom stanovenych poZiadaviek odporuéit' k realizacii.

Ten, kto' realizuje navrhovani €innost’ je povinny zabezpedit aj sulad realizovania innosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto zaviznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizicie a ukon¢enia &innosti..

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 15 zikona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej Gizemi sa ma navrhovand éinnost’ alebo jej zmena
realizaval o zdviznom stanovisku, zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost' ha svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na dradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujiiceho orgdnu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urdil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zisfovacom konani, ziviznom stanovisku zo zistovacieho konania
alebo v zavereénom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v rdmei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov, ak v zévidznomn stanovisku zo zistovaciecho konania prislusny
orgén rozhodol, Ze sa navrhovani &innost' alebo jej zmena nebude posudzoval’ podla tohto zdkona, zdvézné
stanovisko zo zistovacieho konania po hadobudnuti pravoplatnosti opraviiuje navrhovatel'a podaf navrh na zacatie
povol'ovacieho konania k navrhovanej &inriosti alebo jej zmeny podl'a osobitnych predpisov.

Podl'a § 29 ods. 19 zakona o posudzovani ma zdviizné stanovisko zo zistovacicho konania platnost’ tri roky, ak
prisluiny organ v zaviznom stanovisku neurdil inak. Na navrh navrhovatela méZe prislusny organ prediZit’ platnost’
zavizného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pritom celkovy ¢as platnosti zaviizného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekrogit sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zaviizného stanoviska
zo ‘zisfovacicho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢ do§lo k podstatnym zmendm podmienok v dotknutom
tzemi alebo k novym skutoénostiam sivisiacim s navrhovanou ginnost'ou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urdené v zdviiznom. stanovisku zo zistovacicho konania upravi alebo
doplnialebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepred[%i. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost, ak sa poéas jeho. plainosti zatne konanie o umiestneni alebo povoleni €innosti podla
asobitnych predpisov.

Poudenie
Podl'a § 30 ods. | zdkona o posudzovani vplyvov proti tomuto zdviznému stanovisku zo zistovacieho konania méze
podaf odvolanie navrhovatel’, dotknutd verejnost a dotkiuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana €innost’ alebo
jei zmena realizovat’.
PodPa § 30 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov navrhovatel' a dotknuta obec, na kiorej izemi sa ma navrhovana
ginnost’ alebo jej zmenia realizovat’, mézu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dita doru¢enia zavazného stanoviska
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zo zistovacieho konania. Dotknutd verejnost' méZe podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia Zverejnenia zavizného
stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informaénom systéme.

Odvolanie proti tomuto zivéiznému stanovisku sa podava na prisluinom organe, ktory napadnuté zdvazné stanovisko
vydal (Okresny tirad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivomé prostredie, M.R. Stefinika 10, 902 01 Pezinok).
Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobiida zAviizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’,
Toto zavizné stanovisko Zo zistovacicho konania je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa prefi
pripidtaji, preskimatePné sidom podl'a vstanoveni zikona & 162/2015 Z. Z. Sptavny stdny poriadok v zneni
neskorSich predpisov.

JUDr. Lenka Dudakovi
vedaca odboru

Informativna pozndmka - tento dekunient bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

1E0: 00151886 Sufiy: 10120

Doruduje sa

Halendrska 18 s.r.0., Mikoviniho 10,917 01 Trnava, Slovensk4 republika

Obec Budmerice, Budmerice 534,900 86 Pezinok, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova , $11 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenskd republika
Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovské 16, 820 05 Bratislava, Slovensks republika
Regionalny iirad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, RuZinovska 8, 821 01
Bratislava-RuzZinov, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, Nimestie slobody 6, 811 06
Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasidského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska » 90201 Pezinok, Slovenska republika
Okresny trad Pezinok, odbor ochrany ovzdusia, M. R. Stefinika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Okresny tirad Pezinol, odbor $tatna vodna sprava, M. R. Stefénika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Okresny urad Pezinok, odbor odpadového hospodérstva, M. R. Stefénika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska
republika _

Okresny trad Pezinok, odbor ochrany prirody a krajiny, M, R. Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Sloveniska
repablika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefénika , 823 05 Bratislava, Slovenskd republika

Obec Bahofi, SNP 65, 900 84 Bahoii, Slovenskd republika

Obec Vistuk, Vistuk 353, 900 85 Vistuk, Slovenska republika
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