Cislo spisu
OU-PP-OSZP-2026/015107

NAVRH marec 2026

ZMENA A DOPLNOK &. 52026 (i)

Obstaravatel: QBEC §'T6LA‘ Stéla é. 29, 059 37 Stéla
(Osoba odborne spdsobila na ohstaranie UPP a UPD: Ing. Emilia Hudzikova
Spracovatel: Ing.arch. MARIA KOLLAROVA - architekt

. 07 sprave SU v PreSove,
1022652268, Tral 058 01 Poprad,
. 058 01 Paprad, kontak: 0905 97 3325, e-mail: kollarova.architekt@gmai.com

Ing.arch. Maria Kollarova - architekt

Por.¢.zdznam
001 [ .

zindlu
_..14 elektronicka



UPN — O Stéla, ZMENAA-DOPLNOK ©.5/2026

NAVRH marec 2026

OBSAH

SPOSOB SPRACOVANIA ZMENY A DOPLNKU &. 5/2026 UPN-O STOLA.........cooovieeeeeeeeeeeeeenen 3
SMERNA CAST ...ttt 4
$PRIEVODNA SPR[AVA k zmene a doplnku €. 5/2026 UPN-O §tbla .........cccccevievenueenee 4
UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI............ OO 4
DOVOD OBSTARANIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU...........ccccccooiiiis 4
POUZITE PODKLADY........ s e 4
EXISTUJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA OBCE .......ccooiiiiiiiins 4
PREDMET ZMENY NAVRHOVANEJ V ZaD ¢. 5/2026 UPN-O STOLA................cc...... 5
POPIS ZMENY NAVRHOVANEJ V ZAD C. 5/2026 UPN-O STOLA ..o 5
UDAJE O SULADE RIESENIA S NADRADENOU DOKUMENTACIOU...........cccooveinnnes 5
UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM PRE UPN-O STOLA ........ccooiiiiiiiiins 6
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA ........c.cocoiiiiiii 6
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM ........cocoiiiic e, 6
STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE .....cooiiiiieiccee 6
ZAUJMY OBRANY STATU, oottt 6
CIVILNEJ OCHRANY, PROTIPOVQDNOVEJ A POZIARNEJ OCHRANY ....cccccvviiiiins 6
OCHRANA PRIRODY A KRAJINNA EKOLOGIA.........ccoooiiiiiiiii 7
VYHODNOTENIE ZABERQV PPF ...ttt a e 7
ZAVAZNA CAST ... e 8
Priloha lll - navrh zavaznej ¢asti Gzemného planu obce STOLA .......ccooiiieiiiiiereee e 8
Upravy vyplyvajuce Z0 ZaD €. 5/2026 ........cceeiiuiiiiieiiiii ettt ettt sn e san e sn e nane s 8
Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zaznamu Datum prijatia Forma originalu

OU-PP-OSZP-2026/015107 001 0024622/2026 15.4.2026 hodnoverna elektronicka



UPN — O Stéla, ZMENAA-DOPLNOK ©.5/2026

NAVRH marec 2026

SPOSOB SPRACOVANIA ZMENY A DOPLNKU &. 5/2026 UPN-O STOLA

Néavrh ZaD je vypracovany v textovej ¢asti ako:

SMERNA CAST - SPRIEVODNA SPRAVA k Zmene a doplnku &.5/2026

ZAVAZNA CAsT - navrh Gprav “Priloha lll - Navrh zévéznej éasti tzemného plénu obce
STOLA*“ vyplyvajlcich z navrhu ZaD &.5/2026

Pozn.:

Priloha é. | — Samostatna priloha perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely ostava
bez zmeny

Priloha ¢. Il - PozZiadavky vyplyvajice zo zaujmov civilnej ochrany obyvatel'stva v UPN obce Stéla ostava
bez zmeny

Navrh ZaD je grafickej €asti:

spracovany formou naloziek (priesvitiek oznacenych poévodnym d&islom vykresu) na vyrezy pévodnych
vykresov, so zobrazenim navrhovanej zmeny

Navrhovan& Zmena a dopinok 5/2026 sa premietne do_zmien tychto vykresov platného UPN-O Stéla:

Vykr. €. 2 Urbanisticky navrh katastralneho Gzemia sidla M1:10 000

Vykr. €. 4 Komplexny urbanisticky navrh M1 :2880

Vykr. €. 9 Navrh funkénych pléch a verejnoprospesnych stavieb M1 :5000

Ostatné vykresy sa nemenia.
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SMERNA CAST

SPRIEVODNA SPRAVA K ZMENE A DOPLNKU &. 5/2026 UPN-O STOLA

UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

1.1. Obstaravatel: Obec STOLA _
Obecny urad, Stbla €.29
059 37 STOLA

1.2. Odborne spésobila osoba

na obstaravanie UPP a UPD: Ing. Emilia Hudzikova, reg. ¢. 419

Zimna 3585/1, 058 01 Poprad
Tel. 0903 733 381
E-mail: emilia.hudzikova@gmail.com

1.3. Spracovatel: Ing. arch. Maria Kollarova - ARCHITEKT
Traktorova 590, 058 01 Poprad
Ateliér: Bajkalska 20, 058 01 Poprad
ICO 33 072 582, DIC 1022652268
Tel.: 0905 97 3325
E-mail: kollarova.architekt@gmail.com

DOVOD OBSTARANIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Obecny Urad pristipil k obstaraniu Zmeny a doplnku &. 5/2026 Uzemného planu obce Stdla na
zéklade podnetu zo strany obcana. Obstaranie Zmeny adoplnku 5/2026 bolo odsuhlasené v Obecnom
zastupitel'stve obce Stbla na jeho zasadnuti dria 19.11.2025 uznesenim ¢. 21/2025/260.

POUZITE PODKLADY

pri spracovani Zmeny a doplnku &. 5/2026 UPN-O Stéla boli vyuzité nasledovné podklady:

Uzemny plan obce Stéla v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, t.j.:

- Uzemny plan obce Stoéla — navrh riesenia (architektonické stidio ADM Kosice, hlavny riesSitel Ing.
arch. DuSan Marek, oktéber 2007)

- Zmena a doplnok €. 1/2014 UPN-O Stéla (Ing. arch. Jan Batora, januar 2014)

- Zmena a doplnok ¢. 2/2016 UPN-O Stoéla — upraveny navrh po prerokovani (Ing. arch. Martin
Baloga, februar 2017) ] 5

- Zmena a doplnok ¢. 3/2019 UPN-O Stéla — upraveny navrh po prerokovani (Ing. arch. Maria
Kollarova, jul 2019)

- Zmena a doplnok &. 4/2024 UPN-O Stéla — CISTOPIS (Ing. arch. Maria Kollarova, marec 2025)

Mapové podklady
- verejne pristupné mapové podklady z internetového portalu ,katasterportal” — katastralna mapa
registra ,C* Casti Gzemia obce
- katastralna mapa k.u. Stéla (poskytnuta obcou) v .dwg formate

EXISTUJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA OBCE

Obec Stéla ma Uzemny plan z roku 2007.

UPN obce Stéla ,navrh rieSenia“ bol spracovany v oktobri 2007 a schvaleny Obecnym
zastupitelstvom v Stéle na zasadnuti Obecného zastupitelstva dfia 21.12. 2007 uznesenim €. 9/2007/D/1. Jeho
Zavazna ¢ast bola vyhlasena v§eobecne zavaznym nariadenim obce Stéla €. VZN 2/2007 zo dna 21.12.2007.
Od schvalenia Uzemného planu boli obstarané a schvélené Styri jeho zmeny:

- Zmena a doplnok &.1/2014 UPN-O Stéla; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Stdle na zasadnuti diia
10.6.2014 uznesenim ¢. 23/2014/C/2; jeho Zavazna Cast bola vyhlasena véeobecne zavaznym nariadenim
obce Stbdla VZN ¢&. 22/10.6.2014 zo dna 10.6.2014

- Zmena a doplnok é. 2/2016 UPN-O Stéla; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Stole na zasadnuti diia
30.5.2017 uznesenim €. 17/2017/195¢/2017; jeho Zavéazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim obce Stéla VZN ¢. 1/2017 zo dna 30.6.2017
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- Zmena a doplnok é. 3/2019 UPN-O Stéla; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Stole na zasadnuti diia
19.11.2019 uznesenim €. 6/2019/84; jeho Zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim
obce St6la VZN €. 1/2019 zo dfia 19.11.2019

- Zmena a doplnok &. 4/2024 UPN-O Stéla; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Stéle na zasadnuti diia
28.05.2025 uznesenim €. 17/2025/225; jeho Zavazna Cast bola vyhlasena véeobecne zavaznym nariadenim
obce Stéla VZN ¢&. 17/2025/226 zo dna 28.05.2025

Hlavnymi vykresmi platného UPN-O s vykresy:
€. 4 — Komplexny urbanisticky navrh, a vykres &. 9 - Navrh funkénych pléch a verejnoprospesnych stavieb

PREDMET ZMENY NAVRHOVANEJ V ZaD &. 5/2026 UPN-O STOLA
; . Predmetom Zmeny a doplnku €. 5/2026 UPN-O Stéla je zapracovanie zmien do aktulne platného
UPN-O St6la v jednej lokalite.

Ide o lokalitu v zastavanom Uzemi obce, s nevyuzivanym tenisovym kurtom. Z hladiska funkéného
vyuzivania ide o existujucu funkciu rekreaénej vybavenosti, v siéasnosti nevyuzivanu. V jej priamom kontakte je
existujlca alebo rozvijajica sa obytna zastavba vo forme rodinnych domov.

V ZaD ¢&. 5/2026 nie su navrhované nové verejnoprospesné stavby.

POPIS ZMENY NAVRHOVANEJ V ZAD €. 5/2026 UPN-O STOLA

byvanie v rodinnych domoch (zmena funkcie)

- lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, v blizkosti vodného toku Stdlsky potok, v jej obytnom
Uzemi, ako existujuca funkénd plocha rekreacnej vybavenosti s nevyuzivanym tenisovym kurtom
(pozemok parc.C. 544/3, 544/4, 544/5)

- v kontaktnom Gzemi sa nachadzaju existujuce plochy rekreacnej vybavenosti a existujuce a rozvijajuce
sa plochy byvania v rodinnych domoch

- stav podra platného UPN-O: ]
- plochy existujucej rekreaénej vybavenosti v zastavanom Gzemi, suc¢ast USB €. 7

- v ZaD €. 5/2026 je navrhované:
¢ast plochy existujucej rekreac¢nej vybavenosti sa meni na plochy byvania v rodinnych domoch

- pri buducej zastavbe je potrebné reSpektovat volny nezastavany pas v §. 5 m v kontakte s vodnym
tokom pre potreby Gdrzby ;

- navrhovanou zmenou sa zmens$i vymedzenie pévodného USB ¢&. 7 ;

- o navrhovanu plochu byvania v rodinnych domoch sa zv&¢si vymedzenie USB €. 10

- platné regulativy v USB €. 10 sa nemenia, t..:

maximalna vyska
Byvanie rimsy strechy 5,5 m od Urovne
o,
10 | 30% |Brd v rodinnych domoch 2NP existujucej obsluznej cesty,
z ktorej bude RD pristupny
- pre navrhovanl zmenu nie je potrebné nové verejné dopravné ani technické vybavenie
- pre uvedend zmenu nie je potrebny novy zaber polnohospodarskej ani lesnej pody

UDAJE O SULADE RIESENIA S NADRADENOU DOKUMENTACIOU

Spracovana Zmena a doplnok &. 5/2026 Gzemného planu obce Stéla je v stlade s nadradenou
dokumentaciou. !

_~ Nadradenou dokumentaciou pre rieSené Gzemie je Uzemny plan PreSovského samospravneho
kraja (UPN PSK), ktory bol schvéaleny Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €.
268/2019; Zavazna cast Uzemného plan PreSovského samospravneho kraja bola vydana VSeobecne
zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja €. 77/2019, ktoré bolo schvélené Zastupitelstvom
Presovského samospravneho kraja uznesenim €. 269/2019 dna 26.08.2019 s ucinnostou od 06.10.2019.

Zavazna dast UPN PSK nelimituje vyuzivanie rieeného tzemia konkrétnymi regulativmi, ktoré by
neumoznovali spresfiovat funkéné vyuzivanie Uzemia a regulativy jednotlivych funkénych pléch; okrem
sucasného technického a dopravného vybavenia, ktoré je potrebné reSpektovat a chranit pre mozné
rekonstrukcie.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Datum prijatia Forma originalu
OU-PP-OSZP-2026/015107 001 0024622/2026 15.4.2026 hodnoverna elektronicka



UPN — O Stéla, ZMENAA-DOPLNOK ©.5/2026

NAVRH marec 2026

UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM PRE UPN-O STOLA

Obec Stéla ma platny UPN-O, ktory bol vypracovany na zaklade Zadania pre UPN-O schvaleného
Obecnym zastupitelstvom v Stole dfia 30.01.2007 uznesenim ¢.2/2007/C/4.

Navrhnutd Zmena a doplnok &. 5/2026 Uzemného planu obce Stbla je v sulade so schvalenym
Zadanim pre Uzemny plan obce Stéla, vzhladom k tomu, Ze navrhovana zmena funk&ného vyuzivania
existujucej funkénej plochy neznemozni realizaciu a naplnenie hlavnych cielov rozvoja Uzemia definovanych
v Zadani UPN-O Stéla.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Navrhovanou ZaD ¢. 5/2026 sa nemeni vymedzenie navrhovaného zastavaného (zemia
zobrazené v grafickej €asti platného UPN-O Stéla. RieSena lokalita sa nachadza v existujicom zastavanom
uzemi obce.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

VZaD ¢. 5/2026 nie su navrhované nové ochranné pasma. Ochranné pasma uvedené
a zobrazené v platnom UPN-O zostavaju v platnosti.

STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Zmena navrhovana v ZaD ¢&. 5/2026 nebude negativne vplyvat na zivotné prostredie, nemeni
doteraz navrhnutu koncepciu rozvoja sidla, ani nenavrhuje prevadzky produkujice znecistujuce latky.

Funkéné plocha, na ktorej je navrhovand zmena funkcie, je v Uzemi s vybudovanym verejnym
dopravnym a technickym vybavenim, na ktoré sa napoji.

Na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch a strechy rodinného domu,
pripadne inych stavebnych objektov na pozemku stavebnika je potrebné rieSit’ prostrednictvom vsakovacich
objektov, (prip. retenénych nadrzi), dazdovych zahrad, jazierok a pod. tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu
odtokovych pomerov na tuzemi.

V rieSenom katastralnom Gzemi je evidovany vyskyt potencialnych zosuvov. Nachadzaji sa mimo
rieSenej lokality - v zapadnych okrajovych Castiach katastra, mimo zastavaného Uzemia obce a mimo
potencialnych zaujmovych Gzemi pre vystavbu.

Predmetné Uzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika. Zastavané Gzemie obce
a jeho kontaktné plochy - potencialne zaujmové Uzemia pre vystavbu spadaji do nizkeho raddnového rizika.

ZAUJMY OBRANY STATU, _ .
CIVILNEJ OCHRANY, PROTIPOVODNOVEJ A POZIARNEJ OCHRANY

Zaujmy obrany Statu
V ZaD ¢&. 5/2026 nie su navrhované aktivity obmedzujuce zaujmy obrany Statu.

Civilna ochrana
Zo zmeny navrhovanej vZaD ¢.5/2026 nevyplynula poziadavky na zmeny v Prilohe Il
,PoZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov civilnej ochrany obyvatel'stva v UPN-O Stéla“.

Ochrana proti velkym vodam

Zmena navrhovana v ZaD €. 5/2026 sa tyka lokality v zastavanom Gzemi, ktora je v priamom
kontakte s vodnym tokom Stdlsky potok. Pri jej zastavbe je potrebné umiestnit stavby na pozemku tak, aby
boli reSpektované poziadavky spravcu toku — manipulaény pas v Sirke 5,0 m od brehovej ¢&iary toku pre vykon
spravy a udrzby vodného toku.

Zaroven je nevyhnutné, aby spravcovi toku bol umoZneny pristup k vodnym tokom pre ucely
zabezpecovania prevadzkovych ¢&innosti spravcu toku vyplyvajdcich z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov. Na vymedzenom pobreznom pozemku nie je mozné umiestiovat’
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, suvislu vzrastli zelen, ani ho inak
polnohospodarsky obhospodarovat.

Protipoziarna ochrana
Zmena navrhovand v ZaD €. 5/2026 nezasahuje do existujlcej cestnej siete pre protipoziarny
zasah.
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OCHRANA PRIRODY A KRAJINNA EKOLOGIA

Lokalita navrhovana na zmenu rieSena v ZaD €. 5/2026 sa nachadza v zastavanom uzemi obce
Stéla, mimo Gzemia TANAP-u atiez mimo prvkov kostry ekologicke] stability v k.. Stbla definovanych
v platnom UPN-O St6la.

VYHODNOTENIE ZABEROV PPF
Pre zmenu navrhovanu v ZaD ¢&. 5/2026 nie je potrebné vynatie polnohospodarskej pody
z PPF, ani nie je potrebny zaber lesnych pozemkov.
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ZAVAZNA CAST

PRILOHA Il - NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE STOLA
Upravy vyplyvajuce zo ZaD &. 5/2026

Platna Zavazna éast UPN-O Stola sa meni a dopifia nasledovne:

existujlci text: abcdefghijk
text sa doplia: abcdefghijk

Vykresy, ktoré su zavazné pre Uizemny rozvoj:
€. 4 Komplexny urbanisticky navrh M 1 : 2 880

€. 9 Navrh funkénych pléch a verejnoprospesnych stavieb M 1 : 5000

GRAFICKA CAST: ]
Vykresy €. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 sa menia podla néloziek ZaD ¢. 4/2024 UPN-O.
Vykresy €. 2, 4, 9 sa menia podla néloziek ZaD ¢. 5/2026 UPN-O.
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