OKRESNY

URAD
PRESOV A .
odbor starostlivosti o zivotné prostredie
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia
Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
C.j. OU-PO-0SZP3-2026/039062-015 Presov 07. 04. 2026

Zavizné stanovisko
zo zistovacieho konania

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej spravy podla ustanovenia § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov a § 3 ods. 1 pism. e) zakona ¢. 180/2013
Z.z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ako prislusny
organ na useku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla § 56 zakona ¢.24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov V zneni
neskorSich predpisov, urcuje podla 29 ods. 3, vsulade § 29 ods. 11 zdkona ¢&. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre zdmer navrhovanej ¢innosti ,, TATRAN
RESIDENCE®, navrhovatela Millenium s. r .0., so sidlom Pribinova 25, 811 09 Bratislava — Staré
mesto, IC0:35 764 503, ze:

navrhovana ¢innost’, ,, TATRAN RESIDENCE¢, uvedena v predloZzenom zamere

sa nebude posudzovat

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov .

V suilade s ustanovenim § 2 pism. d) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov sa pre zamer
navrhovanej cCinnosti ,,TATRAN RESIDENCE®“ urcuji nasledovné opatrenia na zabranenie
a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia:

1. Zabezpecit ochranu existujicej zelene pocas vystavby aj pocas prevadzky stavby.

2. Pri vystavbe dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' uniku nebezpecnych
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

3. Budovanie parkovacich miest a spevnenych ploch navrhnit’ v silade s prislusSnymi normami STN,
pouzit’ v maximalnej miere materidly zo zhodnotenych odpadov.

4. V ramci sadovych tprav navrhnit' prvky zelenej infrastruktiry na podporu infiltracnej kapacity
uzemia a zlepSenia mikroklimy v dotknutom tizemi — vodozadrzné prvky na zadrzanie
a akumulaciu zrazkovych vod, parkovacie stojiska pre osobné automobily zrealizovat’ z drenazne;j
dlazby alebo zatraviiovacich tvarnic, na plochych strechach zrealizovat’ extenzivne strechy.

5. Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie, je potrebné vyuzit' technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie ich vzniku.

6. Zabezpecit, aby prace neprekraCovali najvyssiu pripustnt hladinu hluku vo vonkajSom prostredi,
pouzivat’ iba stroje, vhodné k danej Cinnosti, reSpektovat’ nocny kl'ud.

7. Po celt dobu stavebnych prac zabezpecit’ uc¢inné Cistenie komunikacii, riadnu udrzbu a zjazdnost’
vyuzivanych pristupovych komunikacii.

8. Spracovat’ harmonogram a organizaciu stavebnych prac s dorazom na obmedzenie zataZenia
lokality v ¢ase dopravnych $piciek a prednostne v pracovnych diioch a dennych hodinach, ktory
bude stcast'ou projektovej dokumentacie pre povolovacie konanie.



9. Vo vztahu k parkovacim miestam je potrebné implementovat’ prvky elektromobility v zmysle §
8a zakona ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10. V pripade docasnych dopravnych obmedzeni pozadujeme, aby boli v€as a zrozumitelne
komunikované a riadené v spolupraci s mestom Presov.

11. Sucastou projektovej dokumentacie pre povolovacie konanie bude svetlotechnické postudenie,
spracované odborne spdsobilou osobou, v ktorej bude vyhodnoteny dopad stavby na objekty
rodinnych domov na ulici KriZnej, Bjornsonovej a objekty na Capajevovej ulici. V pripade
nepreukazania splnenia poziadaviek preslnenia dotknutych objektov a denného osvetlenia podla
platnej legislativy, je potrebné projekt stavby primerane upravit' (napr. Upravou dispozicie,
vyskového riesenia alebo architektonickych prvkov).

12. Technologické zariadenia, pri ktorych sa oakava zvySeny hluk bud opatrené protihlukovymi
krytmi tak, aby zabezpecili eliminaciu Sirenia nadlimitnych hodndt hluku do okolitého prostredia.

13. K povoleniu podla osobitnych predpisov je potrebné spracovat dendrologické postudenie
planovanej vystavby na okolité dreviny.

14. Navrhovatel' do ukonéenia stavby zabezpeéi zrealizovanie odporacani uvedenych v dopravno-
inzinierskej analyze, t.j. realizovat’ prestavbu krizovatky Sabinovska — Bjornsonova (K1) na CSS.

15. Dopravny prieskum ma platnost’ 3 roky (do 09/2028). V pripade ak neddéjde k realizacii projektu
do tohto datumu je nutné uskutoc¢nit’ aktualizaciu tejto analyzy.

16. Navrhovanu stavbu je potrebné odstihlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych pozemnych
komunikacii.

17. Vplyv z dopravy (pozemnej aj Zelezniénej) je potrebné vyhodnotit’ hlukovou §tadiu, spracovanou
odborne spdsobilou osobou, pricom je nutné dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom
a negativnymi ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a 0 poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov
a v pripade potreby navrhovatel’ zrealizuje opatrenia na eliminaciu negativnych uc¢inkov dopravy.

18. Respektovat’ existujucu dopravnu infrastrukturu a jej ochranné pasma.

19. Sucastou projektovej dokumentacie pre povolovacie konanie bude hydrogeologicky prieskum,
ktory zhodnoti hladinu a rezim podzemnych vod a mozny vplyv na zakladanie stavby, stavebné
konstrukcie a technické rieSenie objektu, ako aj potencialny vplyv navrhovanej Cinnosti na
hydrogeologické pomery v okoli a na pril'ahli zastavbu.

20. Navrhovatel’ je povinny upravit® projekt stavby v stlade s poziadavkami Ministerstva obrany
Slovenskej republiky uvedenymi v jeho stanovisku a zabezpecit, aby realizacia navrhovanej
¢innosti neohrozila bezpe¢nostné a rezimové podmienky objektov urcenych na obranu $tatu.

21. Splnenie poziadaviek Ministerstva obrany Slovenskej republiky bude preukdzané v néaslednom
povolovacom konani predlozenim upravenej projektovej dokumentacie odsuhlasenej
Ministerstvom obrany Slovenskej republiky.

Umiestnenie zmeny navrhovanej cinnosti

Riesené uzemie sa nachadza v PreSovskom kraji, v okrese PreSov, na izemi mesta PreSov, v
katastralnom uzemi PreSov, v ramci intravilinu mesta. Lokalita sa rozprestiera pri narozi ulic
Capajevova a Bjornsonova, na vychodnej strane v bezprostrednom susedstve futbalového $tadiona
Futbal Tatran Aréna PreSov, na zapadnej strane susedi Sarealom vojenského objektu, zjuznej
asevernej strany s rodinnymi domami. Uzemie je orientované v smere sever — juh, pozemok je
rovinaty.
Celkova plocha rieSeného tzemia je 11 351,70 m2 a je tvorena parcelami:
KN-C ¢. 2856/1, 2856/2, 2856/3, 2856/4, 2856/5, 2856/6, 2856/7, 2856/8, 2856/9, 2856/10, 2856/11,
2859/1, 2898/30, 9604/25, 9406/26, 9604/29, 9604/30, 2857, 2898/14, 9614/6, 2883 a 2877, k.u.
PreSov.

Povaha a rozsah navrhovanej cinnosti:

Utelom navrhovanej &innosti je vystavba objektov uréenych na byvanie a obéiansku
vybavenost,, vratane ich komplexného technického a dopravného vybavenia. Projekt zahfia realizaciu
prislusnej technickej infrastruktiry, inzinierskych sieti, spevnenych ploch, dopravného napojenia a
suvisiacich verejnych a zelenych priestranstiev, ktoré zabezpecia plnohodnotné a funk¢né vyuzivanie
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uzemia. Hruba podlazna plocha je 44 276 m2, z toho 35 592,09 m2 nadzemna ¢ast, 8 662,78 m2
podzemna ¢ast’. Celkovy pocet parkovacich stojisk je navrhovany 402.

Odovodnenie :

Navrhovatel, Millenium s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava- Staré mesto, ICO:35 764 503
v zast. arch&crafts s.r.o., Werferova 1, 040 01 Kosice, ICO: 36 444 782 (d’alej ,,navrhovatel™)
predlozil dia 29. 12. 2025 Okresnému turadu PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU Presov”) podla §
18 ods. 2 pism. b) apodla § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,
zakon o posudzovani vplyvov®) zamer navrhovanej ¢innosti ,, TATRAN RESIDENCE, vypracovany
v stilade s prilohou ¢. 9, na vykonanie zistovaciecho konania podla zakona o posudzovani vplyvov.

OU Presov upovedomil listom & OU-PO-OSZP3-2026/039062-002 zo dita 13.01.2026, Ze
diiom dorucenia zameru navrhovanej ¢innosti zacalo zist'ovacie konanie o posudzovani vplyvov
zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov
zaslal vysSie uvedenym upovedomenim oznamenie o zamere navrhovanej ¢innosti rezortnému
organu, povolujucemu organu, dotknutému a dotknutej obci, na ktorej Gizemi sa ma zamer
navrhovanej ¢innosti realizovat, s moznostou zaujatia stanoviska v zdkonom stanovenej lehote. OU
Presov zaroven uvedenym listom informoval o uréeni terminu ustneho pojednavania a prizval nan
navrhovatel’a.

Sucasne OU Prefov podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov dia 05.01.2026
zverejnil ozndmenie o zamere navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/tatran-residence

Na tejto adrese OU PreSov zaroveii informoval verejnost podla § 24 ods. 1 zaikona
0 posudzovani vplyvov. Zaroven na tradnej tabuli OU PreSov zverejnil dna 7.1.2026 informaciu pre
verejnost’.

Navrhovana ¢innost’, ktora je predmetom zmeny, je svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8
k zakonu o posudzovani vplyvov zaradena do kapitoly ¢. 13. Infrastruktira,

- polozka ¢. 1 — Projekty rozvoja obci vratane:

b) pozemnych stavieb alebo inych suborov ( komplexov), ak nie si uvedené v inych
polozkach tejto prilohy - Od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom
uzemia vratane

- polozka ¢. 2 — Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane.

Diia 12.02.2026 sa na OU Prefov vsulade s § 29 ods. 7 zakona o posudzovani vplyvov
uskuto¢nilo ustne pojednévanie s navrhovatelom. Ustneho pojednavania sa zulastnilo aj Mesto
PreSov, odbor hlavného architekta mesta, v zast. hlavnym architektom mesta PreSov. Na ustnom
pojednavani boli prerokované pripomienky a poziadavky, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych
k zameru. Vzhl'adom na obsah stanovisk a poziadaviek a pripomienok v nich uvedenych, OU Presov
upovedomil navrhovatel’a na istnom pojednavani, ze si vyZiada od neho dopliiujtiice informéacie na ich
objasnenie.

OU Presov v sulade s § 29 ods. 9 zékona o posudzovani vplyvov poziadal listom & OU-PO-
0SZP3-2026/039062-011 zo dna 19.02.2026 navrhovatela o dopliujice informacie k zameru
navrhovanej Cinnosti na objasnenie pripomienok a poziadaviek, ktoré vyplynuli zo stanovisk
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva v PreSove, Mestského tiradu v Presove- odbor 7P, Mesta
Presov — Mestsky tirad v Preove, Zeleznic Slovenskej republiky — odbor expertizy a Ing. Alexandra
Schneidera. Doplitujuce informacie navrhovatel’ doru¢il OU Presov dita 26.02.2026 a 18.3.2026.
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https://www.enviroportal.sk/eia/detail/tatran-residence

OU Presov dorucili podla § 29 ods. 5 zakona o posudzovani vplyvov v zakonom stanovenom
termine k predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom
zneni):

1. Okresné riaditelstvo Hasicského a zachranného zboru v Presove (list ¢. ORHZ-PO1-
2026/000099-008 zo dna 15.01.2026, doruc¢eny dna 16.01.2026)

e Nepredpokladd vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, nemaji
pripomienky.
Vyjadrenie OU Presov: OU PreSov berie na vedomie.

2. Okresny urad Presov, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia,
(list ¢. OU-PO-0SZP3-2026/039062-002 zo dna 24.02.2026 doruceny dna 25.02.2026), vyjadrenie
organu ochrany ovzdusia:

- Suhlasi bez pripomienok

Vyjadrenie OU Predov: OU Presov berie na vedomie.

3. Krajsky pamiatkovy urad ( list ¢. Z-PUSR-004523/2026 zo dna 22.01.2026 doruceny dna
22.01.2026) ma nasledovnu podmienku:

- Pre zabezpecenie ochrany pamiatkového fondu, archeologickych ndlezov a archeologickych
nalezisk je nevyhnutné postupovat’ v sulade s ustanoveniami zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov. Krajsky pamiatkovy tGrad Presov urc¢i podmienky
ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk v konani o stavebnom zamere po
predlozeni projektovej dokumentécie stavebnikom.

Vyjadrenie OU Presov: OU Preov berie na vedomie. OU Pre$ov stéasne uvadza, Ze navrhovatel’ je
v stvislosti s navrhovanou ¢innost’ou povinny dodrziavat’ vsetky platné pravne predpisy.

4.  Ministerstvo dopravy Slovenskej Republiky, sekcia stratégie a planovania (list ¢.
06683/2026/SSP/5236 zo dna 20.01.2026 doruceny dna 26.01.2026) ma nasledovné podmienky a
poziadavky:

- navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych pozemnych
komunikaécii;

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov berie na vedomie.
- Ziadame respektovat’ existujucu dopravnu infrastruktiru a jej ochranné pasma

Vyjadrenie OU Presov: OU Prefov akceptuje, poziadavka je uvedena vo vyroku tohto zavizného
stanoviska.

- v blizkosti pozemnych komunikécii a zelezni¢nych drah je nevyhnutné dodrzat” ochranné pasma
pred negativnymi ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich zmien
a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania (resp.ubytovania) , Vv pasme
S prekrocenou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii dorazne neodporucame.
V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moznl eliminéciu
negativnych ucinkov dopravy azaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni
(napr.protihlukovych) tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku
a vibracii podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.. Vo¢i spravcovi pozemnych komunikacii
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a zelezni¢nych drah nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne U¢inky vplyvu dopravy st v ¢ase realizacie zname

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov berie na vedomie, poziadavka je uvedena vo vyroku tohto
z&vazného stanoviska.

- postupovat’ podla ustanoveni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky ¢. 35/1984 Zb. Federdlneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon )

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov berie na vedomie. Navrhovatel’ je v suvislosti s navrhovanou
¢innost'ou povinny dodrziavat’ vsetky platné pravne predpisy.

- VSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, cyklistické
komunikacie, atd’) je potrebné rieSit v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi
normami. Upozorfiujeme, Ze od 01.04.2024 vstapili do platnosti niektoré nové STN z oblasti
pozemnych komunikécii, ako napr. STN 73 6100 (terminoldgia pozemnych komunikacii),
STN 73 6101 (Projektovanie dial'nic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
(projektovanie miestnych ciest)

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov berie na vedomie. Navrhovatel’ je v suvislosti s navrhovanou
¢innost'ou povinny dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy.

- Dopravné pripojenia ziadame riesit’ na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov, posudenim
dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla moznosti systémom
obsluznych ciest a ich pripojenim na existujice miestne cesty a nasledne na nadradenti cestnii
siet’ (z hl'adiska stavebnej kategorie) v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi (s
dorazom na vzajomnu vzdialenost’ krizovatiek) bez nutnosti udel’'ovania suhlasu na technické
rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie, autorizovanym
inzinierom pre dopravné stavby. V pripade ndvrhu krizovatiek zZiadame rezervovat’ dostatocne
vel'kl izemnu rezervu pre navrhové parametre krizovatky, rozhl'ady v krizovatke, atd’.;

Vyjadrenie OU Prefov: Navrhovatel' na zaklade vyzvy OU Presov o doplijice informacie, dita
18.3.2026 doplnil dopravno-inziniersku analyzu, ktora preukazala, Ze projekt Tatran Residence je z
pohl'adu generovanej dopravy akceptovatelny, avSak je nevyhnutné realizovat’ subor dopravnych
opatreni v najblizsich rokoch, aby doprava v izemi zostala plynula a bezpe¢na.

Najkritickej$im bodom je krizovatka Sabinovskd — Bjornsonova (K1), ktora musi byt prioritne
rieSend. Zavery a odporicania st uvedené v ¢asti Vplyvy na dopravu aint infraStruktaru tohto
zavazného stanoviska. Opatrenia si uvedené vo vyroku tohto zaviazného stanoviska.

- v ramci realizacie projektu upozoritujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podla

zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (vo vzt'ahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita)

Vyjadrenie OU Prefov: OU Presov akceptuje, poziadavka uvedena vo vyroku tohto zavizného
stanoviska.

5. Regiondlny urad Verejného zdravotnictva so sidlom v Presove ( list ¢. 278/1237/2026 zo dna
29.01.2026, doruceny dna 30.01.2026) ma nasledovntl poziadavku:

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove z hl'adiska ochrany, podpory a rozvoja

zdravia obyvatel'stva na Gseku verejného zdravotnictva v tomto §tadiu spracovania sthlasi, avS§ak pri

navrthu a implementacii konkrétnych opatreni v predmetnom zdmere navrhovanych cinnosti

pozadujeme reSpektovat’ vSetky platné pravne predpisy upravujice ochranu verejného zdravia s
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dorazom na dodrzanie pripustnych hladin hluku v dennej, vecernej a noc¢nej dobe v navrhovanych
bytoch v stlade s Vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni VyhlaSky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z, ako aj dodrzanie legislativnych
ustanoveni svetlotechnického posudenia.

Vyjadrenie OU Presov: OU PreSov berie na vedomie. Navrhovatel' je v suvislosti s navrhovanou
¢innost’ou povinny dodrziavat’ vSetky platné pravne predpisy.

Navrhovatel’ v doplitujucich informécidch uviedol, Ze navrhovana €innost’ bude projektovana v sulade
s platnou legislativou, najma s:

e Vyhlaskou MZ SR €. 231/2009 Z. z. o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poziadavkach na ich objektivizaciu,

e Vyhlaskou MZ SR ¢. 523/2008 Z. z. o podrobnostiach poziadaviek na vnutorné prostredie budov a
minimalne poziadavky na byty nizsieho Standardu,

e Platnymi ustanoveniami o preslneni (insolacii) a presvetleni obytnych priestorov. Z hladiska
ochrany verejného zdravia st predpokladané vplyvy navrhovanej Cinnosti riesiteIné Standardnymi
technickymi a organiza¢nymi opatreniami, priCom:

e Dodrziavanie hygienickych limitov hluku, infrazvuku a vibrécii bude zabezpecené pocas vystavby aj
prevadzky stavby,

¢ Preslnenie a presvetlenie bytov bude rieSené v sulade s platnou legislativou a technickymi normami.

6. Mestsky tirad v Presove, odbor Zivotného prostredia (list ¢&. OZP/3521/2026 zo dia 12.02.2026,
doruceny diia 12.02.2026) ziada o doplnenie nasledovného:
- Dendrologické postdenie, ktoré posudi vplyv planovanej vystavby na existujiice dreviny.

Vyjadrenie OU Presov: OU Prefov akceptuje, poziadavka je uvedena vo vyroku tohto zavdzného
stanoviska. Navrhovatel’ v dopliiujlicej informacii uviedol, Ze pred realizaciou planovanej vystavby
bude vykonané odborné dendrologické posudenie, ktoré zhodnoti stav existujucich drevin ich
zdravotny stav, vitalitu, stabilitu a perspektivu d’alSieho rastu, ako aj mieru kolizie s navrhovanou
stavbou. Na zaklade vysledkov postdenia a s ohl'adom na umiestnenie stavebného objektu ak bude
potrebné pristupit’ k vyrubu predmetnej dreviny, ten bude realizovany v stlade s platnou legislativou a
na zaklade povolenia prislusného organu. V rieSenej lokalite sa nachadza jeden existujuci strom.

- Zavereénej spravy z hydrogeologického prieskumu z pohladu mozného vplyvu podzemnych
vdd na planovant vystavbu a tiez okoliti vystavbu

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov akceptuje, poziadavka spracovania hydrogeologického posudenia
z hladiska vplyvu podzemnych vod na planovant vystavbu a zastavbu je uvedena vo vyroku tohto
zavazného stanoviska. Navrhovatel’ v dopliujticej informacii uviedol, ze pred realizaciou planovane;j
vystavby bude spracovana zaverecna sprava z hydrogeologického prieskumu, ktora posudi geologické
a hydrogeologické pomery v izemi, najmé hladinu a rezim podzemnych véd, ich smer pradenia a
mozné sezoénne vykyvy. Sprava zhodnoti mozny vplyv podzemnych vod na zakladanie stavby,
stavebné konstrukcie a technické rieSenie objektu, ako aj potencialny vplyv navrhovanej vystavby na
hydrogeologické pomery v okoli a na prilahlu zastavbu. Na zaklade vysledkov prieskumu budu v
pripade potreby navrhnuté primerané technické opatrenia (napr. spdsob zakladania stavby,
hydroizola¢né opatrenia, drendzne systémy), aby sa eliminovali negativne vplyvy a zabezpecCila sa
stabilita stavby aj ochrana okolitych objektov. Z hl'adiska hydrogeologickych navrhovatel’ vychadzal
zo znamych udajov hydrogeologického prieskumu Presov - Futbal Tatran Aréna, Zodpovedny rieSitel’
RNDr. Jan Grech 08/2017, ktory predpokladd vhodnost’ vystavby jedného podzemného podlaZzia,
priblizne do hibky 4m, bez vyraznych opatreni proti spodnej vode.

- Svetelnej stadie vypracovanej v stilade s platnou legislativou.

Vyjadrenie OU Presov: Pre predmetny zamer navrhovanej ¢innosti bola vypracovana svetlotechnicka
Studia v sulade s platnou legislativou Slovenskej republiky a prislusnymi technickymi normami, ktora
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navrhovatel' doplnil k zdmeru a je zverejnend v centralnom informacnom systéme. Posudenie je
zamerané najmi na zachovanie poZzadovanych hygienickych limitov denného osvetlenia a preslnenia
existujucich obytnych miestnosti v susednej zastavbe rodinnych domov na ulici Bjornsonova, objektu
kaséarni na Capajevovej ulici. Na zaklade vysledkov $tadie mozno konstatovat, e navrhovana &innost’
nebude mat’ nepripustny negativny vplyv na svetlotechnické podmienky v tizemi. Ked’ze predlozend
$tidia neobsahovala postidenie na lokalitu existujiicich rodinnych domov na Kriznej ulici, OU Presov
ulozil vypracovanie svetlotechnickej Studie aj pre tito oblast’ a v pripade, Ze vysledky preukazu
potrebu dopliiujucich opatreni, navrhovatel upravi projekt, aby boli splnené vSetky zavézné
hygienické a technické limity. Uvedené opatrenie je uvedené vo vyroku tohto zavdzného stanoviska.

- Vplyvu dopravy na Zivotné¢ prostredie a obyvatelov byvajicich v blizkosti planovanej
vystavby z hl'adiska emisno-imisnej situdcie.

Vyjadrenie OU Presov: Pocas vystavby pdjde o dotasné a ¢asovo obmedzené zvysenie dopravnej
zataze, ktoré bude organizacne riadené tak, aby sa minimalizovali negativne vplyvy (optimalizacia
trés, Casové obmedzenie pohybu stavebnej techniky, Cistenie komunikacii).

Ak sa preukaze kontaminacia zeminy, bude s fiou nakladané v stlade so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vratane jej odvozu a zneSkodnenia opravnenou
osobou.

Navrhovatel’ na zaklade vyzvy OU Presov o doplitujuce informacie, dita 18.3.2026 doplnil dopravno-
inziniersku analyzu, ktora preukazala, Ze projekt Tatran Residence je z pohl'adu generovanej dopravy
akceptovatel'ny, avSak je nevyhnutné realizovat’ stibor dopravnych opatreni v najblizsich rokoch, aby
doprava v tizemi zostala plynula a bezpecna.

Najkritickej$im bodom je krizovatka Sabinovskd — Bjornsonova (K1), ktora musi byt prioritne
rieSena. Zavery a odportcania su uvedené v Casti Vplyvy na dopravu aina infraStruktaru tohto
zavazného stanoviska. Opatrenia s uvedené vo vyroku tohto zavizného stanoviska.

Uvedené poziadavky MSU Presov, odbor Zivotného prostredia Ziadal zapracovat do rozsahu
hodnotenia ama za to, ze navrhovana ¢innost ma byt predmetom posudzovania podla zakona
0 posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov vyziadal od navrhovatel’a dopliiujuce informéacie k zameru, v ramci
ktorych bola zaslana aj Dopravno-inzinierska analyza, 09/2025 a svetlotechnické posudenie objektov
na Bjornsonovej ulici a Capajevovej. Na zaklade komplexného vyhodnotenia zimeru navrhovanej
¢innosti, dopliujtcich informacii, dorucenych stanovisk dotknutych organov a aplikacie kritérii podl'a
prilohy &. 10 zikona 0 posudzovani vplyvov. OU Presov dospel k zéveru, Ze navrhovana &innost
nebude mat’ vyznamné negativne vplyvy na Zivotné prostredie ani zdravie obyvatelstva. Z tohto
dovodu nebolo potrebné pokracovat v jej posudzovani podla zakona o posudzovani vplyvov a
rozhodnutie o neaplikovani plného procesu EIA je zakonné, vecne odovodnené a primerané.

7. Mesto Presov, Mestsky urad v Presove, Odbor Hlavného architekta (list ¢. OHA/2083/2026 zo dna
11.02.2026, doruceny diia 11.02.2026) ma nasledovné poziadavky:

- zhodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na pohodu byvania v existujucich obytnych budovach v
danej lokalite - rodinné domy na Kriznej, Capajevovej a Bjornsonova ulici a bytové domy na
Capajevovej, Bjornsonova a Majakovského ulici.

Vyjadrenie OU Presov: Pre predmetny zamer navrhovanej ¢innosti bola vypracovana svetlotechnicka
studia v sulade s platnou legislativou Slovenskej republiky a prislusnymi technickymi normami, ktort
navrhovatel' doplnil k zdmeru a je zverejnend v centralnom informac¢nom systéme. Posudenie je
zamerané najmi na zachovanie poZzadovanych hygienickych limitov denného osvetlenia a presinenia
existujucich obytnych miestnosti v susednej zastavbe rodinnych domov na ulici Bjornsonova, objektu
kasarni na Capajevovej ulici. Na zaklade vysledkov $tadie mozno konstatovat, ze navrhovana ¢innost’
nebude mat’ nepripustny negativny vplyv na svetlotechnické podmienky v tizemi. Ked’ze predlozena
§tidia neobsahovala posudenie na lokalitu existujucich rodinnych domov na Kriznej ulici, OU Presov
ulozil vypracovanie svetlotechnickej Studie aj pre tto oblast’ a v pripade, Ze vysledky preukazu

7



potrebu dopliujucich opatreni, navrhovatel' upravi projekt, aby boli splnené vsetky zavéizné
hygienické a technické limity. Uvedené opatrenie je uvedené vo vyroku tohto zavazného stanoviska.

- zhodnotenie rieSenia zelene a dendrologicky prieskum, podla kapitoly 2.5 budu spracované az
v d’alSich stupiioch projektovej dokumentécie, ¢ize nie je mozné posudit” vplyv navrhovanej
¢innosti na zelen.

Vyjadrenie OU Presov: OU Prefov akceptuje, poziadavka je uvedena vo vyroku tohto zavdzného
stanoviska. Navrhovatel’ v dopliiujicej informacii uviedol, Ze pred realizaciou planovanej vystavby
bude vykonané odborné dendrologické posudenie, ktoré zhodnoti stav existujucich drevin ich
zdravotny stav, vitalitu, stabilitu a perspektivu d’alSieho rastu, ako aj mieru kolizie s navrhovanou
stavbou. Na zaklade vysledkov posudenia a s ohl'adom na umiestnenie stavebného objektu ak bude
potrebné pristipit’ k vyrubu predmetnej dreviny, ten bude realizovany v sulade s platnou legislativou a
na zaklade povolenia prislusného organu. V rieSenej lokalite sa nachadza jeden existujuci strom.
Dendrologicky prieskum predstavuje samostatny odborny podklad, ktory sa Standardne spracuva v
nadviznosti na konkrétne projektové rieSenie v d’alich stupfioch projektovej dokumentacie, najma v
ramci povolovacich konani podl'a osobitnych predpisov (napr. v konani o vyrube drevin).

8. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry, odbor sprdavy
nehnutelného majetku statu (list ¢. SEMal-193-OSE-29 zo dna 09.04.2026, doruceny dna 09.04.2026)
— po posudeni predlozenych podkladov Ministerstvo obrany Slovenskej republiky nesuhlasi
s realizaciou navrhovanej ¢innosti z nasledovnych dévodov:

- navrhovana stavby (objekty Ca D) mdze negativne zasiahnut' do bezpecnostnych a rezimovych
podmienok vojenského objektu v tesnej blizkosti navrhovanej ¢innosti (d’alej predmetné stavby pre
obranu §tatu®) s vplyvom na ochranu zaujmov chranenych osobitnymi predpismi;

- navrhovana vyskova stavba (objekty Ca D) v bezprostrednej blizkosti arealu vytvara riziko priameho
alebo sprostredkovaného vizualneho kontaktu do priestorov predmetnych stavieb na obranu $tatu, ¢im
moze negativne ovplyvnit podmienky fyzickej a objektovej bezpecnosti a plnenie povinnosti pri
ochrane utajovanych skutoc¢nosti v zmysle zakona ¢. 215/2004 Z.z. o ochrane utajovanych skuto¢nosti
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov;

- zamer vystavby (vyskové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej stavby, najmé jej predpokladana
podlaznost’) ma potencidl negativne zasiahnut do existujicich alebo budtcich rezimovych
opatreni a bezpecnostnej dokumentacie objektov a chranenych priestorov, ktoré musia byt
nastavené tak, aby bola vyli¢end neopravnend observacia a iné bezpecnostné rizika (Vyhlaska
NBU ¢&. 336/2004 Z.z. o fyzickej bezpeénosti a objektovej bezpe¢nosti) vytvara redlny
predpoklad priameho vizualneho kontaktu do vnutornych priestorov arealu ttvaru, vratane
priestorov urenych na vykon sluzby, pohyb o0sob, logistické ¢innosti a d’alSie Cinnosti
suvisiace s plnenim ozbrojenych sil SR, ochranu citlivych informacii o vnitornom usporiadani
a fungovani utvaru, ¢o potencionalne vytvara riziko zniZovania schopnosti ozbrojenych sil SR
plnohodnotne a bezpe¢ne vykonavat’ tlohy v ramci predmetu ich ¢innosti alebo v suvislosti
S nim.

Na zaklade vyssie uvedeného Ziada, aby bolo toto stanovisko zohl'adnené v procese posudzovania.

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov akceptuje poziadavky. Na stanovisko doru¢ené po lehote prislusny
organ podla § 29 ods. 5 zakona o posudzovani vplyvov nemusi prihliadat’, ale vzh'adom na mozné
negativne zasiahnutie do bezpecnostnych a rezimovych podmienok vojenského objektu v tesnej
blizkosti navrhovanej ¢innosti, konkrétne objektov Ca D, kde vznika riziko priameho vizualneho alebo
sprostredkovaného vizualneho kontaktu do priestorov predmetnych stavieb na obranu §tatu, ¢im moze
dojst’ k ovplyvneniu podmienok fyzickej a objektovej bezpecnosti a plnenie povinnosti pri ochrane
utajovanych skutoénosti, OU PreSov vo vyroku tohto zavizného stanoviska ur¢il opatrenie
prisposobit’ projekt stavby poziadavkdm MO SR.



V ramci zistovacieho konania boli doru¢ené 2 nevyziadané stanoviska v zmysle § 29 ods. 5 zakona
0 posudzovani vplyvov.

1. _ list, doru¢eny OU Presov diia 29.01.2026 s nasledovnymi

poziadavkami vo vztahu k zistovaciemu konaniu:

- Vypracovanie podrobnej Svetlo technickej $tadie -Vplyv navrhovanej stavby na zatienenie/osInenie
okolitych budov a pozemkov. Vplyv navrhovanej vystavby na zaklade vypracovanej podrobnej Svetlo
technickej Studie (zatienenie/oslnenie okolitych budov a pozemkov) na rodinne domy, ulica Krizna
¢islo 1,3,5,7,2,4,26,28,30 v bezprostrednej blizkosti navrhovanej stavby.

Vyjadrenie OU Presov: OU PreSov akceptuje, Poziadavka je uvedena vo vyroku tohto zavizného
stanoviska. Pri vypracovani architektonicko-urbanistickej $tadie bolo vypracované aj predprojektové
svetlotechnické postudenie navrhovanej stavby na okolita zastavbu. Zohl'adnené boli najmé objekty, na
ktoré bude mat’ stavba priamy dopad t.j. na ulici Capajevova (objekt Kasarni), na ulici Bjérnsonova
(rodinné domy). Posudenie preukéazalo, ze navrhovany objekt reSpektuje platné regulativy uzemného
planu mesta PreSov a odstupové vzdialenosti podl'a prislusnych technickych predpisov. Napriek
uvedenému deklarujeme, ze v d’alSom stupni projektovej dokumentacie bude spracovana podrobna
svetlotechnickd stidia opravnenou osobou, ktord preukaze splnenie poziadaviek na denné osvetlenie a
preslnenie dotknutych objektov podla platnej legislativy Slovenskej republiky. V pripade, ze by
vysledky preukazali potrebu dopliiujucich opatreni, navrhovatel’ je pripraveny projekt primerane
upravit’.

- Vypracovanie podrobnej Hlukovej $tudie, ktord posudzuje vplyv hluku z navrhovanych
projektov (stavby, doprava, prevadzky) na kvalitu zivota, zdravie I'udi (ochrana pred hlukom),
zivotné prostredie a to pred a po realizacii, pricom predpovedd budice hlukové pomery a
navrhuje opatrenia, ako st proti hlukové bariéry ¢i izolacie, aby sa splnili legislativne limity.
Realizacia proti hlukovych stien na osadené zariadenia (centrdlne klimatizacie budov,
klimatizacie, tepelné Cerpadld a iné zariadenia/ osadené v exteriéroch, ktoré¢ sposobuju hluk.

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov akceptuje, poziadavka je uvedena vo vyroku tohto zavizného
stanoviska. Vzhl'adom na charakter navrhovanej vystavby mozno konstatovat’, ze predpokladany hluk
z jej buducej prevadzky nebude mat’ negativny vplyv na existujiicu okolitt zastavbu. Technologické
zariadenia, pri ktorych mozno ocakavat’ zvysenu intenzitu hluku, budi v stlade s platnym Gzemnym
planom mesta PreSov umiestnené na strechach objektov. Zaroven budi opatrené protihlukovymi
krytmi (okapotovanim), ktoré zabezpecia eliminaciu Sirenia nadlimitnych hodnét hluku do okolitého
prostredia. Docasne zvySena hlu¢nost’ sa moze vyskytnat’ pocas samotnej realizacie stavby. Stavebné
prace budi prebiehat vyluéne v dennych hodinach a v plnom stlade s platnou legislativou a
vSeobecne zaviznym nariadenim mesta PreSov, ¢im sa zabezpeCi ochrana kvality byvania v
dotknutom tzemi. Poziadavka na eliminaciu hluku bude zaroven dokladne a primerane rieSena v
ramci nadvdzujucich povolovacich procesov, v ktorych budi navrhnuté a posudené konkrétne
technické opatrenia na zabezpeCenie suladu s prisluSnymi hygienickymi limitmi a pravnymi
predpismi.

- Stanovenie ¢asového rozvrhu vykonavania stavebnych prac.
Vyjadrenie OU Presov: OU Prefov akceptuje, poziadavka je uvedena vo vyroku tohto zavizného
stanoviska. Casovy harmonogram realizacie stavby bude podrobne spracovany v d’alsom stupni
projektovej dokumentacie a bude sucastou dokumentacie predkladanej v ramci stavebného konania.
Stavebné prace budu realizované postupne v jednotlivych etapach (napr. pripravné prace, zemné
prace, hruba stavba, technické vybavenie, dokoncovacie prace), priCom budu organizované tak, aby sa
minimalizovali negativne vplyvy na okolie. Stavebné prace budi vykondvané prednostne v
pracovnych dnoch a v dennych hodinach, budi reSpektované platné pravne predpisy v oblasti ochrany
pred hlukom a vibraciami, doprava stavebnych materidlov bude organizacne riadend tak, aby
nedochddzalo k neprimeranému zatazeniu miestnych komunikacii, budi prijaté opatrenia na
minimalizaciu prasnosti a znecCistenia komunikacii. Konkrétny harmonogram bude koordinovany so
zhotovitelom stavby a bude prisposobeny technickym a klimatickym podmienkam, ako aj

poziadavkam dotknutych organov. Na zéaklade uvedeného mame za to, Ze poziadavka na stanovenie
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¢asového rozvrhu bude primerane riesena v nadvizujicich povolovacich procesoch a pri samotne;j
realizacii stavby.

- Ziadatel Ziada preverit nesulad v m2 posudzovaného tzemia. Preverit vlastnicke vztahy ako
uvadza tabulka predloZzeného zameru.

Vyjadrenie OU Presov: OU Presov berie na vedomie. V §tadiu posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podla EIA zikona sa majetkopravne vztahy preukazuji v rozsahu preukazujucom
realizovatel'nost zdmeru navrhovanej Ccinnosti. Detailné majetkopravne vysporiadanie bude
predmetom nadvézujicich povolovacich konani. Navrhovatel’ potvrdzuje, Ze realizacia zameru nebude
prebiehat’ bez zabezpecenia prislusného pravneho titulu k dotknutym parcelam.

2. Zeleznice Slovenskej Republiky, Odbor Expertizy (list ¢. 36213/2026/0230-1 zo diia 23.01.2026,
doruceny dia 26.01.2026) — méa nasledovné upozornenie/ pripomienku:
- navrhovana cinnost’ bude umiestnena v katastralnom uzemi PreSov priblizne 300 m od
zelezniénej trate Kosice — Plaved-Ciré-Muszyna (PL). Upozoriiuje, e bezna Zelezniéna
prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost’, vplyv prevadzky trakcie) a miesta vystavby
nachadzajuce sa v blizkosti drahy, m6zu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené. To
znamena, ze pri vystavbe v blizkosti zelezni¢nej trate, treba tito skutoCnost’ zvazit' a navrhnut
opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho stcasti. Pri navrhovani tychto
opatreni je potrebné vychadzat' z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate a zaroven
komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte nielen v Casti nachadzajucej sa najblizsie k
zelezniCnej trati. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to
aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na zariadeniach
zelezniCnej trate. Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudi mdct voci
prevadzkovatel'ovi ZelezniCnej trate wuplatnovat akékol'vek poziadavky na eliminaciu
nepriaznivych u¢inkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, ze pred navrhovanou vystavbou
nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia, pretoze negativne
vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Vyjadrenie OU PreSov: OU Presov berie na vedomie. Na zaklade dopliiujicej informacie
navrhovatela konstatujeme, Ze zamer navrhovanej ¢innosti sa nachadza priblizne cca 250 — 400 m
od osi najblizsej zelezni¢nej trate (podla konkrétneho bodu pozemku). Nejde teda o bezprostredné
susedstvo trate, ale o mestské uzemie s rozptylenou zastavbou medzi objektom a tratou. Pri
umiestneni navrhovanej Cinnosti v rieSenej lokalite mozno konStatovat, ze nejde o stavbu v
ochrannom pasme Zeleznice v bezprostrednom kontakte s tratou, vplyv Zelezni¢nej dopravy bude
pravdepodobne limitovany na troven bezného mestského hlukového pozadia, pripadné
poziadavky spravcu trate buda rieSené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie, neocakava sa
potreba zasahov do zariadeni Zeleznicnej infrastruktary. Uvadzame, ze pri d’alSom spracovani
projektovej dokumentacie budu zohl'adnené vsetky relevantné aspekty uvedené v pripomienke a
zabezpecené opatrenia na minimalizaciu potencialnych negativnych vplyvov na zivotné prostredie
a zdravie l'udi.

Vyhodnotenie navrhovanej ¢innosti podPa kritérii pre zist'ovacie konanie
Miesto vykonavania navrhovanej ¢innosti
Sucasny stav vyuZivania Gzemia

Riesené tizemie sa nachadza v severozapadnej Casti zastavaného izemia mesta PreSov, v Mestskej
Casti ¢.3 — Sever mesta, medzi ulicami Capajevova-Bjornsonova-Sabinovska, v tesnom susedstve
s futbalovym Stadionom, objektom kasarni a objektmi rodinnych domov a bytovych domov. Dotknuté
uzemie sa nachadza v §irSom centre mesta PreSov, v siiCasnej dobe nie je Uizemie nijako vyuzivané
a po odstraneni zvySkov pévodného futbalového Stadiona je porastené ruderalnou vegetaciou.

Sulad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou
Regulativy vyplyvajuce z izemného planu
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Urbanisticka koncepcia predmetnej &innosti vychadza z Uzemného planu mesta PreSov (ZaD ¢&.
17/2023), ktory pre dané tzemie stanovuje funkéné vyuzitie ako polyfunkéné plochy obcianskeho
vybavenia a byvania so zastavanost'ou min. 25 % a podielom zelene min. 25 %, z toho aspoil 15 % na
rastlom teréne. Navrh reSpektuje maximalnu povolenti vysku 15 nadzemnych podlazi (45 m) a
minimalny odstup 18 m od objektov futbalového Stadidna, pricom vytvara vhodné priestorové
podmienky pre rozptyl néavStevnikov Stadiéna a zaroven poskytuje kvalitné obytné prostredie so
zelenou, peSimi prepojeniami, aktivnym prizemim a verejnym priestorom s charakterom mestského
namestia.

A.1 Polyfunkéné plochy obcianske vybavenie / byvanie — zmieSané Uzemia prevazne s mestskou
Struktirou urcené zvacsa na obciansku vybavenost’ a pre obytné budovy vratane k nim patriacich
stavieb a zariadeni

Zastavanost’ pozemkov budovami minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. Podiel
ploch zelene minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby. Min 15% plochy zelene z
celkovej plochy zelene na parcelach tvoriacich pozemok stavby musi byt’ na rastlom teréne, subplocha
zelene musi byt z Casti vyuzita ako priestor pre stromovitd vegeticiu. VySka obytnej zéstavby v
lokalite pri futbalovom 3tadiéne (ulica Capajevova ) maximélnel5 nadzemnych podlaZi vratane
ustupeného podlazia a podkrovia, max. 45 m. Na streche na 15.nadzemnom podlazi je mozné
umiestnit’ technické zariadenia budovy. V lokalite pri futbalovom $tadione (ulica Capajevova,) musia
priestorové pomery polyfunkénej plochy vytvorit podmienky pre rozptyl navstevnikov arealu
futbalového Stadidona na parcelach KNC 2856/1 a KNC 2856/3, k. 0. Presov. Odstup obytnej zastavby
na polyfunkénej ploche v lokalite pri futbalovom stadione (ulicaCapajevova) musi byt’ minimalne 18
metrov od pril'ahlej budovy futbalového Stadiona.

Navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnym izemnym planom mesta PreSov.
Povaha a rozsah ¢innosti

Rozsah navrhovanej ¢innosti
Identifikdcia planovanej zastavby :

Vymera celého rieSeného izemie: 11351,70 m2

Vymera bilancovaného tzemia: 9856,95 m2

Zelen : 2595,36 m2

Pocet bytov: 331

Predpokladané osadenie objektu: +0,000 = cca 249 m n.m.
Hrubé podlazné plochy (HPP) SPOLU: 44276 m2

35592,09 m2 nadzemna Cast’
8662,78 m2 podzemna Cast’

HPP nadzemna Cast’: objekt A: 7021 m2

objekt B: 9878 m2

objekt C: 13605 m2

objekt D: 5111 m2

CPP skolka: 742 m2

CPP obchod sluzby a pridruzené: 3320 m2

CPP iné budovy pre cestovny ruch a ubytovanie - apartmanova budova

(v zmysle prilohy k vyhlaske ¢. 59/2025 Z. z.): 480 m2

Celkovy pocet stojisk: 402 navrhovanych stojisk
328 stojisk, potreba v zmysle STN 73 6110:2024

Bytovy komplex navrhovanej ¢innosti tvoria $tyri objekty — bytové domy A,B,C a D, usporiadané tak,
aby vytvarali polouzavrety mestsky blok so spolonym vnutroblokom, uréenym pre pesich, zelen
a oddychové plochy. Domy A a B maji 5 nadzemnych podlazi, dom D 8 nadzemnych podlazi a dom
C ako vyskovd dominanta komplexu 13 nadzemnych podlazi. Prvé nadzemné podlazie vSetkych
objektov je rieSené ako aktivny parter s obCianskou vybavenostou a vstupmi do bytovych Casti , ¢im
prispieva Kk oziveniu uli¢ného priestoru. Na 1. a 2. nadzemnom podlazi si umiestnené parkovacie
garaze pre rezidentov a navStevnikov. Na streche 2. nadzemného podlazia, medzi objektmi, je
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navrhnuty verejny priestor — namestie, ktoré sluzi ako spolocenské a oddychové centrum komplexu
s prvkami zelene a mobiliaru.

Uzemie je dopravne napojené z ulic Capajevova a Bjornsonova, pricom pesi pohyb je ststredeny do
vnutrobloku a na Groven streSného namestia.

Poziadavky na vstupy

Zaujmova lokalita ur€ena na navrhovanui ¢innost’ - vystavba obytného suboru ,,TATRAN

Rezidence™ s celkovou rozlohou 11.351,70m2 sa nachadza v KosSickej kotline (Cast Toryska
pahorkatina) v severozapadnej Casti zastavané¢ho izemia mesta PreSov, v samospravnej Mestskej Casti
&.3 — Sever mesta, medzi ulicami Capajevova- Bjérnsonova -Sabinovska v nadmorskej vyske 249,60-
248,80 m.n.m.
Pozemky v danom tzemi su vedené v prevaznej miere ako ostatné plochy a Ciasto¢ne ako zastavané
plochy a nadvoria. Predmetné pozemky boli zastavané nevyuzivanymi objektmi povodnej tribuny
futbalového $tadiona, ktoré st vo vlastnictve investora. Z vychodnej strany objekt susedi s
novostavbou futbalového $tadiona. Z ostatnych stran je obklopené mestskou zastavbou. Uzemie je
rovinaté, mierne spadované zapadne ku korytu rieky Torysa, ktora odvodiuje vychodn a juznu Cast
Levoéskych vrchov, severnii ¢ast’ pohoria Bachuret, zapadnt a Giastoéne i juznii ¢ast’ pohoria Cergov,
Spissko — Sari§ské medzihorie, zdpadnu cast’ Slanskych vrchov a severnu cast’ Kosickej kotliny a je
lavostrannym pritokom rieky Hornad.

Zaber pody

Dotknuté pozemky sa nachadzaji v zastavanom uzemi mesta PreSov. V stcasnosti su nevyuzivané a
tvori ju rozl'ahla vol'na plocha. V katastri su tieto parcely vedené ako ostatné plochy a Ciastocne ako
zastavané plochy a nadvoria. Navrhovana ¢innost’ nebude znamenat’ zaber pol'nohospodarskej pody a
nema naroky ani na zaber lesného pédneho fondu.

Naroky na zastavané uzemie
Bez narokov na zastavané tizemie.

Naroky na surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

Z hladiska energii sa ako primarny zdroj uvazuje napojenie vSetkych objektov a technologickych
celkov (vratane vykurovania a vzduchotechniky)ako aj verejného osvetlenia na novozriadena blokova
trafostanicu TS. Predpokladana rocna spotreba celého zdmeru po uplatneni koeficientu vyuzitia 5% je
maximalne Pcelk. =223,91 MW. V dalSich stupiioch dokumenticie, pri definitivnom rieSeni
navrhovanej vystavby, nevylucujeme korekciu pri lokalizacii navrhovanej trafostanice VN/NN podl'a
pripojovacich podmienok, ktoré stanovuje prevadzkovatel’ siete Vychodoslovenska distribuc¢na a.s. s
ohl'adom na pomery v sieti v ase spracovania projektovej dokumentacie. Alternativnym doplnkovym
zdrojom do budtcna sa uvazuje s inStalaciou fotovoltaickych panelov na strechy objektov.

Voda

Primérnym zdrojom vody pre cely aredl ma byt rozvodna siet’ verejného vodovodu v sprave VVS a.s.
Vypocet potreby vody je prevedeny podla vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR — Z.z. ¢.
684/2006 z 14. novembra 2006 s nasledovnymi $pecifickymi potrebami vody :

Pocet BJ : 331

CPP skolka: 742 m2

CPP obchod sluzby a pridruzené: 3.320 m2

CPP iné budovy pre cestovny ruch a ubytovanie - apartmanova budova (v zmysle prilohy k vyhlaske

¢. 59/2025 Z. z.): 480 m2

Roc¢na spotreba vody Qr = 231,159 . 365 = 84 373 m3 .rok-1

Priemerna ro¢né potreba vody: 84.373 m3

Poziarna potreba vody: 3,60 I/s

Navrhovana vodovodna siet’ bude vykryvat’ aj poziarnu potrebu vody pre danu lokalitu.

Naroky na dopravnu infrastruktiru
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Dopravné linie - existujuci stav

Z cestnych komunikacii maji najvyssi dopravny vyznam nadregionalne cesty 1. triedy ¢islo 1/68, ktora
zaCina v PreSove — Sabinov — Lipany — Stara Cubovna a kon¢i na hrani¢nom prechode s Pol'skom
(Mnisek nad Popradom) a cesta I. triedy 1/18 zacinajuca v Michalovciach — Strazske — Vranov nad
Topl'ou — Presov — Levoca — Poprad — Liptovsky Mikulas — Ruzomberok — Vritky — Zilina.

Zakladom komunikacnej siete v rieSenom tzemi st miestne obsluzné komunikacie, ktoré zabezpecuji
napojenie na regionalnu a nadregiondlnu dopravnu siet. Cestni siet’ doplita subor miestnych
ucelovych komunikécii a stibor pol'nych ciest, ¢i uz spevnenych alebo nespevnenych.

Dopravné napojenie - navrhovany stav

Navrhovany zamer bude dopravne napojeny na miestnu komunikaciu na ulici Capajevova z juznej
strany a na ucCelovli komunikaciu severne od rieSeného izemia, ktora vedie k futbalovému Stadionu.
Projekt pocita s umiestnenim vsSetkych parkovacich stati v podzemnom podlazi a na 1. nadzemnom
podlazi, aby sa predislo resp. znizil negativny dopad na existujucu dopravnu infraStruktiru v okoli.
Stcast'ou ndvrhu je aj vybudovanie pesich komunikécii, ktoré buda priecne prechadzat’ cez rieSené
tizemie a prepoja futbalovy §tadion s existujiucim chodnikom vedicim pozdiz ulice Capajevova. Tento
chodnik, spolu s chodnikom vedtcim paralelne s ulicou Bjornsonova, bude zrekonstruovany.

Naroky na pracovnu silu

Planovand navrhovana cinnost uvazuje s vytvorenim priblizne 70 pracovnych miest najmd v
objektoch obcianskej vybavenosti, administrativnej budovy a materskej Skole. VysSie ndroky na
pracovnu silu sa predpokladaju pocas doby vystavby, kde sa predpokladd vytvorenie pracovnych
prilezitosti pre miestne firmy i obyvatel'ov mesta i pril'ahlych obci.

Terénne upravy a zasahy do krajiny

Realizacia navrhovanej ¢innosti si vyziada terénne upravy, ktoré shvisia s pripravou stavebného
pozemku, zaloZenim stavby a vytvorenim navrhovanych spevnenych a zelenych ploch. Predpokladané
zasahy do krajiny budi prebiehat’ najmi v ivodnej etape vystavby a budi mat’ doCasny charakter.
Navrhované terénne uUpravy nepredstavuju zasadnu zmenu krajinného reliéfu, ked’ze tzemie sa
nachddza v intraviline mesta a je dlhodobo antropogénne vyuzivané. Nejde o esteticky alebo
ekologicky vyznamnu krajinnt Strukturu a realizacia stavby nezasiahne do chranenych krajinnych
prvkov ani vyznamnych krajinnych prvkov podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny. Po ukonéeni
stavebnych prac sa predpoklada rekultivacia dotknutych ploch, najmd formou parkovych uprav
vratane vysadby vzrastlej zelene, ¢im ddjde k zacleneniu stavby do okolitého prostredia. Realizacia
navrhovanej ¢innosti bude reSpektovat’ existujuce krajinné viazby a nebude mat’ negativny vplyv na
krajinny raz ani na funkéné hodnoty tizemia.

Udaje o vystupoch

Emisie

Zdroje znecistenia ovzdusia pocas vystavby :

* Bodové zdroje znecistenia sa predpoklada pri montaznych pracach prevadzkou stavebnej techniky.

= Liniové zdroje znecistenia materialu.

* Plosné zdroje znecistenia budi vytvarané prevadzkou stavebnej techniky, pri navazani stavebného
mozno povazovat samotné stavenisko, ktoré bude zdrojom prachu, jedna sa hlavne o skryvkové prace
a skladky sypkych materialov.

Zdroje znecistenia ovzdusSia pocas prevadzky :

» Bodové zdroje znecistenia sa nepredpokladajt, nakol’ko zdrojom vykurovania budu tepelné Cerpadla
alternativne napojenie na centralny rozvod tepla.

* Liniové zdroje znecistenia budl predstavovat’ vozidla pohybujice sa na komunikaciach.

* Plo$né zdroje znecistenia mozno povazovat parkovisko ato pohyb automobilov pri prichode,
zaparkovani a odchode.

Hluk a vibracie
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Zdrojom hluku a vibracii pocas vystavby bude stavebna Cinnost. Vibracie budi najmi na zaciatku
vystavby pri praci tazkych zemnych strojov. Velkost' otrasov je timerna hmotnosti, rychlosti pohybu
hmoty, resp. vySke nerovnosti jazdnej drahy. Tento vplyv bude docasny, ovplyvni iba blizke okolie
posudzovaného tizemia. Hluk a vibracie budu na beznej Girovni realizacie stavieb podobného rozsahu.
Pocas prevadzky sa zdroje hluku nepredpokladaju, nakol’ko ide primarne o bytovu funkciu a nebytové
priestory obcianskej vybavenosti budu nevyrobného charakteru. Pripadnym zdrojom hluku bude
zvySeny pohyb motorovych vozidiel. Hluk je mozné eliminovat’ aj vysadbou zelene.

Odpadové vody

Splaskové vody

Na odkanalizovanie splaskovych vod v riesenej lokalite sa vybuduje splaskova gravitacna kanalizacia.
Navrhovana splaskova kanalizacia sa zausti do verejnej kanalizacie trasovanej v ulici Capajevova. V
mieste zalstenia sa vybuduje nova sutokova kanaliza¢na Sachta. Na vyskovych a lomovych bodoch
kanalizacie sa vybuduju revizne kanalizacné Sachty. Trasa splaskovej kanalizacie bude optimalna
vzhladom k bezprostrednému napojeniu objektov, konfigurdciu terénu a vedenie ostatnych
inzinierskych sieti v zmysle STN 73 6005. Trasa splaskovej kanalizacie v rieSenej lokalite bude
vedena pod cestnym telesom v trasach navrhovanych komunikacii a chodnikov. Kanaliza¢né potrubie
bude uloZené v zemi s priemernym krytim 2,2 m zeminy. Do navrhovanej splaskovej kanalizacie sa
zaustia splaskové vody z objektov v rieSenej lokalite samostatnymi kanalizaénymi pripojkami.
Napojenie kanaliza¢nych pripojok sa prevedie kanalizacnou odbockou. Na trase pripojok sa zriadia
revizne kanaliza¢né Sachty.

Odpady

Pri vystavbe vzniknuté odpady a ich nasledné zhodnocovanie alebo zneSkodnovanie musi
povodca/drzitel’ zarad’ovat’ podl'a kataldgu odpadov, zhromazd’ovat’ a triedit. Oddelene treba triedit’
nebezpecny odpad. Odpad €o v najvicsej miere treba zhodnocovat’ sim. Odpad , ktory sam nevie
zhodnotit musi odovzdat na miesto nato urCenom, osobe opravnenej nakladat z odpadmi.
Povodca/drzitel’ vedie a uchovava evidenciu o druhoch a mnozstve odpadu, ktorym naklada a o ich
zhodnoteni a zneskodneni. Evidencia musi byt vedena podl'a kategorizacie odpadov a musi poznat’
podmienky zhromazd’ovania, triedenia, nakladania, zhodnocovania a zneskodnenia odpadov.

Pocas vystavby bude vznikat" prevazne stavebny odpad kategoérie ostatny (O): betdn, tehly, sklo,
drevo, izola¢né materidly, obaly z papiera, lepenky, dreva, plastu, dlazdice, keramické obklady a pod.
Zneskodinovanie odpadov pocas vystavby bude zabezpeCovat dodavatel’ stavby. Nebezpecny odpad
(N) bude osobitne zhromazd’ovany a zmluvne zneSkodnovany opravnenou organizaciou.

Pocas prevadzky navrhovanej c¢innosti bude vznikat prevazne komunalny odpad (odpad zo
stravovania, z Udrzby priestorov, obaly a pod.). Vznik nebezpeéného odpadu moéze byt ojedinely.
Nakladanie s odpadmi v stvislosti s prevadzkou bude riesené v sulade s platnou legislativou, VZN
mesta PreSov 0 nakladani s odpadmi.

Ziarenie a iné fyzikalne polia
Navrhovana ¢innost’ vzhl'adom na prirodné a urbanne prostredie, nebude zdrojom ziarenia, alebo
inych ekvivalentnych zdrojov.

Teplo, zapach a iné vystupy
Pocas vystavby ani naslednej prevadzky sa nepredpokladd vznik tepla, zapachu a podobnych
vystupov.

Pravdepodobnost’ u¢inkov na zdravie obyvatel’stva

Navrhovany obytny stbor s prevazne obytnou funkciou nie je zdrojom znecistujucich latok,
stresovych faktorov, alebo inych negativnych vplyvov na organizmus a zdravie ¢loveka v miere
presahujucej povolené limity.

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti neddjde k ovplyvneniu zdravotného stavu obyvatel'ov. Stavebné
prace sa budi vykonavat’ mimo dosah obyvaného Uizemia a v zna¢nej vzdialenosti od nej. Ovplyvneni
budu len prisunom stavebného materidlu a presunmi mechanizmov. Tento vplyv bude obcasny a pri

optimalnej organizacii vystavby a vhodného urlenia trds zasobovania materialom miestnou
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samospravou bude tento vplyv malo vyznamny negativny a uz spomenuty pri hodnoteni dopadu
dopravy na obyvatel'stvo. Pocas prevadzky nebudu vznikat’ negativne vplyvy na l'udsky organizmus a
zdravotné rizika ludskej populécie. Nebudu sa produkovat’ emisie nad ramec platnych emisnych
limitov prislusnych znecistujicich latok v ovzdusi, posudzovanou ¢innost'ou sa nebudu produkovat
znecistené vody nad ramec platnych limitov znecistujucich latok vypustanych do povrchovych tokov,
resp. do kanalizécie a ani iné toxické alebo inak Skodlivé vystupy, ktorych koncentracie by mohli
ohrozit' zdravie a hygienické pomery dotknutého obyvatel'stva. Posudzovana cinnost’® ponuka
podmienky pre byvanie v kvalitnom a zdravom prostredi, kde obyvatelia budu vystavovani
minimalnym negativnym vplyvom a je predpoklad, Zze zdravsie Zivotné prostredie bude vyznamne
pozitivne vplyvat’ na ich zdravotny stav.

Ovplyviiovanie pohody Zivota.

Zachovanie pohody byvania je z velkej Casti podmienené naplnenim poziadaviek urbanistickych,
architektonickych, zivotného prostredia, hygienickych, veterinarnych, ochrany povrchovych
a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpec¢nosti, civilnej ochrany, poziadaviek na denné
osvetlenie a preslnenie. Negativne vplyvy, ktoré sa vyskytuju v Case vystavby su docasného
charakteru. OU Preov sa zaoberal pri hodnoteni zachovania pohody Zivota zmenou hlukovych
pomerov dotknutého tzemia pocas vystavby a pocas prevadzky zo zariadeni, osadenych v exteriéri,
ktoré produkuji hluk , zmenou dopravného zataZzenia dotknutého tzemia a svetlotechnickymi
pomermi v tizemi.

Technologické zariadenia, pri ktorych mozno ocCakavat zvysSenu intenzitu hluku, budt v sulade s
platnym Gzemnym planom mesta PreSov umiestnené na strechach objektov. Zaroven budu opatrené
protihlukovymi krytmi (okapotovanim), ktoré zabezpecia eliminaciu Sirenia nadlimitnych hodnot
hluku do okolit¢ho prostredia. Docasne zvysSena hlu¢nost sa moéze vyskytnut' pocas samotnej
realizacie stavby. Stavebné prace budu prebichat’ vyluéne v dennych hodinach a v plnom sulade s
platnou legislativou a vSeobecne zavdznym nariadenim mesta PreSov, ¢im sa zabezpeCi ochrana
kvality byvania v dotknutom tizemi.

Pre predmetny zamer navrhovanej ¢innosti bola vypracovana svetlotechnicka stiidia v sulade s platnou
legislativou Slovenskej republiky a prislusnymi technickymi normami, ktora navrhovatel' doplnil
k zameru aje zverejnena v centralnom informa¢nom systéme. Postdenie je zamerané najmi na
zachovanie pozadovanych hygienickych limitov denného osvetlenia a preslnenia existujicich
obytnych miestnosti v susednej zastavbe rodinnych domov na ulici Bjornsonova, objektu kasarni na
Capajevovej ulici. Na zaklade vysledkov $tidie mozno konstatovat, Ze navrhovana ¢innost’ nebude
mat’ nepripustny negativny vplyv na svetlotechnické podmienky v tizemi. Ked'Ze predlozena §tudia
neobsahovala posudenie na lokalitu existujtcich rodinnych domov na Kriznej ulici, OU Presov ulozil
vypracovanie svetlotechnickej Studie aj pre tato oblast’ a v pripade, ze vysledky preukazu potrebu
doplnujucich opatreni, navrhovatel' upravi projekt, aby boli splnené vSetky zavdzné hygienické
a technické limity.

Navrhovatel' doplnil k zdmeru dopravno-inziniersku analyzu, ktord preukazala, ze projekt Tatran
Residence je z pohl'adu generovanej dopravy akceptovatelny, avsak je nevyhnutné realizovat’ subor
dopravnych opatreni v najbliz§ich rokoch, aby doprava v uzemi zostala plynula a bezpecna.
Najkritickej$im bodom je krizovatka Sabinovskd — Bjornsonova (K1), ktora musi byt prioritne
rieSend. Zavery a odporicania st uvedené v ¢asti Vplyvy na dopravu aint infraStruktaru tohto
zavizného stanoviska.

Celkové znecist’ovanie alebo znehodnocovanie prostredia vratane ovplyviiovania biodiverzity
Realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada znecistovanie alebo znehodnocovanie prostredia.
V rieSenom uzemi sa lesné porasty nenachadzaju. Existujucu zelen predstavuje ruderalny porast,
Sjednym vzrastlym stromom. Fauna aj flora dotknutého uzemia je vyrazne ovplyvnena
antropogénnou ¢innostou okolitého Uzemia (zastavba bytovych a rodinnych domov, $portovej
infrastruktary). V lokalite sa nenachadzaju t'azené ani vyhladové loziska nerastnych surovin.

15



Riziko nehdd s prihliadnutim na pouzité litky a technologie, ako aj d’alSie moZné rizika spojené
s realizaciou navrhovanej ¢innosti

Za dodrzania vsetkych prevadzkovych, organizacnych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov, by
malo byt eliminované riziko posudzovanej ¢innosti pocas vystavby a naslednej prevadzky. Projekt
organizdcie vystavby navrhovanej Cinnosti bude zohladniovat’ vSetky mozné rizika v suvislosti so
stavebnymi pracami, budu v fiom zahrnuté vsSetky bezpe¢nostné normy, poziadavky a predpisy.
Dodavatel’ stavby sa bude riadit’ okrem iného Nariadenim vlady SR o minimalnych bezpecnostnych a
zdravotnych poziadavkach na stavenisko.

Na zaklade analyzy predpokladanych vplyvov navrhovanej ¢innosti nie je mozné vylucit' urcité rizika
(zdravotné, bezpecnostné, environmentalne) spojené s prevadzkou navrhovanej ¢innosti. lde o rizika
vyvolané suvisiacimi (technologickd havéria, poruchy alebo havéarie inzinierskych sieti, nesprdvne
nakladanie odpadov a pod.) alebo nestivisiacimi (seizmické, klimatické, katastrofické) faktormi.

Potencialne rizika poskodenia a ohrozenia Zivotného prostredia pocas vystavby je mozné urcit’ zhruba
v rozsahu a pravdepodobnosti vyskytu takto :

- zlyhanie technickych opatreni-poruchy ahavarie technologickych strojov a dopravnych
prostriedkov, havarijny tnik ropnych latok do povrchovych a podzemnych vod alebo pdd

- zlyhanie l'udského faktora — nedodrzanie pracovnej a technologickej discipliny

- extrémne alebo katastrofické poveternostné situacie - prirodné sily, privalové dazde, povodne,

uder blesku, zemetrasenie.

NajvyznamnejSie riziko prevadzky navrhovanej Cinnosti predstavuje poziar, pri ktorom mdze
dochadzat’ k uvolnovaniu splodin z nedokonalého horenia.

Rizik4 je mozné minimalizovat’ beznymi opatreniami a dodrziavanim vSeobecne zavdznych predpisov,
noriem, manipulaénych, protipoziarnych a havarijnych planov. Specidlne preventivne alebo
bezpecnostné opatrenia (varovné systémy) nie st nutné.

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Zakladnym ¢lenenim predpokladanych vplyvov je ich ¢asové hl'adisko vzhl'adom k etapam projektu.
Takto sa vplyvy rozdelujuna :

Vplyvy pocas vystavby — ich pésobenie je dané trvanim stavebnych aktivit a ich $pecifikaciou;

Vplyvy pocas prevadzky — su dané povahou prevadzok a ich kvalitativnymi a kvantitativnymi
parametrami (vstupmi a vystupmi). Ich trvanie je identické s fungovanim (prevadzkovanim) objektu
(¢o v8ak nemusi platit’ o ich dosledkoch).

Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na prirodné prostredie, geodynamické javy a reliéf

Z charakteru geomorfologickych pomerov priamo dotknutého tzemia nevyplyvaju také dopady
vystavby navrhovanej Cinnosti, ktoré by za Standardnych podmienok vystavby zdvaznym spdsobom
zmenili reliéf, nakol’ko sa jedna o rovinaty terén, vratane okolia. PocCas prevadzky moézu byt
potencionalnym zdrojom znecistenia horninového prostredia havarijné situacie (unik ropnych latok z
motorovych vozidiel, havaria odpadového potrubia, alebo nespravna manipulacia s odpadom).
Navrhovana cinnost nevyvold pocCas vystavby a prevadzky dotknutého prostredia vznik
geodynamickych javov.

Navrhovana Cinnost' — vystavba i prevadzka objektov bude mat’ nevyznamny negativny vplyv na
horninové prostredie a reliéf krajiny, pripadné vplyvy maju iba charakter moznych rizik.

Vplyvy na ovzdusSie a miestnu klimu

Pri stavebnych pracach pocas vystavby navrhovanej ¢innosti, najmid v pociatocnej faze, dojde k
doCasnému zvyseniu prasnosti a hluku spdsobeného ¢innostou stavebnych mechanizmov. Sucasne
dojde aj k narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdus$i na stavenisku a na trase pristupovych ciest.
Tento vplyv vyraznejSie nezhor$i kvalitu ovzdusia a bude kratkodoby, nepravidelny a vzhl'adom na
mikroklimu a expoziciu arealu bude mat’ malo vyznamny negativny vplyv na ovzdusie dotknutého

16



uzemia. Vplyvy na ovzduSie pocCas prevadzky st dané emisiami z dopravy, Co predstavuje
nevyznamny negativny vplyv.

Hluk z vystavby bude mat’ mélo vyznamny negativny vplyv na celkova hlukovu situaciu dotknutého
uzemia. Hluk z naslednej prevadzky polyfunkcnej zony bude mat’ nevyznamny negativny vplyv na
celkovu hlukovi situaciu dotknutého uzemia. Hluk z miestnej dopravy nebude mat’ vplyv na celkovii
hlukovt situdciu, ta ostane zavisld od intenzity automobilovej dopravy.

V suvislosti so zmiernenim negativnych désledkov zmeny klimy v dotknutom tizemi, OU Pregov uréil
opatrenia, ktoré su uvedené vo vyroku tohto zavdzného stanoviska.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Bilan¢né pomery povrchovej a podzemnej vody budu trvalo ovplyvnené prestavbou predmetného
pozemku na urbanizovany priestor, nakol'ko dojde k zaberu zelenej plochy na stavby a spevnené
plochy, ¢im dojde k zmensSeniu infiltracie zrazkovej vody do podzemnych vod z izemia. Splaskové
odpadové vody budii odvadzané novou kanalizatnou stokou do centralnej COV Presov-Kendice.
Dazd’'ové vody z jednotlivych objektov a pozemkov vritane vnutro-aredlovych komunikacii k
objektom buda primarne odvadzané dazd’ovou kanalizaciou do rieky Torysa a sekundarne riesené
volnym vsakom priamo v tizemi.

Povrchova zrazkova voda z vozovky a prilahlych ploch bude odvedena prienym a pozdiznym
sklonom do dazd’ovych vpustov, ktoré si sucastou objektu dazd’ovej kanalizacie do odlucovaca
ropnych latok. Precistené dazd'ové vody budi odvedené do retencnej nadrze, s prepadom do dazd’ove;j
kanalizacie resp. vsakov. Dazd’'ova voda zo spevnenych ploch a chodnikov bude cCast’ odtekat’ cez
priepustny podklad do podlozia, Cast do reten¢nej nadrze s prepadom do vsaku. Prispevok
splaskovych a dazd’ovych odpadovych vod vypastanych z arealu obytnej zony k celkovému mnozstvu
vod odvadzanych z S$irSiecho dotknutého uzemia nebude vyznamny. Prevddzka obytnej zony
neovplyvni kvalitu podzemnych vod. Kontaminacia podzemnej vody moéze byt spdsobena
nestandardnou situaciou v doprave tinikom pohonnych hmét pri havarii alebo zlom technickom stave.
Potenciondlnym zdrojom znecistenia podzemnych vod moézu byt havarijné situdcie vozidiel a
kanaliza¢nej siete, ale tento vplyv ma iba povahu mozného rizika a povazujeme ho tak za nevyznamny
negativny vplyv. Vystavba ani prevadzka obytnej zony neovplyvni hydrologické a hydrogeologické
pomery priamo dotknutého aredlu ani dotknutého uzemia, bude mat’ nevyznamny negativny vplyv na
kvalitativno kvantitativne pomery povrchovych a podzemnych vod.

Vplyvy na podu

Kontaminacia pody sa nepredpoklada, pocas vystavby a prevadzky predstavuje takéto ovplyvnenie iba
riziko a to pri ndhodnych havarijnych situaciach (tnik ropnych latok zo stavebnych mechanizmov,
prevadzkovej dopravy, havarie potrubi, nesprdvna manipulacia s odpadom a pod.).Navrhovana
¢innost’ nebude mat’ vplyv na kvalitu pddy, nakolko pred vystavbou déjde ku skryvke humusového
horizontu, ktora sa nasledne opdtovne pouzije pri parkovych upravach. K zaberu pol'nohospodarske;j
pody neddjde a preto neddjde k vplyvu na celkovi vymeru ploch PPF v katastri mesta, resp. v okrese.

Vplyvy na biotu

Pripravovany zamer sa ma realizovat’ na plochach povodne zastavanych a ktoré st organickou
sucastou zastavaného uzemia mesta PreSov. Povodna vegetdcia je minimalna, vzhladom na
zanedbatelnl pestrost’ rastlinnych a zivocisSnych spolocenstiev, neddjde k zasadnému naruSeniu a
fragmentacii biodiverzity (rozmanitosti zivych organizmov). O zasah do ekologicky vyznamnejSich
ploch zelene sa nejedna a okolitd vegetacia nebude ovplyvnena zamerom. V koncepte navrhu
parkovych a krajinnych uprav sa rata s vyznamnym podielom vzrastlej a krovitej zelene na baze
povodnych druhového zloZzenia vo vnitroblokoch objektov. Pocas vystavby bude okolita flora a fauna
ovplyvnena emisiami a hlukom zo stavebnych mechanizmov a presunu materialu. Tento vplyv mozno
povazovat' za nevyznamny negativny, nakolko vystavba prebehne v dostato¢nej vzdialenosti od
okolitej bioty. Nasledny vplyv na susediace prvky USES pocas prevadzky je z hladiska emisii zo
zvySenej dopravy a uzivania budov nevyznamny nakolko bezprostredne nie su v kontakte. Tato
skuto¢nost’ je z hl'adiska vplyvov nevyznamna negativna.

Vplyvy na krajinnu Struktiru
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Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde ku zmene charakteru prvkov sucasnej krajinnej Struktury v
rieSenom Uzemi — plocha zastavana jednotlivymi stavebnymi objektmi spolu so spevnenymi plochami
a vysadenou zelefiou nahradi pévodnll zastavbu zastaralym Sportovym zariadenim. Po realizicii sa
stavba stane sucastou usporiadaného priestoru s funkénym vyuzitim na byvanie s polyfunkciou. Z
pohl'adu existencie objektov v SirSom okoli mozno konstatovat’, ze vystavba bude mat’ krajinotvorny
vplyv na krajinnt Struktiru zmenou hmotového usporiadania objektov. Navrhovana vystavba bude
zaClenena do krajiny s novymi plochami zelene. Umiestnenie zameru, priestorovo - vySkové
prevedenie a realizacia parkovych tiprav v zdvere zmeni, ale neovplyvni negativne krajinni scenériu.
Priamo dotknuté uzemie realizaciou obytnej zony zmeni svoju esteticki hodnotu a v dotknutom tzemi
vznikni nové antropogénne prvky. Realizaciou navrhovanej Cinnosti sa stabilita krajiny zmeni
minimalne. Samotny vplyv na Struktiru krajiny mozno definovat’ ako malo vyznamny pozitivny.
Navrhovand ¢innost’ nema rusivy vplyv na budaci vzhlad a charakter krajiny, nakolko zamer sa
organicky prepoji s aredlom nového futbalového Stadiona a zaroven vystavba je v sulade s platnou
uzemno planovacou dokumentaciou obce.

Vplyvy na stabilitu krajiny

Ku vplyvu na miestny ani regionalny uzemny systém ekologickej stability neddjde. Priamy vplyv
zameru na ekostabilizacné prvky sa nepredpoklada vzhl'adom na dostatocnu vzdialenost’ od nich.
Vplyv zdmeru na stabilitu krajiny predmetnej lokality bude vzhl'adom na jej zmenu charakteru zo
sana¢né¢ho Uzemia na organizovany urbanny nevyznamny a skor pozitivny na zaklade regulacie
podielu zelene vyplyvajucej zo VZR UPN mesta Presov. Vnesenim bohatsej truktiry verejnej zelene
oproti pdvodnému prevazne ruderalnemu porastu sana¢ného uzemia je tento vplyv skér pozitivny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Navrhovana cinnost zmeni pdvodny krajinny obraz miesta, pretoze vznikne novy rozsiahlejsi
antropogénny komplex na doterajSich plochach zastaralého Sportového zariadenia. AvSak vzhladom
na verejné naroky na vysoko kvalitné stvarnenie zameru, predpoklada sa skor vyznamny pozitivny
vplyv na zmenu scenérie lokality. Vysledny vplyv vSak bude zavisiet od porovnania vnimania
terajSieho a budiceho priestoru.

Vplyvy na ochranu prirody

Na predmetné plochy sa nevztahuje vyssi stupeni ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o0 ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Vhodnou parkovou tupravou rezidencnej Stvrte
vzrastlou zeletiou a vytvorenim d’alSicho ekologického interaktivneho prvku v krajine sa vytvoria
vhodné podmienky na hniezdenie a pobyt vtactva a volne zijucej drobnej zveri s minimalnou mierou
ruSenia hlukom z prevadzky. Dotknuté Uzemie nie je zasiahnuté ¢i uz maloploSnymi, alebo
vel'koplosnymi prvkami ochrany prirody a krajiny. Hodnotené izemie sa nenachadza ani v citlivych a
zranitelnych oblastiach podl'a Nariadenia vlady SR €. 617/2004 Z.z.. Na zaklade toho mozno
konstatovat’, ze nedochadza k ovplyvneniu chranenych tizemi v SirSom okoli rieSenej lokality.

Vplyvy na obyvatel’stvo a urbanny komplex

Hlavnym doévodom navrhovanej ¢innosti je podpora kvalitného byvania a potrebnych sluzieb pre
obyvatel’stvo v lokalite s vysokym dopytom po byvani.

Tento vplyv bude pre samotné mesto mat’ vyznamny pozitivny vplyv. Predmetna ¢innost’ bude pocas
obdobia vystavby doCasne negativne ovplyviiovat svoje okolie emisiami, hlukom a prasnostou.
Intenzita vplyvu zemnych prac, dopravy materidlu a stavebnych prac na obec a okolie bude zavisiet
predovsetkym od organizacie vystavby a urcenia tras zasobovania materidlom miestnou samospravou.
Nové mobilné zdroje hluku — prejazdy automobilov, ktoré sa oCakavaju v stvislosti s prevadzkou
danej navrhovanej ¢innosti budi produkovat’ nepravidelné hlukové zatazenie. Nakol'ko navrhovana
¢innost’ je situovana v zastavanom priestore medzi cestnymi komunikdciami, prispevok zvysenia
hluku v suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti je malo vyznamny negativny. Vyznamnym
pozitivnym vplyvom navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo je vytvorenie zdravého prostredia na
byvanie. Dal§im z pozitivnych aj ked’ malo vyznamnych vplyvov navrhovanej &innosti je vytvorenie
novych pracovnych miest a to cca 150 docasnych (pocas vystavby) a odhadovo 70 - 100 trvalych
(pocas prevadzky) v sluzbach (objekty s polyfunkciou).
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Pozemok bude zastavany objektami tak, aby vytvaral zo strany Capajevovej ulici uliént &iaru, v
prizemi s obchodnym parterom. Komplex pozostava zo styroch domov A, B, C, D ktory kazdy ma
samostatny vchod do svojej sekcie v dostupnej vzdialenosti pre hasicov v pripade nevyhnutnosti
zasahu z uliéného priestoru. Objekt A je na narozi ulic so 6 nadzemnymi podlaziami. Objekt B je
rovnobezny s objektom A, ale nachadza sa v susedstve $tadiona, v juhovychodnej ¢asti pozemku s
rovnakym poc¢tom podlazi. Objekt B v zmysle prilohy k vyhlaske . 59/2025 Z. z. je za len pod
identifikacnym kodom 1212 ako ,,iné budovy pre cestovny ruch a ubytovanie* - apartmanova budova.
Objekt C tvori vyskova dominanta v severovychodnom narozi pozemku s 13 nadzemnymi podlaziami.
V objekte C je na troch podlaziach uvazované so situovanim S$kolky, ktord nebude ma priame
napojenie na ihrisko. To sa planuje situovat’ na verejnych priestranstvach, na streche nizkej casti
objektu. Objekt D ma 8 nadzemnych podlazi a nachadza sa v severovychodnej ¢asti pozemku. Prvé
nadzemné podlazie je rozsiahle a vytvara dve samostatné a namestim predelené podlubia. Na juznej
Casti izemia (objekty A+B) v ktorej bude v nezanedbatel'nej miere situované parkovanie. A druha cast’
prizemia je na severe uzemia (objekty C+D), kde je planované situovanie potravin. Strecha objektu
bude pristupna schodiskami a ¢iastoéne moze byt pristupna pre verejnost’, primarne je v§ak uréena pre
obyvatel'ov bytov. Zelen na streche ja zahrnuta v bilanciach zelene v stilade s UPN mesta Presov, ZaD
.17/2023. Pod objektom sa nachadza jedno podzemné podlazie, uréené pre parkovanie osobnych aut.

Vplyvy na kultirno-historické pamiatky a hodnoty nehmotnej povahy

Paleontologické, archeologické naleziska, kultirno-historické hodnoty ani kultirne hodnoty
nehmotnej povahy v dotknutom uzemi nebudu vystavbou ani prevadzkou navrhovanej c¢innosti
ovplyvnené. Zamer sa priamo ziadneho z nich nedotyka a neovplyvni ani pohl'ady na tieto objekty.

Vplyvy na pol’'nohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Navrhovana vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti neovplyvni pol'nohospodarsku vyrobu v
regione. Lesné hospodarstvo realizicia navrhovanej ¢innosti neovplyvni, ked’ze sa nachddza mimo
lesného porastu.

Vplyvy na priemyselni vyrobu
Na priemyselnt vyrobu realizacia navrhovanej ¢innosti nema vplyv.

Vplyvy na vodné hospodarstvo
Priamo dotknuté izemie navrhovanou ¢innost’ou nezasahuje do ziadneho pasma hygienickej ochrany
(PHO) vodnych zdrojov a nepredpoklada sa ani ich ovplyvnenie predmetnou ¢innost'ou.

Vplyvy na dopravu a inu infrastruktiru

Vplyvy stavebnej dopravy pocas vystavby sa prejavia do¢asnym zat'azenim pristupovych komunikacii.
Ich trvanie bude nepravidelné. Intenzita vplyvu dopravy materialu a stavebnych prac na mestsku cast’
ako aj na okolie bude zavisiet' predovsetkym od organizacie vystavby a urCenia trds zasobovania
materidlom miestnou samospravou. Tento vplyv bude malo vyznamny negativny. Po sprevadzkovani
obytnej zony a napojeni na existujicu cestnu siet’ mesta sa predpoklada maximalna intenzita dopravy
cca 730 osobnych automobilov a 10 nakladnych automobilov za dei. Dopravné zat'azenie miestnych
komunikacii sa v stuvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti zvysi malo vyznamne a to prevazne
osobnou dopravou. Pripravované cestné komunikacie si nadimenzované primerane s vyhl'adom aj na
intenzivnejSiu zataz. Vplyv prevadzky polyfunkénej obytnej zony zvySenou intenzitou automobilovej
dopravy ako aj s tym suvisiacimi zvySenymi emisiami na obyvatel'stvo okolitych obci bude malo
vyznamny negativny.

K zameru bola vypracovana dopravno- inzinierska analyza, spracovand v septembri 2025, spracovatel’
RCDIP, Ing. Radovan Cervienka, ktorej hlavnym cielom bolo zabezpetit, aby po realizacii projektu
bola doprava vuzemi bezpecna, plynula aj v dlhodobych prognoéznych rokoch. V dopravno-
inZinierskej analyze je posudenie sti¢asného stavu — identifikacia aktualnej dopravnej situacie, intenzit
dopravy, dopravného spravania a moznych problémovych miest; zmapovanie dopravnej
infrastruktiry — preverenie existujucich komunikaénych napojeni a ich kapacitnych moznosti; analyza
smerovania dopravy — uréenie hlavnych dopravnych tokov a najviac zat'azenych smerov v ramci
uzemia; Vyhodnotenie rozsahu vystavby — postidenie objemu a charakteru novej zastavby z hladiska

jej dopadu na dopravnu siet’; Stanovenie ¢asového ramca vystavby — zohl'adnenie etapizacie projektu
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pri postupnom napajani na dopravnu siet’; Kapacitné posudenie krizovatiek a napojeni — vypocet
maximalnej priepustnosti krizovatiek bez zhor$enia plynulosti dopravy.

Zavery a odporticania uvedené v dopravno-inzinierskej analyze:

Sucasny stav:

o Uzemie je dopravne dobre napojené na mestskii komunikaéni siet, no zaroven sa nachadza v
najviac zat'azenej dopravnej vetve, ktora privadza a odvadza dopravu po ceste 1/68.

o Okolie projektu je tvarované obytnou zastavbou, vybavenost'ou a Sportovou infrastruktirou, ktora
generuje vlastné dopravné naroky.

o Sucastou Uzemia su aj neurcené plochy s neusporiadanym parkovanim, ktoré negativne vplyva na
priechodnost’ komunikacii.

0 Z demografického vyvoja mesta PreSov vyplyva stabilizovany pocet obyvatelov, no narast
automobilizacie pokracuje, o znamena rastuci tlak na dopravny systém.

o Cestna siet’ v okoli pozostava zo Styroch kI'icovych krizovatiek (K1-K4), ktoré zabezpecuju vsetky
pohybové vzt'ahy v Gizemi, na tychto bol realizovany dopravny prieskum:

» Vysledky dopravného prieskumu pre krizovatku K1 (Sabinovsk4 — Bjornsonova) su nasledovné:

* Celkova intenzita vozidiel za sledované ¢asové obdobie od 06:00h do 18.00h je 20.296 sk.voz/12hod
* Na zéklade analyzy bola zistena dopoludnajSia hodinova $picka v ¢ase medzi 07:00 — 08:00h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na trovni 1.897 sk.voz/§.h

o Pre odbocenie dolava z hlavnej cesty na Bjornsonovu ulicu bolo zaznamenanych celkovo 174
vozidiel. Pri tejto intenzite uz je pozadovany v zmysle predpisov samostatny pruh pre odbocenie
dolava.

0 Z Bjorsovonovej doprava bolo zaznamenanych celkovo 379 vozidiel.

* Na zéklade analyzy bola zistena poobediajsia hodinova Spi¢ka v ¢ase medzi 15:00h — 16:00h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na urovni 2.089 sk.voz/$.h. o Pre odbocenie dolava z hlavnej
cesty na Bjornsonovu ulicu bolo zaznamenanych celkovo 210 vozidiel. Pri tejto intenzite uz je
pozadovany v zmysle predpisov samostatny pruh pre odbocenie dol'ava.

0 Z Bjorsovonovej doprava bolo zaznamenanych celkovo 247 vozidiel.

» Vysledky dopravného prieskumu pre krizovatku K2 (Sabinovskd — Mlynskda — Horska ) su
nasledovné:

» Celkova intenzita vozidiel za sledované &asové obdobie od 06:00h do 18.00h je 14.925
sk.voz/12hod

* Na zéaklade analyzy bola zistena dopoludnajsia hodinova $picka v ¢ase medzi 08:00 — 09:00h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na tirovni 1.285 sk.voz/s.h.

* Na zaklade analyzy bola zistena popoludnajsia hodinova $picka v ¢ase medzi 15:00h — 16:00h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na urovni 1.546 sk.voz/s.h

» Vysledky dopravného prieskumu pre krizovatku K3 (Capajevova — Mlynska) st nasledovné:

* Celkova intenzita vozidiel za sledované ¢asové obdobie od 06:00h do 18.00h je 7.730 sk.voz/12hod.
* Na zéaklade analyzy bola zistena dopoludnajsia hodinova $picka v ¢ase medzi 07:15 — 08:15h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na trovni 1.148 sk.voz/s.h

* Na zaklade analyzy bola zistena popoludnajsia hodinova $pi¢ka v ¢ase medzi 15:15h — 16:15h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na urovni 858 sk.voz/$.h

» Vysledky dopravného prieskumu pre krizovatku K4 (Capajevova — Bjornsonova) st nasledovné:

* Celkova intenzita vozidiel za sledované ¢asové obdobie od 06:00h do 18.00h je 7.697 sk.voz/12hod.
* Na zéaklade analyzy bola zistena dopoludnajsia hodinova $picka v ¢ase medzi 07:15 — 08:15h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na urovni 1.085 sk.voz/s.h

* Na zaklade analyzy bola zistena popoludnajsia hodinova $picka v case medzi 15:00h — 16:00h s
celkovym poctom prejazdu vozidiel na urovni 904 sk.voz/$.h.

» Krizovatky sa posudili pre sii¢asny stav s nasledovnym vysledkom UKD:
* K1 — E Bjornsonova; B (cesta I/68) « K2 — C

*K3-A

« K4 — A Pozn: mesto akceptovalo UKD E v zmysle STN 736110.

* investicia Tatran Residence
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o Projekt zahfna vystavbu 4 bytovych domov, materskej Skoly a komerénych prevadzok, co
vygeneruje dopravu v rezime byvania, zasobovania a vybavenosti.

o Navrhnutych je 402 parkovacich miest, z toho 73 pre nebytové prevadzky, ¢o zodpoveda
poziadavkam mesta aj projekénym normam.

o Parkovanie bude situované na troch podlaziach, ¢o minimalizuje tlak na okolity verejny priestor.

o Napojenie je rieSené:

* Vjazdom z Bjérnsonovej ulice,

* Vyjazdom pri Stadidne.

* Dopravna prognoza (2028 — 2038 — 2048)

0 V tizemi sa uvazuje s rozsiahlou vystavbou mimo rieSenej investicie. Tieto prinesi v izemi az cca
5000 vozidiel

o Prognodza potvrdzuje, Ze dopravné toky v uzemi budu prirodzene rast’ nezavisle od projektu — v
doésledku rozvoja mesta aj automobilizacie.

0 Projekt prinesie d’al$i narast dopravy, ale percentualne nepdjde o extrémnu zataz — hlavnym
problémom nie je samotny projekt, ale celkovy narast dopravy v okoli I/68.

o Dopravu ,,prinesie” aj budovana R4. Sice urcita Cast’ prevezme planovany privadza¢ Grofské, ale
tento nezabezpeci dostato¢né znizenie dopravy v tomto tizemi.

* Postidenie krizovatiek:

K1 = Nevyhovuje ako neriadena krizovatka uz v roku 2028 a to aj v pripade ak nebude realizovana
planovana investicia.

= Krizovatka sa kapacitne posudila ako svetelné riadena s nasledujucim zaverom.

» krizovatka bez realizacie alebo aj s realizdciou investicii kapacitne vyhovie pre rok 2038 s
nasledujiucimi podmienkami:

* samostatného pruhu pre odboc¢enie dol'ava z hlavnej komunikacii

* samostatného pruhu pre odboc¢enie doprava a dolava s vedl'ajsej komunikécie.

* Pre rok 2048 krizovatka kapacitne nevyhovuje, ak bude dodrzany predpokladany rast dopravy a
nebudu realizované ziadne sekundarne opatrenia.

0 Medzi kl'icové sekundarne opatrenia patria najma:

» zvySenie podielu cestujuicich MHD (zlepSenie intervalov, preferencia MHD v krizovatkach,
kvalitnejSie zastavky),

= podpora cyklistickej dopravy formou vyznacenia cyklopruhov alebo cyklokoridorov

= zlepSenie peSej dostupnosti a nadvéznosti (bezpecné priechody, ostrovceky, ¢asové preferencie pre
pesich),

= zvySenie miery vyuzivania alternativnych spdsobov dopravy (sharing bicyklov, kolobeziek,
parkovanie pre bicykle),

= zavedenie riadenia kriZzovatky inteligentnym SSZ so senzorikou, dynamickymi fazami a preferenciou
verejnej dopravy,

= znizenie poctu individualnych jazd podporou polyfunkcie, dostupnosti sluzieb a Skolskych zariadeni
v dochadzkovej vzdialenosti,

= dopravno-vychovné a motiva¢né aktivity mesta (napr. kampane ,,Chod peso“, , Do skoly na
bicykli®),

= postupné zavadzanie zon so znizenou rychlostou, ¢o zvySuje bezpecnost’ a umoznuje lepSie riadenie
tokov.

= Bez realizacie tychto opatreni bude krizovatka po roku 2048 dlhodobo pretazovana, s vyrazne
zvySenym cCasom ¢akania, neimernym predlzovanim koldn a zhorSenim dopravnej plynulosti v celom
koridore Sabinovska — Bjdrnsonova.

o Dalsou moznostou je vybudovat’ do tohto datumu prelozku cesty 1/68.

K2

* Krizovatka kapacitne vyhovuje do roku 2048 ako neriadena.

* Po roku 2048 krizovatka kapacitne nevyhovie pre vjazd zo smeru ul. Mlynska.

* Nasledne by sa museli realizovat’ opatrenia na vybudovanie CSS ktora kapacitne vyhovuje (s
odporu¢anim samostatnych odboceni; aj minimalnych) alebo realizovat' sekundarne opatrenia pre

znizenie dopravy na ceste 1/68.
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K3,K4,K5,K6
= Krizovatky kapacitne vyhovuji v celom sledovanom obdobi.

Odporucania pre bezpecny a plynuly dopravny systém

K1 — realizovat’ jej prestavbu na CSS bez ohladu na realizaciu rieSenej investicie s pozadovanymi
upravami. Odportaca sa zapojit' do liniového riadenia SCC na ceste 1/18. Realizovat’ sekundarne
opatrenia pre zabezpecenia znizovania individudlnej dopravy v danom tizemi.

* Odporacania pre dalSie stupne dokumentacie.
- Dopravny prieskum ma platnost’ 3 roky. V pripade ak neddjde k realizacii projektu do tohto
datumu je nutné uskuto¢nit’ aktualizaciu tejto analyzy.
- 'V pripade realizacie investicie po spusteni rychlostnej cesty R4 v celom tseku obchvatu
realizovat’ 14dnovy prieskum dopravy (v sucasnosti tento prieskum nema vypovedni
hodnotu).

Dopravno-inzinierska analyza preukazala, ze projekt Tatran Residence je z pohladu generovanej
dopravy akceptovatelny, avSak je nevyhnutné realizovat’ subor dopravnych opatreni v najblizsich
rokoch, aby doprava v tzemi zostala plynuld a bezpecna.

Najkritickej$im bodom je krizovatka Sabinovskd — Bjornsonova (K1), ktora musi byt prioritne
rieSena.

Tento stav vSak nespdsobuje dand investicia ale uz v sti€asnosti zatazena cesta I/68 ako aj planované
iné rozsiahle investicie.

Celé znenie dopravno-inzinierskej analyzy je zverejnené v centrdlnom informacnom systéme.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

Realizacia navrhovanej ¢innosti ma za ciel’ podporit’ rozvoj byvania v spojeni s potrebnymi sluzbami
pre obyvatelov mesta PreSov a v danom regiéne. Vystavba bytovych domov s polyfunkénou
vybavenostou predstavuje vyznamny pozitivny vplyv pre dotknuté izemie mesta PreSov. Projekt
rozsiri ponuku moderného mestského byvania v dostupnej vzdialenosti od centralnej mestskej zony a
zaroveni doplni lokéalnu obciansku vybavenost’ a sluzby pre obyvatel'ov SirSieho izemia. Vzhl'adom na
strategicku polohu lokality s dobrym napojenim na mestsku hromadnu dopravu, cestnl infrastruktaru
a siet’ sluzieb prispeje projekt k zvySeniu kvality byvania a zlepSeniu funkéného vyuzitia tizemia.
Ocakavany pozitivny vplyv sa prejavi najmi v socio-ekonomickej oblasti mesta PreSov. Realizéacia
navrhovanej c¢innosti podpori rozvoj lokéalnej ekonomiky, vytvori podmienky pre vznik novych
pracovnych prilezitosti v sektore sluzieb a zvysi atraktivitu Gzemia pre obyvatel'ov aj podnikatel'ské
subjekty. Polyfunk¢ny charakter stavby zaroven prispeje k aktivizacii izemia, skvalitneniu verejnych
priestorov a celkovému zlepSeniu urbanistickej a socialnej funkcionality danej lokality.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na chranené vizemia

Posudzované uzemie nespadd do Ziadneho z chranenych uzemi, ani realizdcia posudzovanej ¢innosti
neovplyvni ziadnu z chranenych uzemi v SirSom okoli. Na zaklade toho moZno konStatovat, ze
neddjde k ovplyvneniu chranenych Gzemi v dotknutej lokalite ani v SirSom okoli. Posudzované tizemie
nie je zahrnuté do narodného zoznamu navrhovanych uzemi eurépskeho vyznamu. Navrhovanym
arealom nebude dotknuta chranena vodohospodarska oblast’.

Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pésobenia

Na zaklade podkladov — zamer, doplitujuce informacie, stanoviska dotknutych subjektov a odbornych
podkladov, OU Presov konstatuje, ¢ predmetna navrhovana ¢innost’ podas vystavby ma prevazne
nevyznamny az malo vyznamny negativny vplyv (ide prevazne o vplyv s charakterom rizika, ndhody
alebo so zanedbateInym posobenim alebo prispevkom) na zivotné prostredie a obyvatel'stvo. lde
prevazne o kontaminaciu podlozia, pody podzmenych vod z technologickych zariadeni, prach a emisie
Z mechanizmov, zvySena intenzita dopravy, hluk, prach. Vhodnymi organiza¢nymi opatreniami je
mozné tieto vplyvy eliminovat’.
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Pocas prevadzky ma posudzovana navrhovana ¢innost’ tieZ prevazne nevyznamny negativny vplyv na
svoje okolie, ale nasledne sa tu prejavi vyznamny pozitivny vplyv na obyvatel'stvo a pril'ahly region,
hlavne na jej socio-ekonomicky stranku a oblast’ byvania a cestovného ruchu.

Predpokladané vplyvy presahujiice Statne hranice
Navrhovanou ¢innost'ou ziadnym spdsobom nedéjde k priamym vplyvom presahujuce Statne hranice
Slovenskej republiky.

Zaverecné vyhodnotenie

OU Presov vramci zistovacieho konania z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné
prostredie azvaZzovani d’al$ieho postupu Vv zmysle ustanoveni zakona o posudzovani vplyvov
vychadzal zo zameru navrhovanej ¢innosti, doplnenych informacii a odbornych podkladov Kk zdmeru
navrhovanej ¢innosti navrhovatel'om, doru¢enych stanovisk k zameru, pricom primerane pouzil aj
kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zdkona o posudzovani vplyvov, uvedené v prilohe ¢. 10
zakona o posudzovani vplyvov, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice Eurépskeho parlamentu
aRady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a siikromnych projektov na Zivotné
prostredie.

Vyhodnotenie navrhovanej ¢innosti s odkazom na vybrané kritéria pre zistovacie konanie:
Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ svojim charakterom predstavuje obytny a polyfunkény subor s nevyrobnym
charakterom prevadzok. Ide o ¢innost’, ktora nepredstavuje zdroj zadvazného znecistovania zloziek
zivotného prostredia, nevyuziva nebezpecné technologie ani latky a nevyznacuje sa zvySenym rizikom
havarii. Identifikované vplyvy maji najméa charakter beznych sprievodnych javov vystavby a
prevadzky v mestskom prostredi, ktoré¢ si ¢asovo obmedzené alebo lokalne.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ je situovana v zastavanom Uzemi mesta PreSov, v intravilane, v uzemi dlhodobo
antropogénne ovplyvnenom. Dotknuté uzemie sa nenachddza v chranenych uzemiach, v ich
ochrannych pasmach, ani v tizemiach eurdpskeho vyznamu podl'a osobitnych predpisov. Realizaciou
zameru nedojde k zaberu pol'nohospodarskej pody, lesnych pozemkov ani k zasahu do prvkov
uzemného systému ekologicke;j stability.

Stlad s izemnoplanovacou dokumentaciou

Navrhovana ¢innost’ je v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou mesta PreSov, konkrétne
s Uzemnym planom mesta Presov v zneni jeho zmien a doplnkov. Funkéné vyuzitie uzemia,
urbanistické regulativy, vySkova hladina zastavby, ako aj pozadovany podiel zelene s re§pektované,
¢im je vyluceny vznik zdsadnych konfliktov s koncepciou tizemného rozvoja.

Charakter a vyznamnost’ vplyvov na Zivotné prostredie

Na zéklade predlozeného ozndmenia o zamere, dopliujucich informacii a odbornych podkladov OU
Presov Konstatoval, ze predpokladané negativne vplyvy sa vyskytuju najma pocas vystavby a maji
docasny, reverzibilny a lokalny charakter (hluk, prasnost, zvySeny pohyb dopravy). Pocas prevadzky
¢innosti su vplyvy vyhodnotené ako nevyznamné az malo vyznamné a nepresahuji ramec beznej
mestskej zataze. Neboli identifikované také kumulativne alebo synergické vplyvy, ktoré by mohli
viest' k vyznamnému zhorSeniu stavu zivotného prostredia. ldentifikované negativne vplyvy, ktoré
maju charakter vicsej vyznamnosti, si zmierniteIné vhodnymi opatreniami.
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Ochrana zdravia obyvatel’stva a kvality Zivota

Predlozené odborné posudenia (svetlotechnické a dopravno-inzinierske) preukazali, ze pri dodrzani
navrhovanych a ulozenych opatreni budid dodrzané hygienické a technické limity stanovené
osobitnymi predpismi. Prislusny organ nezistil predpoklad vzniku nepripustnych vplyvov na zdravie
obyvatel'stva ani na pohodu byvania v dotknutom tuzemi.

UloZené zmiernujice opatrenia

OU Presov uréil v zaviznom stanovisku konkrétne opatrenia na zabranenie alebo zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Tieto opatrenia st z&dvdzné pre
d’alsie povolovacie konania a vytvaraju dostatoény predpoklad na zabezpeCenie environmentélnej
prijatel'nosti zdmeru.

Realizacia navrhovanej Cinnosti prinasa socialne a ekonomické uzitky pre dotknuté mesto ako aj pre
Sirsi region (moznosti byvania v zdravom prostredi, rozsirenie moznosti stvisiacich sluzieb a
ekonomicky profit). Z porovnania nulového a realizaéného variantu vyplyva prevaha pozitivnych
vplyvov realizacie navrhovanej Cinnosti. VacSina identifikovanych negativnych vplyvov, ktoré maja
charakter vac¢sej vyznamnosti, st zmierniteI'né vhodnymi opatreniami.

Na zaklade komplexného vyhodnotenia zdmeru navrhovanej cinnosti, doplitujucich informacii,
dorucenych stanovisk dotknutych organov a aplikacie kritérii podl'a prilohy ¢. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z.
z. OU Presov dospel k zaveru, Ze navrhovana ¢innost nebude mat’ vyznamné negativne vplyvy na
zivotné prostredie ani zdravie obyvatel'stva. Z tohto doévodu nebolo potrebné pokraCovat v jej
posudzovani podl'a zakona o posudzovani vplyvov a rozhodnutie o neaplikovani plného procesu EIA
je zakonné, vecne oddvodnené a primerané.

OU Presov vyhodnotil navrhovani ¢innost’ uvedenii v zamere z hladiska povahy a jej rozsahu
a zaroven v kumulacii s ¢innostami vykonavanymi v okoli miesta vykonavania zameru navrhovanej
¢innosti a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie, pricom vzal do Givahy sucasny stav
zivotného prostredia v dotknutom tGzemi.

Realizacia navrhovanej ¢innosti neovplyvni Struktiru samotného dotknutého sidelného utvaru,
ani jeho architekttru.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutocnosti OU PreSov vyhodnotil predpokladané vplyvy, stvisiace
s realizaciou zameru navrhovanej ¢innosti, s oh'adom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah,
ako environmentalne prijatel'né.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo dorucenych celkovo 8 stanovisk od dotknutych organov a 2
nevyziadané stanoviska, ktoré boli sthlasné alebo obsahovali pripomienky suvisiace s dodrzanim
vSeobecne platnych pravnych predpisov alebo obsahovali pripomienky potrebné na objasnenie
informacii vyplyvajicich z0 zameru navrhovanej ¢innosti. Dorucené stanoviska obsahovali
pripomienky, na zaklade ktorych OU PreSov poziadal navrhovatela o doplitujiice informacie. OU
Presov s poukazom na dorucené stanoviska a navrhovatelom dorucené dopliujtice informacie, ma za
to, ze zamer navrhovanej ¢innosti je v dotknutom zemi akceptovatelny a environmentalne prijatelny
za dodrZania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie, ur¢enych vo vyrokovej Casti tohto zavézného stanoviska.

OU Presov na zaklade preskamania a zhodnotenia predlozeného zameru navrhovanej &innosti,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v dotknutom tizemi, dorucenych stanovisk konStatuje, ze pri
dodrzani vSeobecne platnych pravnych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni
nebude zamer navrhovanej ¢innosti predstavovat' taky zasah do zivotného prostredia, ktory by
V zna¢nej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov a preto rozhodol tak ako je
uvedené vo vyroku tohto zavézného stanoviska. Zamer navrhovanej Cinnosti je tak mozné za
predpokladu plného respektovania vsetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.
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Proces zistovacieho konania ma poskytnit zékladné informacie a hodnotenia pred prvym
povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy,
nepredstavuje Zziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky
budt rieSené v ramci naslednych povolovacich konani.

Ciel'om je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podla osobitnych
predpisov, nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovanej ¢innosti v rozsahu
kompetencii povol'ovacieho orgéanu.

Upozornenie:

OU Presov ziada v zmysle § 29 ods. 15 zikona o posudzovani vplyvov dotknutl obec, na ktorej
uzemi sa ma navrhovana cinnost alebo jej zmena realizovat, aby 0 zavdznom stanovisku zo
zistovacieho konania bezodkladne informovala verejnost na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie:

Podl'a § 30 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov, proti zavdznému stanovisku zo zistovacieho
konania moze podat’ odvolanie navrhovatel’, dotknuta verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa
ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat,
mozu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia zéviazného stanoviska zo zistovacieho
konania. Dotknuta verejnost’ moze podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna zverejnenia zavazného
stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informac¢nom systéme. Odvolanie sa podava na
prislusSnom organe, ktory napadnuté rozhodnutie vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.

Podrla § 29 ods. 20 zakona o posudzovani vplyvov dotknutd verejnost’ uvedend v § 3 pism. t) sa moze
zalobou podl'a § 178 ods. 3 Spravneho stidneho poriadku domahat’ zrusenia zavédzného stanoviska zo
zistovacieho konania vydaného podla odseku 16, ktorym sa urcilo, ze navrhovana ¢innost alebo jej
zmena sa nebude posudzovat’ podl'a tohto zakona, a napadnut’ jeho vecnu alebo procesnt zakonnost'.

PaedDr. Miroslav Benko PhD., MBA, LL.M.
veduci odboru
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https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/#paragraf-3.pismeno-t
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2015/162/#paragraf-178.odsek-3

Dorudi sa:

1. Arché&crafts, s.r.o.

Dorucuje sa (elektronicky), na vedomie :
Dotknuta obec:
1. Mesto PreSov,

Povol'ujtci organ:
1. Stavebny trad PreSov,

Rezortny orgén:
1. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky
2. Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR

Dotknuty orgén:
1. Okresny irad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, tisek SSOO, Namestie mieru 3, 080 01 Presov
2. Okresny urad Presov, Odbor krizového riadenia, Namestie mieru 3, 080 01 Presov

3. OkKkresny urad Presov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nam .mieru 3, 080 01

PreSov

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o ZP,V usek SVSV Namestie mieru 3, 080 01 Presov

5. Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, usek SSOPaK, Namestie mieru 3, 080 01
Presov

E

6. Okresny virad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, isek SSOH, Namestie mieru 3, 080 01 Presov

7. Regionilny urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove, Hollého 5, 080 01 Presov

8. OKkresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove, Poziarnicka 1, 080 01
PreSov

9.  Krajsky pamiatkovy urad, Hlavna 115, 080 01 Presov

10. Ministerstvo obrany SR, Agentura sprivy majetku, detaSované pracovisko Vychod,
Komenského 39/A, 040 01 Kosice

11.  Mesto Presov, odbor dopravy, Jarkova 24, 080 01 PreSov

12.  Mesto Presov, odbor Zivotného prostredia, Jarkova 24, 080 01 Presov

13. Mesto PreSov, OHA, Jarkova 24, 080 01 PreSov
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