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1 Uvod

1.1 Dovody pre obstaranie

Obec Jablonica, ako kompetentny organ pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie a
Uzemnopldnovacich podkladov v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 200/2022 Z. z. a § 16 ods. 2 .zdkona ¢. 50/1976 Zb.
(dalej len stavebny zdkon) o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, zadala
vypracovanie Zmien a doplinkov &. 6 UPN-O Jablonica.

D6évodom obstarania zmien a doplnkov bolo Uznesenie obecného zastupitelstva ¢. 6/2026 zo dra 04.02.2026,
ktorym schvaluje spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného planu obce Jablonica.

1.2 Hlavné ciele rieSenia

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky & 6 UPN-O Jablonica je zostladit navrhovanu
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyufzitia
Uzemia a premietnut ich do zavédznej dasti schvéleného Uzemného planu obce. Hlavnym cieflom névrhu
dokumentu Zmeny a doplnky €. 6 UPN-O Jablonica je zmena funkéného vyuZitia 8 lokalit, z ktorych jedna je pre
plochy zariadeni odpadového hospodarstva, dve su pre funkciu obytné Uzemie rodinnych domov, jedna pre
bytové domy dve su pre rodinnd farmu, jedna pre agroturistiku — vcelin.

1.3 Sdlad riesenia so zadanim a subornym stanoviskom

Zmeny a doplnky &.6 UPN obce Jablonica nie st v rozpore so Zadanim pre vypracovanie tizemného planu obce,
ktoré bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Jablonici ¢.4/2003 zo dria 27.01.2003.

1.3.1 Doteraz vypracované a schvalené Zmeny a dopinky UPD
Zmeny a doplnky €. 1/2011 UPN

Hlavnym cieflom zmien a doplnkov bolo v sulade so zavermi Zavere¢ného stanoviska k navrhovanej €innosti
,Cesta 1/51 Senica — Jablonica — Trstin“ a na zaklade poZiadavky obce, premietnut do tzemného planu obce
severovychodnu trasu obchvatu cesty I/51 obcou. Zmeny a doplnky boli schvalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo
dria 26. 11. 2015, ktorym sa vyhlasuje zavéazna Cast.

Zmeny a doplnky €. 2/2015 UPN

Hlavnym ciefom N&vrhu Zmien a doplinkov €. 2/2015 UPN obce Jablonica je zmena funkéného vyuZitia Gzemia v
centralnej Casti obce v regulacnom bloku A4. Ide o zmenu funkéného vyuZitia Uzemia definovaného ako ,zelen
vyplfiova izolacna“ na bytovu vystavbu — byvanie v bytovych domoch. Zmeny a doplnky boli schvalené Uznesenim
0Z ¢.71/2015 zo dnia 26. 11. 2015.

Zmeny a doplnky €. 3/2017 UPN

Hlavnym cielom Ndvrhu Zmien a doplnkov €. 3/2017 UPN obce Jablonica je zmena funkéného vyuZitia Gzemia v 7
lokalitdch. Zmena funkéného vyuZzitia Uzemi z funkcie Zelen zahrad na funkciu Byvanie v rodinnych domoch,
zmeny funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Cintorin-navrh na funkciu byvanie v rodinnych domoch a Zelen
zahrad a zmena funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Orna poda na funkciu Pristupova Gcelova komunikacia.
Zmeny a doplnky boli schvalené Uznesenim OZ €. 27/2018 zo dfia 24. 05. 2018.

Zmeny a doplnky €. 4 UPN

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky &. 4 UPN-O Jablonica bolo zosuladit navrhovanu
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
Uzemia a premietnut ich do zadvédznej lasti schvaleného Uzemného planu obce. Hlavnym ciefom navrhu
dokumentu Zmeny a doplnky ¢. 4 UPN-O Jablonica bola zmena funkéného vyufitia 5 lokalit:

Zmena funkcéného vyuZitia izemia z funkcie Zelen zéhrad na funkciu Rodinna zastavba na dvoch lokalitach.

Zmena funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Zmiesané Uzemie byvania a obdianskej vybavenosti na funkciu
Rodinnd zastavba.
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Zmena funkéného vyuZitia Gzemia z funkcie Polnhohospodarska poda na funkciu Zariadenia odpadového
hospodarstva.

Zmena regulativov v zdvaznej ¢asti dokumentdcie.
Zmeny a doplnky €. 4 UPN obce Jablonica schvalené Uznesenim OZ &. 40/2024 zo dia 26. 06. 2024.
Zmeny a doplnky €. 5 UPN

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky & 6 UPN-O Jablonica je zosuladit navrhovanu
zmenu funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyufzitia
Uzemia a premietnut ich do zavdznej Casti schvéleného Uzemného planu obce. Hlavnym cielom névrhu
dokumentu Zmeny a doplinky &. 6 UPN-O Jablonica je zmena funkéného vyufzitia 3 lokalit:

Lokalita €. 1

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v severnej Casti katastralneho Uzemia. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia Uzemia z funkcie Polnohospodarska péda na funkciu Rodinna zastavba,
ZmieSané Uzemie obcCianskej vybavenosti a byvania, Plochy zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury, Zelen
vypliiova, izolaénd, ochranna a Uzemia vyroby a skladového hospodarstva.

Lokalita €. 2

Riesena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi v centralnej ¢asti obce. Predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
Zelen zahradnd na funkciu Rodinna zastavba a Zelen vyplfiova, izolacnd, ochranna.

Lokalita €. 3

Riesena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v navaznosti na zastavané Gzemie v juznej Casti obce. Ide
o zmenu vyuZitia z funkcie Polnohospodarska péda na funkciu Plochy obcianskej vybavenosti a Zelen vyplniova,
izola¢nd, ochranna.

Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN obce Jablonica schvalené Uznesenim OZ &. 4/2025 zo diia 13. 03. 2025.
1.4 Sposob a postup spracovania ZD

1.4.1 Sulad Zmien a doplnkov s nadradenou UPD

e Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu obce Jablonica st vypracované v sulade so zaviznou ¢astou UPN R
TTSK schvaleny dria 17.12.2014 a vyhlaseny vSeobecne zavaznym nariadenim ¢.33/2014

1.4.2 Obsah a rozsah Zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Gzemnoplénovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentacii textovd a graficki ¢ast. Zmeny adoplnky sU vypracované v sulade
s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a doplnkov tzemnopldnovacej dokumentacie vydany MDV SR
¢.09195/2020/SV/35916 zo dria 19.05.2020.
Textova &ast
e Respektuje sa povodné Clenenie textovej Casti, vratane Cislovania jednotlivych kapitol. Zmeny
v textovej Casti su uvedené podfarbenym komentdrom, ktorym sa spresnuje sposob Upravy textu, za
ktorym moze nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text. Casti textu, ktoré sa
nemenia sa v textovej Casti nezobrazuju.

Graficka &ast
e  Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov
v rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného planu.

1.4.3 Strategicky dokument

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce Jablonica €. 6 bolo vypracované ,0znamenie
o zacati pripravy spracovania strategického dokumentu - Zmeny a doplnky ¢. 6 UPN obce Jablonica“. Tento



dokument bol odovzdany na prerokovanie zaroven s Navrhom strategického dokumentu Zmeny a doplnky €. 6
UPN obce Jablonica.

1.5 Vychodiskové podklady

Pre rieSenie tzemného planu obce Jablonica boli pouzité nasledovné podklady:

e UPN R Trnavského kraja schvaleného dria 17.12.2014 a vyhlaseného vieobecne zaviznym nariadenim
¢.33/2014

e  RUSES Il okresu Senica (Esprit,s.r.o., schvalené OU-SE-OSZP-2024/000255-029 zo diia 09.02.2024)
e  Projektova dokumentacia - Kanalizacia a COV

e  Projektova dokumentacia - Vodovod

e Projektovd dokumentacia - Plynofikacia obce

e UPN obce schvaleny Uznesenim OZ ¢. 50/2005 zo dria 25. 10. 2005

e Zmeny a doplnky €¢.1/2011 schvélené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015

e Zmeny a doplnky €.2/2015 schvalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015

e Zmeny a doplnky €& 3 UPN obce Jablonica schvélené Uznesenim OZ ¢. 27/2018 zo dfia 24. 05. 2018
e Zmeny a doplnky €& 4 UPN obce Jablonica schvélené Uznesenim OZ &. 40/2024 zo dfia 26. 06. 2024
e Zmeny a doplnky ¢ 5 UPN obce Jablonica schvélené Uznesenim OZ €. 4/2025 zo dria 13. 03. 2025.
e  Program odpadového hospodarstva obce (2015 —2022)

e Uznesenie obecného zastupitelstva ¢. 6/2026 zo dria 04.02.2026.

2 RiesSenie uzemného planu

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zo zaviznych éasti UPN —R
Trnavského kraja

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.3 Zakladné demografické, socidalne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

2.3.1 Obyvatelstvo
Kapitola 2.3.1 sa nemeni

2.3.2 Ekonomicka aktivita obyvatel'stva
Kapitola 2.3.4 sa nemeni

2.3.3 Vekova Struktura obyvatel'stva
Kapitola 2.3.3 sa nemeni

2.3.4 Predpokladany vyvoj obyvatelov vo vyhlade do r. 2030
Kapitola 2.3.2 sa nemeni
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2.4 Zaujmové Gzemie a SirSie vztahy

2.4.1 Poloha a vyznam obce v strukture osidlenia
Kapitola 2.4.1 sa nemeni

2.4.2 Uzemny priemet ekologickej stability
Kapitola 2.4.2 sa nemeni

2.5 Navrh koncepcie priestorového usporiadania

Kapitola 2.5 sa doplria nasledovne

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poZiadaviek
obstardvatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemie s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane jeho
dopravného napojenia na komunikacny systém a napojenia na systém zasobovania technickou infrastrukturou.

Tab. 1 Prehlad rozvojovych pléch v ZaD €. 6

Cislo lokality ZD6 Funkéné vyuzitie - Stav Funkéné vyuzitie - Navrh Vymera (ha)
Lokalita 1. UZEMIA PRE ROZVOJ POLNOHOSPODARSKE) , :

VYROBY ZARIADENIE ODPADOVEHO HOSPODARSTVA 0,3759
Lokalita 2. POLNOHOPODARSKA PODA RODINNA ZASTAVBA 0,2125
Lokalita 3. ZELEN VYPLNOVA, IZOLACNA, OCHRANNA | RODINNA ZASTAVBA 02286
Lokalita 4. POILNOHOPODARSKA PODA, ZASTAVANA | PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY —

PLOCHA A NADVORIE RODINNA FARMA 0,3747
Lokalita 5. RODINNA ZASTAVBA ZARADENIE DO INTRAVILANU OBCE 0,2345
Lokalita 6. RODINNA ZASTAVBA BYTOVA ZASTAVBA 0,1538
Lokalita 7. ’ . A PLOCHY POINOHOSPODARSKEJ VYROBY -

POLNOHOPODARSKA PODA, LES AGROTURISTIKA - VCELNICA 0,1000
Lokalita 8. s PLOCHY POLNOHOSPODARSKE/ VYROBY —

RODINNA FARMA 01000
Lokalita 9. TRAT ZSR RODINNA ZASTAVBA 0,0616
Spolu 1,8417
Lokalita €. 1

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v aredli polnohospodarskeho druZstva. Plocha
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Gzemia z funkcie Uzemia polnohospodarskej vyroby na funkciu
Zariadenia odpadového hospodarstva. Celkova rozloha rieSeného Uzemia zmeny predstavuje 0,3759 ha.

Lokalita €. 2

RieSena lokalita sa nachadza v Casti Novy dvor, ako pokracovanie rodinnej zastavby. Predstavuje zmenu
funkcéného vyuzitia z funkcie Polnohospodarska poda na funkciu Rodinna zastavba. Celkova rozloha rieSeného
uzemia zmeny predstavuje 0,2125 ha.

Lokalita €. 3

RieSena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi v ndvaznosti na Zamostie. Ide o zmenu vyuZitia z funkcie Zelen
vyplnova, izola¢nd, ochranna, na funkciu Rodinna zastavba. Celkova rozloha rieSeného Gzemia zmeny predstavuje
0,2286 ha.



Lokalita €. 4

RieSend lokalita sa nachadza v juznej Casti obce pri vstupe do obce. Predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
z funkcie Polnohospoddrska poda na funkciu Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinna farma. Celkova rozloha
rieSeného Uzemia zmeny predstavuje 0,3747 ha.

Lokalita €. 5

RieSend lokalita sa nachadza v juznej ¢asti obce (pri vstupe do obce v trojuholniku tvorenom cestou I/51 a cestou
k vodnej nadrzi. Zdmerom je navrh zaradit rieSené Gzemie do intravilanu obce. Celkova rozloha rieseného Uzemia
zmeny predstavuje 0,2345 ha.

Lokalita €. 6

RieSena lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi obce. Ide o zmenu vyuZitia z funkcie Rodinnd zdstavba na
funkciu Bytova zastavba. Celkova rozloha rieseného Uzemia zmeny predstavuje 0,1538 ha.

Lokalita €. 7

RieSena lokalita sa nachadza v juznej Casti obce (juzne od ZelezniCnej trate). Zdmerom je zmena funkcie
Polnohospodarska pdda, les, na funkciu Uzemia polnohospodarskej vyroby — Agroturistika — Véelnica. Celkova
rozloha rieSeného Uzemia zmeny predstavuje 0,1000 ha.

Lokalita €. 8

Riesend lokalita sa nachadza v juznej Casti obce (juZne od Zeleznic¢nej trate). Zdmerom je zmena funkcie Les, na
funkciu Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinna farma. Celkova rozloha rieSeného Uzemia zmeny predstavuje
0,1000 ha.

Lokalita €. 9

RieSend lokalita sa nachddza vo vychodnej ¢asti obce (v dotyku Zelezni¢nej trate). Zdmerom je zmena funkcie Trat
ZSR, na funkciu Rodinna zastavba. Celkova rozloha rie§eného Gzemia zmeny predstavuje 0,0616 ha.

2.5.1 Koncepcie priestorového usporiadania

Kapitola 2.5.1 sa nemeni

2.6 Navrh funkcného vyuzitia Uzemia s ur¢enim prevladajucich
funkénych uzemi

Kapitola 2.6 sa nemeni

2.7 Navrh rieSenia byvania obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Kapitola 2.7.1 sa meni nasledovne

Tab. 2 Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie byvania v ZaD ¢. 6

Lokalita Funkéné vyutzitie - Navrh Pocet bytov Pocet obyvatelov rozloha (ha)
Lokalita 2 Obytné tzemie rodinnych domov 1 3 0,21
Lokalita 3 Obytné tuzemie rodinnych domov 3 9 0,23
Lokalita 6 Byvanie v bytovych domoch 4 12 0,15
Spolu 8 24 0,59
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2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukttrou

2.7.3 Obchodno - obsluzna vybavenost

2.7.4 Navrh rieSenia vyroby

2.7.4.1 Polnohospoddrska vyroba

Tab. 3 Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie vyroby v ZaD ¢. 6

Lokalita Funkéné vyuZitie - Navrh Vymera (ha) Pocet navstevnikov | Pocet zamestnancov

Uzemia polnohospodarskej vyroby — rodinna

Lokalita 4 farma 0,37 0 3
Uzemia polnohospodarskej vyroby -

Lokalita 7. | Agroturistika - Vcelnica 0,10 10 2
Uzemia polnohospodarskej vyroby — rodinna

Lokalita 8 farma 0,10 10 4

Spolu 0,57 20 9

2.7.5 Navrh riesenia rekreacie

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.8.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia

2.8.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia

V zmenach a doplnkoch €. 6 boli zahrnuté do zastavaného Uzemia aj Uzemia, ktoré su nad ramec lokalit rieSenych
v ZaD ¢. 6 a ktoré neboli doteraz zahrnuté do zastavaného Gzemia obce. Ide o nasledovné Uzemia:

Tab. 4 Rozsirenie zastavaného Uzemia v ZaD ¢. 6

Cislo lokality ZaD 6 = Funkéné vyugitie - Stav Funkéné vyuzitie - Navrh Vymera (ha)
Lokalita 3. Obytné tuzemie rodinnych domov 0,23
Lokalita 4. Ornd pdda, Zastavana plocha a nadvorie = Uzemia polnohospodarskej vyroby — rodinnd | 0,37

farma
Lokalita 5. Obytné uzemie rodinnych domov Zaradenie do intravilanu 0,23
Spolu 0,83

Uzemia zaradené do zastavaného Gizemia mimo lokalit ZaD ¢. 6

10



Uzemie Funkéné vyuZitie Vymera (ha)
Zamostie Rodinna zastavba 0,27

Cesta na pozemku p.¢. 2004/11 cesta 0,1115
Zéstavba pozdlz Hurbanovej ulice Rodinna zastavba 0,1609
Rodinny dom pri Zelezni¢ne stanici Rodinna zastavba 0,2568
Planava 3,6183
Spolu 4,4175

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a ochrany pred povodnami

2.10.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu

2.10.2 Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany

2.10.3 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

2.10.4 Navrh rieSenia ochrany pred povodnami

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
a ekostabilizacnych opatreni

2.11.1 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

2.11.2 Hodnotenie krajiny z hl'adiska ekologickej vyvazenosti

2.11.3 Zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity krajiny

2.11.3.1 Vytvorenie kostry miestneho uzemného systému ekologickej stability
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2.11.3.2 Charakteristika navrhovanych prvkov MUSES

2.11.4 Ochrana kulturneho dedicstva

2.11.4.1 Historia obce

2.11.4.2 Typoldgia sidelného celku a stavebnych objektov, resp. architektonickych celkov

2.11.4.3 Kultirne pamiatky

2.12 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.12.1 Sirsie dopravné vztahy a charakteristika dopravnej polohy

2.12.2 Dopravnourbanistické rieSenie

2.12.3 Navrh komunika¢ného systému

Tab. 5 Napojenie lokalit na cestnt siet vZaD ¢. 6

Cislo lokality ZD6 Funkéné vyugzitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na dopravnu siet

Lokalita 1. ZARIADENIE ODPADOVEHO HOSPODARSTVA 0,38 Napojenie z existujucej cestnej siete

Lokalita 2. RODINNA ZASTAVBA 0,21 Napojenie z existujlcej cestnej siete

Lokalita 3. RODINNA ZASTAVBA 0,23 Napojenie z existujlcej cestnej siete

Lokalita 4. PLOCHY ) POINOHOSPODARSKEJ VYROBY ~— Napojenie z existujlcej cestnej siete
RODINNA FARMA 0,37

Lokalita 5. ZARADENIE DO INTRAVILANU OBCE 0,23 Napojenie z existujlcej cestnej siete

Lokalita 6. BYTOVA ZASTAVBA 0,15 Napojenie z existujlcej cestnej siete

Lokalita 7. PLOCHY POILNOHQSPODARSKEJ VYROBY - Napojenie z existujucej ucelovej cesty
AGROTURISTIKA - VCELNICA 0,10

Lokalita 8. PLOCHY ) POINOHOSPODARSKEJ VYROBY - Napojenie z existujlcej Ucelovej cesty
RODINNA FARMA 0,10

Lokalita 9. RODINNA ZASTAVBA 0,066 Napojenie z existujlcej cestnej siete

Spolu 1,84

2.12.4 Nemotorova ukludnena doprava

2.12.5 Staticka doprava
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2.12.6 Hromadna doprava - autobusova

2.12.7 Hromadna doprava - Zeleznicna

2.12.8 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

2.13 Navrh verejného technického vybavenia

2.13.1 Vodné hospodarstvo

2.13.2 Odtokové pomery

2.13.3 Termadlne a mineralne pramene

2.13.4 Vodohospodarsky chranené uzemia

2.13.5 VyuZivané vodné zdroje

2.13.6 Zasobovanie vodou

2.13.6.2 Ndvrh riesSenia zdasobovania vodou ZaD ¢.6

Ndvrh riesenia

Vzhladom na minimalne poZiadavky v rdmci zdmerov rieSenych v ZaD ¢. 6, mozno konstatovat, Ze tieto zamery
nevyvolavaju zvysené naroky na zasobovanie pitnou vodou.

Tab. 6 Pripojenie lokalit na pitnd vodu pre lokality ZaD €. 6

Cislo lokality ZD6 Funkéné vyuZitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na vodovodnu siet

Lokalita 1. ZARIADENIE ODPADOVEHO HOSPODARSTVA 0,38 Napojenie z existujlcej vodovodnej siete
Lokalita 2. RODINNA ZASTAVBA 021 Napojenie z existujlcej vodovodnej siete
Lokalita 3. RODINNA ZASTAVBA 023 Napojenie z existujlcej vodovodnej siete
Lokalita 4. PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY - Napojenie z existujlcej vodovodnej siete

RODINNA FARMA 0,37

Lokalita 5. ZARADENIE DO INTRAVILANU OBCE 0,23 Napojenie z existujlucej vodovodnej siete
Lokalita 6. BYTOVA ZASTAVBA 0.15 Napojenie z existujuicej vodovodnej siete
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Cislo lokality ZD6 Funkéné vyuZitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na vodovodnu siet

Lokalita 7. PLOCHY POLINOHOSPODARSKE) VYROBY ~— Napojenie z vlastného zdroja
AGROTURISTIKA - VCELNICA 0,10

Lokalita 8. PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY -— Napojenie z vlastného zdroja
RODINNA FARMA 0,10

Lokalita 9. RODINNA ZASTAVBA 0,66

Spolu 1,84 Napojenie z existujlucej vodovodnej siete

2.13.7 Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Tab. 7 Pripojenie lokalit na kanalizaciu v ZaD ¢. 6

Cislo lokality ZD6 Funkéné vyuZitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na kanalizaéna siet
Lokalita 1. ZARIADENIE ODPADOVEHO HOSPODARSTVA 0,38 Napojenie z druZstva
Lokalita 2. RODINNA ZASTAVBA 0,21 Zumpa
Lokalita 3. RODINNA ZASTAVBA 0,23 Napojenie z existujlcej siete
Lokalita 4. PLOCHY POLNOHOSPODARSKE/ VYROBY - Napojenie z existujlcej siete
RODINNA FARMA 0,37
Lokalita 5. ZARADENIE DO INTRAVILANU OBCE 0,23 Napojenie z existujlcej siete
Lokalita 6. BYTOVA ZASTAVBA 0,15 Napojenie z existujicej vodovodnej siete
Lokalita 7. PLOCHY ~POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY - Fumpa
AGROTURISTIKA - VCELNICA 0,10
Lokalita 8. PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY — fumpa
RODINNA FARMA 0,10
Lokalita 9. RODINNA ZASTAVBA 0,66 Fumpa
Spolu 1,84 Zumpa

Vzhladom na minimalne rozlohy zamerov rieSenych v ZaD ¢. 6, mozno konstatovat, Ze tieto nevyvoldvaju

zvysenu zataz Uzemia z hladiska odvéadzania dazdovych vod.

2.14 Zasobovanie elektrickou energiou

Dopiiia sa podkapitola :

Tab. 8 Energeticka bilancia

0,21

Cislo lokality ZD6 Funkéné vyutzitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na dopravnu siet
Lokalita 1. ZARIADENIE ODPADOVEHO HOSPODARSTVA 0,38 Napojenie z druzstva
Lokalita 2. RODINNA ZASTAVBA Napojenie z existujlcej siete




Cislo lokality ZD6 Funkéné vyutzitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na dopravnu siet

Lokalita 3. RODINNA ZASTAVBA 023 Napojenie z existujucej siete

Lokalita 4. PLOCHY POLINOHOSPODARSKE) VYROBY ~— Napojenie z existujlcej siete
RODINNA FARMA 0,37

Lokalita 5. ZARADENIE DO INTRAVILANU OBCE 0,23 Napojenie z existujlcej siete

Lokalita 6. BYTOVA ZASTAVBA 0.15 Napojenie z existujucej siete

Lokalita 7. PLOCHY POLINOHOSPODARSKE) VYROBY - Napojenie z existujlcej siete
AGROTURISTIKA - VCELNICA 0,10

Lokalita 8. PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY -— Napojenie z existujucej siete
RODINNA FARMA 0,10

Lokalita 9. RODINNA ZASTAVBA 0,66

Spolu 1,84 Napojenie z existujlcej siete

2.15 Zasobovanie plynom

Doplia sa podkapitola :

Tab. 9 Energeticka bilancia

Cislo lokality ZD6 Funkéné vyuZitie - Navrh Vymera (ha) Napojenie na dopravnu siet
Lokalita 1. ZARIADENIE ODPADOVEHO HOSPODARSTVA 0,38 Napojenie z existujlcej siete
Lokalita 2. RODINNA ZASTAVBA 0,21 Bez napojenia
Lokalita 3. RODINNA ZASTAVBA 0,23 Napojenie z existujlcej siete
Lokalita 4. PLOCHY ) POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY - Bez napojenia
RODINNA FARMA 0,37
Lokalita 5. ZARADENIE DO INTRAVILANU OBCE 0,23 Napojenie z existujlcej siete
Lokalita 6. BYTOVA ZASTAVBA 0,15 Napojenie z existujlcej siete
Lokalita 7. PLOCHY POILNOHQSPODARSKEJ VYROBY - Bez potreby napojenia na plyn
AGROTURISTIKA - VCELNICA 0,10
Lokalita 8. PLOCHY ) POINOHOSPODARSKEJ VYROBY - Bez potreby napojenia na plyn
RODINNA FARMA 0,10
Lokalita 9. RODINNA ZASTAVBA 0,66 Napojenie z existujlcej siete
Spolu 1,84

2.16 Produktovody a ropovody

2.17 Odpadové hospodarstvo

2.17.1 Posta a telekomunikacie
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2.18 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.18.1 Znecistenie ovzdusia

Kapitola 2.18.1 sa nemeni

2.18.2 Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Kapitola 2.18.2 sa nemeni

2.18.3 Vplyvy prevadzky dopravy na Zivotné prostredie

Kapitola 2.18.3 sa nemeni

2.19 Vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych

uzemi a dobyvacich priestorov

Kapitola 2.19 sa nemeni

2.20 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

Kapitola 2.20 sa nemeni

2.21 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej

pody a lesného podneho fondu na nepolnohospodarske ucely

2.21.1 Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody pre navrhovany urbanisticky

rozvoj

Kapitola 2.21.1 sa meni nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely v katastralnom
Uzemi obce Jablonica je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pbddy a o0 zmene zédkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pri spracovani perspektivheho vyuZitia polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske Gcely boli pouzité
nasledovné podklady:

hranica zastavaného uzemia k 1. 1. 1990,
bonitované podno - ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2010,
katastrdlna mapa obce Jablonica,

zdkon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polhohospodarskej pédy a ozmene zdkona
¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov,

vyhlaska MP SR ¢. 508/2004, ktorou sa vykondava § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z.,

nariadenie VIddy SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody,

Uzemny plan obce Jablonica, AZ PROJEKT s. r. 0., 2005, schvaleny Uznesenim OZ &. 50/2005 zo dfia
25.10. 2005

Zmeny a doplnky ¢.1/2011 schvalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dna 26. 11. 2015
Zmeny a doplnky ¢.2/2015 schvalené Uznesenim OZ ¢. 71/2015 zo dnia 26. 11. 2015
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e 7Zmeny a doplnky ¢.3/2017 schvéalené Uznesenim OZ ¢. 27/2018 zo dna 24. 05. 2018
e Zmeny a doplnky €. 4 UPN schvalené Uznesenim OZ &. 40/2024 zo dfia 26. 06. 2024
e Zmeny a doplnky €& 5 UPN schvalené Uznesenim OZ €. 4/2025 zo dfia 13. 03. 2025

Bonita polnohospodarskej pody

0Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarske;j
pody. Podla & 12 ods. 1 uvedeného zdkona ,Orgdn ochrany polnohospoddrskej pédy zabezpeli ochranu
najkvalitnejsej polnohospoddrskej pédy v katastralnom uzemi podla kdédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym
sa ustanovuje zakladnd sadzba odvodu za odnatie polnohospodarskej pédy a neopravneny zaber
polnhohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom Gzemi podla kddu
bonitovanych po6dnoekologickych jednotiek, vyska odvodu, spbsob platenia odvodu, splatnost odvodu a
oslobodenie od odvodu.

Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuzitia ponohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuzitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci Zmien a doplnkov ¢. 6
uzemného planu obce Jablonica sa rieSilo vzmysle § 13 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. Zabery polnohospodarskej pody su spracované v tabulke
¢. 9 podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym ¢islom, prisluSnym katastralnym Gzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ, uZivatelom polnohospodarskej pody a vykonanymi
hydromeliora¢nymi zariadeniami.

v

Vramci Zmien adoplnkov ¢. 6 UPN-O Jablonica perspektivne poufitie polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske ucely predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 1,0158 ha. Zaber polnohospodarskej
p6dy na nepolnohospodarske tucely predstavuje 2 lokality navrhovanych na funkciu plochy Rodinna zastavba
a 2 plochy na funkciu Plochy polnohospodarskej vyroby.

Vramci Zmien adoplnkov ¢ 6 UPN-O Jablonica perspektivne pouZitie polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske Ucely — zmena vyuZitia predstavuje zmenu vyuZitia s celkovou rozlohou 0,5297 ha. Su
predstavované jednou plochou pre zariadenie odpadového hospodarstva a jednou plochou pre bytovu
zastavbu.

Lokality uréené na zédber polnohospodarskej pody sa nachadzaju na péde chranenej zo zékona €. 220/2004 Z. z.
o ochrane polnohospodarskej pody vyplyva poziadavka ochrany polnohospodarskej pédy, ktord ustanovuje, ze
polnohospodéarsku pédu moino vyuZit na nepolnohospodérske ucely len v nevyhnutnych pripadoch
a v odovodnenom rozsahu.

Tab. 10 Prehlad zaberu polnohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)

Odnatie pody celkom 1,0158
Z toho v zastavanom Uzemi 0,0000
Z toho mimo zastavaného uzemia 1,0158

Odnatie pody celkom 1,0158
Z toho polfnohospodarska poda 1,0158

Z toho nepolnohospodarska péda -
Vykonané investicie do pody — odvodnenie -

Zmena vyuzitia 0,5297

Tab. 11 Funkéné vyuzitie pléch navrhnutych na nepolnohospodarske vyuzitie

Ukazovatel Rozloha (ha)
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Rodinna zastavba 0,4411

Plochy polnohospoddrskej vyroby 0,5747

Spolu: 1,0158

Napriek zaberu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske uéely, moino skonstatovat, Ze nebude
naru$ena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zdmerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpeéit ich hospodarne a uéelné vyuzitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie
polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

obhospodarovanie polnohospodarskej p6dy nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde - Zmeny a doplnky €. 6 UPN-O Jablonica

Ziadatel (obstaravatel): Obec Jablonica
Spracovatel: AZ PROJEKT s. r. .0., Bratislava
Kraj: Trnavsky
Obvod: Senica
Datum: 11.03.2026
Tab. 12 Predpokladané odnatie polnohospodarskej pody
8 i 2 g . a D - > '
= - = Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UPN ] o
€ 3 = € F g y - S
3'§ 9 < . '§ 2 E spolu v ha v zastavanom uzemi mimo zastavaného tizemia T e ,§ 5 = § 2
= 9 5= = 5 =] e = ]
%’ @ -§_ s >§ @ -§_ S Kéd/skupina = vymera Kéd/skupina vymera (ha) % ~_§ % 22 g 3 S
<52 G E5 2 2 BPEJ (ha) BPEJ 28 SEgg 22 &
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O g £ § S £ 5 £ >8& w5 ¢
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- - 0259001 0,2125
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- - 0202002 0,2286 ORNA PODA (0,1143ha)
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(0,2125ha) ZAHRADA (0,1143ha)
0202002 TRVALY TRAVNY PORAST

1,0158 1,0158 - (0,6033ha) 1,0158 (0,1000)
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde - Zmeny a doplnky €. 6 UPN-O Jablonica

Ziadatel (obstaravatel): Obec Jablonica

Spracovatel: AZ PROJEKT s. r. .0., Bratislava
Kraj: Trnavsky

Obvod: Senica

Datum: 11.03.2026

Tab. 13 Predpokladané odiatie polnohospodarskej pody — plochy na zmenu vyuzitia

© % ] Predpokladana vymera polnohospodarskej pody UPN g 2
b= c 4 (] !
o ',": ] E -,:_ spolu v v zastavanom uzemi mimo zastavaného iy }E 2
B z _’cch % z & ha tUzemia § G R o
O «© = = o ) © ‘&
@ o = §'. N ;3 Kéd/skupin  vymer = Kéd/sku vymera = 5 o8 ©
zs8738 E] s. E a BPEJ a (ha) pina (ha) % ‘@ g s % 5
&8 ] 28 s BPEJ a 83 2w E
X X O c i~ N — > 9 oS =
o O < (o 8. g c 2 S E ‘@ © L
o5 2 2 ® | E 2 8 > 352 3 < £
z8s £ 5 2 g e $3Z 5% =
o - AR-1 S [e) = 52 sSszZ= 8¢ £
UZEMIA PRE 0265232 0,3759 - - Jestvujdci stav v
ROZVO) Uzemnom plane
POINOHOSPO | ZARIADENIE
DARSKE)J ODPADOVEHO
Lokalital. | 0,3759 | 1. = VYROBY HOSPODARSTVA = 0,3759 ORNA PODA
RODINNA BYTOVA 0202002 0,1538 - - Jestvujlci stav v
Lokalita 6. 0,1538 | 6. ZASTAVBA ZASTAVBA 0,1538 ZAHRADA Uzemnom plane
SPOLU 0265232 ORNA PODA
(0,3759ha) (0,3759ha)
0202002 ZAHRADA
0,5297 0,5297 | (0,1538ha) | 0,5297 - - (0,1538ha)
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2.22 Zabery lesného podneho fondu

Kapitola 2.22 sa nemeni

2.23 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych dosledkov

2.23.1 Hodnotenie navrhovaného riesSenia, najma environmentalnych désledkov

Kapitola 2.23.1 sa nemeni

2.23.2 Hodnotenie navrhovaného rieSenia, najma ekonomickych, socialnych a
uzemno-technickych dosledkov
Kapitola 2.23.2 sa nemeni



3 Zavazna céast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného
vyuzitia Uzemia

3.2 Urcenie podmienok, intenzity a regulacie vyuZitia jednotlivych
ploch
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B1 By, B4, Bs, Bs, B7, Bs, B13 - Obytné Gzemia so zastavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

SluZzia prevaZne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny dopad
na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (uzitkové a
okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

v bloku B8 byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), len
na pozemku p. ¢. 575 a 576

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpeéujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladnda vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviskd, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kanceldrska vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajicej hospodarskej casti rodinnych
domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajucej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekreatno-zotavovacia a $portova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkcéna napln

byvanie v bytovych domoch okrem pozemku v bloku B8 pozemok p. ¢. 575 a 576

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlica dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu
obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujuce
byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviujuce byvanie,
velkokapacitna polhohospodarska vyroba,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,35
minimalny index zelene 0,60
maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia

Intenzita zastavby pre bytovu zastavbu

maximalny index zastavanosti 0,45
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minimalny index zelene 0,30

maximalna podlaznost 2

Spo6sob zastavby

sustredena zdastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

dostavba, pristavba

nova vystavba

C1C2C3C4Cs5CsC7CsCy, Ca0, C12,C13 - Obytné Gizemia so zastavbou s rodinnymi
domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny dopad
na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obdianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

pripustna funkcna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreaéno-zotavovacim zdzemim (UZitkové a
okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpeéujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajicej hospodarskej casti rodinnych
domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov, situované v prislichajucej
hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnl zataZz obytného prostredia,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu
obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujice
byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,
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e velkokapacitna polnohospodarska vyroba,
e priemyselnd vyroba,
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,
PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35

e minimalny index zelene 0,60

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spo6sob zastavby

e volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intervencné zasahy v tzemi

e nova vystavba

Specifické podmienky
e Vregulaénom bloku C13 respektovat ochranné pasmo Zeleznice

e Vregulaénom bloku C12 v zmysle § 37 ods. 1 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach zabezpecit k vystavbe
hydrogeologicky posudok, ktory preskima a zhodnoti hydrogeologické pomery prisluSnej oblasti, posudi
dostatocnu kapacitu vsaku, zhodnoti samocistiace schopnosti pédy a horninového prostredia danej lokality
v prislusnej oblasti.
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S, S1,52,S3, S4,- Plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

pripustna funkcna napln

plochy zariadeni odpadového hospodarstva

odstavné a parkovacie plochy

Intervencné zasahy v tuzemi

nova vystavba

rekultivacia

Specifické poZiadavky na reguléciu rozvoja Gizemia

re$pektovat OP ropovodu stanovené podla zakona ¢. 251/2012 Z.z.

Us- Uzemia polnohospodarskej vyroby — rodinné farmy

FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj polhohospodarskej vyroby, ktoré su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni
zameranych na polnohospodarsku vyrobu formou rodinnej farmy

pripustna funkéna napln

polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru, tj. zariadenia rastlinnej
a Zivocisnej pofnohospodarskej vyroby:

e pestovanie, spracovanie a distriblciu ovocia a zeleniny,

e spracovanie produktov a vyrobkov, ich skladovanie a predaj,

e chov hospodarskych zvierat,

agroturistika a pohotovostné ubytovanie viazané n hlavnu funkciu,

plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy 3Specifickej vnutroaredlovej zelene
(parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢na napln

byvanie, okrem byvania viazaného na pripustnu funkciu

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
verejna vybavenost,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
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PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,35
minimalny index zelene 0,5
maximalna podlaznost 1+1

Sposob zastavby

zastavba izolovanych objektov

Intervencné zasahy v uzemi

dostavba, pristavba, prestavba, nova vystavba

Us- Uzemia polnohospodarskej vyroby — véelnica
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj polhohospodarskej vyroby, ktoré su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni
zameranych na polnhohospodarsku vyrobu formou ,vcelnice”

pripustna funkcéna napln

polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru, tj. zariadenia rastlinnej
a zZivocisnej pofnohospodarskej vyroby,

e zariadenie na chov vdiel,

e spracovanie vceldrskych produktov a vyrobkov, ich skladovanie a preda;j,

agroturistiku a edukaciu spojenu s véelarstvom, (apidomcek, apiterapiu a pohotovostné ubytovanie,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej zelene
(parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),

prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna napln

byvanie, okrem byvania viazaného na pripustnu funkciu

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),
verejnd vybavenost,

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

PRIESTOROVE USPORIADANIE
Intenzita zastavby

maximalny index zastavanosti 0,35
nimnimalny index zelene 0,5
maximalna podlaznost 1+1

Spo6sob zastavby

zastavba izolovanych objektov

Intrervencné zasahy v uzemi

nova vystavba
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3.3 Zasady a regulativy umiestnovania obcianskeho vybavenia
Uzemia

3.4 Zasady a regulativy umiestnovania verejného dopravného
vybavenia

3.5 Zasady a regulativy umiestinovania verejného technického
vybavenia

3.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny

3.6.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

3.6.2 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

3.7.1 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

3.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

3.8.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

3.8.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov
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3.10 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelfovania pozemkov a na chranené casti krajiny

3.11 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z

3.12 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

3.12.1 Verejno-prospesné stavby obcianskej vybavenosti

3.12.2 Verejno-prospesné stavby dopravné

3.12.3 Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

3.12.4 Verejno-prospesné stavby energetiky

3.12.5 Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva



