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V €. Nazov vykresu ( nalozka na podklad - sutla¢ ZaD ¢.1-¢.8) mierka
- Schéma zaviznej Casti rieSenia
2 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho 1:10 000
uzemia
3 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho 1:5 000
4 uzemia 1:5 000
5 Riesenie verejného dopravného vybavenia 1:5 000
6 Riesenie verejného technického vybavenia mesta - energetika, telekomunikacie 1:5 000
7 Riesenie verejného technického vybavenia mesta — vodné hospodarstvo 1:5 000
Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PP na nepol'nohospodarske ucely
Poznamka:

I:JPD »ZaD €.9/2025 UPNM VePky Sari§“ je spracovany v grafickej Gasti formou priesvitiek na graficku Cast’ platn¢ho
UPN mesta Velky Sari8 v zneni zmien a doplnkov ( pravny stav ku ditu schvalenia UPD ,,Z a D €.9/2025 UPNM Velky
Saris«
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A - SPRIEVODNA SPRAVA PRE UPD ,,ZMENY A DOPLNKY C. 9/2025
UZEMNEHO PLANU MESTA VEEKY SARIS“

A.1- Zakladné udaje:

A.1.1- Identifika¢né udaje:

Nézov UPD: »Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Vel’ky Sarig«
Nazov obce: Mesto Velky Saris
Statutarny zastupca: JUDr. Viliam Kall, primator

Odborne sposobild osoba  Ing. arch. Vladimir Debnar €. reg. 424
na obstaravanie UPP

a UPD

Kod obce: 525405

Okres: 707- Presov

Kraj: 7 - Presovsky

Spracovatel’: Ing. arch. Milan ReSovsky AA SKA 0659AA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré UPD ,,Zmeny a doplnky &.9/2025
Uzemného planu mesta Vel’ky Saris“ riesi

Mesto Velky Sari§ ako organ tzemného planovania, obstarava Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Zmeny
a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris* (d’alej len UPD ,,Z a D ¢.9/2025 UPN mesta Velky
Sari§“) z vlastného podnetu, ku ktorému MsZ Velky Sari$ prijalo uznesenie ¢.3/2025-3/XX zo dna 27.02.2025

Dévodom obstarania UPD ,Z a D ¢&.9/2025 UPN mesta Velky Sari§“) je zmena tizemnotechnickych
predpokladov, na zaklade ktorych bola rieSend povodna koncepcia funkéného vyuzitia a  priestorového
usporiadania Gizemia mesta Vel'ky Sari$ ur¢eného na zastavanie.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D ¢.9/2025 UPN mesta Velky Saris“) je spoloenska dohoda dotknutych organov
$tatnej spravy, dotknutych pravnickych osob, presovského samospravneho kraja, mesta Velky Saris, dotknutych
obci a verejnosti 0 zmenach a doplnkoch funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia mesta Vel'ky
Sari§ uréeného na zastavanie v rozsahu lokalit uvedenych v dovodovej sprave navrhu na obstaranie UPD ,,Z a D
¢.9/2025 UPN mesta Velky Sarig®).

Navrh UPD ,Z a D &.9/2025 UPN mesta Velky Sarié“) rieSi Ciastkové urbanistické, tzemnotechnické a
environmentalne problémy, vyvolané navrhom zmeny funkéného vyuzitia polyfunkcnej plochy obcianskeho
vybavenia a byvania na funkénu plochu bytovych domov.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajiej UPD ,,Uzemny plan mesta Velky Sarig«

Mesto Velky Sari§ ma Uzemny plan mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov, schvéleny uznesenim
Mestského zastupitel'stva (MsZ) €. 353/2010-3/XXIV zo dia 25.11.2010, ktorého zavdzna cast’ bola vyhlasena
VZN mesta Velky Sari§ ¢.5/2010, v zneni Zmien a doplnkov 2013, schvalenych uznesenim MsZ &. 349/2013-
4/XVIII dna 24.9.2013, ktorych zavdzna cast bola vyhlasena VZN ¢. 5/2013, Zmien a doplnkov ¢.2,
schvalenych 28.6.2018 uznesenim MsZ ¢.940/2018-XXXII, ktorych zavédzna cast bola vyhlasena VZN ¢.1/2018,
Zmien a doplnkov ¢.3/2020, schvalenych 26.11.2020 uznesenim MsZ ¢. 178/2020-43/XXII, ktorych zavédzna
Cast’ bola vyhlasend VZN ¢. 15/2020, Zmien a doplnkov. ¢.4/2021 schvalenych uznesenim ¢&. 66/2022-
2/XXXVIL., ktorych zavdzna Cast’ bola vyhlasend VZN ¢&. 17/2022, Zmien a doplnkov ¢.5/2022, schvélenych
uznesenim MsZ ¢€.5/2023-5/11 zo dna 26.01.2023, ktorych zavézna Cast bola vyhlasena VZN ¢.4/2023, Zmien a
doplnkov ¢.6/2024 schvalenych uzunesnim ¢.121/2024-7/XVIII zo dna 28.11.2024, ktorych zavézna Cast’ bola
vyhlasena VZN ¢.6/2024, Zmien a doplnkov ¢.7/2024 schvalenych uznesnim ¢. 83/2024-1/XVI zo dna
03.10.2024, ktorych zavdzna cast’ bola vyhlasend VZN ¢.4/2024-VI a Zmien a doplnkov ¢.8/2024, schvalenych
uznesenim ¢.121/2024-7/XVIII zo dna 28.11.2024

Doteraj$i Uzemny pldn mesta Velky Saris v zneni vyssie uvedenych zmien a doplnkov je zéakladnym nastrojom
na koordinaciu a riadenie procesov a ¢innosti vplyvajicich na uzemny rozvoj a kvalitu zivotného prostredia
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mesta. Vietky investiéné zamery a programy rozvoja mesta musia byt v sulade so zaviznou &astou Uzemného
planu mesta v zneni jej zmien a doplnkov.
Aplikacia zaviznej ¢asti UPN mesta Velky Sari§ v procesoch pripravy investiéného zameru na vymedzenom
uzemi odkryla urcité protireCenia medzi schvalenou koncepciou funkéného vyuzitia vymedzeného tizemia
a medzi podmienkami uskutoénitelnosti ¢innosti, ovplyviiujicich zlozky Zivotného prostredia mesta Velky Saris
a jeho funk¢né a priestorové usporiadanie.

A.1.4. Udaje o sulade rieSenia UPD ,,Z a D &.9/2025 UPN mesta Velky Saris“ so Zadanim pre UPD
»Uzemny plan mesta Velky Saris*

UPD ,,Z a D &.9/2025 UPN mesta Velky Sari§®) je spracovana v sulade so Zadanim pre UPN mesta Velky Saris,
schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢.268/2009-6/XI11I zo dia 19.11.2009 v zneni zmeny Zadania
pre spracovanie UPN mesta Velky Saris§ schvalenej uznesenim MsZ ¢. 338/2010- 4/XXIII zo dna 16.9.2010.

A.1.5. Udaje o siilade rieSenia so zaviznou ¢ast’ou
Uzemného planu PreSovského samospravneho kraja

Viizby priestorového usporiadania &asti katastralneho Uzemia mesta Velky Sari§ na tizemie prilahlych
katastralnych uzemi, rieSené v navrhu UPD ,.Z a D &.9/2025 UPN mesta Velky Sarig* sa v sulade s regulativmi
Zaviznej asti Uzemného planu Presovského samospravneho kraja, schvaleného uznesenim Zastupitel'stva PSK
€.268/2019 dia 26.8.2019, ktorého zavazna Cast’ bola vyhlasena Vseobecne zaviznym nariadenim PSK ¢. 77/2019
schvalenym ZastupitelI'stvom PSK wuznesenim ¢&. 269/2019 dna 26.8.2019 s tucinnostou od 6.10.2019,
dokumentované v texte smernej ¢asti UPD ,,Z a D ¢.3/2020 UPN mesta Velky Saris®

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D &.9/2025 UPN mesta Velky Saris“ si:

- UPN PSK, schvaleny uznesenim zastupitel'stva PSK &.268/2019 zo diia 26.08.2019

- Zadanie pre spracovanie UPN mesta Velky Saris

- UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Vel'ky Sari§

- Poziadavky mesta Velky Saris na rieenie UPD ,,Z a D ¢.9/2025 UPN mesta Velky Saris“
- Uznesenie MsZ Velky Saris ¢.3/2025-3/XX zo dia 27.02.2025

- Koordinaéna situacia projektu parkoviska pre pivovar Saris
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A. 2 Navrh rieSenia UPD

,Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Vel’ky Sari§“

Predmetom riesenia UPD ,,Zmeny doplnky ¢.9/2025 UPN mesta Velky Saris*
vyuzitia ploch a ich priestorového usporiadania v nasledovnych lokalitich mesta Velky Saris:

st zmeny a doplnky funkéného

Cislo Nazov Specifické | Funkéné vyuZitie Zmeny a doplnky
a nazov | lokality Oznacenie | podla Funkéného vyuZzitia plochy
lokality Vo platného UPN mesta Velky
vykrese Sari§ v zneni
zmien a doplnkov
1. Lazy Plochy $portu a rekrecie (S) - plocha zahrad a zahradiek
Plocha ornej pddy - cyklochodnik
2. Réakocziho D2/1 Plochy zahrad a zahradiek Plocha rodinnych domov
3. Zamocka D2/2 Plochy zahrad a zahradiek Plocha rodinnych domov
4. Néam.sv.Jakuba E5/2 Plocha ob¢ianskeho vybavenia | Plocha bytovych domov (BD)
(OV)
5. Nad Hlavnou Plocha rodinnych domov Plocha verejnej a sprievodnej
Plocha polyfunkcie(RD +OV ) | zelene
Miestna obsluzna cesta ( MC ) | Plocha miestnej cesty
Plocha ornej pddy Plocha pesej cesty
6. Svadobna stodola | C2/1 Plocha miestnej cesty Plocha ob¢ianskeho vybavenia
Plocha ornej pody (OV)
Plocha ob¢ianskeho vybavenia | Plocha miestnej cesty
Plocha ornej pddy Plocha zelene
Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov
Plocha rodinnych domov Plocha zelene
7. Byvaly zberny E5/3 Plocha Zreb&ina Plocha polyfunkcie vyroby
dvor E5/4 Plocha pol'nohospodarskej a obcianskeho vybavenia
a lesnej vyroby (PV+0OV),obcianskeho
vybavenia a $portu(OV+S),
rodinnych domomv
a obcianskeho vybavenia
( RD+OV), bytovych domov
a rodinnych domov( BD + RD)
8. Pod Bikosom Q411 Plocha vererejnej zelene Plocha rodinnych domov (RD)
a sprievodnej zelene
komunkacii
9. cov Plocha technického vybavenia | Plocha polyfunkcie (OV+S)
(PT). Plocha zelene (Z)
10. Peterica Plocha obcianskeho vybavenia | Plocha miestnej cesty (MC)
(OV) Plocha obc¢ianskeho vybavenia
Plocha zelene (Z) Plocha zelene
Plocha miestnej cesty
11. P.O.Hviezdoslava | E4/3 Plocha zelene (Z) Plocha rodinnych domov (RD)
12. Cyklochodnik Plocha brehovych porastov Prepojovaci cyklochodnik
pri Toryse
13. Sabinovska Plocha priemyselnejv vyroby | Plocha polyfunkcie (PV+OV)
Plocha verejnej zelene
a sprievodnej zelene
14. Lipova K211 Plocha obcianskeho vybavenia | Plocha rodinnych domov (RD)
(OV) Plocha zelene (Z)
15. Lipova Plocha rodinnych  domov | Plocha miestnej cesty
Plocha miestnej cesty Plocha pesej cesty
16. Lucna Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha miestnej cesty
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17. Zahradkarska Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha verejnej ucelovej cesty
osada Kanas Plocha zahrad, zahradiek, | (UC)
verejnej zelene a sprievodnej | Plocha verejnej ucelovej cesty
zelene uo
18. Okruzna Plocha miestnej cesty Plocha zelene (Z)
Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha zelene (Z)
19. Jazdecka N2/1 Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov (RD)
N2/2 Plocha miestnej cesty (MC) Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha zelene (7) Plocha miestnej cesty (MC)
20. Dubravska J2/1 Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov (RD)
Plocha miestnej cesty (MC)

Popis navrhu UPD ,,Z a D & 9/2025 UPNM Velky Saris*
Lokalita ¢.1 — Lazy:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita rie§ena ako plochy $portu vo vztahu
k planovanej vodnej ploche.

PozdiZ juhozapadného okraja plochy je vedena planovna trasa cyklochodnika.

Névrh Z a D ¢. 9/2025 UPNM Velky Sari§

rieSi zmenu Casti plochy Sportu a pol'nohospodarskej pddy na plochu zahrad a zéhradiek, vratane upravy trasy
planovaného cyklochodnika.

Lokalita ¢.2 — Rakocziho [D2/1]:

V platnom UPNM Velky Saris je lokalita rieSena ako plocha zdhrad a zéhradiek.
Navrh Z a D €. 9/2025 UPNM Velky Sari§ r
riesi zmenu zmenu plochy zéhrad a zahradiek na plochu rodinnych domov.

Lokalita ¢.3 — Zamocka [D2/2]:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita rie$ena ako plocha zahrad a zahradiek
v dotyku s vodnym tokom

Navrh Z a D €. 9/2025 UPNM Velky Sari§

rieS$i zmenu zmenu plochy zahrad a zdhradiek na plochu rodinnych domov. Priestorové usporiadanie
navrhovanej funkcnej plochy je limitované reSpektovanim manipulaéného pasu Sirky 5 m od prehovej Ciary
vodného toku.

Lokalita ¢.4 — Nam. sv. Jakuba [E5/2]:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita rieSena ako plocha ob&ianskeho vybavenia.
Navrh Z a D €. 9/2025 UPNM Velky Sari§

riesi zmenu plochy obcianskeho vybavenia na plochu bytovych domov. Priestorové usporiadanie funkc¢nej
plochy je limitované zastavbou bytovych domov v lokalite ,,Doliny” a obmedzenym Sirkovym usporiadanim
existujlicej miestnej cesty spristupiiujicej navrhovanu funkénu plochu a areal Domova pokojnej staroby.

Lokalita ¢.5 — Nad Hlavnou:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita rieSena ako planovana plocha rodinnych
domov vratane miestnej cesty pripojenej na ulice Hlavna a Tulicka, vedenej pozdiz sverovychodného okraja
funkcnej plochy.

Névrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Saris

rie$i zmenu polohy miestnej cesty pozdiZ juhozdpadného okraja funkénej plochy rodinnych domov, rusi pdvodne
planovanu trasu miestnej cesty a meni ¢ast’ plochy rodinnych domov na plochu zelene
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Lokalita ¢.6 — Svadobna stodola [C2/1]

V platnom UPNM Velky Sari§ vzneni zmien adoplnkov je lokalita dokumentovana ako plocha
pol'nohospodarskej pody bez perspektivneho zaberu na stavebné zamery.

Navrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Saris

rieSi zmenu plochy pol'nohospodarskej pody na plochu rodinnych domov vratane zakladnej siete obsluznych
miestmych ciest pripojenych na ul. Tul¢icku a na plochu ob¢ianskeho vybavenia v severnom cipe vymedzenej
lokality.

Lokalita ¢.7 — Byvaly zberny dvor[E5/3], [E5/4]:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita dokumentovanid ako funkéna plocha
zreb¢ina, plocha polnohospodarskej a lesnej vyroby a vyhladova plocha obc¢ianskeho vybavenia, bytovych
domov a rodinnych domov.

Navrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Sari§

rie$i zmenu plochy Zreb¢ina, plocha pol'nohospodarskej a lesnej vyroby na:

- plochu polyfunkcie vyroby a ob¢ianskeho vybavenia (PV+OV)

- plochu polyfunkcie ob&ianskeho vybavenia a $portu (OV+S),

- plochu polyfunkcie bytovych a rodinnych domov ( BD + RD)

- plochu polyfunkcie rodinnych domov a ob¢ianskeho vybavenia ( RD+OV)

Lokalita ¢.8 — Pod BikoSom [Q4/1]:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita dokumentovana ako funké&na plocha
verejnej zelene a sprievodnej zelene kominkacii.

Navrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Sari§

riesi zmenu plochy verejnej zelene a sprievodnej zelene kominkacii na plochu rodinnych domov ( pre jeden
rodinny dom ).

Lokalita 8.9 — COV

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita dokumentovana ako funk&na plocha
technického vybavenia (COV ).

Névrh Z a D ¢. 9/2025 UPNM Velky Sari§

rie§i zmenu plochy technickéhoo vybavenia (COV ) na plochu polyfunkcie ob&ianskeho vybavenia, $portu
a plochu zelene. V stvislosti s navrhovanou zmenou je navrhnuté zrusenie ochranné pasmo byvalej COV.

Lokalita ¢.10 — Peterica

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita dokumentovana ako plocha ob&ianskeho
vybavenia, vratane planovanych pristupvych miestnych ciest, pripojenych na cestu 111/3451 ( Pivovarska ul. ).
Navrh Z a D €. 9/2025 UPNM Velky Sari§

riesi zemenu plochy dvoch planovanych miestnych ciest na plochu ob¢ianskeho vybavenia, Cast’ plochy
obcianskeho vybavenia na plochu hlavnej pristupovej cesty pripojenej na cestu I111/3451 a pripojenie existujice;j
ucelovej cesty na planovan miestnu cestu na funkénej ploche obcianskeho vybavenia.

Lokalita ¢.11 — P.O.Hviezdoslava [E4/3]:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je lokalita dokumentovana ako plocha verejnej zelene
a sprievodnej zelene komunikacii.

Navrh Z a D ¢. 9/2025 UPNM Velky Sari§

riesi zmenu plochy verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii na plochu rodinnych domov. Priestorové
usporiadanie navrhovanej funkénej plochy je limitované ochrannym pasmom zeleznice.
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Lokalita ¢.12 — Cyklochodnik pri Toryse:

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je dokumentovana plocha brehovych porastov pozdiz
vychodného brehu vodného toku Torysa v tiseku od ul. M.R.Stefénika po ul. Most Baratoky.

Névrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Saris

riesi v predmetnom useku zmenu ¢asti plochy brehovych porastov na plochu prepojovacej cyklotrasy dvoch
planovanych cyklotras, dokumentovanych v koridore ul. Most Baratoky a pozdiZ zapadného brehu vodného toku
Torysa v koridore ul. Doliny.

Lokalita ¢.13 — Ul. Sabinovska

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je dokumentovana plocha vyroby a skladov.
Navrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Sari§
rie$i zmenu plochy vyroby a skladov na plochu polyfunkcie ob¢ianskeho vybavenia a vyroby.

Lokalita ¢.14 — Lipova [K2/1]

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je dokumentovana plocha obéianskeho vybavenia
Névrh Z a D ¢. 9/2025 UPNM Velky Saris

rieSi zmenu plochy ob¢ianskeho vybavenia na plochu rodinnych domov. Priestorové usporiadanie navrhovane;j
funkénej plochy je limitované menipulaénym pasom Sm pozdiz brehovej ¢iary vodného toku Dzikov.

Lokalita ¢.15 — Lipova [K2]

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna plocha dokumentovana ako plocha
rodinnych domov, vratane trasy miestnej pristupovej cesty.

Navrh Z a D €. 9/2025 UPNM Velky Sari§

rie§i smerovi Upravu vnitroarealovej miestnej cesty pozdiz sverného okraja funkénej plochy rodinnych domov
a meni usek prepojovacej miestnej cesty na pesiu cestu na zapadnom okraji funkénej plochy rodinnych domov.

Lokalita ¢.16 - Lu¢na

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna plocha dokumentovana ako plocha
rodinnych domov.

Navrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Sari§

rieSi zmenu Casti plochy rodinnych domov na plochu liniovej stavby miestnej cesty, spristupiiujucej planovant
plochu rodinnych domov pozdiz zapadného okraja navrhovanej miestnej cesty.

Lokalita ¢. 17 — Zahradkarska osada Kana$

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna plocha dokumentovana ako plocha
zahrad a zéhradiek.

Navrh Z a D &. 9/2025 UPNM Velky Sari§

Riesi zmenu Casti ploch zahrad a Zéhradiek na plochu liniovej stavby verejnej ucelovej cesty, spristupiiujicej
plochu zéhrad a zahradiek. Cesta je pripojena na existujucu cestu I11/3451 v jej koncovej polohe v priestore
obratiska VHD.

Lokalita ¢. 18 — Okruzna

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov st na ploche rodinnych domov dokumentované
planované liniové stavby pristupovych ciest.

Navrh Z a D ¢. 9/2025 UPNM Velky Saris rusi linie planovanych miestnych ciest, meni ich na plochu rodinnych
domov a meni Cast’ planovanej plochy rodinnych domov na plochu liniovej stavby miestnej cesty.



Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris
/Navrh na prerokovanie podla § 22 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov./

Lokalita ¢.19 - Jazdecka [N2/1], [N2/2]

V platnom UPNM Velky Sari$ v zneni zmien a doplnkov je predmetna plocha dokumentovana ako plocha ornej
pody a plocha rodinnych domov a plocha verejnej zelene.

Navrh Z a D & 9/2025 UPNM Velky Sari§ meni plochu ornej pody a plochu verejnej na plochu rodinnych
domov, meni plochu liniovej stavby planovanej miestnej cesty na plochu rodinnych domov a meni ¢ast’
planovanej plochy rodinnych domov na plochu liniovej stavby navrhovanej miestnej cesty.

Lokalita ¢.20 — Dtibravska [J2/1]

V platnom UPNM Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov je predmetna plocha dokumentovana ako plocha ornej
pody.

Navrh Z a D ¢. 9/2025 UPNM Velky Sari$ meni plochu ornej pody na plochu rodinnych domov a plochu
liniovych stavieb navrhovanych miestnych ciest.

Koridory navrhovanych miestnych ciest a navrhovanych pesich ciest st dimenzované pre potreby umiestnenia
prislusné useky verejnej technickej infrastruktary.



Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris
/Navrh na prerokovanie podla § 22 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov./

A.3 - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na pol’'nohospodarskej pode

Obsah:
Textova Cast”:

Uvod

Sirsie vztahy

Urbanistické rieSenie

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na pol'nohospodarskej pode z
hl'adiska uplatnenia zasad ochrany pol'nohospodarskej pody.

bl

Tabulkova Cast’:

- Prehl’ad stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarskej pode

Graficka Cast’:

- Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode

1. Uvod:

Mesto Velky Saris ako organ tizemného planovania, obstardava UPD ,,Z a D ¢.9/2025 UPN mesta Velky Saris“
z vlastného podnetu.

Dovodom obstarania UPD ,ZaD ¢.9/2025 UPN mesta Velky Sarii“ je zmena uzemnotechnickych
predpokladov, na zaklade ktorych je rieSena povodna koncepcia priestorového usporiadania ploch v rieSenych
lokalitach.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D ¢.9/2025 UPN mesta Velky Saris“ je spolodenska dohoda 3tatnej spravy,
regionadlnej samospravy, miestnej samospravy, pravnickych osob a verejnosti o zmene priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia ploch v rieSenych loklaitach.

2. SirSie vztahy:

Podla UPN Presovského samospravneho kraja je mesto Velky Sari§ sucastou koSicko-preSovského taziska
osidlenia, ktoré je aglomeraciou medzindrodného vyznamu s dominantnym postavenim v Karpatskom
euroregione.

3. Urbanistické rieSenie:

Zakladna koncepcia izemného rozvoja mesta Velky Sari§ je zachovani v zmysle Uzemného planu mesta
v zneni zmien a doplnkov. V pdvodnej urbanistickej Struktire prebieha proces dostavieb preluk, stavebnych
uprav, nadstavieb a pristavieb k existujucemu bytovému fondu.

Rozvoj mesta na navrhovanych funkénych plochach v doterajsom UPN mesta Velky Sari§ ma primeranu
dynamiku, vyvolavajucu potrebu urcitych modifikacii funkéného vyuzitia ploch aich priestorového
usporiadania.

Navrh UPD ,,Z a D €.9/2025 UPN mesta Velky Sari§ nema zasadny vplyv na koncepciu verejného technického
vybavenia Gizemia, rieSena v doterajsom UPN mesta Velky Saris.
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Navrh UPD ,,Z a D &.9/2025 UPN mesta Velky Saris“
riesi perspektivny zaber polnohospodarskej pody na stavebné zamery v nasledovnych lokalitach:

Urbanisticka Lokalita Druh PP Funkéné vyuzitie
lokalita perspektivneho
zaberu
3. Zamocka D2/2 84a Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov
25a Plocha miestnej cesty
5. Nad Hlavnou 17b Plocha ornej pody Plocha pesej cesty
90b
6. Svadobna C2/1 Plocha ornej pody Plocha obcianskeho vybavenia
stodola 27a (0OV)
Plocha ornej pddy Plocha miestnej cesty
17. | Zahradkarska 8la Plocha ucelovej cesty
osada
18. | Okruzna 79b Ploccha miestnej cesty
19. | Jazdecka N2/1 102b Plocha ornej pddy Plocha rodinnych domov (RD)
N2/2 102¢ Plocha miestnej cesty (MC)
20. | Dubravska 21 97a Plocha ornej pddy Plocha rodinnych domov (RD)
Plocha miestnej cesty (MC)

4. Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na pol’nohospodarskej pode z
hPadiska uplatnenia zasad ochrany poI’'nohospodarskej pody.

Zasady ochrany PPF stanovuje ods. 2 § 12 zakona ¢. 220/2004 Z. z. Podl'a neho pri spracovani izemného planu
je potrebné dbat’ najmi na zohl'adnenie zasad podl'a pism. a) az d). V katastri obce Rozkovany sa nenachadzaja
osobitne chranené pol'nohospodarske pody zaradené podla kodu bonitovanych podno — ekologickych jednotiek
prvej az Stvrtej skupiny citované v § 12 ods. 1 pism. a) zakona. Zmeny a doplnky tzemnoplanovacej
dokumentacie rieSia navrh novej vystavby tak, aby nedosSlo k vytvoreniu casti pozemkov nevhodnych na
obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na pol'nohospodarske
hony. V izemnom plane je rieSend intenzifikacia vyuzitia sicasne zastavaného izemia obce.

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 pism. 1) zakona ten, kto navrhne nepolnohospodarske pouzitie
pol'nohospodarskej pddy, je povinny zaplatit’ odvod za trvalé odnatie alebo docasné odnatie pol'nohospodarske;j
pddy podla kddu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedeného v nariadeni vlady vydanom podl'a

§ 27aa odvod za odnatie vinice. Vychadzajuc zcitovaného ustanovenia zakona pri trvalom zabere
pol'nohospodarskej pody vznika pre stavebnika povinnost’ platenia odvodov.

Na lokality urcené ako plochy pozemnej komunikacie okrem neverejnej ucelovej cesty, plochy pod bytovou
budovou do vymery 200 m? a plochy urdené pre verejnoprospe$né stavby sa v zmysle zdkona a § 4 pism. ¢), d)
a f) nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie aneopravneny zaber polnohospodarskej pody
v zneni neskorSich predpisov pri trvalom zabere polnohospodérskej pody nevztahuje povinnost' platenia
odvodov.

Podla §17 ods.(2) pism. b) zdkona ¢.220/2004 Z.z. v zneni u¢innom od 1.06.2025, Rozhodnutie o odnati
pol'nohospodarskej pody nie je potrebné vydat, ak ide o zmenu pol'nohospodarskeho druhu pozemku s vymerou
do 1 000 m2 v hraniciach zastavané¢ho uzemia obce uréenych uzemnym planom obce a zapisanych do KN podla
§ 22 ods.6 zékona ¢. 200/2022 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

V zmysle vyssie uvedenych zasad je mozné hodnotit' navrh stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarske;j

413

pdde podla UPD ,, Zmeny a doplnky ¢&. 9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris“ nasledovne:

Néavrh UPD ,, Zmeny a doplnky ¢&. 9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris“ respektuje zasady ochrany
pol'nohospodarskej pody v zmysle §12 zdkona 220/2004 Z.z.

11




Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris
/Navrh na prerokovanie podla § 22 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov./

Perspektivny zaber pol'nohospodarskej pody podl'a navrhu UPD ,, Zmeny a doplnky ¢&. 9/2025 Uzemného planu
mesta Velky Sari§“ nenarusuje ucelené hony polnohospodarskej pody a j z hladiska zachovania stratégie
ochrany poI'nohospodarskej pody pre jej vyuzivanie na pol'nohospodarske Gcely bezvyznamny.

Celkovy navrhovany perspektivny zdber PP 20,07 ha
Z toho:

v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990 1,17 ha
mimo zastavané Gizemie obce 18,90 ha

ﬁzemnoplénovacia dokumentacia
»Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného plinu mesta Vel’ky Sari§*
Prehlad stavebnych a inych zdmerov na pol’'nohospodarskej pode

Ziadatel’: Mesto Velky Saris, Statutarny zastupca: JUDr. Viliam Kall, priméator
odborne sposobild osoba pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Vladimir Debnar, reg. ¢.424

Spracovatel’: Ing. arch. Milan ReSovsky AA SKA,
Kraj: Presovsky

Obvod: Presov

Datum: December 2025

; Predpokladana .
};}l]::ﬁ:; vymeraPP UZivatel Umiestnenie (‘fez:;o:a Ina
) - | Funkené PP opa info
L.& K.U ‘o Orna TTP, skup/ realizacie
vyuzitie spolu s zihrada kod - -
v ha poda > ZUO Mimo
v ha v ha BPEJ A6}
17b | V.Sari3 D 0,34 0,10 6/0688202
0,18 6/0688212
0,06 7/ 0688412
25a | V.Sari§ D 0,12 0,12 bez &isla
27a | V.Sari§ oV 0,52 0,52 6/0650202
79b | Kana$ D 0,03 0,03 bez &isla
8la | Kanas D 0,42 0,13 9/0682672
0,06 0,05 9/0782672
0,09 7/0769442
0,08 0,01 bez ¢isla
84a | V.Sari3 RD 0,14 0,10 | 7/0688542
0,04 bez ¢isla
90a | V.Saris RD+D 10,82 4,00 6/0650202
6,35 6/0650402
0,47 6/0650502
97a | Kana$ RD+D 4,72 2,14 6/0611002
0,45 6/0675212
0,61 5/0675422
1,36 9/0682683
0,16 bez Cisla
102b | Kanas RD+D 1,37 0,09 | 6/0675212
0,35 0,23 | 7/0675412
0,12 0,05 | 5/0675512
0,34 0,19 bez Cisla
102¢ | Kana RD+D 1,59 0,38 6/0675212
0,98 0,12 | 7/0675412
0,01 0,04 | 9/0682672
0,02 0,04 bez &isla
Spolu 20,07 18,83 1,24 1,17 18,90
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Zmeny a doplnky ¢.9/2025 Uzemného planu mesta Velky Saris
/Navrh na prerokovanie podla § 22 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov./

B - UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI UPD ,,UZEMNY PLAN MESTA
VELKY SARIS“ V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV

Névrh UPD ,,Z a D &. 9/2025 UPN mesta Velky Sari§ “ popisany v kapitole A.2 si vyzaduje nasledovnii upravu
smernej ¢asti platného Uzemného planu mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov:

Legenda Giprav textu smernej textovej ¢asti Uzemného planu mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov:

Aaaaaa — sprievodny text
Aaaaaa — platny text smernej casti UPN mesta Vel'ky Sari$ v zneni zmien a doplnkov

Aaaaaa—zruseny t
Aaaaaa — doplnen

ext
y text

= V kapitole 2.3 ) Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady mesta
cast Demografia sa upravuje tabulka Progndza vyvoja poctu obyvatel'ov do roku 2040 nasledovne:

Prognéza vyvoja poc¢tu obyvatel'ov do roku 2640:-2041:

Rok/ mesto 2001 2011 2015 2021 2031 2040-2041

Velky Saris 4018 | 5293 5873 6533 8695 8886-10000 obyvatel'ov, z toho v meste/bez
MC 5845-6400 obyvatel'ov a v MC Kanag 3635
3600 obyvatel'ov

Index rastu 131,73 123,43 133,00

Celkovy prirastok trvalé byvajtcich obyvatel'ov od roku 2044+ 2021 do roku 26848- 2041 sa predpokladd +3587 +

3467 obyvatel'ov.

Cast Domovy a bytovy fond

Na koniec textu casti sa dopliia nasledovny text:

Progndzovany prirastok obyvatel'ov do roku 2041
Prognézovany koeficient obloZznosti bytu
Prognézovany prirastok poctu bytov
Potencial navrhovanyh funkénych ploch byvania

( 2,44 nasobok prognozovanych potrieb )

= V kapitole 2.6) Navrh funkéného vyuzitia izemia mesta
Cast ,,zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkové a komunika¢né viizby na izemi mesta “

....................................................... 2921 bytov

...................................................... 3467 obyv.
.................................................... 2,9 obyv/byt

1195 bytov

V ods. a) mesto Velky Sari§ sa na koniec textu vkladajii nasledovné odrdzky:
-Lokalita Pivovarska ul. [F2 ]- Zmena plochy polyfunkcie ( RD + OV ) na plochu bytovych domov

Lazy Plochy $portu a rekreacie (S) - plocha zahrad a zahradiek
Plocha ornej pody - cyklochodnik
Rékocziho D2/1 Plochy zahrad a zdhradiek Plocha rodinnych domov
Zamocka D2/2 Plochy zahrad a zdhradiek Plocha rodinnych domov
Néam.sv.Jakuba ES/2 Plocha ob¢ianskeho vybavenia | Plocha bytovych domov (BD)
(OV)
Nad Hlavnou Plocha rodinnych domov Plocha verejnej a sprievodnej zelene
Plocha polyfunkcie(RD +OV ) | Plocha miestnej cesty
Miestna obsluzna cesta ( MC ) | Plocha pesej cesty
Plocha ornej pody
Svadobna stodola | C2/1 Plocha miestnej cesty Plocha ob¢ianskeho vybavenia (OV)
Plocha ornej pody
Plocha ob¢ianskeho vybavenia | Plocha miestnej cesty
Plocha ornej pody Plocha zelene
Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov
Plocha rodinnych domov Plocha zelene
Byvaly zberny ES/3 Plocha Zrebéina Plocha polyfunkcie vyroby a ob¢ianskeho
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/Navrh na prerokovanie podla § 22 zdikona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov./

dvor ES/4 Plocha poI'nohospodarske;j vybavenia
a lesnej vyroby (PV+OV),obcianskeho vybavenia
a $portu(OV+S), rodinnych domomy
a obCianskeho vybavenia
( RD+0OV), bytovych domov a rodinnych
domov( BD + RD)
Pod Bikosom Q4/1 Plocha vererejnej zelene Plocha rodinnych domov (RD)
a sprievodnej zelene
komunkacii
cov Plocha technického vybavenia | Plocha polyfunkcie (OV+S)
(PT). Plocha zelene (Z)
Peterica Plocha obc¢ianskeho vybavenia | Plocha miestnej cesty (MC) Plocha
(OV) obcianskeho vybavenia
Plocha zelene (Z) Plocha zelene
Plocha miestnej cesty
P.O.Hviezdoslava | E4/3 Plocha zelene (Z) Plocha rodinnych domov (RD)
Cyklochodnik Plocha brehovych porastov Prepojovaci cyklochodnik
pri Toryse
Sabinovska Plocha priemyselnejv vyroby Plocha polyfunkcie (PV+OV)
Plocha verejnej zelene
a sprievodnej zelene
Lipova K2/1 Plocha ob¢ianskeho vybavenia | Plocha rodinnych domov (RD)
(OV) Plocha zelene (2)
Lipova Plocha rodinnych  domov | Plocha miestnej cesty
Plocha miestnej cesty Plocha pesej cesty
Luc¢na Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha miestnej cesty
Zahradkarska Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha verejnej ucelovej cesty (UC)
osada Kanas Plocha zahrad, zahradiek, | Plocha verejnej ucelovej cesty (UC)
verejnej zelene a sprievodnej
zelene
Okruzna Plocha miestnej cesty Plocha zelene (2)
Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha zelene (2)
Jazdecka N2/1 Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov (RD)
N2/2 Plocha miestnej cesty (MC) Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha rodinnych domov (RD) | Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha zelene (Z) Plocha miestnej cesty (MC)
Dubravska J2/1 Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov (RD)
Plocha miestnej cesty (MC)

= V kapitole 2.6) Navrh funkéného vyuzitia izemia mesta

a) v ndzve tabulky ,,Zhmutie rieSenych lokalit ... sa za ¢islo ,,8% dopiﬁa: ,,a .9
b) pod poslednii_polozku ,, Lokalita ,,Pivovarska ul [F2]“ sa vkladaju poloZky:

Oznacdenie a nazov lokality

Povodné funkéné vyuzitie lokality

Navrhované funk¢né vyuZitie lokality

Lokalita ,,Pivovarska ul“. [F2]

Plocha polyfunkcie (RD + OV )

Plocha bytovych domov

Lazy

Plochy $portu a rekreacie (S)
Plocha ornej pddy

- plocha zahrad a zdhradiek
- cyklochodnik

Rékocziho D2/1 Plochy zahrad a zdhradiek Plocha rodinnych domov

Zamocka D2/2 Plochy zahrad a zdhradiek Plocha rodinnych domov
Nam.sv.Jakuba E5/2 Plocha ob¢ianskeho vybavenia (OV) | Plocha bytovych domov (BD)

Nad Hlavnou Plocha rodinnych domov Plocha verejnej a sprievodnej zelene

Plocha polyfunkcie(RD +OV

Miestna obsluzna cesta ( MC ) Plocha

ornej pody

) | Plocha miestnej cesty
Plocha pesej cesty
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/Navrh na prerokovanie podla § 22 zdikona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov./

Svadobna stodola C2/1 Plocha miestnej cesty Plocha obc¢ianskeho vybavenia (OV)
Plocha ornej pody
Plocha ob¢ianskeho vybavenia Plocha miestnej cesty
Plocha ornej pddy Plocha zelene
Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov
Plocha rodinnych domov Plocha zelene
Byvaly zberny dvor Plocha Zrebé&ina Plocha polyfunkcie vyroby
E5/3 Plocha poI'nohospodarskej a lesnej a obcianskeho vybavenia
ES/4 vyroby (PV+0OV),obc¢ianskeho vybavenia
a $portu(OV+S), rodinnych domomv
a obc¢ianskeho vybavenia
( RD+OV), bytovych domov
a rodinnych domov( BD + RD)
Pod Bikosom Q4/1 Plocha vererejnej zelene Plocha rodinnych domov (RD)
a sprievodnej zelene komunkacii
cov Plocha technického vybavenia Plocha polyfunkcie (OV+S)
(PT). Plocha zelene (Z)
Peterica Plocha obcianskeho vybavenia (OV) | Plocha miestnej cesty (MC) Plocha

Plocha zelene (Z)

Plocha miestnej cesty

obcianskeho vybavenia
Plocha zelene

P.O.Hviezdoslava E4/3

Plocha zelene (Z)

Plocha rodinnych domov (RD)

Cyklochodnik Plocha brehovych porastov Prepojovaci cyklochodnik

pri Toryse

Sabinovska Plocha priemyselnejv vyroby Plocha polyfunkcie (PV+OV)
Plocha verejnej zelene a sprievodne;j
zelene

Lipova K2/1 Plocha ob¢ianskeho vybavenia (OV) | Plocha rodinnych domov (RD)

Plocha zelene (Z)

Lipova Plocha rodinnych domov Plocha | Plocha miestnej cesty
miestnej cesty Plocha pesej cesty

Lucna Plocha rodinnych domov (RD) Plocha miestnej cesty

Zahradkarska osada Kanas

Plocha rodinnych domov (RD)
Plocha zahrad, zahradiek, verejnej
zelene a sprievodnej zelene

Plocha verejnej ucelovej cesty (UC)
Plocha verejnej ucelovej cesty (UC)

Okruzna Plocha miestnej cesty Plocha zelene (Z)
Plocha rodinnych domov (RD) Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha zelene (2)
Jazdecka Plocha ornej pddy Plocha rodinnych domov (RD)
N2/1 Plocha miestnej cesty (MC) Plocha miestnej cesty (MC)
N2/2
Plocha rodinnych domov (RD) Plocha miestnej cesty (MC)
Plocha zelene (2) Plocha miestnej cesty (MC)
Dubravska J2/1 Plocha ornej pody Plocha rodinnych domov (RD)

Plocha miestnej cesty (MC)

= Vkapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby
a rekreacie,
sa v druhej vete za cislo .8 doplia: ,,a ¢.9%

"V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie
v, bode ,Koncepcia rozvoja byvania“, sa v zozname ,,Kapacity navrhovanej bytovej vystavby formou rodinnych
a bytovych domov st nasledovné* dopliaju nasledovné udaje:
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bj

V casti ,,Mesto Velky Sari§ ( bez mestskej Casti Kanag)*

Pod odrazku Lokalita ,,Pivovarska® sa vkladaju odrazky:

= LOKALItA ,,PIVOVAISKA . ... .eiiieeiieeee ettt e et e e e e et e e et e e st e e eaaees sateesateesaseessseesaseesnseesaseeesaeeenteeennaeas 66 bj
-Rékocziho [D2/1] 2 bj
= ZAMOCKA [D2/2]ceueeurevrsveseesusssssesssesessasssssssssssassassssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssossosssssossossosssssossossoses sossssssssonssnssnsssosss 2 bj
- Nam.sv.Jakuba [E5/2] ..12 bj
- Svadobna stodola [C2/1] 140 bj
- Byvaly zberny dvor [E5/3], [ES/4] 20

Pod Bikosom [Q4/1] 1 bj

- Pod Bikosom [Q4/1] 1 bj
- P.O.Hviezdoslava [E4/3] 2 bj
- Lipova [K2/1] 2 bj
- Jazdecka [N2/1], [N2/2] 10 bj
- Dubravska [J2/1] 50 bj

Vo vete ,celkova navrhovana kapacita bytovej vystavby je...“ sa €. 287-nahrdadza cislom 528
V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
bode ,,Koncepcia rozvoja byvania*

sa v tabulke ,,Celkové navrhované smerné kapacity bytovej vystavby ... dopliiajii nasledovné iidaje:

b) pod polozku ,Pivovarska F2 sa doplia:

Pivovarska [F2].....cocoeieiriniieieiiee et 0ot 60, 0
- Rékocziho [D2/1] 2 0 0
- Zamocka [D2/2] 2 0
- Nam.sv.Jakuba [E5/2] 0 12 0
- Svadobna stodola [C2/1] 140 0eeeneenecnnecnnosanenesanesnnssasesasssassns sonnes 0
- Byvaly zberny dvor [E5/3],

[E5/4] 8 ) R 0 - Pod Bikosom

[Q4/1] 1 0 .0
- Pod Bikosom [Q4/1] 1 0 .0
- P.O.Hviezdoslava [E4/3] 2 0 .0
- Lipova [K2/1] 2 0 |}
- Jazdecka [N2/1], [N2/2] 10 0 .0
- Dubravska [J2/1] 50 0 0

Spolu 217 24.. .0

c) v riadku ,,Spolu® sa meni cislo H53-RB/bi na 1370 RD/bj a cislo 28764 na 311 b.j.

V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktiirou, vyroby a rekreacie,
v bode ,,Koncepcia rozvoja byvania“ sa posledny odsek upravuje nasledovne::

»Navrh novej bytovej vystavby v meste Velky Sari§ véitane mestskej ¢asti Kana§ v rozsahu platného UPN mesta
Velky Saris (2010) a ZaD ¢. 2,3,4, 5,7,6,8 a9 je nasledovny:

®  ROAINNE OMY ..ottt ettt et neee e steseenene 2085 2302 RD/2147- 2370 bj.
©  BYLOVE QOMY ..ottt ettt h ettt et 347 371bj
e Socialne byty ........ L 180b,j
Celkovo MESt0 VEIKY SIS .....c.oooiiiiiiiiiiie e ettt 2674-2921 b,j.

V kapitole 2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
V bode bl) ,,Zasobovanie vodou* ods. ,,Vypocet potreby vody” sa upravuje nasledovne:

Vypocet poterby vody do roku 2031:

a) Bytovy fond, byty s lokadlnym ohrevom teplej vody a vailovym kupel'om
8695 obyvatel'ov x 135 l/osoba/det =-1173,8 m3 /den = 13,875 /s

b) Obcianska a technicka vybavenost’ (zékladna vybavenost’ a vysSia vybavenost’) 8530 obyvatel'ov x 40 1/osobu/dent
=341,2 m3 /dei......... 3,951/

V bode c2 ) Zasobovanie zemnym plynom sa odsek ,,Navrh rieSenia* upravuje nasledovne:
Na koniec textu sa doplna nasledovny text:

Zmeny adoplnky & 9/2025 UPN mesta VePky Sari§ nenavrhuji roziirenie tsekov STL plynovodu
v navrhovanych rozvojhovych loklitach
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Ostatné kapitoly smernej textovej casti Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov zostdvajii
bez uprav textu

UPD ,,ZMENY A DOPLNKY C.9/2025 UZEMNEHO PLANU MESTA VELKY SARIS
- ZAVAZNA CAST -

Zavizna Gast Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov sa meni a dopiiia nasledovne:

Legenda Zmien a doplnkov textu Zavéznej Casti.

Aaaaaa — sprievodny text

Aaaaaa — platny text Zaviznej Gasti UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov
Aaaaaa — doplneny text

Aaaaaa— vypusteny text

B. URCENIE REGULATIVOV, PRiIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

V kapitole B.1. OBYTNE UZEMIE, PLOCHY BYVANIA

Regulativ B.1.4 sa dopliia nasledovne:

B.1.4. vystavbu rodinnych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich z platnej
legislativy podmienit’ splnenim tychto regulativov: dodrzat’ jestvujicu stavebntl ¢iaru, stavba maximalne dve
nadzemné podlazia a obytné podkrovie, gardz budovat’ ako sticast’ rodinného domu alebo na jeho pozemku, na
pozemkoch rodinnych domov jemozné vykonavat’ podnikatel'ské ¢innosti (obchod, sluzby, drobné remesla), ktoré
nemajunegativny vplyv na zivotné prostredie.

Minimalna vymera pozemku pre samostatne stojace rodinné domy sa urcujer na 400 m2

V kapitole C. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI

Tabulka pod textom ,Maximalnou podlaznost'ou sa rozumie nadzemné podlazie od urovne okolitého alebo upraveného
terénu v zmysle STN. Predmetnd podlaznost’ sa v zmysle § 43a ods. (1) stavebnéeho zédkona vzt'ahuje na pozemné stavby*
sa doplna nasledovne:

Funkcia: max.zastavanost’ max.podlaznost’
(koeficient  zastavanosti | (pocet nadzemnych podlazi-NP)
pozemku )

Obytné uzemie - rodinné domy Kz=10,3;0,4;0,5;0,6 1 a 2NP -a obytné podkrovie

bytové domy Kz=0,6 3NP a obytné podkrovie

Lokalita BD Baratoky [B2 ] Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie

Lokalita RD Baratoky I [B2/1] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie

Lokalita RD Baratoky II sever [B2/2] Kz =104 2 NP a obytné podkrovie

Lokalita RD Hlavna ulica [[A2] Kz =104 2 NP a obytné podkrovie

Lokalita RD Zamocka ulica [D2] Kz =04 INP a obytné podkrovie

Lokalita Rékocziho [D2/1] Kz=04 INP a obytné podkrovie

Lokalita Zamockd [D2/2]. Kz=04 INP a obytné podkrovie

Lokalita RD Tul¢icka ulica [C2] Kz =104 2 NP a obytné podkrovie

Lokalita RD Svadobnd stodola [C2/1] Kz=0,4 INP a obytné podkrovie

Lokalita RD + BD Pri hospodarskom dvore II ulica | Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie

Dolina [G2]

Lokalita RD Stani¢na ulica sever [E2/1] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie

Lokalita RD Stani¢na ulica sever [E4/2] KZ =04 2NP a obytné podkrovie

Lokalita P.O.Hviezdoslava [E4/3] Kz=0,4

Lokalita BD Doliny [E5/1]] KZ =0,6 3 NP bez podkrovia

Lokalita Nam.sv.Jakuba [E5/2] KZ=0,6 3 NP bez podkrovia

Lokalita Byvaly zberny dvor [ES/3] K7 =10,6 3 NP bez podkrovia

Lokalita Byvaly zberny dvor [ES/4] KZ =0,6 3 NP bez podkrovia

Lokalita BD Pivovarska ul. [F2 ] KZ=0,6 SNP bez podkrovia

Mestska cast Kanas
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Lokalita RD Sordok I (Nad Sarigskym hradom) [12] Kz=04. 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Lemesianska II [J2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita Dtibravska [J2/1]

Lokalita RD Hrb [M2/1] Kz=0,3 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Pachmal [L2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Za zreb&inom [N2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita Jazdecka [N2/1] Kz=0,4 INP a obytné podkrovie
Lokalita Jazdecka [N2/2] Kz=04 1 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Zadné Pojaky [K2] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita Lipova [K2/1] Kz=04 INP a obytné podkrovie
Lokalita RD Dubrava ( P4) KZ =04 2NP a obytné podkrovie
Polyfunkéné , zmiesané izemia Kz=0,02az0,8 0-4 NP

Oddychové zéna Pod hradom Kz=0,0 nepovoluje sa vystavba
Oddychova zona Pri Toryse sever Kz=0,0 nepovol'uje sa vystavba
Oddychova zona Pri Toryse Kz=0,0 nepovol'uje sa vystavba
Oddychova zéna Pri Toryse juh Kz=10,0 nepovoluje sa vystavba
Lokalita Stani¢na ulica [E2/2](RD+0OV) Kz=0,6 INP + obytné podkrovie
Lokalita ulica Pod Bikosom (PV+OV) Kz=0,8 INP

Lokalita Hlavn4 ulica (RD+OV) Kz=0,4 2NP

Lokalita Zamocka ulica (OV+Z7) Kz=0,2 INP

Lokalita Baratoky II sever [B2/2](RD+0OV) Kz=04. 3P + obytné podkrovie
Lokalita Stani¢na ulica [E4/1] (BD +RD) Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie
Lokalita Areal mlyna (OV ) Kz=0,6 4 NP

Lokalita Q4 Romska osada (BD + RD) Kz=0,6 2 NP

Lokalita Pod Bikosom [Q4/1] Kz=04 1 NP a obytné podkrovie
Mestska ¢ast’ Kana$

Lokalita Hrb Jarmoc¢na ulica [M2/2] (RD+OV Kz=0,6 2NP a obytné podkrovie
Vyrobné uzemie Kz=0,8 2NP

Lokalita priemyselnd zona Peterica Kz=0,8 2NP

Zéhradkarske lokality Kz=0,1 INP

Lokalita Lazy Kz=0,1 INP

Obcianska vybavenost’ KZ=0,6 a 0,8 2 a4 NP

Lokalita Za zreb¢inom KZ=0,6 2 NP

Sportové vybavenost’ Kz=0,2

Lokalita Stani¢na ulica Kz=0,2 2 NP

pri oddychovej zone Torysa Sever

V kapitole H 1. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Na konci textu v prvej odrdzke sa doplia nasledovny text:

V juhozipadnej ¢asti mesta v rozsahu lokality Svadobna stodola [C2/1]

V kapitole 1. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH

PREDPISOV

Vypusta sa regulativ

V kapitole K. URCENIE, NA KTORE DIELCIE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN

ZONY
Vypusta sa:
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Ostatné regulativy Zdviznej casti Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov zostdvajii v platnosti
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