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Z.avazné stanovisko

zo zist'ovacieho konania

Vyrok

Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia na useku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy podl'a
§ 1 a§ 5 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, § 3 pism. 1) a § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, urcuje podla § 29
ods. 3, v stilade s § 29 ods. 11 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostrediec a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov po vykonani zistovacieho konania zmeny navrhovanej
ginnosti ,,Polyfunkény objekt FLORA, zmena ¢.1%, navrhovatela FLORASYSTEM, s. r. 0., Kamenna 11, 010 01
Zilina, ICO: 47 612 541 takto:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt FLORA, zmena ¢€.1%, uvedena v predloZenom oznameni o zmene
navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa pre zmenu navrhovanej
ginnosti: ,,Polyfunkény objekt FLORA, zmena &.1° uréuja nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie
znecistovania zivotného prostredia:

a) Pri vykonavani zemnych prac prijat’ i¢inné opatrenia na zamedzenie pripadného tniku ropnych latok zo strojnych
mechanizmov a rieSenie pripadnych havarijnych stavov.

b) Pouzivat’ také materialy, technologické postupy, mechanizmy a zariadenia, ktoré budu Setrné k povrchovym a
podzemnym vodam.

¢) Zaobchadzat’ so znecistujucimi latkami pri vystavbe ako aj prevadzke objektu tak, aby tieto zneCist'ujuce latky
nevnikli do povrchovych vod alebo do podzemnych vdd alebo aby neohrozili ich kvalitu (§ 39 vodného zakona).
d) Ak pocas stavebnych prac dojde k akémukol'vek archeologickému nalezu hmotnej povahy, napr. objektu, kultirnej
vrstvy, zvySkov starSich architektur, stavebného materialu, hrobov, keramiky, pracovnych nastrojov, minci alebo
kostrovych pozostatkov, je nevyhnutné nalez okamzite ohlasit’ Krajskému pamiatkovému tradu Zilina, najneskor
na druhy pracovny den po najdeni a ponechat’ ho bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom.

e) Implementovat’ prvky elektromobility.

f) Navrhnit' G¢inné protiradonové stavebné opatrenia tak, aby sa zabranilo prenikaniu radonu do objektu.
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g) Navrhnit' osadenie zdrojov hluku prip. s protihlukovymi opatreniami tak, aby boli dodrzané ustanovenia Vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.
h) Prednostne pouzivat recyklované stavebné materidly vSade tam, kde je to materidlovo vhodné, technicky
realizovatel'né a pripustné podl'a platnych noriem a predpisov pre navrhovany typ stavby. Pouzitie recyklovanych
materialov zahrnut’ do dokumentacie a preukazat’ ich pouzitie najneskor v ramei kolaudacného konania.

1) Predlozit’ opatrenia minimalizujiice negativny dopad stavebnej ¢innosti (dovoz materialu, odvoz odpadu) na cestné
komunikacie, vratane harmonogramu a organizacie vystavby s prihliadnutim na dopravné zat'azenie lokality.

j) Plynné emisie zo spal’ovacich motorov pri vystavbe minimalizovat’ udrziavanim mechanizmov, vozidiel a inych
zariadeni v dobrom technickom stave a dokladnou organizaciou dopravy za G¢elom vylucenia zbyto¢nych prejazdov
dopravnych prostriedkov a chodu motorov na prazdno

k) V ramci sadovych Gprav zalozit’ kvitnicu liku namiesto travnika, ktora bude vynata z planovanej kosby za ti¢elom
adaptacie na klimatické zmeny a zvySenia biodiverzity.

1) V ramci ploch so zelenou osadit’ tzv. ,,hmyzi hotel*.

m) Odstranit’ vSetky invazne rastliny z lokality, zamedzit’ ich Sireniu, monitorovat’ a realizovat’ opatrenia vo vztahu
k $ireniu invaznych druhov rastlin.

Umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti

Zmena navrhovanej &innosti bude realizovana v Zilinskom kraji, v okrese Zilina, pozemky parc.¢. C-KN 7051/1,
7051/2, 7051/3, 7051/4, 7051/5, 7051/6, 7025/23, 7025/75, 7025/78, 7025/08, 7025/9, 7053, 7025/93, 7052/1,
7052/2, 7025/7, 7025/77, 7025/114, 7025/50, 7025/19, 7025/76, 7025/5 v k.0. Zilina.

Povaha a rozsah zmeny navrhovanej ¢innosti
Predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti je zmena stavebnotechnického rieSenia polyfunkéného objektu FLORA so
zakladnou obchodnou funkciou.

Odovodnenie

Navrhovatel, FLORASYSTEM, s. r. 0., Kamenna 11, 010 01 Zilina, ICO: 47 612 541 doruéil dia 10.02.2026
Okresnému tradu Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon EIA*) oznamenie k navrhovanej
ginnosti: Polyfunkény objekt FLORA, zmena ¢&.1 (dalej len ,,zmena navrhovanej &innosti®) vypracovany podla
prilohy ¢&. 8a k zakonu ¢&. 24/2006 Z.z. spracovatelom ENGOM, s.r.0., Byt&icka 89, Zilina, RNDr. Marian Gocal,
01/2026.

Okresny tirad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia na useku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (d’alej ,,OU Zilina) nasledne upovedomil
listom ¢. OU-ZA-OSZP3-2026/030828-003 zo dna 03.03.2026 o tom, ze diiom doruCenia oznamenia o zmene
navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
a podl'a § 29 ods. 4 zékona EIA zaslalo vysSie uvedenym upovedomenim oznamenie o predloZeni oznamenia o
zmene navrhovanej ¢innosti povol'ujucemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci, na
ktorej uzemi sa mé& zmena navrhovanej ¢innosti realizovat’, s moznost'ou o zaujatie stanoviska v zdkonom stanovenej
lehote. Prislus$ny orgén zaroven uvedenym listom informoval o ur€eni terminu ustneho pojednavania a prizvalo nan
navrhovatel’a.

Sucasne OU Zilina podl'a § 29 ods. 4 zakona EIA diia 03.03.2026 zverejnilo ozndmenie o zmene navrhovanej &innosti
v centralnom informacnom systéme, na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/-polyfunkcny-objekt-flora-
zmena-c-1-

Na tejto adrese OU Zilina zaroven informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1 zédkona EIA.

Navrhovana ¢innost’, je zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zédkona ¢. 24/2006 Z.z. nasledovne:

kapitola ¢. 13 ,,InfraStruktara, polozka €. 1 Projekty rozvoja obci vratane:
a) pripravy uzemia na naslednt vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m2 zaberu plochy vratane;
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b) pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy od 10 000
m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tizemi vratane a od 1 000 m2 hrubej podlaznej
plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného Yizemia vratane a zaroven polozka ¢. 2 Parkovacie plochy od 200
parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane pre zistovacie konanie.

Podra § 18 ods. 2 pism. d) zakona EIA musi byt predmetom zist'ovacieho konania kazda zmena navrhovanej ¢innosti
uvedenej v prilohe €. 8 Casti B, ak ide o ¢innost’ uZ posudent, povolenu, realizovani alebo v $tadiu realizacie.

Dna 31.03.2026 sa na OU Zilina v sulade § 29 ods. 7 zdkona EIA uskutoc¢nilo ustne pojednavanie za pritomnosti
navrhovatel'a v zastipeni navrhovatel'a a zaroven spracovatel'ov oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti.

K oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti bolo na OU Zilina podla § 29 ods. 5 zédkona EIA doru¢enych devit
stanovisk od dotknutych organov, rezortného organu, povol'ujiceho organu a jedno nevyziadané stanovisko od
verejnosti.

1. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania listom ¢. 12760/2026/SSP/27095 zo dna
17.03.2026 s odporuc¢enim ukoncit’ proces v zistovacom konani s nasledovnymi poziadavkami:

a) VSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut’ v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.
b) V ramci realizacie zameru upozoriujeme na potrebu implementovat prvky elektromobility podl'a zadkona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie. Podmienka v bode a) poukazuje na dodrziavanie platnej legislativy v
oblasti dopravy. Podmienka v bode b) bola premietnuta do vyrokovej ¢asti zavdzného stanoviska.

2. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline listom ¢&.j.: RUVZZA/OHZPaZ/1033/2606/2026 zo
dna 13.03.2026 s nasledovnymi poziadavkami:

a) Pri vystavbe polyfunkéného objektu v oblasti s progndézou zvysSeného radénového rizika navrhnut’ Géinné
protiradonové stavebné opatrenia tak, aby sa zabranilo prenikaniu radonu do objektu, t.j. stavebnt pripravu objektov
zosuladit’ s ustanoveniami Vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

b) Navrhnuat osadenie zdrojov hluku prip. s protihlukovymi opatreniami tak, aby boli dodrzané ustanovenia Vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov
vzhl'adom na blizkost’ mestskej ¢asti Banova a situovanie rodinnych domov.

Organ verejného zdravotnictva bude posudzovat stavbu v izemnom a stavebnom konani. Stavba musi byt v sulade s
poziadavkami zakona NR SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie. Podmienky v bodoch a) a b) boli premietnuté do vyrokovej ¢asti zavizného
stanoviska. Upozornenie poukazuje na dodrziavanie platnej legislativy v oblasti ochrany zdravia.

3. Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia na Useku S$tatnej spravy vo veciach ochrany prirody a krajiny listom ¢.j.: OU-ZA-
OSZP3-2026/036218-002/Val zo dia 12.03.2026 bez pripomienok.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

4. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako miestne a vecne prislusny organ Statnej odpadového hospodarstva listom ¢.j.: OU-ZA-
0OSZP3-2026/037910-002 zo dna 16.03.2026 netrva na d’alSom posudzovani a stthlasi bez pripomienok.

OU Zilina: Berie na vedomie.

5. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP3- OU-ZA-OSZP3-2026/039476-002 zo dna 30.03.2026 za usek
Statnej vodnej spravy s odporuc¢enim ukoncit’ proces v zistovacom konani s nasledovnymi pripomienkami:

a) Pre zachovanie a udrzanie vody v izemi zachytavat’ v ¢o najvéac¢sej moznej miere vody z povrchového odtoku.
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b) V zmysle mapy povodinového rizika sa navrhovana ¢innost’ nachadza v potencialne ohrozenom uzemi povodnou.
Z uvedeného dovodu je potrebné pri zaobchadzani so zne€ist'ujacimi latkami pri vystavbe ako aj prevadzke objektu
postupovat’ tak, aby tieto znecistujice latky nevnikli do povrchovych vod alebo do podzemnych vod alebo aby
neohrozili ich kvalitu (§ 39 vodného zakona). Zaroven upozoriiujeme na dodrziavanie prevadzkového poriadku
odluc¢ovacov ropnych latok.

c¢) Respektovat existujici brehovy porast pri vodnom toku, nakol’ko tento je vyznamnym prirodzenym stabilizacnym
prvkom vodného toku a plni vodohospodarsku funkciu ako aj ekologickt funkciu.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie. Pripomienka v bode a) je re$pektovana. V ramci oznamenia o navrhovanej
¢innosti sa navrhuje umiestnenie vsakovacieho zariadenia na odvadzanie vod z povrchového odtoku zo striech
a parkoviska 1. pred¢istenych cez odlucova¢ ropnych latok. Podmienka bodu b) je premietnuta do opatreni na
zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia. Dodrziavanie prevadzkového poriadku odlu¢ovacov
ropnych latok poukazuje na dodrziavanie platnej legislativy v oblasti ochrany vod.

Navrhovana ¢innost’ je umiestnena priblizne 65 m od existujiceho brehového porastu pri vodnom toku, pricom areal
navrhovatel’a je oploteny. Z uvedeného dévodu neméze dojst’ k naruSeniu resp. poskodeniu brehového porastu a
preto prislusny organ podmienku v bode ¢) nepremietol do vyrokovej Casti.

6. Okresny urad Zilina, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania listom ¢. OU-
ZA-OKR1-2026/039960-002 zo dna 23.03.2026 suhlasi bez pripomienok.
Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

7. Okresny urad Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii listom &. OU-ZA-OCDPK-2026/036986/2/
GAJ zo dina 09.03.2026 bez pripomienok.
Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

8. Okresné riaditel’stvo hasiéského a zachranného zboru v Ziline listom &.j.: ORHZ-ZA1-2026/000315-002 zo diia
17.03.2026 bez pripomienok.
OU Zilina: Berie na vedomie.

9. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP3-2026/040227-002 zo dna 25.03.2026 za Gsek Statnej spravy ochrany
ovzdusia s odporuc¢enim ukoncit’ proces v zistovacom konani s nasledovnym vyjadrenim:

a) Z predlozeného zameru vyplyva, ze d6jde k vzniku nového stredného zdroja znecist'ovania ovzdusia v zmysle
vyhlasky MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia zikona o ochrane ovzdusia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

b) Upozoriiujeme Ziadatel’a, ze Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, zlozka §tatnej spravy ochrany ovzdus$ia, ma kompetencie na
vydanie stihlasu podl'a § 26 a vydanie povolenia zdroja podl'a § 27 zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov pre velké a stredné zdroje znecistovania ovzdusia.

OU Zilina: Berie na vedomie. Ide o upozornenie na dodrziavania platnej legislativy v oblasti ochrany ovzdusia.

V ramci zistovacieho konania bolo doruc¢ené 1 nevyziadané stanovisko v zmysle § 29 ods. 6 zakona EIA v platnom
zneni dia 19.03.2026 od Zdruzeniu domovych samosprav s nasledovnym znenim:

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §3 pism.t zdkona EIA ¢&. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti v zistovacom konani a pri
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Predkladame Stanovy ZdruZenia domovych samosprav: https://
online.fliphtml5.com/txsmk/xtdt/, vypis z registra ob&ianskych zdruzeni MV SR:https://ives.minv.sk/rmno/detail?
id=7hBEUOI3nhVqv7v56IrqvrxmDXCpt3nJINDcV62g3KF8WvthveBt0gZVTPjMKKk19 a potvrdenie o prideleni
ICO: https://online.fliphtml5.com/txsmk/ahnt/.

Pre elektronicktl komunikaciu pouZzivajte mail: eia@samospravydomov.org
Pre pisomny styk pouzite elektronickt schranku Zdruzenia domovych samosprav na UPVS slovensko.sk.
1) Taxonomia zivotného prostredia a zakladné zasady ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie

4/34

OU-ZA-OSZP3-2026/030828-0064055/2026



Podla ¢1.44 ods.6 Ustavu SR ,,podrobnosti o pravach a povinnostiach podla odsekov 1 az 5 ustanovi zdkon®;
tym zakonom je zakon ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi ktory podl'a §1 zakona o zivotnom prostredi ,,Zakon
vymedzuje zakladné pojmy a ustanovuje zakladné zasady ochrany zivotného prostredia a povinnosti pravnickych a
fyzickych osob pri ochrane a zlep$ovani stavu Zivotného prostredia a pri vyuzivani prirodnych zdrojov; vychadza
pritom z principu trvalo udrzate'ného rozvoja.“ Len tazko mozno hovorit’ o zabezpe€eni ochrany Zzivotného
prostredia rozhodnutim zo zistovacieho konania (§ 2 pism. a) zakona o EIA), ak sa nepouzije legalna terminologia
a zakladné zasady ochrany zivotného prostredia; bez pouzitia zdkona o zivotnom prostredi sa neda hovorit' o
vecne spravnom posudeni vplyvov na Zivotné prostredie v stlade s obsahom Ustavného prava na priaznivé Zivotné
prostredie.

Podrla zakona o zivotnom prostredi sa rozoznavaju tri r6zne kategdrie vplyvov 'udskej Cinnosti na zivotné prostredie:
* znecistenie zivotného prostredie (§8 ods.1): “Znecistovanie Zivotného prostredia je vnasanie takych fyzikalnych,
chemickych alebo biologickych ¢initel'ov do zivotného prostredia v désledku T'udskej ¢innosti, ktoré s svojou
podstatou alebo mnozstvom cudzorodé pre dané prostredie.”

» poskodenie Zivotného prostredia (§8 ods.2) ,,Poskodzovanie zivotného prostredia je zhorSovanie jeho stavu
znecistovanim alebo inou 'udskou ¢innost'ou nad mieru ustanovenu osobitnymi predpismi.*

* yyma zivotnému prostrediu (§10)*“ Ekologicka ujma je strata alebo oslabenie prirodzenych funkcii ekosystémov
vznikajica poSkodenim ich zloziek alebo naruSenim vnutornych vézieb a procesov v dosledku 'udskej ¢innosti.*

Ani jeden z tychto terminov v ich legalnom vyzname nie je obsahom totozny s ich beznym hovorovym vyznamom;
najmé znecistenie sa vymyka beznému hovorovému vyznamu. Znecistenie v beznom vyzname slova predpoklada
znetistenie s nasledkom poskodenia Zivotného prostredia. Zalobca tvrdi, e ako Zalované trady, tak aj sudcovia
spravneho stdu pouzivali pojmy, ktoré maji ur¢ené zakonny a presne vymedzeny obsah nepouzivali v ich legalnom
vymedzeni ale len v hovorovom zmysle slova.

Ekologicka stabilita a udrzatel'ny rozvoj prostrednictvom zabezpecenia zachovania ekologickej stability tzemia
a to aj pri jeho l'udsky cielavedomej premene je teda verejnym zaujmom podla §3 zakona ¢.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny ,,(1) Kazdy je povinny chranit’ prirodu a krajinu pred ohrozovanim, poskodzovanim a
ni¢enim a starat’ sa podl'a svojich moznosti o jej zlozky a prvky na el ich zachovania a ochrany, zlepSovania stavu
zivotného prostredia a vytvarania a udrziavania izemného systému ekologickej stability. (2)Vyznamny krajinny
prvok mozno uzivat’ len takym spdsobom, aby nebol naruseny jeho stav a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho
ekologickostabilizacnej funkcie. (3) Vytvaranie a udrziavanie izemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamysl'aju vykonavat’ ¢innost’, ktorou moézu ohrozit’ alebo narusit’
uzemny systém ekologickej stability, st povinni zaroven navrhnat’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a
udrziavaniu. (4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat’ opatrenia smerujiice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a nicenia. (5) Podnikatelia a pravnické osoby s povinni opatrenia podl'a odsekov 3 a 4 zahrnit’ uz
do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podl'a osobitnych predpisov.*

Podstatou posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie su teda skutkové zistenia, ¢i dany zamer navrhovanej ¢innosti
resp. jej zmeny sposobuje len zneCistenie alebo aj poskodenie zivotného prostredia a ¢i sposobuje nejakil ujmu
zivotnému prostrediu. V pripade ak sa identifikuje poSkodenie alebo ujma, je povinnost'ou uz navrhovatela (ale aj
uradu) ulozit’ zmiernujlice opatrenia, ktorymi sa konkrétne poskodenie resp. ujma transformuje sice na znecistenie
zivotného prostredia (teda vnasanie neprirodzenych antropickych prvkov do krajiny) ale ktoré len predstavuje novi
¢lovekom pozmenent formu ekologickej stability izemia bez toho, aby doslo k trvalému poskodeniu (teda znizeniu

kvality) zivotného prostredia.
sk sk ok

Podrla § 11 zakona o Zivotnom prostredi ,,Uzemie nesmie byt zatazované I'udskou ¢innostou nad mieru inosného
zat’azenia.”

Podrla § 12 zékona o zivotnom prostredi ,,(1) Pripustni mieru znecistovania zivotného prostredia uréuji medzné
hodnoty ustanovené osobitnymi predpismi; tieto hodnoty sa urcia v stlade s dosiahnutym stavom poznania tak, aby
sa neohrozovalo zdravie I'udi a aby sa neohrozovali d’alSie Zivé organizmy a ostatné zlozky Zivotného prostredia.
(2) Medzné hodnoty sa musia urcit’ s prihliadnutim na mozné kumulativne posobenie alebo spolupdsobenie
zneCistujucich latok a ¢innosti.
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Ziadame kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie vyhodnotit’ zakonom predpokladanym spdsobom
v zmysle § 12 zakona o Zivotnom prostredi v spojeni s §29a zadkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a to porovnanim predpokladanych kumulativnych hodnot zatazenia zivotného prostredia faktormi meranymi v
technickych jednotkach a ich porovnanim s prahovymi hodnotami podla regulaénych normativov osobitnych
pravnych predpisov chraniacich Zivotné prostredie alebo jeho zlozky. Vplyvy na zivotné prostredie boli vyhodnotené
nepreskimatelne v zmysle poziadavok zdkona o Zivotnom prostredi. Aké s mnozstva zneCistujicich latok
vypustanych do ovzdusia? A aké sit mnozstva znecistujucich latok vypastanych do vod? Akeé je celkové zatazenie
hlukom? Aké je riziko vyplyvajuce zo zaplav, ako je eliminované a aké Skody hrozia ak sa napriek tomu hrozba
zmeni na $kodu: Ide o priklady otazok, ktoré si kazdy ¢len zainteresovanej verejnosti kladie aby identifikoval
charakter vplyvov zameru na zivotné prostredie a jeho intenzitu a rozsah. Od tohto postdenia zaroven zavisi aj
urcenie zmieriiujucich opatreni v zdmere.

Ide o otazky relevantné aj k predmetu vysledku zistovacieho konania a vyroku rozhodnutia, ktorym je zaviSené;
ziadame preto o informaécie:

a) O tom, ¢i sa bude zamer d’alej posudzovat sa rozhoduje na zaklade kritérii podl'a prilohy ¢.10 k zakonu o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, pricom analyza vplyvov v technickych jednotkach je vyslovne jednym
z kritérii posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. Dalsimi kritériami st vplyvy na vody (regulované napr.
vodnym zakonom, zakonom o kanalizaciach, zakone o protipovodnovej ochrane ¢i nariadenim o dobrom stave vod),
vplyvy na ovzdusie (regulované zakonom o ochrane ovzdusia), vplyvy na technicka infrastruktiru (regulované napr.
cestnym zakonom, zakonom o drahach, zakonom o energetike, zakonom o vodovodoch a kanalizaciach a pod.),
vplyvy na prirodu a krajinu (regulované zakonom o ochrane prirody a krajiny a jej vykonavacou vyhlaskou) ¢i vplyvy
akustickej zataze ¢i dostatoéného pristupu k slneénému svetlu a d’alSie vplyvy na pohodu a nerusenost’ byvania
(regulované napr. zakonom o verejnom zdravi a jeho vykonavajicou vyhlaskou).

Zamer je zhmotnenim realizacie povinnosti navrhovatela podla §18 zakona o Zivotnom prostredi (poznat a
monitorovat’ jeho vplyvy na zivotné prostredie) a podl'a § 17 ods.2 zdkona o zivotnom prostredi (poznané vplyvy
nechat’ posudit’ formou zdmeru podl'a zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie). Na obsah a rozsah
zameru sa tak nekladu len formalne a obsahové poziadavky zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
ale aj poziadavky zakona o zivotnom prostredi.

Zamer teda musi zodpovedat’ na otazku ¢i je vobec pripustny a tym je vtedy ak sa po realizacii zameru obnovi
ekologicka stabilita izemia v zmysle relevantnych pravnych predpisov (napr. tzemny plan, Adaptacna stratégia
mesta, regionu a $tatu, Dokumentacia starostlivosti o prirodu a krajinu a d’al§ie zakonom predpokladané dokumenty).

Pripustnost’ sa vyhodnocuje v zmysle § 11 a § 12 zakona o zivotnom prostredi pomocou prahovych hodndt
osobitnych pravnych prepisov; pripustny je taky zamer, ktorého predpokladané vplyvy st v ramci limitov ur¢enych
prahovymi hodnotami prislusnych pravnych predpisov.

Nasledne aj to, ¢i ma byt zamer dalej posudzovany sa rozhoduje porovnanim predpokladanych hodnot
znedistujicich vplyvov s prahovymi hodnotami podl'a regulacie tychto vplyvov podla osobitného pravneho
predpisu. Ak je identifikovany vplyv na Zivotné prostredie blizky prahovej hodnote, tak d’alSie posudzovanie
prichadza realne do tivahy a podrobnejsie zistovanie informéacii o Zivotnom prostredi je na mieste; naopak ak je tento
vplyv vyznamne vzdialeny od prahovej hodnoty tak d’alSie posudzovanie neprinesie d’alSie relevantné informacie.

Vyjadrenie OU Zilina: Podl'a ustanovenia 29 ods. 8 zdkona EIA pri uréovani, ¢ sa navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena bude posudzovat’ podl'a tohto zakona, sa primerane pouzili kritéria pre zist'ovacie konanie uvedené v prilohe
¢. 10 k zakonu €. 24/2006 Z.z., pricom prislusny organ prihliadal aj na pisomné stanoviska doru¢ené podl'a odsekov
5a6.

OU Zilina pri posudzovani vypracovaného oznamenia o zmene navrhovanej &innosti vychadza z formalnych a
obsahovych nalezitosti zakona EIA, ale aj zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi. Oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti je spracovany podl'a prilohy ¢. 8a k zakonu ¢. 24/2006 Z.z..

Podl'a ustanovenia § 5 zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v platnom zneni je inosné zat'aZenie izemia také
zatazenie uzemia l'udskou ¢innostou, pri ktorom nedochadza k poskodzovaniu Zivotného prostredia, najma jeho
zloziek, funkcii ekosystémov alebo ekologickej stability.

Ekologicka stabilita predmetného uzemia je zabezpecena plochami zelene okolo navrhovaného objektu, ktoré buda
rieSené nizkou vysadbou a rastlinnou nahradou travnika, resp. kvitnacej laky, d’alej vegetacnou strechou na objekte
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pri¢om je dodrzany min. index ozelenenia pre urbanisticky okrsok ¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Tiez sa navrhuje
odvadzanie dazd’ovej vody z parkoviska 1 do vsakovacieho zariadenia, ¢im sa zabezpeci zadrzanie vody v uzemi.
Navrhovatel’ vo vypracovanom oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti zohl'adnil predpokladané hodnoty zat'azenia
zivotného prostredia z hl'adiska vplyvu na ovzdusie, vodné hospodarstvo, odpadové hospodarstvo resp. dopravné
zat'azenie.

b) Ugelom zistovacieho konania podl'a § 2 pism. d) zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie je aj ,,uréit
opatrenia, ktoré zabrania zneCistovaniu zZivotného prostredia, zmiernia znecistovanie zivotného prostredia alebo
zabrania poSkodzovaniu zivotného prostredia“ pricom podla § 29 ods.15 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie vysledok zistovacieho konania obsahuje ,,aj vlastnosti projektu alebo planovaného opatrenia, ktorymi sa
ma zabranit alebo predist’ tomu, ¢o by inak mohli byt’ vyznamné nepriaznivé vplyvy na zivotné prostredie, ak ich
navrhovatel’ navrhol®.

Povinnostou navrhovatela je podl'a § 17 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi aj ,,predovsetkym opatreniami priamo pri
zdroji, prechadzat’ znecistovaniu alebo poskodzovaniu Zivotného prostredia a minimalizovat’ nepriaznivé dosledky
svojej ¢innosti na zivotné prostredie”. Nedostatoéne navrhnuté zmieriiujice opatrenia su teda dovodom na d’alSie
posudzovanie zdmeru lebo len s nimi je ten-ktory vplyv dostatoéne zmierneny na to aby nepredstavoval vyznamny
vplyv na Zivotné prostredie; bez takéhoto zmieriiujuceho opatrenia nie je mozné vplyv povazovat’ za nevyznamny
¢i malo vyznamny.

Zmieriiujuce opatrenia boli v zdmere urc¢ené nedostatocne.

Urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie tak uZ nema pravo uréit’ vlastné zmierfiujiice opatrenia ale
ma povinnost’ uviest’ vSetky, ktoré navrhol navrhovatel' v zamere; siicasne ma posudit’ ¢i navrhovatelom uréené
opatrenia su dostato¢né na zmiernenie identifikovanych vplyvov. V pripade nedostato¢nosti opatreni uvedenych v
zamere ma povinnost’ rozhodnat’ o d’alSom posudzovani zadmeru nakol’ko v tom zlyhal navrhovatel’ v zamere.

Vyjadrenie OU Zilina: OU Zilina v zaviznom stanovisku zo zistovacieho konania uréil podmienky a poziadavky
na realizdciu zmeny navrhovanej ¢innosti s prihliadnutim na stanoviska dotknutych organov k predlozenému
oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti a taktiez na jej obsah, ktory bol vecne a odborne posideny. Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie nie su nalezitost'ou v zmysle prilohy
¢. 8a k zakonu €. 24/2006 Z.z. a preto ich nie je mozné povazovat’ v predlozenom oznameni o zmene navrhovanej
¢innosti za nedostato¢né.

Prislusny organ konstatuje, Ze oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti je vypracované dostato¢ne a obsahuje vsetky
relevantné informacie potrebné pre jeho postdenie v zistovacom konani. Prislusny organ urcil opatrenia, ktorymi sa
ma zabranit’ alebo predist’ vyznamnym nepriaznivym vplyvom na zivotné prostredie tak, ako mu to vyplyva z § 29
ods. 17 zakona EIA. Z doruc¢enych stanovisk vyplynuli urcité konkrétne poziadavky, ktoré prislusny organ premietol.

2) Podla ¢1.6 ods.6 Aarhuského dohovoru ,,Kazda Strana poziada prislusné organy verejnej moci, aby na ucely
preskumania poskytli zainteresovanej verejnosti na zaklade ziadosti, ak to vyZaduje vnutrostatne pravo, bezplatne a
ihned’, ako je to mozné, pristup ku vSetkym informaciam tykajucim sa rozhodovacieho procesu uvedeného v tomto
¢lanku, ktoré su dostupné pocas ucasti verejnosti, a to bez ovplyvnenia prava Strany na odmietnutie zverejnenia
urcitej informacie podla ¢lanku 4 ods. 3 a 4. Bez toho, aby boli dotknuté ustanovenia ¢lanku 4, budu prislusné
informacie obsahovat’ aspon a) popis miesta ¢innosti a fyzikalnu a technicktl charakteristiku navrhovanej ¢innosti
vratane odhadu ocakavanych rezidui a emisii; b) popis vyznamnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zZivotné
prostredie; ¢) popis uvazovanych opatreni na prevenciu a/alebo zmiernenie vplyvov vratane vypustanych emisii; d)
netechnické zhrnutie vyssie uvedeného; e) nacrt hlavnych moznosti rieSenia vypracovanych ziadatel'om a f) hlavné
spravy a odporacania, ktoré boli v stilade s vnitrostatnym pravom postipené organu verejnej moci v ¢ase, ked’ ma
byt zainteresovana verejnost’ informovana v sulade s odsekom 2.

Ziadame, aby rozhodnutie zo zistovaciecho konania obsahovalo nielen netechnické zhrnutie ale aj technické a
meratelne overitené informacie o vplyvoch navrhovanej ¢innosti tak, aby sa dalo overit, Ze ide o pripustni
navrhovanu ¢innost’ v zmysle osobitnych pravnych predpisov. Z uvedeného ustanovenia Aarhuského dohovoru a
Smernice o EIA vyplyva, Ze netechnické informacie st sice dolezitou sucastou informacii o vplyvoch navrhovanej
¢innosti, ale nie jedinou. Rovnako doélezité fyzikalne a technické charakteristiky a ich vyhodnotenie z hl'adiska
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prahovych hodnét uréenych osobitnymi zakonmi (napr. zdkon o vodach, zakon o ochrane ovzdusia, zdkon o
verejnom zdravotnictve, technické normy rezortu dopravy a pod.).

Ziadame, aby rozhodnutie zo zistovacieho konania G¢inne zistilo relevantné vplyvy na Zivotné prostredie a fakticky
neodkladalo zistovanie skutoénych vplyvov na Zivotné prostredie az k povol'ovaciemu konaniu.

Vyjadrenie OU Zilina: Zavizné stanovisko zo zistovacieho konania v zmysle § 29 ods. 17 zikona EIA ma obsahovat’
hlavné dévody, pre ktoré prislusny organ rozhodol, Ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nebude posudzovat’
podl'a tohto zakona s odkazom na prislusné kritéria uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zakona, ako aj vlastnosti
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny a opatrenia, ktorymi sa ma zabranit’ alebo predist’ vyznamnym nepriaznivym
vplyvom na zivotné prostredie. Procesom zistovacieho konania bolo vyhodnotené, Ze zmena navrhovanej ¢innosti
nema vyznamny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie t.j. akykol'vek priamy alebo nepriamy vplyv na Zivotné
prostredie vratane vplyvu na zdravie l'udi, floru, faunu, biodiverzitu, podu, klimu, ovzdusie, vodu, krajinu, prirodné
lokality, hmotny majetok, kultirne dedi¢stvo a vzajomné pdsobenie medzi tymito faktormi a to ani v §tadiu realizacie,
ani prevadzky. Zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania Specifikuje technické charakteristiky polyfunkéného
objektu a obsahuje meratel'ne overitel'né informacie o vplyvoch navrhovanej ¢innosti, pri¢om jednozna¢ne definuje
poziadavky na vstupy (ako napr. odber pitnej vody, energetické zdroje, zaber pody, naroky na dopravu) a vystupy
(predovsetkym mnozstvo odpadovych vod, emisie, hlukova zataz a produkciu odpadov). Zaroven prislusny organ
v zavdznom stanovisku uréil opatrenia, ktorymi sa ma zabranit’ alebo predist’ vyznamnym nepriaznivym vplyvom
na zivotné prostredie tak ako vyplynuli z doru¢enych stanovisk ale aj z charakteru navrhovanej ¢innosti.

3) Verejno-pravne postavenie subjektov dotknutej verejnosti v zmysle Eurépskeho prava.

Podrla rozhodnutia Sudneho dvora Eurdpskej unie ¢. C-137/14, ZDS zaklada svoje postavenie nielen na vntrostatnej
legislative Zivotného prostredia ale aj na prave EU a to konkrétne Smernici o EIA, Smernici o biotopoch a
Smernici o vodach. V zmysle kombinovaného G¢inku rozhodnutia Sidneho dvora Eurdpskej unie ¢. C-137/14 a ¢.
C-243/15 ZDS kona vo verejnopravnom zaujme naplnenia europskych a slovenskych noriem uréenych na ochranu a
starostlivost’ o zivotné prostredie. Akékol'vek odkazy na vnutrostatne pravo ¢i Aarhusky dohovor je nutné vykladat
v sulade s rozhodnutiami Stdneho dvora Eurdpskej tnie C-263/08, C-115/09, ¢. C-240/09, ¢. C-137/14, ¢. C-243/15
a . C-461/24.

Z rozhodnutia Sudneho dvora Europskej tnie ¢.137/14 vyplyva verejno-pravne postavenie subjektov dotknutej
verejnosti pri vykone verejnej participacie podl'a ¢1.9 a ¢1.11 Smernice o EIA:

* subjekty zainteresovanej verejnosti musia svoje postavenie zakladat’ na eurdpskych smerniciach (napr. EIA, IED,
Habitat) a/alebo ich vnutrostatnej transpozicii

« vnltro§tatne procesné pravidla nesmi obchadzat’ el environmentalnej legislativy EU tym, Ze by branili MVO
alebo verejnosti pristup k verejnej participacii podl'a ¢1.9 a ¢l.11 Smernice o EIAInymi slovami: ak vnutroStatna
norma prakticky znemoznuje pristup k sudu, nemdze byt pouzitd a musi sa interpretovat’ v sulade s ciel'mi
europskeho prava

* pre vztah vnutro$tatneho a eurépskeho prava plati princip ekvivalencie a efektivity:

# Ekvivalencia: Pravne prostriedky na ochranu prav vyplyvajucich z eurépskeho prava (vratane environmentalneho
prava) nesmu byt’ horSie ako pri podobnych vnitrostatnych zalobach

# Efektivita: Procesné pravidla nesmu prakticky znemoznit’ vykon prav, ktoré EU poskytuje

» subjekt zainteresovanej verejnosti musi mat moznost napadnit vnutroStitne normy implementujlice
environmentalne pravo EU (v kombinécii s C-243/15)

» procesné postavenie subjektov zainteresovanej verejnosti musia byt primerané a funkéné a nie formalne
obstruktivne (v kombinacii s C-115/09 a C-263/08)

Subjekty zainteresovanej verejnosti v zistovacom konani nehaja svoj subjektivny zaujem v oblasti Zivotného
prostredia ale vyluéne verejno-pravny zaujem v spocivajuci v presadzovani verejno-pravnej regulacie zivotného
prostredia tak, ako ich predpoklada pravo Eurdpskej unie vo svojich smerniciach a tak ako st implementované vo
vnutro§tatnych pravnych predpisoch.

Ziadame, aby prislusny aktér uznal pravne postavenie ZDS ako dotknutej verejnosti podl'a §3 pism.t zakona o EIA v
sulade so Smernicou o EIA, Smernicou o biotopoch a Smernicou o vodach tak ako ju vylozil Sudny dvor Europske;j
unie v rozhodnutiach ¢. C-263/08, C-115/09, ¢. C-240/09, ¢. C-137/14, ¢. C-243/15 a ¢. C-461/24.
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Vyjadrenie OU Zilina: Podla &l. 1 ods. 2 Ustavného zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 460/1992 Ustava
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov Slovenska republika uznava a dodrziava vSeobecné pravidla
medzinarodného prava, medzinarodné zmluvy, ktorymi je viazana, a svoje d’alSie medzinarodné zavizky.

Podra &1. 2 ods. 2 Ustavného zékona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 460/1992 Ustava Slovenskej republiky v
zneni neskorsich predpisov $tatne organy m6zu konat’ iba na zaklade ustavy, v jej medziach a v rozsahu a spdsobom,
ktory ustanovi zakon.

Podrla ustanovenia § 3 pism. t) zdkona EIA dotknuta verejnost’ je verejnost’, ktora je dotknuta alebo pravdepodobne
dotknuta konanim tykajicim sa zivotného prostredia, alebo ma zaujem na takomto konani; plati, Ze mimovladna
organizacia podporujuca ochranu Zivotného prostredia a spliiajica poziadavky ustanovené v tomto zikone ma
zaujem na takom konani.

Utast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v konani je stanovena v § 24 zakona EIA. V zmysle § 24 ods.2 zédkona
EIA dotknuta verejnost’ ma postavenie ucastnika v konani o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a nasledne
postavenie tcastnika v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podl'a odseku
3 alebo ak jej ucast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu (§ 14 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok)). AvSak podla ustanovenia § 64 pism. f) zdkona EIA na zistovacie konanie sa nevztahuje
vSeobecny predpis o spravnom konani. V zmysle § 3 pism. ¢) zakona EIA je zistovacie konanie postup, ktorého
ucelom je zistit’, ¢i navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena méze mat vyznamny nepriaznivy vplyv na Zzivotné
prostredie; vysledkom tohto postupu je zavézné stanovisko zo zistovacieho konania, ktorym sa urcuje, ¢i pre
navrhovanu ¢innost’ alebo jej zmenu je potrebné posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie. Povol'ujuce organy
maju v platnej legislative presne stanovené svoje kompetencie a jasne definovany okruh ucastnikov.

4) Pre spravne pochopenie navrhovanej cinnosti resp. jej zmeny a zrozumitel'né pochopenie a kontrolu rozhodnutia
o vysledku zistovacieho konania potrebujeme dodato¢né informacie o vplyvoch na Zivotné prostredie a to podla
nasledovnych oblasti nasho zaujmu:

a) Ziadame identifikovat’ vietky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou &innost'ou resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovévaju ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

Vyjadrenie OU Zilina: Podl'a ustanovenia § 29 ods. 1 pism. b) zdkona EIA ak ide o navrhovanu &innost uvedent v
§ 18 ods. 2, navrhovatel je povinny pred zacatim zist'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti dorucit’ prislu§nému
organu pisomne v listinnej podobe a v elektronickej podobe oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracované
podra prilohy ¢&. 8a, ak ma byt predmetom zistovacieho konania zmena navrhovanej ¢innosti. OU Zilina uvadza, ze
navrhovatel si tiito povinnost’, ktora mu uklada zakon EIA splnil.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu a)

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza z hl'adiska sticasnej krajinnej Struktury v ¢lovekom vyrazne pozmenenej krajine s
vysokym podielom urbanizovanej mestskej — priemyselnej krajiny. Medzi vyznamné ekologické prvky v dotknutom
uzemi navrhovanej ¢innosti je vodny tok Rajcanka cca 50 m zapadne od okraja zaujmovej lokality, pricom
navrhovanou ¢innost'ou neddjde k jej zasahu. Stavebny objekt predstavuje v SirSom krajinnom priestore kvalitativnu
zmenu v existujucej zastavbe priemyselného charakteru, ktora dotvara sekundarnu krajinnu Struktiru daného tizemia.
Zmena v kvalite zastavby v Gizemi nespdsobuje novy zaber krajinného priestoru, nakol’ko zaujmovy priestor je
dlhodobo vyuZzivany pre priemyselné tcely.

b) Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby Ziadame vyhodnotenie
odovodneného pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin urenych na vyrub
ako aj ich vyznam pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin ur¢enych na vyrub
ako aj vyhodnotenie vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako
zmiernujuce a kompenza¢né opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh nahradnej vysadby.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu b)

S vyrubom drevin sa neuvazuje, pretoze v zaujmovom uzemi sa dreviny podliehajiice ochrane v zmysle zakona ¢.
543/2002 Z.z. nevyskytuju.

¢) Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
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podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu c)

Navrhovany objekt vyuziva existujuce vjazdy a vyjazdy na Kamennu ulicu, navrhovanou funkciou a kapacitami je v
sulade s platnym Gizemnym planom mesta Zilina pre riesent lokalitu, jej dopravné riesenie zasadne nemeni charakter
lzemia a preto sa predpoklada, Ze jej dopravné zat'azenie vyhovuje uzemnym planom schvalenému dopravnému
zatazeniu pre dana lokalitu. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na jednotlivé prvky nadradenej infrastruktary
(vodovod, kanalizacia, doprava) st vyhodnotené v kapitole I'V. oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti. Okresny
tirad Zilina konstatuje, Ze vplyv na nadradent technicki infrastruktaru bol zhodnoteny z pohl'adu potreby napojenia
na existujuci verejny vodovod, verejntl kanalizaciu a sposobu napojenia na odber elektrickej energie.

d) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a ¢1.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch).

Pri tomto vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit’, akym sp6sobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o
vodach za region a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhnit’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekro¢il.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu d)

Okresny trad Zilina uvadza, Ze nakladanie s vodami sa bude uskutoéiiovat’ v zmysle poziadaviek vieobecne
zavdznych pravnych predpisov v oblasti vodného hospodarstva. Stanovisko podl'a § 16a ods. 1 zakona ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
v platnom zneni sa nevyzaduje v konani o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Vzhl'adom na charakter
navrhovanej ¢innosti sa vplyv realizacie predmetnej navrhovanej ¢innosti na zmenu hladiny podzemnej vody sa
nepredpoklada.

Stcast'ou vyrokovej ¢asti zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania su urc¢ené podmienky, ktoré eliminuja alebo
zmiernuju vplyvy na Zivotné prostredie, pricom prislusny organ vychadzal z jednotlivych stanovisk doru¢enych
k predmetnému oznameniu a zo samotného ozndmeniu zmeny navrhovanej ¢innosti. Organ Statnej vodnej spravy
nepozadoval vypracovanie znaleckého posudku podl'a § 17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory by navrhovatel’ mal k predmetnému zameru dolozit’.

e) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §
27 zékona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regula¢nymi ustanoveniami vyhla§ky o verejnom zdravi
&.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zikona o ovzdusi) a
akustického posudku (§6 vyhlasky ¢.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7
zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhna aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt.

Na Slovensku ani jedno mesto nespiiia limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie (https:/primar.sme.sk/
¢/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj najmenej znecistené mesta (napr. Bratislava
a Senica) prekrac¢uji normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné zne€istenie znizuje kvalitu Zivota a ohrozuje pred¢asnymi
smrtami vyznamnu Cast’ obyvatel'stva.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zatazenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri
dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’ projekt
tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekro¢ili.
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Vyjadrenie OU Zilina k bodu ¢)
Uvedena ¢innost’ nema vyrobny charakter, nepredstavuje priemyselna ¢innost, teda poziadavku na vypracovanie
emisno-imisného posudku povazuje OU Zilina za neodévodnent.

f) Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zatazenia v dennych aj noénych hodindch podla zdkona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z.z. v aktualnom zneni.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu f)

Vo vyrokovej Casti zavdzného stanoviska prislusny organ uréil opatrenie vyplyvajice zo stanoviska organu verejného
zdravotnictva t.j. navrhnat osadenie zdrojov hluku prip. s protihlukovymi opatreniami tak, aby boli dodrzané
ustanovenia VyhlaSky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov vzhl'adom na blizkost’ mestskej ¢asti Banova a situovanie rodinnych domov. Z uvedeného
doévodu nie je potrebné vyhodnotit’ stilad s limitmi akustického zatazenia v dennych aj v no¢nych hodinach.

g) Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla §28 zékona o verejnom
zdravi €.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007
Z.7.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu g)
Z dovodu, ze nebudt nainstalované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického alebo optického
ziarenia vyhodnotenie ich vplyvov je bezpredmetné.

h) Ziadame overit' sulad navrhu pozemnych komunikacii a parkovisk s technickymi normami a technickymi
predpismi rezortu dopravy.

Vyjadrenie OU Zilina k bodu h)
Vypocet parkovacich stojisk je podla STN 73 6110/Z1 (2011). Rezervované parkovacie statia pre vozidla osob s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie je v zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z..

i) Eurdpska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,Fit for
55 (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo
neutralnym kontinentom. BliZ§ie vysvetlenie najdete v odbornom ¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).
Smernica o energetickej efektivite ¢.2010/31/EU v zmysle jej zmenu &.2018/844 si &lenské $taty povinné
vyhodnocovat’ energeticku efektivitu budov a povolit’ len také budovy, ktoré spiiiaj prislusné prahové limity v
zmysle transpozicie tejto smernice vnutroStatnym pravnym predpisom. Tymto vnutro$tatnym predpisom je zakon
€.555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov. Podrobnosti o Smernici a obsahu transpozi¢nych vnutrostatnych
predpisov st zverejnené na eurdpskom portali pravnych informacii: https://eur-lex.europa.eu/SK/legal-content/
summary/energy-performance-of-buildings.html

Vyjadrenie OU Zilina k bodu i)

Stavba musi byt uskutoénena v zmysle zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a 0o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, priCom stavebny trad overuje, ¢i projektova dokumentacia a
realizovana stavba spiiiajii minimélne poziadavky na energeticka hospodarnost’.

Ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, & budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanti projektovi energetickii hospodarnost’ a ¢i tato je v
limite prislusnej kategérie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie urit’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny uréené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

Vyjadrenie OU Zilina: Posudenie a overenie projektovej energetickej hospodarnosti konkrétnych budov, vratane
ich zatriedenia do energetickych tried a kontroly dodrzania limitov podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z., je predmetom
konania o povoleni stavby podl'a stavebného zékona.
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5) Verejny zaujem zachovania ekologickej stability tizemia

SAZP spracovalo ,Metodické usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranitelnosti a klimatickej odolnosti
novych investicii a projektov a zaclenenie do procesu EIA/SEA“ (https://metodiky.sazp.sk/Metodika 5/
Definitiva Metodicke usmernenie_pre posudzovanie klimatickej zranitelnosti EIA SEA.pdf); zamer ale aj
vyhodnotenie zameru z hl'adiska prejavov klimatickej krizy je potrebné spracovat’ a vyhodnotit’ podla a v sulade
s touto metodikou.

Vytvaranim a obnovou prirodzenej biodiverzity sa prispieva aj k napiitaniu revidovanej Adapta¢nej stratégie SR
(https://www.enviroportal.sk/dokument/strategia-adaptacie-sr-na-zmenu-klimy; str. 45):

# Obmedzit’ vytvaranie nepriepustnych ploch v urbanizovanom priestore, ustlpit od odkanalizovania zrazkovych
vod zo stavieb, podporovat’ zachytavanie a infiltraciu zrazkovej vody do podlozia pomocou prvkov zelenej
infraStruktary (napr. vegeta¢na dlazba, vysadba vegetacie, vegetacné strechy a steny, dazd’'ové zahrady) a prvkov
technického charakteru, resp. ich vyuzivanie na Gzitkové ucely (napr. pomocou budovania zachytnych zariadeni na
zrazkové vody s moznost'ou vyuzivania na zavlahy v dobe sucha alebo na Gzitkovli vodu v budovach).

Vytvaranie a obnova prirodzenej biodiverzity je aj predmetom Narodnej stratégie ochrany biodiverzity (https://
www.enviroportal.sk/dokument/aktualizovana-narodna-strategia-ochrany-biodiverzity-do-roku-2020), ktorym sa
napliiaju verejné zaujmy vytvarania a udrziavania ekostabilizaénych funkcii uzemia ako prirodzenych &i ¢lovekom
vytvorenych USES a vyznamnych krajinnych prvkov ale sa fiou napiiia aj Smernica EU o biodiverzite. Podla
Narodnej stratégie ochrany biodiverzity je prioritnou osou narodnej implementacie Smernice o biodiverzite aj:

# Ciel’ A.1 Zastavit’ zhorSovanie stavu vSetkych druhov a biotopov a dosiahnut’ vyrazné a meratel'né zlepsenie ich
stavu

# Ciel' A.2. Zlepsit implementaciu a vymahanie prava na useku ochrany prirody a biodiverzity, vratane agendy
CITES

# Ciel’ A.3 Zabezpecit informovanost’ laickej a odbornej verejnosti o vyzname biodiverzity a krokoch na jej ochranu
a trvalo udrzatel'né vyuzivanie

Ide o priklad verejného zaujmu, ktorého vnutro§tatna legislativna regulacia a uprava predbehla Gpravu a regulaciu
sekundarnym pravom EU, preto je nutné toto ustanovenie interpretovat’ aj tzv. eurokonformnym vykladom prava
tak, Ze aj naplianie narodnej stratégie o obnove biodiverzity spada pod verejny zaujem upraveny §3 ods.3 zédkona o
ochrane prirody a krajiny a svoj prejav ma aj v procesoch EIA z hl'adiska prava verejnosti na informacie (ciel’ A.3)
a prostrednictvom pravnej ochrany biodiverzity (ciel’ A.2) dosiahnut realne zlepS$enie stavu vSetkych biotopov a to
meratelne (ciel’ A.1). To kladie dodato¢né odborné naroky aj na trady posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
ktorych ulohou je v tuzemskych podmienkach aplikovat sekundarne pravo EU a vietky prisluiné smernice v oblasti
zivotného prostredia a teda tzv. eurokonformnym vykladom prava rozhodovat’ o pravach a povinnostiach 0s6b svojou
¢innost'ou spésobujicich ujmu Zivotnému prostrediu jeho zneistovanim alebo poskodzovanim takym spdsobom,
aby sa dosiahol trvalo udrzatel'ny rozvoj a udrzatel'na sprava veci verejnych v oblasti Zivotného prostredia.

Poziadavky, ktorych splnenie ZDS Standardne pozaduje v zistovacich konaniach sa plynutim Casu stali si¢ast'ou
narodnych strategickych planov. Ziadame vyhodnotit’ sulad projektu s predpokladanymi vplyvmi na biodiverzitu a
do podmienok rozhodnutia urCit’ opatrenia a vlastnosti projektu, ktoré zabezpecia predpokladani ochranu a obnovu
biodiverzity a implementaciu predpokladanych adapta¢nych resp. mitigacnych opatreni z prislusnych narodnych
strategickych dokumentov (narodny plan obnovy biodiverzity SR, adapta¢na stratégia SR); pripadne ich doplnit’ o
regionalne a miestne strategické plany (PHSR, izemné plany, adaptacné stratégie).

Vyjadrenie OU Zilina: Dotknuté izemie navrhovanej zmeny &innosti sa nachadza v zapadnej ¢asti mesta Zilina,
Priemyselny okrsok zapad & 18. Uzemie pre umiestnenie navrhovaného polyfunkéného objektu pozostava z
priemyselne vyuzivanych ploch, zastavanych a spevnenych ploch s malym vyskytom bylinnej vegetacie. Pre
eliminovanie vyznamnych rizik dosledkov zmeny klimy pre navrhovani ¢innost’, ako aj eliminovanie vplyvov
projektu na Zivotné prostredie v meniacich sa klimatickych podmienkach sa navrhuje na streche budovy umiestnenie
vegetacnej strechy a odvadzanie dazdovych vod cez odlucova¢ ropnych latok do vsakovacieho zariadenia z
parkoviska 1 na zaklade zaverov hydrogeologického posudku, podl'a ktorého vsakovanie vod z povrchového odtoku
do podzemnych vod je v danom uzemi mozné, pricom vhodné prostredie pre vsakovanie tvori vrstva pies€itych
Strkov tvoriacich aluvidlnu nivy rieky Rajcanka.

6) Poziadavky na vlastnosti projektu podl'a osobitnych pravnych predpisov
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Verejnym zaujmom v oblasti ochrany prirody a krajiny podl'a §3 ods.3 zakona o ochrane prirody a krajiny je
,»Vytvaranie a udrziavanie tzemného systému ekologickej stability je verejnym zdujmom. Podnikatelia a pravnické
osoby, ktori zamyslaju vykonavat ¢innost’, ktorou mézu ohrozit’ alebo narusit’ iIzemny systém ekologickej stability,
su povinni zaroven navrhnit’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu.*

Podra § 35 ods.6 pism. g) stavebného zakona ¢.25/2025 Z.z. ,,projektant je zodpovedny za:

a) vypracovanie stavebného zameru podl'a poziadaviek stavebnika,

b) vypracovanie projektu stavby podl'a rozhodnutia o stavebnom zamere,

¢) urenie rozsahu geodetickych merani posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej Casti, ak to charakter stavby
a podmienky jej uzivania vyzaduja, pouzitie podkladov overenych opravnenou osobou na vypracovanie projektovej
dokumentacie, a ur¢enie rozsahu hydrogeologického prieskumu a inych prieskumov, geodetickych merani a inych
prac potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby, ak to charakter stavby vyzaduje,

d) sulad stavby s jej pozadovanym ucelom, predpokladanym spOésobom uzivania a podla zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie,

e) urbanisticky, architektonicky, stavebno-technicky a prevadzkovy stlad navrhovanej stavby s okolim a
charakterom miesta stavby,

f) navrh stavby tak, aby bola po cely Cas svojej zivotnosti v stilade so zakladnymi poziadavkami na stavby a so
vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie, ak je uréena na
vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktori bude navstevovat’ verejnost,

g) navrh stavby s ohl'adom na zaujmy ochrany zivotného prostredia vratane opatreni na zmiernenie negativnych
vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé ochrany prirody, ochrany prirodnych
biotopov, mokradi, drevin a osobitne chranenych ¢asti prirody a krajiny, osobitne miest hniezdenia, rozmnoZovania
a odpocinku vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,

h) navrh stavby s ohl'adom na existenciu environmentalnej zat'aze a stav odstrafiovania environmentalnej zataze,
i) navrh vhodného konstrukéného rieSenia nosnych a nenosnych konstrukcii stavby, technologie vystavby a
progresivnych stavebnych vyrobkov,

j) navrh stavebnych materialov deliacich a obvodovych konstrukcii v zaujme dosiahnutia asponn minimalnych
poziadaviek na energeticku hospodarnost’ budovy v rozsahu, v akom je to technicky, funkéne a ekonomicky mozné,
k) navrh vnutorného technického, energetického a technologického vybavenia v ramci technickych, funkénych
a ekonomickych podmienok budovy alebo jej zmeny a navrh vyuzitia centralizovaného zasobovania teplom
alebo alternativnych technickych systémov zalozenych na obnoviteI'nych zdrojoch energie a na automatizovanych
riadiacich, regula¢nych a monitorovacich systémoch podla charakteru stavby,

1) navrh vhodnych stavebnych vyrobkov pre zamyslané pouzitie,

m) navrh vnutornych a vonkajsich priestorov stavby, ktoré zodpovedaji najma dispoziénym, hygienickym, stavebno-
technickym a bezpecnostnym poziadavkam,

n) navrh estetickych vnutornych a vonkajSich priestorov stavby a za vytvorenie podmienok pre umiestnenie
umeleckych diel, zelene a oddychovych zon v ramci funkénych podmienok stavby, najma v stavbach uréenych na
uzivanie verejnost'ou a vo verejnych priestoroch,

0) navrhovanie stavby s ohl'adom na poziadavky civilnej ochrany.

Ziadame o informaciu o tom aké konkrétne opatrenia navrhovatel' predpoklada zadat' projektantovi za uéelom
naplnenia jednotlivych poziadavok vyssie citovanych ustanoveni §3 zakona o ochrane prirody a §35 ods.6 ,,nového*
stavebného zakona; tieto predpokladané opatrenia a vlastnosti ziadame fixovat’ ako pravnu povinnost’ navrhovatel'a
a to ich uvedenim do podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania.

Vyjadrenie OU Zilina: Predmetom zmeny navrhovanej &innosti je zmena stavebnotechnického riesenia
polyfunkéného objektu FLORA so zakladnou obchodnou funkciou. Navrhovatel je povinny v zmysle § 38 ods. 1
zakona EIA zabezpecit stilad nim predkladaného navrhu na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmene s tymto zdkonom, s rozhodnutim zo zistovacieho konania, so zavereénym stanoviskom a zavaznym
stanoviskom zo zistovacieho konania vydanym podla tohto zédkona a ich podmienkami. Z uvedeného vyplyva,
ze vsetky opatrenia, ktoré prislusny organ urcil na zaklade odborného vyhodnotenia vhodnosti a primeranosti
vo vztahu k predmetu zmeny navrhovanej ¢innosti v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania, musia byt
premietnuté do nasledného povolovacieho procesu, ktorym je v danom pripade konanie o stavebnom zamere. V
zmysle § 38 ods. 4 zakona EIA prislusny organ ma v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene
postavenie dotknutého organu, ak k nej vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania, zavere¢né stanovisko alebo
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zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania. V zavdznom stanovisku prislusny organ uvedie, ¢i navrh na zacatie
povolovaciecho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene je v sulade s tymto zdkonom, s rozhodnutim zo
zistovacieho konania, so zavereCnym stanoviskom alebo zavaznym stanoviskom zo zist'ovacicho konania vydanym
podl'a tohto zékona a ich podmienkami. Podl'a § 38 ods. 7 zakona EIA ak povol'ujlci organ dostane na zaklade
zaslania navrhu na zacatie povol'ovacieho konania podl'a odseku 4 zavazné stanovisko prislusného organu, v ktorom
je zisteny nesulad navrhu na zacatie povol'ovacicho konania s tymto zakonom, s rozhodnutim zo zist'ovacieho
konania, so zavdznym stanoviskom zo zistovacieho konania alebo so zavere¢nym stanoviskom, povol'ujici organ
toto konanie prerusi a ur¢i lehotu na zostladenie navrhu na zacatie povol'ovacieho konania s tymto zakonom. Ak
navrhovatel’ v urCenej lehote podanie nezosuladi, povol'ujuci organ konanie zastavi.

Ako ekostabilizaéné opatrenia napliajiice poziadavky citovanych ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny
ako aj stavebného zakona uvadzame:

» Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zasadami spravnej aplikacnej praxe
a zabezpeCit’ prosperitu drevin nielen arborétnym Standardom pre mestsku zelen ale aj vysledkami aplikacnej
praxe zabezpecujucej vitalitu korefiovej misy vysadzanych drevin napr. koreiovymi bunkami alebo tzv. §védskym
systémom (https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf)

* Raseliniska
https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-teraz-mohli-
zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

» Dazd’ové zahrady

Dazd’ové zahrady zadrziavaja vodu, ¢im pomahaju udrziavat vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavaju prirodzent vodnu bilanciu a si¢asne su protipovodnovym opatrenim a to nehovorime o estetickej
funkcionalite a ekostyabiliza¢nej ulohe.

* Biosolarne strechy tvorené kombinaciou vegetacnej strechy a fotovoltiky

Zelené strechy st efektivnou stre$nou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene prispievaji k
zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka elektraren navyse znizuje
energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetaénému povrchu sa sti¢asne iizemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazd’'ovymi vodami sa prirodzene naklada.

alebo alternativne tvorenej umelym mokrad’'ovym biotopom:

* Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaji k tepelnej
pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnia regulaciu vnitorného prostredia, ¢im prispievaju k zniZovaniu
energetickej potreby. Prispievaji k odstraiiovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

* Zelené parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpeCuju bezpecéné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaju k
zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaji prehrievaniu Uzemia a
vzniku tepelnych ostrovov; st prirodzenym a efektivnym protipovodiovym opatrenim. V pripade nevhodnych
hydrogeologickych podmienok ich varianta zabezpecuje lepSie nakladanie s vodami v ,,ret'azci® opatreni.

* Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Korenovi
sustavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. §védskym systémom:

alebo ako alternativu pouzit’ systém tzv. stromovych buniek:

* Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

Vyjadrenie OU Zilina: Su¢astou architektonického riesenia je vyuzitie alternativnych materialov a prvkov v zaujme
zlepSovania lokalnej mikroklimy a vyuzitia recyklovanych materialov, pouzitie technického rieSenia zatravnenej
strechy, zaroven zelenenych ploch.

Poziadavky, ktorych splnenie ZDS Standardne pozaduje v zistovacich konaniach sa plynutim Casu stali si¢ast'ou
narodnych strategickych planov a zakladnou poziadavkou na stavebny projekt podla stavebného zakona. Ich
zapracovanie aj do podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania je tak legitimnou a zakonom predpokladanou
podmienkou ¢i opatrenim, ulozenych v zistovacom konani podl'a §29 ods.15 zakona o posudzovani vplyvov na
7ivotné prostredie. Ziadame, aby o ulozeni nami navrhovanych opatreni rozhodol trad na zaklade odborného
vyhodnotenia vhodnosti a primeranosti toho-ktorého nami navrhovaného opatrenia.
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Podl'a ¢1.44 ods.4 a ods.5 Ustavy SR ,,Stat dba o $etrné vyuzivanie prirodnych zdrojov, o ochranu ponohospodarskej
pody a lesnej pody, o ekologickt rovnovahu a o u¢inn starostlivost’ o zivotné prostredie a zabezpe€uje ochranu
uré¢enym druhom volne rastucich rastlin a volne zijucich zivo€ichov. (5) Pol'nohospodarska poda a lesnd pdda
ako neobnovitel'né prirodné zdroje pozivaju osobitni ochranu zo strany $tatu a spolo¢nosti.”, ktorti v mene Statu v
sulade s &l. 44 ods. 6 Ustavy SR v zistovacom konani zabezpecuje urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
dokladnym a Gplnym zistenim skutkového stavu predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie v zmysle vysSie
citovanych pravnych predpisov.

Ocakavame, ze $tat bude prostrednictvom tGradu G¢inne vymahat’ a uplatiovat’ pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia (citované aj v tomto stanovisku) voci navrhovatel'ovi a nim predlozenému oznameniu o navrhovane;j
¢innosti resp. jej zmeny. Presved¢ime sa o tom v rozhodnuti o vysledku zistovacieho konania. Ocakavame, Ze Stat
bude uplatiovat’ teleologicky vyklad a uplatiovanie pravnych predpisov tak, ako ho pravneho poriadku Slovenskej
republiky uvadza zékon ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi.

Podl'a €1.3 ods.2 Aarhuského dohovoru ,,Kazda Strana sa usiluje zabezpecit', aby tiradnici a organy podporovali a
usmeriovali verejnost’ pri poZzadovani pristupu k informaciam, ul’ah¢ovali jej ¢ast’ na rozhodovacom procese a pri
pozadovani pristupu k spravodlivosti v zalezitostiach Zivotného prostredia.*

ZDS ziada urad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, aby vytvoril adekvatne podmienky pre Gcast’ verejnosti
v predmetnom konani a to takym vykladom zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, ktory bude
vytvarat’ otvorené prostredie pre ¢o najvacsiu ucast’ subjektov zainteresovanej verejnosti a nielen ZDS.

Podl'a ¢l.3 ods.4 Aarhuského dohovoru ,,Kazda Strana uzna a podpori zdruzenia, organizécie alebo skupiny
podporujuce ochranu zivotného prostredia a zabezpe€i, ze jej vnutroStatny pravny systém je v sulade s tymto
zévazkom.

ZDS ziada trad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, aby vyslovne uznal ZDS za ekologicku organizaciu
dlhodobo sa svojou ¢innostou snaziacu o ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie a bude volit’ taky vyklad
zéakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktory povedie k naplneniu legitimnych o¢akavani vyslovenych
v tomto kvalifikovanom stanovisku k zameru.

Podra ¢1.6 ods.5 Aarhuského dohovoru ,,Kazda Strana, ak je to primerané, podnecuje potencialnych ziadatel'ov, aby
zistili zainteresovani verejnost’, vstupili s iou do diskusie a este pred poziadanim o povolenie jej poskytli informaciu
o ciel'och ich ziadosti.*

Informujeme navrhovatel’a, Ze sme otvoreny konzultacii zameru s nas§im zdruZzenim; v pripade zaujme si rezervujte
termin konzultacie tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Vyjadrenie OU Zilina: Prislusny organ postupuje v stlade s aktualne platnou legislativou v oblasti posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie.

Opis technického a technologického riesenia

Opis sucasného stavu (vratane stavu, ktory bol predmetom zistovacieho konania opisany v Zamere ,,Polyfunkény
objekt FLORA®)

Dotknuté uzemie navrhovanej zmeny c¢innosti sa nachadza v urbanistickom okrsku ¢.18 Priemyselny okrsok
zapad. Z hladiska sucasnej krajinnej Struktiry ide o ¢lovekom vyrazne pozmenent krajinu s vysokym podielom
urbanizovanej mestskej — priemyselnej krajiny.

Zaujmova lokalita umiestnenia navrhovanej zmeny ¢innosti predstavuje priemyselna okrsok v sidelnej aglomeracii
mestského typu s vysokym stupniom urbanizacie.

Existujuci areal FLORASYSTEM v Ziline na Kamennej ulici predstavuje rozsiahle zahradné centrum, ktoré
sluzi ako vel’koobchod aj maloobchod. Areal pozostava z viacpodlaznej budovy a vonkajsich ploch sluziacich k
parkovaniu motorovych vozidiel. Hlavna budova zahina prizemie a dve poschodia.

V roku 2020 bolo v Zamere ,,Polyfunkény objekt Flora“ navrhnuté urbanistické a stavebnotechnické rieSenie
vystavby nového polyfunkéného objektu Flora (Ing. arch. Martin Lichardus, autorizovany architekt AA 1834), ktory
bol podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie predmetom zistovacieho konania ¢.
OU-ZA-0SZP3-2020/007013-016, zo dna 07. 10. 2020, pravoplatné dna 26. 10. 2021.
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Urbanisticka koncepcia

Objekt je planovany v urbanistickom okrsku ¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Pri rieSeni boli zohl'adnené regulativy
vydané mestskym tradom v Ziline odborom ZP a UP. Hmota objektu je ustiipena voéi susednym objektom, tiahne
sa pozdiz Kamennej ulice a pred objektom vytvara volnii plochu. Fasada objektu je planovana vyrazovo jednoducha
s presklenim orientovanym na vol'nu plochu pred objektom. Objekt je ukonéeny plochou strechou. Komunikaéne je
objekt pristupny pre automobilovi dopravu vjazdami z Kamennej ulice. Pristup pesich je rieSeny tiez z Kamenne;j
ulice. Stacionarna doprava je rie$ena na vlastnom pozemku — 230 parkovacich miest. Navitevnici objektu FLORA
budu vyuZivat aj uz vybudované parkovacie plochy okolo jestvujiiceho objektu FLORASYSTEM. Vjazd a vyjazd
pre zasobovanie, odvoz odpadu a ostatni potrebna dopravu je rieSeny existujucim vjazdom z Kamennej ulice.

Funkéno - prevadzkové rieSenie

Objekt je navrhovany ako polyfunkény, so zakladnou obchodnou funkciou a administrativou na 1NP, doplnenou
o sklady primarne na 1PP a Satiami nad INP. V parteri st rieSené vstupy do obchodnych prevadzok, skladov
a administrativy. Hlavna vertikalna komunikacia je rieSend z tirovne terénu. ZabezpecCuje vertikalne prepojenie
vSetkych podlazi schodiskami + vytahmi. Polyfunkény objekt je navrhnuty tak, aby bolo mozné zmenit' pocet
a velkost’ komerénych jednotiek, ako aj jednotiek administrativy, podl'a budicich konkrétnych potrieb bez
vplyvu na architektonické a konStruk¢éné principy rieSenia. Stacionarna doprava je rieSend na Urovni terénu na
vonkajsich odstavnych plochach. Navrhovany objekt svojou hmotou maximalne vyuZziva danosti pozemku a
podporuje investicny zamer jeho komeréného vyuzitia. Stcastou architektonického rieSenia navrhovanej ¢innosti
,Polyfunkény objekt FLORA* je vyuzitie alternativnych stavebnych materialov a prvkov v zaujme zlepSovania
lokalnej mikroklimy a vyuzitia recyklovanych materialov, pouZitie technického rieSenia zatravnenej strechy,
zakomponovanie vhodného umeleckého diela do verejne pristupnych priestorov, zriadenie lokalnych verejnosti
dostupnych paré¢ikov, vysadba drevin a ozelenenie ploch, osadenie drobnej architektury vratane fontany.

Zakladné ukazovatele

Celkova plocha pozemkov...........coceveeverieiienienieniesieninns 23787 m2
Zastavana plocha existujiceho objektu p. ¢. 7050................ 1764 m2
Zastavana plocha objektu navrhovaného objektu.................. 7700 m2
Celkova zastavana plocha..........c.cccceeeveeiinciinieciecie e, 9464 m2
Celkova uzitkova plocha 1PP navrhovaného objektu............ 7000 m2
Celkova uzitkova plocha 1NP navrhovaného objektu........... 6000 m2
Navrhovana spevnena plocha okolo objektov....................... 11000 m2
Koeficient zazelenenia 0,3...........cccovveeiiiiiiiiieeeeeeeeeieeeeeenn 7136,1 m2
Navrhovana zazelenena plocha na terén.............cccccveevvenenee. 3107 m2
Navrhovana extenzivna zelena strecha...........cccceceeverenennen. 5640 m2

Objektova ststava

Pozemné stavebné objekty

SO 01.1 Polyfunkény objekt FLORA
SO 01.2 Existujuci objekt

Inzinierske objekty:

SO 02.1 Pripojka elektro — VN

SO 02.2 Trafostanica

SO 02.3 Existujace vedenia — NN

SO 03 Vodovodna pripojka

SO 04 Kanalizac¢na pripojka

SO 05 Plynova pripojka

SO 06 Lapac olejov

SO 07 Terénne Gpravy a spevnené plochy

Pozemné stavebné objekty

SO 01 — Polyfunké&ny objekt FLORA

Konstrukéné vysky jednotlivych podlazi buda u 1. PP 4,000 m, u 1. NP 3,500 m v ¢asti pod 2NP a 7,000m v Casti,
na ktorej sa nenachadza 2NP. 2.NP ma konstruként vysku 3,500 m.
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Vnutorné schodiska buda z monolitického zelezobetonu, rovnako z monolitického zelezobetdnu bude aj vytahova
Sachta.

Zakladanie objektu sa uvazuje na monolitickych Zelezobetonovych patkach. Zakladova Skara bude situovana na kote
- 3,000 m pod uroviiou okolitého terénu.

Prestresenie objektu je navrhnuté plochou strechou. V Casti objektu sa planuje vytvorenie extenzivnej zelenej strechy.
Nosnu Cast’ objektu predstavuji zelezobetdnové nosniky.

Inzinierske stavebné objekty

SO 02.1 — Pripojka VN

Objekt bude napojeny z existujicej pripojky VN, ktora sa nachddza na pozemku investora a je napojena na existujicu
trafostanicu.

SO 02.2 — Trafostanica
Trafostanica sa vybuduje nova. Povodna trafostanica bude sluzit’ ako hospodarsky objekt.

SO 02.3 — Pripojka NN

Napojenie nového objektu na zdroj elektrickej energie navrhujeme kablami s hlinikovymi jadrami AYKY
prislusného prierezu. Kablova trasa bude viest’ v exteriéri od novej trafostanice po novy objekt, kde bude pripojka
NN ukonéena v typovej istiacej skrini SR. Kéble navrhujeme uloZit' volne do pieskového 167ka do hibky 700mm
pod kone¢nu troven terénu spolu s vystraznou foliou. Pri krizovani spevnenych ploch navrhujeme kable ulozit’ do
ochrannych plastovych rarok.

SO 03 — Vodovodna pripojka

Objekt bude zasobovany z existujicej vodovodnej pripojky DN 150, ktora sa nachadza na pozemku investora. Na
pripojke tesne pred objektom sa vybuduje vodomerna Sachta a bude sicastou SO 01 — ¢ast’ zdrav. inStalacia.

Tepla uzitkova voda bude pripravovana samostatne v jednotlivych priestoroch, pomocou elektro akumula¢nych
ohrievacov.

Poziarna ochrana objektu sa zabezpeci v zmysle projektu PO.

Meranie spotreby vody bude centralne v novovybudovanej vodomernej Sachte, kde sa umiestni faktura¢ny vodomer.

SO 04 — Kanaliza¢na pripojka

Objekt bude napojeny na existujicu kanalizacnu pripojku DN 300. Kanalizacia v objekte sa prevedie delena.
Splaskové odpadné vody a dazdové vody zo strechy budi odvedené spolo¢nou kanalizaénou pripojkou do
jestvujucej verejnej kanalizacie DN 300.

SO 05 — Plynova pripojka
Objekt bude napojeny na existujucu plynova pripojku 80-OCL-1964.

SO 06 — Lapac olejov
Odpadné vody z parkovacich ploch sa odvedii samostatnym potrubim cez odlu¢ovac ropnych latok do akumulacne;j
nadrze. Odtial’ sa precerpaju do kanalizacie.

SO 07 — Terénne upravy a spevnené plochy

Terénne Upravy a spevnené plochy budu riesené v sulade s STN a regulativami pre danu lokalitu tak, aby bol dodrzany
minimalny index ozelenenia 0,3.

Potrebnu plochu zelene je mozné doplnit’ realizovanim zelenej strechy na pozadovanej ploche.

Doprava

Je vedena po jestvujucich miestnych komunikaciach. Systém dopravy vychadza z poziadavky Polyfunkéného
objektu zabezpecit :

- zasobovanie objektu z Kamennej ulice,

- pristup do objektu pre pesich z Kamennej ulice,

- pristup na parkovisko z Kamennej ulice.

Navrhovany objekt vyuziva existujuce vjazdy a vyjazdy na Kamennu ulicu, navrhovanou funkciou a kapacitami je v
sulade s platnym Gizemnym planom mesta Zilina pre riesent lokalitu, jej dopravné rieenie zasadne nemeni charakter
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uzemia a preto predpokladame, ze jej dopravné zat'azenie vyhovuje izemnym planom schvalenému dopravnému
zat'’azeniu pre danu lokalitu.

Opis navrhovanej zmeny stavebnotechnického rieSenie ,,Polyfunkéného objektu Flora®,

Lokalita vystavby Polyfunkéného objektu Flora navrhovana v roku 2020 v Zamere ,,Polyfunkény objekt Flora“
nebola zmenena. Objekt je planovany v urbanistickom okrsku ¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Pri rieSeni boli
zohladnené regulativy vydané mestskym tradom v Ziline odborom ZP a UP. Rie$ené tizemie je v prevaznej Gasti
sucast’ou ploch vyroby, skladov a vyrobnej administrativy - funkénej plochy 10-18-VS/02 na ktorti sa vzt'ahuju
nasledovné regulativy:

Zakladna funkcia: Vyroba bez nepriaznivého vplyvu na obytna zoénu, vyrobné sluzby,

s vysokou pridanou hodnotou, kultivovanou architektiurou a kvalitnym urbanistickym rieSenim, bez nepriaznivého
vplyvu na obytnu zénu a biokoridor RajCianky.

Doplnkova funkcia: Ob¢ianska vybavenost’, vyrobna administrativa, technicka a dopravna

vybavenost’.

Pripustné funkcie: Funkcie nezavadnej vyroby, vyrobnej administrativy a priruénych skladov s kvalitnym
urbanistickym usporiadanim, na okrajoch izemia s vnutroarealovou zelefiou

orientovanou k biokoridoru Rajcianky a hodnotnou architektirou (v tomto zmysle reStrukturalizovat’ aj jestvujice
arealy a zariadenia), tiez zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,

dopravné a technické vybavenie, ihriska, verejna zelen.

Nepripustné funkcie: Rodinné domy, bytové domy, samostatne stojace individualne a radové garaze na pozemkoch
obc¢ianskej vybavenosti, hlu¢né, nehygienické prevadzky, prevadzky naro¢né na dopravu (zasobovanie, obsluha,
parkovanie) a iné¢ ako zakladné doplnkové a pripustné funkcie.

Typ stavebnej Cinnosti: Prestavby, nadstavby, pristavby, novostavby, dopravna a technicka

infrastruktara.

Min. index ozelenenia: 0,3

Typ zastavby: Musi kore$pondovat’ s okolitou zastavbou.

Projektova dokumentacia ,,Polyfunkény objekt Flora“ riesi navrh novostavby polyfunkéného objektu s napojenim
na inzinierske siete. St¢astou architektonického rieSenia je vyuzitie alternativnych materialov a prvkov v zaujme
zlepSovania lokalnej mikroklimy a vyuzitia recyklovanych materialov, pouzitie technického rieSenia zatravnenej
strechy, zakomponovanie umeleckého dicla do verejne pristupnych priestorov, zariadenie lokalnych verejnosti
dostupnych ozelenenych ploch. Objekt je jednoduchého obdiznikového tvaru, navrhnuty ako trojpodlazny s dvomi
nadzemnym podlaziami a jednym podzemnym podlazim. Objekt je navrhnuty ako polyfunkény, so zakladnou
obchodnou funkciou a administrativou na 1NP, doplnenou o sklady primarne na 1PP a Satiami nad 1NP. V parteri
su rieSené vstupy do obchodnych prevadzok, skladov a administrativy. Hlavna vertikalna komunikacia je rieSena
z urovne terénu. Zabezpecuje vertikalne prepojenie vSetkych podlazi schodiskami a vytahmi. Hmota objektu je
ustiipena vo&i susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred objektom vytvara volnt plochu. Fasada
objektu je planovana vyrazovo jednoducha s presklenim orientovanym na vol'nt plochu pred objektom. Objekt je
ukoncéeny plochou vegeta¢nou strechou. Pre potreby napojenia navrhovaného objektu na verejna elektricku siet’
bude zriadena nova trafostanica.

Zamerom navrhu sadovych uprav podl'a vykresovej Casti projektovej dokumentacie je vytvorit' vegetaéné prvky
vysokej a podl'a moznosti strednej hodnoty, doplnit’ prvky nizkej hodnoty, napomoct’ vytvoreniu atraktivneho
prostredia pre kratkodobu relaxaciu. Plochy zelene okolo navrhovaného objektu budu rieSené nizkou vysadbou
a rastlinnou nahradou travnika. Zakladnym prvkom zelene budu solitérne dreviny v travnikovych plochach. Na
ostrovéeku medzi odstavnymi plochami a cestnym telesom na Kamennej ulici je navrhovany travnik doplneny
vysadbou nizkych krov nenaro¢nych na udrzbu a znaSajucich zostrih. Navrhované vysadby stromov medzi
stojiskami pozostavaji z listnatych druhov niz§ieho vzrastu. Dopliia ich pestra vysadba trvaliek a nizsich krovov.
Navrhované vysadby stromov spifiajii podmienky na minimalnu vzdialenost’ od obrubnikov komunikécii. Stromy
vyznacené vo vykresovej Casti budi odborne vysadené a oSetrované. Zahony krikov maji jednoduché tvary,
vytvaraju pohl'adovu clonu. Sortiment pozostava z druhov nendro¢nych na udrzbu, dobre znéSajucich pripadny
zostrih.

Nova objektova slistava — Clenenie stavby na stavebné objekty
- SO.01 Polyfunkény objekt Flora
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- S0O.01.1 Samoobsluzny sklad

- S0.02 Komunikacie a spevnené plochy

- SO.03 Pripojka NN

- SO.04 Pripojka vody

- SO.05 Pripojka splaskovej kanalizacie

- SO.06 Pripojka dazd’ovej kanalizacia zo striech

- SO.07 Pripojka dazd’ovej kanalizacia z odstavnych stojisk
- S0O.08 Pripojka plynu

- SO.09 Pripojka VN

- S0O.10 Kioskova transformac¢na stanica

Zmenené plosné bilancie

Celkova plocha rieSenych pozemkov: .........ccccvevrvevvenriennenns 23902 m2
Zastavana plocha existujiceho objektu p.¢. 7050................. 1764 m2
Zastavana plocha navrhovaného objektu na urovni lpp........ 9800 m2
Konstrukéna vySKa 1pp....cccvecveieeiieiieciecieerecre e 4m
Zastavana plocha navrhovaného objektu na urovni lnp........ 8600 m2
Ortogonalny priemet navrhovaného objektu

na urovni Inp vratane markiz a pergol.........c.cccceeevvecveereenenn, 9950 m2
Konstrukéna vySka INpP.....c.ccovveviieiieniienieeeeieeeeeere e 4,2 m
Zastavana plocha navrhovaného objektu na Grovni 2np......... 8000 m2
Konstrukéna vySka Inp......cccccveveeiieiiieniinieciecie e, 42 m
Maximalna vyska SO.01 Polyfunkény objekt Flora ............. +9,400
Maximalna v SO.01.1 Samoobsluzny sklad..............cccveeuueen. +24,000
Navrhovana plocha zelene na rastlom teréne......................... 3570 m2
Navrhovana spevnena odstavna plocha:............ccccevevverevennn. 9752 m2
PodIazZnost........ccovveiiiieeiicieerece e e e 1pp, Inp, 2np
Maximalna vySka objektov od £0,000:..........c.cccvevververnrenen. +24,000 £0,000 = 349,250 m n.m.
Zmenené kapacity SO.01

Celkova predajnad plocha:.........ccceevvevienienieniesieciecieceene 6700 m2
Celkova plocha administrativnych priestorov:...................... 900 m2
Plocha skladovych priestorov na urovni 1pp:......c.ccceeeveennenns 9300 m2
Plocha skladovych priestorov na urovni Inp:..........c.cceveennenes 950 m2
Plocha skladovych priestorov na urovni 2np:..........ccecveenenns 2000 m2
Plocha skladovych priestorov v samoobsluznom sklade:......1570 m2
Celkovy pocet odstavnych stojisk:.........cceevevrieviievieenieenenne. 316

Poziadavky na vstupy

Zaber krajinného priestoru

Vystavba polyfunk¢éného objektu je navrhovana v krajinnom priestore krajského mesta v urbanistickom okrsku ¢.18
Priemyselny okrsok zapad.

Hmota objektu je ustipena voéi susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred objektom vytvara
volnu plochu. Fasada objektu je planovana vyrazovo jednoducha s presklenim orientovanym na vol'na plochu
pred objektom. Objekt je ukonceny plochou strechou. Pri architektonickom a stavebnotechnickom rieseni boli
zohTladnené regulativy vydané mestskym tradom v Ziline odborom ZP a UP.

Navrhované umiestnenie a technické rieSenie polyfunkéného objektu Flora v podstatnej miere vychadza z danych
prirodnych a priestorovych podmienok s cielom zmenit existujiicu zastavbu a zriadit’ moderné komer¢né a skladové
priestory s akceptovanim platného Uzemného planu Zilina a regulativ pre danti zénu (10.18.VS 02).

Stavebny objekt predstavuje v SirSom krajinnom priestore kvalitativnu zmenu v existujlicej zastavbe priemyselného
charakteru, ktora dotvara sekundarnu krajinni Struktiru daného uzemia. Zmena v kvalite zastavby v lizemi
nespdsobuje novy zaber krajinného priestoru, nakol’ko zaujmovy priestor je dlhodobo vyuzivany pre priemyselné
ucely.
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Zaber poI'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov

Vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu Flora je navrhované v izemi, ktoré sa nachadza mimo vyuzivaného
pol'nohospodarskeho pédneho fondu a lesnych pozemkov.

Na takmer vSetkych pozemkoch s vynimkou nizsie uvedenych je druh pozemkov podl'a zakona ¢. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody charakterizovany ako zastavané plochy a nadvoria a ostatna plocha.

Chranené tizemia, chranené stromy a pamiatky

Navrhovana vystavba polyfunkéného objektu svojim situovanim v krajine nezasahuje do chranenych tzemi
vyhlasenych podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na zaujmovej lokalite sa nevyskytuju
chranené krajinné prvky, prirodné pamiatky, chranené stromy vyhlasené podl'a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny.

Vyrub drevin
Na zaujmovej lokalite sa nachadzaji stavebné objekty, spevnené plochy a nespevnené plochy bez drevinnej
vegetacie.

Ochranné pasma

Vystavba Polyfunkéného objektu FLORA je navrhované na nezastavanych a zastavanych pozemkoch s vyskytom
inzinierskych sieti a ich ochrannych pasiem.

Technické riesenie zabezpecenia zaujmov spravcov jednotlivych zariadeni s zapracované do PD stavby:

Ochranné pasma v blizkosti existujuceho arealu:

- Miestna komunikacia Kamenna ulica s ochrannym pasmom — technické rieSenie v PD stavby.

- Ochranné pasma napr. jestvujicich docasnych i trvalych nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti a ich
suvisiacich technickych zariadeni — technické rieSenie v PD stavby (prelozka VN + trafostanice, prelozka vzdusného
NN rozvodu, plynovod).

Energeticka bilancia

Pripojka VN

Stavba riesi vybudovanie novej jednotcelovej transformacnej stanice a jej pripojenie na existujici VN distribu¢ny
rozvod. Existujica trafostanica 216/ts/283 prevadzkovana miestnou distribu¢nou spolo¢nostou, z ktorej je v
sucasnosti napajany investor sa nachadza v samostatnom murovanom objekte na parcele vo vlastnictve investora.
Technicky stav existujicej TS by si vyzadoval rekonstrukciu, ktorej rozsah je z ekonomického ako aj praktického
hl'adiska investora neprijatelny. Z tohto dovodu vznikla potreba vybudovania novej vonkajsej jednoucelovej
kioskovej trafostanice.

NN pripojka

Planovany objekt bude napajany z rozvadza¢a NN navrhovanej trafostanice, odkial’ si stavebnik vybuduje pripojku
k novej plastovej elektromerovej skrini. Od elektromerovej skrine bude vedené NN kablové vedenie do rozvadzacov
RH SO.01.1 aRH SO.01.2. NN pripojka kon¢i v skrini SR na poistke, d’alej pokracuje odberné elektrické zariadenie.

in§talovany prikon v RH SO.01b spolu : Pi = 147,5 kW
vypoctové zatazenie Pp = 118,0 kW

ro¢na spotreba Ar = 110,625 MWh

intalovany prikon RE: Pi = 547,5 kW

vypoctové zatazenie Pp = 318,0 kW

doba vyuzitia maxima Tu = 1500 hod

ro¢na spotreba Ar =372,0 MWh

Tepelné hospodarstvo

Na vykurovanie, vetranie a pripravu teplej vody bude vyuzivany zemny plyn naftovy.
Vyhrevnost’ (zdroj SPP): 9,867 kWh/m3 = 35521 kJ/m3

Pozadovany min. prevadzkovy tlak nového NTL rozvodu v objekte : 0,02 bar = 2 kPa

Zoznam navrhovanych plynovych spotrebic¢ov :
Plynova kotolia - kondenza¢né kotle 2 ks (280kW/ks) celkovo 560 kW
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Teplovzdusné jednotky 1.PP, sklad 10 ks (29 kW/ks) celkovo 290 kW
Teplovzdusné jednotky 1NP, sklad 2 ks (29kW/ks) celkovo 58 kW
Dverné clony, nad vstupnymi 4 ks (29,7 KW/ks) celkovo 18,8 kW
vratami v skladoch

Celkovy menovity tepelny prikon 1026,8 kW

Celkova spotreba zemného plynu naftového 103,1 m3/h

Plynova kotolia je navrhnuta ako zdroj tepla pre vykurovanie a ohrievace VZT jednotiek pre 1.NP a 2.NP. 1.PP
ma iny, nezavisly zdroj. Odvod spalin bude rieseny od kazdého kotla je dymovodom priemeru 200mm, ktory bude
napojeny na spolo¢ny komin priemeru 300 mm a bude vyvedeny nad strechu objektu (min. 1 m). Komin musi
byt spravne nadimenzovany podla prislusnych noriem. Kotol sa ma pripojit’ na komin podl’a moznosti stipajiicim
dymovodom. Vyska kominu bude cca 10,5 m.

Pripojka plynu

Rieseny objekt je stcastou priemyselného aredlu, v ktorom existuje vnitroarealovy rozvod zemného plynu. Bude
posudend kapacita existujiceho potrubného rozvodu a pripadné moznosti napojenia. V pripade nedostatoénej
kapacity vnutroarealového rozvodu bude uvazované s novou pripojkou plynu pre potreby rieSeného objektu.
Podmienky pripojenia budu definované SPP-distribucia.

Spotreba vody a vodovodna pripojka
Z existujuceho verejného vodovodu bude vytvorené pomocou navitavacicho pasu nové pripojenie objektu.
Vodovodna pripojka bude z materidlu a dimenzie HDPE PE100.

Pocet zamestnancov administrativa: cca 100 zamestnancov
Upratovacka: cca 6 zamestnanci

Specificka potreba vody (q): q = 60 1/zamestnanec/deft

Koeficienty: kd=1,6 kh=1,8

Denna potreba vody:

Qp,os=nx q =106 x 60 = 6360 1/den = 0,074 1/s,

Maximalna denna potreba vody:

Qm=Qp x kd = 6360 1/den x 1,3 = 8268 1/den = 0,096 1/s,

Maximalna hodinova potreba vody:

Qh=(Qm x kh)/24 = (8268 l/den1 x 1,80)/24 = 620,01 I/hod = 0,1723 I/s
Rocna potreba vody:

Qrok=Qp x d = 6360 I/dent x 365defi =2 321 400 l/rok =2 321,40 m3/rok
Uvazuje s celoroénym vyuzivanim objektu.

Vnutorny poziarny vodovod
V objekte bude pripojeny poziarny vodovod z trasy pitného vodovodu, a to cez odbocky s ochrannou jednotkou
proti spatnému nasatiu podl'a STN EN 1717.

Vzduchotechnika

Vzduchotechnika v objekte je z hl'adiska funk&nosti rozdelena na samostatné Casti:

Zar. ¢.1 Vetranie skladu 1.PP ¢.m. 001

Vetranie skladu bude zabezpecovat’ pomocou potrubnych ventilatorov napr.: Salda VKS

1000-500-4 4ks, ktoré budi osadené na streche objektu.

Zar. ¢.2 Vetranie predajne ¢.m.101

Vetranie predajne je navrhnuté natenym vetranim, kde vzduchotechnicka jednotka zabezpeCuji dostato¢ny
objemovy prietok ¢erstvého vzduchu.

Rekuperaéna jednotka napr.: VTS-VVS180 bude osadena na streche objektu vyhotovené vo vonkajSom prevedeni.
Privodné o odvodné potrubie na streche zaizolovat. Ako privodné a odvodné prvky st navrhnuté anemostaty.

Zar. ¢.3 Vetranie administrativne priestory ¢.m.102

Vetranie administrativnych priestorov je navrhnuté nitenym vetranim, kde vzduchotechnicka jednotka zabezpecuju
dostato¢ny objemovy prietok Cerstvého vzduchu.

Zar. ¢.4 Vetranie skladu 1.NP ¢.m. 103
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Vetranie skladu bude zabezpeCovat’ pomocou potrubnych ventilatorov napr.: Salda VKS 600-350-4 2ks, ktoré budu
osadené na streche objektu.

Zar. .5 Vetranie skladu 2.NP ¢.m. 201

Vetranie predajne je navrhnuté natenym vetranim, kde vzduchotechnicka jednotka zabezpeCuji dostato¢ny
objemovy prietok ¢erstvého vzduchu. Rekupera¢na jednotka napr.: VTS-VVS180 bude osadena na streche objektu
vyhotovené vo vonkajSom prevedeni.

Zar. ¢.6 Vetranie hygienickych zariadeni

Vetranie priestorov je navrhnuté nitene - podtlakovo. Odvod vzduchu je rieSeny plastovymi potrubnymi ventilatormi
inStalovanymi pod stropom.

Zar. ¢.7 Vetranie automatizovaného skladu ¢.m. 202

Vetranie skladu bude zabezpeCovat’ pomocou stresnych ventilatorov napr.: Elektrodesing HCTT/6-500 B -4ks, ktoré
budi osadené na streche objektu.

Zar. ¢.8 Vykurovanie a chladenie predajne ¢.m.101, vykurovanie a chladenie administrativne priestory ¢.m.102,
strojoviia chladenia

Naroky na dopravu a int infrastruktaru

Dopravné napojenie polyfunkéného objektu je navrhnuté na miestnu komunikaciu ulica Kamenna.

Dopravné napojenie je navrhnuté s vyuzitim 2 existujiicich vjazdov a jedného navrhovaného.

Jestvujuci vjazd k objektu skladovacej haly spolo¢nosti Flora Invest bude vyuzity pre napojenie parkovacej plochy
s kapacitou 70 park. stojisk. Kolmé parkovacie stojiska st navrhnuté v pocte 70 ks o rozmeroch 70 x 2,5 m x 5,0 m,
komunikacia v parkovacej ploche je navrhnuta v Sirke 5,5 m. Parkovacia plocha umozni pristup k zdsobovacej ¢asti
objektu. Zasobovacia plocha umozni preméavku vozidle dizky nad 9,0 m.

Samostatna parkovacia plocha s kapacitou 245 stojisk o rozmeroch 245 x 2,5 m x 5,0 m + vyhradené parkovacie
miesta pre osoby so zdravotnym postihnutim o rozmere 13 x 3,5 m x 5,0 m je dopravne napojena navrhovanym
vjazdom $irky 5,0 m na miestnu komunikaciu ulica Kamenna. Plocha je taktieZ napojena na jestvujici vjazd napojeny
na miestnu komunikaciu.

Komunikacie st navrhnuté so zivicnym krytom, parkovacia plochy s krytom dlazdenym. Vozovka komunikacii bude
ohrani¢ena cestnym beténovym obrubnikom ulozenym v betdbnovom 16zku.

Spevnené plochy umoznujtice pohyb pesich v okoli obchodného centra je navrhnutd s dlazdenym krytom minimalne;j
Sirky 2,0m, v styku so zatravnenou plochou bude ohrani¢ena betonovym zahonovym obrubnikom 1000x200x50 mm.

Vypocet parkovacich stojisk podl'a STN 73 6110/Z1 (2011)

Druh objektu: Sluzby (obchody, obchodné centra)

Zamestnanci : 100 /4

Predajna plocha : 6700 m2 / 25

Zakladny pocet parkovacich stojisk

Pz :100/4 + 6700/25 = 25 + 268 = 293

Celkovy pocet stojisk

O=1,1xPzxKmpx Kd=1,1 x293x 0,7 x 1,4 =315,854 t.j. 316 stojisk

Imobilni

0x0,04=316x0,04=12,64tj.13

kmp — regulaény koeficient mestskej polohy — osob. def. zéna (obchodné centra) kmp = 0,7

kd - stéinitel’ vplyvu del'by prepravnej prace - IAD: ostatna doprava — 60:40 kd= 1,4

Rezervované parkovacie statia pre vozidla osdb s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie uvazujeme 4% z
celkového poétu parkovacich miest v zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.. Z celkového poétu parkovacich
miest je potrebné 13 stojisk rezervovat pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacii

Celkovy pocet navrhovanych stojisk : 316 — vyhovuje vypoctu

Voda z povrchového odtoku z komunikacie bude odvadzana do odvodiovacich zl'abov a uli¢nych vpusti a nasledne
do vsakovacieho zariadenia.

Poziadavky na pracovné sily
Orientacne sa pre vybraného vys$Sieho dodavatela stavby predpoklada nasadenie priblizne 30 pracovnikov.
Prevadzka polyfunkéného objektu Flora bude zamestnavat priblizne 100 0s6b.
Udaje o vystupoch
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Emisie do ovzdusia

Kratkodobé posobenie: etapa stavebnych prac

Pri stavebnych pracach pocas vystavby, predovSetkym v pociato¢nej faze dojde k doCasnému zvySeniu prasnosti
spdsobenej ¢innost'ou stavebnych mechanizmov. Sucasne dojde aj k narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdusi
na stavenisku a na trase pristupovych ciest. Tento vplyv vyraznejSie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby
a nepravidelny a to vzhPadom na rozsah zakladacich prac novych stavebnych objektov FLORA a miestne
poveternostné podmienky. Pri dodrziavani technologickych postupov a navrhovanych opatreni na zniZenie prasnosti
nedojde v SirSom dotknutom tzemi k vyznamnému zhorSeniu kvality ovzdusia.

Dlhodobé pdsobenie: etapa prevadzkovania

Prevadzka polyfunkéného objektu s navrhovanym vykurovanim spalovania zemného plynu v kotloch je podla
zékona ¢. 146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia (dalej len zdkon o ovzdusi) a prilohy €. 1 k vyhlagke MZP &. 248/2023
Z. z o poziadavkach na stacionarne zdroje zneCistovania ovzdusia je stredny zdroj zne€istovania ovzdusia.

Na vykurovanie, vetranie a pripravu teplej vody bude vyuzivany zemny plyn naftovy.
Zoznam navrhovanych plynovych spotrebic¢ov :

Plynova kotolna - kondenza¢né kotle 2 ks (280kW/ks) celkovo 560 kW
Teplovzdusné jednotky 1.PP, sklad 10 ks (29 kW/ks) celkovo 290 kW

Teplovzdusné jednotky 1NP, sklad 2 ks (29kW/ks) celkovo 58 kW

Dverné clony, nad vstupnymi 4 ks (29,7 KW/ks) celkovo 18,8 kW

vratami v skladoch

Celkovy menovity tepelny prikon 1026,8 kW

1. Palivovo-energeticky priemysel

1.1. technologické celky obsahujice stacionarne zariadenia vratane plynovych turbin a stacionarnych piestovych
spal’ovacich motorov s nainstalovanym sthrnnym tepelnym prikonom v MW >0,3 <50 MW

1.1.2 stredny zdroj znecist'ovania

Podl'a § 20 ods. 7 pism. ¢) zakona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia stacionarne zdroje a ich zaradenia druhy
spal’ovacich zariadeni sa podl'a osobitnych agrega¢nych pravidiel ustanovenych vykonavacim predpisom podla §
62 pism. f) sa zarad’uje zdroj ako :

- vicsie stredné spal’ovacie zariadenie; ide o spalovacie zariadenie s menovitym tepelnym prikonom od 1 MW do
50 MW, kde celkovy nainstalovany menovity tepelny prikon vykurovacich zariadeni je 1,0268 MW,

Spalovanie zemného plynu naftového (znecistujtce latky: SO2, NOx, CO, TZL-PM),

Zdrojom znecistujucich latok z dopravy - mobilnych zdrojov znecistovania ovzdusia budi:
- obsluzna automobilova doprava a technika udrzby (znecistujuce latky NOx, CO, VOC, sekundarne TZL).

Navrhovana ¢innost’ je nevyrobného charakteru, emisie znecist'ujucich latok, ktoré buda produkované st z vyvolanej
dopravy a vykurovania objektov. Pri navrhovanych kapacitaich vykurovania a statickej dopravy sa jedna o maly
prispevok k imisiam v ovzdusi.

Emisie do vod

Mnozstvo odvadzanych splaskovych vod z objektu: priemerné denné (vid’ aj vypocet potreby vody) 6360 1/den =
0,074 1/s. Objekt bude napojeny na existujucu kanaliza¢nt pripojku DN 300. Celkové mnozstvo dazdovych vod
odvadzanych z arealu je 242,89 1/s.

Zrazkova voda vyprodukovand zo strechy objektu bude odvadzana do vsakovacieho zariadenia VOI.

Zrazkova voda vyprodukovana z parkoviska 1 objektu bude cez ORL 1 odvadzana do vsakovacicho zariadenia VOI.
Vystupna hodnota vy¢istenej vody z ORL [mg] do 0,1 mg/l NEL.

Hydrogeologicky posudok bol vypracovany odbornou osobou RNDr. Ivanom Pirmanom, 09/2025 z ktorého zaveru
na zéaklade zhodnotenia hydrogeologickych pomerov tizemia vyplyva, ze vsakovanie vod z povrchového odtoku do
podzemnych vdd je v danom tizemi mozné, pricom vhodné prostredie pre vsakovanie tvori vrstva pies¢itych strkov
tvoriacich aluvialnu nivy rieky Rajcanka.
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Zrazkova voda vyprodukovana z parkoviska 2 objektu bude zalstend cez ORL 2 do existujicej arealovej dazd’ovej
kanaliza¢nej stoky. Vystupna hodnota vy¢istenej vody z ORL [mg] do 0,1 mg/l NEL.

Nakladenie s vodami v prevadzke:

- Splaskové odpadové vody — odvadzanie do verejnej kanalizacie v sprave Severoslovenské vodarne a kanalizacie,
a.s..

- Technologické odpadové vody v prevadzke — nevznikaju.

- Dazd’ové vody z povrchového odtoku, spevnenych ploch a striech — odvadzanie cez ORL do vsakovacieho systému
(parkovisko S0O.02.1) a odvadzanie do existujucej kanalizacie (parkovisko SO.02.2).

Odpadové hospodarstvo

Pocas pripravy tizemia na vystavbu exteriérového arealu buda vznikat’ predovsetkym zmiesané odpady zo stavieb
a demolacii iné ako uvedené v 170901-03 Katalog odpadov.

V pripade vyskytu neidentifikovaného druhu odpadu alebo odpadu, ktory vykazuje vlastnosti nebezpe¢ného odpadu
bude zabezpefena chemicka analyza v akreditovanom laboratdriu a na zaklade vysledkov bude odpad zaradeny
podla vyhl. MZP SR &. 365/2015 Z. z. Katalog odpadov a bude sa s nim d’alej nakladat’ podl’a platnych pravnych
predpisov na tseku odpadového hospodarstva.

Povodca odpadu (stavebnik), ktory bude ziadatel'om o vydanie povolenie na predmetni stavbu zabezpeci nakladanie
so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacie v sulade s § 77 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni .

Nakladanie s odpadmi pocas realizacie stavby

Vzniknuté odpady buda docasne ulozené v nadobach na to uréenych (napr. kontajneroch, smetnych nadobach a
pod.) a budu zabezpecené proti odcudzeniu. Vyvoz odpadov bude zabezpefeny zmluvne s opravnenou osobou
s pravidelnym odvozom primarne na materidlové zhodnotenie. V pripade druhov odpadov ktoré nie je mozné
zhodnotit’ budi odovzdané na zneskodnenie.

Odpady vznikajtce pocas prevadzky

Zmena v prevadzkovani arealu FLORA vzhladom na svoj charakter prinasa mierne zvy3enie produkcie odpadov
z komunalnej sféry oproti stfasnému stavu a odpadu z udrzby technologickych zariadeni. Nakladanie s
vyprodukovanymi odpadmi je rieSené v sulade s ustanoveniami zadkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a jeho
vykonavacimi predpismi ako i v salade s VZN o odpadoch mesta Zilina. Odpad sa bude zhromazd’ovat’ v odpadovych
nadobach s pravidelnym odvozom opravnenou organizaciou spdsobilou na odvoz odpadu. Nebezpecny odpad bude
odovzdavany zmluvne opravnenej osobe na nakladanie s nebezpecnym odpadmi.

Vyprodukované odpady budu ulozené v kontajneroch na to urenych a bude zabezpecené ich zhodnotenie alebo
znesSkodnenie vo vhodnych zariadeniach v pravidelnych intervaloch v spolupraci so zmluvnym partnerom, ktory
bude drzitel'om potrebnych opravneni.

Hluk a vibracie

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu Flora je navrhovana v urbanistickom okrsku ¢.18 Priemyselny okrsok
zapad. Zaujmova lokalita hrani¢i zo zapadnej strany s vegetaénym pasom vodného toku Raj¢anka, zo severu a z
juhu je lokalita obklopena spevnenymi plochami, stavebnymi objektmi a nespevnenymi plochami priemyselného
okrsku a z vychodnej strany je lokalita v kontakte s miestnou komunikaciou Kamenna ulica.

Za riekou RajCanka sa nachadza obytnd zona mestskej Casti Banova. Najbliz$i rodinny dom sa nachadza za
sprievodnym porastom vodného toku Rajcanka vo vzdialenosti cca 160 m zapadne od zaujmovej lokality.

Pocas stavebnych prac dojde k zvyseniu hladiny hluku zo zdrojov dopravnych a stavebnych mechanizmov. Vplyv
vystavby bude kratkodoby a mozno ho minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov, ¢o
bude zohl'adnené v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie. Po¢as vykopovych a betonarskych
prac budi staveniska obsluhované z pristupovej miestnej komunikacie. Stavebny dvor bude umiestneny na pozemku
investora.

Prevadzkovanie nevyrobného arealu Flora nie je spojené s vyznamnou produkciou hluku. Po uvedeni novych
stavebnych objektov do uzivania sa na zaujmovej lokalite budt vyskytovat’ tieto zdroje hluku:

- hluk zo vzduchotechnickych zariadeni,

- hluk z cestnej dopravy (miestne komunikacie, obsluzna doprava vratane statickej dopravy).
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Z hladiska obsluznej dopravy ddjde v prilahlom tizemi k miernemu narastu intenzity osobnej automobilovej dopravy
viazanej na navrhovany objekt, ktora v§ak vzhl'adom na navrhované dopravné rieSenie a charakter blizkeho okolia
nebude vyznamne negativne ovplyviiovat’ hlukové pomery v dotknutom tizemi navrhovanej zmeny ¢innosti.

Vibracie

Potencionalnym zdrojom vibracii je ¢innost’ tazkych stavebnych mechanizmov, pouzitie stavebnych technologii a
preprava tazkymi nakladnymi vozidlami (stavebné hmoty ako beton, vibraéné zariadenia pri hutneni podlozia a
pod.). Vyraznejsi vyskyt vibracii po¢as vystavby polyfunkéného objektu sa neoakava. Vplyv vibracii na okolie
v obdobi vystavby mozno vzhl'adom na pouzitie beznych stavebnych technologii povazovat' za nevyznamny.
Prevadzka nevyrobného arealu FLORA vzhladom na svoj Giéel nebude zdrojom vibracii.

Ziarenia a iné fyzikalne polia
Vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu FLORA nebude zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického
ziarenia.

Zapach a iné vystupy
Navrhovana zmena v prevadzkovani polyfunkéného objektu FLORA neprinasa do tizemia zdroje zapachu. Odpady
z prevadzky buda zhromazdované v areali v sulade s VZN mesta Zilina odpadoch a s ich pravidelnym zberom.

Osvetlenie
Vnutro arealové osvetlenie bude pre polyfunkény objekt FLORA a parkoviska. Stcastou navrhu projektového
rieSenia stavby je navrh minimalizacie svetelného znec€istenia z arealového osvetlenia.

Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva vratane kumulativnych a synergickych vplyvov

Predpokladané vplyvy navrhovanej zmeny ¢innosti na kvalitu zivotného prostredia v zaujmovom tzemi s dosahom
na blizke okolie je potrebné posudit’ pre etapu vystavby polyfunkéného objektu FLORA a jeho samotnej
prevadzky. V jednotlivych etapach realizacie investicného zameru predstavuju faktory ovplyviiujuce zivotné
prostredie pozitivne aj negativne dopady na kvalitu zivotného prostredia. Z hladiska kvantifikacie a intenzity
pdsobenia vplyvov mozno predikciu negativneho ovplyvnenia zloziek zivotného prostredia orientovat’ do obdobia
vystavby (emisie po¢as vystavby) navrhovanej zmeny ¢innosti. MenSia intenzita posobenia negativnych vplyvov
sa predpoklada v etape prevadzky polyfunkéného objektu FLORA. Vyznamné pozitivne vplyvy mozno ocakavat
v oblasti zabezpetenia sluzieb obyvatel'stva. Casovo a priestorovo obmedzené negativne vplyvy (predovietkym
obdobie vystavby) je mozné minimalizovat’ vhodnymi technickymi a organizacnymi opatreniami.

Na zaklade identifikovanych environmentalnych problémov v tzemi vratane ich zdrojov a grafického urcenia
ich predpokladaného vplyvu a environmentalnych problémov dotknutého tizemia s predikciou pdsobenia vplyvov
z navrhovanej ¢innosti je mozné vyslovit' predpoklad pdsobenia kumulativnych a subezne posobiacich javov v
roznych ¢asovych horizontoch s prihliadnutim na ich nezvratnost’ (synergické vplyvy) na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva.

Priame vplyvy

Abioticky komplex krajiny

# Narusenie horninového prostredia, ktoré bude zodpovedat’ hibke zakladania stavebnych objektov (zakladanie stav.
objektov, vodné stavby a pod.).

# Ovplyvnenie kvality ovzdus$ia tuhymi zneist'ujicimi latkami (prasnost’) v etape stavebnych prac, splodiny zo
spal’ovacich motorov vozidiel.

# Ovplyvnenie kvality ovzdusia zne¢istujicimi latkami z mobilnych zdrojov

(obsluzna automobilova doprava) v etape prevadzkovania verejného cintorina.

Bioticky komplex krajiny

# Ovplyvnenie antropogénnych biotopov na uzemi vystavby a blizkom okoli (emisie hluku, znecistujticich latok
vypustanych do ovzdusia).

# Ovplyvnenie antropogénnych biotopov na izemi mesta (vysadba drevinnej a bylinnej vegetacie, vytvorenie novych
biotopov).

Socioekonomicky komplex krajiny
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# Ovplyvnenie Casti obyvatel'ov v dotknutom izemi navrhovanej ¢innosti v kontakte s existujacim arealom pocas
vystavby polyfunkéného objektu (vykonavanie stavebnych ¢innosti).

# Ovplyvnenie dopravy na Kamennej ulici pocas vystavby (odvoz stavebnych odpadov,

dovoz stavebnych materialov) a v etape prevadzkovania (dopravna obsluznost’ arealu),

# Ovplyvnenie sluzieb obyvatel'stvu (etapa prevadzkovania polyfunkéného objektu).

Nepriame vplyvy

Rozsah navrhovanych zasahov do technickej infrastruktiry vyznamne neovplyviiuje funkénost’ jednotlivych
technickych zariadeni a nevyvolava va¢si rozsah navrhovanej Cinnosti. Kratkodobé odstavky a zasahy do existujtice;j
technickej infrastruktiry v dotknutom uzemi a ich rozsah v pripade realizdcie navrhovanej ¢innosti vyznamne
nemenia rozsah a intenzitu posobenia identifikovanych vplyvov samotnej ¢innosti vystavby polyfunkéného objektu
FLORA na zlozky Zivotného prostredia a obyvatel'stvo dotknutého tizemia.

Kumulativne a subezne pdsobiace (synergické) vplyvy v dotknutom tGzemi a jeho SirSom okoli v skimanom uzemi
teda pdsobenie viacero faktorov sti¢asne (subezne), ktoré znizuju kvalitu krajiny a kvalitu zivotného prostredia z
hl'adiska r6znych ukazovatel'ov (napr. Struktiry, stability a pod.).

Vplyvy na abioticky komplex krajiny

Horninové prostredie, pdda a geomorfologické pomery

Etapa vystavby

Novy polyfunkény objekt (zmena €.1) je navrhovany v priemyselnom okrsku €. 18 na lokalite s vyskytom stavebnych
objektov, ktoré uz neplnia svoj povodny tcel alebo uz nezodpovedaji novym poziadavkam prevadzkovania budov.
Pred vystavbou polyfunk¢éného objektu je potrebné asanovat’ existujice stavebné objekty.

Vlastna priprava tzemia zacne selektivnou demontazou existujucich stavebnych objektov a pripravou zariadenia
staveniska, pripadne prekladkou existujtcich inzinierskych sieti.

Pri vystavbe stavebnych objektov sa predpoklada narusenie horninového prostredia do hibky zakladania jednotlivych
stavebnych objektov. Zakladanie polyfunkéného objektu bude podl'a vysledkov inZiniersko-geologického prieskumu
plosné, resp. hlbinné na pilotoch. Spevnenie podkladu stabilizaciou.

Hladina podzemnej vody sa na zaujmovej lokalite podl'a vykonaného geologického prieskumu Zivotného prostredia
(AQUAMIN, s. r. 0., Zilina, 11.2016) nachadza v rozmedzi cca 3 m az 4 m pod urovilou terénu, v zavislosti na
mnozstve zrazok a hladine povrchovej vody v toku Rajcanka.

Urovei hladiny podzemnej vody 3,1 —4,0 m pod povrchom potvrdil aj inZinierskogeologicky prieskum a vrtné prace
(Stefan Hudec — GEOVRTY, jul 2018).

Vykopova zemina, vznikajica pri realizacii stavby bude priebezne odvazana zo staveniska na zemnik, ktorého miesto
ur¢i dodavatel’ prac v spolupraci so samospravou. So zeminou bude nakladané i pri pokladkach inzinierskych sieti.
Zemina z vykopov pre poloZenie jednotlivych zariadeni bude pouzitd na spitny zasyp. Znecistenie horninového
prostredia v priebehu stavebnych prac moéze byt spdsobené predovsetkym havarijnym unikom ropnych latok z
dopravnych a stavebnych mechanizmov. V plane investiéného zameru musi byt stanoveny sposob rieSenia tychto
situacii tak, aby nedoslo k znecisteniu horninového prostredia a podzemnej vody.

K ovplyvneniu geomorfologickych pomerov zaujmového tizemia neddjde vzhl'adom na jeho rozsah a rovinaty
charakter.

Etapa prevadzky

Prevadzka polyfunkéného objektu FLORA (zmena ¢.1) nebude ovplyviiovat’ podu a horninové prostredie.
Odvedenie vsetkych vod z objektu a odvedenie vod z povrchového odtoku je technicky rieSeny spésobom, ze
neumoznuje kontaminaciu pddy cudzorodymi latkami, alebo ich prienik do povrchovych a podzemnych vod
(odvedenie vod do delenej kanalizacie, ORL, vsak).

Ovzdusie

Etapa vystavby

Asanacia existujucich stavebnych objektov a vystavba novych stavebnych objektov (zmena ¢.1) bude docasne
zhorSovat’ kvalitu Zivotného prostredia v najblizSom okoli staveniska a to z dovodov demolaénych prac, pripravy
staveniska, vykonavaniu zemnych prac a zakladani polyfunkéného objektu. Demola¢né prace, zemné a stavebné
prace budi sprevadzané produkciou emisii zo spalovacich motorov stavebnej mechanizacie a prasnostou.
Stavenisko sa prechodne stane plosnym zdrojom najmé tuhych znecistujucich latok. Nepriaznivé Cinitele budia
¢asovo obmedzené na obdobie asanacie a vystavby. Priestorovo budu ovplyviiovat’ lokalitu vystavby a najblizSie
okolie staveniska. Opatrenia, ktoré zabrania poSkodzovaniu Zzivotného prostredia a opatrenia na zmiernenie

26/ 34

OU-ZA-OSZP3-2026/030828-0064055/2026



nepriaznivych vplyvov v etape vystavby budu sti¢ast'ou dokumentacie stavby (PD, stavebny dennik). Pocas vystavby
sa nepredpoklada produkcia tuhych znecistujtcich latok (doprava, demola¢né a stavebné prace) v mnozstve, ktoré
by mohlo mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na obyvatel'stvo a Zivotné prostredie dotknutého tizemia.

Etapa prevadzky

Navrhovana prevadzka polyfunkéného objektu FLORA zmena &.1 s vyrobou tepla pomocou spalovania zemného
plynu v kotloch a teplovzdusnych zariadeniach je podla zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia (d’alej len
zékon o ovzdusi) a prilohy &. 1 k vyhlaske MZP &. 248/2023 Z. z o poziadavkach na stacionarne zdroje zne¢istovania
ovzdusia je stredny zdroj znecistovania ovzdusia.

Zoznam navrhovanych plynovych spotrebic¢ov :

Plynova kotolna - kondenza¢né kotle 2 ks (280kW/ks) celkovo 560 kW
Teplovzdusné jednotky 1.PP, sklad 10 ks (29 kW/ks) celkovo 290 kW
Teplovzdusné jednotky 1NP, sklad 2 ks (29kW/ks) celkovo 58 kW
Dverné clony, nad vstupnymi 4 ks (29,7 KW/ks) celkovo 18,8 kW
vratami v skladoch

Celkovy menovity tepelny prikon 1026,8 kW

1. Palivovo-energeticky priemysel

1.1. technologické celky obsahujice stacionarne zariadenia vratane plynovych turbin a stacionarnych piestovych
spal’ovacich motorov s nainstalovanym stihrnnym tepelnym prikonom v MW >0,3 <50 MW

1.1.2 stredny zdroj znecist'ovania

Podl'a § 20 ods. 7 pism. ¢) zakona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia stacionarne zdroje a ich zaradenia druhy
spal’ovacich zariadeni sa podl'a osobitnych agrega¢nych pravidiel ustanovenych vykonavacim predpisom podla §
62 pism. f) zarad’'ujeme zdroj ako :

Vicsie stredné spalovacie zariadenie; ide o spal’ovacie zariadenie s menovitym tepelnym prikonom od 1 MW do 50
MW, kde celkovy nain§talovany menovity tepelny prikon vykurovacich zariadeni je 1,0268 MW.

Spalovanie zemného plynu naftového (znecistujtce latky: SO2, NOx, CO, TZL-PM),

Zdrojom znecistujucich latok z dopravy - mobilnych zdrojov znecistovania ovzdusia budi:
- obsluzna automobilova doprava a technika udrzby (znecistujuce latky NOx, CO, VOC, sekundarne TZL).

Prevadzka polyfunkéného objektu zvysi znecistenie ovzdusia malou mierou a to vzhI'adom na technické parametre
spalovacich kotlov pre vyrobu tepla, teplej vody a teplovzdu$nych zariadeni. Emisie znecistujicich latok
produkované do ovzdusia, ktoré budl vznikat' st zneéistujlce latky zo spalovania zemného plynu naftového a
emisie z obsluznej automobilovej dopravy. Emisie vSetkych znecistujucich latok st relativne malé a budi mat’ maly
vplyv na zmenu miestnej imisnej situdcie v dotknutom tizemi. Za ucelom minimalizovania produkcie znec€ist'ujticich
latok budu vykonané technicky dostupné opatrenia na obmedzenie emisii ako si:

- pravidelné technické kontroly spalovacich zariadeni na zemny plyn,

- pravidelne nastavenie horakov odborne sposobilou osobou,

- pravidelné ¢istenie spevnenych ploch a komunikacii.

Pri dodrziavani technologickych postupov pri vyrobe tepla budu produkované znecistujtce latky v mnozstve, ktoré
nebude obt'azovat’ obyvatel'stvo v mestskej ¢asti Banova. VzhI'adom na predpokladant intenzitu dopravy stvisiacu
s dopravnou obsluhou navrhovanej prevadzky prirastok produkcie emisii z automobilovej dopravy v dotknutom
uzemi bude minimalny.

Navrhovana ¢innost’ je nevyrobného charakteru, emisie znecist'ujucich latok, ktoré buda produkované st z vyvolanej
dopravy a vykurovania polyfunkéného objektu (zmena ¢.1). Pri navrhovanych kapacitach vykurovania a statickej
dopravy sa jedna o maly prispevok k imisiam v ovzdusi.

Podzemna a povrchova voda

Etapa vystavby
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Podrla dostupnych informacii o geologickej stavbe uzemia a hydrogeologickych pomeroch (AQUAMIN, s. r. 0.,
Zilina, 11.2016 a Stefan Hudec — GEOVRTY, jul 2018) hladina podzemnej vody sa nachadza vo vrstve terasovych
strkov a predpoklada sa v hibke cca 3,0 — 4,0 m od povrchu terénu.

Povrchova voda sa na lokalite nevyskytuje. Pri vystavbe Polyfunkéného objektu FLORA. Zmena ¢.1 zékladova $kara
jednotlivych objektov nedosiahne troven vyskytu podzemnych vod. Pri beznom rezime vykonavania stavebnych
prac nie je predpoklad nepriaznivého vplyvu na kvalitu podzemnych vod.

Z hladiska ohrozenia kvality podzemnych a povrchovych vod v obdobi stavebnych prac pripadaju do uvahy
nasledovné zdroje kontaminacie:

- uniky prevadzkovych kvapalin zo stavebnych mechanizmov pri vystavbe,

- havarijné Uniky znec€ist'ujucich latok zo skladov a techniky pocas vystavby.

K eliminacii tychto nepriaznivych javov su navrhnuté opatrenia, ktoré su sucastou dokumentacie stavby (PD,
stavebny dennik). V dokumentacii stavby musi byt stanoveny spOsob rieSenia tychto situacii tak, aby nedoslo k
znecisteniu pddy, vody ani horninového prostredia.

Etapa prevadzky

Prevadzka polyfunkéného objektu Flora nebude mat’ nepriaznivy vplyv na kvalitu povrchovych a podzemnych vod
vzhl'adom na odvedenie splaskovych odpadovych vod kanalizaénou pripojkou do verejnej kanalizacie s vyustenim
do cistiarne odpadovych vod.

Zrazkova voda zo strechy objektu bude odvadzana do vsakovacieho zariadenia VOI.

Zrazkova voda vyprodukovana z parkoviska 1 objektu bude cez ORL 1 odvadzana do vsakovacicho zariadenia VOI.
Vystupna hodnota vy¢istenej vody z ORL [mg] do 0,1 mg/l NEL.

Zrazkova voda vyprodukovana z parkoviska 2 objektu bude zalstena cez ORL 2 do existujicej arealovej dazd’ovej
kanaliza¢nej stoky. Vystupna hodnota vy¢istenej vody z ORL [mg] do 0,1 mg/l NEL.

Nakladenie s vodami v prevadzke:

- Splaskové odpadové vody — odvadzanie do verejnej kanalizacie v sprave Severoslovenské vodarne a kanalizacie,
a.s..

- Technologické odpadové vody v prevadzke — nevznikaju.

- Dazd’ové vody z povrchového odtoku, spevnenych ploch a striech — odvadzanie cez ORL do vsakovacieho systému
a odvadzanie do arealovej dazd’ovej kanalizacnej stoky.

Podla zaverov hydrogeologického posudku (RNDr. Ivanom Pirmanom, 09/2025) vyplyva, Ze vsakovanie vod z
povrchového odtoku do podzemnych vod je v danom tGzemi mozné, pricom vhodné prostredie pre vsakovanie
tvori vrstva piescCitych Strkov tvoriacich aluvialnu nivy rieky Rajéanka. Prevadzkovanie polyfunkéného objektu
nepredstavuje riziko pre ovplyvnenie kvality povrchovych a podzemnych vod za predpokladu, Ze bude dodrziavany
bezny rezim prevadzkovania vodnych stavebnych objektov (kanalizacia, ORL, vsak) a ich pravidelna Gdrzba.

Vplyvy na bioticky komplex krajiny
Vplyv na genofond a biodiverzitu

Dotknuté Gizemie navrhovanej ¢innosti sa nachddza v zapadnej Gasti mesta Zilina v priemyselnom okrsku &. 18 a
ohrani¢uje spolu s blizkym vodnym tokom Rajéanka prechod medzi sidelnou a priemyselnou krajinou. Uzemie
pre umiestnenie navrhovanej zmeny vo vystavba polyfunkéného objektu pozostava z priemyselne vyuzivanych
ploch, zastavanych a spevnenych ploch s malym vyskytom vegetacie. V uzemi dominuji urbanne geoekosystémy.
Prirodzené spolocenstva maji vacsie zastupenie len v okoli vodného toku Raj¢anka. Krajinny priestor je funkcéne
vyuzivany pre Gcely I'ahkého priemyslu, sluzieb a skladovania.

Antropogénne vyuzivanie §irS§icho izemia mesta sposobilo zmenu biotopov a stic¢asne aj zivo¢isnych spolo¢enstiev.
Zivogisna zlozka je zastupena prevazne druhmi antropogénnych biotopov bez vyznamného sosiekologického statusu
so Sirokou ekologickou valenciou. Historicky vznik umelého ekosystému mal rozhodujtci vplyv na zniZenie hodnoty
zoocenoz, ako z hl'adiska kvantitativneho tak aj kvalitativneho. Vysledkom dlhotrvajicej antropickej deteriorizacie
su chudobné zivocisne spolocenstva.

V dotknutom uzemi navrhovanej ¢innosti cca 65 m zapadne od okraja zaujmovej lokality sa nachadza biokoridor
(Rbk 18) vodny tok a niva Rajc¢anky - Rbk predstavuje hydricko-terestricky biokoridor.
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Pocas vystavby polyfunkéného objektu dojde k ovplyvnenie ornitocendzy viazanej na pravy vegetaény sprievodny
porast vodného toku Rajéanka v dizke cca 200 m a to z ddvodu zvysenia epizodického hluku. V etape prevadzkovania
sa tento vplyv nepredpoklada. Kontinuita vodného toku a funkcie biokoridoru nebuda navrhovanou ¢innost'ou trvalo
negativne ovplyvnené.

Po ukonceni vystavby su navrhované sadové Gpravy v okoli polyfunkéného objektu za i¢elom zakomponovat objekt
do krajiny vyberom vhodnych drevin, ktoré budi plnit’ environmentalne a ekologické funkcie.

Plochy zelene okolo navrhovaného objektu buda rieSené nizkou vysadbou a rastlinnou nahradou travnika.
Zakladnym prvkom zelene budu solitérne dreviny v travnikovych plochach. Na ostrovéeku medzi odstavnymi
plochami a cestnym telesom na Kamennej ulici je navrhovany travnik doplneny vysadbou nizkych krov nenaro¢nych
na udrZbu a znasajtcich zostrih. Navrhované vysadby stromov medzi stojiskami pozostavaju z listnatych druhov
nizicho vzrastu. Dopliia ich pestra vysadba trvaliek a niZ§ich krovov.

Vzhl'adom k tomu, Ze v krajinnom priestore dotknutom rusivymi vplyvmi sa vyskytuju druhy synantropné viazané
na antropogénne biotopy, do¢asné posobenie rusivych vplyvov nebude mat’ za nasledok trvaly Gstup vyskytujacich
sa druhov. Prevadzku polyfunkéného objektu mozno povazovat’ vo vztahu k potencidlnemu ovplyvneniu populacii
zivo€ichov na $ir§ie Uzemie za malo vyznamné.

Vplyvy na socioekonomicky komplex krajiny
Krajinna struktura a vzhl'ad krajiny

Navrhovanou vystavbou Polyfunkéného objektu FLORA, zmena &.1 dojde v sekundarnej krajinnej $truktire
dotknutého tizemia k rozsireniu zastavanej &asti obchodného arealu na Kamennej ulici v krajskom meste Zilina.
Nova zastavba hmotovo dopiiia vyuzivany priestor a dotvara urbanistickt §truktaru, ktora zohladiiuje limity, ako
aj funk¢nll napln a zaroven sa snazi organizovat uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpeCena jasna hierarchia
komunikacii a priestorov, ako aj dobra a ¢itateI'na orientacia v tizemi.

Polyfunkény objekt FLORA, zmena ¢&.1 predstavuje v $irSom krajinnom priestore kvalitativnu zmenu v existujicej
zastavbe priemyselného charakteru, ktora dotvara sekundarnu krajinnu $truktaru daného uzemia. Zmena v kvalite
zastavby v Gizemi prinasa rad vyznamnych désledkov, ktoré ovplyviiuju nielen vzhl'ad a funkénost’ prostredia, ale
aj kazdodenny Zivot obyvatel'ov a celkovy rozvoj danej lokality.

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti siasnému stavu, ked do
existujuceho obchodného arealu buda za¢lenené nové stavebné objekty s vhodnym architektonickym prevedenim.
Priestorové limity stavebnych objektov v zaujmovom uUzemi stanovuje povolujici organ v spolupraci s
autorizovanymi osobami pre architekttru a pri ich dodrzani nie je predpoklad vzniku negativnych vplyvov na vzhl'ad
krajiny.

Funkéné vyuzitie uzemia

Z hladiska funk¢éného vyuzitia izemia navrhovana zmena ¢innosti zodpoveda funkénému uréeniu (funkéna plocha
10-18-VS/02) podl'a izemného planu mesta Zilina (UPN Zilina 2012 v zneni zmien a doplnkov &.1. az 10.) a podl'a
tizemného planu UPN VUC Zilinského kraja, zmeny a doplnkov &. 5.

Navrhovana zmena polyfunkéného objektu FLORA v urbanizovanom okrsku ¢. 18 Priemyselny okrsok zapad
prinesie do tizemia novu kvalitu zastavby bezo zmeny zakladného funkéného vyuzitia, sprevadzané novou kvalitou
prostredia a modernou prevadzkovou kvalitou. Polyfunkény objekt FLORA so svojou infrastruktirou rozsiri ponuku
sluzieb obyvatel'stvu a navstevnikom o moderné obchodné priestory v lokalite existujiceho obchodného centra
FLORA na Kamenne;j ulici v Ziline.

Obyvatel'stvo

Etapa vystavby

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA sa dotkne len malej ¢asti obyvatel'ov mesta Zijucich v rodinnych
domoch v mestskej ¢asti Banova. Zaujmova lokalita hrani¢i zo zapadnej strany s vegetaénym pasom vodného toku
Raj¢anka, zo severu a z juhu je lokalita obklopena spevnenymi plochami, stavebnymi objektmi a nespevnenymi
plochami priemyselného okrsku a z vychodnej strany je lokalita v kontakte s miestnou komunikaciou Kamenna
ulica. Za riekou Raj¢anka sa nachaddza obytna zéna mestskej ¢asti Banova. Najblizsi rodinny dom sa nachadza za
sprievodnym porastom vodného toku Rajcanka vo vzdialenosti cca 160 m zapadne od zaujmovej lokality.

Pocas stavebnych prac dojde k zvyseniu hladiny hluku zo zdrojov dopravnych a stavebnych mechanizmov. Vplyv
vystavby bude kratkodoby a mozno ho minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov, ¢o
bude zohl'adnené v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie. Po¢as vykopovych a betonarskych
prac budt staveniska obsluhované z pristupovej miestnej komunikacie. Stavebny dvor bude umiestneny na pozemku
nvestora.
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Vzhl'adom na vzdialenost’ rodinnych domov mestskej ¢asti Banova a prirodné bariéry situované medzi staveniskom
a obytnou ¢ast'ou nepriaznivé faktory sa mézu prejavit’ len v malej miere.

Etapa prevadzkovania

V &ase prevadzkovania polyfunkéného objektu FLORA budua v dotknutom uzemi prevladat’ priaznivé faktory pre
obyvatel'ov mesta Zilina v oblasti sluZieb obyvatel'stvu (nové komeréné priestory, sluzby).

Zdravotné rizika pocas vystavby alebo bezného uzivania polyfunkéného objektu neboli identifikované. NaruSenie
pohody a kvality Zivota v dotknutom tzemi sa nepredpoklada i vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti a
vzdialenost najblizsich obytnych domov a existujuci charakter vyuzivania §irSieho uzemia.

Hluk

Pocas stavebnych prac dojde k zvyseniu hladiny hluku zo zdrojov dopravnych a stavebnych mechanizmov v areali
staveniska a blizkeho okolia. Z hl'adiska situovania obytnych domov na za riekou Rajcanka, mestska ¢ast’ Banova
ma stavenisko ¢iasto¢ne vyhodnu polohu nakol’ko sa nachadza za existujicimi objektmi priemyselnej zastavby a za
sprievodnymi porastmi rieky Raj¢anka, ktoré v uzemi tvori urcita hlukovu a opticku bariéru. Vplyv zo stavebnych
prac polyfunkéného objektu FLORA bude kratkodoby a mozno ho minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie
a stavebnych postupov, ¢o bude zohl'adnené v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie. Pocas
stavebnych prac bude stavba obsluhovana z Kamennej ulice a u¢elovych komunikécii v obchodnom areali FLORA
s napojenim na cestu I/64 a dialni¢ny privadza¢ D1 Zilina Juh, dopravne tak, Ze obsluzna doprava nebude trasovana
popred rodinné domy.

Etapa prevadzkovania
Prevadzkovanie polyfunkéného objektu FLORA nie je spojena s vyznamnou produkciou hluku. Zmena v hlukovych
pomeroch dotknutého izemia v okoli polyfunkéného objektu FLORA sa bude prejavovat’ len pocas diia.

Zdroje hluku:

# Obsluzna automobilova doprava (prijazdova komunikacia) na Kamennej ulici,
# l'udské aktivity (navstevnici),

# technologické zariadenia (vzduchotechnické zariadenia).

Na zaklade uvedenych podmienok navrhovanej zmeny ¢innosti sa predpokladé, Ze hodnoty hladiny hluku vo
vonkajsich priestoroch polyfunkéného objektu FLORA (resp. na hranici obchodného arealu) budii dodrzané v zmysle
platnej legislativy v SR. Prevadzkovatel’ polyfunk&ného objektu FLORA je povinny zabezpedit, aby nedochadzalo
k prekracovaniu pripustnych hodnét hladiny hluku.

Vibracie

Potencionalnym zdrojom vibracii je ¢innost’ tazkych stavebnych mechanizmov, pouzitie stavebnych technologii a
preprava tazkymi nakladnymi vozidlami. Vyraznejsi vyskyt vibracii pocas vystavby novych stavebnych objektov
polyfunkéného objektu FLORA, zmena ¢&.1 sa neoGakava. Vplyv vibracii na okolie v obdobi vystavby mozno
vzhl'adom na pouzitie beznych stavebnych technologii povazovat za nevyznamny. Prevadzka polyfunkéného
objektu FLORA vzhladom na svoj charakter a navrhovany t&el nebude zdrojom vibracii. Osadenie novych
vzduchotechnickych zariadeni bude zabezpecené s minimalizovanim vzniku vibracii dodavatelom zariadeni
(certifikat).

Ziarenia a iné fyzikalne polia

Prevadzka polyfunkéného objektu FLORA nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia.
Zapach a iné vystupy

Navrhovana zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA neprina$a do uzemia zdroje zdpachu. Odpady z
prevadzky budi zhromazd’ované v areéli v sulade s VZN mesta Zilina odpadoch a s ich pravidelnym zberom.

Osvetlenie

Vnutro arealové osvetlenie polyfunkéného objektu FLORA a parkoviska bude stiéastou navrhu projektového
riesenia stavby s navrhom minimalizacie svetelného znecistenia z arealového osvetlenia.

Socialna infrastruktura a sluzby

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA neovplyvni socialnu infrastruktiru mesta Zilina. V oblasti
sluzieb zmena vo vystavbe zvySuje rozsah a kvalitu pontikanych sluzieb v oblasti velkoobchodu a maloobchodu.
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Infrastruktara

Zaujmové uzemie zmeny vystavby polyfunkéného objektu FLORA si vyziada nové technické riesenie pripojky VN
+ trafostanice, a pripojok technickej infrastruktiry viazanej na suéasny stav objektu FLORA. Rozsah navrhovanych
zasahov do technickej infrastruktary vyznamne neovplyviiuje funkénost' jednotlivych technickych zariadeni a
nevyvolava vacsi rozsah navrhovanej ¢innosti.

Doprava

Komunikac¢ne je objekt pristupny pre automobilovii dopravu vjazdami z Kamennej ulice. Dopravné napojenie je
navrhnuté s vyuzitim 2 existujucich vjazdov a jedného navrhovaného.

Jestvujuci vjazd k objektu skladovacej haly spolo¢nosti Flora Invest. bude vyuzity pre napojenie parkovacej plochy
s kapacitou 70 park. stojisk. Kolmé parkovacie stojiska st navrhnuté v pocte 70 ks o rozmeroch 70 x 2,5 m x 5,0 m,
komunikacia v parkovacej ploche je navrhnuta v Sirke 5,5 m. Parkovacia plocha umozni pristup k zdsobovacej ¢asti
objektu. Zasobovacia plocha umozni preméavku vozidle dizky nad 9,0 m.

Samostatna parkovacia plocha s kapacitou 245 stojisk o rozmeroch 245 x 2,5 m x 5,0 m +

vyhradené parkovacie miesta pre osoby so zdravotnym postihnutim o rozmere 13 x 3,5 m x 5,0 m je dopravne
napojena navrhovanym vjazdom §irky 5,0 m na miestnu komunikaciu ulica Kamenna. Plocha je taktieZ napojena na
jestvujuci vjazd napojeny na miestnu komunikaciu.

Navstevnici objektu FLORA budu vyuzZivat aj uz vybudované parkovacie plochy okolo jestvujuceho objektu
FLORASYSTEM. Vjazd a vyjazd pre zasobovanie, odvoz odpadu a ostatnii potrebnt dopravu je rieSeny napojenim
z Kamennej ulice s vyuzitim existujicich napojeni na zaujmov lokalitu.

ZvySena intenzita dopravy v ¢ase vystavby polyfunkéného objektu bude mat za nasledok pritazenie miestnej
komunikéacie k stavenisku. Prejazdnost’ verejnych komunikacii a suvisiacich chodnikov v kontakte so zaujmovou
lokalitou bude v plnej miere zabezpecena (napr. dopravnym znacenim, poloZenim premostujucich konstrukcii a
lavok, navrhovanou etapizaciou prac, odklonom pesich chodcov a pod.). Samotné vykopy budl oznacené v zmysle
STN a Projektu organizacie dopravy (tzv. Projekt do¢asného dopravného znacenia pocas vystavby).

Projekt organizacie dopravy bude vypracovany ako sucast d’al§icho stupna projektovej pripravy, odborne
spdsobilym projektantom a bude odstihlaseny zainteresovanymi organmi a organizaciami.

Dopravné zatazenie dotknutého uzemia polas prevadzky koresponduje s UPN Zilina v platnom zneni a
naprojektovanym dopravnym kapacitdm. Vyuzitim existujucich vjazdov a vyjazdov na lokalite nedochadza k
vyznamnym zmendm v dopravnej situdcii a zasadne sa nemeni charakter zataZenia existujiicich komunikacii.

Chranené izemia a ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Uzemna ochrana prirody a krajiny

Podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni sa zaujmova lokalita nachadza v
krajinnom priestore, ktorému sa poskytuje prvy stupen ochrany uplathovany na celom tizemi Slovenskej republiky.
Lokalita navrhovanej ¢innosti nezasahuje ani nesusedi s maloplo$nymi ani vel’koplo§nymi chranenymi izemiami.
Vo vzdialenosti cca 6,3 km od dotknutého izemia v smere na Z sa CHKO Strazovské vrchy. Vo vzdialenosti cca 8,7
km od dotknutého uizemia v smere na JZ sa nachadza chranené izemie Stilovské skaly. Vo vzdialenosti cca 5,3 km
od dotknutého izemia v smere na juh sa nachadza chranené uzemie Slnecné skaly.

Ochrana drevin

Na tzemi, kde je planovana vystavba polyfunkéného objektu sa nenachadza drevinna vegetacia pozostavajica zo
stromov alebo krovin, ktora by branila stavebnym pracam. Priprava Gzemia pred vystavbou si nevyzaduje vyrub
drevin.

Chranené stromy
Na zaujmovej lokalite sa nenachadza chraneny strom podl'a § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v platnom zneni.

Druhova ochrana prirody

V zaujmovom tzemi nie je dokumentovany vyskyt chranenych druhov rastlin ani Zivo¢ichov. Priamo v rieSenom
uzemi sa nevyskytuju biotopy flory a fauny vyznamné z hl'adiska zachovania biotickej, habitatovej, krajinnej
diverzity a heterogenity, teda takych, v ktorych sa vyskytuju chranené, vzacne a ohrozené taxony, biotopy
ohrozenych a vzacnych druhov niz§ich rastlin, stanovistia vzacnych a ohrozenych rastlinnych spoloc¢enstiev, lokality
s vyskytom druhov a spolocenstiev na hranici alebo mimo uzemia svojho suvislejsieho aredlu a lokality s vyskytom
ekologicky alebo inak (vyvojovo, taxonomicky) vyznamnych druhov a spolo¢enstiev organizmov.
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Rekredcia a cestovny ruch
Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA sa pozitivne prejavi v zvySeni kvality poskytovanych sluzieb
pre verejnost, o ovplyvni rekreacny potencidl izemia v nadvéznosti na §irsi region Povazia.

Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo
Zmenou ¢innosti nedochadza k zmene funkéného vyuzitia uzemia. Pol'nohospodarske a lesné vyuzitie Gzemia
nebude navrhovanou zmenou ¢innosti ovplyvnené.

Priemysel

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA je navrhovana v zapadnej priemyselnej zéne mesta Zilina v
existujicom obchodnom areéli FLORA a prilahlych pozemkoch. Nova moderna vystavba komerénych a skladovych
objektov sprevadza aj nova kvalita prostredia a moderna prevadzkova kvalita s environmentalnymi rieSeniami
mestskej urbanizovanej krajiny. Polyfunkény objekt s modernymi komerénymi a skladovacimi priestormi rozsiri
ponuku v oblasti obchodu a sluzieb a zleps$i parkovacie priestory v ¢asti Kamennej ulice bez obmedzenia existujicich
priemyselnych objektov a priemyselnej vyroby.

Zéaverecné vyhodnotenie

OU Zilina v ramci zistovacieho konania z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani
d’al$ieho postupu v zmysle ustanoveni zakona EIA vychadzal z oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti, pricom
pouzil aj kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona EIA, uvedené v prilohe ¢. 10 k zakonu ¢. 24/2006
Z.z. EIA, ktora je transpoziciou prilohy &. III Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani
vplyvov ur€itych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie.

Pre povodnu navrhovant ¢innost ,,Polyfunkény objekt Flora“ bolo vydané Okresnym tradom Zilina, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia rozhodnutie
zo zistovacieho konania ¢. OU-ZA-OSZP3-2020/007013-016 zo dna 07. 10. 2020.

Zmena navrhovanej ¢innosti spo¢iva v zmene stavebnotechnického riesenia polyfunkéného objektu FLORA so
zéakladnou obchodnou funkciou.

Dotknuté tzemie navrhovanej zmeny &innosti sa nachadza v zapadnej ¢asti mesta Zilina, Priemyselny okrsok zapad
¢. 18. Uzemie pre umiestnenie navrhovaného polyfunkéného objektu pozostava z priemyselne vyuzivanych ploch,
zastavanych a spevnenych ploch s malym vyskytom bylinnej vegetacie.

OU Zilina kongtatuje, Ze vzhl’adom na charakter navrhovanej ¢innosti, projektované kapacity navrhovanych zmien
a situovanie zmeny &innosti vo funkéne vy¢lenenom tizemi mesta Zilina nie st predpoklady na vznik negativnych
dopadov na zdravie obyvatel'stva a vznik nepriaznivych vplyvov na zlozky zivotného prostredia dotknutého tizemia,
ktoré by dosiahli alebo prekrocili platné normy kvality zivotného prostredia.

OU Zilina vyhodnotil zmenu navrhovanej ¢innosti uvedenti v oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti z hladiska
povahy a jej rozsahu a zaroven v kumulacii s ¢innostami vykonavanymi v okoli miesta vykonavania navrhovanej
¢innosti a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, pri¢om vzalo do ivahy sucasny
stav zivotného prostredia v dotknutom izemi.

Vzhl'adom na vysie uvedené skuto¢nosti OU Zilina vyhodnotil predpokladané vplyvy stvisiace s realizaciou
zmeny navrhovanej Cinnosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a ofakavany rozsah (pravdepodobnost’,
predpokladany rozsah, predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulécie s
okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

Ku zmene navrhovanej ¢innosti bolo doruc¢enych celkovo devédt’ stanovisk od dotknutych organov, ktoré boli
suhlasné bez pripomienok, prip. obsahovali pripomienky suvisiace s dodrzanim vSeobecne platnych pravnych
predpisov a jedno nevyziadané stanovisko od verejnosti. Doruéené stanoviska, ktoré obsahovali pripomienky OU
Zilina vyhodnotil a opodstatnené pripomienky zahrnul do vyrokovej &asti tohto zavizného stanoviska vo forme
opatreni, ktoré zabranenia resp. zmiernia znecist'ovania zivotného prostredia a zaroven urcil d’alsie, ktoré vplynuli
z povahy navrhovanej ¢innosti.
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OU Zilina na zaklade preskimania a zhodnotenia predloZeného oznamenia o zmene navrhovanej &innosti,
zhodnotenia stavu zZivotného prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk konstatuje, ze pri dodrzani
vSeobecne platnych zavdznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude navrhovana
¢innost’ predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodlo tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Zmenu
navrhovanej ¢innosti je tak mozné za predpokladu pIného reSpektovania vsetkych zakonom stanovenych poziadaviek
odporudit’ k realizacii.

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 15 zakona EIA dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’
o0 zavédznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na trradnej tabuli obce.

Podl'a § 29 ods. 19 zakona EIA, zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania ma platnost’ tri roky, ak prislusny
organ v zaviznom stanovisku neuréil inak. Na navrh navrhovatela mozZe prislusny organ prediZit platnost’ zavizného
stanoviska zo zistovacicho konania o dva roky, a to aj opakovane, priCom celkovy Cas platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni Cinnosti podl'a
osobitnych predpisov.

Podl'a § 38 ods. 6 zakona EIA rozhodnutie povolujiiceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny
organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v zavdznom stanovisku zo zistovaciecho konania alebo
v zavereCnom stanovisku, alebo sposob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Poucenie

V zmysle § 30 ods. 1 zakona EIA proti zavdznému stanovisku zo zistovaciecho konania moze podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana cinnost’ alebo jej zmena
realizovat’.

V zmysle § 30 ods. 2 zakona EIA navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena realizovat’, mézu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dia dorucenia zavézného stanoviska zo zist'ovacieho
konania. Dotknuta verejnost’ méze podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dila zverejnenia zavézného stanoviska
zo zistovacieho konania v centralnom informa¢nom systéme. Odvolanie sa podava na prislusnom organe, ktory
napadnuté rozhodnutie vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobuda zavizné stanovisko zo zist'ovacieho
konania pravoplatnost’.

Podrla § 29 ods. 20 zakona EIA dotknuta verejnost’ uvedena v § 3 pism. t) sa méze zalobou podla § 178 ods. 3
Spravneho stidneho poriadku domahat’ zruSenia zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania vydaného podla
odseku 16, ktorym sa urcilo, ze navrhovana ¢innost alebo jej zmena sa nebude posudzovat’ podla tohto zakona, a
napadnut’ jeho vecnu alebo procesnu zakonnost’.

Ing. Andrej Vidra
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10002
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Dorucuje sa

FLORASYSTEM, s.r.o., Kamenna 11, 010 01 Zilina, Slovenska republika

Mesto Zilina, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, Slovenska republika

Mesto Zilina, stavebny urad, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, Slovenska republika
Mesto Zilina, UHA, Namestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina, Slovenska republika

Na vedomie

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Toméasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava III

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, Bratislava-Staré Mesto, Bratislava I

Okresny tirad Zilina, SSOPaK, SSOH, SVS, SSO0, Vysokoskolakov 8556/33B, Zilina

Okresny tirad Zilina, odbor krizového riadenia, Vysokogkolakov 8556/33B, Zilina

Okresny tirad Zilina, OCDaPK, Vysokoskolakov 8556/33B, Zilina

Okresny tirad Zilina, PLO, Vysokoskolakov 8556/33B, Zilina

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Zilina, V. Spanyola 1731, Zilina

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziline, Namestie poZiarnikov, 010 01 Zilina 1
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