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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

v zmysle prilohy €. 2 k zak. €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v dopineni
zak.¢. 350/2024.

. Zakladné tdaje o obstaravatelovi

- Nazov:

Mesto Trnava

- ldentifikacné cislo:
00313 114

- Adresa sidla:

Mestsky urad Trnava, Hlavna ul. 1, 917 71 Trnava

- Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:

JUDr. Peter BrocCka, LL.M, primator mesta
Mestsky urad, Hlavna ul. 1, 917 71 Trnava
Tel. 033/3236 334, 033/3236 337

- Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a mieste na konzultacie:

Ing. arch. Simona Krémarekova

odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. &. 483)
Mestsky urad

Odbor tzemného rozvoja a koncepcii

Trhova ul. 3, 917 72 Trnava,

Tel. 0949 241 389

Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.
Spracovatel strategického dokumentu
Vajnorska 98/J, 831 01 Bratislava
Tel.: 0905 628 155

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov:

Zmena 02/2025 Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar.

2. Charakter:

Strategicky dokument - uzemnoplanovacia dokumentacia vypracovana v zmysle pov. zakona C.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 12 pdv. vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

3. Hlavné ciele:

Uzemny plan zény Trnava - Cukrovar bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky, a na
zaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny mestskym zastupitelstvom v Trnave
uznesenim ¢. 58/2008 dna 24.04.2008 (VZN ¢. 57/2008).

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 pdv. zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni pbv.
zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov sleduje, €i sa nezmenili Gzemno-technické,
hospodarske a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia uzemia.
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V uplynulom obdobi poZiadal iniciator a investor UNITED REAL ESTATE, s.r.o. o prehodnotenie

zavaznej asti Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar v zneni Zmeny 01/2019 v rozsahu:

- Uprava vymedzenia blokov a lokalizacie objektov BD v sektore A, B;

- priemet realizovanej vystavby a vydanych uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni v rieSenom
uzemi;

- doplnenie / Uprava regulativov v stlade s aktualnym znenim UPN mesta Trnava;

- priemet aktualnej KM a vlastnickych pomerov;

- uprava regulativov pre MAD so zohladnenim postupu vystavby;

- zruSenie napojenia rieSeného Uzemia na plynovodnu siet;

- priemet realizovanej rekonstrukcie priestoru Cukrovej ul.;

- Uprava oznacenia ciest podfa novej legislativy;

- oznacenie byvalej mechanizacnej dielne ako pamatihodnosti mesta;

- zruSenie oznacenych pléch a objektov uréenych na asanaciu;

- Uprava definovania regulativov vySkového osadenia objektov BD v sektore A.

Hlavnym dévodom a potrebou priemetu uvedenych uprav je zohladnenie aktualneho stavu v rieSenom

Uuzemi ako aj aktualneho znenia prislusného vysSieho stupfia uzemnoplanovacej dokumentacie —

Uzemného planu mesta Trnava.

Na zaklade uvedenych skutocnosti Mestske zastupitelstvo v Trnave v sulade s platnou legislativou
pristupilo k obstaraniu Zmeny 02/2025 Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar, ktora bude
upravovat dotknuté €asti jestvujuceho UPN Z v potrebnom rozsahu:

Oznacenie | Specifikacia lokality

Lokalita 01 Uprava vymedzenia blokov a lokalizacie objektov BD v sektore A, B

Lokalita 02 | Priemet realizovanej vystavby a vydanych uzemnych rozhodnuti a stavebnych
povoleni v rieSenom Uzemi

Lokalita 03 | Doplnenie / Gprava regulativov v stlade s aktualnym znenim UPN mesta Trnava

Lokalita 04 | Priemet aktualnej KM a vlastnickych pomerov

Lokalita 05 | Uprava regulativov pre MAD so zohladnenim postupu vystavby

Lokalita 06 | ZruSenie napojenia rieSeného Uzemia na plynovodnu siet

Lokalita 07 | Priemet realizovanej rekonstrukcie priestoru Cukrovej ul.

Lokalita 08 | Uprava ozna&enia ciest podla novej legislativy

Lokalita 09 | Oznacenie byvalej mechaniza¢nej dielne ako paméatihodnosti mesta

Lokalita 10 | ZruSenie oznaCenych pldéch a objektov uréenych na asanaciu

Lokalita 11 | Uprava definovania regulativov vy$kového osadenia objektov BD v sektore A

tak, aby bolo mozné preverit vhodnost rieSenia uvedenych lokalit po€as verejného prerokovania
navrhu Zmeny 02/2025 s prisluSnymi organmi, dotknutymi organizaciami, pravnickymi a fyzickymi
subjektmi v sulade s platnou legislativou.

Navrh Zmeny 02/2025 UPN zoény Trnava — Cukrovar je v sulade so zadanim UPN zény Trnava —
Cukrovar.

Po verejnom prerokovani v zmysle platnej legislativy a obdrzani kladnych stanovisk dotknutych
organov samospravy, statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych subjektov, vratane
suhlasného zavere¢ného posudenia Regionalneho uradu pre izemné planovanie a vystavbu,
regionalna pobocka Trnava podla § 40 Zak. €. 200/2022 Z.z. O uzemnom planovani (podla § 25 pov.
Stavebného zakona), &istopis UPN zény Trnava — Cukrovar schvaluje Mestské zastupitel'stvo

v Trnave.

Predmet zmeny:

Lokalita 01:

Uprava / aktualizacia vymedzenia blokov v sektoroch A a B tak, aby zodpovedali realizovanému
a pripravovanému rozvoju v uplynulom obdobi:
- v sektore A upravou pévodného vymedzenia vzniklo:

- 6 blokov s funkénym vyuzitim A 06 — Viacpodlazna zastavba — bytové domy

a

- 1 blok s funkénym vyuzitim Z 02 — Plochy parkov

(v zmysle stanovenej $pecifikacie prislusnym vy$§im stupfiom UPD — UPN mesta Trnava)
- v sektore B upravou pévodného vymedzenia vznikli:

- 3 bloky s funk&nym vyuzitim A 06 — Viacpodlazna zastavba — bytové domy

(v zmysle stanovenej $pecifikacie prislusnym vys$sim stupfiom UPD — UPN mesta Trnava).
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Lokalita 02:

Priemet / zakreslenie realizovanej a pripravovanej zastavby do prislusnej grafickej ¢asti UPD
v sektoroch A a B tak, aby zodpovedala dosiahnutému stavu rieSeného Uuzemia.

Lokalita 03:

Uprava / doplnenie regulativov rozvoja tUzemia tak, aby Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar bol
vzajomne kompatibilny a zosuladeny s prislusnym vy85im stupfiom UPD — Uzemnym pldnom mesta
Trnava.

Lokalita 04:

Vlozenie aktualnej KM do vykresovej dasti UPD tak, aby zodpovedala sti¢asnému pravnemu stavu
v rieSenom Uzemi arealu Cukrovar a prilahlom dotknutom Gzemi.

Lokalita 05:

Uprava / aktualizacia budiceho vymedzenia zastavok MAD s prihliadnutim na realizovanu vystavbu
tak, aby bola i nadalej zabezpeéena minimalna izochréma (dostupnost zastavok) do 300 m.

Lokalita 06:

Urcenie regulativu napojenia tzemia zény Cukrovar na hortcovodnu siet v uplnom rozsahu tak, aby
bola pri budovani a prevadzke navrhovanej €innosti primerane zabezpecena vysoka ochrana
zivotného prostredia.

Lokalita 07:

Uprava / aktualizacia grafickej ¢asti UPD v sektoroch A a B a dotknutého Useku Cukrovej ul. tak, aby
bol zohladneny aktualny stav a pripravované zamery usporiadania dopravného priestoru vratane
okruznych kriZzovatiek na Cukrovej ul.

Lokalita 08:

Uprava oznacenia a kategorizacie ciest na uzemi zény Cukrovar tak, aby bola v sulade s novou
platnou legislativou.

Lokalita 09:

Zohladnenie / priemet skutocnosti, Ze objekt pdv. Mechanizaénej dielne (v sektore C) bol v uplynulom
obdobi vyhlaseny za mestsku paméatihodnost (potreba zachovania, obnovy a reanimécie objektu
pbévodne ur¢eného na asanaciu)..

Lokalita10:

ZruSenie oznalenych pléch a objektov uréenych na asanaciu vzhladom na skuto€nost, Ze:

- v uplynulom obdobi skoro vSetky nadzemné objekty takto oznaené boli asanované

- objekty tvoriace stavebny celok s objektami NKP méZu byt pri rekonstrukcii NKP prehodnotené
- objekt pév. mechanizagnej dielne bol vyhldseny za pamatihodnost mesta Trnava

- moznost prehodnotenia rekonstrukcie / reanimacie povodnej el. rozvodne pri Trnavke.
Pripadné dalSie asanacné prace budu realizované v potrebnom rozsahu na zaklade prislusného
odborného posudenia.

Lokalita 11:

Uprava regulativov vy$kového osadenia objektov BD v blokoch A.03 — A.06 sektora A tak, aby
zohfadnovali vzniknuté vySkové pomery v priestore zény Cukrovar, pri dékladnom prevereni vhodnosti
usporiadania hmot zastavby.

. Obsah (osnova):

Struktara izemnoplanovacej dokumentacie a obsahova naplri jednotlivych kapitol bude spifiat
nalezitosti pov. zakona €. 50/1976 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a pOv. vyhlasky &. 55/2001 Z. z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
Obsah Zmeny 02/2025 Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar pozostava z:

A. Textova a tabulkova &ast’

B. Graficka ¢ast (vykresy)

C. Zavazna Cast (textova):
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Uvazované variantné rieSenia:

Zmena 02/2025 UPN z6ny Trnava — Cukrovar v zneni neskor$ich zmien nebude rieSena variantne.

. Vecny a €éasovy harmonogram pripravy a schvalovania (predpokladany ¢asovy harmonogram):

Vypracovanie navrhu Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar:
-12. 2025.

Prerokovanie navrhu Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar:
-12.2025 - 01.2026.

Schvalenie Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar:
-02.2026.

Zverejnenie a uloZzenie Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar:
-03.2026.

. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Zmena 02/2025 Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar je v stlade so schvalenym zadanim pre
Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar.

Prislusnym vy$sim stupfiom UPD je Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien.

V zmysle §25, odst. 6 a §27 pdv. Stavebného zakona musi byt zavazna Cast tejto Uzemnoplanovacej
dokumentacie vy$sieho stupfia v Zmene 02/2025 Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar
zohladnena. Stéastou Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar je aj implementacia jednotlivych
doteraj§ich zmien prislusného vyssieho stuptia UPD tykajucich sa rie$eného uzemia.

. Organ kompetentny na jeho prijatie:

Mestské zastupitelstvo mesta Trnava.

. Druh schvalovacieho dokumentu:

- uznesenie mestského zastupitelstva mesta Trnava,
- vSeobecne zavazné nariadenie mesta Trnava, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast.

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

. Poziadavky na vstupy:

Podkladom pre dopracovanie navrhu rieSenia budu:

- zamery mesta Trnava a inicidtora upravit / aktualizovat pévodné znenie UPD v uvedenom rozsahu;

- Poziadavky a podklady od dotknutych organov Statnej spravy, ochrany prirody, ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, ochrany pamiatok, dotknutych pravcov dopravnej a technickej infrastruktury
a inych dotknutych subjektov;

- vSetky dostupné informacie, Udaje a relevantné podklady o rieSenom uzemi ovplyviiujice
usporiadanie rieSeného uzemia;

- prisludné pravne predpisy a oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia
a ochrany zdravia obyvatelstva;

- poziadavky na celkovy zaber polnohospodarskej pody.

V rieSenej lokalite nedéjde k zaberu pddy (nepolnohospodarske plochy — zastavané plochy a nadvoria
v ZU mesta Trnava).

Predpokladany rozsah vyrubu drevin — Ziadny.

Naroky na dopravu a inu infrastrukturu:
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- plocha zény bude napojena na jestvujucu cestnu siet na Ul. Cukrovej, Rybnikovej a Srobarovej,

- zobna bude priamo napojena na jestvujuce, prip. navrhované verejné siete technického vybavenia
v komplexnom rozsahu:

- odvadzanie splaskovych vod do jestvujucej verejnej kanalizacie v prifahlych priestoroch zény
Slavia, Ul. Pri kalvarii, Rybnikovej a Srobarovej, s koncovkou v COV Zeleneg,

- dazdové vody budu zadrzané v navrhovanej lokalite a odvadzané do vsakov, resp. vyuzivané
v lokalite pre udrzbu zelenych ploch, protipoziarne ucely a pod.,

- zasobovanie pitnou vodou bude zabezpecené napojenim na verejny vodovod v priestore Ul.
Cukrova, Rybnikova, Srobarova,

- zasobovanie elektrickou energiou napojenim na jestvujucu VN el. siet kabelovu VN 22 kV
v priestore rieSeného Uzemia,

- zasobovanie teplom napojenim na jestvujuci hordcovod v priestore rieSeného Uzemia.

Zdroje a charakteristika znecistujucich latok a odpadov:

-z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vynikat’ odpadoveé latky takého charakteru a zloZenia,
aby mali negativny dopad na zdravotny stav buduceho ako aj su€¢asného okolitého obyvatelstva,
pocas prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat’ k ohrozeniu zdravia ani k anomaliam
v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani uzivatelov zény.

Termin realizacie navrhovanej ¢innosti — do r. 2030.

Umiestnenie lokality vo vztahu vo&i chranenym uzemiam:

- lokalita sa nachadza v ochrannom pasme Pamiatkovej rezervacie Trnava a nehnutelnych
Narodnych pamiatok Cukrovar Srobarova ul. a Budova administrativna Kollarova ul.

Toto ochranné pasmo zahriuje aj celé uzemie Uzemie arealu Cukrovaru v Trnave.
- lokalita nie je v kolizii s inymi jestvujucimi chranenymi Uzemiami a nema na ne Ziaden vplyv.

. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v smernej a zavaznej asti Zmeny
02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar, resp. v zavéznych regulativoch tzemného rozvoja, v rozsahu
podla §13 stavebného zakona a §12 p6v. vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Ich uréeniu bude predchadzat o.i. zohlfadnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody
a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.

Zavézné Sasti strategického dokumentu — Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar budu
vyhlasené VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Trnava.

. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie:

Realizaciou Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar v riesenej lokalite sa neoakava negativny
vplyv na zZivotné prostredie.

Zmena 02/2025 nemeni doteraz navrhované funkéné vyuzitie ani zakladné priestorové a dopravné
usporiadanie zény Cukrovar.

Z hladiska kapacity a rozsahu novej vystavby nemeni doteraz predpokladané kapacity stanovené
aktualnym znenim UPN zény Trnava — Cukrovar a re$pektuje zavazné naroéné regulativy stanovené
prislusnym vy$s$im stupriom UPD — UPN mesta Trnava.

ZvySenie rozsahu, upravy vymedzenia a rozsirenie jednotlivych foriem budovania navzajom
prepojenej verejnej a poloverejnej zelene v sektoroch A a B budu mat priaznivy vplyv na Zivotné
prostredie.

Vyluc€enie prevaznej Casti povrchovej cestnej dopravy z obytného Uzemia sektorov A a B, lokalizacia
podstatného podielu statickej dopravy pod terénom ako aj budovanie siete cyklotras v zmysle
vymedzenia umoziuju vytvorit kvalitné Zivotné prostredie pre rezidentov i navstevnikov obytnej zény.

Délezitou sucastou Zmeny 02/2025 je zasada napojenia celej zény na jestvujucu horicovodnu siet’
(plynovodna siet pre zasobovanie rieSeného Uzemia teplom nebude budovana).

Tieto skuto€nosti zabezpec€uju mozné dosiahnutie vysokej urovne kvality Zivotného prostredia nielen
na plochach zény Cukrovar, ale aj na prilahlom obytnom uzemi mesta Trnava.

Sucastou nasledujucej predprojektovej a projektovej pripravy v ramci jednotlivych vymedzenych
blokoch bude v sulade s platnou legislativou proces posudenia vplyvov navrhovanej €innosti na
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Zivotné prostredie v zmysle zak. €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v doplneni zak.¢. 350/2024.

. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva:

Realizacia Zmeny 02/2025 UPN zény Trnava — Cukrovar na zaklade stanovenej koncepcie
priestorového rozvoja a akceptovania definovanych limitov a regulativov nebude mat negativny vplyv
na hygienické a spolo¢enské pomery v meste Trnava a vzhfadom na podporu rozvoja zelenych pléch
ako sucasti obytného Uzemia ako aj dodavky tepla z horicovodnej siete, bude mat priaznivy vplyv na
zdravotny stav obyvatelstva.

. Vplyvy na chranené tuzemia a navrh na ich zmierenie

V katastralnom Uuzemi mesta Trnava sa nevyskytuju chranené Uzemia zaclenené do sustavy
europskych a narodnych chranenych Uzemi, rieSené Uzemie sa nachadza v 1. stupni ochrany.
Chraneny areal Trnavské rybniky v k.U. Trnava nie je Zmenou 02/2025 UPN zé6ny Trnava — Cukrovar
dotknuty.

. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu:

MozZné zavazné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie su zname.

. Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne
hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

Obc&ania mesta Trnava a miestne obCianske a zaujmové zdruzenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov:

Dorudi sa:
01/ Mesto Trnava, Mestsky urad v Trnave, Hlavna 1, 917 71 Trnava

Na vedomie:

01/ Okresny urad Trnava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod
a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava

02/ Okresny urad Trnava, Odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva, Vajanského 2,
917 01 Trnava

03/ Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava, Piestanska 8188/3, 917 01 Trnava

04/ Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 02 Trnava

05/ Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava

06/ Okresny urad Trnava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Kollarova 8, 917 02
Trnava

07/ Okresny urad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 02 Trnava

08/ Regionalny urad verejného zdravotnictva, Limbova 6, 917 09 Trnava

09/ Ad acta.

. Dotknuté susedné staty:

Ziadne.
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V. Doplnujuce udaje

Mapova a ina graficka dokumentacia:

K oznameniu sa priklada:

- Priloha &. 1 — Situacia SirSich vztahov s vyzna€enim rieSeného Uzemia Zmeny 02/2025
UPN zény Trnava — Cukrovar (M 1:10 000);

- Priloha &. 2 — navrh Zmeny 02/2025 Uzemného planu zény Trnava — Cukrovar.

- Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:
- UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava), v zneni neskorsich zmien;
- UPN mesta Trnava v zneni neskorsich zmien a doplinkov (Ing. arch. Peter Zibrin, PhD., 2009 — 2016);
- UPN CMZ Trnava v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (Ing.arch. Peter Zibrin, PhD., 1994 —
2025);
- UPN zény Trnava — Cukrovar v zneni Zmeny 01/2019;
- Zameranie realizovanej vystavby v sektore A a B;
- Dokumentécia (AS, PSP, SZ) pre pripravovanu vystavbu v sektore A a B;
- stanovisko mesta Trnava k lokalizacii zastavok MAD v zéne Cukrovar;
- aktualna katastralna mapa M 1:1000.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Trnave, diha 10.12.2025

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia:

Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.
Vajnorska 98/J
831 04 Bratislava

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatel’a,
peciatka:

JUDr. Peter Brocka, LL.M.
primator mesta

Oznamenie o strategickom dokumente
Uzemny plan zény Trnava — Cukrovar
Zmena 02/2025



