Ing. arch. Vlasta Camajova — autorizovany architekt, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom

UZEMNY PLAN OBCE
JATOV

ZMENY A DOPLNKY ¢. 3

FEBRUAR 2026


http://www.google.sk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0CAcQjRxqFQoTCLS48vfB_cYCFQa1FAodvrkCCg&url=http://www.mesta-obce.sk/j/&ei=tUu3VfSJKIbqUr7zilA&bvm=bv.98717601,d.d24&psig=AFQjCNEDkne-KxKOXM19DrbfcyR7QKQ0zQ&ust=1438162227641341

Zmeny a doplnky €. 3 UPN obce JATOV / Névrh

Identifikacné udaje

Nazov dokumenticie :

. Zmeny a doplnky €. 3 Uzemného planu obce Jatov

Obstaravatel dokumentacie :

. Obec Jatov
Jatov €. 190
941 09 Jatov
v zastupeni : Adriana MatuSekova — starostka obce
° prostrednictvom odborne spOsobilej osoby podla § 2a Zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov :
Ing. Danka GajdoSova
registracné Cislo 436
Energetikov 1479/9, Banska Stiavnica

Spracovatel Uzemnopldnovacej dokumentacie :

. Ing. arch. Vlasta Camajové — autorizovany architekt
registracné Cislo SKA 1272 AA
Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom

Poznamka :

Navrh zmien a doplnkov je spracovany v textovej Casti tak, Ze smernd a zavazna Cast su spracované
formou doplnenia a vypustenia textu.

Doplfiany text:  aaaaaaaaaaaaaaa

Vypustany text: aaaasaaaaaaaaaas
Graficka ¢ast zmien a doplnkov je spracovana formou priesvitiek na vyrezoch tych vykresov platnej

uzemnoplanovacej dokumentdcie, kde dochadza k zmenam. Vykresy, kde k zmendm nedochadza,
ostdvaju v plathom zneni.

Zoznam grafickych priloh Zmien a doplinkov ¢. 3 UPN obce Jatov :

2. Komplexny urbanisticky navrh — sidelnd struktura M=1:10000
2a. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M=1:10000
3 Komplexny urbanisticky navrh M=1: 5000
4, Navrh dopravy M=1: 5000
5. Vodné hospodarstvo M=1: 5000
6 Navrh energetiky — VE + telekom. M=1: 5000
7. Navrh energetiky — plynofikacia M=1: 5000
8. Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP A LP M=1: 5000
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A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

A.1.3.  UDAIJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM Z
PREROKOVANIA KONCEPTU

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI
ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD
V zavere kapitoly sa povodny text na str. 4 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 a 2 doplitia nasledovne :

Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu obce Jatov boli schvilené uznesenim Obecného zastupitelstva
obce Jatov & 3/1-2017 zo dria 18.01.2017. Zaviznd dast Uzemného pldnu obce bola vyhldsend

V3eobecne zdviznym nariadenim obce Jatov & 1/2017 zo dra 18.01.2017, s uéinnostou od
04.02.2017.

Z dovodu aktualnych poZiadaviek a potrieb na Uzemny rozvoj obce, ako aj z hladiska zosuladenia
Uzemného planu obce s hadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, pristupila Obec Jatov, ako

prisluny orgdn Uzemného pldnovania, k obstaraniu Zmien a doplnkov ¢ 3 UPN obce Jatov,
predmetom ktorych je :

. Lokalita ¢. 4 — zmena ucelu vyuZitia rozvojovej plochy uréenej pre vyrobu a skladové
hospodarstvo a zmena Uéelu rozvojovej plochy pre obdiansku vybavenost na zmie$ané
uzemie urcené pre drobnu vyrobu a byvanie, ktord je situovand v dotyku s centrdlnou
zénou obce Jatov — obecné centrum ,,0C” — polyfunkéna zastavba, ¢ast Dolny Jatov,

. Lokalita €. 22 — zmena Ucelu vyuZitia Casti stavajucej plochy obcianskej vybavenosti a zmena
ucelu vyuZitia rozvojovej plochy uréenej pre vyrobu a skladové hospodarstvo pre vystavbu
rodinnych _domov na_okraji _centralnej zény obce Jatov — obecné centrum ,0C" —
polyfunkénd zdstavba, ¢ast Dolny Jatov,

. Lokalita ¢. 23 — zmena Ucelu vyuzitia stavajucej plochy rodinnych domov pre vystavbu
obcianskej vybavenosti socidlneho charakteru, ktora je situovana v dotyku s centralnou
zénou obce Jatov — obecné centrum ,0C" — polyfunkénd zdstavba, éast Dolny Jatov,

. Lokalita €. 24 — zmena Ucelu vyuZitia stavajucej plochy dopravnych zariadeni pre zmieSané
Uzemie skladového hospodarstva a obcianskej vybavenosti / nevyrobné sluzby a obchod,
ktord je situovana v dotyku s podruznym centrom obce Jatov ,C1” — zmieSané Uzemie (OV,
verejna zelen, podnikatel'ské aktivity), ¢ast Dolny Jatov,

) Lokalita €. 25 — zmena ucelu vyuZitia ¢asti rozvojovej plochy uréenej pre Sport a rekreaciu na
rozvojovu plochu pre skladové hospodarstvo v obci Jatov, ast Kenderes.

Spracovatelom Zmien a doplnkov &. 3 Uzemného pldnu obce Jatov je Ing. arch. Vlasta Camajova —
autorizovany architekt reg. ¢. 1272 AA, Zdhradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

HLAVNYM CIELOM RIESENIA UPN-O v sulade so zavermi zo schvaleného zadania je :

Kapitola bez zmeny.
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A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE
V zavere kapitoly sa pévodny text na str. 5 v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a 2 dopltia nasledovne :

Zmeny a doplnky & 3 Uzemného pldnu obce Jatov menia a dopifiaju schvélent dokumentéciu UPN
obce Jatov v zneni schvélenych Zmien a doplnkov & 1/2015 UPN obce Jatov a Zmien a doplnkov &. 2
UPN obce Jatov len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v predchadzajuicej kapitole A.1.1.
Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan riesi.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM
Z PREROKOVANIA KONCEPTU

V zavere kapitoly sa povodny text na str. 5 v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1 a 2 dopltia nasledovne :
Zmeny a doplnky & 3 Uzemného pldnu obce Jatov su v zdsadnom sulade s poZiadavkami na riedenie,

ktoré boli stanovené v zadani, tak z hladiska ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepcného
smerovania.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE JATOV

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Kapitola bez zmeny.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU
Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 2 bez zmeny.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE
Kapitola bez zmeny.

A.2.4. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a 2 bez zmeny.
A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

V kapitole sa pdvodny text na str. 14 v zneni Zmien a doplnkov & 1 a2 v 8. odseku meni a dopifia
nasledovne :

Daliu vystavbu navrhujeme prioritne v rdmci hranice zastavaného tzemia obce k 1.1.1990, nasledne
pristupit k rozsireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat hranice zastavaného
Uzemia po obvode obce a skompaktnit funkéné zény podla druhu cinnosti). Navrh rieSenia tzemného
planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a umocnuje tieto zakladné atributy :

- hlavny kompozi¢ny priestor v obci — ,0C“ — polyfunkénd zastavba, UPN-O navrhuje
dokompletovat obsluzné centrum o chybajlce zariadenia zakladnej a vy$sej obcianskej
vybavenosti, komerc¢né aktivity, ubytovanie, sluzby — prioritne vyuzit jestvujice objekty aj
uplatnenim zmeny funkéného vyuZitia. V ramci verejnej zelene doplnit detské ihriska,
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- scelit obytné Struktdry IBV dostavbou jestvujicich preltk a rekons$trukciou schatralych éasti
obce, novu IBV navrhujeme v okrajovych Castiach obce s cielom skompaktnenia Uzemia, ako
i vytvorenia rezervy po navrhovom obdobi,

- lokalita €. 1,2,3,11,19,22 - plochy pre IBV — obytné Uzemie,

- lokalita ¢. C1,2,3 - podruzné centrum — zmiesané Uzemie,

- lokalita €. 4;5,9,10,13b - plochy pre vyrobu a podnikatelské aktivity,

- lokalita ¢. 13a - plochy pre fotovoltaicku elektraren a vyrobu,

- lokalita ¢. 6 - plochy pre dopravné zariadenia,

- lokalita €. 4 - zmie$ané Uzemie (drobna vyroba + byvanie),

- lokalita ¢. 7 - zmieSané Uzemie (penzidn, agropodnikanie, rekreacia),

- lokalita ¢. 8,15,20 - plochy pre rekredciu a Sport,

- lokalita €. 14 - plochy pre rekredciu a Sport — rezerva po navrhovom obdobi

- lokalita ¢. 12 - mimourovnové kriZovanie Zelezni¢nej trate,

- lokalita €. 16 - polnohospodarska vyroba — Cierny vriok,

- lokalita ¢. 17 - veterny park

- lokalita ¢. 18 - plochy pre bytovu vystavbu formou nizkopodlaznych bytovych
domov

- lokalita €. 21 - plochy pre polhohospodarske a skladové hospodarstvo

- lokalita ¢. 23 - plochy obdianskej vybavenosti socidlneho charakteru

- lokalita €. 24 - zmieSané uzemie
(skladové hospodarstvo + OV / nevyrobné sluzby, obchod)

- lokalita ¢. 25 - plochy pre skladové hospodarstvo

Vyhodnotenie alternativnych rieseni UPN-O spracovanych v koncepte riesenia
Kapitola bez zmeny.

A.2.6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKENYCH
UZEMIi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA, ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA,
REKREACNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRiPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A
ZAKAZUJUCEHO FUNKENEHO VYUZIVANIA

A.2.6.1. STAROSTLIVOST O KULTURNO-HISTORICKE PAMIATKY, KULTURNE, HISTORICKE A
STAVEBNE HODNOTY UZEMIA

Kapitola bez zmeny.
A.2.6.2. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

V kapitole sa pévodny text na str. 19 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 v 7. odseku meni a doplia
nasledovne :

Hlavnou ulohou UPN-O je vytvorenie kompoziéne uceleného sidelného utvaru, v ktorom su
bezkolizne usporiadané jednotlivé funkéné zény tak, aby nedochadzalo k negativnym vplyvom jednej
na druhd. Zaroven urcenie zdsad a podmienok, ktorymi by sa rozvoj obce v buducnosti riadil.
Rozmiestnenie hlavnych funkcii v Uzemi sa v zdsade nemeni. Vramci zastavaného uUzemia
povazujeme aj do buducnosti za najexponovanejsiu a najvyznamnejsiu ¢ast obce — obecné centrum a
podruzné centra v nasledovnom vymedzeni :

Dolny Jatov :
- Staré historické jadro obce na severnom okraji obce okolo kostola, (cintorin, kdria, PD) — t.c.
podruzné centrum ,C1“.
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- Nové nedobudované centrum obce ,0C“ ma pretiahly tvar, je posunuté juine od
pévodného — na priecnej osi voéi statnej ceste 1/75 — na ceste 111/06425 Selice — Rastislavice,
vo vymedzeni ZS — $portovy aredl — dom kultiry — ndkupné stredisko — hostinec. M4
vytvorenu rezervu pre dobudovanie o chybajicu obciansku vybavenost a o bytovd vystavbu
formou nizkopodlaznych bytovych domov. V severovychodnej okrajovej Casti je doplnené
o vystavbu novych rodinnych domov (lokalita . 22) a v severozapadnej okrajovej Casti je
doplnené o vystavbu obdianskej vybavenosti socidlneho charakteru — domov déchodcov a
domov socialnych sluZieb a podobne (lokalita ¢. 23).

Maly Jatov :
- V severnej Casti v ndvaznosti na jestvujicu OV su vytvorené plochy na dobudovanie
podruzného centra obce , C2°.

Kenderes :
- Na vstupe do tejto miestnej Casti (krizovatka pristupovej a miestnej komunikacie) su
vytvorené podmienky pre dobudovanie podruzného centra ,C3“.

A.2.6.2.1. OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE
V kapitole sa povodny text na str. 19 v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a 2 meni a dopifia nasledovne :

Organizacia funkéného vyuzitia Uzemia uz ma svoje pevné zaklady, ktoré su bud korigované len
¢iastocne, alebo dochddza k uplnej zmene ich funkcie. Ciastoéne dochadza k plosnym zmenam vo
funkcii byvania, obcianskej vybavenosti, vyroby a rekredcie. Z hladiska funkéného zénovania vyrazne
prevlada zéna byvania, tvorend z prevaznej Casti individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie
novych moznosti a pléch pre byvanie st nevyhnutnym podkladom zakladné demografické udaje.

Predkladand uzemno-planovacia dokumentacia pre obec Jatov reSpektuje :

- sucasny stav poctu obyvatelov,
- predpokladany narast poctu obyvatelov.

Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov obce je predpoklad, Ze v buducnosti je
treba ratat s narastom poctu obyvatelov. PoZiadavky na byvanie vyplyvaju z predpokladanych
demografickych udajov o vyvoji poctu obyvatelov obce do r. 2001-2020 a 2021-2032.

V roku 2001 mala obec 791 obyvatelov (podla SODB v roku 2001), bytovy fond v roku 2001 tvorilo
251 trvalo obyvanych domov (z toho cca 244 v RD) + 36 neobyvanych domov. Celkom je bolo v obci
305 bytov z toho 238 trvalo obyvanych bytov (z toho 219 v RD) a 36 neobyvanych bytov. ObloZnost
bytu bola 3,0 obyv./byt a priemerna obytna plocha 67,8 m>.

Podla SODB v roku 2021 mala obec 713 obyvatelov, z toho 359 muZov a 354 Zien. Bytovy fond tvorilo
226 trvalo obyvanych domov (z toho cca 214 v RD) + 78 neobyvanych domov. Celkom bolo v obci 345
bytov, z toho 248 trvalo obyvanych bytov (z toho 214 v RD) a 97 neobyvanych bytov. ObloZnost bytu
bola 3,5 obyvatela/byt a priemerna podlahova plocha 104,32 m>.

V pévodne navrhovanom obdobi (rok 2020) predpekladdme sa predpokladalo s narastom obyvatelov
voCi roku 2008 (786 obyv.) o 7% = 55 obyvatelov, ¢o zramend znamenalo celkovy pocet 841
obyvatelov. Pre tento pocet obyvatelov je bolo potrebné uvaZovat pri zachovani terajSej vtedajsej
obloZnosti 3,00 obyv. / byt s kapacitou byvania 280 bytov — ¢o je 0 42 bytov viac ako teraz vtedy
trvalo obyvanych (238 b.j.). V obci sa nachadzalo este 36 neobyvanych bytov, z ktorych je bolo 8
urcenych na rekredciu azbytok — 28 b.j. vyuZitelnych po rekonstrukcii a majetkopravnom
usporiadani.
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V novo navrhovanom obdobi roku 2032 sa sohladom na sucasny vyvoj poctu obyvatelstva
predpokladand s narastom obyvatelov voci roku 2020 (841 obyv.) o 15 obyvatelov, ¢o znamena
celkovy pocet 859 obyvatelov. Pre tento pocet obyvatelov je potrebné uvaZovat pri obloZnosti 3,00
obyvatela / byt s kapacitou byvania 286.

Navrh Uzemného planu obce bude uvazovat s tymto po¢tom novych bytovych jednotiek :

- pre prirastok obyvatelov 55/3 70/3 1824b.j.*
- obnova 1/2 bytového fondu postaveného do r. 1919 3b.j.
- obnova 20 % bytového fondu postaveného v r. 1920 -1970 45 b.j.

- pre zniZenie obloZnosti -

CELKOM 6672 b.j.

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek bude 48 24 b.j.* realizovanych na novych pozemkoch.
Skuto¢nd potreba pozemkov pre vystavbu RD (rodinnych domov) resp. HBV (hromadnej bytovej
vystavby) ako malopodlaznej zastavby a nizkopodlaZznej vystavby bytovych domov, bude vsak do
znacnej miery zavisla od ekonomickych moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu bude v
UPN-O predlozeny hlavne celkovy navrh potencionalnych moznosti vyuZitia Gzemia pre zénu byvania,
taktiez s vyznacenim mozZnosti rezervy pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre
zéstavbu vyuzivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po
naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe
novych rodinnych domov — sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 6 — 10 arov. Je potrebné
konstatovat, Ze moznosti pre dalsi rozvoj byvania su v terajsom intravilane za predpokladu vyuZitia
nadmernych zahrad dostatocné. Rezerva pre vystavbu RD je najma v lokalitdch po obvode hranice
zastavaného Uzemia obce (zarovnanie hranice) hlavne v jeho zapadnej &asti obce. UPN-O predklada
navrh cca 4 5 lekality lokalit pre vystavbu IBV + rozptyl a 1 lokalitu pre bytovu vystavbu formou
nizkopodlaznych bytovych domov.

Navrhované rieSenie pouziva 4 formy bytovej vystavby :

1.) forma individudlnej bytovej vystavby
2.) forma polyfunkcnej vystavby

3.) forma maélopodlaznej zastavby HBV
4.) forma nizkopodlaznej vystavby BD
1.) Forma IBV

- UPN-O prioritne navrhuje vyuZit moinost druhostrannej zastavby jestvujcich
komunikacii a dostavbu volnych stavebnych pozemkov (medzier v jestvujlcej
zastavbe) a nadmernych zdhrad v hranici zastavaného Uzemia obce (1 + rozptyl).

- Nové plochy pre vystavbu RD suU navrhnuté najmad v lokalitich po obvode hranice
zastavaného Uzemia obce, na pozemkoch bezprostredne navazujlicich na hranicu
zastavaného Uzemia v jeho zdpadnej a juznej casti (lokalita ¢. 2, 3, 11, 22). Nova
vystavba skompaktni jestvujlcu zastavbu obce vid. — grafickd ¢ast UPN-O.

- V miestnej Casti Kendere$ su pre IBV vramci hranice zastavaného Uzemia navrhnuté 2
samostatne stojace rodinné domy vrozptyle v rdmci stavajucej uli¢nej zastavby al
rodinny dom v rozptyle v nadvaznosti na stavajucu zastavbu rodinnych domov (lokalita
¢. 19).

- UPN-O navrhuje pre byvanie 430 135 pozemkov — potenciondlnych moZnosti na vystavbu
rodinnych domov, ztoho 423126 pozemkov v hranici zastavaného Uzemia obce a9
pozemkov mimo hranice zastavaného Uzemia obce.

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 8



Zmeny a doplnky €. 3 UPN obce JATOV / Névrh

2.) Forma polyfunkénej vystavby je navrhovand vo vymedzeni obecného centra ,0C“ a
,C1,2,3“. Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s
ciefom jej maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie + komercéné aktivity a sluzby.

3.) Forma malopodlaznej zastavby HBV (Stvorbytovky) je mozind v OC (max. 3 NP vratane
vyuZzitia podkrovia).

4.) Forma nizkopodlaznej bytovej vystavby (bytovy dom) je moind v OC (max. 3 NP +
nevyuzité podkrovie).

Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 — 10 arov. Predpokladany zaber PP
pre jeden RD je 250 m?. Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2 nadzemnych podlaZi u IBV, u
Stvorbytoviek do 3 nadzemnych podlaZi vratane vyuzitia podkrovia a u nizkopodlaznych bytovych
domov do 3 nadzemnych podlaZzi a neobytného podkrovia. Vzhladom ku spoloéenskym zmendm a
trhovému spbsobu hospodarenia rieSenie neuvaZzuje so striktnou etapizdciou vystavby. Postup
vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym vysporiadanim pozemkov a existenciou hygienickych
ochrannych pasiem. Do 1. etapy vsak doporucujeme zahrnut dobudovanie ploch a pozemkov v
hranici zastavaného Uzemia obce, ktoré su vybavené pristupovymi komunikdciami a inZinierskymi
sietami.

Prevazna Cast zastavaného Uzemia obce ma charakter obytného a zmiesaného Gzemia, (okrem —
Sportového aredlu — rekreacné Uzemie, aredl byvalého PD na severnom a vychodnom okraji obce —
lokalita €. 4, 5, 6, 7, 8 — vyrobné a zmiesané Uzemie) s nasledovnou charakteristikou :

a) obytné Uzemie podla § 12 odseku 4 pism. f vyhlasky ¢. 55/2001 — jedna sa o plochy, ktoré su
urcené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia (garaze, stavby
obcdianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleri a detské ihriska),

b) v centralnej Casti obce "OC" centrdlna zéna obce — zmieSané Uzemie s mestskou Strukturou,
s nasledovnym vyuzitim : Skolstvo, $port, kultdra, administrativa, komercné aktivity, sluzby,
dopravné plochy a verejna zelen. ,,C1“ — podruiné centrum — zmieSané Uzemie s
nasledovnym vyuzitim : kostol, cintorin, zakladna OV, sluzby, administrativa, vyroba,
dopravné stavby, penzién, s prechodom do rekreacného uUzemia. ,C2,3“ — podruziné
centrum — zmieSané Uzemie — polyfunkéna zastavba — byvanie a zakladna vybavenost a
verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce,

c) v okrajovej Casti navrhovanej zastavby (lokalita €. 4, 6, C2) — je navrhnuté zmieSané Uzemie
s prevahou pl6ch pre obéiansku vybavenost, obytné budovy podla odseku 4 pism. f) st to
plochy umozZnujice umiestiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych
budov a iné stavby, ktoré sluzia prevaine na ekonomické, socidlne a kulturne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje
okolie (napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy).

Rekreacné tzemie — sa nachddza v nasledovnych polohdach obce :

- v centralnej Casti obce plocha na dobudovanie jestvujiceho Sportového aredlu (obecného i
Skolského) + prifahly obecny park.

- lokalita ¢. 8 — navrhované rekreacné Uzemie na severnom okraji obce v ndvaznosti na
jestvujuce vodné plochy — (vodnad nadrz — rybnik), s moznostou budovania rekreacnych
stavieb do 60 m?.

- v miestnej Casti Kenderes — lokalita ¢. 14 — rezerva po ndvrhovom obdobi  (vybudovanie
ihriska, rybnika a parku). V navaznosti na C3 a jestvujuce obecné ihrisko dobudovanie
agroturistickych aktivit.

- v miestnej Casti Kendere$ — lokalita ¢. 20 — Sportovy jazdecky klub, ktory bude sliZit na
ucenie jazdenia na koni, hipoterapiu, ako aj zicastriovania sa na pretekoch.
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v

- lokalita ¢. 15 na JZ okraji k.4. — navrhnutad rezerva pre neSpecifikovany druh rekreacie
(strelnica) a verejnu zelen, jedna sa o vyuZitie plochy byvalej skladku TKO — po rekultivacii.

- Uvedené aktivity vytvaraju podmienky a zabezpecuju poZiadavky kazdodennej, tyZzdennej,
aj celorocnej rekredcie.

Vyrobné Uzemie — zahfna plochy a prevadzky, ktoré su nepripustné v obytnych azmiesSanych
Uzemiach (hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby, priemyselna vyroba). UPN-O navrhuje nové
plochy pre vyrobu na severnom okraji obce areal byv. PD (Agrodivizia Selice a Agroconsulting) s
rozvojom o lokality €. 5 a 7, v chotari — lokalita ¢. 9, 10, 13a+b, 16, ktoré navazuju na areal
hospodarskych dvorov byvalého PD a plochy byvalych mastali a tvori aj do buducnosti potencidlnu
rezervu pre rozvoj vyrobnych aktivit obce. V lokalite ¢. 13a (byvaly aredl PD) navrhujeme plochy pre
obnovitelné zdroje elektrickej energie — fotovoltaickd elektrareri s vykonom do 1 MV. Lokalita ¢. 16 —
byvaly majer na Ciernom vréku — rezerva pre polnohospodarsku vyrobu. Lokalita & 17 v severnej ¢asti
k.U. obce je navrhnutd pre vyuZitie veternej energie a vystavbu veternej elektrarne — alternativne
zdroje energie. Ostatné drobné prevadzky maju charakter sluZieb a drobnej nezdvadnej vyroby.

Uzemie pre skladové hospodarstvo — zahfria_skladovacie plochy a prevddzky nevyrobného
charakteru, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a na obytné prostredie. Lokalita ¢. 25
— situovana na vychodnom okraji obytného Uzemia v obci Jatov, ¢ast Kenderes, je uréend vyhradne
na_skladovanie a nebude nadmernym hlukom, prachom, zdpachom a podobne ovplyvriovat
obyvatelov stavajucich rodinnych domov a nedalekych pléch pre rekreaciu a Sport.

ZmieSané Uzemie pre drobnu vyrobu a byvanie — zahfia plochy a prevddzky drobnej vyroby, ktoré
nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a na obytné prostredie. Sucastou funkéného vyuZitia
Uzemia je aj byvanie. Lokalita ¢. 4 — situovana na vychodnom okraji obytného Uzemia v obci Jatov,
Cast Dolny Jatov, je uréend pre drobnu vyrobu, ktord nebude nadmernym hlukom, prachom,
zdpachom a podobne ovplyvriovat obyvatelov okolitych rodinnych domov.

Zmie3ané uzemie pre skladové hospodarstvo a obéiansku vybavenost / nevyrobné sluzby a obchod
— zahfia plochy a prevadzky skladového hospodarstva a obclianskej vybavenosti (sluzby nevyrobného
charakteru a obchod), ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a na obytné prostredie.
Lokalita ¢. 24 — situovana na severnom okraji obytného Uzemia v obci Jatov, ¢ast Dolny Jatov, je
urcend pre skladové hospodarstvo, nevyrobné sluzby a obchod, ktoré nebudd nadmernym hlukom,
prachom, zapachom a podobne ovplyvriovat obyvatelov okolitych rodinnych domov.

ZmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo — zahffa plochy a prevadzky,
ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a na obytné prostredie. Lokalita ¢. 21 — situovana
na zapadnom okraji obytného tUzemia v obci Jatov, ¢ast Kenderes je uréend pre drobné prevadzky na
spracovanie a uskladnenie produktov ziskanych z polnohospodarstva, ktoré nebudld nadmernym
hlukom, prachom, zdpachom a podobne ovplyvriovat obyvatelov stavajucich rodinnych domov.

A.2.6.2.2. OBCIANSKA VYBAVENOST
V zavere podkapitoly sa pdvodny text na str. 22 meni a dopliia nasledovne :
Iv. Zariadenia zdravotnicke a socialne

Navrh :

- lokalita €. 7 — penzidn, zvazit moznost zriadenia zdravotno-rehabilitaénych zariadeni, resp.

- dom opatrovatelskej sluzby,

- lokalita é. 23 — vybudovanie obdianskej vybavenosti socidlneho charakteru / domova
dochodcov a domova socidlnych sluZieb a podobne.
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V zavere podkapitoly sa pdvodny text na str. 23 meni a dopliia nasledovne :
VIL. Zariadenia sluzieb
Navrh :

Napriek skuto¢nosti, Ze poZiadavky na nové plochy pre iné konkrétne zariadenia neboli vznesené —

doporucéujeme vytvorit nové rezervné plochy pre podnikatelské aktivity v okrajovych ¢astiach obce

pri severnom vstupe do obce — areal byv. PD (vyrobné Uzemie) ma znacné rezervy pre drobné

podnikatelské aktivity, remeselnikov a drobnu vyrobu,

- vyrobnu ¢innost pozadujeme realizovat tak, aby sa eliminovali vietky nepriaznivé a Skodlivé
ucinky na zénu byvania.

- lokalita ¢. 24 — zmie$ané Uzemie pre skladové hospodarstvo a obéiansku vybavenost, v rdmci
ktorého je mozné umiestnit objekty nevyrobnych sluZieb a obchodu, ktoré nebudd mat
negativny vplyv na Zivotné a ani na obytné prostredie, t.j. Ze svojou {innostou nebudu
nadmernym hlukom, prachom, zdpachom a podobne ovplyviiovat obyvatelov okolitych
rodinnych domowv.

A.2.6.2.3. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO - vyrobné tizemie
Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.2. Lesné hospodarstvo

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.2.3.3. Priemyselny vyroba a drobna vyroba

V Gvode kapitoly sa pdvodny text na str. 26 meni a dopifia nasledovne :

Vyroba je v obci zastupena len v malom rozsahu. V areali Agoconsulting s.r.o. pésobi v prendjme fi CV

servis s.r.o. — presna strOJarska vyroba —vyroba forlem Ze—s#&ny—ﬁmw—be#a—b@#a#@%—peaadwka—na

Ina r025|ahIeJS|a vyroba sav obC| nenachadza.

Dalej kapitola bez zmeny.
V zavere kapitoly sa pévodny text na str. 26 meni a doplifia nasledovne :

Navrh :

- lokalita €. 6 — autodoprava,

- rozptylené drobné prevadzky sluzieb a remeselnickej vyroby, je mozné v obytnom tUzemi
akceptovat v rozsahu funkcii pripustnych pre obytné Gizemie,

- nové vyrobné prevadzky umiestriovat v aredli vyrobného Gzemia na severnom okraji obce —
lokalita ¢. 9, 10, 13b,

- UPN-O navrhuje plochy pre vybudovanie alternativnych zdrojov energie — lokalita ¢. 13a —
fotovoltaicka elektraren, lokalita ¢. 17 v severnej Casti k.U. obce — veterna elektraren, jedna
sa o vystavbu cca 10 veternych ruZic.
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A.2.6.2.3.4. Skladové hospodarstvo

V kapitole sa povodny text na str. 26 v zneni Zmien a doplnkov &. 2 meni a doplitia nasledovne :

Skladové hospodarstvo — ako Ucelové samostatné zariadenie nie je vybudované Ziadne, okrem
objektov v byvalom areali PD.

Navrh :

zmieSané Uzemie — plochy pre komercné aktivity, skladové hospodarstvo, drobna vyroba,
zmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo — lokalita ¢. 21 v miestnej
Casti Kenderes, ktord je uréend pre drobné prevadzky na spracovanie a uskladnenie
produktov ziskanych z polnohospodarstva, ktoré nebudd mat negativny vplyv na
obyvatelov stavajucich rodinnych domov,

zmieSané Uzemie pre skladové hospodarstvo a obéiansku vybavenost — lokalita €. 24
v severnej Casti Dolny Jatov, ktord je uréena pre skladové hospodarstvo, nevyrobné sluzby
a obchod, ktoré nebudd mat negativny vplyv na obyvatelov okolitych stavajucich rodinnych
domov,

Ucelové samostatné zariadenie skladového hospoddrstva — lokalita €. 25 v miestnej Casti
Kenderes, ktoré zahrna skladovacie plochy a prevadzky nevyrobného charakteru, ktoré
nemaju _negativny vplyv na Zivotné prostredie a jestvujuce obytné prostredie, vratane
nedalekych ploch pre rekredciu a Sport,

vyuzit jestvujuce kapacity v areali Agroconsulting a lokalita C2 v Malom Jatove.

Navrh ploch pre vyrobu a podnikatelské aktivity — vyrobné tzemie :

lokalita €. 5 (1,05 ha) — plochy na severovychodnom okraji obce, plochy pre vyrobu (rozvoj fi
Agroconsulting),

lokalita €. 6 (0,63 ha) — plochy na severozdpadnom okraji obce, plochy pre autodopravu,
lokalita €. 7 — plochy na severovychodnom okraji obce, plochy pre penzién a agropodni-
katel'ské aktivity,

lokalita ¢. 9 (2,05 ha) a ¢. 10 (1,57 ha) sa nachadza v chotari — rezerva pre vyrobu
s prevahou polnohospodarskej vyroby, ako i podnikatelskych aktivit obce,

lokalita ¢. 13 (16,15 ha) areal byvalého PD v casti Kendere$s — zastavané Uzemie o vymere
6,07 ha a PPF o vymere 10,08 ha — vytvori aj pre buddcnost kompaktne ucelené vyrobné
Uzemie v severnej Casti obce v navaznosti na Statnu cestu 1/75, so zabezpedenim
samostatného pristupu z pristupovej komunikacie do ¢asti Kenderes, v blizkej navaznosti na
jestvujuce IS,

v Casti 13a navrhujeme vystavbu fotovoltaickej elektrarne do 1 MV a plochy pre vyrobu,

v Casti 13b — vyrobné uzemie,

lokalita €. 16 — polnohospodarska vyroba,

lokalita €. 17 — veterny park v severnej Casti k.U. obce,

lokalita ¢. 21 — zmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo v miestnej
Casti Kenderes,

lokalita ¢. 24 — zmieSané Uzemie pre skladové hospodarstvo a obdiansku vybavenost /
nevyrobné sluzby a obchod v miestnej ¢asti Dolny Jatov,

lokalita ¢. 25 — plocha samostatného zariadenia skladového hospodarstva v miestnej ¢asti
Kenderes.
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Vyrobné uzemie — charakteristika funkéného vyuzitia :

plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktorych umiestnenie je nepripustné
v obytnom tizemi,

plochy pre priemyselnt vyrobu, skladové hospodarstvo a dopravné zariadenia,

plochy pre polnohospodarsku vyrobu,

plochy pre vystavbu fotovoltaickej elektrarne,

plochy pre vystavbu veternej elektrarne.

Pri lokalitdch uréenych na rozvoj vyroby (lekality lokalita ¢. 4—a 5), ktoré susedia s lokalitami
uréenymi na individualne byvanie, je nutné osadzovat jednotlivé vyrobné objekty v dostatocnej
vzdialenosti od bytovych objektov, podla charakteru vyrobnej Cinnosti tak, aby nedochadzalo
k negativnemu ovplyviiovaniu obytnej zastavby.

V lokalite ¢. 17 je mozné uvazovat s vystavbou veternych elektrarni len v takom pripade, ak bude
zachovana minimalna vzdialenost jednotlivych agregatov od suvislej bytovej zastavby 1200 m.

V lokalite €. 21, uréenej pre zmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo,
ktoré susedi s jestvujicou obytnou zastavbou miestnej casti Kendere$, je nutné osadzovat
jednotlivé prevadzkové a skladové objekty v dostatocnej vzdialenosti od stavajucich rodinnych
domov tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu jej obyvatelov.

Vlokalite €. 4, urlenej pre zmieSané Uzemie pre drobnud vyrobu a byvanie, ktoré susedi
s jestvujucou a navrhovanou obytnou zastavbou miestnej casti Dolny Jatov, je nutné
umiestfiovat len také prevadzky drobnej vyroby, ktoré nebudd nadmernym hlukom, prachom,
zdpachom a podobne ovplyvriovat obyvatelov okolitych rodinnych domov.

A.2.6.2.4. REKREACNE UZEMIE

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 bez zmeny.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU

INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

V kapitole sa povodny text na str. 29 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a doplia nasledovne :

Plochy pre vyrobu, podnikatelské aktivity obce, obciansku vybavenost, byvanie, rekreaciu, Sport,

zelen, dopravné zariadenia a technickud infrastrukturu :

Plochy pre obdiansku vybavenost, dobudovanie uzlovych bodov centrélnej ¢asti obce ,,0C“
a podruzné centra ,C1,2,3“ — rekonstrukcia a prestavba jestvujucich objektov, dostavba
(zmieSané uzemie).

Plochy pre byvanie v navaznosti na jestvujucu IBV na juznom a zdpadnom okraji obce —
lokalita ¢. 1, 2, 3, 11, 19, 22.

Plochy pre byvanie formou nizkopodlaznych bytovych domov v centralnej ¢asti obce ,,0C” —
lokalita €. 18.

Plochy pre obciansku vybavenost socidlneho charakteru / domov déchodcov a domov
socialnych sluZieb a podobne — lokalita €. 23 v miestnej ¢asti Dolny Jatov.

Plochy pre vyrobu — vychadzajuc zo skutocnosti, Zze v obci je velmi maly pocet pracovnych
prilezitosti a vysokd miera nezamestnanosti — navrhujeme vytvorit plochy pre podnikatelské
aktivity v okrajovych Castiach obce — lokalita ¢. 7 (zmieSané Uzemie), lokalita ¢. 4; 5, 9, 10,
13b, 16 (vyrobné uzemie).
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- Plochy pre obnovitelné zdroje energie — lokalita ¢. 13a — fotovoltaicka elektraren, lokalita €.
17 — veterny park.

- Lokalita ¢. 6 — plochy pre dopravné zariadenia, lokalita ¢. 12 — mimouroviiové kriZovanie
cesty lll. triedy so zelezni¢nou tratou.

- Rekreacné uzemie — lokalita €. 8, 15 a 20, lokalita ¢. 14 — rezerva pre rekreaéné Uzemie.

- Plochy zmiesaného Uzemia pre polnohospodarske a skladové hospodarstvo — lokalita ¢. 21
v miestnej Casti Kenderes.

- Plochy zmieSaného Uzemia pre drobnu vyrobu a byvanie — lokalita . 4 v miestnej Casti
Dolny Jatov.

- Plochy zmieSaného tzemia pre skladové hospodarstvo a obéiansku vybavenost / nevyrobné
sluzby a obchod — lokalita €. 24 v miestnej ¢asti Dolny Jatov.

- Plochy uzemia pre skladové hospoddrstvo — lokalita €. 25 v miestnej éasti Kenderes.

- Navrhujeme odstranit dopravné zavady.

- Navrhujeme vybudovanie technickej infrastruktiru vo vazbe na rozvojové zamery obce.

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V kapitole sa povodny text na str. 29 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 meni a dopifia nasledovne :

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Jatov vychadza z velkosti vycleneného Uzemia v ramci
hranic zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

Intravilan — hranica zastavaného Uuzemia obce ma rozlohu ~  .....oeeiil. 188,1314 ha
katastralne uzemieobce 1.677,5536 ha

Podla udajov Sprdvy katastra v Novych Zamkoch, uhrnné hodnoty jednotlivych druhov pozemkov v
obci Jatov ku driu 22.2.2008 su nasledovné :

Druh pozemku extravilan intravilan k.a.
Orna poda 1.387,4067 ha 76,2126 ha 1.463,6193 ha
Vinice - 0,6127 ha 0,6127 ha
Zahrady 3,2498 ha 65,0896 ha 68,3394 ha
Ovocné sady 6,8347 ha - 6,8347 ha
TTP 48,3274 ha 0,0227 ha 3,4535 ha
Lesné pozemky 48,5910 ha - 48,5910 ha
Vodné plochy 90,4593 ha 9,0963 ha 99,5556 ha
Zastavané plochy 83,9914 ha 30,3863 ha 114,3777 ha
Ostatné plochy 8,6933 ha 6,7112 ha 15,4045 ha
Spolu 1.977,5536 ha 188,1314 ha 1.865,6850 ha

Bilancia ploch je spracovana z vykresovej dokumentacie PaR M = 1 : 5000 a udajov poskytnutych od
uZivatelov a Obecného Uradu v Jatove v roku 2008-9.

Uzemny plan obce Jatov predkladd névrh rozvojovych zamerov obce na ploche ..... 76;24-ha 76,50 ha
+ 173 ha veterny park. Z danej vymery predstavuje pédny fond 32,46 31,36 ha (mimo hranice

zastavaného Uzemia) + 34,43 11,65 ha (v hranici zastavaného Gzemia).

Skutoény zaber PP (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 — 300 m” z
bilancovanych pléch. Zaber PP bude uskutocnovany postupne po jednotlivych lokalitach.

Podrobny rozbor vid. ¢ast — vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP.
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A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMIi
V kapitole sa povodny text na str. 30 meni a doplfia nasledovne :

Aby sa zachovala ¢o najvysSia kvalita obytného prostredia obce, ako i v zmysle reSpektovania
platnych predpisov a vznesenych poZziadaviek zo strany dotknutych organov a organizacii je potrebné
dodrzat nasledovné ochranné pasma :

- od osi krajnej kolaje Zeleznice 60 m

- od osi St. cesty I. tr. 50 m

- od osi komunikacie Ill. tr. 20 m

- od osi MK 15 m

- od el. vedeniado 35 kV 10 m

- od el. vedenia do 110 kV 15 m

- od kdbelového vedenia slabopriddu 1 m

- od ropovodu DN500 a DN700 300 m

- od produktovodu 300 m

- VTL medistatny plynovod DN700 12 m od osi

- VTL plynovod DN300 8 m od osi

- VTL plynovodna pripojka DN100 4 m od osi

- VTL prepustacia regula¢nd stanica 8 m od podorysu

- VTL regula¢né stanice 8 m od p6dorysu

- STL a NTL plynovody v extravilane obce 4 m od osi

- STL a NTL plynovody v intravilane obce 1 m od osi

Bezpecnostné pasma PZ navrhovanych a PZ nachddzajlcich sa v rieSenej lokalite su nasledovné :
- VTL medzistatny plynovod DN700 200 m od osi

- VTL plynovod DN300 20 m od osi

- VTL plynovodna pripojka DN100 20 m od osi

- VTL prepustacia regulacnd stanica 10 m od pddorysu

- VTL regulacné stanice 10 m od podorysu

- STL a NTL plynovody v extravildne obce 10 m od osi

- STL a NTL plynovody v intravildane obce (2+0,5xD) m od osi

Pre vyrobné strediskd polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, roc. VI. Ciastka 5 z

10.3.1974

- od velkokapacitnych kravinov s 500 — 1000 ks 500 m

- od telatnikov s 800 — 1400 ks 300 m

- chov osipanych 5000 — 10000 ks 1000 m

- od jestvujucich aredlov (mastali) PD Jatov navrhujeme dodrzat hyg. ochranné pasmo 100 m
(korekcia tejto vzdialenosti je mozna vo vztahu k po¢tu hosp. zvierat)

Pre priemyselné zavody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ

- od vyrobnych prevadzok navrhujeme dodrzat ochranné pasmo 50 m

- od vodnych zdrojov podla pasiem az do 250 m

- od-cintorina50-m

- od vrtov vodného zdroja 10 m

- ochranné pasma tokov — ponechat manipulaény pdas pre opravy, Udribu a povodriovu
aktivitu v Sirke 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze DIhého kandla, Cabajského
potoka a toku Trnovec a min. 4 m od brehovej Ciary ostatnych drobnych vodnych tokov,

- od VN Jatov v Sirke min. 10 m od zatopovej Ciary vodnej nadrze pri max. hladine 116,4 m
n.m.

- re$pektovat evidované stavby zapisané v UZKP SR, pamétihodnosti obce a archeologické
lokality podla poziadavky SAV a Krajského pamiatkového uradu
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v

- reSpektovat § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, v zmysle ktorého je potrebny suhlas teteekéhe Dopravného dradu SR
na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby azariadenia nestavebnej povahy alebo

vykondvanie ¢&innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit

bezpecnost leteckej prevadzky ak :

.
- WyseKe 100-m-a-viae Iad terenor Y
. . . .

sa ich najvyssi bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

zariadenia—které moOZu  rusit  funkciu leteckych palubnych pristrojov
alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia a vysielacie
stanice,

zariadenia-které mozZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamné svetla alebo silné svetelné
zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V

veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

Celkovu kvalitu Zivotného prostredia vylepsuje vybudovany vodovod a plynovod. Vacsie plochy
zelene v obci sa nachaddzaju v aredlovych zariadeniach cintorina, ZS, parku, ako i pozdiz vodnych

tokov.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED

POVODNAMI

Kapitola bez zmeny.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU

EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI
Kapitola bez zmeny.
A.2.11.1. Stanovenie krajinnoekologickych opatreni
Kapitola bez zmeny.
A.2.11.2. Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity
Kapitola bez zmeny.
A.2.11.3. Opatrenia na zlepSenie pdsobenia Struktury vnimanej krajiny
Kapitola bez zmeny.
A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY
A.2.12.2. V(?DNE HOSPODARSTVO
A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM
A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE
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A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY

1. SirSie dopravné vztahy

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 2 bez zmeny.
2. Cestnd doprava

2.1. Cestna siet

2.1.1. Cestal. triedy /75

Kapitola bez zmeny.

2.1.2. Cesta lll. triedy 111/1500 (111/06425)
Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 2 bez zmeny.
2.1.3.  Miestne komunikacie

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 2 bez zmeny.
2.1.4.  Ucelové komunikacie

Kapitola bez zmeny.

2.1.5. Polné cesty

Kapitola bez zmeny.

2.1.6. Pesie komunikacie a priestranstva
Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 2 bez zmeny.
2.1.8.  Staticka doprava

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 bez zmeny.
2.1.9. Dopravné zariadenia

Kapitola bez zmeny.

2.2. Cestna hromadna doprava

Kapitola bez zmeny.

2.3. Zelezniéna doprava

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 a 2 bez zmeny.
3. Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Kapitola bez zmeny.
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4, Vypocet hluku z dopravy
Kapitola bez zmeny.

4.1.1. Dopravné podklady cesta 1/75
Kapitola bez zmeny.

4.1.2. Zakladné parametre
Kapitola bez zmeny.

4.1.3. Vypocet

Kapitola bez zmeny.

4.1.4. Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku La = 60 dB od osi krajného jazdného
pruhu

Kapitola bez zmeny.

4.1.5. Zaver

Kapitola bez zmeny.

4.2.1. Dopravné podklady cesta 111/1500 (111/06425)
Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 bez zmeny.
4.2.2. Zakladné parametre

Kapitola bez zmeny.

4.2.3. Vypocet

Kapitola bez zmeny.

4.2.4. Stanovenie vzdialenosti ekvivalentnej hladiny hluku La = 60 dB od osi krajného jazdného
pruhu

Kapitola bez zmeny.

4.2.5. Zaver

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.2.1. Zasobovanie pitnou vodou

V zavere kapitoly sa pévodny text na str. 41 meni a doplfia nasledovne :
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Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zdkona ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov je :

- pre potrubie do DN 500 —45 1,8 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia,
- pre potrubie nad DN 500  —2;5 3,0 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Cast obyvatelstva je zasobena z vlastnych domovych studni.

Predpokladany rozvoj verejnych vodovodov

Podkapitola bez zmeny.

Vyhladovy stav

V podkapitole sa pdvodny text na str. 42 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 menf a dopliiia nasledovne :

Pre vyhladovy stav rieSeny Uzemnym planom obce Jatov je nutné rozsirit jestvujicu vodovodnu siet o
nasledovné :
- rozvadzacie vodovodné potrubie :

,1-1“  —HDPE PE 100 DN 100 — 325,00 m

,1-1-1“ —HDPE PE 100 DN 100 -1.375,00 m

»1-2-3“ —HDPE PE100 DN 80 — 100,00 m

»,1-3“ ~ —HDPE PE 100 DN 100 — 410,00 m + 165,00 m = 575,00 m

»1-3-1“ —HDPE PE 100 DN 100 — 245,00 m

Dalej je potrebné rozéirit vodovodné siete do obecnych ¢asti Maly Jatov a Kenderes. Pre tieto obecné
Casti ma v sucasnosti obec pripravenu projektovi dokumentdciu pre uzemné rozhodnutie, ktora riesi
zasobovanie predmetnych obecnych casti pitnou vodou zjestvujuceho vodného zdroja
nachadzajucom sa v obecnej ¢asti Dolny Jatov.

Pre zasobovanie uvedenych obecnych ¢asti je potrebné vybudovat nasledovné :

- nadzemny vodojem o objeme 150 m?

- privodné potrubie Jatov — Maly Jatov —PVCDN 150 -1.065 m

- privodné potrubie Maly Jatov — Kenderes —PVCDN 150-2.425m

- rozvodné potrubie : ,vetva 3“ —PVCDN150-775m
»vetva 3-1“ —PVCDN100-380m+230m=610m
,vetva 4“ —PVCDN 100-465m
,vetva 4-1 —PVCDN 100-300 m

ZsVS, a.s. Nitra ma v sucasnosti spracovanu v rdmci stavby ,Regién Nové Zamky — odvedenie a
Cistenie odpadovych véd a zdsobovanie pitnou vodou — vodovodnd sustava Jatov, Rastislavice,
TvrdoSovce” projektovl dokumentdciu v stupni pre Uzemné rozhodnutie, ktord riesi zasobovanie
obce Jatov pitnou vodou cez vodovodnu slstavu zasobovanu z vodojemu Ciernik s napojenim na
vodovod v obci Komjatice, cez pldnovany vodojem v obci Rastislavice 1 x 200 m®.

Celkovo je potrebné pre zasobovanie obce Jatov pitnou vodou rozsirit jestvujicu vodovodnu siet o

nasledovné :

- rozvadzacie vodovodné potrubie HDPE PE 100 DN 100 dfiky 2-520,60-m 2.620,00 m, PVC
DN 150 diZky 4.265,00 m a PVC DN 100 dizky 1.375,00 m.

Vodovodna siet v obci je navrhovana ako okruhova siet v kombinacii s vetvovou sietou.
Tlakové pomery vo vodovodne;j sieti sa budu pohybovat od 0,25 — 0,6 MPa.
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Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zdkona NR SR ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene doplneni zdkona NR SR ¢. 279/2001 Z.z. o reguldcii
v sietovych odvetviach v_zneni neskorsich predpisov, ktoré je mimo suvisle zastavaného Uzemia obce
alebo Uzemia uréeného na zastavanie :

- pre potrubie do DN 500 —45 1,8 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia,
- pre potrubie nad DN 500  —2;5 3,0 m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.

Vypocet potreby vody — vyhlad 2025 2032
Vypocet potreby vody pre sidelny Gtvar Jatov je spracovany v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006

Z.z. zo dna 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na
navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Rok 2025 2032

Pocet obyvatelov : 870 obyv.
Priemerna Specificka potreba vody pre bytovy fond a obéiansku a technickd vybavenost /Qp/

Bytovy fond
870 0byv. 145 |/obyv/d .. 126150 1/d = e 1,4601/s
Vybavenost
8700byv. 15 I/obyv/d rvvrrnrnees 13050 1/d e 0,151 1/s

Qp=1,460+0,151=1,6111/s

Maximalna denna potreba vody Qm

Qm=Qp x km
Qm=1,611x2,0
Qm=3,2221/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh

Qh =Qm x Kh
Qh=3,222x1,8
Qh=6,4441/s

A.2.12.2.2. Vodné zdroje

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.3. Odtokové pomery

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.4. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Kapitola bez zmeny.
Vyhladovy stav

V podkapitole sa pévodny text na str. 44 v zneni Zmien a doplnkov &. 2 menf a doplfia nasledovne :

Z hladiska koncepcnych zamerov ZsVS, a.s. Nitra, v sucasnosti je spracovana v ramci stavby ,,Region
Nové Zamky — odvedenie a Cistenie odpadovych vod a zasobovanie pitnou vodou“ aglomeracia Nové

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 20



Zmeny a doplnky €. 3 UPN obce JATOV / Névrh

Zamky v stupni projektovej dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie, v rdmci ktorej je uvazované s
vystavbou kanalizacnej siete pre obec utvar Jatov, s odvedenim odpadovych voéd cez TvrdoSovce a
Palarikovo do verejnej kanalizacie mesta Nové Zamky a Cistenim splaskovych véd na COV Nové
Zambky.

Kanalizaéna siet v obci Jatov je navrhovana ako delena kanalizacia — splaskova kanalizacna siet.
Vzhladom na nepriazniva konfiguraciu terénu kanalizac¢na siet je navrhnutd ako gravitacna siet v
kombinacii s Cerpacimi stanicami s precerpdvanim splaskovych odpadovych véd do najblizsej
gravitacnej kanalizacnej stoky.

Rozsah navrhovanej kanalizacie predstavuje :
- gravita¢nd kanalizacia— PVC DN 300 —-4.217 m
- vytlaéna kanalizcia — 3.454 m

- Cerpacie stanice — 6 ks
- vytlacné prepojovacie potrubie Jatov — TvrdoSovce — 3.276 m

Rozsah navrhovanej kanalizacie pre vyhladovy stav rieSeny izemnym planom :

- gravita¢na kanalizacia : stoka Al1-2 —PVCDN 300-100,00m
stoka B1 —PVC DN 300-410,00 m + 165,00 m
stoka B1-1 —PVC DN 300 —-245,00 m
stoka C1-1 —PVCDN 300- 70,00 m
stoka C2 —PVC DN 300-150,00 m
stoka C3 —PVC DN 300—- 50,00 m
stoka E — PVC DN 300-460,00 m
- vytlacna kanalizacia : vytlak Ve —HDPE D90 —-310,00 m
vytlak Vf — HDPE D90 - 300,00 m
vytlak Vg —HDPE D90 - 360,00 m

- Cerpacie stanice — 3 ks

Celkovo je potrebné pre vyhladovy stav rieseny Gzemnym planom doprojektovat a dobudovat
4550,00-m 1.650,00 m gravitacnej splaskovej kanalizacie, 970,00 m tlakovej kanalizacie a 3 kusy
Cerpacich stanic.

Cistenie splaskovych odpadovych vod

Podkapitola bez zmeny.

Odvadzanie dazd'ovych vod

V zavere kapitoly sa pdvodny text na str. 45 doplitia o novti podkapitolu ,Odvadzanie dazd'ovych vod”
nasledovne :

Z hladiska zdujmov vodného hospodarstva a protipovodiiovej ochrany je pred vyustenim véd
z povrchového odtoku do recipientov potrebné uprednostnit ich vsakovanie na mieste vzniku tak,
aby prirastkom dalSieho narazového mnozstva véd nedochadzalo k zhorSovaniu povodniovych situacii
v nizSie poloZzenom povodi. Likvidacia daZzdovych véd v ramci jednotlivych rozvojovych lokalit je v
tejto suvislosti Ziaduca ich individudlnym vsakovanim do podloZia na jednotlivych stavebnych
pozemkoch, resp. ich docasnou akumuldciou v _akumulacnych nddrZiach s ndslednym vyuZitim na
technické alebo zahradnicke ucely (zavlaZovanie zelene) s pripadnym vybudovanim bezpecnostného
prepadu do individudlnych vsakovacich objektov zabezpecujucich odvadzanie prebytoéného
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mnoZstva vod ich vsakovanim do podzemnych vod. Pri odvadzani véd z povrchového odtoku z
pozemnych komunikdcii pre motorové vozidld vratane parkovacich a spevnenych ploch, kde sa
predpoklada vyrazny obsah latok (ropné, olejové splachy), ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu
povrchovej a podzemnej vody, bude potrebné pri ich budovani zvazit osadenie odluéovacda ropnych
latok s vyhovujucou velkostou a stupriom Cistenia.

A.2.12.2.5. Zavlahy a odvodnenie

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

V kapitole sa pdvodny text na str. 46 v zneni Zmien a doplnkov ¢ 1 a 2 meni a doplfia nasledovne :
Podkladom pre vypracovanie navrhu zdsobovania elektrickou energiou obce Jatov boli pouzZité
nasledovné vychodiskové podklady :

- mapové podklady rieSenej lokality

- konzultacie na ZE

Popis stavu elektrifikacie :

Obec Jatov je pripojena na elektrickd energiu z distribucnej rozvodnej vzdusnej siete VN — 22 kV cez
stoZiarové trafostanice :

Cislo TS Napojenie Typ vodicov Typ TS Vykon tr. Vlastnik
0020-001 vzduch AlFe 3x35 2 stoziarovd 250 kVA ZSE
0020-002 vzduch AlFe 3x35 1 stoZiarova 100 kVA ZSE
0020-003 vzduch AlFe 3x35 4 stoZiarova 160 kVA ZSE
0020-004 vzduch AlFe 3x35 murovana 250 kVA ZSE
0020-008 vzduch AlFe 3x35 murovana 160 kVA ZSE

Navrh rozvoja obce predpoklada nasledovné energetické poziadavky tychto lokalit :

Lokalita Dolny Jatov 6 RD Pi= 43 kw Ps= 23 kW
Lokalita ¢. 1 71RD Pi=511 kW Ps = 158 kW
Lokalita ¢. 2 5RD Pi= 36 kW Ps= 20 kW
Lokalita ¢. 3 4RD Pi= 28 kW Ps= 17 kW
Lokalita ¢. 18 (bytovy dom) 12 BJ Pi =143 kW Ps= 72 kW
Lokalita ¢. 22 5RD Pi= 36 kW Ps= 20 kW
Lokalita Maly Jatov Pi =230 kW Ps= 80 kW
Lokalita ¢. 11 9RD Pi= 64 kW Ps= 30 kwW
Lokalita Kenderes 3RD Pi= 22 kW Ps= 12 kW

Z predpokladaného rozSirenia vystavby rodinnych domov IBV a bytovej vystavby formou
nizkopodlaznych bytovych domov (1 BD s cca 12 bytovymi jednotkami) obce Jatov je potrebné
uvazovat s nasledovnym technickym rieSenim elektrifikacie obce a z toho vyplyvajlcej energetickej
narocnosti :

Jestvujuce trafostanice TS1, TS2, TS3, TS4 a TS8 bude potrebné zrekonstruovat, vymenit za kioskové
trafostanice vacsieho potrebného vykonu do 1 x 630 kVA. Novovybudované kioskové transformacné
stanice 22/ 0,42 /0,242kV, 50Hz budi zaclenené do energetického systému VN 22kV vzdusnych
vedeni zdsobujucich obec Jatov. Osadenie novych trafostanic sa predpoklada v lokalite najblizsej k
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vystavbe novych rodinnych domov. Planované vonkajsie zemné kdblové rozvody NN pre vystavbu
rodinnych domov budud urobené kablami AYKY prislusnej dimenzie. Rozvody budu uloZené v zemi v
kablovych ryhdch v zmysle STN 34 1050, priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005.
Do kdblovych rozvodoch budu vsadené plastové rozpojovacie a istiace skrine pre pripojenie
kablovych pripojok pre rodinné domy k plastovym elektromerovym rozvddzac¢om RE rodinnych
domov, ktoré budu osadené v oploteni rodinnych domov. Bude pouzitd napatova sustava : 3 + PEN ~
50Hz, 230/400V a siet TN-C. Planované vonkajSie zemné kablové rozvody NN pre vystavbu
nizkopodlaznych bytovych domov budu urobené kablami NAYY prislusnej dimenzie. Rozvody budu
uloZené v zemi v kdblovych ryhdch v zmysle STN 34 1050, priestorova Uprava vedeni bude urobena
podla STN 73 6005. Elektromerovy rozvadza¢ RE pre nizkopodlainy bytovy dom bude osadeny na
verejne pristupnom mieste. Bude pouzita napatova sustava : 3 + N,PE TN-C-S, 50 Hz, 3x230/400V.

V rieSenej lokalite vystavby rodinnych domov bude vybudované verejné osvetlenie pouli¢nych
priestorov. Ovladanie verejného osvetlenia bude rieSené z nového rozvaddzada obce Jatov. Kablové
rozvody pre verejné osvetlenie budu riesené zemnym kablom AYKY 4Bx25mm?’. Pre osvetlenie budu
pouzité vybojkové svietidla 1 x 70 W inStalované na pozinkovanych stoZiaroch verejného osvetlenia
vysky 6 m.

Ochranné pasmo elektrickych vedeni a transformatora
V Gvode podkapitoly sa povodny text na str. 47 meni a doplfia nasledovne :

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z.z.
o0 energetike €-656/2004 a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Dalej kapitola bez zmeny.
A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

1. Uvod
1.1. D6vody na vypracovanie generelu

Kapitola bez zmeny.
1.2. Podklady pouzité na vypracovanie generelu
Kapitola bez zmeny.

2. Jestvujuci stav a navrhované rieSenie
2.1. Jestvujuci stav plynarenskych zariadeni

Kapitola bez zmeny.
2.2. Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Kapitola bez zmeny.
2.3. Navrhované riesenie

Kapitola bez zmeny.
2.4. Rozsah navrhovanych PZ

V kapitole sa povodny text na str. 51 v zneni Zmien a doplnkov &. 2 nemi a doplitia nasledovne :
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VTL pripojka Kenderes :

p.C. usek PN v bar DN v mm dizka v bm material
1 A-B PN 40 DN 80 40 ocel
VTL RS Kenderes :
p.C. vykon typ
1 1.000 m*/h 2/1.440
STL plynovod Kenderes :
p.c. Usek DN v mm dizka v bm material
1 13-14 D 110 820 HDPE MRS10 SDR17,6
STL plynovody Dolny Jatov :
p.c. Usek DN vmm dizka v bm material
1-2 170
1 D HDPE MRS10 SDR17
1 90 165 $10 SDR17,6
2 3-2-4 D63 460 HDPE MRS10 SDR11
3 5-6 180
D DPE 10 SDR1
" 510 90 200 HDPE MRS10 SDR17,6
5 15-16 D90 100 HDPE MRS10 SDR17,6
STL plynovody Maly Jatov :
p.L. Usek DN v mm dizka v bm material
1 7-8 D63 310 HDPE MRS10 SDR11
11-12 D 90 450 HDPE MRS10 SDR17,6

Dizky Usekov plynovodnej DS boli od¢itavané z mapy mierky M 1 : 5 000 boli zaokrthlované na celych

10 metrov.

2.5. Narast odberu ZP

V kapitole sa pévodny text na str. 51 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a doplia nasledovne :

na byvanie v zastavanom tzemi :

domy pocet BJ m’/h tis. m>/r
1BV 121 142 303
1BV 126 177 315
HBV - - -
BD 12 17 30
spolu 133 187 333
spolu 138 194 345
na byvanie mimo zastavané Gzemie :
domy pocet BJ m®/h tis. m*/r
IBV 9 13 23
HBV - - -
spolu 9 13 23
na obéiansku vybavenost (OV), vyrobu (V) a sluzby (S)* :
Odberatel m®/h tis. m>/r
ov 20 50
Vas 900 1.500
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spolu 920 1.550
*odborny odhad
3. Ochranné a bezpecnostné pasma

V zévere kapitoly sa pdvodny text na str. 52 meni a doplfia nasledovne :

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a ¢innost v nich vymedzuje zakon NR SR ¢. 656/2004 251/2012
Z.z. oenergetike aozmene adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorSich predpisov. Pre
situovanie PZ v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38
6417 a STN 73 6005. V katastri obce musia byt reSpektované vsetky ochranné a bezpecnostné pasma
PZ a odstupné vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a inZinierskymi
sietami.

4 Vieobeenépodmicnl
Kaoi  Zn Lolnkovd 1t _

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM
V kapitole sa povodny text na str. 52 v zneni Zmien a doplnkov ¢ 1 a 2 meni a dopifia nasledovne :

V navrhu UPN-O sa uvaZiuje s vystavbou cca 436 135 bytov v rodinnych domoch (z toho 422 126 RD
v hranici zastavaného Uzemia a9 RD mimo hranice zastavaného Uzemia obce), s vystavbou
nizkopodlaznych bytovych domoch s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD, administrativne, obchodné,
skladovacie a vyrobné zariadenie, Sportové ihriska, vyrobné uzemie.

Dalej kapitola bez zmeny.
V zavere kapitoly sa pévodny text na str. 52 meni a doplfia nasledovne :

Domové a blokové kotolne budd budované postupne podla vystavby jednotlivych objektov, ktorych
budd sucastou. Z dévodu zvysenych narokov na kvalitu Zivotného prostredia je potrebné do kotolni
osadit kotlové jednotky s minimalnymi emisiami skodlivych latok. Tymto podmienkam vyhovuju
kondenzaéné kotle, vyznadujice sa tieZ vysokou uc&innostou. Potreby tepla na pripravu TUV v
sezénnych zariadeniach doporucujeme zabezpecit zo zasobnikovych ohrievadov umiestnenych v
kotolniach susednych objektov. Umiestnenie zdrojov tepla priamo pri jeho odbere sa zvySuje
Ucinnost zariadenia o tepelné straty v tepelnych rozvodoch. Kotolne budu realizované s menovitym
vykonom do 200,00 kW — malé zdroje znecistovania ovzdusia. Kotlové jednotky musia vyhovovat
poziadavkam Zakona € - Si Eistujdeimi-a i isné-iHmisné
Hmity NR SR ¢. 146/2023 Z.z. 0 ochrane ovzdus$ia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a vykondvacich predpisov k zdkonu o ochrane ovzdusia.

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA
V zavere kapitoly sa pévodny text na str. 53 meni a doplfia nasledovne :

V zmysle zdkona é—638/20603 NR SR ¢. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach treba
reSpektovat ochranné pasma.

Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho trasy. Ochranné
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pasmo vedeni vstupujicich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od uzla, je
10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa rozumie fyzicky bod prepojenia
sieti, v_ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi ndrodnych sieti a
najmenej dvoma poskytovatelmi nadndrodnych sieti. Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia, ako
aj ochranného pdsma vedeni vstupuijucich do elektronického komunikaéného uzla, je 2 m od Urovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme nemozno :
- umiestiiovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykondvat zemné prace, ktoré by mohli

ohrozit telekomunikaénézariadenia vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,
- vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku telekemunikaényeh tadeni—alebe-poskytovanieverefrychtelekomunikadnyek

sluzieb sieti, pridruzenych rostriedkov a sluzieb.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunika¢ného vedenia v obytnych zdénach sidelnych
Utvarov vzdialenosti treba dodrzat v zmysle $tatnej normy a priestorovej Uprave vedeni technického
vybavenia — STN 73 6005.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 2 bez zmeny.

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

V kapitole sa pévodny text na str. 55 v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 meni a vypusta nasledovne :

Surovinova zakladiia — v katastralnom Gzemi obce Jatov sa podla vyjadrenia Statneho geologického
Ustavu nachadzaju, resp. su evidované :

- nie su tu evidované loZiskd vyhradenych nerastov,
- nie su tu evidované objekty na ktoré by sa vztahovala ochrana lozZisk, neevidujeme zosuvy,
ani staré banské diela.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR. ZAPLAVOVE UZEMIE,
UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU, ZOSUVY

Kapitola bez zmeny.
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A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE] PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

a.l Obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie
V kapitole sa pévodny text na str. 58 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 meni a dopifia nasledovne :

Vypracovanie Uzemnopldanovacej dokumentacie formou Uzemného planu pre obec Jatov obstarala
Obec Jatov. Spracovatelom dokumentdacie je Ing. arch. Michal Borgula — AUA, Nitra, Novozamocka
29.

Spracovatelom Zmien a doplnkov ¢. 1/2015, ktoré na zaklade aktualnych potrieb obstarala Obec
Jatov ako prisluiny organ Uzemného planovania, je Ing. arch. Vlasta Camajovd — autorizovany
architekt, reg. Cislo SKA 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

Zmeny adoplnky ¢ 2, ktoré obstarala obec Jatov, ako prislusny orgdn Uzemného planovania,
zdovodu aktudlnych poZiadaviek na Uzemny rozvoj, vypracovala Ing. arch. Vlasta Camajovd —
autorizovany architekt, reg. ¢islo SKA 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

Zmeny adoplnky €. 3, ktoré obstarala obec Jatov, ako prislusny orgdn uUzemného pldnovania,
zddvodu aktudlnych poZiadaviek na Uzemny rozvoi, vypracovala Ing. arch. Vlasta Camajovd —
autorizovany architekt, reg. ¢islo SKA 1272 AA, Zdhradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

Sucastou spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie vratane jej zmien adoplnkov, je i
vyhodnotenie predpokladaného zdberu polhohospodarskeho pédneho fondu pre nové rozvojové
zamery obce. Vyhodnotenie ma textovd, tabulkovd a grafickd ¢ast.

Tabulkova cast je sucastou textove] Casti. Graficka cast je spracovana v M 1 : 10 000, v ktorej su
vykreslené riesené plochy na zmenu funkéného vyuzitia.
Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su :

- udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitach

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990

- mapové podklady so zakreslenymi bonitovanymi podnoekologickymi jednotkamiv. M 1 :
10000

- Zdkon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a zmena

zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného
prostredia a zmena a doplnenie niektorych zakonov.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené tzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2015“,
ako aj ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ a ,Zmien a doplnkov €. 3“, je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004
Z.z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia v zneni zdkona ¢. 57/2013 Z.z. a podla
vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z.z.
Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z.z. Pre
vypracovanie polnohospodarskej €asti boli pouzité bonitované pédno-ekologické jednotky podla UPN
Obce Jatov a podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

a.2 Charakteristika tzemia a p6dneho fondu

Kapitola bez zmeny.
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a.3 0Odovodnenie navrhovaného riesenia hodnotenych lokalit
V kapitole sa povodny text na str. 62 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a dopliia nasledovne :

RieSené Uzemie obce Jatov predstavuje tak zastavané Uzemie ako i plochy mimo zastavaného Uzemia
obce. Ustupuje sa tak od doterajsich praktik — samostatného Ciastkového rieSenia Uzemia. Pristupuje
sa ku komplexnému chapaniu chotéra s ciefom dosiahnut komplexny krajinnoekologicky rozvoj, ktory
je dlhodoby a otvoreny, &ize je ho mozné postupne dopitiat a zveladovat rie$enim dalsich ¢iastkovych
uloh.

Preto sa predmetnad rieSena dokumentdcia zaobera :

- priamym previazanim zastavaného Uzemia s extravildnom so stanovenim hranice
zastavaného Uzemia ako i Uzemného rozvoja obce,

- ozelenenie polnhohospodarskej krajiny prostrednictvom rieSenia krajinno-ekologického
planu sresSpektovanim prirodnych danosti v Uzemi, vysadba novej izola¢nej zelene a
vetrolamov.

Pre vyhodnotenie zdberu PP sa vyhodnocuju lokality tak v zastavanom Uzemi, ako imimo
zastavaného Uzemia a vyjadruje sa k nim prislusny Uzemny orgdn ochrany polnohospodarskeho
pbédneho fondu (podla Zakona ¢. 220/2004 Z.z.). Polnohospodarsku p6du mozno pouzit na stavebné
ucely a iné nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnom rozsahu a v odévodnenych pripadoch.

Plochy pre byvanie — Oproti roku 2008 do konca nawrhevéhe obdobia (2020) sa predpekladad
predpokladal priblizne 7 %-tny narast poctu obyvatelov, ¢o je 786 + 55 = 841 obyvatelov.
V navrhovanom obdobi roku 2032 sa s ohladom na suéasny vyvoj pocétu obyvatelstva predpokladand
s narastom obyvatelov vodi roku 2020 (841 obyv.) o 15 obyvatelov, ¢o znamend celkovy pocet 859
obyvatelov. Pri ¢leneni na cca 4-zékladnrétekality 5 lokalit + rozptyl, bolo vykazanych spolu cca 436
135 pozemkov (potencionalnych moznosti) na vystavbu rodinnych domov — IBV (z toho_42% 126
pozemkov v hranici zastavaného Gzemia obce a 9 pozemkov mimo hranice zastavaného Uzemia obce)
al lokalitu pre bytovd vystavbu formou nizkopodlainych bytovych domov scca 12 bytovymi
jednotkami v 1 BD. Obec Jatov eviduje t.€. cca 8 Ziadosti na vystavbu RD a rocne pribuda cca 5
zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skutocnd potreba
pozemkov pre vystavbu RD, ako i hromadného byvania bude vSak do znacnej miery zavisla od
ekonomickych mozinosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predlozeny hlavne
celkovy ndvrh potencidlnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, taktieZz s vyznacenim moZnosti
rezervy pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuZivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a aZz po naplneni tychto rezerv sa
orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov — sélo
domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 — 10 arov. Je potrebné konstatovat, Ze moznosti pre dalsi
rozvoj byvania su v terajSej hranici zastavaného Uzemia obce dostatocné. Rozvojové poziadavky pre
RD su aj v lokalitdch po obvode zastavaného Uzemia — jedna sa o zarovnanie hranice — vytvorenie
kompaktne uceleného zastavaného Gzemia obce. Alternativne rieSenie — nulovy variant. Lokalita ¢.1 a
3 je navrhnutd alternativne ako intenzifikovany variant ,B“. Vzhladom na pritomnost ,Vtaéieho
uzemia“ — doporuceny je zakladny variant ,, A“.

Plochy pre vybavenost — Celkovy rozsah zdkladnej vybavenosti je minimalny, obyvatelia najma v
oblasti sluZieb a Specializovanych predajni si odkazani na vyuZivanie vybavenosti prilahlych obci a
okresného mesta. Zamerom UPN je usmernit Gzemny rozvoj obce vo vietkych funkénych zlozkach
socialnej infrastruktury a komercnej vybavenosti tak, aby boli plne zabezpecené potreby obyvatelov
obce na Urovni vidieckeho sidla. UPN-O navrhuje dobudovanie obecného centra ,,0C“ a v obytnom
uzemi dobudovanie uzlovych bodov (podruiné centra — C1,2,3) so zakladnou obcianskou
vybavenostou. Pri vychodnom a severnom vstupe do obce navrhujeme zmiesané Gzemie — lokalita ¢.
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4, 7 (socialna vybavenost, komercné aktivity, skladevé-hespedarstve-a drobna vyroba + byvanie). Pre
vystavbu objektov obdianskej vybavenosti socidlneho charakteru / domov déchodcov a domov

socialnych sluZzieb a podobne je uréena lokalita ¢. 23 — situovand na zapadnom okraji obytného
Uzemia v obci Jatov, €ast Dolny Jatov.

Plochy zmieSaného tizemia pre drobnu vyrobu a byvanie — Lokalita €. 4 — situovana na vychodnom
okraji obytného Uzemia v obci Jatov, ¢ast Dolny Jatov, je uréend pre drobnu vyrobu, ktord nebude
nadmernym hlukom, prachom, zdpachom a podobne ovplyvriovat obyvatelov okolitych rodinnych
domov. Suéastou funkéného vyuZitia Uzemia je aj byvanie.

Plochy zmieSaného Uzemia — Lokalita ¢. 21 — zmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové
hospoddrstvo v miestnej ¢asti Kenderes, ktoré je uréené pre prevadzky na spracovanie a uskladnenie
produktov z polhohospodarstva, bez negativneho dopadu na Zivotné a obytné prostredie.

Plochy zmie$aného tGizemia pre skladové hospodarstvo a obéiansku vybavenost / nevyrobné sluzby
a obchod — Lokalita ¢. 24 — situovana na severnom okraji obytného Uzemia v obci Jatov, ¢ast Dolny
Jatov, je uréend pre skladové hospodarstvo, nevyrobné sluzby a obchod, ktoré nebudd nadmernym
hlukom, prachom, zdpachom a podobne ovplyviiovat obyvatelov okolitych rodinnych domov.

Plochy skladového hospodarstva — Lokalita ¢. 25 — situovana na vychodnom okraji obytného Uzemia
v obci Jatov, Cast Kendere$, zahfria skladovacie plochy a prevddzky nevyrobného charakteru, ktoré
nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a na obytné prostredie.

Plochy pre vyrobu — vychadzajuc zo skutocnosti, Ze v obci je velmi maly pocet pracovnych prileZitosti
a vysokd miera nezamestnanosti, napriek skutocnosti Ze pozZiadavky na nové plochy pre iné
konkrétne zariadenia boli vznesené len zo strany niekolkych drobnych investorov — na zaklade
schvaleného zadanie pre UPN-O navrhujeme pre podnikatelské aktivity vyuZit areal byvalého PD na
severnom okraji obce a plochy prilahlé, lokalita ¢. 5, 9, 10, 13 — vyrobné Uzemie, lokalita ¢. 16 —
polnohospodarska vyroba. Lokalita ¢. 6 a 12 — dopravné zariadenia, lokalita ¢.13a — fotovoltaicka
elektraren, lokalita ¢. 17 — veterny park. Alternativne rieSenie — nulovy variant.

Plochy pre Sport a rekreaciu — Sportovy areal sa nachddza v centrdlnej casti obce — Ziadlce je jeho
dobudovanie, ako i dobudovanie Skolskych ihrisk vratane telocvicne. V centralnej Casti obce sa
nachadza obecny park, tento navrhujeme rozsirit s previazanim na dom kultdry, Sportové zariadenia
a uliént zelen. Lesy, pobreznu a sprievodnu zelenr, ktoré sa v obci nachadzaju — navrhujeme zachovat.
Okolo vyrobnych zariadeni, zo strany obytného Uzemia navrhujeme v aredli prevadzky vybudovat
izolaénu zelen. Pre Sportovo rekreacné zariadenia si navrhnuté plochy €. 8, 14, 15 a 20. Z toho
lokalita ¢. 8 — rekreacné uUzemie pri vodnych plochach s moZnostou budovania stavieb pre
individudlnu rekreédciu do 60 m?. Lokalita & 15 — strelnica. Lokalita & 14 — rezerva po navrhovom
obdobi. Lokalita ¢. 20 — Sportovy jazdecky klub v miestnej Casti Kenderes. Alternativne rieSenie —
nulovy variant.

Zavainu ulohu vsak nadalej zohrava zaujimavé poloha obce pri hlavhom cestnom tahu, ako i
primerana dostupnost vo vztahu k Novym Zamkom a Nitre — ako centru hospodarskej sféry regiénu a
moznost naplno vyuZivat tieto danosti. Uvedené aktivity vytvaraji podmienky a zabezpecuju
poziadavky kazdodennej, tyZdennej, sezonnej rekredcie.
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a4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného tzemia
V kapitole sa pévodny text na str. 64 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a dopliia nasledovne :

Dokumentacia UPN-O Jatov rie$i nové funkéné vyuzitie zemia na obdobie 15 — 20 rokov, a to hlavne
v oblasti byvania, ale i technickej a obcianskej vybavenosti ako i zariadeni podporujtce rozvoj vyroby
a turizmu v obci a regiéne. Podla urbanisticko-architektonického riesenia predklada sa vyhodnotenie
lokalit ktoré su uréené pre byvanie, vyrobu, rekreaciu, Sport a technickd vybavenost. Ich hodnotenie

je nasledovné :

PLOCHY PRE BYVANIE

Rozptyl - IBV

Miesto lokality :  zastavané Uzemie obce

Druh vystavby :  obytné Guzemie — IBV — 40 RD

Rozloha lokality : 3,20 ha

Zaber PPF : 80% = 2,56 ha zahrady v intravilane
BPEJ : 1,6

UZivatel : sukromné

Lokalita €. 1

Miesto lokality :  zastavané Uzemie na juznom okraji obce
Druh vystavby :  obytné GUzemie —52RB 61 RD

Rozloha lokality : 5;38-ha 6,07 ha

Zaber PPF : 5,38 -hazdhrada 6,05 ha zdhrada

BPEJ : 0017002 + 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
UZivatel': sukromné

Lokalita €. 2

Miesto lokality :  juhozdpadny okraj zastavaného Uzemia obce
Druh vystavby :  obytné uzemie — IBV —5RD

Rozloha lokality : 0,45 ha

Zaber PPF : 0,45 ha zahrada

BPEJ : 0017005-1

UZivatel': sukromné

Lokalita €. 3

Miesto lokality :  juhozdpadny okraj obce

Druh vystavby :  obytné uzemie — IBV —4 RD

Rozloha lokality :

1,17 ha

Zaber PPF : 0,84 ha mimo zastavaného Uzemia

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny

Uzivatel : sukromné

Lokalita ¢. 4

Miesto lokality :  vychodny okraj zastavaného Gzemia obce (¢ast Dolny Jatov)
Druh vystavby :  zmieSané Uzemie fwyreba—+0V) (drobna vyroba + byvanie)
Rozloha lokality : 4;36-ka 0,38 ha (0,22 ha orna pdda + 0,16 ha ostatna plocha)
Zaber PPF : 099 ha 0,22 ha — orna poda v zastavanom Uzemi obce

BPEJ : 0019005 so zaradenim do 1. skupiny

Par.¢.: 32/2,35/28

UZivatel : sukromné

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom



Zmeny a doplnky €. 3 UPN obce JATOV / Névrh

Lokalita €. 5
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :
Zaber PPF:

BPEJ :

UZivatel :

Lokalita ¢. 6
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF:

BPEJ :

UZivatel :

severovychodny okraj obce, mimo hranice zastavaného Uzemia obce
vyrobné Uzemie

—rozvojové zamery jestvujuceho polnohosp. vyrobného aredlu

1,37 ha PPF + zahrady

1,37 ha

0095002 so zaradenim do 1. skupiny

sukromné

severozapadna okrajova Cast obce (¢ast Dolny Jatov)
dopravné plochy — rozsirenie jestvujuceho arealu
0,63 ha zahrady +PPF

0,63 ha mimo hranice zastavaného Uzemia obce
0017002 so zaradenim do 1. skupiny

sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuZitim pre obytné
Uzemie — IBV (Uzemie navéazujuce na jestvujucu IBV).

Lokalita €. 7
Miesto lokality : v hranici zastavaného Uzemia obce — pri kurii
Druh vystavby :  penzidn a agropodnikatelské aktivity
Rozloha lokality : 1,52 ha v hranici zast. Uzemia + 1,26 ha mimo zast. Uzemia
Zaber PPF : 0,78 + 1,26 ha zahrada
BPEJ : 0017002 -1
UZivatel': sukromné
Lokalita €. 8
Miesto lokality :  severny okraj zastavaného Uzemia obce — pri vodnej nadrzi
Druh vystavby :  rekreacné uzemie
Rozloha lokality : 16,14 ha PPF, zahrady, vodné plochy, zastavané plochy
Zaber PPF : 7,84 ha
Vodné plochy : 7,66 ha
Zastavané plochy — komunikacie : 0,42 ha
BPEJ : 0031002 so zaradenim do 6. skupiny ... 0,35 ha
BPEJ : 0019005 + 0019002 + 0095002 so zaradenim do 1. skupiny ... 7,49 ha
UZivatel': sukromné + obec
Lokalita €. 9
Miesto lokality :  severna cast obce — medzi Malym a Dolnym Jatovom — byvalé mastale HD
Druh vystavby :  vyrobné uzemie
Rozloha lokality : 2,06 ha
Zaber PPF : 0,52 ha
BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
Par. ¢. : 75/20, 75/48, 75/49
UZivatel': sukromné
Lokalita ¢. 10
Miesto lokality :  severna c¢ast obce — medzi Malym a Dolnym Jatovom — byvala oSiparen
Druh vystavby :  vyrobné uzemie
Rozloha lokality : 1,59 ha zastavané plochy
Zaber PPF: -
BPEJ : -
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Par.¢.: 401/2
Uzivatel : sukromné

Lokalita ¢. 11

Miesto lokality :  juhozapadny okraj zastavaného Gzemia obce — ¢ast Maly Jatov
Druh vystavby :  obytné Gzemie — IBV —9 RD + verejna zelen

Rozloha lokality : 1,36 ha

Zaber PPF : 1,36 ha PPF + zahrada
BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
UzZivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuzitim pre obytné Uzemie —
IBV (Uzemie navazujuce na jestvujucu IBV).

Lokalita €. 12
Miesto lokality :  JZ ¢ast obce

Druh vystavby :  mimouroviiové krizovanie Zelezni¢nej trate
Rozloha lokality : 0,69 ha

Zaber PPF : 0,35 ha PPF

BPEJ : 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
UZivatel': sukromné

Lokalita €. 13a

Miesto lokality: SZ ¢ast k.U. medzi Zel. tratou a §t. cestou 1I/75, mimo hranice zastavaného
Uzemia obce — aredl byvalého PD

Druh vystavby :  fotovoltaicka elektrareri a vyroba

Rozloha lokality : 7,44 ha
aredl byvalého PD 6,07 ha — zastavané plochy

Zaber PPF : 0,37 ha
BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny
UZivatel : sukromné

Dotknuty PPF sa nachdadza mimo hranice zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuzZitim pre
fotovoltaicku elektraren a vyrobu.

Par. ¢. : 250/2,3,5,6,11,12,13,15-18, 25-29
UZivatel : sukromné

Lokalita ¢. 13b

Miesto lokality :  SZ Cast k.U. medazi Zel. tratou a $t. cestou I/75, mimo hranice zastavaného
Uzemia obce — v navaznosti na aredl byvalého PD

Druh vystavby :  vyrobné uzemie

Rozloha lokality : 9,71 ha

Zaber PPF : 9,71 ha

BPEJ : 0019002 so zaradenim do 1. skupiny —60 % = 5,83 ha
BPEJ : 0017002 so zaradenim do 1. skupiny —40 % = 3,88 ha
UZivatel': sukromné

Dotknuty PPF sa nachadza mimo hranice zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuzitim pre vyrobné
Uzemie.

Par.¢.: 250/30, 250/32
UZivatel': sukromné
Lokalita ¢. 14 — rezerva po navrhovom obdobi

Miesto lokality :  juzny okraj miestnej Casti Kenderes
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Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
Uzivatel :

Lokalita €. 15
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :

Par. ¢. :
UzZivatel :

Lokalita ¢. 16
Miesto lokality :
Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
Parc. C. :
UzZivatel :

Lokalita ¢. 17

Miesto lokality :

Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :

UZivatel :

Lokalita ¢. 18

Miesto lokality :

Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
UzZivatel :

Lokalita ¢. 19

Miesto lokality :

Druh vystavby :

Rozloha lokality :

Zaber PPF :
BPEJ :
UzZivatel :

Lokalita ¢. 20

Miesto lokality :

Druh vystavby :

rekreaéné Uzemie

6,84 ha

6,84 ha

0019002 so zaradenim do 1. skupiny
sukromné

JZ okraj k.U obce — byvala sklddka TKO po prevedenej rekultivacii
rekreaéné Uzemie — strelnica
6,56 ha z toto 5,58 ha — vodné plochy a 0,98 ha — ostatné plochy

355/1, 355/2
obec

SV ¢ast k.u. obce, Cierny vrok — byvaly Horny majer
polnohospodarska vyroba

aredl byvalého PD 6,48 ha — zastavané plochy
154/2, 155, 160/3

obec, sukromné

SV Cast k.. obce, v chotari pri jestvujlcich polnych cestach
alternativne zdroje energie — veterny park — cca 10 ruzic

173 ha

10 x 400 m®= 0,40 ha

0019002 + 0019005 + 0024004 + 0017005 so zaradenim do 1. skupiny
85 % =0,34 ha

0095002 + 0096002 so zaradenim do 7. a 8. skupiny

15 % =0,06 ha

obec, sukromné

zastavané Uzemie OC

obytné Uzemie — BV formou nizkopodlaznych bytovych domov
0,3024 ha

0,2256 ha zahrada

0017002 -1

obec

zastavané Uzemie v miestnej Casti Kenderes
obytné Uzemie —IBV — 1 RD

0,1000 ha

0,1000 ha zahrada

0017002 -1

sukromné

zapadny okraj zastavaného Uzemia v miestnej Casti Kenderes
rekreacné Uzemie — Sportovy jazdecky klub
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Rozloha lokality :
Zaber PPF:

BPEJ :

UZivatel :

Lokalita ¢. 21
Miesto lokality :
Druh vystavby :
Rozloha lokality :
Zaber PPF:

BPEJ :

UZivatel :

Lokalita ¢. 22
Miesto lokality :

0,6218 ha

0,6218 ha zdhrada
0017002 -1
sukromné

zapadny okraj zastavaného Uzemia v miestnej ¢asti Kendere$
zmieSané uzemie — polnohospodarske a skladové hospodarstvo
0,3217 ha

0,3217 ha zdhrada

0017002 -1

sukromné

vychodny okraj prevazne zastavaného Uzemia v miestnej ¢asti Dolny Jatov

Druh vystavby :

obytné uzemie —IBV —5 RD

Rozloha lokality :

0,98 ha (0,79 ha v zastavanom uzemi + 0,19 ha mimo zastavaného Uzemia)

Zaber PPF :
BPEJ:

Par. . :
UZivatel :

0,19 ha orna péda mimo zastavaného Uzemia obce
0017002 so zaradenim do 1. skupiny
32/4,32/5,35/27, 35/57,35/69, 135/2, 135/5
obec, sukromné

Dotknutd polhohospodarska pdda sa nachadza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym vyuzZitim

pre obytné Uzemie — IBV (Uzemie nadvazujuce na jestvujucu obytnu zastavbu).

Lokalita ¢. 23
Miesto lokality :

zapadny okraj mimo zastavaného Uzemia v miestnej ¢asti Dolny Jatov

Druh vystavby :

obdianska vybavenost socidlneho charakteru

Rozloha lokality :

0,49 ha

Zaber PPF :
BPEJ:

Par. ¢. :
UZivatel :

0,36 ha zdhrada mimo zastavaného Uzemia obce
0017005 so zaradenim do 1. skupiny
101/1,101/2

sukromné, SPF

Dotknuta polnhohospodarska péda — zahrada sa nachadza mimo zastavaného Uzemia s navrhovanym

vyuZitim pre obdiansku vybavenost socidlneho charakteru (Uzemie nadvazujldce na jestvujicu obytnu

zastavbu).

Lokalita ¢. 24
Miesto lokality :

severny okraj zastavaného Uzemia v miestnej ¢asti Dolny Jatov

Druh vystavby :

skladové hospodarstvo a obcianska vybavenost

Rozloha lokality :

0,35 ha

Zaber PPF :
BPEJ:

Par. C. :
UZivatel :

Lokalita ¢. 25
Miesto lokality :

0,08 ha zdhrada v zastavanom Uzemi obce
0017002 so zaradenim do 1. skupiny
57/3,57/4, 61/4, 75/60, 75/62

sukromné

severovychodny okraj zastavaného Uzemia v miestnej casti Kenderes

Druh vystavby :

skladové hospodarstvo

Rozloha lokality :

0,26 ha

Zaber PPF :
BPEJ:

Par. ¢. :
UZivatel :

292/69, 292/11

sukromné, obec
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V zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zdkona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov bude investorom vykonand skryvka humusového horizontu
polnohospodarskych pod odnimanych natrvalo a zabezpedené jej hospoddrne a ucelné vyuzitie na
zaklade bilancie skryvky humusového horizontu, ktord bude doloZend k rozhodnutiu o vynAati
polnohospodarskej pody v zmysle § 17 zdkona.

Pred fyzickym odratim polnohospodarskej pédy je potrebné poziadat Okresny urad v Novych
Zamkoch, pozemkovy a lesny odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pédy podla § 17 zakona.

Investor k Ziadosti predlozi nasledovné doklady :

- suhlas podla § 13 zakona,

- pravoplatné uUzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného Uradu o zluceni
uzemného a stavebného konania,

- list vlastnictva alebo iny doklad preukazujici opravnenost drzby pddy, na ktorej bude
realizovand investicia, geometricky plan na zdklade ktorého bude trvalo odiatd poda
zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha,

- bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pédy s navrhom na jej
hospodarske vyuZzitie,

- projektovi dokumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou ¢astou,

- potvrdenie o BPEJ,

- potvrdenie podniku Hydromelioracie S.p., o zabudovanych hydromelioraénych
zariadeniach s ndvrhom ich vysporiadania,

- vyjadrenia Ucastnikov konania a dotknutych orgdnov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu Obvodného pozemkového uradu.

Kazda zmena tykajlca sa parciel, ndrastu vymery a funkéného vyuZitia polnohospodarskej pody
podlieha novému suhlasu.
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BILANCIA PLOCH -
vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP po jednotlivych lokalitaich UPN-O Jatov

V kapitole sa povodna tabulka na str. 68 v zneni Zmien a doplinkov €. 1 a 2 meni a doplia nasledovne:

op PP PP
Plolc hy ?re Celkova Navrh ha ha‘
> . byvanie . iue Yor: Vv Mimo
C. lokality . vymera Terajsie vyuzitie podla
- pocet ha UPN % zastav. zastav.
IBV + HBV + BV ° Gzemi Gzemia
obce obce
rozptyl 40 RD 3,20 zahrada + zast. plocha IBV 80 % 2,56 -
1 61 62 RD 6,07 zahrada + zast. plocha IBV 99,7 % 6,05 -
2 5RD 0,45 zahrada IBV 100 % 0,45 -
3 4 RD 1,17 PP + komunikacie IBV 72 % - 0,84
11 9RD 1,36 zédhrada + PP IBV 100 % - 1,36
18 12 BJ + vyhlad 0,30 zahrada + zast. plocha BV 77 % 0,23 -
19 1RD 0,10 zadhrada IBV 100 % 0,10 -
22 5RD 0,98 PP + zastavana plocha 1BV 194 % - 0,19
120-RD—IBV
Plochy pre BV 1265 939 2,20
byvanie 126 RD - IBV 13,63 ! 2,39
12 BJ- BV
Iné plochy
4 Zmiesané tzemie 0,38 PP + ostatna plocha U 22% .22 !
5 Vyrobné Uzemie 1,37 zahrada + PP VU 100 % 0,32 1,05
6 Dopravné plochy 0,63 PP Dopr. 100 % - 0,63
7 Zmies$ané uzemie 2,78 zast. plocha + zahrada ZU 70 % 0,78 1,26
8 Rekreacné uzemie 16,14 PP + vodné plochy RU 50 % - 7,84
9 Vyrobné Uzemie 2,06 zastav. plochy + PP VU 25% - 0,52
10 Vyrobné Uzemie 1,59 zastavané plochy VU - - -
12 | Mimodroviove 0,69 | cesta+PP Dopr. 50 % - 0,35
krizovanie Zeleznice
Fotovolt. elektraren
13 , . . 16,15 zastav. plochy + PP VU 60% - 10,08
+ vyrobné uzemie
14 | Rekreatné uzemie 684 | PP RU 100 % - 6,84
— rezerva
15 Rekreacné uzemie 6,56 vodné + ostat. plochy RU - - -
16 Polhohospod. vyroba 6,48 zastav. + ostat. plochy VU - - -
17 | Veterny park —rezerva 173,00 PP + LP + ost. plocha VP 100 % - 0,40
20 Rekreacné uzemie 0,32 zahrada RU 100 % 0,32 -
21 ZmieSané Uzemie 0,62 zahrada ZU 100 % 0,62 -
23 Obdianska vybavenost 0,49 zast. plocha + zahrada ov 73% - 0,36
24 ZmieSané Uzemie 0,35 zast. plocha + zdhrada ZU 23% 0,08 -
25 Skladové hospodarstvo 0,26 ostatna plocha SH - - -
63,59
spolu iné plochy 63,71 2’34 29’33
+173 VP = =
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7672 1143 3216
Celkom 77,34 1173 3172
+173 VP — —
43,59 43,45
135 | Fotovoltaickd elektrdred | ) | o\ plocha + PP TV4VU 5% ; 0,37
a vyroba
13b | Vyrobné uzemie 9,71 zastav. plocha + PP VU 100 % - 9,71

Prehlad vyvoja a zmeny poctu obyvatelov v obci Jatov.
V kapitole sa pdvodny text na str. 69 v zneni Zmien a doplnkov ¢ 1 a 2 meni a doplia nasledovne :

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti : byvania,
ob¢ianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury, vyroby a rekredcie. Rie$enie UPN obce vychadza z
velkosti vy¢leneného Uzemia v ramci hranice zastavaného uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného
rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného Uzemia po jeho obvode — v ndvaznosti na rozvojové
potreby obce.

Navrh riedenia UPN obce predpoklada nasledovny narast poctu obyvatelov :

rok 1991 2001 2004 2007 2008 2010 2020 2032

obecJatov 802 791 780 775 786 802 841 859
+2%=16 +5%=39

celkom 786 +7% =+ 55 obyv. =841

Uzemny plan obce Jatov z dévodov ako je to uvedené v predchadzajucich ¢astiach predklada navrh
na rozvojové zamery obce na ploche ..... 76;24-ha 77,34 ha + 173 ha veterny park. Z danej vymery
predstavuje podny fond 32,36-ha 31,72 ha (mimo hranice zastavaného Uzemia) + 3+43-ha 11,73 ha
(v hranici zastavaného Uzemia).

Skuto¢ny zdber PP (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 m?® z
bilancovanych pléch., tj. 32+—RB 126 RD x 250 m’ = 36250 31.500 m?’. Zaber PP bude
uskutoéfiovany postupne po jednotlivych lokalitach.
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B/ Tabulkova priloha

Priloha 1 Vyhodnotenie do6sledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej dokumentacie
UPN-O Jatov.
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A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V kapitole sa povodny text na str. 70 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a dopifia nasledovne :

UPN obce Jatov navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj obce v oblasti : byvania,
ob¢ianskeho vybavenia, socidlnej infrastruktury, vyroby a rekredcie. Rie$enie UPN obce vychadza z
velkosti vycleneného Uzemia v ramci hranice zastavaného lUzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného
rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného Uzemia po jeho obvode — v navaznosti na rozvojové
potreby obce.

- Oproti roku 2008 do konca navrhevéhe obdobia (2020) sa predpekladad predpokladal priblizne 7 %-
tny ndrast poctu obyvatelov, ¢o je 786 + 55 = 841 obyvatelov. Pri ¢leneni na cca 4-zékladnrélokality 5
zakladnych lokalit + rozptyl, bolo vykazanych spolu cca 438 135 pozemkov (potencionalnych
moznosti) na vystavbu rodinnych domov — IBV (z toho 2% 126 pozemkov v hranici zastavaného
Uzemia obce a 9 pozemkov mimo hranice zastavaného Uzemia obce) a 1 lokalitu pre bytovu vystavbu
formou nizkopodlaZnych bytovych domov s cca 12 bytovymi jednotkami v 1 BD. Obec Jatov eviduje
t.¢. cca 8 Ziadosti na vystavbu RD a roc¢ne pribuda cca 5 zaujemcov o poskytnutie stavebného
pozemku na vystavbu rodinnych domov. Skuto¢nd potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i
hromadného byvania bude vSak do znacnej miery zdvisla od ekonomickych mozZnosti a schopnosti
obyvatelstva. Z tohoto dévodu je v UPN predloZeny hlavne celkovy ndvrh potencidlnych moznosti
Uzemia pre zénu byvania, taktieZz s vyznacenim moznosti rezervy pre dalsi vyhlad. Pri formovani
obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzZivat v prvom rade stavebné medzery, preluky a
jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy nadmernych
zdhrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov — sélo domky, uvazovat s vymerou
pozemkov 8 — 10 arov. Je potrebné konstatovat, Ze moznosti pre dalsi rozvoj byvania su v terajsej
hranici zastavaného Uzemia obce dostatoc¢né. Rozvojové poziadavky pre RD su aj v lokalitach po
obvode zastavaného Uzemia — jedna sa o zarovnanie hranice — vytvorenie kompaktne uceleného
zastavaného Uzemia obce. Lokalita €. 1 a 3 bola v KR UPN-O navrhnutd alternativne ako alt.“A“ —
zakladny variant, alt.“B“ — intenzifikovany variant ,B“. Na zdklade prerokovania KR je doporuceny
zakladny variant ,A“.

Uzemny plan obce Jatov z dévodov ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach predkladd navrh
na rozvojové zamery obce na ploche.....#6;24-ha 77,34 ha + 173 ha veterny park. Z danej vymery
predstavuje podny fond 32,46-ha 31,72 ha (mimo hranice zastavaného Uzemia) + 43;43-ha 11,73 ha
(v hranici zastavaného Uzemia).

Skutoény zéber PP (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 m? z
bilancovanych pléch., tj. 32+—RB 126 RD x 250 m’ = 36250 31.500 m?’. Zaber PP bude
uskutoénovany postupne po jednotlivych lokalitach.
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UZEMNY PLAN OBCE
JATOV

ZMENY A DOPLNKY ¢. 3

Cast — A.2.18.

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

FEBRUAR 2026
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

A.2.18.1. UVODNA CAST

Kapitola bez zmeny.

Regulativy Uzemného rozvoja obce Jatov su spracované na zéklade UPN obce a s podkladom pre
vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuji névrh zasad vyplyvajucich z riesenia UPN obce v
Cleneni na zavaznu cast. Obsahuju presne formulované zasady priestorového usporiadania a

funkéného vyuZitia Gzemia. Predmetom riedenia UPN je OBEC JATOV.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania obce Jatov je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy :

1. V oblasti usporiadania tzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

Kapitola bez zmeny.

1.1. Podporovat rozvoj miesta Nové Zamky ako centra osidlenia regionadlneho vyznamu s

moznostou plnenia nadregionalnych funkcii, v sulade s Koncepciou Uzemného rozvoja
Slovenska, ¢o predpoklada podporovat predovsetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto

centram.
1.2. V tychto centrach podporovat predovsetkym zariadenia v oblasti :
a. Skolstva — materské a zakladné Skoly,
b. zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vieobecnych lekdrov, lekdrne,
c. telekomunikacii — posty,
d. sluZieb — stravovacie zariadenia,
e. kultdrno-spolocenskych zariadeni — kind, kultirne domy, kniznice,
f. Sportu a rekredcie — telocvicne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.
1.3. Podporovat rozvoj obce Jatov — ako samostatni obec — vidiecky priestor, s ciefom

vytvorenia rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov, so zohladnenim jeho
prirodnych, kultirnych a sidelnych Specifik a zlepSenim jeho socidlnej, technickej,
hospodarskej a kultirnej infradtruktiry. Rozvoj usmerfiovat podla schvaleného UPN-O.

1.4. Redpektovat vysledky prieskumu radiacnej zataZe obyvatelstva. Ziadlce je zabezpecovat
priebeZzny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV spracovat doplnkovy
prieskum.

2. V oblasti rozvoja rekredcie a turizmu

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 bez zmeny.

2.1. Usmerriovat tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreaénych
Uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov obyvatelov obce na
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2.2.

2.3.

2.4.

kazdodennu a koncotyZzdriovu rekredciu — rekreaéné izemie na  severnom a JZ okraji
obce, (vid. UPN ¢ast A.2.6.2.4).

Vytvérat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky, chov koni, jazda
na koni.

Realizovat dobudovanie pléch pre $port, vyuzitie vodnych ploch, dobudovanie verejnej
zelene.

Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou.

V oblasti rozvoja socidlnej infrastruktury

Kapitola bez zmeny.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

4,

Skolstvo : - dobudovat absentujucu materidlno-technickt zékladiiu pre ZS a MS, nie su
kladené poziadavky na nové plochy.

Zdravotnictvo : - zdravotné stredisko ani lekaren sa v obci nenachadzaju. Obyvatelia
vyuZivaju zdravotnicke sluzby v TvrdoSovciach a Novych Zamkoch. Rozvijat zdravotnu
starostlivost vo vsetkych oblastiach — preventivnej, lieCebnej a rehabilitacne;j.

Socialna starostlivost : - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj ofakavat narast
obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpelit adekvatne naroky na ubytovacie
zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy doéchodcov a domovy — penzidny pre
dochodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme riesit rekonsStrukciou v
jestvujucich objektoch zmenou funkéného vyutzitia (kuria).

Dusevna kultdra : - podporovat rozvoj zariadeni kultdry a nadviazat na prerusenu kontinuitu
rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti v danom regidne, vyuzit rezervy vo
vyuZzivani jestvujucich objektov. Pre klubovi, zaujmovu a krdzkovd €innost doporudujeme
vyuzivat priestory v dome kultury a v zakladnej skole.

Telesnd kultdra : rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat pre riu
podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je doleZité pre zlepSenie zdravotného stavu
obyvatelstva — vyuzit pre tieto Ucely jestvujuci Sportovy areal a rekrea¢né Uzemie pri vodnej
nadrzi, ako i dal3ich lokalitach podla navrhu UPN-O.

V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 bez zmeny.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Respektovat pri dalsom rozvoji polnohospodarsky a lesny podny fond ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj.

Zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu prvkami vegetacie v
rdmci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi
na optimalizaciu Struktdry pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky dzemného systému
ekologickej stability.

Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov, zabranit
neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zdsahom
posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhladom na protipovodriové opatrenia.

V lesnom hospodarstve zabezpecovat postupni obnovu prirodzeného drevinového zloZenia
porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi sposobmi, zvySovat podiel lesov
osobitného urcenia, v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov Programom
starostlivosti o les.
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5. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany podneho fondu

Kapitola bez zmeny.

Vytvorit organizatné a materidlno-technické predpoklady pre uskutoériovanie ekologizaénych

opatreni predpisanych pre rie$enie katastralneho tizemia podla UPN ¢ast A.2.11. — ochrana prirody a

tvorba krajiny, predovsetkym jeho zakladné prvky — biocentrd a biokoridory — a zabezpecit tym

udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultirnej krajiny v intravilane i extravilane

katastralneho Gzemia. V k.U. obce sa nachdadza :

- Chranené Vtacie Uzemie Dolné Povaizie, vyhldsené vyhlaskou MZP SR €. 593/2006. Na Gzemi
je zakdzané vykonavat cinnost podla § 2 citovanej vyhlasky,

- Slanisko pri Ciernom vréku — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany
prirody pre okres Nové Zamky,

- Cabajsky potok s brehovymi porastami — Uzemie evidované v Navrhu preventivnych
opatreni ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

Predmetom zaujmu S$tatnej ochrany prirody su aj dreviny rastice mimo lesa, mokrade, vodné toky, s
brehovymi porastami, trvale trdvnaté porasty a pod.

5.1. Prejednat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskutoénenie ekologiza¢nych
opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich Uzemiach ihned za hranicou katastrov
ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z katastrdlneho Uuzemia obce Jatov

smerom von.

5.2. Zabezpedit prislusny stuperi ochrany pre zaujmové lokality $tatnej ochrany prirody uvedené
podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Jatov, vid. UPN-O &ast A.2.11.

5.3. Dbat o priebeznl rekonstrukciu obecnych parkov, a cintorinov, jej obnovu, so zdmerom
prepojenia uli¢nou zelefiou v smere Z-V cez centrum obce.

5.4, Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.

5.5. Realizovat vysadbu izola¢nej zelene pri vyrobnych arealoch a vyrobnom Gzemi.

5.6. Pri obnove vegetatnych porastov uprednostriovat prirodzend obnovu, dodrziavat

prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepovodnych drevin
pbvodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoplosnymi holorubmi.

5.7. Revitalizovat skanalizované toky, kompletizovat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasu
domaécich druhov drevin a krovin pozdi? tokov, zvy$enim podielu travnych porastov na
plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdi? tokov, opatrenia realizovat v sulade s projektmi pozemkovych Gprav
Uzemi.

6. V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska kultirno-historického dedicstva
Kapitola bez zmeny.

6.1. Redpektovat kultirno-historické dedi¢stvo danej obce, vid. UPN &ast A.2.6..

6.2. Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktiru osidlenia s
ciefom dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorova previazanost pri zachovani identity a
$pecificnosti pbvodného osidlenia. ResSpektovat potencidl kultirnych, historickych,
spolocenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie
a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

6.3. Respektovat typickd formu a Strukturu osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a funkénu
profilaciu obce, a jej Casti.
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6.4. Res$pektovat potencial kultdrno-historickych a spoloéenskych hodnét ajavov v danom
prostredi (polnohospodarske tradicie, ludové remesl3, etnokultirne a spolocenské tradicie,
historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Gzemi).

6.5. Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostol, kuria, pricestné sochy, pamatné miesta, archeologické lokality.
6.6. Respektovat

- Ustredny priestor — (CENTRUM OBCE — OC a podruzné centra C1-2-3),

- zakladné kompozi¢né osi — St. cesta I. tr. a cesta lll. tr.,

- funkcéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia),

- vyskové zénovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV 2, HBV max 3 nadzemné
podlazia),

- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — posilnenie useku OC. Vyskovu a
priestorovi dominantu obce tvori kostol a dom kultary.

7. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
Kapitola bez zmeny.
7.1. ReSpektovat dopravné siete nadregionalnej Urovne 3$t. cesta 1/75 — podunajska

komunikacno-sidelna rozvojova os : Senec, Galanta, Nové Zamky, v extravilane v kategorii C
11,5/80, v intravilane kategérie MZ 13,5/50.

7.2. Cesty lll. tr., navrhovand kategéria MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C 7,5/60,
navrhujeme vybudovat mimourovriové krizovanie so Zelezni¢nou tratou.
7.3. Zelezni¢na trat Devinska Nova Ves — Stdrovo tvoriaca sucast IV. Koridoru medzinarodnej

eurdpskej zelezni¢nej siete. Z vyhladového hladiska je uvedena trat zahrnutd do Programu
modernizacie trate Katy — Bratislava — Stdrovo, v rdmci ktorého je navrhované nahradenie
Zelezni¢ného priecestia v zkm 142,001 cestnym nadjazdom a nahradenie Zelezni¢ného
priecestia v zkm 126,790 mimouroviiovym kriZovanim.

7.4. Odstranit bodové a liniové zavady na &t. ceste I. tr., podla ndvrhu UPN ¢&ast A.2.12.1. - névrh
dopravy.
7.5. RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikdcii, nové prepojenia a

Upravy realizovat podla navrhu UPN obce €ast A.12.2.1 — funkénd trieda C3,
- prestavba miestnych Sirsich na kategériu MO 7/40 a MOU 5,5/40,
- na Uzkych uliciach dobudovat na kategériu MOU 5,5/40,
- novobudované ulice IBV vybudovat v kategérii MOU 7,5/40,
- na slepych uliciach vybudovat obratiska.
7.6. Na jestvujucich miestnych komunikdcidch podla priestorovych moZnosti. S realizaciou
novych komunikacii v novej zastavbe RD uZ stéasne budovat aj chodniky a to pre vsetky
body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.
7.7. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O.

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry
V kapitole sa povodny text na str. 75 meni a doplfia nasledovne :

8.1. Vodné hospodarstvo

8.1.1.  Na useku ochrany pred povodnami
Vykondavat na upravenych tokoch udribu za Uéelom udrZiavania vybudovanych kapacit,
zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zdsahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov za
extrémnych situdcii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha.

8.1.2.  Na useku odvedenia vnutornych vod
Vykondvat pravidelnd udrzbu na odvodriovacich kandloch, previest doplnenie slstavy za
ucelom zabezpecenia prietocnosti.
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8.1.4.

8.1.5.

8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.
8.2.6.

8.2.7.
8.2.8.

9.

Na useku verejnych vodovodov

UPN — obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet do miestnych ¢asti Maly Jatov a Kendere$ —

vybudovat vodovodné rady, ktoré budl prepojovat jednotlivé Casti obce a vybudovat

vodovodnu siet aj v novonavrhovanych uliciach jednotlivych ¢asti obce — vid' ¢ast A.2.12.2.1.

UPN.

Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou ZsVS, a.s. Nitra — v ramci stavby ,,Region Nové Zamky — odvedenie a

Cistenie odpadovych vod a zasobovanie pithou vodou” aglomeracia Nové Zamky v stupni

projektovej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, vramci ktorej je uvaziované s

vystavbou kanalizaénej siete pre obec utvar Jatov, s odvedenim odpadovych vod cez

TvrdoSovce a Paldrikovo do verejnej kanalizdcie mesta Nové Zamky a Cistenim splaskovych

vod na COV Nové Zamky.

a. zabezpecit vypustanie odpadovych vod do recipientov v stlade so zdkonom &
138/4973 7. NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach aozmene zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zdkon) a nariadenim vlady SR ¢ 242/4993—Zz 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v zneni neskorSich

predpisov,

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpetit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych véd,

c. zabezpedit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod,

d. UPN-O navrhuje vybudobudovanie stokovych sieti a 6 CS v obci Jatov podla

navrhu UPN cast A.2.12.2., &m sa zvysi Zivotnd Uroveri obyvatelov a stéasne sa
zlepsi Zivotné prostredie v obci. Odvedenie splagkovych vod do COV Nové Zamky.
Energetika
reSpektovat koridory jestvujucich vedeni,
reSpektovat koridory sicasnych plynovodov prechadzajicich dzemim,
rekonstrukcia TS1, 2, 3, 8, za kioskové transformacné stanice vratane rekonstrukcie
niektorych usekov 22 kV vedenia, zvySenie prenosovej schopnosti niektorych usekov NN
vedenia,
vybudovat novu TS pre lokalitu IBV €. 1,
vybudovat novu RS pre vyrobné Gzemie — lokalita ¢. 13,
realizovat rozvody IS (VE, SL, plyn) pre novud vystavbu v obci podla navrhu UPN &ast
A.2.12.3. +4 +6,
pre vyuzitie alternativnych zdrojov energie — veterny park — lokalita ¢. 17,
obnovitelné zdroje energie — vystavba fotovoltaickej elektrarne — lokalita €. 13a.

V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

Kapitola bez zmeny.

9.1.

9.2.

9.3.

Riesit zneskodnovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele "Okresnej
koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového
hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Jatov". Zber odpadu v domacnostiach
uskutocnovat do vlastnych nadob. Odvoz zabezpecuje zmluvna firma 1x za 14 dni na
regionalnu sklddku TKO TvrdosSovce.

Uprednostriovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber a
zhodnocovanie odpadov s vyuZitim ekonomickych a legislativnych nastrojov, zabezpedit
lepsie vyuZitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich zariadeni — UPN-O
navrhuje zriadit zberné miesto rastlinného odpadu v lokalite ¢.13 — areél byvalého PD.
Zabezpedit zneskodriovanie nebezpecnych odpadov z obce na zdklade zmluvnych vztahov v
najblizsich vyhovujucich zariadeniach spliujuicich stanovené emisné limity.
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10.

V oblasti hospodarskeho a regionalneho rozvoja kraja

Kapitola bez zmeny.

10.1.

10.2.

11.

Uzemnotechnickymi a Gzemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat diverzifikovat
odvetvovu ekonomicku zakladnu v obci a vytvérat tak podmienky trvalej udrzatelnosti malé
a stredné podnikanie.

Uzemnotechnickymi a Uzemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat vytvérat
podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vySsou kvalifikaciou.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

V kapitole sa pdvodny text na str. 76 v zneni Zmien a doplnkov ¢ 2 menf a dopiiia nasledovne :

11.1.

11.2.

12,

Pri uzemnom rozvoji obce navrhujeme dobudovanie, rekonstrukcie a sanacie existujucich
vyrobnych a polhohospodarskych aredlov, plochy pre nové vyrobné a rekreacné lzemie,
ako aj plochy pre vystavbu bytovych domov.

UPN-O vytvara podmienky pre realiziciu vyroby, skladov a podnikatelskych aktivit — v
lokalite ¢. 4; 5, 9, 10, 13, plochy pre dopravné zariadenia — lokalita ¢. 6. Lokalita ¢. 16 —
polnohospodarska vyroba, lokalita ¢. 21 — zmieSané Uzemie pre polnohospodarske
a skladové hospodarstvo,_ lokalita €. 4 — zmieSané Uzemie pre drobnu vyrobu a byvanie,
lokalita ¢. 24 — zmieSané Uzemie pre skladové hospodarstvo a obciansku vybavenost /
nevyrobné sluzby a obchod, lokalita . 25 — skladové hospoddrstvo.

vychadzat nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj Uzemnej a environmentalnej Gnosnosti
Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-historického potencidlu Uzemia a
historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych 3pecifik a vyuzivat pri tom
miestne suroviny.

pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit vychadzat z komparativhych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

Uréenie, na ktoré ¢&asti obce je potrebné obstarat spracovanie podrobnejsich
rieSeni tizemného rozvoja zény

Kapitola bez zmeny.

12.1.

12.2.
12.3.

12.4.

Pre optimaélne urbanistické riedenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE JATOV je potrebné
regulovat vystavbu IBV, dodrzat vyskovu hladinu zastavby, stavebnud Ciaru, podlaznost a
architektonicky vyraz, respektovat v plnom rozsahu chranené objekty a lokality a objekty
pamiatkového zdujmu, vSetky hygienické ochranné pasma, infrastruktiru a obciansku
vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene
skvalitnit Zivotné prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN-O Jatov.
Doporuéujeme vypracovanie UPN-Z centralnej ¢asti obce ,0C* (lokalita pri dome kultury), s
aspektom na zastavovacie podmienky objektov, dorieSenie pesich tras, drobnej architektury
a sadovych Uprav. Tvaroslovné a vytvarné riesenie objektov novonavrhovanej zastavby
navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starych
historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do sucasnej modernej architektury.
PoZadujeme respektovat hlavni kompoziént os, dominanty ako i funkéné zénovania obce
podla navrhu UPN-O.

Spracovat samostatni Stadiu urbanistického a technického doriesenia vacésich lokalit
obytného, vyrobného a rekreacného Uzemia (lokalita ¢. 1, 8, 13).
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13.

13.1.

Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie

jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulaciu vyuZitia jednotlivych ploch

Pre funkciu byvania —lokalita ¢. 1, 2, 3, 11, 18, 19 a 22

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a 2 bez zmeny.

Plosné regulativy :
Prevladajuce funkéné vyuzitie — individudlna bytova vystavba — rodinné domy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. gardze, stavby ob¢. vyuzitia, verejné dopravné a
technické vybavenie, pripustné funkéné vyuzitie — stavby a zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti, nepripustné funkéné vyuZitie — priemyselnd vyroba, velkochov, intenzita
vyuZitia — zastavby / zeleri — 30 % / 70 %.
Lokalita ,0C” — zmieSané Uzemie — polyfunkénd zdstavba s mestskou Strukturou je
navrhovana po obvode obecného centra ,,0C“ — jednd sa o dostavbu a prestavbu. Ide o
doplnenie zdastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej casti obce s ciefom jej
maximalneho vyuZitia na polyfunkéné byvanie — komercéné aktivity, sluzby, dopravné plochy
averejnu zelen.
Lokalita podruznych centier ,C1, 2, 3“ — zmieSané Uzemie — jednd sa o dostavbu a
prestavbu. Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s
cielom jej maximdlneho vyuZitia na polyfunkéné byvanie — komercné aktivity, sluzby,
dopravné plochy, verejnu zelen a podnikatelské aktivity bez negativnych vplyvov na prilahlé
okolie.
- pozemky pre individudlne rodinné domy — priemer cca 600 — 1000 m?,
- pozemky pre individudlne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla
potreby,
- pozemky pre bytové domy — podla disponibility prostredia v sic¢asnej zdstavbe.
Lokalita ¢. 18 — bytova vystavba formou nizkopodlainych bytovych domov — Uzemie s
prevlddajucou funkciou byvania, v rdmci ktorého je pripustné umiestfiovanie pomocnych a
technickych zariadeni sluUZiacich pre obyvatelov tohto Uzemia (napr. hromadné gardze,
verejné dopravné a technické vybavenie, ihriskd a Sportoviska, priestory pre oddych,
pripadne zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti, umiestnené v parteri
nizkopodlaznych bytovych domov). Obmedzujica je vystavba samostatne stojacich, alebo k
nizkopodlaznym bytovym domom priclenenych zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti,
sliZiacej pre obsluhu daného Uzemia. V Uzemi je nepripustné umiestriovat akékolvek
zariadenia priemyselnej vyroby a zariadenia pre velkochov. Intenzita vyuZitia Uzemia, resp.
maximalna vymera zastavanych ploch vratane spevnenych ploch je 30 % plochy pozemku
a minimalny podiel zelene je 40 % plochy pozemku.

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, sp6sobu
zastreSenia stavby, spOsobu oplotenia pozemku, napojenia na technickd
infrastruktaru.

Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, sp6sobu
zastreSenia stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolocnej
gardze domu, stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komundlnych
odpadkov, detské ihrisko (pri subore domov) vymedzenie plochy vyhradenej
zelene, vstupov do domu.
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. Prestavba sucasnych domov pdévodnej architektury so zachovanim povodného charakteru
parcelacie, ¢elnej uli¢nej fasady a vyrazovych prvkov architektuary.
. Vyska zastavby :

- novych rodinnych domov — maximalne 2 nadzemné podlazia,
- novych bytovych domov (HBV) — maximalne 3 NP vratane zastresenia,
- novych bytovych domov (BV) — maximalne 3 NP + zastreSenie.
. Typy striech :
- rodinné domy — sedlové so stitom, valbové,
- bytové domy — sedlové so Stitom, valbové.
. Tvaroslovné prvky :
- odporucané prvky :
- zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov poévodnej architektury
stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo,
sklo,
- krytina palena Skridla ¢ervena, keramicka,
- stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky :
- oblukové vonkajsie dvere, okna,
- podkrovné streSné okna,
- nepripustné prvky :
- azbestocementova krytina.

13.2. Pre funkcie ob¢ianskej a rekreacno-Sportovej vybavenosti
—lokalita €.:,0C+ 8+ 14 + 15 + 20 + 23“

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 bez zmeny.

. Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, sp6sobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii k
vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

. Vyska zastavby :
- maximalne 2 nadzemné podlazia,
- maximalne 2 nadzemné podlaZia + podkrovie (lokalita €. 23)

. Typy striech :
- sedlové so Stitom, valbové,
. Tvaroslovné prvky :

- odporucané prvky
- preberanie vyrazovych prvkov povodnej architektiry stavieb regionu.

Stavby pre individudlnu rekreaciu — lokalita ¢. 8 vo vymere do 60 m?. Lokalita ¢. 14 — rezerva.

13.3. Pre funkciu vyroby - lokalita ¢. 4,5, 6, 7,9, 10, 13,16 a 21,24 a 25

V kapitole sa povodny text na str. 78 v zneni Zmien a doplnkov &. 2 meni a dopltia nasledovne :

] Lokalita ¢. 4 na vychodnom okraji obce — zmieSané Uzemie ©V—+wyreba drobnd vyroba +
byvanie. Vyroba ma charakter miestnej vyroby a sluZieb, bez negativnych vplyvov na

prilahlé okolie. Koeficient zastavania 50 %. Zo strany obytného Gzemia navrhujeme vysadit
vzrastlld zelen.
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14.

Lokalita ¢. 5 na SV okraji obce — rezerva pre rozsirenie aredlu byvalého PD — mechanizacné
stredisko, potravindrska vyroba, podnikatelské aktivity, kovovyroba, drevovyroba,
priemyselnd vyroba. UPN-O navrhuje nové plochy mimo zastavaného tzemia v navaznosti
na jestvujlcu zastavbu, vo vazbe na jestvujlce IS a dopravné koridory. Koeficient zastavania
50 %. Zo strany obytného Uzemia navrhujeme vysadit vzrastlu zelen.

Lokalita €. 6 — plochy pre ndkladnu autodopravu.

Lokalita ¢. 7 — agropodnikatelské aktivity a socidlne sluzby.

Lokalita ¢. 9, 10 v chotari na spojnici medzi Malym a Dolnym Jatovom — (aredl byvalych
mastali pre HD a oSipané —t.¢. asanované) navrhujeme plochy vyuzit na prevadzky, ktoré su
nepripustné v obytnych a zmieSanych Uzemiach (hospodarske dvory polnohospodarske;j
vyroby, zZivociSna vyroba, potravinarska vyroba, agropodnikatelské aktivity, kovovyroba,
drevovyroba, priemyselna vyroba). Koeficient zastavania 50 %.

Lokalita ¢. 13 (a + b) na SV okraji obce Cast Kenderes (medzi Zelezni¢nou tratou a $tatnou
cestou 1/75) vratane plochy byvalého arealu PD — rezerva pre vyrobné Uzemie s moznostou
umiestnenia funkcii nepripustnych v obytnou Uzemi (polnohospodarska velkovyroba,
mechaniza¢né stredisko, potravindrska vyroba, podnikatelské aktivity, kovovyroba,
drevovyroba, priemyselna vyroba, kamiénova doprava). Cast 13a — fotovoltaicka elektrarer.
Lokalita ¢. 16 — Cierny vriok — polnohospodarska vyroba.

Lokalita ¢. 21 v casti KendereS — zmieSané Uzemie pre polnohospodarske a skladové
hospodarstvo uréené pre prevadzky na spracovanie a uskladnenie produktov
z polnohospodarstva bez negativnych vplyvov na prilahlé obytné uUzemie. Koeficient
zastavania 50 %. Zo strany obytného Gzemie navrhujeme vysadit vzrastli zelen.

Lokalita €. 24 v ¢asti Dolny Jatov — zmieSané uzemie pre skladové hospodarstvo a ob¢iansku
vybavenost / nevyrobné sluzby a obchod uréené pre prevadzky bez negativnych vplyvov na
prilahlé obytné Uzemie. Koeficient zastavania 50 %. Zo strany obytného Uzemie navrhujeme
vysadit vzrastld zelen.

Lokalita ¢. 25 v Casti KendereS — uzemie pre skladové hospodarstvo uréené pre prevadzky
na_spracovanie a uskladnenie produktov z polhohospodarstva bez negativnych vplyvov na
prilahlé obytné Uzemie. Koeficient zastavania 50 %. Zo strany obytného Uzemie navrhujeme
vysadit vzrastld zelen.

UPN-O navrhuje nové plochy mimo zastavaného Uzemia v navédznosti na jestvujicu
zastavbu, vo vazbe na jestvujlce IS a dopravné koridory. Koeficient zastavania 50 %. Zo
strany obytného Gzemie navrhujeme vysadit vzrastli zeler.

Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavieb, sp6sobu
zastreSenia stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikacii k
vchodu, miesta parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

- aredl po svojom obvode doplnit vzrastlou izolachou zelefiou (oddelenie
vyrobného Uzemia od byvania, resp. zmieSaného Uzemia liniovou ochrannou
zelenou).

Vyska zastavby :
- maximalne 2 nadzemné podlaZia

Vymedzenie zastavaného Gzemia

V kapitole sa pévodny text na str. 79 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a dopiiia nasledovne :

Vid. ¢ast — A.2.1 — Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Katastralne Uzemie obce Jatov ma vymeru e 1.677,5536 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce — hranica k 1.1.1990 Jatov =~ ......... 188,1314 ha
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Uzemny plan obce Jatov predklada rozvojové zémery obce mimo hranice zastavaného tzemia obce k
1.1.1990 - na ploche ..... 76,24 77,34 ha + 173 ha veterny park. Z danej vymery predstavuje podny
fond 32,46 31,72 ha (mimo hranice zastavaného Uzemia) + 3343 11,73 ha (v hranici zastavaného
uzemia).

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
Kapitola bez zmeny.

- Chranené Vtacie Uzemie Dolné Povazie, vyhlasené vyhlaskou MZP SR €. 593/2006 Z.z. Na
Uzemi je zakdzané vykondvat ¢innost podla § 2 citovanej vyhlasky. CHVU zasahuje do k..
obce na juznom okraji po cestu lll. tr. do Selic.

- Slanisko pri Ciernom vréku — Gzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany
prirody pre okres Nové Zamky.

- Cabajsky potok s brehovymi porastami — Uzemie evidované v Navrhu preventivnych
opatreni ochrany prirody pre okres Nové Zamky.

vid. Cast A.2.9. — Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi a ¢ast A.2.11. — Névrh ochrany
prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability a ekostabiliza¢nych
opatreni.

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a na chranené casti krajiny

16.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvdlenych Uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Kapitola v zneni Zmien a doplnkov ¢. 2 bez zmeny.

Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov €. 1 (2015) s
v UPN obce navrhnuté nasledovné plochy pre verejnoprospe$né stavby :

- Zelezni¢na trat Bratislava — Nové Zamky

- komunikacia Senec — Galanta — Nové Zamky

- zabezpedit odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizi velky
podiel obyvatelstva na znedistovani povrchovych a podzemnych vod, zabezpedit
dobudovanie stokovych sieti v obci Jatov — aglomeracia Nové Zamky.

16.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté uzemnym planom
Kapitola bez zmeny.

- plochy pre Mimouroviiové kriZzovanie cesty lll. tr. so Zelezni¢nou tratou, lokalita ¢. 12,

- plochy pre dobudovanie technickej infrastruktary, novych komunikacii a odstranenie
dopravnych zavad (bodové a liniové),

- vybudovanie rozvodov vsetkych IS vo vdzbe na rozvoj obce, + 1 nova TS +1 nova RS,

- vystavba kanalizacie a Cerpacich stanic — 6 ks,

- dobudovanie siete jestvujucich odvodnovacich kanalov v katastri obce,

- rozsirenie a prebudovanie jestvujucich trafostanic,

- dobudovanie Sportového arealu a detskych ihrisk,

- vyrobné uzemie na severnom okraji obce — lokalita ¢. 13,

- veterny park — lokalita ¢. 17,
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- fotovoltaicka elektraren — lokalita ¢. 134,
- rekreacné Uzemia na severnom a zapadnom okraji obce — lokalita €. 8, 15,
- vybudovanie obecného parku a detskych ihrisk, dobudovanie OC.

A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE JATOV
Kapitola v zneni Zmien a doplnkov €. 1 a 2 bez zmeny.

Priemetom zavaznych regulativ z UPN regiénu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 st v
UPN obce navrhnuté nasledovné plochy pre verejnoprospe$né stavby :

1. V oblasti cestnej dopravy

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategdriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so
Zelezni¢nymi tratami na mimourovriové.

2. V oblasti Zelezni¢nej dopravy

2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Sttrovo na tratovd rychlost 160 km/h.
5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2.  stavby spojené s protipovodfiovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach Vahu, Hrona a
Ipla na ochranu intravildnov miest a obci v sulade s Programom protipovodnovej ochrany
SR a dalSich vodnych tokov v Cciastkovych povodiach Vahu, Hrona a lIpla vsulade s
investicnym rozvojovym programom Slovenského vodohospodarskeho podniku a
koncepciou vodného hospodarstva, najma :

5.2. Verejné vodovody

5.2.1.  stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné

zdroje ....)
5.2.2.  privod vody (Gabcikovo) — VI¢any — Nové Zamky
5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1.  stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd ....)

Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté uzemnym planom

1. V oblasti cestnej dopravy

Kapitola bez zmeny.

1.1. Dobudovanie $t. cesty /75 na kategdriu C 11,5/80 a MZ 13,5/50.
1.2. Mimourovriové krizovanie cesty lll. tr. so Zelezni¢nou tratou — lokalita €. 12.
1.3. Odstranit bodové a liniové zavady na ceste Ill. tr., podla ndvrhu UPN &ast A.2.12.1.

- ndvrh dopravy — a zabezpecenie pozemkovej rezervy pre dostavbu normovej kategorie v
zmysle STN 73 6110 v zastavanom Gzemi a STN 73 6101 v extravildne(MZ 8/50 a C 7,5/60).
1.4. Dobudovat zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425.
1.5. Riesenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia a
Upravy realizovat podla ndvrhu UPN obce ¢ast A.12.2.1 — funkénd trieda C3,
- prestavba miestnych 3irsich na kategériu MO 7,5/40 a MOU 5,5/40,
- novobudované ulice IBV vybudovat v kategérii MOU 7,5/40,
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- na slepych uliciach vybudovat obratiska,
- nespevnené Ucelové komunikacie — spevnit.

1.6. Dobudovanie chodnikov na jestvujucich miestnych komunikacidch podla priestorovych
moznosti. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uZ sucasne budovat aj
chodniky v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

1.7. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN-O.

2. V oblasti vodného hospodarstva
Kapitola bez zmeny.

2.1. Verejné vodovody :

2.1.1. Rozvody vody v obci dobudovat pre miestnu ¢ast Maly Jatov a Kenderes, aj pre nové
lokality podla navrhu UPN, ¢ast A.2.12.2.1.

2.2, Verejné kanalizacie :

2.2.1.  Vystavba stokovych sieti gravitaénd aj tlakova + 6ks CS s predpokladom odvedenia do COV
Nové Zamky podla navrhu UPN, €ast A.2.12.2. Dobudovat siet odvodfiovacich rigolov v obci.

3. V oblasti energetiky

Kapitola bez zmeny.

3.1. Realizovat novu TS pre IBV — lokalita ¢. 1 a RS plynu pre vyrobné tzemie €. 13.

3.2. Rekonstrukcia jestvujucich TS1, 2, 3, 4, 8 za kioskové transformacné stanice vratane

rekonstrukcie niektorych Usekov 22 kV vedenia, zvySenie prenosovej schopnosti niektorych
usekov NN vedenia.

3.3. Realizovat rozvody IS (VE, SL, plyn) pre novl vystavbu v obci podla navrhu UPN, &ast
A.2.12.3 +4 +6.

3.4, Technicka infrastruktura pre veterny park — lokalita ¢. 17.

3.5. Technicka infrastruktura pre fotovoltaicku elektraren — lokalita €. 13a.

4. V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene

Kapitola bez zmeny.

4.1. Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanalov, vodnych
tokov a Sport. aredlu, s prepojenim do centra obce.

4.2, Rekonstrukcia obecnych parkov ulicnej a verejnej zelene.

4.3, Lokalita ¢. 13 areal byv. PD —rezerva aj pre kompostovanie rastlinného odpadu.

4.4, Technicka infrastruktura pre rekreacné uzemie — lokalita €. 8, 15.

4.5, Technicka infrastruktira pre vyrobné Gzemie — lokalita ¢. 13 cast a+b.

Pre uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 a nasl. §§ zadkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného sudu SR €. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit.

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

V kapitole sa povodny text na str. 81 v zneni Zmien a doplnkov &. 1 a 2 menf a dopifia nasledovne :

Schvalenda UPD a schvalovaci protokol budu jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
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obce Jatov, vratane Zmien a doplnkov ¢. 1/2015, Zmien a doplnkov ¢. 2, Zmien a doplnkov €. 3 a z
tohoto hladiska je preto potrebné :

1. Dodrzat koncepciu rieenia UPN obce Jatov. Vykresovd dokumentécia, vrdtane Zmien
a doplnkov €. 1/2015, Zmien a doplnkov ¢. 2 a Zmien a doplnkov &. 3 je zavazna v rozsahu :
- vykres ¢ 3 — Komplexny urbanisticky ndvrh — funkéné ¢lenenie ploch

navrhnuté v UPN-O je zavazné podla vykresovej dokumentdcie, navrhnuty pocet
RD je smerny.

- vykres €. 4 — Navrh dopravy — ndvrh koncepcie dopravného rieSenia obce a
funkénd kategorizacia trds je zdvazna, korekcie smerovych Uprav su
pripustné len v detailoch po konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vsetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Gzemie.

3. Pri akejkolvek investicnej cCinnosti v zastavanom a k nemu priflahlom Uzemi obce
reSpektovat zakon o ochrane PP.

4, V obci, najma v styku vyroba — byvanie, vysadit izolacnu zeler a tym zvysit kvalitu Zivotného
prostredia.

5. Dotvorit jestvujuice centrum obce — ,0C“ s dominantnym postavenim domu kultdry
a prilahlej obéianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujicu Struktdru zastavby.

6. Dotvorit jestvujuce podruzné centrd obce — ,C1-2-3“. C1 s dominantnym postavenim
kostola, kurie a prilahlej obéianskej vybavenosti, skompaktnit jestvujlcu Struktiru zastavby.

7. Rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného Zivota vietky objekty zapisané v UZKP SR
ako i pamatihodnosti obce a archeologické lokality.

8. K realizacii jednotlivych investi¢nych zdmerov v obci zabezpecit vypracovanie urbanisticko-

architektonickych Studii, ktoré preveria limity moZnosti vyuZitelnosti Uzemia, ako aj
vytvarné pésobenie novonavrhovanej architektury na okolitu zdstavbu.

9. Zabezpedit kvalitné objemové $tudie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektdry a bohatosti vytvarnych detailov.

Poznamka :

Zavazna ¢ast Zmien a doplnkov & 3 UPN obce Jatov je spracovana formou doplnenia a vypustenia
textu nasledovne :

Doplriany text Zmien a doplnkov & 1/2015 : daaaaaaaaaaaaaa
Doplriany text Zmien a doplnkov €. 2 : aaaaaaaaaaaaaaa
Doplriany text Zmien a doplnkov &. 3 : da3aaaaaaaaaaaa
Vypustany text UPN obce Jatov : aadadadadadadad

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 55



Zmeny a doplnky €. 3 UPN obce JATOV / Névrh

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE
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AA4. DOKLADY
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