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Ozndmenie o strategickom dokumente / Zmeny a doplinky &3 UPN obce JATOV

ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

Nazov

Obec Jatov

Identifikacné cislo

00308 943

Adresa sidla

Obec Jatov, Jatov ¢. 190, 941 09 Jatov

Meno, priezvisko, adresa, telefénne cCislo ainé kontaktné udaje opravneného
zastupcu obstaravatela

meno :
adresa :
telefénne Cislo :
e-mail :

Adriana Matusekova — starostka obce
Obecny urad Jatov, Jatov €. 190, 941 09 Jatov
035/6482131

obecjatov@gmail.com

Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje osoby, od ktorej

moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente a miesto na

konzultacie

) nahliadnutie do dokumentacie a miesto na konzultacie

meno :
adresa:

telefénne Cislo :

e-mail :

) konzultacie
meno :
adresa :

telefénne Cislo :

e-mail :

Adriana Matusekova — starostka obce
Obecny urad Jatov, Jatov €. 190, 941 09 Jatov
035/6482131

obecjatov@gmail.com

Ing. arch. Vlasta Camajové — spracovatel dokumentacie
Zahradnd 14, 965 01 Ziar nad Hronom

0910177 809

vlasta.camajova.sk@gmail.com
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Ozndmenie o strategickom dokumente / Zmeny a doplinky &3 UPN obce JATOV

ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Nazov
Uzemny plén obce Jatov — Zmeny a doplnky ¢. 3
Charakter

Uzemny plan obce je strategickym dokumentom, ktory v zmysle § 4 ods. 1 zdkona NR SR ¢&.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, prilohy €. 2 podlieha posudzovaniu jeho vplyvov na
Yivotné prostredie. Navrh Zmien a dopinkov ¢. 3 UPN obce Jatov je strategicky dokument
s miestnym dosahom.

Navrh Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN obce Jatov je spracovany v stlade s ustanoveniami zakona
¢. 50/1976 Zb. ouzemnom pladnovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v sucinnosti s § 40a zakona NR SR ¢. 200/2022 Z.z. o Gzemnom
planovani v platnom zneni aVyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001Z.z. o uUzemnoplanovacich
podkladoch auUzemnopldnovacej dokumentdacii, ako samostatnd priloha k platnej
Uzemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan obce Jatov, ktory bol schvéleny dria
26.01.2010 uznesenim Obecného zastupitelstva obce Jatov ¢. 1/2010. Zaviznd Cast
Uzemného planu obce bola vyhldsend Vseobecne zavaznym nariadenim obce Jatov ¢. 2010/1
zo dfia 26.01.2010, s uc¢innostou od 11.02.2010.

Zmeny a doplnky €. 1/2015 Uzemného planu obce Jatov boli schvalené uznesenim Obecného
zastupitelstva obce Jatov ¢. 5/12-2015 zo dfia 21.12.2015 aich zavdzna ¢ast bola vyhlasena
Vseobecne zdvaznym nariadenim obce Jatov ¢. 1/2015 zo dra 21.12.2015, s ucéinnostou od
07.01.2016.

Zmeny adoplnky ¢ 2 Uzemného pldnu obce Jatov boli schvalené uznesenim Obecného
zastupitelstva obce Jatov ¢. 3/1-2017 zo dna 18.01.2017 aich zavizna Cast bola vyhldsena
Vseobecne zavaznym nariadenim obce Jatov ¢. 1/2017 zo dna 10.01.2017, s udinnostou od

04.02.2017.

Textova Cast dokumentacie — smerna a zavazna cast, su spracované formou doplnenia a
vypustenia textu. Graficka Cast je spracovana formou priesvitiek, pricom vykresy st vzhladom
na maly rozsah zmien riesené formou vyrezu. Grafickd ¢ast obsahuje len vykresy, ktoré je
potrebné vzhladom na zmenu funkéného vyuZitia dotknutého Gzemia upravit. Zmeny sa
tykaju vykresov €. 2, 23, 3, 4, 5, 6, 7 a 8. Ostatné vykresy ostavaju bez zmeny oproti platnému
UPN obce Jatov, vratane Zmien a doplnkov &. 1 a 2.

Hlavné ciele

Hlavnym cielom rie$enia Zmien a doplnkov &. 3 k Uzemného planu obce Jatov, je stanovenie
zakladnych funkcii rozvojovych zdmerov a zmeny vyuZitia vymedzenych lokalit v zastavanom
Uzemi obce Jatov — centralna ¢ast Dolny Jatov a miestna ¢ast Kenderes a uréenie regulativov
a limitov pre optimalne priestorové a funkéné usporiadanie rieSeného Gzemia.
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Ozndmenie o strategickom dokumente / Zmeny a doplinky &3 UPN obce JATOV

Predmetom rie$enia Zmien a doplinkov &. 3 Uzemného planu obce Jatov je :

. Lokalita €. 4 — zmena ucelu vyutzitia rozvojovej plochy uréenej pre vyrobu a skladové
hospodarstvo azmena ucelu rozvojovej plochy pre obdiansku vybavenost na
zmieSané Uzemie urcené pre drobnu vyrobu a byvanie, ktord je situovand v dotyku
s centralnou zénou obce Jatov, ¢ast Dolny Jatov,

° Lokalita ¢. 22 — zmena Gcelu vyuzitia Casti stavajucej plochy obcdianskej vybavenost
a zmena Ucelu vyufzitia rozvojovej plochy uréenej pre vyrobu a skladové hospodarstvo
pre vystavbu rodinnych domov na okraji centralnej zony obce Jatov, ¢ast Dolny Jatov,

. Lokalita €. 23 — zmena ucelu vyuzitia stdvajlcej plochy rodinnych domov pre vystavbu
obcianskej vybavenosti socidlneho charakteru, ktora je situovana v dotyku
s centralnou zénou obce Jatov — obecné centrum ,,0C” — polyfunkénd zéastavba, ¢ast
Dolny Jatov,

° Lokalita ¢. 24 — zmena ucelu vyuZitia stavajucej plochy dopravnych zariadeni pre
zmieSané Uzemie skladového hospodarstva a obcianskej vybavenosti / nevyrobné
sluzby a obchod, ktora je situovana v dotyku s podruznym centrom obce Jatov ,C1“ —
zmieSané Uzemie (OV, verejna zelen, podnikatel'ské aktivity), ¢ast Dolny Jatov,

° Lokalita ¢. 25 — zmena Ucelu vyuZitia Casti rozvojovej plochy uréenej pre Sport
arekreaciu na rozvojovu plochu pre skladové hospodarstvo v obci Jatov, cast
Kenderes.

Lokalita €. 4, nachadzajuca sa v dotyku s centralnou zénou obce Jatov, ¢ast Dolny Jatov, bola
vzmysle platnej Uzemnopldnovacej dokumentdcie obce uréend pre rozvoj obcianskej
vybavenosti a pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva. V ramci Zmien a doplnkov €. 3
UPN obce Jatov je navrhnutd zmena Uéelu vyuZitia predmetnej plochy pre zmie$ané Gzemie
drobnej vyroby a byvania. Zmena funkéného vyuZitia lokality €. 4 sa navrhuje na parcelach €.
32/2 a35/28 v k.u. Jatov. Zo severozapadnej a severovychodnej strany uvedené pozemky
susedia s plochami ornej pody, z juhovychodnej strany stdvajucou miestnou komunikaciou
a stdvajucou zdastavbou rodinnych domov a z juhozapadnej strany navrhovanou pristupovou
komunikaciou a navrhovanou zastavbou rodinnych domov. VSetky dotknuté pozemky su
pristupné z jestvujicej miestnej komunikacie, ktora je situovana na pozemku parcelné cislo
135/1 a 135/3 v k.U. Jatov, vedené ako zastavana plocha a nadvorie (pozemok, na ktorom je
postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a Ucelova komunikacia, lesna cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko aich sucasti) a z navrhovanej pristupovej komunikacie,
ktord je situovana na pozemku parcelné cislo 35/69 a 32/5 v k.U. Jatov, vedeny ako ostatna
plocha. Celkova vymera lokality €. 4, ktora je situovana v zastavanom uzemi obce, je cca 0,38
ha, ztoho 0,22 ha tvori ornd po6da a 0,16 ha ostatnd plocha. Pre navrhované zmiesané
Uzemie pre drobnd wvyrobu abyvanie sa predpokladd perspektivne poutZitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,22 ha.
(poznamka : V rdmci platnej UPN obce bol na pdvodnu lokalitu €. 4 o celkovej rozlohe 1,36 ha
udeleny suhlas na vynatie pédy z PP o rozlohe 0,99 ha.)

Lokalita €. 22, nachadzajuca sa na severovychodnom okraji centralnej zény obce Jatov, cast
Dolny Jatov, bola vzmysle platnej Uzemnopldnovacej dokumentacie obce urcend pre
obcdiansku vybavenost apre rozvoj vyroby askladového hospodarstva. Vramci Zmien
a doplnkov & 3 UPN obce Jatov je navrhnutd zmena Géelu vyuZitia predmetnej plochy pre
byvanie — IBV. Zmena funkéného vyuzitia lokality €. 22 sa navrhuje na parcelach ¢. 32/4, 32/5,
35/27, 35/57, 35/69, 135/2 a 135/5 v k.U. Jatov. Zo severozdpadnej strany uvedené pozemky
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susedia splochami zdhrad, zo severovychodnej strany navrhovanou pristupovou
komunikaciou a rozvojovou plochou pre zmiesané Uzemie drobnej vyroby a byvania (lokalita
€. 4), zjuhovychodnej strany stdvajucou miestnou komunikdciou a stavajucou zastavbou
rodinnych domov azjuhozdpadnej strany stdvajucimi objektmi obcianskej vybavenosti
a stdvajucou zastavbou rodinnych domov. VSetky dotknuté pozemky su pristupné
z jestvujucej miestnej komunikacie, ktora je situovand na pozemku parcelné &islo 135/1
a135/3 vk.u. Jatov, vedené ako zastavana plocha anadvorie (pozemok, na ktorom je
postavenad inzinierska stavba — cestna, miestna a ucelovd komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko aich sucasti) a z navrhovanej pristupovej komunikacie,
ktora je situovana na pozemku parcelné cislo 35/69 a 32/5 v k.U. Jatov, vedeny ako ostatna
plocha. Celkova vymera lokality €. 22, ktora je situovana prevazne v zastavanom Uzemi obce,
je cca 0,98 ha (0,79 ha v zastavanom Uzemi obce a 0,19 ha mimo zastavaného Uzemia obce),
z toho 0,19 ha tvori orna péda a 0,79 ha ostatnd plocha. Pre navrhované Uzemie pre bytovu
vystavbu — IBV sa predpokladd perspektivne pouZitie polnohospodarskej poédy na
nepolnohospoddérske tcely o celkovej vymere 0,19 ha. (poznamka : V rdmci platnej UPN obce
bola navrhovana rozvojova lokalita ¢. 22 sucastou pdvodne navrhovanej lokality ¢. 4
o celkovej rozlohe 1,36 ha, na ktoru bol udeleny suhlas na vynatie pody z PP o rozlohe 0,99
ha.)

Lokalita €. 23, nachadzajlca sa na severozdpadnom okraji centralnej zony obce Jatov, ¢ast
Dolny Jatov, bola vzmysle platnej Uzemnopldanovacej dokumentacie obce urcend pre
stavajucu zastavbu rodinnych domov. V ramci Zmien a doplnkov & 3 UPN obce Jatov je
navrhnutd zmena Ucelu vyuzitia predmetnej plochy pre obciansku vybavenost socidlneho
charakteru — domov déchodcov a domov sociadlnych sluZieb a podobne. Zmena funkéného
vyuZzitia lokality €. 23 sa navrhuje na parcelach ¢. 101/1 a101/2 v k.4. Jatov. Zo
severozapadnej strany uvedené pozemky susedia s miestnou komunikdciou a nasledne s
plochami ornej pody, zo severovychodnej strany plochami zahrad a rozvojovou plochou pre
vystavbu rodinnych domov (lokalita €. 2) a z juhozapadnej a juhovychodnej strany rozsiahlymi
plochami trvalych travnych porastov. VSetky dotknuté pozemky su pristupné z jestvujlcej
miestnej komunikacie, ktord je situovana na pozemku parcelné éislo 426/1 v k.u. Jatov,
vedend ako zastavand plocha andadvorie (pozemok, na ktorom je postavena inZinierska
stavba — cestnd, miestna a Ucelova komunikacia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko aich sucasti). Celkova vymera lokality €. 23, ktora je situovana mimo zastavaného
Uzemia obce, je cca 0,49 ha, ztoho 0,36 ha tvori zdhrada a 0,13 ha zastavana plocha a
nadvorie. Pre navrhované Gzemie pre obciansku vybavenost socidlneho charakteru — domov
dochodcov a domov socidlnych sluzieb a podobne sa predpoklada perspektivne pouZitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,36 ha.
(pozndmka : V ramci platnej UPN obce bola navrhovana rozvojova lokalita €. 23 sucastou
stdvajucej zastavby rodinnych domov.)

Lokalita €. 24, nachadzajica sa na severnom okraji zastavaného Uzemia obce Jatov, Cast
Dolny Jatov, bola vzmysle platnej Uzemnopldnovacej dokumentacie obce urcend pre
stavajucu plochu dopravnych zariadeni. V rdmci Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN obce Jatov je
navrhnutd zmena Ucelu vyuZitia predmetnej plochy pre zmieSané uUzemie skladového
hospodarstva a obcianskej vybavenosti — nevyrobné sluzby a obchod, ktoré svojou ¢innost
nebude negativnhe ovplyviiovat obyvatelov okolitej obytnej zastavby. Zmena funkéného
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vyuzitia lokality €. 24 sa navrhuje na parcelach ¢. 57/3, 57/4, 61/4, 75/60 a 75/62 v k.U. Jatov.
Zo severozapadnej strany uvedené pozemky susedia s miestnou komunikdciou a ndasledne
s arealom cintorina, zo severovychodnej strany stavajucim arealom poZiarnej zbrojnice
a stdvajucimi plochami zdhrad arodinnych domov, zjuhovychodnej strany rozvojovou
plochou pre dopravné zariadenia (lokalita €. 6) a z juhozapadnej strany stavajucimi plochami
zahrad arodinnych domov. Vsetky dotknuté pozemky su pristupné z jestvujlicej miestnej
komunikacie, ktora je situovana na pozemku parcelné ¢islo 134/1 v k.0. Jatov, vedend ako
zastavana plocha a nadvorie (pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestna,
miestna a Ucelovd komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
sucasti). Celkova vymera lokality €. 24, ktora je situovana v zastavanom Uzemi obce, je cca
0,35 ha, ztoho 0,08 ha tvori zahrada, 0,19 ha zastavana plocha a nadvorie a 0,08 ha ostatna
plocha. Pre navrhované Uzemie pre zmieSané Uzemie skladového hospodarstva a obcianskej
vybavenosti / nevyrobné sluzby a obchod sa predpokladd perspektivne pouzitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,08 ha.
(pozndmka : V rdmci platnej UPN obce bola navrhovana rozvojova lokalita €. 24 stcastou
stavajlcej plochy pre dopravné zariadenia.)

Lokalita €. 25 — rozvojova plocha pre skladové hospodarstvo sa nachddza v miestnej Casti
Kenderes, ktora bola vzmysle platnej Uzemno-planovacej dokumentacie obce urcend pre
$port a rekredciu. V ramci Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN obce Jatov je navrhnutd zmena Gcelu
vyuZitia predmetnej plochy pre skladové hospodarstvo, v ramci ktorej nie je mozné situovat
vyrobné prevadzky. Navrhovand rozvojova lokalita ¢. 25 sa nachadza v zastavanom Uzemi
obce Jatov, miestna Cast Kenderes, na Casti parcely ¢. 292/69 a na parcele ¢. 292/11 v k.G.
Jatov, ktoré su vedené ako ostatna plocha. Zo severozapadnej strany pozemky hranicia
s miestnou komunikaciou a ndsledne so stavajucimi plochami pre Sport, zo severovychodnej
strany jestvujucou Zeleznicou a nasledne s navrhovanymi plochami pre vyrobu a skladové
hospodarstvo, z juhovychodnej strany plochami zahrad a z juhozdpadnej strany plochami pre
rozvoj Sportu a rekreacie. Celkova vymera lokality €. 25 pre skladové hospodarstvo, ktora sa
nachadza v zastavanom Uzemi obce, je cca 0,26 ha. Pre navrhované Uzemie pre skladové
hospodarstvo sa nepredpoklada perspektivne pouZitie polnhohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely, nakolko sa jedna o ostatné plochy.

Obsah (osnova)

Obsah Zmien a doplnkov &. 3 k UPN obce Jatov — textova &ast

A.l. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1.  Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce, ak existuje
A.1.3. Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis
A.2.2.  Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Gzemného planu regionu
A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
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A.2.4.

A.2.5.
A.2.6.

A.2.7.

A.2.8.
A.2.9.

A.2.10.
A.2.11.

A.2.12.

A.2.13.

A.2.14.

A.2.15.

A.2.16.

A.2.17.

A.2.18.

RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice zadlenenie rieSenej
obce do systému osidlenia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajicich funkénych uzemi,
najma obytného uUzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného
Uzemia akupelného Uzemia vrdtane urcenia pripustného, obmedzujiceho a
zakazujuceho funkéného vyuZivania

Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby
a rekreacie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tdzemi

Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiami
Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému
ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni

Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov

Vymedzenie ploch vyZadujlcich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Gzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou

Vyhodnotenie  perspektivneho  pouZitia  polhohospoddrskej pédy na
nepolnohospodarske ucely

Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a izemno-technickych dosledkov

Navrh zavaznej Casti

Zavazné regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania
Uzemia :

v oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktdry

v oblasti rozvoja rekredcie a turizmu

v oblasti rozvoja socidlnej infrastruktary

v oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva

v oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu

v oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kulturno-historického dedicstva

v oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

v oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

v oblasti nadradenej infrastruktiury odpadového hospodarstva

v oblasti hospodarskeho a regionalneho rozvoja kraja

v oblasti priemyslu a stavebnictva

uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat spracovanie podrobnejsich
rieSeni Uzemného rozvoja zény

urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, urCenie regulaciu vyuzitia
jednotlivych ploch

vymedzenie zastavaného Uzemia

vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
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- plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a na chranené casti krajiny

- zoznam verejnoprospesnych stavieb

- schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE

A.4. DOKLADY

Obsah Zmien a doplnkov & 3 k UPN obce Jatov — vykresova ¢ast

Vykres €. 2. Komplexny urbanisticky ndvrh —sidelnd Struktura M=1:10 000
Vykres €. 2a.  Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny

vratane prvkov USES M =1:10 000
Vykres €. 3. Komplexny urbanisticky ndvrh M=1: 5000
Vykres €. 4. Navrh dopravy M=1: 5000
Vykres €. 5. Vodné hospodarstvo M=1: 5000
Vykres €. 6. Navrh energetiky — VE + telekom. M=1: 5000
Vykres €. 7. Navrh energetiky - plynofikacia M=1: 5000
Vykres €. 8. Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP a LP M=1: 5000

UvaZované variantné rieSenia zohladnujlice ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

Zmeny adoplnky ¢ 3 k UPN obce Jatov neobsahuju variantné riedenia, nakolko zmeny
a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentdcie sa v zmysle platnej legislativy spracuvaju ako
navrh Uzemnoplanovacej dokumentdacie, ktory sa riesi vidy invariantne.

Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania

Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov & 3 k UPN obce Jatov sa uskutoéfiuje primerane
podla ustanoveni § 31 zdkona o Uzemnom pldnovani. Navrh bude vystaveny na verejné
nahliadnutie podla § 31 ods. 5 zakona o Uzemnom planovani sp6sobom v mieste obvyklym.
Dotknutym orgdnom Statnej spravy, dotknutym fyzickym a prdvnickym osobam, spravcom
inZinierskych sieti budld zmeny adoplnky Uzemnopldnovacej dokumentdcie dorucené
osobitne. Po vyhodnoteni vsetkych pripomienok aopatovnom prerokovani pripomienok,
ktoré nebude moiné akceptovat, bude UGzemnopldnovacia dokumentacia vzmysle
akceptovanych pripomienok upravena. Nasledne bude Uzemnopldnovacia dokumentdcia
predloZzend na preskimanie na Regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu v Nitre.
Po vydani suhlasného stanoviska bude moct byt schvélena v obecnom zastupitelstve.

Spracovanie ndvrhu Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN obce Jatov : 02/2026
Oznamenie o strategickom dokumente : 03/2026
Prerokovanie Zmien a doplnkov ¢&. 3 UPN obce Jatov : 04-05/2026
Schvalenie Zmien a doplinkov ¢. 3 UPN obce Jatov : 06/2026
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10.

Vztah k inym strategickym dokumentom

Navrh Zmien a doplnkov & 3 k UPN obce Jatov je spracovany v sulade so zadavacim
dokumentom — Zadanim pre Uzemny pldn obce Jatov, ktoré bolo schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Jatove uznesenim ¢. 2008/10, zo dria 11. decembra 2010.

Nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentdaciou pre UPN obce Jatov je Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja
Uznesenim ¢.113/2012 zo dria 14.05.2012, jeho zavazna cast bola vyhlasend Vseobecne
zdvaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012 zo dra 14.05.2012,
s c¢innostou od 29.05.2012. Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN regiénu Nitrianskeho kraja boli
schvalené Uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ktorych zavazna cast bola vyhldsena
VSeobecne zavdaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 6/2015 zo dna

26.10.2015, s ucinnostou od 25.11.2015.

Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Jatov
Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie obecného zastupitelstva
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. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Obec Jatov, ako prislusny orgdn Uzemného pldnovania, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
Uzemno-technické, hospoddrske a socidlne predpoklady, na zdklade ktorych bola navrhnutd
koncepcia organizacie Uzemia. Obec Jatov na zdklade aktudlnych potrieb prehodnotila navrhnutu
koncepciu rieSenia Uzemia a pristupila k obstaraniu Zmien adoplnkov ¢ 3 Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce Jatov pre predmetné lokality, ktoré nemaju vazbu na nadradenu
uzemnoplanovaciu dokumentdciu a rieSia Ciastkové problémy v Uzemi popisané v predchadzajlcej
kapitole Il. bod. 3.

Rozvojové lokality, ktoré su uréené pre zmiesané Uzemie pre drobnu vyrobu a byvanie (lokalita ¢. 4),
rozvoj obytnych pléch pre IBV (lokalita ¢. 22), pre rozvoj obcianskej vybavenosti socidlneho
charakteru / domov déchodcov a domov socidlnych sluzieb a podobne (lokalita ¢. 23), pre zmiesané
Uzemie pre skladové hospodarstvo a obciansku vybavenost / nevyrobné sluzby a obchod (lokalita ¢.
24) a pre skladové hospodarstvo (lokalita ¢. 25), vratane vystavby novej pristupovej komunikacie a

potrebnej technickej infrastruktiry, maju nasledovné vstupné naroky :

. Poda

V rdmci zastavaného Uzemia obce uréeného k 1.1.1990 je navrhnutd rozvojova lokalita ¢. 4 —
zmieSané Uzemie pre drobnu vyrobu a byvanie, rozvojova lokalita ¢. 24 — zmieSané Uzemie
pre skladové hospodarstvo a obciansku vybavenost / nevyrobné sluzby a obchod a rozvojova
lokalita ¢. 25 pre skladové hospodarstvo. Rozvojova lokalita ¢. 22 — obytné Uzemie / IBV sa
nachadza v zastavanom aj mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojova lokalita ¢. 23 -
obdianska vybavenost socialneho charakteru / domov déchodcov a domov socialnych sluzieb
a podobne sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.

Rozvojova lokalita ¢. 4 — zmieSané Uzemie pre drobnu vyrobu a byvanie, sa nachadza
v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu lokalitu €. 4 o celkovej vymere 0,38 ha tvori 0,22 ha
ornd pd6da a0,16 ha ostatnd plocha. Svynatim polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuZitie sa predpokladd zdber polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske vyuZitie v zastavanom Gzemi obce o celkovej vymere 0,22 ha. Nakolko
v predmetnej rozvojovej lokalite ¢. 4 dochadza ku zmene Gcelu navrhovaného funkéného
vyuzitia Casti rozvojovej plochy €. 4 — zmieSané Uzemie (vyroba + OV) na zmieSané Uzemie pre
drobnu vyrobu a byvanie, pre uvedenu rozvojovu lokalitu uz bol udeleny suhlas v pévodnej
uzemnoplanovacej dokumentdcii o celkovej vymere 0,99 ha.

Rozvojova lokalita €. 22, ktord je urcena pre bytovu vystavbu — IBV formou rodinnych domov,
sa v prevaznej miere nachddza v zastavanom Uzemi obce (0,79 ha z celkovej plochy 0,98 ha).
Mimo zastavaného Uzemia obce sa nachadza Cast rozvojovej lokality ¢. 22 o vymere 0,19 ha,
ktora je vedend ako orna poda. S vynatim polnhohospodarskej pody na nepolnohospodarske
vyuzitie sa predpokladd zaber polnohospodarskej pédy na nepolhohospodarske vyuzitie
mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,19 ha. Nakolko v predmetnej rozvojovej
lokalite ¢. 22 dochdadza ku zmene Ucelu navrhovaného funkéného vyuZzitia Casti rozvojovej
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plochy ¢. 4 — zmieSané Uzemie (vyroba + OV) na byvanie, pre uvedenu rozvojovu lokalitu uz
bol udeleny suhlas v pévodnej uzemnoplanovacej dokumentacii o celkovej vymere 0,99 ha.

Rozvojova lokalita €. 23, ktord je urcena pre vystavbu obcianskej vybavenosti socidlneho
charakteru — domov dochodcov a domov socidlnych sluZieb a podobne, sa nachdadza
v zastavanom uUzemi obce. Rozvojovu lokalitu ¢. 23 o celkovej vymere 0,49 ha tvori 0,36 ha
zahrada a 0,13 ha zastavana plocha a nadvorie. S vynatim polnohospoddarskej pédy na
nepolnohospoddrske vyuzitie sa predpokladd zaber polnhohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuZitie v zastavanom Uzemi obce o celkovej vymere 0,36 ha. Nakolko
v predmetnej rozvojovej lokalite ¢. 23 dochddza ku zmene ucelu povodného funkéného
vyuzitia plochy stavajucej zastavby rodinnych domov na rozvojovu plochu pre obciansku
vybavenost socialneho charakteru, pre uvedenu rozvojovu lokalitu nebolo potrebné Ziadat o

suhlas v pévodnej Uzemnopldnovacej dokumentdcii.

Rozvojova lokalita ¢. 24 — zmieSané Uzemie pre skladové hospodarstvo a obciansku
vybavenost / nevyrobné sluzby a obchod, sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu
lokalitu ¢. 24 o celkovej vymere 0,35 ha tvori 0,08 ha zahrada, 0,19 ha zastavana plocha
anadvorie a0,08 ha ostatnd plocha. Svydatim polnhohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske vyuZitie sa predpokladd zdber polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske vyuZitie v zastavanom Uzemi obce o celkovej vymere 0,08 ha. Nakolko
v predmetnej rozvojovej lokalite ¢. 24 dochddza ku zmene ucelu povodného funkéného
vyuzitia plochy pre stdvajuce dopravné zariadenia na zmieSané Uzemie pre skladové
hospodarstvo a obdiansku vybavenost, pre uvedenu rozvojovu lokalitu nebolo potrebné

Ziadat o sthlas v pévodnej Uzemnoplanovacej dokumentacii.

v

Rozvojova lokalita ¢. 25 — skladové hospodarstvo, sa nachadza v zastavanom UGzemi obce.
Rozvojovu lokalitu €. 23 o celkovej vymere 0,26 ha tvori ostatna plocha. Z uvedeného dévodu
sa s vynatim polhohospodarskej poddy na nepolnohospodarske vyuZitie neuvazuje.

V rdmci Zmien a doplnkov &. 3 UPN obce Jatov sa predpokladd zaber polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske vyuZitie v zastavanom Uzemi obce o celkovej vymere 0,30 ha (0,22
ha lokalita ¢. 4 + 0,08 ha lokalita ¢. 24) a mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere
0,55 ha (0,19 ha lokalita ¢. 22 + 0,36 ha lokalita ¢. 23). Nakolko v lokalitach ¢. 4, 22 a 25 sa
jednd o zmenu ucelu vyuZitia v tychto rozvojovych lokalitach, suhlas na vynatie pédy z PP bol
u? udeleny v povodnej uzemnoplanovacej dokumentacii — UPN obce Jatov, resp. nebol
z hladiska druhu pozemku potrebny. Aj napriek tomu, Ze v lokalitach ¢. 23 a 24 sa tiezZ jednd
ozmenu Ucelu vyuzitia, suhlas na vynatie pody z PP nebol v povodnej Uzemnoplanovacej
dokumentdcii — UPN obce Jatov udeleny, nakolko sa jednalo o stavajice funkéné vyuZitie na
tychto plochach.

Voda

Naroky na odber vody budu zodpovedat objektom, ktoré budd umiestnené na jednotlivych
rozvojovych plochach. Ocakavané naroky nie su v takom rozsahu, ktory by mohol vyraznym
spbsobom ovplyvnit Zivotné prostredie.

Energetické zdroje

v

Pri navrhovanom vyufZiti rozvojovych ploch pre obytné lGzemie IBV (lokalita ¢. 22) apre

v

obciansku vybavenost socidlneho charakteru (lokalita ¢. 23) bude potrebné zabezpedit
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elektrinu a teplo. Vzhladom na velkost pléch nie si o¢akavané naroky takého rozsahu, ktory
by mohol vyraznym spdsobom ovplyvnit Zivotné prostredie.

. Naroky na dopravu a int infrastruktaru

Dotknuté plochy budu dopravne spristupnené z existujucej siete miestnych, ucelovych
a polnych komunikacii. Medzi rozvojovou lokalitou €. 22 a €. 4 je navrhnutd nova pristupova
komunikacia, ktord bude zabezpeclovat pristup k novo navrhovanej zastavbe rodinnych
domov. Sucastou novej pristupovej komunikacie budud aj nové rozvody potrebnej technickej
infrastruktury. Ostatné lokality maju zabezpedeny pristup zjestvujacich miestnych
komunikacii a budd napojené na jestvujuce rozvody potrebnej technickej infrastruktury
samostatnymi pripojkami.

2. Udaje o vystupoch

Uzemny plan obce Jatov je rieeny ako komplexna izemnoplanovacia dokumentdcia s ciefom
vytvorenia dokumentu, vytvarajuceho predpoklady pre optimalne rozloZenie funkénych pléch,
priestorové usporiadanie Uzemia so zamerom cieleného vyuZivania prirodného prostredia a krajiny
v katastrdlnom Uzemi obce, vytvorenie podmienok pre trvalo udrZatelny rozvoj uzemného priestoru
obce Jatov ajej jednotlivych casti. Vytvorenie optimalnych Zivotnych podmienok pre navrhovany
pocet obyvatelov, zabezpecenie kvality Zivotného prostredia a ochrana prirodného prostredia.
Predmetnym navrhom Zmien a doplnkov ¢. 3, ktorymi sa upravuje platny UPN obce Jatov, sa tento
ciel nemeni.

Navrh Zmien a doplnkov €. 3 UPN obce Jatov bude po jeho schvéleni v obecnom zastupitelstve sluzit
ako zdvazny uUzemnoplanovaci dokument v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov. Z pohladu Obce
Jatov, ako organu Uzemného pldnovania v zmysle platnej legislativy, sa rieSenim Zmien a doplnkov ¢.
3 nejednd ozasadné zmeny z pohladu koncepcie zadefinovanej platnou Uzemnopldnovacou
dokumentaciou obce.

Vystupmi strategického dokumentu, ktorym je Uzemny plan, su zavazné limity a regulativy izemného
rozvoja, tvorby krajiny, rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného UGzemia
vratane verejnoprospesnych stavieb. Ich urceniu predchdadza zohladnenie vsetkych pravnych
predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvatelstva. Vystupy z riesenia Zmien a doplnkov & 3 UPN obce Jatov budi formulované v zavédznej
¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou sa dopltia zavazna ¢ast platného UPN obce Jatov a
ktora bude vyhldsena vSeobecne zavdaznym nariadenim obce.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

V platnom UPN obce Jatov je problematika Zivotného prostredia riesend komplexne.
Navrhovanym rie$enim Zmien a doplnkov ¢ 3 UPN obce Jatov sa podmienky dané koncepciou
platného UPN obce Jatov z hladiska moznych vplyvov na Zivotné prostredie nemenia.

V miestnej Casti Dolny Jatov sa v lokalite ¢. 4 meni funkéné vyuZitie rozvojovej plochy povodne
uréenej pre vyrobu askladové hospodarstvo arozvojovej plochy pre obciansku vybavenost na
zmieSané Uzemie urcené pre drobnu vyrobu a byvanie, kde prevadzky drobnej vyroby nesmd mat
negativny vplyv na Zivotné prostredie a ani na obytné prostredie okolitej stavajlcej i navrhovanej
vystavby rodinnych domov.
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V miestnej Casti Dolny Jatov sa v lokalite ¢. 22 meni funkéné vyuzitie rozvojovej plochy povodne
uréenej pre vyrobu a skladové hospodarstvo a rozvojovej plochy pre obéiansku vybavenost na obytné
Uzemie urcené pre vystavbu rodinnych domov, pri prevadzke ktorych sa vyrazné negativne vplyvy na
Zivotné prostredie nepredpokladaju.

V miestnej Casti Dolny Jatov sa v lokalite ¢. 23 meni funkéné vyuzitie povodnej plochy pre stavajucu
zastavbu rodinnych domov pre obciansku vybavenost socidlneho charakteru / domov déchodcov
a domov socialnych sluZieb a podobne, pri prevadzke ktorych sa vyrazné negativne vplyvy na Zivotné
prostredie nepredpokladaju.

V miestnej Casti Dolny Jatov sa v lokalite ¢. 24 meni funkéné vyuZitie pévodnej plochy pre dopravné
zariadenia na zmiesané Uzemie pre skladové hospodarstvo a obcdiansku vybavenost / nevyrobné
sluzby a obchod, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a jestvujuce obytné prostredie,
na zdklade c¢oho sa pri ich prevddzke vyrazné negativne vplyvy na Zivotné prostredie
nepredpokladaju.

V miestnej Casti Kendere$ sa v lokalite ¢. 25 meni funkéné vyuZitie rozvojovej plochy pre $port
arekreaciu na rozvojovu plochu pre skladové hospoddrstvo, ktoré zahfnia skladovacie plochy
a prevadzky nevyrobného charakteru, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie
a jestvujuce obytné prostredie, vratane nedalekych ploch pre rekredciu a Sport.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Nepredpoklada sa vplyv na zdravotny stav obyvatelstva, vychodiskové zamery zodpovedaju
podmienkam ochrany verejného zdravia vyplyvajlcich zo zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Pri navrhovanom koncepcnom rieSeni byvania, verejnej zelene, dopravnej vybavenosti, technickej
vybavenosti a zloZiek a faktorov ovplyviujucich kvalitu Zivotného prostredia, ekologickej stability
Uzemia a ochrany polnohospodarskej pody, strategicky dokument nebude mat priame negativne
ucinky na obyvatelstvo, krajinnG Struktdru a Zivotné prostredie, za podmienky reSpektovania
navrhovanych opatreni.

5. Vplyvy na chranené tzemia (napr. navrhované chranené vtacie uzemia, Gzemia
eurépskeho vyznamu, suvislé hospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu
opatreni na ich zmiernenie.

Riesené lokality sa nachadzaju v katastralnom Uzemi obce Jatov, v zastavanom Uzemi casti
Dolny Jatov a v jeho tesnej blizkosti (lokalita €. 4, 22, 23 a 24) a v zastavanej Casti Kenderes (lokalita ¢.
25), v Uzemi s platnym prvym stupriom ochrany prirody v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, kde plati vSeobecna ochrana prirody a krajiny.

Juznd ajuhovychodnd cast katastralneho Uzemia (mimo zastavaného Uzemia, vratane vsetkych
rieSenych lokalit ¢. 4, 22, 23 a 24) sa nachadza v navrhovanom chranenom vtaéom uzemi Dolné
PovaZie, ktoré bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR €& 593/2006 ana Uzemi ktorého je zakdzané
vykondvat ¢innost podla § 2 citovanej vyhlasky. V katastrdlnom Uzemi (mimo riesenych lokalit) sa
nachddza, resp. do neho zasahuje Slanisko pri Ciernom vriku — UGzemie evidované v Navrhu
preventivnych opatreni ochrany prirody pre okres Nové Zamky a Cabajsky potok s brehovymi
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porastami — Uzemie evidované v Navrhu preventivnych opatreni ochrany prirody pre okres Nové
Zambky.

Navrhované zmeny ¢innosti v zmysle Zmien a doplinkov & 3 UPN obce Jatov sa nenachadzaju v Gzemi
chranenom na Useku ochrany pamiatkového fondu. Na Uzemi rozvojovych lokalit sa nenachdadzaju
Ziadne chranené loziskové Uzemia, dobyvacie priestory a prieskumné Gzemia, na ktorych ochranu
araciondlne vyuzivanie nerastného bohatstva sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢. 44/1988 Zb.
o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov. Do rieSeného
Uzemia nezasahuje Ziadna chranend vodohospodarska oblast.

6. Moziné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu

Nepredpokladaju sa vyznamnejsie rizikd spojené s uplatiovanim strategického materidlu vo
vztahu k Zivotnému prostrediu.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie prekracujtice statne hranice

Nepredpoklada sa vplyv na Zivotné prostredie prekracujuci Statne hranice.
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IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti
Obyvatelia obce Jatov, fyzické a pravnické osoby so zaujmami na Uzemi obce Jatov
(podnikatel'ské subjekty, neziskové organizacie, obcianske zdruzenia).
2. Zoznam dotknutych subjektov
1. Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra,
Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra
2 Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra
3. Krajsky pamiatkovy Urad, Ndmestie Jana Pavla Il. €. 8, 949 01 Nitra
4, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Stefanikova trieda ¢. 69, 949 01 Nitra
5. Okresny uUrad Nitra, odbor opravnych prostriedkov,
Stefanikova trieda ¢. 69, 949 01 Nitra
6. Okresny urad Nové Zamky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Podzamska ¢. 25, 940 01 Nové Zamky
7. Okresny urad Nové Zamky, odbor krizového riadenia,
Podzamska €. 25, 940 01 Nové Zamky
8. Okresny urad Nové Zamky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Podzamska €. 25, 940 01 Nové Zamky
9. Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor,
Podzamska €. 25, 940 01 Nové Zamky
10. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Novych Zdmkoch,
Slovenska ¢. 8354/13, 940 30 Nové Zamky
11. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru Nové Zamky,
Komarnanska cesta ¢. 1148/15, Dolna kapsa, 940 02 Nové Zamky
12. Obec Velka Dolina,
Obecny urad Velka Dolina €. 282, 951 15 Velka Dolina
13. Obec Polny Kesov,
Obecny urad Polny Kesov €. 68, 951 15 Polny Kesov
14. Obec Rastislavice,
Obecny urad Rastislavice €. 27, 941 08 Rastislavice
15. Obec TvrdosSovce,
Obecny urad TvrdoSovce, Novozamocka €. 56, 941 10 TvrdoSovce
16. Obec Trnovec nad Vahom,
Obecny urad Trnovec nad Vdhom ¢. 587, 925 71 Trnovec nad Vahom
17. Obec Selice,
Obecny urad Selice, Sovietskej armady 1131, 925 72 Selice
3. Dotknuté susedné Staty

Rie$enim Zmien a doplnkov €. 3 UPN obce Jatov nie je dotknuté Gzemie iného $tatu.
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Ozndmenie o strategickom dokumente / Zmeny a doplinky &3 UPN obce JATOV

DOPLNUJUCE UDAIJE

Mapova aina grafickd dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke

primeranej charakteru a posobnosti strategického dokumentu)

v

Grafickd ¢ast Zmien a doplnkov € 3 k UPN obce Jatov je spracovana formou priesvitiek
rieSenych ako nalozky na vykresy platného UPN obce Jatov, ktory je spracovany v mierke 1 : 10 000,

resp. 1 : 5 000. Kompletna uzemnoplanovacia dokumentacia je zverejnena na webovej stranke obce

Jatov www.obecjatov.sk.

2.

VI.

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

UPN obce Jatov

Zadanie pre Uzemny plan obce Jatov

Zmeny a doplnky €. 1/2015 UPN obce Jatov
Zmeny a doplnky €& 2 UPN obce Jatov

UPN regiénu Nitriansky kraj

Zmeny a doplnky €. 1 UPN regiénu Nitriansky kraj

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

VII.

Obec Jatov, 09.03.2026

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

Meno spracovatela oznamenia
Ing. arch. Vlasta Camajové — autorizovany architekt, reg. &. SKA 1272 AA

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného
obstaravatela, peciatka

zastupcu

Adriana Matusekova

starostka obce Jatov
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