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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 7/2022 uzemného planu

Predmetom zmeny 7/2022 Uzemného planu obce Cervenik, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy v katastralnom Gzemi
obce Cervenik, vratane suvisiacich funkéno-priestorovych zmien a Uzemno-technickych in-
vesticii.

ZaD 8a/2026 — p.¢.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie — navrhovanou zmenou sa
meni funkéné vyuzitie na plochy Sportu a rekreécie.

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo — plocha polnohospodarskej vyroby —
touto zmenou sa meni orna pdda na vystavbu sklenikového hospodarstva pre pofnohospo-
déarsku produkciu — ,Sklenik na pestovanie potravin.®

ZaD 8¢/2026 — p.€. 2627 — bytovy dom — navrhovana zmena riesi lokalitu B3 - plochu
byvania v rodinnych domoch, kde na rieSenej parcele meni funkéné vyuzitie na vystavbu by-
tového domu.

ZaD 8d/2026 — Regulativy zavaznej casti pre vystavbu RD v zahradach -

navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita, spresiuju sa regulativy vyuzitia obytnych
pléch v zahradach pre novu vystavbu.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Pre obec Cervenik existuje v siéasnosti platna tzemnoplanovacia dokumentacia —
Uzemny plan obce z roku 2007.

Uzemny plan obce Cervenik bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Cerveniku uznesenim &.9/2007 zo dia 18.09.2007.

Ku dneSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému tzemnému
planu obce:

Zmena 1/2011 - stubor zmien 1a-d/2011, zmena bola spracovana v auguste 2011 a
schvéalena obecnym zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.6/2011 dita 16.12.2011.

Zmena 2/2013 - lokalita B6 - Pri ihrisku, zmena bola spracovana v méji 2013
a schvalena obecnym zastupitefstvom v Cerveniku uznesenim &.1/2014 diia 13.02.2014.

Zmena 3/2013 - ZU Andag, zmena bola spracovana v novembri 2013 a schvalena
obecnym zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.4/2014 dha 03.06.2014

Zmena 4/2018 - subor zmien bol spracovany v maji 2018 a schvéleny obecnym za-
stupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.4/2018 diia 23.06.2018.

Zmena 5/2019 — predmetnd zmena bola po spracovani oznamenia o strategickom
dokumente pozastavena a nepokracovala naslednym spracovanim.

Zmena 6/2020 - subor zmien bol spracovany v septembri 2021 a schvéleny obecnym
zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.157/2021 diia 29.11.2021

Zmena 7/2022 - subor zmien bol spracovany v decembri 2023 a schvéaleny obecnym
zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.30/2024 diia 22.02.2024

Udaje o sulade riesenia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny Gzemného planu obce Cervenik neobmedzuje vymedzenie rieeného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, obcian-
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skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kultdrnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojove plochy zmien nevytvaraju nova funkéna Struktdru, ale jestvu-
juce funkcie v tzemi iba rozsiruju, resp. dopinaji o nové regulativy vyuzitia.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 7/2022

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

ZaD 8a/2026 — p.¢.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie

Uzemie navrhovanej zmeny je situované mimo zastavané tzemie vo vychodnej &asti
katastralneho Uzemia pri vodnej ploche nedaleko Drahovského kanala.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcele reg.“C*:

&.p.1581/16Cervenik 3 249 m? trvale travny porast mimo zast.uzemie

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo
Uzemie navrhovanej zmeny je situované mimo zastavané Uzemie v juznej Casti
katastra obce v dotyku s katastrom mesta Leopoldov.
RieSené uzemie sa nachadza na parcelach reg.“E*":
¢.p.1948/1, 1946/1, 1946/2, 1964, 1965, 1968, 1969, 1972, 1930/101, 1931/101,
1932/101, 1933/101, 1934/101, 1939/1, 1939/2, 1941/1, 1942/1, 1949/1, 1949/2, 1973/1,
1940/1, 1940/2, 1942/2, 1943/1, 1944/1, 1945/1 a 2176/2

Celkova plocha rieSeného Uzemia je 56 298 m? z toho:

- Orna pbda 51 458 m?
- Plocha technoldgie 2 680 m?
- Komunika¢né plochy 2 160 m?

ZaD 8c/2026 — p.¢. 2627 — bytovy dom
Lokalita je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, pri jeho zapadnom okraji.

RieSené uzemie sa nachadza na parcele reg.“C*:
p.¢.2627 2352 m? orna péda mimo zast.lGzemie
ZaD 8d/2026 — Requlativy zavaznej €asti pre vystavbu RD v zahradach

navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita, spreshuju sa regulativy vyuZzitia
obytnych pléch v zahradach pre novu vystavbu.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti Uzemného planu regiénu

Obec Cervenik je uzemne zacleneny do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny resSpektuju nadradeny Gzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — ReSpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK
do 6smej skupiny.......

- okres Trnava ....... Cervenik.....
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- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia menSieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia - navrh rieSenia zmeny

Navrhovana urbanisticka koncepcia zmeny reSpektuje pévodne navrhovanu urbanis-
ticklh koncepciu celej obce, nevytvara nova urbanistickd Struktdru. Navrhované zmeny a do-
plnky riesia iba zmenu funkéného vyuZzitia uvedenych lokalit.

ZaD 8a/2026 — p.¢.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie

Navrhované Gzemie zmeny je v zavaznej casti UPN-O Cervenik konkrétne $pecifiko-
vané ako plocha vyroby, avSak celé okolité Uzemie je vyuzivané na polnohospodarsku ¢in-
nost — orna péda. Navrhovanou zmenou sa meni funkéné vyuzitie tzemie na plochy Sportu
a rekreacie.

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo )

Navrhované Gzemie zmeny je v zavéaznej ¢asti UPN-O Cervenik konkrétne $pecifiko-
vané ako orna poda. Z celkovej plochy rieSeného Uzemia ostane 49 240 m? pestovatelska
plocha v sklenikoch a 4 840 m?2 ornej pddy, ktord bude vyuzivana ako plochy technoldgie
a komunikaéné plochy.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi zmeni jej funkcia vyuzitia a to
na plochu polnohospodarskej produkcie — sklenikové hospodarstvo — ,Sklenik na pestovanie
potravin.”

ZaD 8c/2026 — p.¢. 2627 — bytovy dom

Urbanistickd koncepcia ostava povodna, meni sa iba funkéné vyuzitie obytnej plochy
jednej parcely s rozSirenim pre vystavbu bytovych domov s podmienkou vyskového zénova-
nia do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlaZia v pripade plo-
chej strechy.

ZaD 8d/2026 — Requlativy zavaznej €asti pre vystavbu RD v zahradach

V pripade potreby situovania objektov rodinnych domov vo vnutri zahrad, kde nie je
predpoklad vytvorit' uliéni zastavbu, je nutné reSpektovat podmienky zachovanie sukromia
susedov, dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej casti objektu a koeficientov zasta-
vanosti:

» max. vzdialenost druhého domu od uli¢nej Ciary prvého domu 50 m

* min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0 m

* koeficient zastavanosti spolu so spevnenymi plochami max. 0,5

» koeficient zelene min. 0,5

+ objekt m6ze mat iba jedno nadzemné podlazie

« zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s max.
spadom 20°

* podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

» podkrovné priestory nesmua byt obytné, vyuZit iba ako povalovy priestor

+ oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehfadné, resp. bariérové do vysky

200 cm, alt. podla dohody susedov

- pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, dopravné a technické vybavenie,
zelen

» podmienec¢ne vhodné - Ziadne

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné
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Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri vyuZivani rieSenych Uzemi navrhovanych lokalit neddjde ku zvacSeniu zastava-
ného Uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpi-
sov

V8etky ochranné pasma a chranené tzemia v rieenom Uzemi katastra obce Cerve-
nik ostavaju v platnosti podla pévodného Uzemného planu.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Riesenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodiami sa
v ramci zmeny 7/2022 oproti povodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢€.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet v novych lokalitach bude rieSend s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity reali-
zovane v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami €.07/2010 Z.z.

Vzhladom na uvazovany navrh novej vystavby obytnych objektov budu rieSené otaz-
ky ochrany obyvatelstva v zmysle zdkona NR SR €.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel-
stva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabilizag-
nych opatreni

V katastralnom Uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené ziadne Uzemie zo suvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - Uzemie eurépskeho vyznamu alebo
chranené vtacie uzemie.

Navrhovanymi zmenami sa pévodna koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny ne-
meni. Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je nut-
né dodrzat podla pévodného uzemného planu.

Podra zdkona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov pre zdmer navrhova-
nej ¢innosti — ,Sklenik na pestovanie potravin® — bolo spracované vo februari 2026 ,Hodno-
tenie klimatickych rizik a zranitelnost projektu” so zaverom:

»Celkové hodnotenie potvrdzuje, Ze projekt disponuje dostato¢nou adaptivnou kapaci-
tou a klimatickou odolnostou, pricom navrhnuté rieSenia vychadzaju z overenych technologii
a skusenosti z porovnatelnych prevadzok. Z pohladu klimatickej zranitelnosti a rizika zmeny
klimy je preto moZné projekt povaZovat’ za primerane odolny a udrZatelny, bez identifikacie
rizik, ktoré by mohli zasadne ohrozit jeho realizaciu alebo prevadzku.*
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Verejné dopravné a technické vybavenie

DOPRAVA
VSetky navrhované lokality maju dopravnu vybavenost vyrieSend, lokality sa napoja
vjazdami na existujucu siet’ spevnenych, resp. nespevnenych ciest.

ZaD 8a/2026 — p.€.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie - lokalita je dopravne napojena
na jestvujucu miestnu nespevnenu cestu z okolia vodnej plochy a pre pesiu a cyklisticku do-
pravu je spojena s cestou situovanou na hradzi Drahovského kanala

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo - lokalita je dopravne napojena na jestvujicu
dopravnu vybavenost z pléch vyroby a skladov katastra mesta Leopoldov.

ZaD 8c/2026 — p.€. 2627 — bytovy dom — p6vodné dopravna koncepcia lok. B3

VODOVOD, KANALIZACIA, ELEKTRICKA ENERGIA

VSetky navrhované lokality maju technicku vybavenost vyrieSenu, lokality sa napoja
pripojkami na existujucu siet distribu¢nych rozvodov.

ZaD 8a/2026 — p.€.1581/16 — plochy Sportu a rekredcie — lokalita nebude napojena
na verejné technické vybavenie obce.

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo - lokalita bude napojend pripojkami na jes-
tvujucu technickd vybavenost z pléch vyroby a skladov katastra mesta Leopoldov.

ZaD 8c¢/2026 — p.€. 2627 — bytovy dom — pdvodna koncepcia lok. B3 — pripojka.

VEREJNE OSVETLENIE

ZaD 8a/2026 — p.€.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie - nie je predmetom navrhu
zmien 8/2026

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo - nie je predmetom navrhu zmien 8/2026

ZaD 8c¢/2026 — p.€. 2627 — bytovy dom — pdvodna dopravna koncepcia lok. B3

TELEKOMUNIKACIE

ZaD 8a/2026 — p.€.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie - nie je predmetom navrhu
zmien 8/2026

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo - lokalita bude napojena pripojkami na jestvu-
juce telekomunikacné rozvody z pléch vyroby a skladov katastra mesta Leopoldov

ZaD 8c¢/2026 — p.€. 2627 — bytovy dom — pdvodna dopravna koncepcia lok. B3

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. Uzemi a dobyvacich priestorov

Do Uzemia katastra obce Cervenik zasahuju

- Vyhradné lozisko izemim(CHLU) ,Trakovice (70) — horfavy zemny plyn®, s uréenym
dobyvacim priestoron (DP), NAFTA a.s., Bratislava

- Vyhradné lozisko ,Madunice (69) — horlavy zemny plyn“, s uréenym dobyvacim
priestoron (DP), NAFTA a.s., Bratislava

- LoZisko nevyhradeného nerastu(LNN) ,Cervenik-$trkopiesky a piesky (4602)*, ALAS
SLOVAKIA Bratislava )

- Do rieSeného Uzemia Ciastocne zasahuje Chranené loziskové Uzemie(CHLU)
,Madunice-zemny plyn®.

- PRIESKUMNég UZEMIE (PU) ,Trnava — horfavy zemny plyn“, NAFTA a.s., Bratislava
— 50%, Vermilion SlovakiaExploration s.r.o., - 50%.

Pre povolenie stavieb a zariadeni v CHLU a DP je nutné re$pektovat bansky zakon:

§ 18 - Obmedzenie niektorych &innosti v CHU
§ 19 - Povolovanie stavieb a zariadeni v CHU
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Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

Riedené Gzemie zmeny 8/2026 sa nenachadza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pbdy alebo Uzemie znehodnotené taz-
bou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepol'nohospodarske ucely

UPN-O Cervenik riesi katastralne izemie o celkovej vymere 993,8864 ha

Z toho:
polfnohospodéarska poda 807,8155 ha
navrhom UPN-VUC trnavského kraja bolo odriaté 183,0596 ha
navrhom UPN-O Cervenik bolo odnaté 25,8279 ha
navrhom zmien 1/2011 sa planuje odnat 5,0510 ha
navrhom zmien 3/2013 sa planuje odnat 11,2917 ha
navrhom zmien 4/2016 sa planuje odnat: 1,5311 ha
navrhom zmien 6/2020 sa planuje odnat: 1,0016 ha
navrhom zmien 7/2022 sa planuje odnat: 0,1500 ha
pofnohospodarska péda pred zmenou 8/2026 579,9026 ha
ZaD 8a/2026 trvale travny porast - 0,3249 ha
ZaD 8b/2026 orna poda 0020003 0,6001 ha
orné péda 0032062 0,1057 ha
Spolu 1,0307 ha

Polnohospodarska poda katastra obce bude v ramci zmeny 8/2026 po odfati predsta-
vovat vymeru 578,8719 ha

Neuvedené state rieenia Gzemného planu obce Cervenik zr.2007, schvéleného
obecnym zastupitelstvom uznesenim €.9/2007 zo dfia 18.09.2007, ostavaju v platnosti
v plnom zneni pévodného textu, vratane naslednych schvalenych zmien a doplnkov.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuzitia Uzemia je nutné brat do Uvahy jestvujuce funkéné
vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit histo-
ricky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych pod-
mienok.

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavédznej ¢asti doplnené, prip. upra-
vené texty urcenia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch v uzemi tuénou kurzivou.

I.  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené limitmi a regula-
tivmi, ktoré dopinaju jestvujlce previadajice funkcie vyuzivania riedeného Gizemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Strukturou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom Uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat’ pédvodnu urbanisticku Strukturu, kde kompoziénu os vystavby bude tvorit navr-
hovana miestna komunikéacia.

Z hladiska funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia obce je nutné vytvarat funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické celky v izemi pre:

- 1I-1 obytné uzemie /B/
Zmena 6¢/2020
- [I-2 vyrobné uzemie, skladové plochy /P, ZD, SH/
- 1I-3 plochy cintorinov /C/
- [I-4 plochy rekreéacie a Sportu /R/
Zmena 3/2013 )
- [I-5 zmie&ané plochy vyroby a agroturistiky /ZU/
Zmena 4/2016
- [I-6 plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /MBc/

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

lI-1.1 Zasady a requlativy pre jestv.lok. obytnej vystavby B:

V tychto lokalitach sa uvazuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov na jestvujucich
parcelach, v prielukach, zahradach po asanacii starych objektov, resp. rekonstrukciou, nad-
stavbou jestvujlcich objektov za tychto podmienok:

e reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uli€ny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, vratane podkrovia, resp. ustupu-
juceho podlazia, architektonicke rieSenie prisposobit’ okolite]j jestvujlucej zastavbe

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, obcianske vybavenie, verejné do-
pravné a technické vybavenie, uli¢nd zelen, detské ihriska

» podmienec€ne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravotnicke sluzby

* nepripustné funkcie - v8etky ostatné

ZaD 8d/2026 — dopiria sa:
e v pripade potreby situovania objektov rodinnych domov vo vnutri zahrad, kde nie je
predpoklad vytvorit ulicnu zastavbu, je nutné respektovat’ podmienky zachovanie
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sukromia susedov, dodrzat’ regulativy a limity rozmerov stavebnej casti objektu
a koeficientov zastavanosti:
- max. vzdialenost’ druhého domu od uli¢nej ¢iary prvého domu 50 m
e min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0 m
- koeficient zastavanosti spolu so spevnenymi plochami max. 0,5
- koeficient zelene min. 0,5
- objekt méze mat’ iba jedno nadzemné podiazie
- zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konsStrukciou krovu s max.
spadom 20°
- podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m
- podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuZit iba ako povalovy
priestor
- oplotenie od susednych parciel riesit nepriehl'adné, resp. bariérové do
vysky 200 cm, alt. podl'a dohody susedov

- pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, dopravné a technickeé
vybavenie, zelen

- podmiene¢ne vhodné - Ziadne

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zmena 8c¢/2062 — pre lok.B3 sa dopina:
II-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lok.bytovej vystavby B1-B4, B7:

V tychto lokalitdch sa uvazuje vyluéne s vystavbou rodinnych domov za tychto pod-
mienok:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat su¢asné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zlu€ovanim jestvujucich,
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uli€ny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, vratane podkrovia, resp. ustupu-
juceho podlazia,
Zmena 1/2011
= reSpektovat zavlahové potrubia, v pripade nutnosti zrealizovat ich prekladku
Zmena 6f/2020 , zmena 7/2022 — dopina sa:
e VVymera pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov v novo navrhovanych
. obytnych zénach s novou parcelaciou je min. 500 m-.
e Sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy s novou parcelaciou je
min. 15 m.
e Samostatne stojaci rodinny dom je potrebné osadit na pozemok 6 m od celnej
hranice pozemku zo strany ulice
e koeficienty zastavanosti pre rodinné domy
zastavand a spevnena plocha max.0,50
plocha zelene min. 0,50
e V pripade vytvorenia novej lokality s ponechanim pévodnej parcelécie sa nestano-
vuje min. plocha a Sirka parcely, ani koeficienty zastavanosti
e V pripade 2-3 bytov v jednom RD je nutné dodrzat min. plochu 300 m? na jeden byt
e V Castiach obce so zachovanou pévodnou zastavbou musi urbanisticka mierka
novych objektov vychadzat zo Struktury pévodnej vidieckej zastavby
e V novych lokalitach, v pripade ucelenej uli¢nej Struktiry, mozno riesit’ architekturu
obytnych objektov do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia, resp. ustupuju
ceho podlaZzia v pripade plochej strechy
e Pre lokalitu B3 na p.¢.2627 alternativa bytovy dom do 2 nadzemnych podlazi
vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlazia v pripade plochej stre-
chy = koeficient zastavanosti pre bytové domy:
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zastavana a spevnena plocha max.0,65
plocha zelene min. 0,35

- pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, pre lok.B3 alt. bytovy dom, k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia ako garaze, obcian-
ske vybavenie, verejné dopravné a technické vybavenie,
uliéné zelen, detskeé ihriska

» podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravotnicke sluzby

* nepripustné funkcie - v8etky ostatné

ZaD 8b/2026 - dopinia sa:
1I-2.6 Zasady a requlativy pre plochu sklenikového hospodarstva, lokalita SH :

V tejto lokalite sa uvazuje s ¢isto monofunkénym vyuzitim plochy a to pre zria-
denie sklenikového hospodarstva pre rastlinnu produkciu. Je nutné dodrzat' vsetky
krajinnoekologické podmienky, s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu a
okolité Zivotné prostredie.

* pripustné funkcie - vyluéne pre pol'nohospodarsku produkciu a skladovanie
rastlinnej vyroby
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- nevyhnutné plochy sluzieb pre zamestnancov
- prislusné pristupové motorové a pesie komunikacie

* nepripustné funkcie - rekreacné funkcie v ramci podnikatel'skych aktivit
- obcianska vybavenost, byvanie
- vSetky ostatné

ZaD 8a/2026 - plati pévodny text:
I-4.1 Zasady a requlativy plochy rekreacie a Sportu, lok.R:

V tejto lokalite sa uvazuje s €isto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez vyhladové-
ho plosného rozSirenia.

- pripustné funkcie - Sportovo-rekreacné plochy a stavby
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prisluéné pristupové motorové, cyklistické a peSie komu-
nikacie, parkovacie plochy
- parkovo upravena ploSna a liniova zelenn  priestorov a
arealov
* nepripustné funkcie - v8etky ostatné
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