OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podra prilohy €.2, zakona NR SR €. 24/2006 Z.z., o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskorSich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE CERVENIK
ZMENY A DOPLNKY 8/2026

Marec 2026



I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov

Obec Cervenik

2. Identifikaéné éislo

506885

3. Adresa sidla

Obec Cervenik )
Obecny drad, Kalin¢iakova 26, 920 42 Cervenik
033/7341127, cervenik@cervenik.sk

4. Opravneny zastupca navrhovatel’a

Marian Mihalik, starosta obce
0905/970414

5. Kontaktna osoba pre informacie o strateqgickom dokumente

Ing. Miroslav Polonec ) )
odborne sp6sobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 033/5521 266, 0903 419 636

e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1.

2.

Nazov 3
Uzemny plan obce Cervenik - Zmeny a doplnky 8/2026

Charakter

3.

Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia.

Hlavné ciele rozvoja uzemia

Specifikovat pre rie$ené Gzemie Zmien a doplnkov 8/2026 UPN-O Cervenik zasady

aregulativy vzmysle §11 ods. 5 zdkona ¢€.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4.

Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplnkov 8/2026 je v sulade s § 22,30,31 zakona €.50/1976 Zb. o

Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl. MZP
SR ¢€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopléanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky 8/2026 Uzemného planu obce Cervenik budu riesit:

» zmena 8a/2026 — p.€.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie
» zmena 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo

» zmena 8¢/2026 — p.¢. 2627 — bytovy dom

» zmena 8d/2026 — doplnenie textu zavaznej Casti



ZaD 8a/2026 — p.€.1581/16 — plochy Sportu a rekreacie — navrhovanou zmenou sa
meni funkéné vyuzZitie na plochy Sportu arekredcie. Uzemie navrhovanej zmeny je
situované mimo zastavané Uzemie vo vychodnej Casti katastralneho Uzemia pri vodnej
ploche nedaleko Drahovského kanala.

RieSené uzemie sa nachadza na parcele reg.“C*:

&.p.1581/16Cervenik 3249 m? trvale travny porast mimo zast.Uzemie

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Cervenik konkrétne
Specifikované  ako plocha vyroby, av8ak celé okolité Uzemie je vyuzivané na
polnohospodarsku ¢€innost — orna poda. Cela lokalita je dopravne napojena na jestvujucu
miestnu nespevnenu cestu z okolia vodnej plochy a pre peSiu a cyklisticki dopravu je
spojena s cestou situovanou na hradzi Drahovského kanala.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Napojenie na inzinierske siete bude pripojkami z okolitych lokalit rieSenej
plochy.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny je nutné rieSit ochranu pédneho
fondu, pretoze déjde ku zaberu trvalke travneho porastu v rozsahu 3 249 m2.

ZaD 8b/2026 — sklenikové hospodarstvo — plocha pofnohospodarskej vyroby —
touto zmenou sa meni ornd pbda na vystavbu sklenikového hospodarstva pre
polnohospodarsku produkciu — ,Sklenik na pestovanie potravin.“ Uzemie navrhovanej zmeny
je situované mimo zastavané Uzemie v juznej Casti katastra obce v dotyku s katastrom mesta
Leopoldov.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach reg.“E":

C.p.1948/1, 1946/1, 1946/2, 1964, 1965, 1968, 1969, 1972, 1930/101, 1931/101,
1932/101, 1933/101, 1934/101, 1939/1, 1939/2, 1941/1, 1942/1, 1949/1, 1949/2, 1973/1,
1940/1, 1940/2, 1942/2, 1943/1, 1944/1, 1945/1 a 2176/2

Celkova plocha rieSeného Uzemia je 56 298 m? z toho:

- Orna pboda 51 458 m?
- Plocha technolégie 2 680 m?
- Komunika¢né plochy 2160 m?

Navrhované Uzemie zmeny je v zavéznej &asti UPN-O Cervenik konkrétne
Specifikované ako ornd pdda. Z celkovej plochy rieSeného Uzemia ostane 49 240 m2
pestovatelska plocha v sklenikoch a4 717 m2 ornej pody, ktord nebude sklenikovy
hospodarstvom vyuZzivana.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi zmeni jej funkcia vyuzitia a to
na plochu pofnohospodarskej produkcie — sklenikové hospodarstvo.

Cela lokalita je dopravne a technicky napojena na jestvujucu dopravnu a technicku
vybavenost z pléch vyroby a skladov katastra mesta Leopoldov.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny je nutné riesit ochranu pédneho
fondu a to v rozsahu 10 307 m? — plochy technického vybavenia a komunikaéné plochy.

ZaD 8¢/2026 — p.€. 2627 — bytovy dom — navrhovand zmena rieSi lokalitu B3 - plochu
byvania v rodinnych domoch, kde na rieSenej parcele meni funkéné vyuZitie na vystavbu
bytového domu. Lokalita je situovana mimo zastavaného Uzemia obce, pri jeho zdpadnom
okraji.



RieSené Uzemie sa nachadza na parcele reg.“C*:
p.¢.2627 2352 m? orna péda mimo zast.lGzemie

V pévodnom Uzemnom plane bola rieSena parcela zaradena v lokalite pre vystavbu
rodinnych domov, funkéné vyuZitie obytnej plochy ostava, avSak pre vystavbu bytového
domu.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena. Prijazd a vyjazd vozidiel a napojenie na inzZinierske siete ostava nezmenené a
reSpektuje pbvodné rieSenie lokality.

Vzhladom na lokalizaciu rieSeného Uzemia zmeny nie je nutné riesit ochranu pédneho
fondu, pretoZe ta bola rieSena v predchadzajucich stuprioch UPD.

ZaD 8d/2026 - Regulativy zavaznej casti pre vystavbu RD v zahradach -
navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita, spresiuju sa regulativy vyuzitia obytnych
pléch v zahradach pre novu vystavbu.

V pripade potreby situovania objektov rodinnych domov vo vnutri zahrad, kde nie je
predpoklad vytvorit uliéni zastavbu, je nutné reSpektovat podmienky zachovanie sukromia
susedov, dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej ¢&asti objektu a koeficientov
zastavanosti:

» max. vzdialenost druhého domu od uli¢nej Ciary prvého domu 50 m

» min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0 m

* koeficient zastavanosti spolu so spevnenymi plochami max. 0,5

* koeficient zelene min. 0,5

* objekt méze mat iba jedno nadzemné podlazie

« zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konstrukciou krovu s max.
spadom 20°

» podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

» podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit iba ako povalovy priestor

« oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehladné, resp. bariérové do vysky

200 cm, alt. podla dohody susedov

- pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, dopravné a technické vybavenie,
zelen

* podmiene€ne vhodné - Ziadne

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Celkovéa koncepcia dopravného a technického rieSenia IS v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej Casti,
textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej casti.

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zdkona €. 55/2001 Z.z.,
ktorymi budd dokumentované iba vykresy, kioré sa tykaju rieSenych zmien a oznaené
v zmysle pévodného Uzemného planu:

1. Sirgie vztahy 1: 50 000
2. Kataster
3. Komplexny navrh priestorového usporiadania.... 7a,7b,7e 1: 5000



8. VyuZitie PP na nepofnohospodéarske ucely 1:10 000
10. Schéma zavéaznych ¢asti a VPS 1: 15000

5. Uvazované variantné riesenia
Nie su uvazované variantné rieSenia.

6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni mesiac marec 2026 )

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplinkov 8/2026 UPN-O
- 15 dni marec 2026 ]

c) prerokovanie a schvélenie Zmien a doplnkov 8/2062 UPN-O
- 2 mesiace april-maj 2026 ]

d) zverejnenie a uloZzenie Zmien a dopinkov 8/2026 UPN-O
- 1 mesiac jun 2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 8/2026 boli reSpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:

- Uzemny plan obce Cervenik schvaleny obecnym zastupitelstvom v Cerveniku
uznesenim ¢.9/2007 zo dna 18.09.2007, vratane naslednych zmien a doplnkov
- Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja (19.01.2015)

8. Orgdn kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Cervenik

9. Druh schval'ovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva v Cerveniku — vSeobecne zavazné nariadenie
obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PozZiadavky na vstupy

1.1 Péda:

Pri vyuZivani rieSenych Gzemi navrhovanych lokalit déjde na uzemi katastra obce
k zaberu polnohospodarskej pody:

ZaD 8a/2026 3249 m2 trvale travny porast mimo zastavané uzemie
ZaD 8b/2026 7 058 m? orna péda mimo zastavané uzemie

1.2 Naroky na zastavané uzemie:
Pri navrhovani zmien a doplnkov rieSeného Gzemia obce Cervenik neddjde ku
zvacseniu zastavaného Gzemia.

1.3 Voda, kanalizacia:

Strategicky dokument v navrhovanej zmene nebude rieSit zasobovanie pitnou,
uZitkovou vodou a splaskovou vodou. Rozvody poZiarnej vody a odvod dazdovej vody sa
bude realizovat podla pévodného UPN podla poziadaviek potreby rieSenych lokalit.



1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu vlastné nezavislé zdroje na baze
elektrickej energie a tepelného Cerpadla s napojenim na jestvujuce rozvody v obci.

1.5 Doprava:
V rieSenych zmenach je dopravna situacia vyrieSena jestvujucimi spevnenymi
i nespevnenymi komunikaciami.

2, Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v zavaznej Casti
navrhovanej zmeny 8/2026 Uzemného planu — zavazné regulativy Uzemného rozvoja. Pri ich
stanoveni budu zohladnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a
technického zabezpecenia rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat’ platné regulativy z pdvodného uzemného planu, vratane
schvalenych zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budu vychadzat z celkového komplexného
rieSenia zmeny 8/2026. Vzhfadom nato, Ze sa iba Ciastocne meni funkéné vyuZitie ploch
rieSeného Uzemia, nebudu sa menit alebo zvacSovat negativne vplyvy na zivotné prostredie
v obci. Plocha zmeny 8a,b/2026 je situovana mimo zastavané Uzemie avzhladom na
charakter funkéného vyuzitia — plochy Sportu arekreacie a polnohospodarska vyroba
v polnohospodarskej krajine, e budd mat nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

Plocha zmeny lokality B3 sa okrem vystavby rodinnych domov zmeni na lokalitu s
moznostou vystavby bytovych domov do 2.NP.

Pre zmenu 8b/2026 podla zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
pre zamer navrhovanej €innosti — ,Sklenik na pestovanie potravin“ — bolo spracované vo
februdri 2026 ,Hodnotenie klimatickych rizik a zranitelnost projektu” so zaverom:

»Celkové hodnotenie potvrdzuje, Ze projekt disponuje dostatocnou adaptivnou
kapacitou a klimatickou odolnostou, pricom navrhnuté rieSenia vychadzaju z overenych
technoldgii a skusenosti z porovnatelnych prevadzok. Z pohladu klimatickej zranitelnosti a
rizika zmeny klimy je preto mozné projekt povaZovat za primerane odolny a udrZatelny, bez
identifikacie rizik, ktoré by mohli zasadne ohrozit' jeho realizaciu alebo prevadzku.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znecistenie
ovzdusia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych véd a predpokladané
mnozstvo odpadov reSpektuje postupny narast podla pévodného tzemného planu.

Urbanisticky rozvoj Uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tejto
funkcie (byvanie) budu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa vSak, Ze z hladiska
ekonomiky bude skratené na ¢o najkratSie obdobie a negativne vplyvy (zvySeny pohyb
motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb o0sbéb, sekundarne
zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budl akceptované do relativne
kratkeho ¢asového Useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cdistoty ovzduSia — poc€as vystavby a uZivania bude pri vykopovych
a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektu vznikat prasnost. Vzhladom na rozsah
adizku trvania tychto stavebnych prac je mozné predpokladat, e Uroven znedistenia
ovzduSia nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty. PoCas uzivania objektu, pri



navrhovanom technologickom zabezpeleni sa nepredpoklada, ze déjde k znedistovaniu
ovzdusia.

Voda:

Nepredpoklada sa, Ze dobjde k znecisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uzemia.

Odpady:

MnoZstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urcit. Prevazujuce
objemy vykopovych zemin budld vyuzité priamo na pozemkoch pri vystavbe rodinnych a
bytovych domov na =zasypy auUpravy terénu. Prebytoéné zeminy budu Kk dispozicii
navrhovatelovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz azhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto ¢innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeci obec, v stlade so zakonom
o odpadoch MZP SR €. 79/2015 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibracie:

Vzhladom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknu zdroje hluku a vibracii, ktoré
by svojou intenzitou ovplyvriovali okolie dotknutého Uzemia.

PozZiarny vodovod:

Voda pre poziarne Ucely bude zabezpecena z jestvujucej verejnej vodovodnej siete.
Z hladiska poZiarnej bezpecnosti a civilnej ochrany, vystavba a uZivanie navrhovane;
¢innosti (byvanie-vyroba) nie je zdrojom neprimeranych rizik a nebezpecenstva. Uzemia su
bezkolizne pristupné mobilnej hasi¢skej technike z miestnych komunikacii.

Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:

Na ploche navrhovanej Cinnosti, vzhfadom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vySkovych rozdielov arovnomerny maly sklon, budl vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych uatvarov, Upravy terénu na urCenud vySkovu udroven, vytyCenie technickej
a dopravnej infrastruktary a nadzemnych objektov.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uzivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativnejSie vplyvat na Zivotné prostredie, ako doteraz.
Sekundarne, predovSetkym dopravnymi vazbami na kontakiné UOzemie, bude mierne
ovplyvnena jeho kvalita. PoCetnost pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urcit,
ale vzhladom na pocet novych bytov v bytovom dome bude néarast poc¢tu vozidiel v ramci
celej obce minimalny.

Z tohto hladiska mozno rieSené Uzemia hodnotit ako environmentalne Unosné aj
s ohfadom na sucasny stav prostredia, definiciu environmentalnej regionalizicie, zistenu
hygienicku kvalitu pody a €innost akceptovat’ ako vhodnu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhladom na navrhované funkéné vyuzitie zmeny rieSenych Uzemi sa
nepredpokladaju negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce zdravotny stav
obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia

V katastralnom Uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené Ziadne Uzemie zo suvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - Uzemie eurépskeho vyznamu alebo
chranené vtacie uzemie.

Plochy zmien a doplnkov nie su v kontakte so Ziadnym chranenym Uzemim.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu
Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neoCakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucit oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
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vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého Uzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom tzemi.

7.

Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice

V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 8/2026 UPN-O Cervenik sa

nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1.

Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni

- obyvatelia obce

- vlastnici nehnutelnosti v katastralnom Gzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci Uzemie obce
- zdruzenia p6sobiace v obci

- susedné obce

Zoznam dotknutych subjektov

3.

1. Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava

2. Okresny Grad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SSOO, SSOH,
SVS, Jarmocéna 3, 920 01 Hlohovec

3. Okresny urad Trnava, Odbor opravnych prostriedkov, referat p6dohospodarstva,
Vajanského 2, 917 01 Trnava

4. Regionélny urad pre tzemné planovanie a vystavbu Trnava, odd. Uzemného

planovania, PieStanska 3, 917 01 Trnava

5. Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 02 Trnava

6. Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava

7. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

8. Okresny urad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 02
Trnava

9. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Limbova 6, 917 09 Trnava

10. Mesto Leopoldov, mestsky urad, Hlohovecka cesta 104/2, 920 41
Leopoldov

11. Obec Madunice, obecny Urad,P.O.Hviezdoslava 8/368, 922 42 Madunice

12. Obec Velké Kostolany, obecny urad, M.R.Stefanika 800/1, 922 07 V. Kostolany

13. Obec Pecenady, obecny urad, PeCenady 93, 922 07 Pecenady

14. Obec Ratkovce, obecny urad, Ratkovce 97, 920 42 Ratkovce

15. Obec Zlkovce, obecny urad, Zlkovce 158, 920 42 Zlkovce

16. Obec Trakovice, obecny urad, Trakovice 38, 919 33 Trakovice

Dotknuté susedné staty

Navrhovanou Zmenou a doplnkom 8/2026 UPN-O Cervenik nebudl dotknuté

Ziadne susedné Staty.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1.

Mapova a graficka dokumentacia

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Kataster



3. Komplexny névrh priestorového usporiadania.... 7a,7b,7c 1: 5000

8. VyuZitie PP na nepofnohospodéarske ucely 1:10 000
10. Schéma zavéaznych ¢asti a VPS 1: 15000
2. Materialy pouZité na vypracovanie strateqického dokumentu

— Z&vazna &ast' ,Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja“
— Uzemny plan obce Cervenik vratane schvalenych zmien

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 23.03.2026

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing. arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel }
Marian Mihalik, starosta obce Cervenik




