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UVOD

Predmetom tohto z&dmeru je navrhovand &innost ,,Projekt 35 RD - lokalita
Cqjla”. Navrhovany ¢&innost predkladé navrhovatel REl STAV, sr.0. Nové
zGhrady |. €.11, 821 05 Bratislava.

Zémer navrhovanej &innosti je vypracovany podfa prilohy &. 9 zékona &.
24/2006 1. 2. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a dopineni
niektorych zékonov (dalej len ,.zakon o posudzovani).

Navrhovana Cinnosf je umiestnend v Bratislavskom kraiji, v okrese Pezinok,
v meste Pezinok, k. U. Pezinok.

Cinnosti, ktoré si predmetom tohto zdmeru, sU zaradené v zozname
navrhovanych &innosti podliehajicich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné
prostredie, konkrétne v prilohe &. 8 k z&konu o posudzovant:

Tab. &. 13. ,Infrastruktira*:
PoloZka &. 1 ,,Projekty rozvoja obci*

a) ,pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov), ak nie si uvedené
v inych polozkach tejto prilohy* v zastavanom Uzemi od 10 000 m2
podiahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od 1 000 m2 podiahovej
plochy (zisfovacie konanie - &asf B).

Navrhovandé Cinnosf umiestnend v zastavanom Uzemi a bude obsahovaf
celkovU vymeru podiahovej plochy 24.105 m2.

Navrhovand &innost podilieha zsfovaciemu konaniv podla z&kona o
posudzovani.




1.2

1.3

1.4

1.5

Ndzov

REI STAV, s.r.o.

Identifikacné Udaje
ICO:

Sidlo
Nové zdhrady I. €.11, 821 05 Bratislava

Kontakiné Udaje opravneného zdastupcu navrhovatela
\N - KA. O AL PRl
mavek . Friela) 2t o

Meno, priezvisko, adresaq, telefénne ¢islo a iné kontakiné Gdaje
kontaktnej osoby, od ktorej moino dostat relevantné informdcie o
navrhovanej ¢innosti a miesto na konzultacie

Za navrhovatela:

b ARl NAREK TRiC
ATHTEANY PRANKLOVEY 4Z

) PETINIKC 402 04

i 4421 40T 372 S0
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I.1 Nazov

Projekt 35 RD - lokalita Cajla

.2 U&el

U&elom navrhovanej ¢innosti je priprava Uzemia na ndsledny vystavbu
pozemnych stavieb - rodinnych domov v katastri mesta Pezinka. Ndavrh riesi
koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia formou
parceldcie Uzemia na pozemky pre rodinné domy ako aj jeho napojenie na
inZinierske siefe.

Samotny zdmer riesi pripravu Uzemia, jeho dopravné napojenie na
cestnU sief, napojenie na prvky technickej infrastruktiry a vybudovanie
pripojok inZinierskych sieti k hraniciaom jednotlivych pozemkov. Realizdciou
navrhovanej ¢innosti vznikne Uzemie pripravené na vystavbu 35 samostatne
stojacich rodinnych domoyv, dvojpodlainych, prestreSenych sedlovymi
strechami, reSpekiujucich charakter zdstavby mesta Pezinok spolu s
pristupovou komunikdciou.

Urbanistickd 3$tudia bude podkladom pre projekt podmierivjucej
infrastruktiry (vystavby komunikacii a inzinierskych sieti) v stupni pre stavebny
zamer.

.3 UZivatel

UZivatelmi budu viastnici jednotlivych pozemkov a rodinnych domov.

.4 Charakter navrhovanej cinnosti

Charakter cinnosti:

Nova Cinnost.

Pre navrhovanu ¢innost je potrebné vykonat zisfovacie konanie podla:

prilohy €. 8 k z&konu €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Kapitola: &. 13. Infrastruktira

ﬁmno?




polozky &. 1. Projekty rozvoja obci vratane

* pripravy Uzemia na ndslednl vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m?2
zaberu plochy vratane

* pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov) ak nie sU uvedené vinych
polozkach tejto prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych
podlaZi podlahovej plochy v zastavanom Uzemi.

Zamer pre zistovacie konanie je vypracovany v jednom variantnom
rieSeni kde:

= VO je nulovy variant navrhovanej &innosti, ktory by nastal, ak by sa
navrhovand cinnost nerealizovala

* V1 je Cinnost v navrhovanom umiestneni a technickom a technologickom
rieSen.

I.5 Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Predmetné rieSené Uzemie je vymedzené pozemkami parc. &. 1047/33,
1047/47, 1047/301, k.0. Pezinok s celkovou rozlohou 24.105m2.

Kraj: Bratislavsky

Okres: Pezinok

Mesto: Pezinok

Katastralne Uzemie: Pezinok

Tab ¢€.1: Zaujmové Uzemie (parcely) pre umiestnenie navrhovanej &innosti:

Parcela Vymera v m? Druh pozemku
1047/33 6177 Ornd péda
1047/47 11482 Ornd péda
1047/301 6446 Orna péda

Predmetné pozemky su suc¢asfou pléch urbanistického bloku &. 03 - 07,
pre ktoré Uzemny pldn mesta Pezinok schvdleny v roku 2016 stanovuje
funkCné vyuzitie Obytné Uzemie - rodinné domy.

Vyhodnotenie stladu urbanistickej ¥tudie s UPD

Navrhovand ¢&innost je v stlade s Uzemnym pldnom sidelného Utvaru
Mesta Pezinok vzmysle Vseobecne zdavézného nariadenia &. 11/2016
schvdleného drfia 19.12.2016 s U¢innosfou od 01.04.2017 v zneni neskorich
zmien a doplnkov. Je sUCasfou urbanistického obvodu UO3. 7 hladiska

funkCného vyuiitia je dotknuté Uzemie sGEasfou urbanistického bloku &. 03-07
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Obytné Uzemie - rodinné domy: Volnd zdstavba solitérov alebo kompakind
radova zastavba — novd vystavba.

Maximdlna podlaznost 2 poschodia.
Koeficient zastavania v dotknutom Uzemije 0,30 a koeficient zelene 0,50.

Priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie Uzemia. Zastavovacie
podmienky pre umiestnenie stavieb), reguldcia zastavby je v primeranej miere
spodrobnend, dokonca sprisnend (index zastavanych pléch resp. koeficient
zelene rodinnych domov).

Regulativy funkéného vyuiZitia Uzemia charakterizuji dand plochu
nasledovne:

Urbanisticka struktira: Volnd zéstavba solitérov, kompakitnd radovad zdstavba.
Podlaznost: 2 nadzemné podlazia
Koeficient zastavania: 0,30
Koeficient zelene: 0,50
1.6 Prehladnd situacia umiestnenia navrhovanej éinnosti

Obr. &.1 Umiestnenie navrhovanej &innosti
NSRS RN T TSNS /7
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I.L7 Termin zaéatia a skonéenia vystavby a prevddzky navrhovanej
cinnosti
Predpokladany termin zacatia vystavby/koniec vystavby navrhovanej ¢innosti
2027/2028.

Predpokladany termin zacatia prevdadzky navrhovanej cinnosti nie je
stanoveny.

Predpokladany termin skoncenia prevadzky nie je predpokladany.

Predpokladané terminy zacatia a skoncenia vystavby a prevdadzky
navrhovanej Cinnosti sU podmienené ziskanim pozadovanych pravoplatnych
povoleni vydanych pre navrhovanu Cinnost.

1.8 Opis technického a technologického riesenia

Navrhovand ¢&innost je v sulade s Uzemnym pldnom sidelného Gtvaru
Mesta Pezinok.

Novonavrhovaneé pozemky pre vystavbu rodinnych domov maju vymeru
v rozmedzi od 466,80 m2 do 695,40 m2. Navrhovany typovy rodinny dom so
zastavanou plochou 130,50 m2 mad pri jednotlivych pozemkoch koeficient
zastavania pod hodnotu. 0,300 a hodnotu koeficientu zelene nad 0,50.
Navrhované rodinné domy budu dvojpodlazné so sedlovou strechou a piatimi
obytnymi miestnostami. Navrhovand uli¢nd Ciara je vo vzdialenosti 6,0 m.

Sirka novonavrhovanej komunikdcie v predmetnom Uzemi bude 6,0 m;
s obojstrannymi chodnikmi Sirky 1,5 m, celkovo 9,0 m.

Investiciu v dotknutom Uzemi ovplyviiujU jestvujuce okrajové podmienky:
. Uprava dopravného napojenia pre navrhovanu bytovyd zénu,

. napojenie na jestvujucu fechnicky infrastruktiru, dobudovanie
vonkaijsich sieti,

. zohladnenie urbanisticko—architektonického a hmotovo-priestorového
charakteru danej lokality,

. reSpektovanie a vyuiitie jestvujicich a navrhovanych dopravno-
prevadzkovych a technickych vztahov,

o re§pektovanie zakladnych majetkovo—pravnych suvislosti a vztahov,

o reSpektovanie principov tvorby a ochrany Zivotného prostredia,
eliminovanie pripadnych negativnych vplyvov.
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Zamer navrhovanej ¢innosti v plnej miere re$pektuje rdz a charakter
okolitej zastavby. Dotknuté Uzemie je rovinaté, s miernym prevysenim k severnej
hranici pozemku.

I1.8.1 Plosnd a priestorova bilancia navrhovanej éinnosti

Tab. ¢. 1 Kapacity rieseného Uzemia:

Celkovd plocha rieseného Uzemia 24.105rn2
Navrhovany pocet parciel rodinnych | 10
domov
Celkovda plocha parciel rodinnych | 20.487+40 m2
domov
Celkovéd vymera parcely pod | 3.617,60m2
novonavrhovanou miestnou
komunikdciv a chodnikmi
Celkova navrhovand  zastavand | 4567,50 m

plocha

IZP 0,223 /max. 0,300/
PP 0,446
Navrhované zelené plochy 13,663,30 m2

0,667/min. 0,500/
Celkové spevnené plochy v ramci | 2,256,460 n2
pozemkov RD
Pocet parkovacich miest v rédmci| 105 135 int. + 70
pozemkov RD ext./

Pocet verejnych parkovacich miest 7/ 10% zext,/

Zamer riedi pripravu Uzemia pre dopravné napojenie na cestny ciest,
napojenie Uzemia na prvky technickej infrastruktiry a vybudovanie pripojok
inZinierskych sieti k hraniciam jednotlivych pozemkov

Priprava  Uzemia zahffa vybudovanie nasledovnych stavebnych
objektov:

SO - 01 Komunikacie a chodniky

SO - 02 Dazdovd kanalizécia

SO - 03 Vsaky

SO - 04 Splaskovd kanalizdcia

SO - 05 Vodovod

SO - 06 Ochranné prvky VTK plynovodu

SO - 07 Poziarne nadrze




11.8.2 Napojenie na existujucu cestnt sief

Lokalita bude spristupnené novonavrhovanou komunikdciou $irky 6,0 m
z jestvujucej komunikdcie ul. Dona Sandtnera. Novonavrhovand komunikdécia
bude rieSend tak, Ze umoini budlUce dopravné napojenie susedného Uzemia
(pozemok parc. &. 1047/6 k.0, Pezinok). Navrhovand komunikdcia bude
spristupfiovaf novu zdstavbu rodinnych domov v riesenom Uzemi. Navrhovand
prijazdova komunikdcia bude slUzZit predovietkym pre prijazd a odjozd
osobnych automobilov najm& maijitelov sUkromnych pozemkov ako aj pre
vozidld zachranne;j sluzby, poZiarmne vozidld a vozidld obsluhy.

11.8.3 Pesia doprava

Okolo navrhovanej komunikdcie bude po obidvoch strandch
zrealizovany chodnik Sirky 1,5m, Na zdpadnej strane rieseného Uzemia bude
pesi rekreacnych chodnik pozdlz potoka Saulak/Blatina.

11.8.4 Statickd doprava

Bude zrealizovand na vlastnych pozemkoch v zmysle STN 736110/7-2. Pri
rodinnych domoch su navrhnuté 3 parkovacie miesta na kazdy rodinny dom.
V riesenom Uzemi je navrhnutych 7 / +10% z exteriérovych parkovacich stojisk/
verejnych parkovacich miest v sGlade so sprdvou Stanovenie koeficientov pre
vypocet parkovacich stojisk v meste Pezinok.

11.8.5 Funkéné a technické riesenie

Sirka vozovky bude 6,00 m a obojstranne bude vedeny 1,50 m 3iroky
chodnik. Konstrukcia vozovky komunikdcie bude zodpovedaf zatazeniu pre
zatazenie ndkladnymi vozidlami, pri spevnenych plochdch parkovisk bude
zodpovedaf zataZeniv pre zafazenie osobnymi vozidiami a ob&asny pojazd
nakladnymi vozidlami. Konkrétny ndvrh bude siastou dokumentdcie pre
stavebny zdmer. Predpokladd sa redlizacia asfaltového povrchu. Prilahlé
spevnené plochy pre osobné vozidld na pozemkoch a chodnik budy
realizované zdmkovou dlazbou. Vyska obruby chodnika bude min. 12 cm,
prejazdného chodnika 2 cm.
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11.8.6 Raddnové riziko

Merania objemove] aktivity v pdédnom vzduchu a hodnotenie
raddnového rizika nebolo realizované.

Opatrenia proti prenikaniu radénu do objektu budy spifiat podmienky
stanovené Vyhlaskou 528 Ministerstva zdravotnictva Slovenskej Republiky zo 16.
augusta 2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na
obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia v stlade so Zdkonom 355/2007 Z.z.
z dna 21.6. 2007 o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov.

1.9 Zd6vodnenie potreby navrhovanej cinnosti v danej lokalite -
Priestorové usporiadanie a funkéné vyuiitie Uzemia

V s0Casnosti je rieSené Uzemie vyuZivané ako ornd pdda. Navrhovatel
Chce podporit vystavbu rodinnych domov v meste Pezinok vzhladom na
neustdle sa zvac3ujuci dopyt po byvani v rodinnych domoch v blizkosti mesta.
Uzemie je dopravne pristupné z juinej strany cez jestvujicu miestnu
komunikdciu ul. Dona Sandthera a z vychodnej strany cez jestvujici pesi
chodnik. Zo zdpadnej strany Uzemie ohraniCuje pds zelene a potok
Saulak/Blatina. Uzemie je rovinaté, miestna komunikdcia je nad Groviiou
parcely cca. 0,50Zadmer navrhovanej Cinnosti uvazuje s revitalizdciou brehu
potoka Blatina (Saulak) v priestore navrhovanej zény sidliska Pezinok Sever pre
UCely oddychu a dennej rekredcie tergj§ich aj byvajicich obyvatelov s
architektonicky upravenymi oddychovymi plochami. Zredlizuj0 sa qj
protierdzne pasy zelene Sirky 5 m od vodného toku. Je navrhnuty pesi prechod
pozdiz celého dotknutého Uzemia vodného toku Blatina s vytvorenim
biologicky a prirodne hodnotného priestoru pre oddych a dennl rekredciu
obyvatelov formou prechddzok, cyklistiky, fturistiky s napojenim na
Vinohradnicku cyklomagistrdlu, ktord sa nachddza na druhej strane vodného
toku.

Realizdciv zdmeru v predkladanom rozsahu v danej lokalite umozriuje:

< vhodnost pozemku vzhladom na jeho polohu a orientdciv pre
navrhovany Ucel,

- moznost dopravného napojenia na existujucu cestnu sief,
. moznost napojenia na hlavné inZinierske siete (z jestvujlicej obytnych zén)

- sUlad navrhovanej &innosti s platnym Uzemnym pldnom sideliného Utvaru
Mesta Pezinok v zmysle VSeobecne zavazného nariadenia ¢. 11/2016
schvdleného dna 19.12.2016 s UCinnosfou od 01.04.2017 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Je su¢astou urbanistického obvodu UO3. Z
hladiska funk&ného vyuzZitia je dotknuté Uzemie sicasfou urbanistického
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bloku &. 03-07 Obytné Uzemie — rodinné domy: Volna zastavba solitérov
alebo kompakind radovd zdstavba — nova vystavba.

.10 Celkové naklady
Celkové predpokladané naklady stavby 18 000 000 EUR.

I.L11 Dotknutda obec

= Mesto Pezinok

112 Dotknuty samosprdavny kraj

= Bratislavsky samospravny kraj

I.L13 Dotknuté orgdny
= Mesto Pezinok, Radniéné ndmestie 7, 902 14 Pezinok

= Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava

= Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia, organ ochrany
prirody a krajiny, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn §tatnej vodnej
spravy, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prosiredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn odpadového
hospoddrstva, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, orgadn ochrany
ovzdusia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01
Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii,
Radni¢né ndmestie 9, 902 01 Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor, M. R. Stefanika 10, 902 01
Pezinok
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= Regiondiny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v
Bratislave, Ruzinovskd 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 47

= Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zdchranného zboru Pezinok, Hasidska 4, 902
01 Pezinok

= Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

» Krajské riaditelstvo PZ v Bratislave, Spitdlska 14, 811 08 Bratislava Povolujici
orgdn

.14 Povolujici orgdn
= Mesto Pezinok, stavebny Urad, Radnicné ndmestie 7, 902 14 Pezinok

= Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M. R. Stefdnika
10, 902 01 Pezinok

I.L15 Rezortny orgdn

* Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Ndmestie slobody &. 6,
P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

.16 Druh poZadovaného povolenia navrhovanej <&innosti podia
osobitnych predpisov

» Rozhodnutie o stavebnom zdmere podia zdkona &. 25/2025Stavebny zdkon
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon)

= Vodopravne povolenie v zmysle zdkona ¢. 364/2004 7. z. o voddch a o zmene
zakona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov v platnom zneni

I1.17 Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej &innosti
presahujicich §tatne hranice

Realizdciou navrhovanej cinnosti  sa  nepredpokladajd  vplyvy
presahujuce §tdtne hranice.
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Navrhovand €innosf je umiestnend v Bratislavskom kraiji, v okrese Pezinok,
v meste Pezinok, v katastralnom Uzemi Pezinok na parceldch &. 1047/33,
1047/47, 1047/301.

Obr. €. 2 Vymedzenie hranic dotknutého Uzemia pre redlizdciu navihovane] ginnosti

(Zdroj: DUR ortofotomapa)

V sUCasnosti je dotknuté Uzemie, na ktorom sa md navrhovand &innost
realizovaf nezastavané, nevyuzivané, na Uzemi sa v sucasnosti nachddzaju
krovité porasty, travnaté porasty a nespevnené plochy, ktoré sa z &asti
vyuZzivaju na parkovanie obyvatelov okolitych bytovych domov.

lI.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chrdnenych Gzemi

l1.1.1 Geologické, inZiniersko-geologické a geomorfologické pomery

Geologicke pomery a inZiniersko — geologické pomery

Kvartérny pokryv v dotknutom Uzemi tvoria proluvidine sedimenty hlinité
az hlinito-piescité Strky s Ulomkami hornin v ndplavovych kuzeloch vodného
toku Blatina. Hrubka kvartérneho pokryvu je 2 - 5 m.




Z hladiska neotektonickej stavby patri dotknuté Uzemie do sUstavy
Zapadné Karpaty - pozitivna jednotka s pohybovou tendenciou tektonickych
blokov - stredny zdvih.

Podla tektonickej mapy Slovenskej republiky sa dotknuté Uzemie
nachddza v tektonickej etape Neoalpinskej tektonickej struktiry Zapadnych
Karpat — s0 to panvy generované nerovnomernym stencovanim litosféry, s
hrubymi synriftovymi sedimentmi, ktoré sU zvacia prikryté postriftovymi
sedimentmi malej hrdbky.

Podla inZiniersko-geologickej rajonizécie sa dotknuté Uzemie nachadza
v rajone kvartérnych a proluvidinych sedimentov.

Geomorfologické pomery

Uzemie okresu Pezinok vypifiajo tri odliisné geomorfologické celky:
pohorie Malé Karpaty, Trnavskd pahorkatina a Podunaijskd rovina.

Podla geomorfologického ¢lenenia sa dotknuté Uzemie nachddza v
Alpsko-himaldjskej sUstave, na rozhrani podsustay Pandnska panva a Karpaty,
na rozhrani provincii Zapadopandénska panva a Zadpadné Karpaty, na rozhrani
subprovincii Mald Dunaijska kotlina a Vnutorné Zapadné Karpaty, na rozhrani
oblasti Podunaqjskd niZzina a Fatransko-tatranskd oblast a na rozhrani celku
Podmalokarpatskd pahorkatina a Malé Karpaty.

Najvacsiu nadmorskd vysku v okrese Pezinok dosahuju vrcholy Malych
Karpat: Certov kopec 751 m.n.m., Velkd homola 709 m.n.m., Cmelok 709
m.n.m., Jelenec 695 m.n.m.. Najnizsi bod sa nachddza v Jurskom Sdre 129
m.n.m..

Dotknuté Uzemie md rovinaty reliéf terénu s nadmorskou vyskou 178,0
m.n.m.

l1.1.2. Loziskd nerastnych surovin

Dotknuté Uzemie sa neprefina so Ziadnym chrdnenym loZiskovym
uzemim ani dobyvacim priestorom. Najblizsi dobyvaci priestor ,,Pezinok Sb* sa
nachddza 2,7 km od dotknutého Uzemia.

V dotknutom Uzemi sa nenachddza Ziadne loZisko nerastnych surovin, ani
vyhladové loZisko nerastnych surovin. NajblizSie lozisko nerastnych surovin je
loZisko ,Pezinok - Vinohrady" vzdialené cca 1,5 km vzdusnou &iarou od
dotknutého Uzemia.
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Dotknuté Uzemie sa nepretina so Ziadnym prieskumnym Uzemim.
NajblizSie prieskumné Uzemie sa nachddza cca 7 km vzdusnou &iarou od
dotknutého Uzemia.

ll.L1.3 Geodynamické javy

Dotknuté Uzemie je rovinatého charakteru, bez rizika vyskytu
geodynamickych javov. Dotknuté Uzemie patri do rajénu stabilnych Uzemi, je
to Uzemie prevazne stabilng, resp. Uzemie s velmi nizkym stupriom ndchylnosti
ku vzniku svahovych deformdcii a k zosuvom.

Seizmicita

Seizmicky &innosf Casto pozorovat v celej oblasti Malych Karpdt, na
Uzemi okresu Pezinok v priestore medzi Modrou, Pezinkom a Pernekom. Zosuvy
pddnych vrstiev sa mdzu vyskytnut v svahovitom teréne obci pdsobenim
seizmickej Cinnosti, v pripadoch vysokej spodnej vody v pripade pohybu
podnych dosiek (vrstiev).

Dotknuté Uzemie ma rovinaty reliéf terénu.

Dotknuté Uzemie sa nachddza v Uzemi s rizikom seizmického ohrozenia
na urovni 6. stupna medzindrodnej stupnice MSK-64, v zdrojovej zone s
referencnym 3picCkovym zrychlenim agR = 0,7 m.s-2.

Raddn

Podla prehiadnej mapy prirodnej radioaktivity Uzemia Slovenskej
republiky (Statny geologicky Ustav Dionyza Stura 2023) previdda v dotknutom
Uzemi stredné raddnové riziko. Merania objemovej aktivity 222 Rn v pddnom
vzduchu a hodnotenie radénového rizika nebolo realizované.

Opatrenia proti prenikaniu radénu do objektu budy spifiat podmienky
stanovené Vyhlaskou 528 Ministerstva zdravotnictva Slovenskej Republiky zo 16.
augusta 2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na
obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia v sulade so Zdkonom 355/2007 .z.
z dna 21.6. 2007 o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

l1.1.4 Hydrogeologické pomery

Z hladiska litolégie v dotknutom Uzemi prevlddaju fluvidine sedimenty,
prevaine piesky a piesCité hliny kvartérneho veku s medzizrnovou
priepustnosfou.




Zvodnenie sedimentov zdvisi od mnozstva zrdzkovych vdéd v dotknutom
uzemi a od podpovrchovych véd, ktoré stekaju z oblasti Malych Karpat. Smer
prudenia podzemnych vod v Uzemi je zo severozdpadu na juhovychod.

Uzemie okresu Pezinok patri do SVP Povodie Dunaja, odstepny zdvod
Samorin a Povodia Véhu, odstepny zavod Piestany.

Dotknuté Uzemie sa nachddza v oblasti povodia Dunagi.

Pramene a pramenné oblasti

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaj pramene a pramenné oblasti.

V Sirsom okoli dotknutého Uzemia sa nenachddzaju prirodné zdroje
stolovych, lieCivych a minerdinych voéd. Zdroje geotermdlnych véd v
dotknutom Uzemi neboli identifikované.

Zdplavové Jzemia

Podla povodriového pldnu mesta Pezinok je identifikované ohrozenie
zaplavami v obyvanom Uzemi Pezinok — Pinnelova nemochica vodnym tokom
Blatina, ktory pretekd stredom nemocnice a Ciasto&ne v kanalizaé&nych rdrach
a v obyvanom Uzemi Pezinok — Grinava Myslenickym potokom. Vodny tok
Blatina spdsobil rozsiahlu povoden v aredli Pinnelovej nemocnice a ohrozovall
obyvané Casti mesta Pezinok naposledy v roku 1997 a 1999.

Dotknuté Uzemie sa nenachddza v zdplavovom Uzemi ani v Uzemi
povodnového rizika.

ll1.1.5 Hydrologické pomery

Povrchové vody

V bezprostrednej blizkosti navrhovanej ¢innosti sa nachddza vodny tok
Blatina. Vodny tok Blatina je hornym tokom Ciernej vody umelo zausteny do
Surského kandla. Odvodrfuje rozsiahle asti pohoria nad Pezinkom z
Ciastkovych povodi 4-21-15-002 a 4-21-15-003 spolu 37,857 km2. Pod Pezinkom
zlava priberd Vinicniansky potok / 15,25 km2 / a pri Trendianke spolu s
Limbasskym potokom tvori SUrsky kandl.

Vodny tok Blatina (Cislo hydrologického poradia 4-21-15-002) je zaradeny
do zoznamu vodohospoddrsky vyznamnych tokov ktory je sG&astfou Prilohy ¢&. 1
k vyhlaske €. 211/2005 Z. z. ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospoddrsky
vyznamnych vodnych tokov a voddrenskych vodnych tokov.
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Dalsimi vodnymi tokmi v Pezinku sU: Gidra, Cierna voda (pritok Malého
Dunaja), Hruskovy potok (pritok Stolicného potoka), Kamenny potok (pritok
Grdry a pritok Trnianskeho potoka), Mohylianka, Stard Blating, Stolicny potok,
SUrsky kandl, Vistucky potok, Myslenicky potok a Zliabok (pritok StoliEného
potoka).

Vodné plochy

NajblizSou vodnou plochou je vodnd plocha Pezinok — Pasienky so stalym
objemom 68 100 m3 vzdialend cca 0,8 km od dotknutého Uzemia.

Vodna nadrz Kucisdorf sa nachddza cca 2,5 km od dotknutého Uzemia,
je vybudovand na Trnianskom potoku, jej rozioha je 8 ha a md objem 398 000
m3. Vodnd nadrz Kucisdorf slizi na zaviahy a chov ryb.

Dalsimi vodnymi nadrzami v meste Pezinok su Medvedie, Kotliky, vodna
nddrz v Glejovke a Zadny Sur.

V dotknutom Uzemi sa nenachddzajd vodné plochy.

Vodohospoddrsky chrdnené Uzemia

Dotknuté Uzemie sa nenachddza vo vodohospodarsky chrdnenom
Uzemi.

Najblizsie vodohospoddrsky chrénené Uzemie je CHVO Zitny ostrov.

Ochranné pdsma vodnych zdrojov, prirodnych minerdinych véd a
kupelov
Dotknuté Uzemie sa nenachddza v ochrannom pésme vodnych zdrojov,

prirodnych, stolovych, lie¢ivych minerdinych véd a kipelov v zmysle zakona
€. 364/2004 1. z. o voddch v zneni neskoriich predpisov.

Chranené oblasti prirodzenej akumuldcie véd

Dotknuté Uzemie sa nenachddza v ochrénenej oblasti prirodzenej
akumuldcie véd podla zdkona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach
prirodzenej akumuldcie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pasma hygienickej ochrany véd PHO

Dotknuté Uzemie sa nenachddza v pasme hygienickej ochrany vod.
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Citlivé a zranitelné oblasti

Dotknuté Uzemie nie je citlivou oblastou podla Nariadenia viddy SR &.
174/2017 1. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti sU za citlivé oblasti

podla § 33 vodného zdkona &. 364/2004 7. z. ustanovené vodné Utvary
povrchovych vdd na Uzemi Slovenskej republiky.

lll.1.6 P6dne pomery

Dotknuté Uzemie je nezastavané, Uzemie tvoria trdvnaté plochy,
nevyuzivané.

V dotknutom Uzemi sa nenachddza lesnd poda. Pozemky uréené na
realizéciv navrhovanej €innosti sU v sicasnosti vedené ako ornd pdda. Podia
platného Uzemného pldnu mesta Pezinok sU pozemky uréené na zastavanie.

Pozemky, na ktorych sa md& navrhovand cinnost realizovat su situované
v zastavanom Uzemi obce.

P&dne typy, druhy aich bonita

V dotknutom Uzemi previddaju hiboké pody (60 cm a viac), s pddnym
typom Ciernice, glejové, stredne fazké (hlinité) karbondtové gj
nekarbondatové pddy.

Ciernice sU pody s tmavym humusovym horizontom, vyskytujuce sa
prevazne v nivach vodnych tokov, menej na pahorkatindch na miestach
ovplyvnenych vysSou hladinou podzemnej vody. Hlavné subtypy su: glejové s
trvalejSim vyskytom podzemnej vody blizko povrchu pdd, pelické, s velmi
vysokym obsahom ilu.

Glejové pddy su pody trvale zamokrenych lokalit s hladinou podzemnej
vody blizko povrchu (velka Cast tychto péd ma upraveny vodny rezim
melioraciami).

P&dy v dotknutom Uzemi sU bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m
pod 10%).

Dotknuté Uzemie sa nachddza na rovine bez prejavu plosnej vodnej
erdzie.

Z hladiska kontamindcie pédy mozno pddy v dotknutom Uzemi
charakterizovat ako nekontaminované pody.
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l1.1.7 Fauna, fiéra, vegetdcia a biotopy

Fytogeografické ¢lenenie

Podla fytogeografického &lenenia je dotknuté Uzemie zaradené do
dubovej zény, na rozhrani nizinnej a horskej podzény, v krystalicko-druhohornej
oblasti.

Dubova zéna tvori juzny okrajovy lem nasich Karpat pozdiz susednych
dunajskych nizin. Juzn& poloha, vplyv suchsich a teplych nizinnych priestorov,
prenikajucich najm& do okrajovych kotlin a dolinami aj hibsie do pohoria, ako
aj celkovo mensia nadmorskd vyska, podporuju rozvoj dubovo-hrabovych
lesov a teplomilnych dubrav na Ukor bucin, ktoré tvoria oby&ajne ostrovy réznej
velkosti v menej vysinnych polohdch a vacsich lesnych komplexoch, kde
bukové porasty su schopné hustym zdpojom kortn udrzaf existen&né vihkostné
minimum.

Na vysinnych svahoch, podobne ako aj na vypuklych tvaroch reliéfu
karbondatového podkladu s plytkymi vysychavymi pddami v blizkom susedstve
nizin sa vyskytuju teplomilné ddbravy, patriace do zvézu Eu - Quercion
pubescentis Klika (1957). Na normdinych stanovistiach viak dominuju dubovo-
hrabové lesy. Buk v tejto zéne dosahuje svoju dolnl hranicu rozsirenia, kde
citlivo reaguje na orientdciu svahov a kyslost podkladu.

Aj orografickd Struktira a geografickd poloha pohoria, najmé
bezprostredné susedstvo nizin ovplyviivje rozlozenie spolocenstiev. Dubovo-
hrabové lesy, kitoré tvoria okrajovy lem, prenikajl najmé od juhu dolinami
dovnutra Karpdt. Ich efekt je vacsi v nizSich a vioc rozdrobenych horskych
celkoch, kym vysSie a zomknutejSie masivy leziace hibsie v pohori podporuju
rozvoj bucin. (Plesnik, 1995)

Okolie dotknutého Uzemia je v sUCasnosti urbanizované. V giriom okoli
dotknutého Uzemia sa nachddza zelen sidiel, tzn. zelef, ktord je sucastou okolia
obytnych Uzemi mesta Pezinok, parky, zelent v rdmci cintorinov, z&hrad
rodinnych domov, dalej sa v Sirsom okoli dotknutého Uzemia nachddzaju vinice
a hranica velkoploiného chrédneného Gzemia CHKO Malé Karpaty vzdialend
cca 1,8 km vzduinou Ciarou od dotknutého Uzemia. V meste Pezinok je
evidovany 1 chréneny strom - Grinavsky topol, vzdialeny cca 3 km od
dotknutého Uzemia.

Dotknuté Uzemie je v sUCasnosti nevyuzivané.

Potencidlnu prirodzeny vegetdciuv v dotknutom Uzemi tvoria karpatské
dubovo-hrabové lesy.

Uzemie, na ktorom sa navrhuje cinnost realizovat je nezastavané.
Nachdadzaju sa tu ruderalizované trévnaté plochy s ndletovou vegetdciou,
ktord tvoria prevazne stromy a kriky.
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Potencidlnu fléru v dotknutom Uzemi tvoria: Vrati¢ oby&ajny (Tanacetum
vulgare), Divozel velkokvety (Verbascum densiflorum), Palina pravé (Artemisia
absinthium), Balota Cierna (Ballota nigra), Bodliak trnity (Carduus acanthoides),
PichliaC oby&ajny (Cirsium vulgare), Turanka kanadskd (Conyza canadensis),
Pyr plazivy (Elytrigia repens), Statikrv vtaci (Polygonum aviculare agg), Skorocel
kopijovity (Plantago lanceolata), Skorocel vag&si (Plantago major), a iné druhy
charakteristické s vyskytom na suchych l0kach, ndsypoch komunikdacii, pri
cestnych  komunikdacidch, staveniskdch, brehoch  vodnych  tokov,
neudrziavanych fravnatych plochdch v osidlenych lokalitdch.

V' dotknutom Uzemi sa nenachddzajd chrdnené druhy rastlin ani
chranené stromy.

V dotknutom Uzemi sa nachddzaju prevazine krovité porasty sipok — ruza
Sipova (Rosa canina) a ostruziny Cernicovej (Rubus fruticosa).

V rdmci navrhovanej Einnosti sa budu realizovat sadové Upravy, ktoré
nahradia sucasne krovité porasty v dotknutom Uzemi zelefiou v rdmci
sadovych Uprav, ktorych popis je uvedeny v kapitole tohto zdmeru (vid
kapitola 11.8.4. Sadové Upravy) Podrobné riedenie sadovych Uprav bude
doplnené v ramci dalSieho stupfia projektovej dokumentdcie.

Na plochdch pozemkov, na ktorych sa navrhuje &innost realizovat sa
nachdadzaju krovité porasty, ktorych odstrdnenie bude riesené v rdmci procesu
suhlasu na vyrub drevin v sUlade so zdkonom &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Zoogeografické clenenie

Podla zoogeografického clenenia je dotknuté Uzemie z hladiska
ferestrického biocyklu zaradené do panénskeho Useku provincie stepi. Z
hladiska limnickeho biocyklu patri dotknuté Gzemie do pontokaspicke;
provincie, podunajského okresu, do z&dpadoslovenskej Easti.

Vyskyt potencidinej fauny je primerany k charakteru urbanizovaného
prostredia v dotknutom Uzemi. To znamend, ze v dotknutom Uzemi je vyskyt
menej vyznamnych ZivoCichov. Dotknuté Uzemie obklopuji uz existujuce
bytové domy, rodinné domy, vodny tok Blatina a priamo na Gzemi sa
nachddzaju krovité porasty a ruderalizované trédvnaté plochy, ktoré su z urditej
Casti vyuzZivané ako parkovacie miesta pre obyvatelov okolitych bytovych
domov. Mozno kondtatovat, Ze pre dotknuté Gzemie, je charakteristickd fauna
sidelného charakteru, tzn. vyskyt hmyzu, péddnych organizmov, drobnych
cicavcov: potkan oby&ajny (Rattus norvegicus), mys domovd (Mus musculus),
jez zapadoeurdpsky (Erinaceus europeus), a vidkov: hrdlicka z&hradnd
(Streptoptelia decaocto), datel hnedkavy (Dendrocopos syriacus).




Biotopy

V dotknutom Uzemi sa nachddzaju antropogénne biotopy primerane k
hodnotenému Uzemiu. Dotknuté Uzemie tvoria nezastavané plochy s
trdvnatym porastom a vyskytom ndletovej vegetdcie. V okoli dotknutého
Uzemia stvori sidlisko, bytové domy, obc&ianska vybavenost, rodinné domy,
vodny tok Blatina, plochy vinic a hranica CHKO Malé Karpaty vzdialend cca 3
km vzdusnou Ciarou od dotknutého Uzemia.

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaji biotopy vyznamné z hladiska
ochrany prirody ani hodnotné biotopy.

Podla Kataldgu biotopov (Daphne) mdézeme dotknuté Uzemie z hladiska
biotopov zaradif do kategdrie C - Intravildan.

[1.1.8 Klimatické pomery

Teplotné pomery

Dotknuté Uzemie sa nachddza v teplom, velmi suchom, nizinnom
kimatickom regiéne. V dotknutom Uzemi previdda nizinnd klima s teplym
subtypom. K&d klimaticko-geografického typu dotknutého Uzemia je 1. Dolny
interval janudrovych teplét je -4°C, horny interval priemernych janudrovych
tepldt je -1°C.

Vyskyt mrazov, charakterizovany mrazovymi driiami, kedy minimdina

dennd feplota poklesne pod 0 °C, je takychto dni v dotknutom Uzemi v
priemere okolo 90.

Dolny interval priemernych jllovych teplét je 19,5°C a horny interval
priemernych julovych teplét je 20,5°C.

Zrézky
Dolny interval ro&ného Uhrnu zrdzok v dotknutom Uzemi predstavuje cca
530 mm a horny interval roéného Uhrnu zrdzok cca 650 mm.

Najnizsi Uhrn zrézok v roku je evidovany v obdobi od janudra az do
marca. Najvyssi Uhrn zrdzok v roku je evidovany v mesiaci jun alebo v mesiaci
jal.
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Dotknuté Uzemie sa nachddza v oblasti, ktord patri do najsuchsich oblasti
Slovenska.




Veterné pomery

Najveternej§imi mesiacmi v roku su februdr o marec, najmenej veternym
mesiacom v roku je september.

V dotknutom Uzemi na rozhrani Malych Karpat a Podunajskej niZiny
previadaju severozdpadné zlozky prudenia, masiv Malych Karpat ovplyvrivje
veterné pomery a cirkuldciu vzduchu v Uzemi.

.1.9. Uzemia NATURA 2000

Dotknuté Uzemie nezasahuje do Ziadnej z lokalit tvoriacich suUstavu
chranenych Uzemi Natura 2000.

Uzemia eurépskeho vyznamu

NajblizSie Uzemia eurépskeho vyznamu su:

Modransko - tffianské pustdky: vzdialené cca 2,2 km od dotknutého Uzemia
Kuchynsk& hornatina: vzdialend cca 2 km od dotknutého Uzemia,

Martinsky les: vzdialeny cca 4,3 km od dotknutého Uzemia

Homolské Karpaty: vzdialené cca 4,1 km od dotknutého Uzemia.

Chranené vtdadie Gzemia

NajblizSie chrdnené vtacie Uzemie je CHVU Malé Karpaty vzdialené cca 1,2 km
od dotknutého Uzemia.

I1.1.10 Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

Dotknuté Gzemie nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach. NajblizSou lokalitou zaradenou do
Ramsarského dohovoru o mokradiach je lokalita RLO1 SuUr vzdialend viac ako 5
km od dotknutého Uzemia.

Na Uzemi mesta Pezinok sa nenachdadza Ziadne Uzemie UNESCO ani
biosférickd rezervacia.

lI.1.11 Chrdnené Jzemia a ochranné pdsma

Z hladiska ochrany prirody a krajiny v dotknutom Uzemi plati I. stupen
Uzemnej ochrany v zmysle zak. &. 943/2002 1. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov.




Dotknuté Uzemie nezasahuje do siadneho maloplosného  ani
velkoplo$ného chréneného Uzemia v zmysle zAak. ¢. 543/2002 L. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuté Uzemie nezasahuje do ochrannych pésiem chrédnenych Uzemi.

Naijblizsie velkoplosné chranené uzemie CHKO Malé Karpaty je vzdialené
cca 1,8 km od dotknutého Uzemia.

Najblizsie maloplo$né chrdnené Uzemie je Prirodnd rezervacia Sar
vzdialend cca é km od dotknutého Uzemia, Chraneny aredl Svatojurské
hradisko vzdialené cca 6,4 km od dotknutého Uzemia, Prirodnd rezervacia Nad
Senkarkou vzdialend cca 6,6 km od dotknutého Uzemia a Prirodnd rezervacia
7latd studnicka vzdialend cca 6,6 km od dotknutého Uzemia.

Dotknuté Uzemie nezasahuje do ochranného pdsma jaskyn.

V dotknutom Uzemi sa nenachddza chraneny strom podia zdk. C.
543/2002 Z.z., najblizsi chraneny strom sa nachadza cca 3 km od dotknutého
Uzemia (ev. &. $499 Grinavsky topol (topol cierny Populus nigra L.). Ide o
vyznamny strom s ekologickou, estetickou a krajinotvornou hodnotou.

Ndrodné, regiondine a lokdine vyznamné mokrade

Ndrodne vyznamné mokrade (N) sU vyznamné z celoslovenského
(ndrodného) hladiska. SU to mokrade vyznamom presahujice jeden okres, kraj
alebo geomorfologicky celok, lokality charakteristické pre Slovensko z hladiska
botanického, zoologického, limnologického alebo hydrologického, najmad
prirodné a prirode blizke mokrade charakteristické pre VACsi biogeograficky
celok. Do tejto kategérie patria tie7 mokrade s podstatnou Ulohou
hydrologickou, biologickou alebo ekologickou v prirodzenom fungovani

velkého povodia. Patria sem Q| Specifické typy mokradi, vzécne alebo
neobvyklé na Gzemi Slovenska.

Regiondlne vyznamné mokrade (R) su lokality réznej velkosti s vyraznejsim
hydrologickym, biologickym a ekologickym ovplyvriovanim okolia (minimdlne
niekolkych obci). Zaradujeme k nim aj lokality vyskytu vyznamnych chranenych
a ohrozenych druhov fauny a flory.

Lokdlne vyznamné mokrade (L) sU meniie lokality ovplyviujice najblizsie
okolie, so sustredenym vyskytom beznych druhov rastlin a Zivocichov viazanych
na mokrade. Patria k nim aj mokrade s miestnym hydrologickym vyznamom a
lokality vyznamné svojou ekostabilizagnou funkciou, napriklad ako liahnisk&
obojzivelnikov, lokality vyznamné produkciou ryb a podobne.

Lokalit miestneho vyznamu je evidovanych 1 049 v 66 okresoch Slovenska
a ich vymera je fakmer 4 550 ha.




V dotknutom Uzemi sa nenachddza ndrodnd, regiondina ani lokdine

vyznamnd mokrad.

Tab. €.2 Zoznam mokradi v okrese Pezinok

Ndazov mokrade Plocha Ndazov obce Okres Kategéria
(m2)
Trnianska dolina - Ustie 500 000 Vinosady PK L
Limbassky potok — 500 000 Pezinok PK L
Strapdkov mlyn
Vodnd nadrz Vistuk 292 000 Vistuk PK L
Senkvice - vodnd nadrz 157 600 Senkvice PK L
Vodna nddrz Blatné 157 600 _Blatne, PK L
Senkvice
Vihke Iuky pri Tren¢ianskom 150 000 Svaty Jur, PK L
mlyne Pezinok
Vodné nddrze nad 85 000 Pezinok PK L
Grinavou
VN Kucisdorf 80 000 Vinosady PK L
VN Myslenice (Grinava) - 70 000 Pezinok PK L
Medvedie, Kotliky
Vinicné — vodnd nadrz 40 000 Vinicné PK L
AlUvium Gidry PR 26 274 Budmerice PK L
Bolesky (2 vihké lUky) 25000 Modra PK L
VN Harmonia 16 600 Modra PK L
Jazierka v Biologickej 8 000 Svaty Jur PK L
stanici $Ur
Pod Bielym krizom 4000 Svaty Jur PK L
Krkavec (3 minilokality) 3000 Limbach PK L
Labité 3000 Dolany PK L
Budmericky rybnik 700 000 Budmerice PK R
Rybnik Hajicek 380 000 Budmerice PK R
Jurské jazero PR 274 900 Svaty Jur PK R
Dolany - vodnd& nadrz 165 000 Dolany PK R
Pezinok — vodnd nadrz 110 000 Pezinok PK R
PR Nad Senkdrkou 109 200 Limbach PK R

Il.2.Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

Krajina je priestorovy systém s konkrétnou polohou v rdmci nehmotného
georeliefu, tvoriaci vzéjomne interagujice prvky - substrat, vodstvo, ovzdusie,
pody, rastlinstvo, ZivoCisstvo a ¢lovekom modifikované a vytvorené objekty

(Ofahel 1999).
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lI.2.1 Scenéria krajiny

Krajina v dotknutom Uzemi je rovinatd, Sirsie okolie dotknutého Uzemia
obklopuije reliéf Malych Karpat.

Krajinny obraz je vysledkom individudineho procesu vnimania, ktory viak
hie je len vyrazom fyziologického vnimania, ale v rozhodujucej miere psycho-
socidinej Struktury osobnosti, ako vek, pohlavie, socidine aspekty (vzdelanie,
povolanie, zaujmy, aj bytovd situdcia atd.)

Vo vseobecnosti ma mesto Pezinok charakter kultUrnej krajiny s
previddajucou obytnou funkciou.

Z hladiska detailného mapovania (Ofahel a kol., 2017) mozno krajinny
pokryvku dotknutého Uzemia definovaf nasledovne:

1.1 Urbanizovand sidelnd zastavba
1.1.2 Nesuvisld sidelnd (obytnd) zdstavba
1.1.2.1 Nesuvislé zastavba prevazne s viacbytovymi domami

Sucasfou tychto aredlov méze byt qj sidliskovd zelen (trdvniky, stromy q|
do rozlohy minimdineho aredlu, ndmestia, chodniky, v meniom rozsahu
administrativne a servisné budovy (rozvodne tepla), cintoriny bez vegetdcie,
ako gj rodinné domy. Jej zastavané Easti tvoria menej ako 80 %.

1.1.2.1.1 Nesuvisla zdstavba prevaine s viacbytovymi domami s vyraznym
podielom fravnatych pléch (11211)

Aredl doplriujuci zastavbu porasteny prevaine trévnou vegetdciou.

I11.2.2 Stabilita krajiny.

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaji prvky Regiondlneho Uzemného
systému

111.2.3 Struktdra krajiny

Krajinnd pokryvku v Sirfom okoli dotknutého Uzemia dalej tvoria tieto
prvky:

- bytové domy a rodinné domy so z&dhradami a s liniovou zelefiou,

- administrativne budovy, vyrobné budovy/haly, nevyuzivané aredly,
staveniskd,

- cestnd sief (cesty so spevnenym povrchom a cesty s nespevnenym
povrchom),

- parkoviskd a odstavné plochy,




- aredly Sportu a zariadeni volného casu,

- mestské parky,

- kultivovand qj nekultivovand verejnd sidelnd zeler,

- trvalé kultdry - kultivované velkoblokové vinice a zarastajuce vinice,
- lesy,

- vodné plochy,

- vresoviskd a krikové spolo&enstvd.

V dotknutom Uzemi sa nenachadzaju prvky Regiondineho Uzemného
systému ekologickej stability.

1.3 Obyvatelstvo, jeho aktivity, infrastruktora, kultGrnohistorické hodnoty
Uzemia

l11.3.1 Obyvatelstvo

Dotknuté Uzemie sa nachddza v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok, v
meste Pezinok, k. 0. Pezinok. Plocha dotknutého Uzemia je v sU&asnosti

nezastavand, nevyuZivand o neobyvand. Neslvisle zarastend krovitym
porastom.

Tab. 3 Statistické Udaje o obyvatelstve v meste Pezinok (stav k 31. 12, 2021, 2022 a 2023)

Ukazovatel' 2021 2022 2023
Trvalo byvajuce obyvatelstvo 24 838 24 617 24506
Z toho Zeny 12911 12803 12745
Z toho muzi 11927 11814 11231
vekova skupina od 20 do 24 rokov 235 211 931
vekova skupina od 25 do 29 rokov 1244 1136 1048
vekova skupina od 30 do 34 rokov 1772 1673 1663
vekovd skupina od 35 do 39 rokov 2178 2098 1985
vekovd skupina od 40 do 44 rokov 2404 2298 2293
vekova skupina od 45 do 49 rokov 2081 2192 2262
vekova skupina od 50 do 54 rokoy 1522 1581 1682
vekova skupina od 55 do 59 rokov 1547 1498 1433
vekovd skupina od 60 do 64 rokoy 1524 1534 1539
vekova skupina od 65 do 69 rokov 1493 1465 1447
vekovda skupina od 70 do 74 rokov 1136 1206 1255
Prirodzeny prirastok obyvatelstva 11 -4 -22
Celkovy prirastok obyvatelstva -62 -221 -111

]

Str




Zivonarodeni 284 203 l 207 ,

Zdroj:

111.3.2 Sidla

V' bezprostrednej  blizkosti dotknutého Uzemia sa nachdadzaju
viacpodlazné bytové domy na ulici Dona Sandtnera, a na ulici Laca
Novomeského, v jirsom okoli medszi ulicami Svatoplukova a Suvorovova, suvisld
z&stavba rodinnych domov sa nachddza v sirSsom okoli dotknutého Uzemia na
Cajlanskej ulici a na ulici Jamnickych.

V okoli dotknutého Uzemia sa nachddzaju objekty bytovych g rodinnych
domov, plochy obcianskej vybavenosti.

111.3.3 Sluiby

Kultdrny Zivot v meste Pezinok zabezpecuje najmd Pezinské kultirne
centrum, Mestské mizeum, Malokarpatské mizeum, Galéria insithého umenia,
Galéria Stefana Prokopa, Malokarpatskd kniznica, Galéria umeleckého skla,
alebo Schaubmarov mlyn a  kultdrne podujatia  sa  organizujy a v
zrekonstruovanom Pezinskom zdmku.

Mesto Pezinok poskytuje obyvatelom kvalitnd vybavenost lok&lneho
vyznamu v oblasti $kolstva, zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, kultory o
osvety, Sportu, verejnej administrativy a sprdvy, bankovnictva g financ¢nictva,
ako aj ostatnej komercnej vybavenosti. V Pezinku sa nachdadza 6 materskych
k&l a 4 zdakladné Skoly, rézne 3kolské kiuby a centrd volného casu.
Ldravotnictvo zastresuje Mestskd poliklinika, Medicinske centrum Moymedica,
Poliklinika Hipcentrum, Lekdrske priestory na Kolldrovej ulici q Psychiatrickd
nemocnica Philippa Pinela, radiologické a rehabilitacné pracovisko, lekdrne a
niekolko ambulancif poskytujucich nestatnu zdravotny starostlivost.

Verejny administrativu a spravu  zabezped&uje Mestsky Urad Pezinok,
Matri€ny Urad, Stavebny Urad, Notdrsky Urad, Sprava katastra Pezinok, Mestsk&
policia, Okresny Urad Pezinok, Okresny sud Pezinok, Dariovy Urad, Urad préce,
socidlnych veci a rodiny, Okresnd prokuratira, Specializovany trestny sud
Pezinok, Okresné riaditelstvo Policajného zboru, Okresné riaditelstvo Hasi¢ského
a zachranného zboru v Pezinku o Posta.

V Pezinku sa nachddza niekolko Sportovych hdl, telocvién, futbalovych
Stadidnov, fitness centier, Sportovych klubov, ihrisk alebo kurtov. Zndmym je
jozdecky aredl Rozdlka.

Socidlna starostlivost v meste Pezinok je Clenend na starostlivost o rodinu
a deti, o starych a fazko chorych ob&anov a o ob&anov vyzadujlcich si




osobitny starostlivosf, nachddza sa tu napr. Zariadenie pre seniorov, Usmev
domova, Zdruzenie ob&anov Na pomoc bliznemu svojmu Hildrko, Centrum
socidlnych sluzieb, socidinu starostlivost zabezpecuje aj Mesto Pezinok.

l11.3.4 Priemyseind vyroba

V okrese Pezinok bolo v rokoch 2021 - 2022 evidovanych 21 priemyselnych podnikov a
17 priemyselnych zdvodov. V meste Pezinok sa nachadza niekolko priemyselnych zon.

L hladiska Uzemného planu sa vyrobné zény nachddzajy prevaine v juinej az
Juhovychodnej ¢asti mesta. SU koncentrované v blizkosti Zelezniénej trate o hlavnej
komunikdcie.

V meste Pezinok previdda drevospracujuci, tehliarsky priemysel a stavebnd vyroba,
vinohradnicka a vinarska produkcia.

I1.3.5 Polnohospodarstvo a lesné hospoddrstvo

V meste Pezinok sa pévodne polnohospoddarsky charakter v priebehu
vyvoja postupne premenil na obsluzno-vyrobny charakter. Na chov dobytka,
hydiny a oipanych sa v meste Pezinok neorientuje ziadny polnohospoddrsky
podnik. Zo Zivociinej vyroby je to chov koni, napr. Aredl Rozdlka, kde je
umiestnenych 225 vonkajsich a 137 vhutornych boxov.

Najvyznamnejsimi polnohospoddrskymi podnikmi v meste Pezinok sU
Vinohradnicko-vindrske druzstvo podielnikov KARPATY, VPS Vinohradnictvo,
Pavelka - Soboli¢. V Pezinku sa v su&asnosh nachddza polnohospoddrske
druzstvo VVDP Karpaty (aredl drusstva s predajnymi priestormi), Malokarpatskd
vinohradnicka spolo&nost, a.s., PERCHLAD, s.r.o. Pezinok a i.

Pozemky uréené na vystavbu navrhovanej Cinnosti sU v sO&asnosti
vedené ako omd pdda. Dotknuté Uzemie nie je vyuZivané na
polnohospoddrske U&ely.

Uzemie lesov v meste Pezinok tvori masiv Malych Karpat nachddzajicich
sa v severnej Casti katastra Pezinok a v zapadnej Casti katastralneho Gzemia
Grinava. Na mesto Pezinok preslo vlastnictvo Easti Lesného hospoddrskeho
celku o vymere cca 1171,87 ha. Hospoddrske lesy tvoria va&sinu z vymery lesov,
ktorych Ucelom je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov.

Lesné porasty tvoria najmd bukové porasty, na hranici s vinohradmi
prevazne dubové porasty s primesou drevin ako s javor, hrab, jasen, smrek,
smrekovec a .

V dotknutom Uzemi sa nenachdadza lesnd poda.




l11.3.6 Doprava a dopravné plochy
Cestnd sief

Mesto Pezinok disponuje vybudovanou siefou mestskych komunikacii. SU
to najma cesty Il. friedy - cesta &. 11/503 vytvara prepojenie v smere Malacky -
Pezinok - Senec - Samorin a cesta &. 1/502 vytvara prepojenie Bratislava-Trstin.
Nachdadzaju sa tu aj cesty lll. triedy - cesta &. I1I/5024 | Limbach), cesta &. 11I/5025
(Senkvice) a cesta &. 111/5022 (Slovensky Grob).

Cyklistické doprava

Cez dotknuté Uzemie v su&asnosti neprechdadzaju Ziadne cyklotrasy.
NajblizSia cyklofrasa sa nachddza cca 40 m vzdusnou ciarou od dotknutého
Uzemia na druhom brehu vodného toku Blatina - Vinohradnicka
cyklomagistrdla. Navrhovand &innost uvazuje s revitalizdciou brehu potoka
Blatina (Saulak) v priestore navrhovanej zény sidliska Pezinok Sever pre ucely
oddychu a dennej rekredcie terajsich aof byvajucich obyvatelov s
architektonicky upravenymi oddychovymi plochami. Zredlizuj0  sa qj
protierézne pdsy zelene Sirky 5 m od vodného toku. Je navrhnuty pesi prechod
pozdiz celého dotknutého Uzemia, vodného toku Blating s vytvorenim
biologicky a prirodne hodnotného priestoru pre oddych a dennu rekredciu
obyvatelov formou prechddzok, Cyklistiky, turistiky s napojenim na
Vinohradnicku cyklomagistralu, ktord sa nachddza na druhej strane vodného
toku.

Cyklochodnik je situovany subeine s vodnym tokom Blatina, ktorého
umiestnenie je v sU&asnosti predmetom Uzemného konania na prislusnom
stavebnom Urade (verejnoprospesind stavba). Trasovanie planovaného
cyklochodnika a jeho umiestnenie bude navrhovand €innost respektovat.

Zelezniénd sief

w

Mesto je obsluhované Zelezniénou tratou C. 120 Bratislava - Trnava —
Zilina. Traf je dvojkolajnd, elektrifikovand, zmodernizovand na rychlost
viakovych stprav 160 km/hod. a stabilizovand. Zo stani¢nych kolaiji je napojeny
vieCkovy systém priemyselnej zony.

Mestskd hromadnd doprava

° MestskG  hromadni  dopravu zabezpecuje  vnUtromestskd
autobusovd a preprava a medzimestskd autobusovd preprava v nadvéznosti
na Bratislavu, Trnavu, Malacky a Modru.
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. V meste premdava niekolko vnUtromestskych autobusovych liniek
UZ rozsirend do blizkych existujicich obytnych stborov.

. NajblizSia zastGvka mestskej af medzimestskej autobusovej
dopravy - Pezinok, sidlisko Sever sa nachddza cca 150 metrov od havrhova nej
Cinnosti.

111.3.7 Technicka infrastruktora

Pri_ vystavbe navrhovanej ¢innosti budy dodrzané ochranné pdsma
podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.

Pred zaciatkom vykopovych préc sa vyty€ia a overia vietky existujice
podzemné siete technickej infrastruktry.

111.3.8 Kultdrne a historické hodnoty Gzemia

Medzi kultdrno-historické pamiatky v meste Pezinok patria napriklad:
KrusiCova kuria na rohu Holubyho ulice a Radni¢ného ndmestia, Maridnsky stip
na Radnicnom ndmesti, Radnica na Radni¢nom ndmesti, Synagéga (na
mieste, kde stdla, na Sancovej ulici 2, je dnes umiestnend pamd&tna tabulal),
Mestsky cintorin na Seneckej ulici, Zidovsky cintorin na Sinecnej ulici 8§,
Renesanény dom na Ulici M. R. Stefénika 2, Kaviakov dom na Ulici M. R.
Stefanika 4, Goticky dom na Ulici M. R. Stefdnika 3, Palugyayovskd kuria, tiez
Petersovskd, na Ulici M. R. Stefdnika 9 ai.

Dotknuté Uzemie nie je z hladiska kultdrno-historickej hodnoty vyznamné
a na dotknutom Uzemi sa nenachddza Ziadna kultdrna ani historickd pamiatka.

11.3.9 Archeologické a paleontologické ndleziskd a geologické lokality

V dotknutom Uzemi sa nepredpokladd vyskyt archeologického a
paleontologického ndleziska ani geologickej lokality a v pripade, ze v rdmci
vykopovych prac bude néjdeny archeologicky alebo paleontologicky ndlezije
navrhovatel povinny postupovaf podla platného zakona o ochrane pamiatok
a zabezpecdif realizciv archeologického vyskumu.

11.3.10 Rekredcia a cestovny ruch

Mesto Pezinok je suCastou Malokarpatskej vinnej cesty, ktord vedie cez
niekolko miest a obci — Bratislavu, Svéty Jur, Pezinok a Modru, prilahlé
podmalokarpatské obce az po Trnavu. Tieto Mestd a obce vytvéraju
MalokarpatskO vinohradnicku oblast, ktord je svojim vyznamom a roziohou
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najvacsia na Uzemi Slovenska. Malokarpatské vinna cesta je zdruZenie, ktoré
spdja vino, gastronémiu a histériu. Zdruzenie je zlozené z niekolkych &lenov —
vindrov, vinohradnikov, vinohradnickych spolkov, muzei, remeselnikov,
farmdrov, cestovnych kanceldrii, ubytovacich a gastro zariadeni, miest a obci,
ktoré organizuju podujatia ako Def otvorenych pivnic, Vinne cesty, Dni vo
vinohradoch a i.

Kataster mesta Pezinok je z hladiska cestovného ruchu a rekredcie
vyznamny aj vdaka Malym Karpatom, ktorych sucastou je sief turistickych a
cykloturistickych trds.

V Pezinku je kazdy rok organizované podujatie Pezinské vinobranie.

Dotknuté Uzemie nie je z hladiska rekredcie a cestovného ruchu
vyznamné, nevedie cez neho turisticka trasa a nie je vyuZivané na rekrea&né
Ucely.

Vyznamné turistické lokality v meste Pezinok:

- Vinohradnicky ndué&ny chodnik,

- Pezinsk& kalvaria,

- Bansky nducny chodnik,

- Pezinsky zdmok so zadmockym parkom,
- Mestské mizeum.

- Malokarpatské muzeum,

- LyZiarske stredisko pezinskd Baba,

- Pezinsk& kalvdria,

- Lesnicky nducny chodnik Pece - Certov,
- Schaubmarov mlyn,

- Stefanikova magistrdla,

ll.4 SGcasny stav kvality Zivotného prostredia a zdravia

l1.4.1 Znecistenie horninového prostredia, pdd a pody ohrozené erdziou

Znecistenie pod

Na znecisfovani pdd sa v najvé&sej miere podielaju polnohospoddrske,
vyrobné, fazobné aktivity, cierne neriadené sklddky odpadov, ¢o md za
ndsledok koncentraciu toxickych IGtok. V dotknutom Uzemi sa takéto Cinnosti
nerealizuju, v dotknutom Uzemi nie je evidované znedistenie pod.

P&dy ohrozené erdziou




Dotknuté Uzemie je rovinatého charakteru, bez vacsieho sklonu, s
plochami pokrytymi vegetdciou. Dotknuté Uzemie nie je ndchyiné na vodnu a
veternu eréziu.

Takisto ako v pripade znecistenia podzemnych vod, najvacsimi
zneCisfovatelmi horninového prostredia sU polnohospoddrske a priemyselné
Cinnosti, nakladanie s nebezpelnymi |atkami, sklddky odpadov a i. V
dotknutom Uzemi sa nenachddzaoju také zdroje, ani sa v dotknutom Uzemi
neprevadzkuju také c&innosti, ktoré by mohli ohrozit kvalitu horninového
prostredia.

11l.4.2 Environmentdine zdfaze

Podla informacného systému environmentdinych zdfazi je v Pezinku
evidovanych 10 environmentdalnych zatazi z toho 6 existujicich a 2 sU zrusené:

Tab. €.4 Environmentdine zafaZe evidovaneé v meste Pezinok - existujice:

Environmentdlna zafaz Register | Identifiké&tor Vzdialenosf od dotknutého Uzemia
PK (023) / Pezinok - Tehelna - Stard jama - A SK/EZ/PK/662 cca 2km
sklddka KO
PK (024) / Pezinok - Tehelnd ul. - tok Mahulianka c SK/EZ/PK/663 cca 2km
PK {017] / Pezinok - Rudné bane - odkaliska B SK/EZ/PK/656 cca 3 km
PK (2125) / Pezinok - Trojarovd, 3tdine a haldy A SK/EZ/PK/2125 cca8 km
PK (1983) / Pezinok - Za Glejovkou - nelegdina C SK/EZ/PK/1983 cca 3,3 km
sklédka odpadu
PK (015) / Pezinok - oblast rudnych bani a B SK/EZ/PK /654 cca 4,5 km
starych banskych diel
PK (014) / Pezinok - Kolarsky vrch - povrchova A SK/EZ/PK /653 cca 4 km
dobyvka
PK (015) / Pezinok - oblasf rudnych bani a B SK/EZ/PK/654 cca 4,5km

starych banskych diel

Idroj:  hitps://envirozataze.enviroportalsk/, Pozn.: A: Pravdepodobnd environmentdinag zdfaZz  B:
Environmenidina zafaZ C: Sanovand, rekultivovand lokalita

V dotknutom Uzemi ani v jeho okoli nie je identifikovand environmentdalna
zataz.

I11.4.3 Znecistenie povrchovych, podzemnych véd

/necistenie povrchovych véd

V blizkosti dotknutého Uzemia sa nachddza vodny tok Blatina. V minulosti
na vodny tok vplyvala najméa COV situovand v meste Pezinok. V su¢asnosti sa
podmienky odvdadzania odpadovych vod na Uzemi mesta Pezinok zmenili
znecistenie vodného toku koliformnymi baktériami a vyskyt patogénnych
mikroorganizmov nie je identifikované.




Znecistenie podzemnych véd

Najv&&simi  zdrojmi  plosného znecistenia v meste Pezinok suU
polnohospoddrstvo, odkaliskd a rozptylené skliddky, kontaminované
zavlahové, ale i zdzkové vody. Tak dochddza k plosnej distribdcii
kontaminantov a tym qj k prekroceniu limitnych hodnét. Dotknuté Uzemie sa
nevyuzZiva ako polhohospoddrska pdda. V dotknutom Uzemi sa odkaliskd,
skiddky odpadov ani iné zdroje znecistenia podzemnych véd nenachddzaju.
Inecistenie podzemnych vod v dotknutom Uzemi nie je evidované.

111.4.4 Znecistenie ovzdusia

Medzi najvyznamnej§ie zdroje znecistenia ovzduSia v meste Pezinok
patria stredné zdroje znecistenia ovzdusia, vykurovanie domdcnosti tuhymi
palivami, najma pri pouZiti starSich vykurovacich zariadeni a doprava.

Najvyznamnej§im prevddzkovatelom zdroja znedistenia ovzdusia oxidom
uholnatym a oxidom siry v meste Pezinok je Ministerstvo obrany Slovenskej
republiky.

Najvyznamnejsim prevadzkovatelom zdroja znedistenia ovzdusia oxidom
siry v meste Pezinok je Pezinské tehelne - Paneldren, a.s.

Limitnd hodnota pre priemerny dennu koncentraciu PM10 a priemerny
rocnU koncentraciu PM2,5 v meste Pezinok v roku 2023 - 2024 nebola
prekrocenad.

Tab €. : Vyhodnotenie znecistenia ovzdusia podia limitnych hodndt na ochranu zdravia v rokoch 2022 a7 2024.

Ochrana zdravia P VP

Znedistujica 50, NO; P PMis | CO | Bemzén | PM: P
litka
Doba Thed | 24hod 1hed Hhod | Mhod Trok Trok [ Bhed 1rok 12h 12h

HIEH IR I AN I A AR

Parameter §

f
Limitné hednota 350 125 200 40 50 40 20 10000 [
[l
Max. podet 24 3 18 35
_prekroteni

Rok

v[h]

peedrobena
wih}

1) maximalna osemhodinova koncentracia
2} IP, VP ~ trvanie prekrocenia (v hodindch) informaéného prahu (IP) a vystrazného prahu (VP) pre PM10

V sUlade s Vyhldikou MZP SR €. 244/2016 1. z. o kvalite ovzduiia v zneni neskoriich predpisov bol na monitorovacich
staniciach vyzadovany podiel platnych hodnét dodrzany.

l1.4.5 SGCasny zdravotny stav obyvatelstva a celkovd kvalita Zivotného
prostredia pre ¢loveka

Sucasny zdravotny stav obyvatelstva v meste Pezinok hodnotime ako
priaznivy, takisto ako celkovy kvalitu Zivotného prostredia. V meste Pezinok sa
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neprevadzkuju také cinnosti, ktoré by mohli vyznamne narusit zdravotny stav a
kvalitu Zivotného prostredia v Uzemi. Zdravie je zdroven ovplyvnené qj inymi
faktormi a tak, ako vo v&&sine inych Uzemi Slovenska, najcastejsimi pricinami
umrtia v meste Pezinok sU choroby obehovej sUstavy, nddorové ochorenia a
choroby trdviacej a dychacej siUstavy. Podrobné demografické Udaje sU
vyhodnotené v kap. lI.3.1 Obyvatelstvo tohto zdmeru.

l11.4.6 Zatazenie hlukom

Zdrojom hluku v dotknutom Uzemi je najmd& automobilovd doprava
prilahlych komunikéacii. Na lokalite rieSeného zdmeru sa nenachddzaju Ziadne
vyrazné trvalé staciondrne zdroje hluku a vibrdcii.

111.4.7 Skiadky, smetiska a devastované plochy

V dotknutom Uzemi ani v jeho okoli nie su identifikované sklGdky, smetisk&
ani devastované plochy.

Nakladanie s komundinymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na uzemiobce je v obciTovarniky upravené vieobecne zavaznym nariadenim
— VSeobecne zavézné nariadenie mesta Pezinok o nakladani s komundlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi obce.

Iber zmesového komundlneho odpadu uskutolrivje podla
harmonogramu zvozu zberovd spoloénost, ktord mda uzatvorend zmluvu na
vykondvanie tejto Cinnosti s mestom, ktory je zverejneny na webovom sidle
mesta.

111.4.8 Ohrozené biotopy Zivocichov

V dotknutom Uzemi sa nachddzajl biotopy antropogénneho
charakteru. Ohrozené biotopy Zivocichov, biotopy eurépskeho ani ndrodného
vyznamu sa v dotknutom Uzemi nenachddzajo, t.j. v dotknutej lokalite neboli
podla dostupnych podkladov identifikované biotopy eurdpskeho alebo
narodneho vyznamu v zmysle Prilohy €. 1 k vyhl&ske &. 170/2021 1. z., ktorou sa
vykondva zakon ¢&. 543/2002 Z. z o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, ktoré by podliehali osobitnej ochrane v zmysle zdkona.

11.4.9 Zdravie obyvatelstva

Populacia Slovenska nadobUda charakter populdcie
zdpadoeurdpskeho typu. Charakteristickym javom demografického vyvoja je
a v buducnosti nadalej bude starnutie populdcie ako dbsledok poklesu

Z




(stagndcie) pérodnosti a postupného posunu silnych populacnych ro¢nikov do
doéchodkového veku.

Zdravotny stav obyvatelstva krajiny je vyslednicou zlozitej sUhry
genetického vybavenia, ekonomickej a psychosocidinej situdcie, kvality
zivotného prostredia, vyzivy a zivotného Stylu, ako aj vSseobecnej dostupnosti a
Urovne zdravotnej starostlivosti  vratane preventivnych programov s
pretrvavajucimi finan&nymi obmedzeniami a ich Uhrady zo strany zdravotnych
poistovni.

Imeny v zivotnych podmienkach ako ddsledok ekonomickej a socidinej
transformdcie v Slovenskej republike v poslednych desafroCiach vyrazne
ovplyvnuju demograficky vyvoj. Demograficky vyvoj v SR na zaciatku 21.
storoCia je stdle charakterizovany postupnym znizovanim pérodnosti pri
stagnujucej Umrtnosti obyvatelstva.

IV.1 PoZiadavky na vstupy (napr. dopravnd a ind infrastrukitra,
zasobovanie-spotreba vody, ostatné surovinové a energetické zdroje,
zdaber lesnych pozemkov a pdédy ndroky na pracovné sily, iné ndaroky)

U&elom navrhovanej &innosti je priprava Uzemia na ndsledny vystavbu
pozemnych stavieb — rodinnych domov v katastri mesta Pezinok. N&vrh riesi
koncepciu priestorového usporiadania a funk&éného vyuzivania Uzemia formou
parceldcie Uzemia na pozemky pre rodinné domy ako aj jeho napojenie na
inzinierske siete.

Samotny zdmer riesi pripravu Uzemia, jeho dopravné napojenie na
cestnU ciest, napojenie na prvky technickej infrastruktiry a vybudovanie
pripojok inZinierskych sieti k hraniciam jednotlivych pozemkov.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti vznikne Uzemie pripravené na
vystavbu 35 rodinnych domov novej Casti Cajla.

Zadujmoveé parcely pre umiestnenie navrhovanej Cinnosti sa nachadzaju
v k.0. Pezinok a v zmysle aktudline platnej Uzemnopldnovacej dokumentdcie suU
umiestnené v zastavanom Uzemi obce.
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Parcela Vymera v m? Druh pozemku
1047/33 6177 Ornd péda
1047/47 11482 Ornd péda
1047/301 6446 Ornd péda

Obr. €.3; (Zdrof: Google maps} — SGcasny stav

Pre navrhovanu cinnost nie je potrebny zdber lesného pozemku. Na
pozemku sa nenachddzaju Ziadne stromy ani kriky, ktoré by bolo potrebné
vyrUbaf.

Po vytyCeni jednotlivych stavebnych objektov dbéjde k odstradneniu
ornice cca 200-300 mm, zrovnanie stavebnej pldne a ndsledne vytyCenie
presnej polohy jednotlivych stavebnych objektov. Vykopovd zemina bude
pouZzitd pre spdtny zasyp a terénne Upravy ukoncenej stavby.

Zaujmové parcely pre umiestnenie navrhovanej Cinnosti sa nachddzaju
v k.0. Pezinok a v zmysle aktudine platnej Uzemnopldnovacej dokumentdcie su
umiestnené v zastavanom Uzemi obce.

IV.1.1 Zasobovanie pithou vodou

Hlavnym Ucelom vodovodu je zasobovanie vodou pre 35 pldnovanych
rodinnych domov. Zdsobovanie navrhovane] oblasti pithou vodou bude
rieSené navrhovanym vodovodnym potrubim DN 110 vedenym v rdmci
novonavrhovanej komunikécie. Pre vystavbu objektov bude vybudovany
vodovod, ktory bude napojeny na jestvujuci verejny vodovod DN 200 vedeny
v ul. Dona Sandtnera.
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Na trase vodovodu vedeného v lokalite vystavby budld osadené
poziarne hydranty DN 100 s vydatnosfou 12 1/s, ktoré budu slUzif pre odkalenie
a odvzdusnenie vodovodu ako aj pre poziarne Ucely.

Jednotlivé navrhované stavby budl napojené na novy vodovodny rad
samostatnymi domovymi pripojkami vody DN25-50. Meranie spotreby vody v
objektoch bude riesené vo vodomernych Sachtdch, Umles’rnenych v rdmci
jednotlivych parciel.

Dalsiu potrebu vody zahrfivje poziarna voda zabezpedend poziarnymi
nadrzami. Presny typ nddrzi bude uréeny v projekte pre stavebné povolenie za
splnenia podmienok :

- Pri osadeni podzemnej poziarnej nadrze musia byf spinené aj nasledovné
poziadavky z hladiska protipoZiarnej bezpecnosti v zmysle vyhl. MV SR &
699/2004 o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poZiarov a STN 92 0400:

- PoZiarna nadrZ sa musi nachddzaf vo vzdialenosti do 200 m od stavby, mimo
poziarne nebezpecného priestoru a musi byf k nej vybudovand pristupova
komunikacia (3. 3 = 3,5m, Unosnost 80 kN).

- Musi byt zriadené Eerpacie miesto (otvor v nddrzi 900 x 900mm alebo sacie
potrubie DN 125 mm so sacim koSom na dne nddrie a ukon&ené pevnou
spojkou pre napojenie hasi¢ske] techniky - podla prikladu prilohy), s
vyznacenim ,,zdkaz statia*.

- Musia byf dodrzané dalsie sUvisiace poziadavky vyhl. MV SR &.699/2004 a STN
92 0400 - oznacenie viditelnym ndpisom (napr. na zvislej Zrdi alebo oploteni do
vysky 1,8m) — poziarna nddrz s uvedenim objemu, hibky a ¢asu pre Eerpanie
(30 min.).

- Cas doplnenia vody do nadrie po jej vy&erpani musi byt do 36 hodin (napr.
vodovodom, docCerpanim cisternou a pod). Pre nddrz musi byt zriadeny qj
prevadzkovy poriadok (pre zabezpecenie trvalého objemu, funk&nosti,
Cistenia a pod).

- Poziarna nédrz musi mat vybudované vyhovujice podmienky na Eerpanie
vody. Voda na hasenie poziaru v nadrzi musi byf zdravotne nezdvadnd
upravenad alebo surovd, potrebnej akosti, neposkodzujica hasi¢skd techniku,
technické prostriedky PO a Zivotné prostredie, pricom musi byt vhodnd aj ako
sucast hasiacej Iatky. Podmienky zdroja vody musia zodpovedat moznostiam
pouzivanej hasicskej techniky. Miesto Cerpania musi byf udrziavané v
pohotovostnom stave qj v dobe mrazov a musi byt vhodne odvodnené.
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IV.1.2 Uprava reZzimu povrchovych véd

Odvodnenie spevnenych pléch bude realizované prie¢nym sklonom k
obrubnikom a odtial pozdiznym. sklonom min. 0,5 % do uli¢nych vpusti. Ulicné
vpuste budu pripojkami DNI 50-200 napojené na dazidovy kanalizaciu.
KanalizGcia bude rieSend ako samostatny objekt. Predpoklad rieSenia je cez
revizne Sachty do vsakovacich blokov. Uli¢né vpuste budld navrhnuté max.
jedna UV na 300 m2 . Mreze budU Unosnosti D400.

IV.1.3 Ostatné surovinové a energetické zdroje

Ndroky na elektrickU energiu

Napdjanie objektov elektrickou energiou bude z verejnej rozvodne; siete
ZSE z jestvujucej distribucnej trafostanice umiesmej v blizkosti rieSenej lokality.
Pre napdjanie lokality kablami 2x NAYY-J 4x240 z transformovne sa vyvedie
jedna okruznd vetva, ktord bude prevadzkovand ako l0Covd. Vsetky
rozvadzace SR NN rozvodu budu pilierové, plastové s poistkovymi odpinacmi.

Rodinné domy sa napoja kdablami NAYY-J 4Bx25. Presny opis rieSenia
napojenia Uzemia na rozvod el. energie bude predmetom projektove;
dokumentacie v dalsom stupni povolenia.

Ndaroky na teplo a vykurovanie

Vykurovanie rodinnych domov a priprava teplej Uzitkovej vody (tepelnd
energia) budu zabezpecené elekirickym vykurovanim, stacionarnymi
spalovacimi zariadeniami na tuhé palivo alebo technologickymi zariadeniami
vyuZivajucimi obnovitelné zdroje energie (sinko, voda, vzduch). Presny opis
rieSenia pokrytia potrieb tepelnej energie bude predmetom samostatnych
projektovych dokumentd&cii pre rodinné domy.

RieSené Uzemie je nezastavané. Navrhovand vystavba objektov bude
zGsobovand plynovodnym potrubim DI 10-PE z jestvujiceho verejného
plynovodu vedeného v ul. Dona Sandtnera, Navrhovany STL rozvod plynu DI 10
bude vedeny v novonavrhnutej komunikdcii. Pre potrebu objektov sa vysadia
odbocky D32. V najniziom mieste plynovodu sa osadi STL odvodriovac.

Pripojky budU budované sucasne s plynovodom, dimenzie DN25 podla
STN 38 6415 a TPP 702 01 - Plynovody a pripojky z polyetylénu. Meranie plynu
bude v skrinke s plynomerom na fasdde a v skrinke na hranici buducich
objektov.




IV.1.4 Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie Uzemia bude tvorené svietidlami s vybojkovymi
svetelnymi  zdrojmi na bdze sodika a bude umiestnené na vyloznikoch
ocelovych Ziarovo-zinkovanych stoziaroch (v=6m). Obvody vonkajieho
osvetlenia budy napdjané z rozvadzaca vonkaj§ieho osvetlenia, ktory bude
situovany v blizkosti vstupu do rieseného Uzemia.

IV.1.5 Naroky na pracovné sily

PocCas vystavby navrhovanej Cinnosti pocet pracovnikov ur&i zhotovitel
stavby.

IV.1.6 Iné néroky

Iné ndroky nie sU evidované.

IV.2 Udaje o vystupoch
IV.2.1 Idroje znecisfovania ovzdusia

PoCas redlizdcie navrhovanej cinnosti mozino ocakdvat zvyienie
prasnosti  a znecistenie ovzdudia spdsobené pohybom stavebnych
mechanizmov v priestore staveniska a pri zdsobovani stavby potrebnymi
technologickymi prvkami. Takyto zdroj spdsobi znecistenie ovzduiia v okoli
stavby a fo len docasne, pocas frvania doby vystavby. Zhotovitel je
zodpovedny za udrzanie vietkych spevnenych povrchov v &istom stave.
Samotnd organizdcia stavby bude rozélenend tak, aby boli minimalizované
vplyvy prasnosti na okolie.

Realizacia navrhovanej €innosti svojimi parametrami zodpovedd stavbe
vacsieho rozsahu, ktorU zaradujeme medzi osobitné &innosti ; Stavebnd &innost
podla bodu 1 kapitoly I. k vyhl&ske Prilohy &. 8 k vyhlaske MZP SR &.248/2023 7.z
o poziadavkadch na staciondrne zdroje znecisfovania ovzduiia. Za
prevadzkovatela vykondvajiceho vybrand osobitnd &innost podla § 36
zGkona (dalej len ,,prevadzkovatel Einnosti*) sa pri stavebnej Einnosti povazuje
pravnickd osoba alebo fyzickd osoba - podnikatel, ktorej je vydané povolenie
na stavbu podia osobithého predpisu. Prevadzkovatel osobitnej &innosti :
Stavebna Einnost musi pri svojej Cinnosti dodrzat povinnosti uréené § 36 zakona
C. 146/2023 1.z., o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Ovzdusie pocas prevdadzky

Hlavnymi zdrojmi zneCistenia ovzdudia v rdmci prevadzky navrhovanej
Cinnosti su:
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« mierne zvyiend intenzita dopravy na prijozdovych komuniké&ciach,
e parkovanie.

V rdmci navrhovane] c&innosti bude zabezpecené vykurovanie
prostrednictvom teplovodného podlahového vykurovania.

Navrhovand &innost nebude napojend na pripojku plynu.
Ovzdusie pocas vystavby

Podas vystavby je predpoklad zvysenej prasnosti. Vzhladom na
charakter vystavby objektu a jeho umiestnenia je potrebné aby doddavatel
stavby zaistil U&innU techniku na &istenie komunikécii a zaistil vykondvanie
riadnej Udrzby a zjazdnosti nim vyuzivanych pristupovych ciest po celU dobu
stavebnych prdc, aby sa minimalizovala prasnost. Tento vystup je spojeny len s
vystavbou jednotlivej etapy vystavby navrhovanej Cinnosti a ide o docasny
vplyv s lokdinym charakterom.

V prevdadzke navrhovanej &innosti budld vymedzené nové zdroje
znecisfovania ovzdusia :

_ staciondrne — vykurovanie objektov (rodinnych domov novej lokality)
- mobilné — doprava

Prevadzkou navrhovanej &innosti sa rozumie vybudovand a obyvand
novd obytnd zéna individudlnej bytovej vystavby. Nakolko ide o zénu bez
priemyselnych &innosti, zdrojmi emisii znecistujucich IGtok moézu byt zariadenia
rodinnych domov zabezpecujice teplo v prechodnom obdobi (krby kachle
na biomasu). Ako zdroj tepla pre rodinné domy je navrhnuté vykurované
zemnym plynom s odvedenim spalin kominovymi telesami nad strechu ait.
inymi zdrojmi tepla (teplovzduiné cerpadid Ci staciondrne spalovacie
zariadenia napr. na biomasu), nakolko spdsob vykurovania bude zdavisief od
volby buducich vlastnikov a stavebnikov rodinnych domov. Jednotlivé malé
zdroje znecistenia budu riesené v ramci schvalovacieho procesu konkrétnych
stavieb. V pripade volby vykurovania a pripravy teplej UZitkovej vody
staciondrnymi spalovacimi zariadeniami na tuhé palivo budy intalované
zariadenia, ktorych menovity tepelny prikon sa pohybuje v rozpdti od 15 - max
50 kW a ktoré sU podia sucasne platnej legislativy o ochrane ovzdusia
zaclenené ako malé zdroje znedistovania ovzdusia (t.j. staciondrne zariadenia
s menovitym tepelnym prikonom mensim ako 300 kW).

V zmysle sOCasne platnej legislativy o ochrane ovzdudia budd v
predmetnej vystavbe navrhovanej ¢innosti vymedzené malé staciondrne
zdroje znedistovania ovzdusia s kategorizaciou podia Prilohy €. 1 vyhl&sky MZP
SR &. 248/2023 1.z,: Technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia s
in§talovanym suhrnnym menovitym tepelnym prikonom < 0,3 MW




Emisie z danych energefickych zdrojov budu vznikaf spalovanim paliva -
biomasa (drevo, drevené brikety alebo pelety). Tieto malé zdroje znecistovania
ovzdusia budu produkovaf a do ovzdusia vypuUstaf emisie znecistujicich latok:
TZL - tuhé znecistujuce Iatky NOx — oxidy dusika vyjadrené ako oxid dusi¢ity CO
— oxid uholnaty TOC - org.latky v plyn.fdze vyjadrené ako celkovy organicky
uhlik (suma C)

Na prevadzkovatelov malych zdrojov znecistovania ovzdusia sa vztahuju
povinnosti urcené v § 35 zdkona &. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia. Orgdnom
statnej spravy ochrany ovzdusia je prislusnd obec — mesto Pezinok, ktoré vydd
suhlas na povolenie stavby uvedenych malych zdrojov, ich skUsobnu
prevdadzku a frvalé uvzZivanie.

Mobilné zdroje znecisfovania ovzdusia

Mobilnymi zdrojmi sU zariadenia, ktoré na svoj pohyb alebo pohon
vlastnych strojovych cCasti vyuzZiva spalovaci motor, na ktory sa vzfahuju
technické poZiadavky z hladiska emisii znecistujucich Iatok pre cestné
motoroveé vozidld alebo necestné stroje.

Vyfukoveé plyny automobilov obsahuju vodu, tuhé znecisfujice Iatky, CO,
CO2, nespdlené uhlovodiky, NOx, SO2, aldehydy, ketéony, fazké kovy -
zliCeniny olova, sadze - vznikaju nedokonalym spalovanim bohatych zmesi.

Llozenie a teda qj skodlivost vyfukovych plynov zdvisi nielen od
konstrukcie a typu motora, ale aj od jeho technického stavu a nastavenia. Pre
osobné aj nakladné automobily platia predpisy a emisné limity, ktoré musia
spifiaf, aby nedochddzalo k zne&isfovaniu ovzdusia. Pravna Uprava tykajica
sa obmedzovania emisii z mobilnych zdrojov je v kompetencii Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky a vychddza z eurdpskej prdvnej Upravy.

IV.2.2 Odpadové vody
Prevadzkou navrhovanej Cinnosti budu vznikaf ;
e dazdové vody z povrchového odtoku - komunikécia a chodniky

e dazdové vody z povrchového odtoku rodinnych domov - strechy a
spevnené plochy

* odpadové splaskoveé vody z objektov rodinnych domov

Pre UCely hydrogeologického posUdenia vsakovania zrdzkovych vod
navrhovanej cinnosti do horninového prostredia a podzemnych voéd na
zaujmovom pozemku bude vypracovany Hydrogeologicky posudok odborne
spbdsobilou osobou




Dazdové vody zo striech objektov budl odvedené volne do
vsakovacich blokov a §dcht, osadenych pri objektoch, t.j. daidové vody zo
striech rodinnych domov budu rie§ené individudine na pozemkoch buducich
viastnikov. V sUvislosti so zvySujucou sa teplotou klimy, zvysenou spotrebou vody
a znizovanim kapacity zdrojov podzemnych vod je vhodnym riesenim
odvadzania dazdovej vody zo striech jej akumuldcia a vyuZitie pri chode
domdcnosti (dazdové vody zo striech sU povazované za vody neznecistené).
Moiné vyuZitia tejto vody sU napr. splachovanie, zavlazovanie, umyvanie
cohokolvek v domdcnosti, sprchovanie, vykurovanie, kimenie zvierat, bazén,
chladenie, stavebné prace, pranie. Jednd sa o skvely spdsob ako zachovat
tUto vzacnu prirodny surovinu.

Dazdova kanalizdcia je uvazovand z rur PVC DNI 50-250 korugovanych.
Na kanalizacnych pripojkdch a vetvach sa z dévodu revizie osadia revizne
kanalizacné Sachty typové zo skruiz,

Odvodnenie spevnenych pléch bude readlizované prie¢nym sklonom k
obrubnikom a odtial pozdiznym sklonom min. OS % do ulicnych vpusti. Ulicné
vpuste budu pripojkami DNI 50-200 napojené na dazdovU kanalizaciu.
Kanalizacia bude rieSend ako samostatny objekt. Predpoklad riedenia je cez
revizne Sachty do vsakovacich blokov. Ulicné vpuste budl navrhnuté max.
jedna UV na 300 m2 . Mreze budU Unosnosti D400.

Splaskova kanalizdcia

Splaskové vody z objektov rodinnych domov budl odvadzané
samostatnymi pripojkami z kazdého pozemku do splaskovej kanalizdcie. Na
kanalizacii bude pri vstupe do Uzemia z dévodu vyskovych rozdielov osadend
typova revizna kanalizaénd Sachta s precerpdvacimi  Eerpadiami.
Projektovand splaskovd kanalizdcia bude gravitaéne odvadzand do
jestvujucej verejnej kanalizdcie vedenej v ul. Dona Sandtnera,. Pripojky
splaskovej kanalizacie sa vybuduju z PYC kanaliza¢ného potrubia DNI 50200
priernerne;j dizky m.

IV.2.3 Produkcia odpadov

Odpady vznikajuce pocas vystavby

PoCas realizacie stavby budl vznikaf odpady kategérie O-ostatny
odpad a N-nebezpecny odpad. Predpokladd sa vznik nasledovnych druhov
odpadu, ktoré su v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &.
365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataldég odpadov zaradené nasledovne:
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Problematika ochrany Zivotného prostredia z hladiska odpadov z
predmetnej navrhovanej stavby je v zmysle zdkona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch
rieSend a zabezpecend v dvoch rovindch. Prvl predstavuje uskuto&riovanie
stavby, druhu jej riadna prevadzka po jej dokonceni a odovzdani do uZivania.

KaZzdd obec md v stlade s § 81 ods. 8 zdkona o odpadoch upravené
podrobnosti o nakladani so zmesovym komundinym odpadom, oddelene
vyzbieranym odpadom z domdcnosti a drobnymi stavebnymi odpadmi,
vratane biologicky rozloZitelnych odpadov a o spdsobe a podmienkach
oddeleného zberu komundinych odpadov z domdcnosti vieobecne
zavéznym nariadenim. Pdvodca komundinych odpadov a drobnych
stavebnych odpadov je povinny nakladaf alebo inak s nimi zaobchadzaf v
sulade so vieobecne zavéznym nariadenim prislusnej obce (§ 81 ods. 9 z&kona
o odpadoch).

Pre naplfianie vysiie uvedenych povinnosti pédvodcov odpadov su v
ramci rieSenej navrhovanej Cinnosti navrhnuté pristresky pre kontajnery na
zmesovy komundiny odpad z domdcnosti a z inych zdrojov a oddelene
vyzbierany odpadov z domdcnosti. Kontajnery budui riadne oznacené a tiez
farebne rozlisené.

Nebezpecné odpady budlu zhromazdované oddelene od ostatnych
odpadov. Na skladovanie nebezpecnych odpadov budl pouzité 3pecidine
kontajnery alebo Zelezné sudy, ktoré budui uzavreté, oznacené identifikacnym
listom nebezpecného odpadu, aby nedoslo k zdmene odpadu. Skladovacie
priestory na skladovanie nebezpelnych odpadov budy spifiaf rovnaké
technické a bezpecnostné poziadavky ako pri skladovani chemickych latok s
rovnakymi nebezpe&nymi viastnostami. Nebezpecné odpady budy
zneskodnované pripadne zhodnocované prednostne pred ostatnymi (nie
nebezpecnymi) odpadmi.

Odpady vznikagjuce pocas prevddzky

Navrhovand stavba nie je vyrobného charakteru, jednd sa o pripravu
Uzemia na ndslednu vystavbu pozemnych stavieb - rodinnych domov a neskér
byvania. Tejto skuto&nosti bude zodpovedat aj skladba vznikajucich odpadov,
vacsinovym a podstatnym podielom vznikajucich odpadov bude komundiny
odpad resp. zmesovy odpad a oddelene vyzbierany odpad z domdacnosti.

-

LZ&kon ¢&. 79/2015 71.z. o odpadoch upravuje prdva a povinnosti
pravnickych oséb a fyzickych oséb pri predchdadzani vzniku odpadov a pri
nakladani s odpadmi. Podla § 81 ods. 1 z&kona o odpadoch za nakladanie s
komundlnymi odpadmi zodpovedd obec, ak ide o:




1.zmesovy odpad a oddelene vyzbierany odpad z domdacnosti,

2.zmesovy odpad z inych zdrojov,

3.drobny stavebny odpad.

Obr. &.6: Ibemé nddoby uréené na friedenie komundineho odpadu a zmesovy komundiny odpad
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Za odpadové hospoddrstvo v priebehu vystavby bude zodpovedaf
pravnickd osoba, pre ktorU sa dand stavba vykondva (§ 77 ods.2 zdkona &.
79/2015 7.z. o odpadoch). Tato pravnickd osoba bude pinit vietky povinnosti
ako drzitel odpadov uvedenych v § 14 zakona o odpadoch a to najma:

zabezpecit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva,

spravne zaradit a zhromazdovaf vzniknuté odpady,

odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladaf s odpadmi podia
platného zdkona o odpadoch,

viest a uchovavaf evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a
nakladani s nimi,

ohlasovaf Udaje z evidencie prislusnému orgdnu §tatnej spravy
odpadového hospodarstva a uchovavaft ohlasené Udaije,
vypracovaf prevddzkovy poriadok pre skladovanie nebezpecnych
odpadov a havarijny pldn o povinnostiach v pripade havdrie pri
manipuldcii s nebezpecnym odpadom.
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Po ukonceni vystavby, vybrany dodavatel, v spoluprdci s investorom
stavby, predloZzi na prislusné oddelenie Zivotného prostredia, ku
kolauda&nému konaniu, evidenciu odpadov zo stavby a doklady o ich
zneskodneni.

Bilancie odpadov pocas prevdadzky budy spresnené v dalsom stupni
projektového rieSenia stavby.

IV.2.4 Idroje hluku a vibrdcii

Zdroje hluku a vibrdcii po&as prevddzky navrhovanej &innosti

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaju také staciondrne zdroje hluku,
ktoré by mohli negativne ovplyvnit celkovy hladinu hluku v dotknutom Uzemi.
Zdrojom hluku v dotknutom Uzemi je doprava na dopravnych komunikdcidch
pri obsluhe bytovych domov v okoli dotknutého Uzemia. Vibrdcie pocas
prevadzky nepredpokladdme.

Zdroje hluku a vibrdcii poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

PoCas prdc mozno uvazovat s orientacnymi hodnotami hluku
sposobeného jednotlivymi strojmi:

Pri realizacii vystavby navrhovanej Cinnosti sa uvazuje s prijazdom i
vyjazdom na stavbu z ulice Dona Sandtnera.

Stavba bude rozdelend na viac c¢asovych pracovnych etdp podia
harmonogramu prac. Postup vystavby je mozné rozdelit do viacerych etdp, a
to: priprava staveniska, realizécia zariadenia staveniska, oplotenie, HSV prdce,
PSV prdace, dokoncovacie préce.

Najvacsim zdrojom hluku pocas vystavby budl zemné prdce, ktorych
Cinnost je spojend najmda zvysenym poctom prejazdu fazkych ndkladnych
automobilov pri fazbe a nakladani zeminy. Tento vplyv bude obmedzeny len
na priestor staveniska a bude casovo obmedzeny na dobu vystavby
navrhovanej Cinnosti v jednotlivych etapdch. Vibrécie budu kratkodobé a s
lokdlnym charakterom obmedzené len na Uzemie staveniska.

> Ndkladné automobily typu Tatra 87- 89 dB (A)
> Zhutiovacie stroje 83- 86 dB (A)

> Bager 83- 87 dB (A)

> Nakladace zeminy 86- 89 dB (A)

Navrhovant ¢&innosf s prihliadnutim na jej charakter a riesenie
povazujeme v dotknutom Uzemi za realizovateln.




IV.2.5. Zdpach a iné vystupy

Navrhovand &innost nebude zdrojom zdpachu ani inych vystupov nez
tych, ktoré s uvedené v tejto kapitole.

IV.3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na
Zivotné prostredie

Podla § 3 pism a) z&kona &.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov: ,vplyv na Zivotné prostredie je akykolvek priamy alebo nepriamy
vplyv na Zivotné prostredie vratane vplyvu na zdravie ludi, fléru, faunu,
biodiverzitu, pédu, kiimu, ovzdusie, vodu, krajinu, prirodné lokality, hmotny
majetok, kulturne dedicstvo a vzdjomné pdsobenie medzi tymito faktormi®.

Navrhovand ¢&innost nie je takou cinnostou, ktord by mohla zatazit
Zivotné prostredie.

Priamy environmentdlny vplyv je zmena v Zivotnom prostredi, ktord je
vyvoland bezprostrednym uplatiiovanim  predkladaného materidlu. Tieto
vplyvy budy spojené s prevadzkou navrhovanej Cinnosti a jej suvisiacimi
¢innostami.

Sekunddmy alebo nepriamy environmentdlny vplyv je zmena prvku
sivotného prostredia spdsobend zmenou iného prvku. Sekunddrny resp.
nepriamy vplyv takéhoto rozsahu sa pri rieSenej navrhovanej cinnosti
nepredpokladad.

Svetlotechnické podmienky

Vzhladom na hmotové a vyskové rieSenie navrhovanej Cinnosti s
prinliadnutim na okolitd  zéstavbu v  dotknutom  Ozemi, nadlimitné
svetlotechnické ovplyviiovanie okolitej zdstavby navrhovanej cinnosti
nepredpokladame.

IV.3.1. Predpokladané vplyvy na obyvatelstvo

V s0&asnosti je dotknuté Uzemie, na ktorom sa md& navrhovand innost
realizovaf nezastavané, nevyuzivané, na Uzemi sa v sicasnosti nachadzajo
krovité porasty, travnaté plochy a nespevnené plochy.

V okoli dotknutého Uzemia sa nachddzaju objekty bytovych arodinnych
domov, a plochy obcianskej vybavenosti.
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V  bezprostrednej blizkosti  dotknutého Uzemia sa nachddzajv
viacpodlainé bytové domy na ulici Laca Novomeského, a na ulici Dona
Sandtnera, v Sirfom okoli medz ulicami Svatoplukova a Suvorovova, suvisla
zastavba rodinnych domov sa nachdadza v 3irsom okoli dotknutého Uzemia na
ulici Jamnickych a na Cajlanskej ulici. Taktiez sa v okoli dotknutého Uzemia
nachddzajo objekty bytovych a rodinnych domov, a plochy obd&ianskej
vybavenosti.

Vplyvy na obyvatelstvo mozno vyhodnotif z hladiska hlukového
zafazenia, svetelnotechnickych podmienok, rozptylovych podmienok,
dopravného zataZenia dotknutého Uzemia a jeho okolia.

Kazdd antropogénna cinnost je uréitym zdrojom vplyvov ako na
Cloveka, tak i na Zivotné prostredie. Zvysujica sa miera zdravotnych a
environmentdlnych vplyvov sa mdze ndsledne prejavif v poklese odolnosti
organizmu a jeho chorobnosti.

Analyzou vplyvov navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo sa uréujd dva vplyvy:
> emisie hluku z dopravy

> emisie znecistujucich Iatok z dopravy

Vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z.z., sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkdch na objektivizdciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi pripustné hodnoty ur&ujicich
velicin.

Uzemie, v ktorom je situovand riesend navrhovand &innost, je v zmysle
vyssie uvedenej vyhlasky Gzemim Il. kategdrie (Gzemie ako v kategérii Il v okoli
miestnych komunikdacii). ,,Priestor pred oknami obytnych miestnosti bytovych a
rodinnych domov, priestor pred oknami chrdnenych miestnosti $kolskych
budov, zdravotnickych zariadeni a inych chrdnenych objektov) vonkajsi
priestor v obytnom a rekreacnom Uzemi*.

PoCas vystavby mozno oCakdvat zvysenie hluku, prasnosti a znedistenie
ovzdusia spdsobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore
staveniska. Tento vplyv viak bude obmedzeny na priestor stavby a &asovo
obmedzeny na dobu vystavby, predovietkym v Case terénnych Uprav a
zemnych prdc. Jednd sa o emisie priame, prerusované a kratkodobé resp.
docCasné. V neskordich fazach vystavby bude hlukova zataz obyvatelstva v

hrase

K znizenie vplyvu dopravy na obyvatelstvo prispieva aj rozmdhajica sa
cyklodoprava. Cyklistickéd doprava nezafazuje okolie hlukom ani emisiami
nebezpelnych latok.
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Klimatické pomery a dostatocné pridenie vzduchu v riesenom Uzemi
vytvéraju predpoklad, Ze nepriaznivé smogové situdcie spdsobené vplyvom
cestnej dopravy v danom Uzemi vznikat nebudu.

Cez dotknuté Uzemie v sOCasnosti neprechddzaj Ziadne cyklotrasy.
NajblizSia cyklotrasa sa nachddza cca 10 m vzduinou ciarou od dotknutého
Uzemia na druhom brehu vodného toku Blatina - Vinohradnicka
cyklomagistrdla. Navrhovand &innost uvazuje s revitalizdciou brehu potoka
Blatina (Saulak) v priestore navrhovanej zény sidliska Pezinok Sever pre Ucely
oddychu a dennej rekredcie teraj§ich aj byvajicich obyvatelov s
architektonicky upravenymi oddychovymi plochami. Zrealizuj0 sa qj
protierézne pdsy zelene Sirky 5 m od vodného toku. Je navrhnuty pesi prechod
pozdiz celého dotknutého Uzemia, vodného toku Blatina s vytvorenim
biologicky a prirodne hodnotného priestoru pre oddych a dennud rekredciu
obyvatelov formou prechddzok, cyklistiky, turistky s napojenim na
Vinohradnicku cyklomagistrdlu, ktord sa nachddza na druhej strane vodného
toku.

Cyklochodnik je situovany subeine s vodnym tokom Blatina, ktorého
umiestnenie je v suCasnosti predmetom Uzemného konania na prislusnom
stavebnom Urade (verejnoprospeind stavba). Trasovanie pldnovaného
cyklochodnika a jeho umiestnenie bude navrhovand cinnost respektovat.

Navrhovand Cinnosf reSpektuje sief mestskej hromadnej dopravy v okoli
dotknutého Uzemia.

Vplyv navrhovanej cinnosti na zdravie obyvatelstiva hodnotime ako
priamy, prerusovany, dihodoby a mdio vyznamny.

Hluk, vibrdcie a Ziarenia

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaju také staciondrne zdroje hluku,
ktoré by mohli negativhe ovplyvnif celkovy hladinu hluku v dotknutom Uzemi.
Zdrojom hluku v dotknutom Uzemi je doprava na dopravnych komunikacidch
pri obsluhe bytovych domov v okoli dotknutého Uzemia.

NavrhovanU c&innost s prihliadnutim na jej charakter a rieienie
povazujeme v dotknutom Uzemi za realizovatelnv.

Vibracie pocas prevdadzky nepredpokladdme.

Svetlotechnické podmienky

Vzhladom na hmotové a vyskové rieSenie navrhovanej &innosti s
prinliadnutim na okolitd  zdstavbu v dotknutom Uzemi, nadlimitné




svetlotechnické ovplyviiovanie okolitej zdstavby navrhovanej cinnosti
nepredpokladdme.

Ovzdusie

Hiavnymi zdrojmi znedistenia ovzdusia v rdmci prevadzky navrhovanej
¢innosti su:

« mierne zvyiend intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach,
e parkovanie.
Navrhovand &innosf nie je zdrojom vibrdcii, Ziarenia, tepla ani zdpachu.

Navrhovand &innost s ohlfadom na jej funkéné a technologické riesenie
nebude negativne ovplyviiovaf ovzdusie a bude spliaf poZiadavky a
podmienky ustanovené pravnymi predpismi v oblasti ochrany ovzdusia.

Vplyvy na obyvatelstvo pocas vystavby

Pocas vystavby zdrojom hluku a vibrécii bude stavebnd ¢innost a
doprava.

Vibracie budy produkované najmd@ na zaciatku vystavby pri praci
tazkych zemnych strojov (bagre, nakladace, buldozery, fazké ndakladné
vozidld) a pri prevadzke ndkladnej dopravy zabezpelujicej prepravu
stavebnych materidlov. Vibrécie je mozné eliminovat vhodnymi
technologickymi opatreniami. Vibracie budu kratkodobé a s lokalnym
charakterom, obmedzené len na Uzemie staveniska.

Vplyvy na obyvatelstvo pocas vystavby navrhovanej ¢innosti hodnotime
ako negativne, mdlo vyznamné, docasné a kradtkodobé s lokdlinym
charakterom.

P&sobenie hluku po&as vystavby bude ¢asovo obmedzené, hluk bude
pdsobitf iba lokdlne v priestore vystavby navrhovanej cinnosti. Tento vplyv sa
bude kratkodoby a do¢asny s lokdlnym charakterom.

Dodrziavanim opatreni, vhodnou organizéciou stavebnych prac a
Udribou stavebnych dut a stavebnych mechanizmov je mozné Ciastocne
obmedzit negativny dopad tychto vplyvov.

V rémci vystavby navrhovanej &innosti nebudu potrebné buracie prdce,
nakolko dotknuté Uzemie je v sGCasnosti nezastavane.

Pozemok, na ktorom sa bude navrhovand cinnost realizovaf, bude
po&as vystavby oploteny, oznaceny a prijatymi  opatreniami  bude
zabezpeceny.
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Podla prehladnej mapy prirodnej radioaktivity Uzemia Slovenskej
republiky (Statny geologicky Ustav Dionyza Stura) previdda v dotknutom Uzemi
stredné raddnové riziko.

Protiraddnové opatrenia budly podrobne riesené v dalich stupfioch
projektovej dokumentdcie. Pri strednom a vyssom riziku prenikania radénu do
objektu budl do objektov navrhnuté izoldcie spodnej stavby proti prenikaniu
radénu a ftiez realizacné detaily tychto konstrukcii budu prispésobené pre
ochranu proti radénu.

IV.3.2. Predpokladané vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na ovzdusie a mikroklimu

PoCas vystavby moino ocakdvat zvyienie prasnosti a znedistenie
ovzdusia spdsobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore
staveniska. Tento vplyv viak bude obmedzeny na priestor stavby a &asovo
obmedzeny na dobu vystavby, predovietkym v Case terénnych Uprav a
zemnych prac. Jednd sa o emisie priame a kratkodobé resp. do&asné.
Prevddzkou navrhovanej cinnosti budd do ovzdusia vypuUstané emisie
znecistujicich Iatok z vykurovania rodinnych domov a z dopravy.

Novovybudované rodinné domy budU vykurované zemnym plynom s
odvedenim spalin kominovymi telesami nad strechu alt. inymi zdrojmi tepla.
Jednotlivé malé zdroje znecistenia budy riesené v rdmci schvalovacieho
procesu konkrétnych stavieb.

nakolko spdsob vykurovania bude zdvisiet od volby buduicich viastnikov
a stavebnikov rodinnych domov. V pripade volby vykurovania a pripravy teplej
UzZitkovej vody staciondrnymi spalovacimi zariadeniami na tuhé palivo -
biomasu (drevo, drevené brikety alebo pelety) budy instalované zariadenia,
ktorych menovity tepelny prikon sa pohybuje v rozpéti od 15 - max 50 kW @
ktoré su podla suCasne platnej legislativy o ochrane ovzdusia za¢lenené ako
malé zdroje znecisfovania ovzdusia (1. staciondrme zariadenia s menovitym
tepelnym prikonom mensim ako 300 kW).

Biomasa poskytuje mnozstvo vyhod oproti tradiénym zdrojom energie,
najmd pokial ide o udrzatelnost Zivotného prostredia a znizenie odpadu.

Medzi jeho vyhody patri:

- Inizenie emisii znecisfujucich plynov: Biomasa vo svojom Zivotnom
cykle emituje ovela menej oxidu uhlicitého (CO2) ako va&sina
konven&nych zdrojov energie, ¢im sa znizuje jej vplyv na globdine
oteplovanie.

- lde o obnovitelny zdroj energie: biomasa pochddza z obnovitelnych
zdrojov, ktoré sU neustdle dostupné na rozdiel od fosilnych paliv (ropa,




uhlie). Biomasa pafri medzi ekologické druhy paliva, kde pri spravne
nastavenom rezime spalovania vznikaju nizke emisie zdkladnych
znecisfujucich latok. Ich mnozstvo nemd zdsadny negativny vplyv na
kvalitu ovzdusia v danej lokalite za podmienky, Ze budl dodrzané
poziadavky na ich dobry rozptyl vo vonkajSom ovzdusi uréené
Prilohou &. 9 ku vyhlédske MSP SR &. 248/2023 7.z. o poZiadavkach na
staciondrne zdroje znecisfovania ovzdusia.

K znizenie vplyvu dopravy na znecistenie ovzdusia moze prispietf qj
cyklodoprava.

Vplyv navrhovanej cinnosti na kvalitu ovzdusia v riesenej lokalite
hodnotime ako priamy, dlhodoby a mdlo vyznamny. Zavddzanim
ekologickejsich alternativhych druhov pohonov automobilov a rozsirujicou sa
cyklodopravou sa bude negativnost vplyvu v buducnosti postupne este
zniZovat ai na moZné minimum.

Vplyv na mikroklimu danej zaujmovej oblasti

Parcely pre umiestnenie navrhovanej cinnosti sU vedené na liste
vlastnictva ako ornd pdda sU nie sb vyuZivané na polnohospoddrske Ucely —
rastlinny vyrobu polnohospoddrskych plodin. Pre navrhovanU Cinnost nie je
potrebny zdber lesného pozemku.

IV.3.3 Vplyvy na horninové prostredie, nerastené suroviny,
geodynamické javy a geomorfologické pomery

Pri dodrzani spravnych postupov zakladania stavieb bez havarijnych
situdcii sa negativny vplyv na horninové prosiredie realizdciou stavieb
navrhovanych objektov nepredpokladad.

Charakter a riesenie prevddzky navrhovanej cinnosti zabezpeluje
dostato&nl ochranu horninového podlozia pred znecistenim - objekty byvania
bez vyrobnej funkcie.

V zdujmovom Uzemi sa nenachddza Ziadne lozZisko nerastnych surovin. V
Uzemi nie sU sledované geodynamické javy. Navrhovand Cinnost nema vplyv
ani na geomorfologické pomery daného Uzemia.

Najbliz§i dobyvaci priestor ,,Pezinok Sb" sa nachdadza 2,7 km od
dotknutého Uzemia.

NajblizSie prieskumné Uzemie sa nachddza cca 7 km vzdusnou Ciarou od
dotknutého Uzemia.
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Vplyvy na horninové prostredie pocas vystavby navrhovanej &innosti

Prijaté stavebné, kondfrukéné a prevadzkové opatrenia minimalizuju
moznost kontamindcie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky
navrhovanej &innosti a eliminujl moZné negativhe vplyvy na horninové
prostredie.

Vplyvy na horninové prostredie pocas prevadzky navrhovanej &innosti

Navrhovand cinnost pocas prevadzky bude nebude ovplyviiovat
horninové prostredie.

Vplyvy na geodynamické javy a geomorfologické pomery

Vzhladom na charakter, parametre a rieSenie navrhovanej cinnosti,
bezpecného zaloZenia navrhovanych objektov nepredpokladdme negativne
vplyvy navrhovanej c&innosti na geodynamické javy a geomorfologické
pomery.

Navrhovand cinnosf pocas vystavby ani pocas prevddzky nebude
predstavovaf negativny vplyv na horninové prostredie, nerastné suroviny,
geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy navrhovanej cinnosti na horninové prostredie, nerastené
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery hodnotime ako
zanedbatelné az nulové t.j. bez vplyvu.

IV.3.4 Vplyvy na povichovi a podzemnd

Vplyvy na povrchové vody pocdas prevdadzky navrhovanej &innosti

Dotknuté Uzemie sa nenachddza vo vodohospoddrsky chrédnenom
Uuzemi.
Dotknuté Uzemie sa nenachddza v ochrdnenej oblasti prirodzenej

akumuldcie voéd podla zakona €. 305/2018 1. z. o chrdnenych oblastiach
prirodzenej akumuldcie véd a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Dotknuté Uzemie sa nenachddza v pdsme hygienickej ochrany vod.

Dotknuté Uzemie sa nenachddza v zdplavovom Uzemi ani v Uzemi
povodriového rizika.

V dotknutom Uzemi sa henachddzaju vodné plochy.

V bezprostrednej blizkosti navrhovanej ¢innosti sa nachddza vodny tok
Blatina. Pocas prevadzky navrhovanej cinnosti, sa eliminujo rizikd znecistenia
vodného toku Blatina. Hlavnymi rizikami znecistenia sU prasnost a riziko Uniku
znecCistujucich latok do podzemnych a povrchovych véd. Prevddzkou
navrhovanej Cinnosti budu tieto rizikd eliminované.
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PoCas prevadzky navrhovanej Cinnosti bude respektované ochranné
pasmo vodného toku Blatina.

PoCas prevadzky navrhovanej c&innosti sa negativne vplyvy na
povrchové vody v dotknutom Uzemi nepredpokladajo.

Vplyvy na podzemné vody pocas vystavby navrhovanej &innosti

Pre ochranu podzemnych véd musia byt pocas stavebnych prac
dodrZzané vietky dostupné opatrenia na zamedzenie Uniku znedisfujucich IGtok
do podzemnych véd a to najmd:

- obaly so znecistujucimi IGtkami skladovat na zdchytnych havarijnych
vaniach a pod stavebné mechanizmy mimo prevdadzky umiestriovat zdchytné
vanicky na zachyt prevadzkovych kvapalin,

- Ziadne odpadové vody vzniknuté pocas stavebnej innosti nesmu byt
vypustané do podzemnych véd, tieto odpadové vody musia byt zachytené a
odvezené na likviddciu,

- v ur€enych zariadeniach napr. oplachové vody domiesavacov beténu
budu odvdziané do recyklacnych liniek doddvatelov betdénu apod.

- pre pracovnikov stavebnych firem musia byt zabezpecené mobilné
socidlne zariadenia so zdchytom odpadovych vod, ktoré budy likvidované v
oprdvnenych zariadeniach.

Vyznamne je mozno hodnotit vybudovanie vsakovacich objektov na
odvadzanie neskodnych dazdovych véd dazdovych véd z povrchovych
odtokov do vsaku do podlozia ( z komunikdcii a chodnikov). Jednd sa o tzv.
wzelené riesenie”, pri kforom sa dopadnutd vode zadrzi a postupne infiltruje v
mieste jej dopadu. Vyhodou tohto rie$enia je, Ze nezatazuje verejnl kanalizaciu
a tfo najmé v €ase intenzivnych zrdzkovych Ghrnov, neodvddza vodu z krajiny
a prispieva k dopifianiu podzemnych zdrojov vody. Uvedené riesenie prispieva
tiez k rieSeniu problematiky zmeny klimy, ktord sa najmdé v poslednom obdobi
prejavuje vysokymi hor0Cavami a suchom. Voda infiltrovand v podloZi je
délezita pre zelen sadovych Uprav a oddychovych zén.

Na zdklade uvedenych skutoénosti vplyv navrhovanej &innosti na
podzemni vodu hodnotime ako priamy, dlhodoby a stredne vyznamny.
Navrhované rieSenie zadrZiavania vody v mieste jej dopadu hodnotime ako
vyznamné a pozitivne.

IV.3.5 Vplyvy na pédu

Pozemok pre umiestnenie navrhovanej cinnosti sa nachddza v k.0.
Pezinok a v zmysle akiudlne platnej Uzemnopldnovacej dokumentécie je
umiestneny v zastavanom Uzemi obce. Pozemky uréené na realizdciu
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navrhovanej &innosti s0 podla platného Uzemného pldnu mesta Pezinok
urcené na zastavanie.

Pre UCely vystavby navrhovanej ¢innosti musi navrhovatel poziadaf o
vynatie tejto ornej pddy z Polnohospoddarskeho pdédneho fondu. Pri vynimani
pody z polnohospoddrskeho pddneho fondu bude navrhovatel postupovaf
podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej pddy
a o zmene zdkona C&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecisfovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Dotknuté Uzemie je nezastavané, Uzemie tvoria trdvnaté plochy s
krovitymi porastmi.

V dotknutom Uzemi sa nenachddza lesnd poda.

Rie3end navrhovand cinnost je nevyrobného charakteru (byvanie
vratane parkovania) bez produkovania emisii, ktoré by mali negativny dopad
na pddu v Sirsom okoli (imisie znecisfujucich Iatok).

P&édy v dotknutom Uzemi nepatria medzi produkéné pddy. Nie sU
vyuZivané na polnohospoddrske Ucely.

Negativne vplyvy pocas vystavby a prevadzky navrhovanej éinnosti sa
nepredpokladajo.

IV.3.6 Vplyvy na vegetdciu a Zivoéisstvo

Vplyvy na vegetdciu pocas prevadzky navrhovanej cinnosti

Uzemie, na ktorom sa navrhuje &innost realizovat je nezastavané.
Nachddzaju sa tu krovité porasty a ruderalizované trdvnaté plochy.

V dotknutom Uzemi sa nenachddzajy chrdnené druhy rastlin  ani
chranené stromy.

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaju biotopy vyznamné z hladiska
ochrany prirody ani hodnotné biotopy.

Sadovymi Upravami bude dotknuté Uzemie posiinené a intenzifikované
zelenou podstatne vyraznejSou a spolocensky hodnotnejSou, ¢o bude maf
pozitivny vplyv na kvalitu prostredia v celom Uzemi.

Vplyvy na vegetdciu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

PoCas vystavby déjde k odstrdnenivu nevyhnutnej Casti sUCasnej
vegetacie v dotknutom Uzemi. Tieto vplyvy hodnotime ako mierne negativne,
mdlo vyznamné a trvalé.
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Vplyvy na Zivocisstvo pocas prevddzky navrhovanej &innosti

Vyskyt potencidinej fauny je primerany k charakteru urbanizovaného
prostredia v dotknutom Uzemi. To znamend, ze v dotknutom Uzemi je vyskyt
menej vyznamnych Zivocichov. Dotknuté Uzemie obklopuju uz existujice
bytové domy, rodinné domy, vodny tok Blatina a priamo na Uzemi sa
nachddzajo krovité porasty a ruderalizované trdvnaté plochy. Pocas
prevadzky navrhovand ¢innost neovplyvni negativne a vyznamne Zivo&isstvo.
Navrhovand €innost vytvori nové zelené plochy ktoré budy tvorit potencidine
Ukryty pre drobné Zivocichy a hmyz.

Vplyvy na ZivoCiSstvo pocas vystavby navrhovanej cinnosti

Vplyvy na zivo&isstvo pocas vystavby hodnotime vzhladom na hiuk a
odstranenie siCasnej vegetdcie ako negativhe, mdlo vyznamné a do&asné.

Odstraneny  vegetdciu vSak nahradia sadové Upravy v rdmci
navrhovanej Cinnosti.

Vplyv navrhovanej c¢innosti na fléru, faunu a ich biotopy hodnotime ako
priamy, v obdobi vystavby vyznamny no kratkodoby a pocas prevédzky trvaly
a mdlo vyznamny.

IV.3.7 Vplyvy na krajinu

Vo vseobecnosti ma mesto Pezinok charakter kultUrnej krajiny s
previddajucou obytnou funkciou.

Krajina v dotknutom Uzemi je rovinatd, Sirsie okolie dotknutého Uzemia
obklopuje relief Malych Karpdt.

V dotknutom Uzemi sa nenachddzaju prvky Regiondlineho Uzemného
systému ekologickej stability.

Navrhovand cinnost zmeni StruktGru a scenériu krajiny v dotknutom
uzemi. Navrhovand cinnost viak nadviaze na existujicu zdstavbu a charakter
v dotknutom Uzemi a vyskovo nadviaze na existujicu zdstavbu.

Ide o lokdinu zmenu ktord predstavuje pre ludi subjektivhy parameter.

Vystavbou objektov navrhovanej ¢innosti sa struktira krajiny v danom
Uzemi zmeni na novU obytnU zénu s maximdlne 2-podlaznymi rodinnymi
domami, parkovacimi plochami, pristupovymi komunikdaciami a chodnikmi. V
sUlade s platnou Uzemnopldnovacou dokumentdciou Mesta Pezinok cielom
vyuzitia krajiny v danom Uzemi je podpora rozvoja Uzemia intravildnu obce a
vystavby rodinnych domov v Meste Pezinok vzhladom na neustdle sa
zvG&iujuci dopyt po byvani v rodinnych domoch v blizkosti Bratislavy.




Vplyv navrhovanej cinnosti na Struktoru krajiny a krajinny obraz
hodnotime ako priamy, trvaly a stredne vyznamny.

IV.3.8 Vplyvy na urbanny komplex a vyuZivanie zeme

V dotknutom Uzemi sa nenachddza lesnd pdda. Pozemky uréené na
redlizGciu navrhovanej sU v sUCasnosti vedené ako ornd pdda, aviak nie s
vyuzivané na polhohospoddrske Ucely. Navrhovatel bude pri vynimani pddy z
polnohospoddrskeho péddneho fondu postupovat podla zdkona &. 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuzZivani polnohospoddrskej pddy a o zmene zdkona &.
245/2003 1. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych z&konov. V dotknutom Uzemi sa
nenachddza priemyselny aredl.

Urbanizacia je socidliny proces formovania a rozvoja mestského spdsobu
Zivota. Bez zdravej zeme a pddy nedokdzeme Zit. Spdsob, akym vyuzivame
zem a podu je preto velmi dolezity.

Dopravné rieSenie napojenia navrhovanej ¢innosti bude z ulice Dona
Sandtnera.

Navrhovand cinnost bude napojend na vietky inZinierske rozvodové
siete, ktoré sU dostupné -verejny vodovod, verejnd kanalizdcia, verejny rozvod
elektrickej energie a verejného plynovodu.

Ochranné pdasma jednotlivych existujucich inZinierskych sieti budu
vytyCené a vyznacené v teréne v rdmci pripravy Uzemia takym spdsobom, aky
pozaduju ich spravcovia pred zacatim realizdcie stavebnych prac. V pripade
kolizie budU siete chrdnené - prekryté chrdni¢kou tak, aby nedoslo k
poskodeniu siete v mieste vjazdu fazkej techniky. Nepredpokladd sa negativny
vplyv navrhovanej ¢innosti na jestvujuce rozvody inZinierskych sieti.

Dotknuté Uzemie nie je z hladiska rekredcie a cestovného ruchu
vyznamné, nevedie cez neho turistickd trasa, a nie je vyuzivané na rekreacné
Ucely.

Dotknuté Uzemie nie je z hladiska kultUrno-historickej hodnoty vyznamné
a v dotknutom Uzemi sa nenachddza Ziadna kultdrna ani historickd pamiatka.

Po realizacii navrhovanej Cinnosti sa predpokladd na danej komunikacii
dopravny ndrast aviak v primeranom rozmedzi t.j. bez vyznamne negativheho
vplyvu na zatazenie a priepustnost dotknutej mestskej cestnej siete a so zarukou
dopravnej dostupnosti na riesenom SirSsom Uzemi.

Na zdklade uvedeného vplyv navrhovanej éinnosti na urbdnny komplex,
vyuZivanie zeme a infrastruktoru hodnotime ako priamy, trvaly, pozitivny a
vyznamny.
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IV.4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Hodnotenie zdravotnych rizik je odhad miery zataze ludskej populdcie
vystavenej zdraviu Skodlivym faktorom Zivotnych a pracovnych podmienok s
cieflom znizif zdravotné rizik&.

Vzhladom na charakter navrhovanej cinnosti (objekty byvania a
parkovania) sa priame zdravotné rizikd na zdravie obyvatelstva pocas
prevadzky navrhovanej Cinnosti nepredpokladaju.

PoCas vystavby bude obyvatelstvo najbliziej obytnej zdstavby
obfazované zvysenymi emisiami hluku, prachu a emisiomi z dopravy
stavebnych mechanizmov a ndkladnych d&ut, kde vtesnej blizkosti sU
schvdlené Uzemia na vystavbu aich readlizdcia bude prebiehat
v nasledujucom obdobi. V kazdom pripade viak pojde o kratkodobé Easové
obdobie s nepriaznivym fyzik&lnym (hluk) a chemickym faktorom (prach, emisie
zo spalovacich motorov stavebnych mechanizmov a ndkladnej dopravy).

V zmysle platnej legislativy prevddzka navrhovanej &innosti nesmie
narusif pohodu ani kvalitu Zivota obyvatelstva hlukom. Hygienické poziadavky
stanovuje orgdn na ochranu zdravia. Najvyssie pripustné ekvivalentné hladiny
hluku vo vonkajSich priestoroch musia byt dodrzané podia vyhlésky MZ SR &.
549/2007 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibréaciami.

Pri vypracovavani dokumentdécie pre navrhovani &innost musia byf
jednotlivé budovy navrhnuté tak, aby vytvarali vhodné prostredie pre pobyt
ludi a zdroven svojou geometriou a osadenim do prostredia neUmerne
nezhorSovali svetelno-technické pomery okolitej zdstavbe. V prislusnych
normach a predpisoch sa jednozna¢ne vymedzujl priestory, ktoré musia mat
v novo navrhovanych budovdch vidy vyhovujice denné osvetlenie. Na
dodrziavanie zdkonnych predpisov dozeraji orgdny statnej spravy a to
prislusné stavebné Urady a poverené hygienické sluzby.

IV.5 Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej &innosti na
biodiverzitu a chrdnené Uzemia

Biodiverzita zdujmového Uzemia riesenou navrhovanou c&innostou
nebude vyznamne ovplyvnend, pretoze dotknuté Uzemie je nadvézujice na
intravildn obce, v dotknutom Uzemi ur¢enom v zmysle Uzemného pldnu mesta
na sidelny rozvoj a v jeho okoli sa nachddzaju prevazne antropogénne biotopy
- zastavané plochy a ornd pdda bez identifikovaného vyskytu chrdnenych,
vzacnych alebo ohrozenych druhov fauny a fléry, &innost nezasahuje do
cennych genofondovych lokalit s vy§Sou diverzitou identifikovanych v rdmci
katastra obce, realizdcia &innosti nemd vplyv na diverzitu vzdcnych a
ohrozenych druhov SirSieho okolia hodnotenej Cinnosti, Cinnost svojou funkciou
a polohou neovplyvhuje existujice chrdnené Uzemia a nepredpokladd sa




zaroven jej vplyv na vyskyt a migrdciv druhov fauny a fléry v Sirsom okoli
hodnotenej Cinnosti.

Lokalita je v zmysle zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskordich predpisov v prvom stupni Uzemnej ochrany. V Uzemi sa
primdrne uplatiuje vieobecnd ochrana prirody a krajiny podla Druhej Easti
zGkona o ochrane prirody a krajiny. Lokalita riesenej cinnosti nezasahuje do
Ziadnych identifikovanych prvkov USES.

NajblizSie velkoplodné chrdnené Uzemie CHKO Malé Karpaty je vzdialené
cca 1,8 km od dotknutého Uzemia.

Najbliz§ie maloplosné chrdnené Uzemie je Prirodnd rezervacia Sur
vzdialend cca 6 km od dotknutého Uzemia, Chrdneny aredl Svatojurské
hradisko vzdialené cca 6,4 km od dotknutého Uzemia, Prirodnd rezervacia Nad
Senkdrkou vzdialend cca 6,6 km od dotknutého Uzemia a Prirodnd rezervécia
Zlatd studnicka vzdialend cca 6,6 km od dotknutého Uzemia.

V rdmci mesta Pezinok sa nachddza chraneny strom ev. &. $499
Grinavsky topol (topol Cierny Populus nigra L.) v zmysle zak. ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuté Uzemie nezasahuje do Ziadneho maloplosného ani
velkoplosného chrdneného Uzemia v zmysle zdk. &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuté Uzemie nezasahuje do ochrannych pdsiem chrdnenych Uzemi.

Dotknuté Uzemie nezasahuje do Uzemi NATURA 2000 ani do Ramsarskych
lokalit ani do lokalit UNESCO.

Nenachddzaju sa tu mokrade ndrodného alebo medzindrodného
vyznamu.

Pocas vystavby ani prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaji
negativne vplyvy na chranené Uzemia.

IV.6 Posidenie oc¢akdavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a
c¢asového priebehu pésobenia

Vystavba a prevddzka navrhovanej cCinnosti nebude vyznamne a
dihodobo vplyvaf na Ziadnu zlozku Zivotného prostredia vratane obyvatelstva
a zdravia Cloveka.

Vietky identifikované vplyvy zdmeru navrhovanej c&innosti  sU
environmentdine prijatelné a nie je predpoklad, Ze ich pdsobenim bude
negativhe ovplyvilované zdravie a pohoda obyvatelstva a Ze bude




dochdadzaf k poskodzovaniu a znecisfovaniu prostredia nad mieru stanovenu
platnymi pravnymi predpismi.

IV.7 Predpokladané vplyvy presahujice statne hranice

Vplyvy navrhovanej cCinnosti pocas vystavby a prevddzky nebudu
presahovaf §tatne hranice SR.

IV.8 Vyvolané sivislosti, ktoré mézu sposobit vplyvy s prihliadnutim na
sUcasny stav Zivotného prostredia v dotknutom Uzemi

Medzi vyvolané suvislosti patria aktivity, staviby a s nimi spojené okolnosti,
ktoré vznikn0 v kontexte s realizdciou cinnosti v prirodnom, socidlnom i
hospoddrskom prostredi.

Vietky vplyvy navrhovanej Cinnosti na zlozky Zivotného prostredia boli
podrobne analyzované a vyhodnotené a tiez boli navrhnuté opatrenia na ich
zniZzenie a elimindciu.

V Case spracovania zadmeru neboli zndme Ziadne iné suvislosti, ktoré by
mohli maft vplyv na okolité Zivotné prostredie.

S prihliadnutim na charakter navrhovanej Cinnosti a sucasny stav
zivotného prostredia v dotknutom Uzemi a jeho Sirsom okoli mozno konstatovaf,
Ze pocas vystavby a prevdadzky navrhovanej cinnosti pri dodrZiavani
navrhovanych opatreni, prevadzkovych predpisov, vieobecne platnej
legislativy nie je rediny predpoklad, aby redlizdcia z&meru vyvolala suvislosti,
ktoré mdzu vyznamne ovplyvnif sGcasny stav Zivotného prostredia v dotknutom
Uzemi v oblasti ochrany prirody, prirodnych zdrojov alebo kultdrnych pamiatok
alebo spbsobif negativne vplyvy a vyznamne narusit zlozky Zivotného
prostredia, vratane obyvatelstva a zdravia Eloveka.

IV.9 Daldie moiné rizikd spojené s realizdciou navrhovanej &innosti

Pre stavbu budu platit pravidld ochrany zdravia pri praci. Vieobecné
ako qj Specifické podmienky pre vykondvanie jednotlivych Einnosti sUvisiacich
s prevadzkou, budl zohladnené v pracovnom poriadku. V jednotlivych
prevadzkach bude dodrziavany zdkladny legislativny predpis - zdkon &.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, hlavne poziadavky na vnuUtorné prostredie
budov, osvetlenie, kvalitu vnitorného ovzdusia, neprekrocenie pripustnych
hodnét pre hluk, infrazvuk a vibracie.
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Pri pouzivani pracovnych prostriedkov sa bude dodrziavaf Nariadenie
viddy SR &. 392/2006 Z.z. o minimdlnych bezpeénostnych a zdravotnych
poziadavkach pri pouzivani pracovnych prostriedkov.

PocCas vystavby navrhovanej cinnosti bude zabezpeceny stavebny
dozor. Pri dodrziavani opatreni uréenych v tomto zédmere navrhovanej &innosti,
technickych predpisov a noriem, platnych prdvnych predpisov v oblasti
hygieny, bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci sa nepredpokladajU rizika
spojené s vystavbou navrhovanej ¢innosti. Pred zaciatkom vykopovych prdc
sa vyty€ia a overia vietky existujice podzemné siete technickej infrastruktUry.

PoCas prevadzky budu zabezpelené technicko-bezpe&nosiné
opatrenia a tym eliminované rizik& havdrii, poZiaru, prevédzkovych nehdd a
mimoriadnych udalosti. PoCas prevddzky navrhovanej Cinnosti sa nebude
nakladat s nebezpecnymi Iatkami, v priestoroch navrhovanej &innosti buduy
dodrziavané predpisy z hladiska poZiarnej bezpecnosti.

IV.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

U&elom opatrenije predchddzat, zmiernif, minimalizovat a kompenzovat
predpokladané vplyvy navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelstva ako pocas vystavby a tak pri prevadzke navrhovanej cinnosti.

IV.10.1 Uzemnopldnovacie opatrenia

¢ Zabezpedit stlad navrhovanej &innosti s Uzemnym pldnom mesta
Pezinok, 2016 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Technické opatrenia

* Pred zaCatim vystavby/vykopovych préc vytycit a overit vietky
existujuce podzemné siete technickej infrastruktary,

* V miestach vyskytu technickejinfrastruktiry vykondvat vykopové prace
rucne.

* Pocas realizdcie zemnych prdc zabezpedif, aby sa predislo poruseniu
siefi a ich izoldcidm.

» Pocas realizGcie vystavby dodrziavat legislativu v oblasti bezpec&nosti a
ochrany zdravia pri prdci.




* PocCas realizacie vystavby dodrziavat STN 73 6005 - Priestorovd Uprava
vedenia tech. vybavenia. Potrubia zasypat az po vykonani tlakovej skUsky v
zmysle STN 75 5911.

e Pri zisteni poruchy zvolit také opatrenia, ktoré zaistia pozadovanuy
odolnost elektrického zariadenia v danom prostredi.

* Elekirické zariadenia udrziavat v stave, ktory zodpovedd platnym
elektrotechnickym normdm a vyhldskam. Kazdy zasah do instaldcie zakreslit do
dokumentdcie skutocného vyhotovenia, ¢o je potrebné pre prevdadzku,
Udrzbu a odb. skisku elektrozariadenia, ako aj vymenu jednotlivych &asti
zariadenia.

e Vsetky prace vyhotovit podla platnych noriem STN v Ease realizécie.

* Pred uvedenim do prevadzky spracovaf podrobné pokyny na
prevadzku, funkéné vyski3anie a vychodziu odbornd prehliadku s
vyhodnotenim vo vychodzej pisomnej sprave z odbor. prehliadky.

Opatrenia v oblasti ochrany zdravia

- stavebné pradce a pouZivanie stavebne] techniky
organizovat tak, aby bol pre obyvatelov najbliziej bytovej zastavby
zachovavany nocny klud,

- stavebné mechanizmy so spalovacim motorom v &ase
mimo ich pouZivania a prestavok vypinat z prevadzky.

IV.10.2. Opatrenia v oblasti ochrany vod

Opatrenia pocas vystavby:

- zdroje znecistenia zabezpeCovatf vod&i Uniku znedistenia do
prostredia,

- v priestoroch staveniska je prisne zakdzané dopliiovanie paliva,
olejov, nemrznucich zmesi a inych rizikovych latok do stavebnych
mechanizmov a ndkladnych vozidiel,

- odpadové vody vzniknuté pocas stavebnej &innosti zachytavaft
a odvazat na likvidaciu v uréenych zariadeniach napr. oplachové
vody domiesavacov beténu budli odvdzané do recykla&nych liniek
doddvatelov beténu apod.

- v priestoroch staveniska rozmiestnit prostriedky havarijnej stpravy a
zaskolif vietkych pracovnikov stavebnych fiiem na ich sprdvne
pouZitie v pripade Uniku znecisfujucej latky do prostredia.

- zabezpedif manipuldcivu s ropnymi Idtkami tak, aby nedodlo k
znecisteniu povrchovych a podzemnych vod.




- objekty vodnych stavieb realizovat a prevadzkovat v sUlade s plathou
legislativou v oblasti ochrany véd.

- pocas vystavby navrhovanej cCinnosti zabezpecif, aby socidine
zariadenia staveniska re3pektovali platnu legislativu v oblasti ochrany
vod a kanalizacny poriadok spravcu siete.

Opatrenie pocas prevadzky: dazdové vody zo spevnenych aredlovych

pldéch stavebnych pozemkov odvddzat na danom pozemku do vsaku do
okolitého terénu.

1V.10.3. Opatrenia v oblasti nakladania s odpadmi

Opatrenia pocas vystavby:

vznikajuce odpady friedif hned v Case ich vzniku a zabezpedit ich

pravidelny odvoz a ekologické nakladanie oprdvnenou osobou,

pre skladovanie nebezpecnych odpadov zabezpedit na stavenisku

typizovany prestreSeny mobilny sklad so zdchytnou havarijnou variou a
havarijnou supravou.

Opatrenia pocas prevdadzky:

- dodrziavat aktudlne vieobecne zavdzné nariadenie Mesta Pezinok o
nakladani s odpadmi na Uzemi Mesta Pezinok.

IV.10.4 Opatrenia z hladiska hluku a vibracii

PoCas vystavby sa zabezpedi, aby sa prevdadzka fazkych stavebnych
mechanizmov a vozidiel nevykondvala pocas vecernej a nocnej doby,
Prevdadzku je nutné sustredit len na dennd dobu max. v ¢ase medzi 7:00 -
18:00 hod.

Dodrziavat prislusiné hygienické limity hluku ur¢ené vyhldskou MZ SR &.
549/2007 1.z. v zneni neskordich zmien a predpisov.

Staciondrne alebo docasné zdroje vibrdcii v etape vystavby (napr. fazké
stavebné mechanizmy) eliminovat  vyberom vhodného typu
mechanizdcie s nizkou intenzitou UCinku vibracie a situovanie stavebného
stroja na stavenisku.

Na zemné prace pouzivaf moderny techniku s ¢&o najnizdim
certifikovanymakustickym vykonom. Vylucuje sa pouZivanie zastaranych
stavebnych strojov bez platného osved&enia o akustickych emisiGeh.

/
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Iné opatrenia:

e V pripade ndjdenia archeologického ndleziska dodrziavat
legislativu v oblasti ochrany pamiatok a zabezpecit realizdciu
archeologického vyskumu.

IV.11 Posidenie ocakdavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovand
cinnost nerealizovala

V pripade, Ze by sa navrhovand c&innost nerealizovala, zostalo by
dotknuté Uzemie v stave, v akom je v sUCasnosti. Dotknuté Uzemie by bolo
nevyuZivané, nezastavané, neudrziavané. Funkény potencidl Gzemia v zmysle
Uzemného plénu by zostal nevyuzity. Ak by sa navrhovand &innost
nerealizovala, dotknuté Uzemie by neponuklo obc&iansku vybavenost, ani nové
pracovné prilezitosti.

V.12 PosUdenie sUladu navrhovanej ¢innosti s platnou
Uzemnopldnovacou dokumentdciou a dal§imi relevantnymi strategickymi
dokumentmi

Navrhovand &innost je v stlade s Uzemnym pldnom sidelného Utvaru
Mesta Pezinok vzmysle VSeobecne zdav&zného nariadenia ¢&. 11/2016
schvdaleného dnia 19.12.2016 s G¢innostou od 01.04.2017 v zneni neskorsich
zmien adoplnkov. Je sUcastou urbanistického obvodu UO3. Z hladiska
funk&ného vyuZitia je dotknuté Uzemie sicastou urbanistického bloku &. 03-07
Obytné Uzemie - rodinné domy: Volnd zdstavba solitérov alebo kompakind
radova zdastavba — novad vystavba.

Maximdina podlaznost 2 poschodia.

Koeficient zastavania v dotknutom Uzemi je 0,30 a koeficient zelene 0,50.

IV.13. Dalii postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzévainejsich
okruhov problémov

Predkladany zadmer komplexne hodnoti vplyv navrhovanej Ginnosti na
Zivotné prosiredie v danej lokalite a to v severovychodnej okrajovej Easti
infravildnu Mesta Pezinok.

Hodnotend ¢&innost podlieha zistovaciemu konaniu podia zdkona &.
24/2006 1.z o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zamer bude predloZzeny na posudenie prislusnému orgdnu, ktorym je v
tomto pripade Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.
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Metodicky postup hodnotenia navrhovanej Cinnosti bol vykonany v
sUlade so zdkonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Vyznam ocakdvanych vplyvov bol vyhodnoteny vo vztahu k povahe a rozsahu
navrhovanej Cinnosti, miestu vykondvania navrhovanej Cinnosti s prihliadnutim
najma na pravdepodobnost vplyvu, rozsah vplyvu, pravdepodobnost vplyvu
presahujuceho 3tatne hranice, velkost a komplexnost vplyvu, frvanie,
frekvenciu a vratnosf vplyvu.

Dalsi postup hodnotenia vplyvov bude zdvisiet od pripomienock a
poZiadaviek jednotlivych subjektov procesu posudzovania.

Na zdklade hodnotenia vplyvov navrhovanej &innosti _na Zivotné
prostredie moZno konstatovat, Ze navrhovand cinnost v posudzovanom Uzemi

neprind$a vyznamné environmentdine dopady, pre ktoré by bolo potrebné
stanovit dalsi postup hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie a odporiéame

ukoncit' proces posudzovania vplyvov na Zivoiné prostredie v Stadiu
zisfovacieho konania. V ramci hodnotenia vplyvov navrhovanej &innosti neboli

zistené také okruhy problémov, na zéklade ktorych by bolo potrebné vykonaf

proces posudzovania vplyvov navrhovanej innosti na Zivoiné prosiredie.

V.1. Tvorba sGboru kritérii a uréenie ich déleizitosti na vyber optimdineho
variantu

Podla prilohy €. 10 k zdkonu ¢&. 24/2006 1. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov kritéria na vyber optimdineho variantu navrhovanej &innosti su:

a) povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti
b) miesto vykondvania navrhovanej cinnosti

c) vyznam a viastnosti oCakavanych vplyvov

V.2 Vyber optimdineho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre
posudzované varianty

Nulovy variant
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V pripade, ak by sa navrhovand cinnost nerealizovala a nebola by
prijatd, dotknuté Uzemie by zostalo v takom stave, v akom je v sucasnosti.
Dotknuté Uzemie by bolo nevyuzivané, nezastavané, neudriiavané. Funk&ny
potencidl Uzemia v zmysle Uzemného planu by zostal nevyuzity.

Navrhovany variant

Predmetom navrhovanej &innosti je priprava Uzemia na ndsledny
vystavbu pozemnych stavieb - pre rodinné domy v katastri Mesta Pezinok s
nazvom Projekt 35 RD lokalita Cajla.

Zamer riedi pripravu Uzemia pre Projekt 35 RD lokalita Cdajla, jeho
dopravné napojenie na cestny ciest, napojenie Uzemia na prvky technickej
infrastruktary a vybudovanie pripojok inZinierskych sieti k hraniciam jednotlivych
pozemkov.

Priprava Uzemia pre novy zénu BV Slned&nd zahffia vybudovanie
nasledovnych stavebnych

objektov:

SO - 01 Komunikdcie a chodniky

SO - 02 Dazdové kanalizdcia

SO - 03 Vsaky

SO - 04 Splaskova kanalizdcia

SO - 05 Vodovod

SO - 06 Ochranné prvky VTK plynovodu
SO - 07 Poziarne nddrze

Plocha zdujmového Uzemia pre budicu obytnd zénu je 24 105 m2.
Pozemky zdujmového Uzemia sU na LV vedené ako ornd pdda a zmysle
Uzemného pldnu Mesta Pezinok sU umiestnené v zastavanom Uzemi obce.

Uzemie novej obytnejzony sa bude dopravne napdjaf na cestnU siet cez
miestnu komunikéciu (ulica Dona Sandtnera) do existujucej stykovej krizovatky
na ulicu Suvorovova a Cajlanskd.

Splaskovd  kanalizécia a vodovod budly napojené na jestvujucu
splaskovu kanalizdciu a vodovod.

Odvedenie daZdovych véd zo spevnenych pléch bude riesené
dazdovou kanalizéciou so zaustenim do vsakovacich objektov.

RealizGciou navrhovanej Einnosti vznikne Uzemie pripravené na vystavibu
35 rodinnych domov novej obytnej zéne, kde sa v rdmci stavebnych parciel
predpokladand s vybudovanim 3 parkovacich miest/rodinny dom ¢&o
predstavuje dokopy 105 parkovacich miest.




V.3 Zdovodnenie ndvrhu optimdineho variantu

Negativhe vplyvy navrhovanej &innosti identifikované v procese
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pri dodrzani navrhovanych
opatreni nedosahujo parametre, ktoré by spdsobovali negativne zmeny kvality
zivotného prostredia dotknutého Uzemia a jeho 3irSieho okolia a taktiez
nevytvarajd predpokiady pre negativne ovplyvnenie zdravotného stavu
obyvatelov Sirsieho dotknutého Uzemia.

Navrhovany variant je optimdalnym variantom navrhovanej Cinnosti z
hladiska umiestnenia, ochrany zloZiek a celospolocenskej potreby.

VI. Mapova a ind obrazovda dokumentécia

Prilohovu ¢ast zdmeru navrhovanej &innosti tvori:

Priloha &. 1: Fotodokumentdacia

Priloha ¢&. 2: VizualizAcia

VII.1 Zoznam textovej a grafickej dokumentdcie, ktord sa vypracovala
pre zamer, a zoznam hlavnych pouzitych materidlov

- Michalko J. & Berta J. & Magic D., 1986: Geobotanickd mapa CSSR.
Veda, vydavatelstvo SAV, Bratislava, 168 s.

- Luptdkovd A. a kol., 2024: Kvalita podzemnych véd na Slovensku
2023, SHMU, Bratislava, 583 s,

- Ministerstvo  Zivotného prostredia SR, 2015: Pldn manaimentu
Ciastkového povodia Vahu, aktualizdcia, 231 s.

- Stanova V. & Valachovi¢ M., 2002: Kataldg Biotopov Slovenska.
DAPHNE - IntitUt aplikovanej ekolégie, Bratislava, 225 .

- Ministerstvo Zivotného prostredia SR, 2023: Sprava o stave Jivotného
prostredia Slovenskej republiky v roku 2022, Bratislava Vydavatel:
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky Ndmestie L.
Stura 1, 812 35 Bratislava Slovenskd agentira Zivotného prostredia
Tajovskeho 28, 975 90 Banskd Bystrica, Editori: Ing. Zuzana Lieskovsk&
(SAZP), Ing. arch. Katarina Andrésiovd, PhD. (MZP SR) a kolektiv

- OTAHEL, J.: Aspekty integrativneho vyskumu kraijiny. Geograficky
Casopis, 51, 1999, s. 385-397.

- Program hospoddrskeho a socidlneho rozvoja mesta Pezinok

- Sprava o kvalite ovzdusia, SHMU 2022
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Reha&kova, T., Pauditsovad, E., 2007: METODICKY POSTUP STANOVENIA
KOEFICIENTU EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY, ACTA
ENVIRONMENTALICA UNIVERSITATIS COMENIANAE (BRATISLAVA) Vol.
15, 1{2007): 2638 ISSN 1335-0285

Kolektiv, 2002: Atlas krajiny Slovenskej republiky. 1. vyd. Bratislava:
Ministerstvo Zivotného prostredia SR; Banskd Bystrica: SAZP, 344 s.
Program hospoddrskeho a socidineho rozvoja mesta Pezinok
Geologickd mapa Slovenska M 1:50 000 [online]. Bratislava: Statny
geologicky Ustav Dionyza Stura, 2013. [22.8.2015].
Povodnovy pldn zdchrannych prdc mesta Pezinok, PaedDr. Marcela
Vargovd, 2017

KOZOVA, M., BEDRNA, Z. (eds.) et al. (2003): Krajinnoekologické
metédy v regiondlnom environmentdinom hodnoteni. Bratislava,
Univerzita Komenského ¢ Ochrana prirody Nature conservation
42/2023, Stadtna ochrana prirody Slovenskej republiky Banskd Bystrica,
2023)

Analyza Uzemia okresu Pezinok z hladiska vzniku moznych
mimoriadnych udalosti, 2018

Geomorfologické cClenenie Slovenska (podla Mazir, E., Luknis, M.,
19846)

www.air.sk, www.cdb.sk, www.enviroportal.sk, www.geology.sk,
www.nlcsk.sk, www.podnemapy.sk, www.sazp.sk, www.scitanie.sk,
WWW.sopsr.sk, www.shmu.sk, www.ssc.sk, www.svp.sk, www.statistics.sk,
https://www.tovarniky.eu/www.uvzsr.sk, www.vupop.sk,
www.wikipedia.sk, wwww . zsr sk

1dakon ¢. 24/2006 1. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
Zdakon €. 543/2002 1. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov

Vyhldska MZIP SR &. 170/2021 Zz., ktorou sa vykondva zdkon &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
Lakon €. 146/2023 1. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

Vyhl&ska ¢.410/2012 Z. z., ktorou sa vykondvaiju niektoré ustanovenia
zGkona o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

Z&kon €. 79/2015 7. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
z&konov v zneni neskorsich predpisov
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- Vyhlé3ka MIP SR &. 365/2015 Z.z. ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov

- Nariadenie viddy SR &. 174/2017 1. z. ktorym sa ustanovuju citlivé
oblasti a zranitelné oblasti

- Zdkon &. 220/2004 1. z. o ochrane a vyuzivani polnohospoddrskej
pody a o zmene zdkona &. 245/2003 7. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecisfovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych z&konov v zneni neskorsich predpisov

- Ldkon &. 364/2004 1. z. o voddch v zneni neskoriich predpisov -
Vyhldska MZP SR &. 211/2005 1. z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov a voddrenskych
vodnych tokov

VII.2 Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZziadanych k navrhovanej éinnosti
pred vypracovanim zémeru

Pred vypracovanim zdmeru a v 3§tédiv vypracovania zdmeru
navrhovanej c&innosti  neboli  vyZziadané stanoviskd a vyjadrenia
dotknutych orgdnov.

VI.3 Dalsie dopliiujice informécie o doterajsom postupe pripravy
navrhovanej Cinnosti a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na
Zivotné prostredie

Doplfiujuce informdacie o priprave navrhovanej €innosti sU dostupné u

navrhovatela.
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- Idkon C&. 364/2004 1. z. o voddch v zneni neskorsich predpisov -
Vyhldska MZP SR &. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov a voddérenskych
vodnych tokov

VIl.2 Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej éinnosti
pred vypracovanim zémeru

Pred vypracovanim zdmeru av §tddiu vypracovania zdmeru
navrhovanej Cinnosti  neboli  vyZziadané stanoviskd a vyjadrenia
dotknutych orgdnov.

VIL.3 Daliie dopliujice informdcie o doterajSom postupe pripravy
navrhovanej ¢innosti a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na
Zivotné prostredie

Doplriujuce informécie o priprave navrhovanej cinnosti sU dostupné u

navrhovatela.

Miesto: Bratislava

Datum: November - December 2025

IX.1 Spracovatelia zadmeru

Spracovatel zdmeru navrhovanej éiféosﬁ:
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IX.2 Potvrdenie spravnosti Gdajov podpisom (peciatkou) spracovatela
zamerv a podpisom (peéiatkou) oprdvneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost Udajov uvedenych v zédmere.

Dna: november — december 2025

s cdvalzrl’\yémeru -
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PRILOHA ¢.1

Fotodokumentacia:







