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zadavatel’ Millenium s.r.o.
Pribinova 25
811 09 Bratislava
mestskd ¢ast Staré Mesto
ICO: 35764503

miesto Bjornsonova, Capajevova
Presov, Slovensko

zhotovitel’ ZEIT studios, s.r.o.
_WQmmo:m_Ao 24F, 831 02 Bratislava
|CO: 52899373

autori Ing. arch. Juraj Sestak
mail: sestak@zeitarchitects.sk

Ing. arch. Tomds Jopek
tel.: +421 904 881750
mail: jopek@zeitarchitects.sk

Ing. arch. Vladislav Tvarozek
tel.: +421 917 723 252
mail: tvarozek@zeitarchitects.sk
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IDENTIFIKACNE UDAJE

Ndzov: Bytovy dom Pre3ov - Ulica Capajevova
Lokalizécia: Ulica Capajevova, Ulica Bjérnsonova
Katastrdlne uzemie: Presov

Bilancované Gzemie investora: 9586.66 m2
Pozemky investora: Millenium s.r.o.

parc. ¢.: 2856/1, 2856/2, 2856/3, 2856/4, 2856/5, 2856/6,
2856/7,2856/8, 2856/9, 2856/10, 2856/11

Casf pozemku uréeny k zémene / predaju 270.29 m2
Millenium s.r.o.
parc. ¢.: 2856/4, 2856/1

Dotknuté pozemky sever 317.99 m2
Vlastnik: Mesto Presov
parc. ¢.: 2858/1, 2898/30

FUTBAL TATRAN ARENA s.r.0.
parc. ¢.: 2883, 2877

Dotknuté pozemky a objekt sever 446.41 m2
Vlastnik: Sukromny vlastnik
parc. ¢.: 2857, 2898/14, 9614/6

Dotknuté pozemky zapad 1000,63 m2
Vlastnik: Mesto PreSov
parc. ¢.: 9604/25, 9604/26, 9604/29, 9604/30,

BD Presov | w_.m..&n
Bjérnsonova, Capajevova | Predov

Zadavatel Millenium s.r.o.
Pribinova 25
811 09 Bratislava
mestskd ¢ast Staré Mesto
ICO: 35764503

Zhotovitel’ ZEIT studios, s.r.o.
m(ommo_:m_ﬁ 24F, 831 02 Bratislava
ICO: 52899373

Zodpovedny projektant

ve

Hlavny inZinier projektu

Autori

Stupen dokumentacie
Datum poslednej revizie
Typ stavby

Odborna spolupraca

Dopravné rieSenie

PoZiarna bezpecnost stavby

Svetlotechnické posudenie

Ing. arch. Tomds Jopek

Ing. arch. Juraj Sestdk

Ing. arch. Juraj Sestak

Ing. arch. Tomds Jopek

Ing. arch. Vladislav Tvarozek
Studia, investi¢ny zdmer

08 2025

Novostavba

Ing. Milan Héba ProVia s.r.o.
Ing. Lubomir Hrabcdak

Milan mQ__m: - FIRE ENGINEERING, s. 1. 0
Ing. Jozef Sindl, Dagmar Dzurekovd - EKOPOS

Ing. Lenka Palatinusovd - 3S - PROJEKT s. . o.
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PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

- objedndvka investora, zmluva o dielo

- urbanistickd studia / sufaz na stadién Futbal Tatran Aréna v PreSove, janudr 2017

- Uzemny pan mesta Predov a aj jeho posledné Zmeny a doplnky ¢. 17/2023

- katastrdlna mapa a zameranie 07/2025

- EIA, Situdcia objektu SO 60 Spevnené plochy, Futbal Tatran Aréna v Presove,
spracovatel V.S.V. consulting Slovakia s.r.o.

- Hydrogeologicky prieskum Presov - Futbal Tatran Aréna,

Zodpovedny riesitel RNDr. Jan Grech 08/2017

- Predbezny svetlotechnicky posudok, 3S - PROJEKT, s.r.o. Ing. Zsolt Strandk, 12/2024
- a iné konzultdcie s prizvanymi odbornymi profesiami

ZAKLADNE BILANCIE

Podrobnejsie popisané v kapitole ,Ndvrh. bilancie”.

Vymera celého rieSeného uzemie: 11351,70 m2
Vymera bilancovaného Uzemia: 9856,95 m2
Zelen [pozemky investoral: 2595,36 m2
Pocet bytov: 331

Predpokladané osadenie objektu:

Hrubé podlazné plochy (HPP) SPOLU: 44276 m2
- 35592,09 m2 nadzemna cast

- 8662,78 m2 podzemna casf

HPP nadzemna cast

- objekt A: 7021 m2
- objekt B: 9878 m2
- objekt C: 13605 m2
- objekt D: 5111 m2
CPP gkalka: 742 m2
CPP obchod sluzby a pridruzené: 3320 m2
CPP iné budovy pre cestovny ruch a

ubytovanie - apartmdnovd budova

(v zmysle prilohy k vyhlagke €. 59/2025Z.z.): 4480 m2

BD Presov | w_.m..&n
Bjérnsonova, Capajevova | Predov

+0,000 = cca 249 m n.m.

Celkovy pocet stojisk:
- 402 navrhovanych stojisk
- 328 stojisk, potreba v zmysle STN 73 6110:2024,

- 33 stojisk

nesmie byt vyhradenych, prenajatych alebo prevedenych do osobného vlastnictva
- 14 stojisk

pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnosfou pohybu a orientdcie

Maximdlna vyska domin, objektu nad upravenym terénom: 45m
Minimdalny odstup fasddy od fasddy objektu futbal. stadidna 18 m
Predpokladané zahdjenie vystavby: 2027

VPLYV STAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Mozno predpokladat, Zze objekty zariadenia staveniska ako i navrhovany postup vy-
stavby bytového domu i stavby samotnej bude mat negativne désledky na zivotné
prostredie lokality pripustné v zmysle platnej legislativy, ¢o bude deklarované a popi-
sané v dalsich stupnoch dokumentdcie.

Bude kladeny déraz, aby negativny dopad na zivotné prostredie lokality, negativne
Ucinky a vplyvy, produkované skodlivé exhaldcie, hluk, teplo, otrasy, vibracie, prach,
zdpach, osliovanie a zatienovanie, nezhorsovali Zivotné prostredie na stavbe a jeho
okoli nad pripustnd mieru resp. nad mieru povolent vydanym rozhodnutim o umiest-
neni stavby resp. ndsledne vydanym stavebnym povolenim.

Pri vystavbe obytného domu nedochddza k zdberu polnohospoddrskeho pédneho
fondu.
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CHARAKTERISTIKA UZEMIA A NAVRHU

POZEMOK

Riesené Uzemie sa nachddza v Presovskom kraji, okres Presov, mesto Presov, k.U. Pre-
$ov, v intraviléne mesta. Pri narozi ulic Capajevova a Bjérnsonova. Z vychodnej stra-
ny v susedstve toho ¢asu rozostavaného futbalového stadiéna Futbal Tatran Aréna v
Presove. Orientdcia rieS§eného Uzemia je severo-juznd, pozemok je rovinaty a v sucas-
nosti zastavany nevyuzivanymi objektami pévodnej tribuny futbalového §tadiona, vo
vlastnictve investora. V severozapadnej casti pozemok susedi s existujicim nebytovym
objektom v sikromnom vlastnictve.

Zelen bude riesend v daldich stuprioch. Vypracuje sa dendrologické postudenie a nd-
vrh vegetacnych Uprav, navrh ndhradnej vysadby. Rovnako sa posudi dopad vystavby
na dreviny, ktoré nie su na pozemkoch investora, ale boli by v konflikte s navrhovanou
stavebnou ¢innosfou a stanovi sa postup riesenia.

DOPRAVA
Z juhu a zdpadu susedi objekt s mestskymi komunikdciami na ktorych su stromové
aleje. Na uliciach je tolerované neusporiadané parkovanie osobnych automobilov bez
vodorovného dopravného znacenia. Komunikdcie su uréené aj pre pravidelnu linku
mestskej hromadnej dopravy.
Predpokladd sa komunikdcia so spravcom komunikécie (mestom), prislusnym doprav-
nym in§pektordtom. Potrebné bude vyhotovit dopravno kapacitné posudenie s pri-
hliadnutim na susedné investicie a spracovat rozsah v zmysle STN 736110:2024.
3x dopravny prieskum + 3x dopravno-kapacitné posudenie krizovatiek:

napojenie investi¢ny zdmer - ul. Capajevova

ul. Capajevova - Mlynska

ul. Capajevova - Bjornsonova

Av pripade mesta nad 50tis. obyvatelov a nad 200 park. miest bude potrebné vykonaf
14-dnovy profilovy prieskum podla stanoviska spravcu komunikdécie.

DOPAD NA EXISTUJUCU OKOLITU VYSTAVBU

Uzemie je v zmysle Uzemného pldnu mesta Presov uré¢ené na vystavbu a navrhovand
vystavba bude svojim objemom, tvarom, polohou respektovat prava dotknutych vlast-
nikov susednych nehnutelnosti. Upravou okolia déjde k zveladeniu lokality.

GEOLOGICKE POMERY

Hydrogeologicky prieskum Presov - Futbal Tatran Aréna, Zodpovedny riesitel RNDr.
Jan Grech 08/2017 predpokladd vhodnost vystavby jedného podzemného podlazia,
priblizne do hibky 4m, bez vyraznych opatreni proti spodnej vode. Podrobnejiie bude
ndvrh statickej schémy a zakladania prihliadat na zavery prieskumu v dalsich stup-
noch projektovej dokumentdacie.

BD Presov | w_.m..&n
Bjérnsonova, Capajevova | Predov

UMIESTNENIE STAVBY

Pozemok bude zastavany objektami tak, aby vytvaral zo strany Capajevovej ulici uli¢-
nu ciaru, v prizemi s obchodnym parterom. Komplex pozostdva zo §tyroch domov A,
B, C, D ktory kazdy md samostatny vchod do svojej sekcie v dostupnej vzdialenosti pre
hasicov v pripade nevyhnutnosti zasahu z uli¢ného priestoru.

Objekt A je na ndrozi ulic so 6 nadzemnymi podlaziami. Objekt B je rovnobezny s
objektom A, ale nachddza sa v susedstve stadidna, v juhovychodnej ¢asti pozemku s
rovnakym poc¢tom podlazi. Objekt B v zmysle prilohy k vyhldske ¢. 59/2025 Z. z.

je zacleny pod identifika¢nym kédom 1212 ako ,iné budovy pre cestovny ruch a
ubytovanie” - apartmdnova budova. Objekt C tvori vyskovd dominanta v severovy-
chodnom narozi pozemku s 13 nadzemnymi podlaziami.

V objekte C je na troch podlaziach uvazované so situovanim skélky, ktord nebude mat
priame napojenie na ihrisko. To sa planuje situovat na verejnych priestranstvdch, na
streche nizkej casti objektu. Objekt D mda 8 nadzemnych podlazi a nachdadza sa v se-
verovychodnej ¢asti pozemku.

Prvé nadzemné podlazie je rozsiahle a vytvara dve samostanté a namestim predelené
podlubia. Na juznej ¢asti Uzemia (objekty A+B) v ktorej bude v nezanedbatelnej miere
situované parkovanie. A druhd East prizemia je na severe Uzemia (objekty C+D), kde je
pldnované situovanie potravin.

Strecha objektu bude pristupnd schodiskami a ciastoéne moze byt pristupnd pre ve-
rejnost, primdrne je véak uréend pre obyvatelov bytov. Zelen na streche ja zahrnutd v
bilancidch zelene v sulade s UPN mesta Pre$ov, ZaD &.17/2023.

Pod objektom sa nahddza jedno podzemné podlazie, uréené pre parkovanie osob-
nych daut.

UZEMNY PLAN ]
Ndvrh splha poziadavky UPN mesta Presov, ZaD ¢&.17/2023 a to konkrétne:

A.1 Polyfunkéné plochy obdianske vybavenie / byvanie — zmiesané Uzemia prevazne

s mestskou $truktirou uréené zvacia na obciansku vybavenost a pre obytné budovy
vrdtane k nim patriacich stavieb a zariadeni

Zastavanost pozemkov budovami minimdlne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok
stavby. Podiel ploch zelene minimalne 25 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby.
Min 15% plochy zelene z celkovej plochy zelene na parceldch tvoriacich pozemok stav-
by musi byf na rastlom teréne, subplocha zelene musi byt z ¢asti vyuzitd ako priestor
pre stromovitu vegetdciu,

Vyska obytnej zdstavby v lokalite pri futbalovom $tadiéne (ulica Capajevova ) maxi-
madlne 15 nadzemnych podlazi vratane ustupeného podlaZia a podkrovia, max. 45 m.
Na streche na 15.nadzemnom podlazi je mozné umiestnif technické zariadenia budo-
vy. V lokalite pri futbalovom 3tadione (ulica Capajevova,) musia priestorové pomery
polyfunkénej plochy vytvorif podmienky pre rozptyl navstevnikov aredlu futbalového
$tadiona na parceldch KNC 2856/1 a KNC 2856/3, k. . Presov.

Odstup obytnej zastavby na polyfunkénej ploche v lokalite pri futbalovom stadiéne
(ulica Capajevova) musi byt minimalne 18 metrov od prilahlej budovy futbalového &ta-
diéna.
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Capajevova ulica, sever

B e

Capajevova ulica Krizovatka Capajevova - Bjérnsonova
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HRANICE
HRANICE PARCIEL PODLA KATASTRA
ARANCE SAVENSKA
EXISTUJUCE BUDOVY
1 BHSTUIICE UDOVY
— ASAOVANE BUSOVY A CASTIEUDOV

LEGENDA POZIARNEJ OCHRANY:

VSIUP A VISTUP T AREALY

UNKNA VOLNE PRESTRANSTVO

THROMAIOOVACIA

e

OBJEKTOVA SKLADBA

SO01 HLAVNA TRIBONA
5002 TRIBUNA SEDA SPORT MYJAVA
5003 PODZEMNE PARKOVISKO
5004 HRACIA PLOCHA
S005 STOZIARE OSVETLENIA
S006 VSTUPNE BRANY-TUNIKETY
S007 VIAZD AVVIAZD Z PODZEMNE) GARAZE
SO 08 VSTAVKY - TRIBUNA B,C,D
S010 ENERGOBLOK
SO 11 TEPLOVOD NAPAJANIE TRAVNIKA
S020 PRELOZKA KANALIZACIE
5021 AREALOVA SPLASKOVA KANALIZACIA
5022 AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA
5023 VSAKOVANIE
5030 VODOVODNA PRIPOJKA
5031 AREALOVY ROZVOD VODY
5032 POZIARNA NADRZ
5033 STUDNE
5034 UZITKOVY VODOVOD
5035 AKUMULACNA NADRZ
5040 ROZSIRENIE STL DISTRIBUCNE) SIETE
5041 STL PRIPOJOVACI PLYNOVOD
5050 UPRAVAVN PRIPOIKY
5051 UPRAVANN DISTRIBUENYCH ROZVODOV
5052 PRELOZKA TRAFOSTANICE
5053 ODBERNE ELEKTRICKE ZARIADENIE
5054 VEREINE OSVETLENIE
5055 PRIPOJKA SLP
S060 SPEVNENE PLOCHY
SO61 PARKOVISKO CAPAJEVOVA
5062 UPRAVA PARKOVISKA BIORSONOVA
5063 UPRAVA CESTY BIORSONOVA
5064 UPRAVA MLYNSKEHO NAHONU
5065 OPORNYMUR
5066 OPLOTENIE
5067 VNUTORNA KOMUNIKACIA
5068 DROBNA ARCHITEKTURA
5069 SADOVE UPRAVY
SO70 GARAZOVE MIESTA

LEGENDA
o KANALIZACNA SACHTA
QHT NAVRHOVANY HYDRANT

[ VS vonomeni SackTa

CISLO KOPIE
O erisrupova womuniRia 12 03 4 5 6 7
70 HASICSKES TECHNIKY P o

g arch WBOMR SAKALA

0o PavalKamer

ATORTACIS

PRESOV, uL CAPALEVOVA, BIORNSONOVA

sz

‘CELKOVA SITUACIA STAVBY
RIESENIE PROTIPOTIARNE) BEZPECNOSTI STAVBY
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POZEMKY SEVER

kiipajzmena Casti pozemkov, celych pozemkov
317.99 m2.

1 Mesto Presov

parc. ¢ 2858/1, 2898/30

B
961413 244
-

A\&

POZEMKY A OBJEKT SEVER

kiipa objektu a pozemkov
44641 m2

1. Sikromny
parc. ¢ 2857, 28

2. FUTBAL TATRAN ARENA sr.o.
parc. ¢: 2883, 2877

2858/5

/41

POZEMKY ZAPAD

kiipa casti pozemkov, celjch pozemkov
100063 m2

POZEMKY INVESTORA

1. Mesto Presov 9856.95 m2
parc. ¢.: 9604/25, 9604/26, 9604/29, 9604/30, 1 Millenium s.r.o.
parc. €. 2856/1, 2856/2, 2856/3, 2856/4, 58/4

2856/5, 28566, 2856/7, 2856/8, 2856/9,
2856/10, 2856/11

N ihrisko
Stadid

VYCHODNY POZEMOK AKTUALNE V NAJME

predaj/zamena casti pozemkov
270.29 m2

1. Millenium sr.o.
parc. &: 285674, 2856/1

H&m\pm

9594 Bjdrnsonova ulico
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1
32.62 m2

BILANCOVANE UZEMIE

..... — POZEMKY INVESTORA

10303.36 m2
444 .59 m2

122.84 m2
10.71 m2

2
78.03 m2

3
19.34 m2

24.91 m2
123.32 m2

4
34.04 m2

5
269.73 m2 127.89 m2

6
369.86 m2 233.73 m2

CAST POZEMKU
703.75 m2 AKTUALNE V NAJME

270.29 m2

(e y mmmmm—— e e 11

Bjérnsonova, Capajevova | Predov

ZELEN - bilancované tizemie [pozemky investora]

Pozemky investora

Pozemky dokupené (parc. ¢.: 2857, 2898/14, 9614/6)

Vymera bilancovaného tizemia

poziadavka na zelefiv %
po.

davka na zelef vm2

poziadavka zelefi na teréne z min. poZiadavky zelene v izemiv %
poziadavka zelefi na teréne z min. poziadavky zelene v izemiv m2

Intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetacnd terasa

Intenzivna vegetacna strecha a intenzivna vegetacn4 terasa je plocha stavebnej
konStrukcie podzemnej a nadzemnej stavby, ktord pokryva vegetacné suvrstvie
s vegetdciou s hribkou substratu nad 300 mm pre travnik, nizke a stredne
vysoké trvalky a kriky, nad 500 mm pre vysoke trvalky a kriky, velké kriky a malé

stromy, nad 1000 mm pre stredné aZ vys$ie stromy, nad 2000 mm pre velké
stromy.

9856,95 m2
446,41 m2
[ 1030336 m2 |
UPN NAVRH ROZDIEL
25,00% 25,19% +0,19%
2575,84 m2 2595,36 m2 +19,5 m2
15,00% 18,26% +3,26%
386,38 m2 470,38 m2 +84,0 m2
2124,98 m2

BILANCIE ZELENE 1



