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I. Zakladné udaje o navrhovanej zmene a doplnku UPN obce

Nézov UPD: Zmeny a doplnky ¢&. 2/2026 Uzemného plénu obce Lubica

Stuperi: Uzemny plén obce
Obstaravatel: Obec Lubica, v zastupeni Ing. Jan Kapolka starosta
obce

Spracovatel: ARCHING® SNV,s.r.o.,
Okruzna 787/18, 058 01 Poprad

Hlavny riesitel: Ing. arch. Michal Kuvik,
autorizovany architekt SKA, reg.¢. 0851 AA

Grafické prace: Ing. Janka Kuvikova

Osoba odborne spdsobila
na obstaranie UPP a UPD: Ing. Iveta Sabakova, reg. ¢. 405

Predkladatel Zmeny a Doplnku: Zuzana Hanackova, Kruhova 407/45, Lubica

a) Hlavné ciele riesenia

Spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 2/2026 uzemného pléanu obce Lubica
objednal Obecny urad v Lubici ako prislusny tdzemnoplanovaci organ v sulade so
zakonom ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich noviel. Cielom spracovania zmien a
doplnkov &. 2/2026 UPN je vyhoviet poZiadavke, ktort preedloZila fyzické osoba a
ktora bola odsuhlaasena obecnym zastupitelstvom obce Lubica uznesenim ¢.
60/4/2025 zo dria 26.06.2025.

Dévodom obstaravania Zmien a doplnkov ¢. 2/2026 uzemného planu obce
Lubica je skutocnost, Ze pdvodny uzemny plan obce nezohladriuje potrebu
Ziadatela zmeny pre predmetné pozemky. Vznikla potreba usmerriovat’ a
koordinovat’ rozvoj poZadovanych funkénych zloZiek, ktory by dostato¢ne riadlil,
usmerrioval a reguloval jednotlivé ¢innosti na predmetnych pozemkoch.

Hlavnym ciefom rieSenia Zmien a doplnkov ¢&. 2/2026 tzemného planu obce Lubica
a rozvoja jeho uzemia je, aby:

> Navrhované zmeny a doplnky su v sulade s koncepciou uzemného rozvoja
obce zakotvenou v jej plathom tzemnom plane,

> Navrhované zmeny a doplnky su v sulade so stratégiou a zasadami rozvoja
zadefinovanymi v platnom tuzemnom plane obce,

> Dotknutym pozemkom, je zadefinované pozZadované funkéné vyuZzitie a k nemu
prisluchajuce priestorové usporiadanie, formou priestorovej regulacie.



b) Vyhodnotenie doterajsieho tuzemného planu

Obec Lubica ma platny tuzemny plan obce spracovany v roku 2021 firmou
URBEKO - architektonicky ateliér, PreSov, ktory bol schvaleny 15. 07. 2021
uznesenim obecného zastupitelstva & 116/4/2021. Zmeny a doplnky & 1 UPN-O
Lubica, spracované v marci 2025 Ing. arch. Vladimirom Ligusom.

Navrhované zmeny a doplnky ¢&. 2/2026 su v sulade s koncepciou tzemného
rozvoja obce zakotvenou v jej platnom uzemnom plane.

c) Sulad riesenia uzemia so Zadanim

Zmeny a dopinky ¢&. 2/2026 Uzemného plénu obce Lubica sU vypracované v
sulade so schvalenym Zadanim pre vypracovanie tuzemného planu obce Lubica,
ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 7/1/2018 zo dria
22.02.2018.

Il. Navrhované riesenie zmien a doplnkov dzemného planu obce

1) Vymedzenie rieSeného tdzemia zmien a doplnkov

v

Riesenym uzemim zmien a doplnkov &. 2/2026 Uzemného planu obce
Lubica je uzemie obce ktoré tvori kakatastralne uzemie ¢. 833312 Lubica, okres
KeZmarok.

Pedmetné zmeny a doplnky sa tykaju pozemkov parc.¢. KNC 17535, 17536,
17537, 17531 k.u. Lubica, nachadzajuceho sa v lokalite vychodne od zahradkarskej
osady mimo zastavané uzemie obce s dopravnym pristupom zo Sturovej
a Hrani¢nej ulice.

Zastavané uUzemie obce a navrh rozSirenia

Pévodna hranica zastavaného tuzemia obce bola stanovena k 1.1.1990.
Navrh nového vymedzenia zastavaného uzemia obce je vyznaceny v grafickej
Casti uzemného planu, vo vykrese ¢.2 ,Komplexny urbanisticky navrh — zmeny
a doplnky €. 2/2026° Cela lokalita zmien a doplnkov ¢. 2/2026 je vymedzena
hranicou ZUO ako navrhované zastavané (zemie o vymere cca 2,2 ha. Do neho
su zahrnuté vsetky plochy navrhovanej vystavby rekreacnych a zahradkarskych
pléch mimo pévodné zastavané uzemie. Hranica je vedena po majetkopravnych
hraniciach podla katastralneho podkladu.



2) Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavdznej ¢asti uzemného planu
regionu

Zmeny a doplnky ¢.2/2026 UPN obce su spracované v sulade s nadradenym
tzemnym plénom regiénu, ktorym je Uzemny plan Pre$ovského samospravneho
kraja schvaleny uznesenim Zastupitelstva PSK ¢.268/2019 dria 26.8.2019,
ktorého zavézna cast bola vyhlasena VSeobecne zavédznym nariadenim PSK €.
77/2019 schvalenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dria
26.8.2019 s ucinnostou od 6.10.2019.

Do Zmien a doplnkov ¢&. 2/2026 Gzemného planu obce Lubica su
zapracované aj relevantné vystupy uzemnej prognézy ,Generel dopravnej
infraStruktary PreSovského kraja, schvalenej uznesenim Zastupitelstva PSK ¢.
235/2015, uzemnej prognoézy ,Koncepcia dopravy vo verejnom zaujme
PreSovského kraja“ schvalenej uznesenim Zastupitelstva PSK ¢. 236/2015 a
Kostrovej siete cyklotras v PSK schvalenej 4.2.2019.

3) Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného rieSenia predmetnej
zmeny

Navrh Zmien a doplnkov ¢.2/2026 uzemného planu navrhuje zmenu funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania v lokalite pozemkov v severozapadnej
Casti katastralneho uzemia Lubica. |de o pozemky mimo zastavané tzemie obce
zaradené v zmysle platnej uzemnoplanovacej dokumentacie ako funkénéa plocha
ornej pody.

Predmetné zmeny a doplnky rieSia zmenu fuk¢ného vyuZitia na zmieSanu plochu
pre ,plocha polyfunkcie - zahradkarska osada a rekreacia®“. Pre rieSené uzemie
sa navrhuje priestorova regulacia D.4 — ZmieSané (polyfunkéné) plochy
zahradkarska osada a rekreécia.

4) Funkéné vyuzitie pléch — navrhovanych zmien a doplnkov

Predmetnou zmenou a doplnkom ¢&. 2 tzemného planu je navrhnuta zmena
funkéného vyuZzivania dotknutého pozemkov v k.u. Lubica nasledovne:

Pozemok/parc.c. Platné funkcéné Navrhovana zmena
vyuZitie funkéného vyuzitia
KNC 17535 Orna pbéda zahradkarska osada
a rekreacia
KNC 17536 Orna pbéda zahradkarska osada
a rekreacia
KNC 17537 Orna pbéda zahradkarska osada
a rekreacia
KNC 17531 Orné péda Ucelova cesta




Zahradkarske osady a rekreacia

Zmeny a doplnky ¢. 2/2026 uzemného planu obce Lubica navrhuju rozvoj
rekreacie a cestovného ruchu individualnou formou. Navrhuje sa zmenit
intenzivne polnohospodarsky vyuzivanu ornu podu na extenzivnu formu
hospodarenia na menSich zahradkach s mozZnostou individualnej formy
primestskej rekreacie v rekreacnych objektoch typu chata, rekreacny domcéek s
presne stanovenou regulaciou pre zastavbu. Bonusom je moznost vyuZitia
cistého, tichého prirodného prostredia pre oddych a relax v primestkom
prostredi, najmé& pre obyvatelov z blizkeho okolia mesta Kezmarok z dévodu
lahkej dopravnej pristupnosti. Pre tuto rekreac¢no-oddychovu funkciu je rieSena
lokalita  optimalnym priestorom, kde buduci uzivatelia budu mat mozZnost
dopestovania si vlastnych produktov v ramci samozasobovania, najmé
ekologicky dopestovanych vilastnych produktov, ¢i zeleniny alebo ovocia.
Zaroveri pre samotnu obec je potrebné rozSirenie a skvalitnenie siete
rekreaCnych turistickych a cyklistickych tras a doplnkovych zariadeni na nich
(turistické pristreSky, naucnée trasy, informacné tabule, vyhliadkové veZe, horské
chaty a pod.) pre zvySenie atraktivity prostredia, comu napomaha aj velmi pekne
modelovana a ekologicky zachovana vidiecka lucno-lesna krajina. Tento region
Jje vhodny na rozvoj kratkodobej rekreacie pre obyvatelov obce a prilahlého
Uzemia vratane obyvatelov a navstevnikov okresnych miest Poprad a KeZzmarok,
ako aj pobytovej rekreacie navstevnikov zo vzdialenejSich oblasti. Prirodné
podmienky v katastri obce su priaznivé pre rozvoj rekreacie, turistiky a
agroturistiky. zariadenia maju vyuZzit potencial krajiny.

Na rekreacné alebo polyfunkéné zony s rekreaciou sa zmenia poévodné
zahradkarske osady na tzemi obce.

5) Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmien a doplnkov

Priestorové usporiadanie pre lokalitu navrhovand v zmene a doplnku & 2 UPN
obce ako priestorova regulacia D.4 — ZmieSané (polyfunkéné) plochy
zahradkarska osada a rekreacia. Regualtivy priestorového usporiadanie su
definované nasledovne:

D.4 Zmiesané (polyfunkéné) plochy zahradkarska osada a rekreacia

a/hlavna funkcia: pofnohospodarska produkéna v rozsahu samozasobovania,
individualna rekreacia.
b/doplnkova funkcia: maloobchod, verejné stravovanie a sluzby pre
zahradkarov, maloplosné detské a Sportové ihriska.
c/nepripustné funkcie: trvalé byvanie, priemyselna vyroba, energetika,
skladovanie, zneskodriovanie odpadov .
d/d’alsie podmienky: Na pozemkoch mdzZzu byt umiestnené ucelové
hospodarske objekty a zahradné chatky max. jednopodlazné so Sikmou
strechou s podkrovim. Podiel zastavanych pl6¢ch max. 20 %, podiel pléch zelene



minimalne 80 %. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii budov zrealizovat’
vodozadrzné opatrenia podla ¢l.3 bod (5) pism. H.

6. Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Pozemok/parc.c. Vymera/m2 Odporucany pocet
rekreacnych objektov

KNC 17535 11 843 18

KNC 17536 6 822 14

KNC 17537 2439 4

KNC 17531 1563 -

Spolu 22 667 36

Zmenou a doplnkom &. 2/2026 UPN obce Lubica sa navrhuje zabrat Uzemie
o0 vymere 2,27 ha polhohospodarskej pédy. Na uvedenom uzemi sa navrhuje
umiestnit’ priblizne 36 objektov na individualnu rekreaciu — typu chatky, kde 1
pozemok pre 1 hlavny objekt ma odporucanu vymeru cca 500-600 m2.

Tato zmena neznamena zmenu predpokladaného poctu obyvatelov v obci v
navrhovom obdobi platného uzemného planu a tym ani v potrebnych kapacitach
obclianskeho a technického vybavenia tzemia, kedZe ide o uzemie zahradkarkej
osady, kde nie je pripustné byvanie trvalého charakeru. V tzemi sa predpoklada
samozasobovanie vodou z vlastnych individualnych zdrojov — studne.
Odkanalizovanie objektov bude rovnaké ako v susednej zahradkarskej osade do
nepriepustnych zump s pravidelnym odvazanim na likvidaciu odpadovych véd.
V uzemi sa nepredpoklada zo Ziadnym velkym zdrojom znecistovania, odpady si
budu likvidovat vlastnici nehnutelnosti samostatne — odvozom na priestor na to
urceny. Pristup v ramci zahradkarskeho arealu bude na zaklade vytvorenia novej
parcelacie predmetnych pozemkov s vytvorenim dopravnej obsluznej kostry
sietou spevnenych ucelovych ciest kategérie C3 MO-3,0/30

6.1 Navrh dopravnej infrastruktuary

Koncepcia dopravnej obsluznosti tuzemia sa navrhovanym riesenim rozSiruje
o siet’ dopravnych zariadeni, tj. o navrh spevnenej ucelovej cesty vyustenej
z ulice Sturova (vyhladovo z ulice Hraniéné). Dopravnéa kostra pre zéhradkarsky
areal bude tvorit' siet spevnenych ucelovych ciest kategérie C3 MO 3,0/30
zéroveri musi splnat podmienky pre vjazdy a prejazdy hasiéskej techniky na
vykonanie zasahu a pre samotnu pristupovu komunikaciu na zasah hasicskej
techniky v zmysle platnej legislativy (vyhlaska ¢. 94/2004 Z.z.).

V zmenach a dopinkoch ¢&. 2/2026 sa navrhuje jedna hlavna zberna ucelova
cesta, z ktorej pdjdu dopravné pristupy resp, zjazdné chodniky k jednotlivym
hlavnym rekreacnym objektom vo vzdialenosti do 50 m od hlavnej pristupovej




cesty. So samostatnym peSim pristupom a zelenym pasom sa Vv navrhu
dopravnych koridorov sa neuvazuje.

Ucelové polnohospodarske a lesné komunikécie nadvézuju na cesty Il. a lll.
triedy a miestne cesty. Okrem zakladného dopravného ucelu maju mat’ vyuZitie
aj pre rekreaciu a rekreacny Sport — cyklistiku, kolieskové kor¢ulovanie, turistiku
a v zime beZecké lyZzovanie. Preto je potrebné zrekonStruovat (obnovit) alebo
dobudovat ich tak, aby mali v ¢o najvd¢som rozsahu spevneny povrch a funkéné
odvodnenie. Rekreanti budu vyuZivat navrhovanu cestu aj pre peSi pristup,
zaroven ju budu vyuzivat cyklisti. Pre parkovanie vozidiel nebude vyhradeny
verejny parkovaci priestor. Parkovanie vozidiel bude na spevnenych plochach
Jednotlivych pozemkov samotnych viastnikov nehnutelnosti. Kazdy hlavny objekt
musi mat vytvorené minimalne jedno parkovacie miesto (stojisko) pre osobny
automobil na viastnom pozemku. Parkovanie mimo neho nebude povolené.

V' katastri obce je navrhnuté doplnenie lokalnych cyklotras od existujucich
zahradkarskych osad po existujuce cyklotrasy v udoli Zlatného potoka, od
Lubickych kupelov okolo chaty Alpinka a cez Lubicku dolinu na hreberiovu trasu,
¢im vzniknu dalSie miestne rekreacné cyklistické okruhy.

6.2 Navrh technickej infrastruktuary

Zasobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania pitnou vodou, bilancia potreby vody a navrh
vodohospodarskych sieti v obci sa nemenia. S hromadnym zasobovanim vodou
sa v navrhu zmien a doplnkov neuvaZzuje. V rie§enom tzemi zmien a doplnkov C.
2 sa predpoklada samozasobovanie vodou z vlastnych individualnych zdrojov
vody — studne.

Odkanalizovanie:

Koncepcia likvidacie splaskovych vdd v tuzemnom plane sa nemeni. \V rieSenom
uzemi zmien a doplnkov ¢. 2 sa predpoklada odkanalizovanie objektov rovnako
ako v susednej zahradkarskej osade do Statnym organom povolenych
nepriepustnych zump s ich pravidelnym odvazanim na likvidaciu odpadovych
vOd. Vlastnik stavby alebo viastnik pozemku, na ktorom bola povolena Zzumpa, je
povinny pripojit stavbu alebo pozemok na verejnu kanalizaciu, ak je to technicky
mozné a nevyzaduje si to neprimerane vysoké naklady. V uzemi sa
nepredpoklada zo Ziadnym velkym zdrojom znecistovania, odpady komunalne,
alebo stavebné si budu likvidovat' vlastnici nehnutelnosti samostatne — odvozom
na priestor na to ur¢eny. Biologicky odpad bude rieSeny kompostovanim.

V' katastri obce je vybudovana riadena skladka komunalneho odpadu, ktoru
prevadzkuje obec Lubica. Navrhované je jej roz$irenie na prediZzenie Zivotnosti.
V tomto areali bude v prevadzke aj kompostovisko na biologicky odpad.

Dazdové vody v novo budovanych lokalitach budu odvadzané samostatnou
dazdovou kanalizaciou alebo otvorenymi priekopami do blizkych vodnych tokov.



Pri rieSeni odvadzania dazdovych véd z predmetného uzemia je v sulade s
vodnym zakonom potrebné zabezpeclit' zachytavanie plavajucich latok u véd z
povrchoveho odtoku pred ich vypustenim do povrchovych vod a pri vypustani
vod z povrchového odtoku do povrchovych vod s obsahom znedistujucich latok
aj vybudovanie zariadeni na zachytavanie znecistujucich latok. Z hladiska
technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodriovej
ochrany je potrebné navrhnut opatrenia na zdrZzanie povrchového odtoku
dazdovych véd zo spevnenych pléch v pripade novych lokalit urcenych na
zastavbu (z komunikacii, spevnenych ploch a striech stavebnych objektov) v
urovni minimalne 60 % z vypoctového mnoZstva pre navrhovy dazd’ 15 min., na
pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu odtokovych pomerov v
recipiente.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Cez katastralne uzemie obce Lubica juzne a vychodne od obce prechadza
vysokonapétove elektrické vedenie 110 kV ¢.6411, severne od obce el. vedenie
110 kV ¢.6410, obe su zaustené do elektrickej stanice KeZmarok. Obec je
zasobovana el. energiou zo vzdusnej siete 22 kV prevadzkovanej
Vychodoslovenskou distribu¢nou, a.s., KoSice, z VN vzduSného vedenia ¢. 482
napojeného z ES 110/22 kV KeZmarok.

Koncepcia zasobovania obce el. energiou sa navrhuje upravit. l1de o dve zmeny
v trasovani koridorov elektrovedeni. Prvou zmenou je rozSirenie jestvujucej NN
elektrickej siete, k jednotlivym objektom, ktoré zaroveri si vyZaduje navrh jednej
novej trafostanice — TS 0515-021 Zahradky — 160 kVA.

Druhou zmenou je navrh zmeny trasovania navrhnutého 22 kV elektrovedenia
prechadzajuceho pozemkom s parc. ¢. KNC 17536 k.u. Lubica, Uvedené
elektrovedenie je potrebné kabelizovat’ s umiestnenim do zeme, prip. posunutim
severovychodnym smerom od rieSeného uzemia.

V dotyku s rieSenym tzemim v severnej Casti prechadza VN vedenie .Pre novu
zastavbu bude potrebna nova TS, situovana v SZ Casti uzemia.Nova zastavba
bude napajana z nn rozvadzacov novej trafostanice tloznymi kablami AYKY vo
vykopoch. Napajanie bude prevedené cez pripojkové skrine PRIS smyc¢kovanim.
Zokruhovanie na jestvujuce vzdusné alebo podzemné vedenie sa prevedie cez
istiace poistkové skrine VRIS.

Verejné osvetlenie:

Verejné osvetlenie bude riadené z rozvadzacov verejného osvetlenia RVO,
ktoré budu napajané zo samostatného vyvodu priamo z nn-rozvadzaca
trafostanice. V kazdej novej lokalite bude potrebné riesit samostatny rozvadzacé
verejného osvetlenia. Predpokladané osadenie rozvadzaca je vedla trafostanice.
Meranie spotreby VO bude priamo v rozvadzaci RVO.

Osvetlenie pre navrhovanu zastavbu bude zahfriat osvetlenie pristupovych
komunikacii rekreacie. Rozvod pre VO sa predpoklada uloZit' v spolo¢nej ryhe s
NN rozvodom. StozZiare pre svietidla sa predpokladaju s antikor6znou



povrchovou udpravou, ako bezpéticové. Svietidla v kryti IP 54-opticka Cast a el.
cast' min. IP 44. Upresnenie a presné rozmiestnenie stoZiarov sa stanovi vo
vykonavacom stupni projektovej dokumentacie. Nové osvetlovacie body budu
mat usporné LED svietidla.

Zasobovanie plynom:

Koncepcia zasobovania obce zemnym plynom naftovym sa nemeni. VrieSenom
tizemi zmien a dopinkov & 2/2026 UPN obce Lubica sa s napajanim na zemny
plyn neuvazuje.

Zasobovanie teplom:
Zdrojom tepla bude elektricka energia, pripadne alternativne obnovitelné zdroje,
ako su slne¢na energia (fotovoltika), tepelné &erpadla, prip. pevné palivo.

Telekomunikacneé siete:
Koncepcia rozvoja verejnej elektronickej komunikacnej siete sa nemeni. Uzemie
Je pokryté signalom mobilnych operatorov a terestrickym televiznym signalom.

7. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Obec Lubica lezi na zapadnom okraji Levo¢skych vrchov, prevaznu cast’ jej
uzemia tvori zalesnena horska krajina, len v zapadnej Casti katastra sa nachadza
polnohospodarska lu¢no-oracinova krajina. V rie§enom tzemi zmien a doplnkov
sa nenachadzaju Ziadne maloploSné chranené uzemia zriadené podfa zakona
OPaK. RieSené uzemie obce lezi v 1.stupni ochrany podla zakona o ochrane
prirody a krajiny. Z prvkov sustavy NATURA 2000 do katastralneho tuzemia obce
zasahuje Chranené vtacie uzemie LevocCské vrchy.

Podla zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrany prirody a krajiny § 28
ods.1 chranené vtacie uzemia a ostatné pasma a zény podla § 27 ods. 10 su
sucastou suvislej eurdpskej siete chranenych uzemi, ktorej cielom je zachovanie
priaznivého stavu biotopov europskeho vyznamu. Z europskej siete chranenych
uzemi — NATURA 2000 sa Cast tuzemia obce Lubica nachadza v Chrdénenom
vtdéom uzemi SKCHVU 051 Levoéské vrchy (1. stuperi uzemnej ochrany).

Zakladom uzemného systému ekologickej stability v riesenom tuzemi su
prvky nadregionalneho a regionalneho vyznamu. Do vychodnej Casti katastra
zasahuje Nadregionalne biocentrum Javorina, druhym najvyznamnejsim
biocentrom je Regionalne biocentrum Zlaty vrch zasahujuce do severozapadnej
casti rieseného uzemia. Tieto dve biocentra prepaja regionalny biokoridor
Lubicka dolina. Juhozapadnym okrajom katastra obce vedie Regionalny
biokoridor Rieka Poprad - Javorina. Lokalnymi biokoridormi su toky potokov
Lubica a Tvarozniansky potok.

Navrhovana zmena a doplnok &. 2/2026 UPN obce Lubica zavazne neovplyvni
negativne kvalitu doterajSieho a pri dodrzani platnych pravnych predpisov ani
buduceho stavu Zivotného prostredia v obci. Rekreacné objekty (chatky) budu
napojené na prislusnu technicku infratruktiru obce vratane individualnych
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vodnych zdrojov zabezpecujuceho zasobovanie rekreantov pitnou vodou a
splaskovej vlastnej kanalizacie zabezpecujucou odvadzanie splaskovych véd do
Zump, na likvidaciu v COV KeZmarok, prip. domovych é&istiarni odpadovych véd.
Zdrojom tepla v navrhovanych rekreacnych objektoch bude zemny plyn, ¢im sa
zabezpeci minimalna miera znecistovania ovzduS$ia.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté Ziadne chranené uzemie prirody,
dotknuté pozemky leZi v prvom stupni tzemnej ochrany podla zakona o ochrane
prirody a krajiny.

Okolie rekreacnych objektov bude upravené potrebnymi spevnenymi plochami a
zeleriou v rozsahu minimalne 80 % funkcnej plochy pozemku.

8) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych
predpisov

V rie§enom tuzemi zmien a dopinkov €. 2/2026 tzemného planu obce Lubica

v ramci katastralneho tzemia Lubica sa nachadzaju ochranné pasma technickej

vybavenosti tuzemia, vyplyvajuce z prislusnych noriem a vSeobecne zavéaznych
predpisov. Su to predovsetkym:

- ochranné pasmo 110kV VN el. vedenia v Sirke 15 m od krajného vodica

- ochranné pasmo 22 kV VN el. vedenia v Sirke 10 m od krajného vodica.

Ochrana povrchovych tokov je dana ochrannym pasmom v Sirke 5 m od brehovej
Ciary toku, pre potok Lubica ako vyznamny vodohospodarsky tok 10 m.

Uzemie zmien a doplnkov &.2/2026 leZi v 1. stupni Gzemnej ochrany podla
zakona o ochrane prirody a krajiny (dalej len OPaK). Do severnej a
Juhozéapadnej Casti katastra obce Lubica zasahuje vyhlasené Chranené vtacie
uzemie LevocCské vrchy, sucast siete chranenych uzemi NATURA 2000.Na jeho
uzemi platia ¢iastocné obmedzenia hospodarskej ¢innosti stanovené v prislusnej
vyhlaske .

Predmetné uzemie spada do oblasti nizkeho a stredného radénového rizika
v rozsahu, ktory je vyznacCeny v grafickej Casti. Stredné radénové riziko méze
negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia tzemia. Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné
posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia.

9) Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pédy a lesnych pozemkov

Pri obstarévani a spractvani névrhu ZaD ¢&. 2/2026 UPN-O Lubica sa dbalo na
ochranu polnohospodarskej pddy a jednotlivé navrhy nepolnohospodarskeho pouZzitia
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polnohospodarskej pddy sa riadili sa zasadami ochrany podla § 12 zakona NR SR
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona
€. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Vyhodnotenie a zdbévodnenie buduceho
mozného pouZitia polnohospodarskej pédy na stavebné zamery ainé zamery bolo
spracované v sulade so zasadami ochrany polnohospodarskej pddy v zmysle § 12
zakona.

Vyhodnotenie zaberov na buduce pouZitie polnohospodarskej pbdy na

nepolnohospodarsky ucel je rieSené na zaklade vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy.
Zabery boli navrhnuté len v najnutnejsej miere tak, aby doslo k logickému zarovnaniu a
doplneniu zastaveného UuUzemia bez podstatnych zasahov do hospodarenia na
polnohospodarskej péde. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pddy je spracované
iba na zaber vyvolany névrhom v ZaD ¢&. 2/2026 UPN-O Lubica. Celkovy zaber
polnohospodarskej pbdy predstavuje 2,2667 ha mimo zastavané uzemie obce. Z toho je
2,1104 ha zaber na plochu zahradkarskych osad a rekreacie a 0,1563 ha na pristupové

cesty a dopravnu vybavenost.

Viyhodnotenie zaberu polfnohospodarskej pddy dotknutych pozemkov je
vypracované v nasledujucej tabulke Zmien a doplnkov ¢. 2/2026 platného tuzemného
planu obce. Lesné pozemky sa nezaberaju a nezasahuje sa ani do ochranného pasma

lesa.

Zaber poln. pédy na jednotlivé pozemky

Pozemok/parc.c. Vymera/m2 BPEJ
KNC 17535 11 843 1063245/7
KNC 17536 6 822 1063245/7
KNC 17537 2 439 1063245/7
KNC 17531 1563 1063245/7
Spolu 22 667

Podla funkéného vyuZitia pozemkovje v UPN plénovany zaber polnohospodérskej
pody rozdeleny takto:
Plochy byvania 117,35 ha
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Plochy obcianskej vybavenosti 6,41 ha

Plochy Sportu 4,64 ha

Polyfunkéné plochy 3,30 + 2,11 = 5,41 ha
Plochy vyroby 2,08 ha

Plochy komunikacii 20,94 + 0,1563 = 21,0963 ha

Na zaklade navrhu UPN obce Lubica je celkovy navrhovany zaber 56:#5 53,0163

ha pol/hohospodarskej pbédy z celkového navrhu 156,83 159,0963 ha rozSirenia

zastavanych pléch. Navrh udzemného planu pocita so zaberom disponibilnych

nepolnohospodarskych pléch v rozsahu 46,68 ha.

Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polfnohosp. péde v ndvrhu ZaD & 2 /2026 UPN-O Lubica
Podla prilohy ¢. 4 k vyhldske ¢. 508/2004 Z.z.

Obstardvatel UPD: Obec Lubica

Spracovatel: ARCHING SNV, s.r.0., Okruznd 787/18, 058 01 Poprad
Kraj: Presovsky
Obvod: KeZmarok

Vybudov
Predpokladand vymera ané Nepolh
. . Vymera polnohospoddrskej pédy/ha hydrome epoino
Funkcéné . . -hosp.
. |Kataster vers lokality lio - )
Lokalita vyuZitie - pbda
e Vymera 74 Mimo racne (ha)
PP ZU0 BPEJ 2U0 zan;;den
11.A LUBICA
Zdhrad Zdhradkya | 2,1104 | 2,1104 0 |1063245/7 | 2,1104 0,000 0,000
ky rekredcia
11.B | | sica 1078565/9
Zdhrad Komunikdcie | 0,1563 | 0,1563 0 0,1563 0,000 0,000
ky 1063245/7
spolu 2,2667 | 2,2667 0 - 2,2667 0,000 0,000

10) Vymedzenie pléch vyzZzadujucich zvysenu ochranu
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V rieSenom uzemi zmien a doplnkov €. 2/2026 sa nenachadzaju
potencialne zosuvné uzemia, ktoré su plochami vyzadujucimi zvysenu ochranu.
Hodnotené uzemie patri do rajonu potencialne nestabilnych tzemi, je citlivé na
vacSie antropogénne zasahy. Svahové deformacie negativne ovplyvruju
moznosti vyuZitia pre stavebné ucely.

Celé riesené uzemie je uzemim so strednym radénovym rizikom, ¢o méze
negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia tzemia. Pre vystavbu v fiom su
potrebné opatrenia na ochranu obyvatelstva pred oZiarenim z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.

lll. Zavédzné regulativy

Sucastou zmien a doplnkov ¢&. 2/2026 tuzemného planu obce Lubica je urcenie
zavéaznych priestorovych regulativov pre dané pozemky.

Vysvetlivky:
Text Zmien a doplnkov &. 2, ktory sa doplfia — éervenym pismom

ZAVAZNA CAST ZMIEN A DOPLNKOV é&. 2/2026
UZEMNEHO PLANU OBCE LUBICA

Cl. 3 REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A VYUZITIA UZEMIA OBCE LUBICA

Regulativy uréuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v tzemi, podmienky
vyuZitia uzemia a umiestriovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach
tzemia obce.

(1) REGULATIVY FUNKGNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
VYUZITIA UZEMIA OBCE

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturaine jednotky — funkéné plochy.
Funkéné plochy su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou sucasnou alebo
navrhovanou funkciou a stavebnou Strukturou. Su pospajané komunikacénym
systémom a technickou infraStrukturou.

Zakladné funkcné plochy v obci st nasledovné:
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- obytné plochy - tzemie s prevahou byvania v rodinnych alebo bytovych domoch
— zaberaju prevaznu Cast zastavaného uzemia obce mimo inych funkénych pléch,

- plochy obcianskej vybavenosti — uUzemie s prevladajucou obcianskou
vybavenostou — budovami pre obchod, sluzby, verejnu spravu, administrativu,
Skolstvo, zdravotnictvo, kultaru, stravovanie a ubytovanie

- plochy pre cestovny ruch a rekredaciu — tuzemie s budovami na ubytovanie a
sluzby pre navstevnikov zariadeni volného cestovného ruchu, vyhradenych
rekreaCnych zariadeni (napr. podnikové zariadenia) a individualnej rekreacie (
Sukromné chaty)

- zmiesané plochy — plochy s vyraznym zastupenim minimalne dvoch funkcii -
obclianska vybavenost a cestovny ruch alebo byvanie a rekreacia, zahradkarske
osady a rekreacia

-vyrobné a skladovacie plochy — dzemia pre rozvoj hospodarskych
podnikatelskych ¢innosti v priemyselnej a polnohospodarskej vyrobe, skladovani,
spracovani miestnych surovin a stavebné dvory

- plochy Sportu — arealy Sportovych zariadeni pre rekreacny alebo vykonnostny
sport

- plochy zelene — nezastavané plochy tzemia hospodarskej, rekreacnej sukromnej
a verejnej zelene v zastavanom tzemi a prirodnej krajinnej, sprievodnej, liniovej a
ochrannej zelene

- plochy dopravy — plochy dopravnych tras najmé cestnej a Zeleznicnej dopravy a
arealov dopravnych zariadeni .

Ostatné plochy tvoria Uzemie pddohospodarskych ¢innosti, su to plochy

polnohospodarstva a lesného hospodarstva.

Tieto funkéné plochy st vyznacené vo vykrese .2 grafickej ¢asti uzemného
planu prislusnou farebnou plochou v stlade s legendou vykresu.

Zakladné kompoziéné regulativy uzemia obce Lubica su:

Zakladné vyskové usporiadanie zastavby bude v jednotlivych ¢astiach obce
rézne:

- v rekreacnych zénach a chatovych osadach do dvoch nadzemnych podlazi s
plochou strechou alebo dvoch nadzemnych podlazi a Sikmou strechou /obytnym
podkrovim/, alebo tomu zodpovedajuca vySka stavieb, tj. maximalne 8 m od
urovne rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy,

- Vv zmieSanych uzemiach - zahradkarska osada a rekreacia:

a/ do jedného nadzemného podlaZia so Sikmou strechou s obytnym podkrovim,
b/ do dvoch nadzemnych podlazi s plochou strechou bez ustupeného
podlaZia,
alebo tomu zodpovedajuca vyska stavieb, tj. maximalne 6,5 m od urovne
rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej strechy.
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- vySkova regulacia sa netyka technologickych zariadeni a prvkov technického
vybavenia Uzemia (vysielade, vykryvade, stlpy elektrického vedenia a pod.) pri
dodrzani podmienok pre vystavbu vyskovych objektov.

(2) PRIPUSTNE, OBMEDZUJUCE A VYLUGUJUCE PODMIENKY
PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

D. ZMIESANE (POLYFUNKCNE) PLOCHY- plochy s vyraznym zastipenim
minimalne dvoch funkcii. Na dotknutych plochach mézu byt polyfunkéné objekty
so zastupenim oboch hlavnych funkcii alebo monofunkéné objekty s jednou z
hlavnych funkcii, v oboch pripadoch aj s doplnkovymi funkciami.

D.4 ZmieSané (polyfunkéné) plochy zahradkarska osada a rekreacia

a) hlavné funkcie: polnohospodarska produkéna v rozsahu samozasobovania,
individuélna rekreacia

b) doplnkova funkcia: maloobchod, verejné stravovanie a sluzby pre zahradkarov,
maloplosné detské a Sportove ihriska

c) nepripustné funkcie: trvalé byvanie, priemyselna vyroba, energetika, skladovanie,
zneSkodriovanie odpadov

d) dalsie podmienky: Na pozemkoch mdézZu byt umiestnené ucelové hospodarske
objekty, zahradné chatky a rekreacné domceky max. jednopodlazné so Sikmou strechou
s podkrovim, alebo dvojpodlazné s plochou strechou bez ustupeného podlazia.

Podiel zastavanych pléch max. 20 %, podiel pléch zelene minimalne 80 %. Pri novej
vystavbe, prestavbe a rekonStrukcii budov zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia podfa ¢l.3
bod (5) pism. H.

V zahradkéarskej osade v lokalite Pole mladych na jednotlivych pozemkoch mdzu
byt umiestnené ucelové hospodarske objekty a zahradné chatky (celkova zastavana
plocha do 20%).. MéZu, mat jedno nadzemné podlazie so Sikmou strechou a obytné
podkrovie. Podiel zastavanych pléch maximalne 20 % a podiel pléch zelene minimalne
80 %. Osada sa mbézZe oplotit priehladnym alebo Zivym plotom, na okraji zahradkarskej
osady musi byt pas izolacnej zelene (drevin) v Sirke min. 5 m. Jednotlivé zahradky sa
mozu oplotit’ len zivym plotom. Md6zZe sa zriadit spolocna odstavna plocha pre motorove
vozidla. Pri novej vystavbe, prestavbe a rekonstrukcii budov zrealizovat’ vodozadrzné
opatrenia podla ¢l. 3 bod (3 5) pism. H.
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