Dopliiujuce informacie k pripomienkam uvedenym v stanoviskach dorucenych k Zameru navrhovanej ¢innosti
,Obytna zéna Zalesie — Gansky Kut, Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty”

(@

Organi | Stan Pripomienky Stanovisko
zdcia oVvis

Dopravny urad, vydal k predmetnému zameru v rdmci odsuhlasenia | Informaciu berieme na vedomie
dokumentiacie pre Gzemné rozhodnutie (DUR 04/2025) stanovisko ¢islo
23707/2025/ROP-002/60670 zo dria 19.08.2025, ktoré Ziadame
reSpektovat.

Z pohladu Dopravného uUradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri
doplnenom zdmere po odvolani posudené podrobnejsie, teda také, ktoré
by mali byt posudzované podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Dovolujeme si Vas informovat, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska
zaujmov civilného letectva

26.11.2025 | Datu

Dopravny urad

31058/2025/ROP-002/90312

Navrhovand cdinnost: — ,,Obytnd zona Zalesie — Gansky kuat, Pristupova | Informaciu berieme na vedomie
komunikdcia, inZinierske siete a objekty” sa nedotyka priamo ciest Il. a lIl.
triedy, pre ktoré sme cestnym spravnym organom, nepozadujeme, z
hladiska nasich zdujmov, posudzovat podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
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28.11.2025

Okresny Urad Senec, odbor

cestnej dopravy a komunikacii
OU-SC-0CDPK-2025/032201-

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudeni navrhovanej | PoZiadavku berieme na vedomie,
¢innosti ,0Obytnd zdéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, | splnena.

inZinierske siete a objekty” podla zékona ¢. 24/2006 Z. z., v okrese Senec,
obci Zalesie, parc. ¢. 1347/1, 1351/64, 1351/65, v k. 0. Zalesie.

Sucasne sa pozaduje:

- dopravu a iné zdroje hluku suvisiace s navrhovanou cinnostou
zabezpectit tak, aby spiiali poZiadavky v zmysle zakona €. 355/2007 Z. z. a
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o
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bude v plnej miere




pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov.

Okresny Urad Senec, OZP, Usek $tatnej vodnej spravy

OU-SC-0SZP-2025/032159-003

25.11.2025

1. , Obytnd zéna Zdlesie — Gansky Kut “Pristupova komunikacia,
inZinierske siete a objekty parc. ¢. 1347/1, 1351/64, 1351/65 v k. u.
Zélesie v danej lokalite musi byt v sulade so zavaznou ¢astou Uzemného
planu obce Zalesie.

2. Dazdové vody nesmu byt zalstené do splaskovej kanalizicie.

3. Do vsakovacieho systému mozZno nepriamo vypustat len vody z
povrchového odtoku, pri ktorych sa nepredpoklada, Zze obsahuju latky,
ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej
vody v zmysle NV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu voéd. V opacnom pripade sa treba riadit
ustanoveniami § 9 NV SR ¢. 269/2010 — vody z povrchového odtoku
odtekajuce zo zastavanych uzemi, pri ktorych sa predpoklada, Ze
obsahuju latky, ktoré moézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody
a podzemnej vody, mozno vypustat do podzemnych vod nepriamo len po
predchadzajicom zistovani a vykonani potrebnych opatreni.
Predchadzajuce zistovanie musi byt v zmysle ust. § 37 vodného zédkona
zamerané najma na preskimanie a zhodnotenie hydrogeologickych
pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pody
a preskimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorsenia
kvality podzemnych v6d so suhlasom hydrogeoldéga a so suhlasnym
stanoviskom Slovenského vodohospodarskeho podniku. 4. Budu
dodrzané ustanovenia zadkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona
SNR ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon ), ust. Vyhlasky MZP SR €.556/2002 Z.z. o vykonani niektorych
ustanoveni vodného zakona, spolu suvisiace pravne predpisy a technické
normy.

5. Pri umiestfiovani a realizacii stavby Ziadame res$pektovat jestvujlce
inZinierske siete, nadrze a ich ochranné pasma, resp. zohladnené
poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatelov.

Podmienky berieme na vedomie, budu v plnej miere
splnené.




6. Moznost napojenia na jestvujicu verejnu splaskovu kanalizaciu musi
odsuhlasit vlastnik verejnej splaskove] kanalizacie a jej prevadzkovatel,
napojenie na verejnu kanalizaciu je mozné len na zdklade pisomnej
zmluvy uzatvorenej s vlastnikom verejnej kanalizacie (§23 ods.1 zdkona
¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o

zmene a doplneni zdkona ¢&. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach).

7. Moznost napojenia na verejny vodovod musi byt odsdhlasena
vlastnikom a prevadzkovatelom jestvujuceho verejného vodovodu,
napojenie na verejny vodovod je mozné len na zaklade pisomnej zmluvy
uzatvorenej s vlastnikom verejného vodovodu (§22 ods.1 zdkona C.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o

zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych
odvetviach).

8. Podla § 73 ods. 18 orgdn Statnej vodnej spravy je dotknutym organom
podla § 21 stavebného zdkona pri prerokovani stavebného zdmeru na
vodné stavby:

Verejny vodovod a pripojky
Verejna splaskova kanalizacia a pripojky
-ak  vo  veci nekonad ako  Specidlny  stavebny  drad.

-Ak vo veci kona ako Specialny stavebny Urad stavebnik poZiada tunajsi
urad o stavebné povolenie podla § 26 ods.1 zdkona 364/2004 Z.z. vodny
zakon.

Obec Zalesie

OU-SC-0SZP-
2025/030742-002

11.12.2025

dokumentdcia nepreukazuje zabezpecenie dostatocnych rozhladovych
polomerov (pri vstupe z Dolnomajerskej ulici) ani neustanovuje
podmienky pre ich zabezpelenie. Obec Zilesie ziada vyrieSit danu
problematiku v dalSom stupni PD pre ucely uzemného konania
dopracovat riadne dopravné napojenie navrhovanej ,,IBV“ na nadradeny
komunikacny systém pozadujeme navrhnut v zmysle STN 73 6102 a STN
73 6110 tak, aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad a polomery
napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym

stavebnym inZinierom Ing. Tuskom zo spolocnosti
DOPRAVACI s.r.o., ktoré tvori prilohu doplfiujucich
informacii.




obec Zalesie pozaduje v dalSom stupni PD pre zemné konanie / stavebny
zamer doplnit projekt sadovych Uprav a uviest konkrétne druhy drevin, v
akom mnozZstve budu vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie,

Pripomienku akceptujeme. V dalSom stupni PD bude
vypracovany projekt sadovych Uprav.

v dalSom stupni PD pre uzemné konanie / stavebny zamer pozadujeme
predloZit riadne vypracovany dendrologicky posudok,

Dendrologicky posudok je odborné hodnotenie stavu drevin.
Na pozemku uréenom na realizdciu zdmeru sa dreviny
nenachadzaju. Ztohto dovodu sa pripomienka javi ako
nepodstatna.

zabezpecit opatrenia v dalSom stupni PD pre Gzemné konanie / stavebny
zamer a podrobne riesit odvedenia dazdovych véd na zabranenie
vytekania dazdovych vdéd z pozemku navrhovatela/ investora a
spevnenych pléch na verejnd komunikaciu,

Pripomienku akceptujeme. V dalsom stupni PD bude
vypracované rieSenie na odvod dazdovych vod na
zabranenie vytekania dazdovych vod z pozemku investora a
spevnenych ploch na verejnd komunikaciu

z predloZenych podkladov nie je mozné posudit ¢i navrhovana siet
chodnikov v ramci technickej infrastruktury je v sulade s STN 73 6110.
Obec Zilesie v dalSom stupni PD pre tzemné konanie / stavebny zamer
Ziada zosuladit a navrhnut chodniky v rdmci technickej infrastruktiry v
sulade s STN 73 6110,

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym

stavebnym inZinierom Ing. Tuskom zo spolocnosti
DOPRAVACI s.r.o., ktoré tvori prilohu doplfiujucich
informacii.




v dalSom stupni PD pre Uzemne konanie / stavebny zamer Ziadame
podrobne rozpracovat a vyhodnotit v textovej aj grafickej ¢asti dopravné
napojenie, ako aj celkovl organizaciu dopravy v Uzemi suUvisiacom s
navrhovanou ¢innostou v sulade s prislusnymi normami STN a
Technickymi podmienkami,

v dalSom stupni PD pre Uzemne konanie / stavebny zamer Ziadame
doplnit parametre stavebnych uprav priechodov pre chodcov ziadame
navrhnut a zrealizovat v stlade s STN 73 6110 tak, aby bol umozneny
bezpecny pohyb chodcov po navrhovanom priechode. Na zaklade vyssie
uvedeného pozadujeme vsetky priechody pre chodcov vybavit
samostatnym nasvietenim pomocou svetelného zdroja,

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym

stavebnym inZinierom Ing. TuSkom zo spolocnosti
DOPRAVACI s.r.o., ktoré tvori prilohu doplfujucich
informacii.

v dalSom stupni PD pre Uzemné konanie / stavebny zamer pozadujeme
doplnit pre potreby statickej dopravy navrhovanej ,OBYTNEJ ZONY
ZALESIE“ pozadujeme navrhnit v zmysle STN 73 6110/Z2, tak aby boli
vyhladovo pokryté potreby parkovacich a odstavnych stojisk v danej
lokalite. Predmetné parkovacie stojiska Ziadame navrhnut na vlastnych
pozemkoch,

Statickd doprava bola rozpracovana v kap. 1.5 Dopravné
rieSenie.

V texte uvadzame vypocet statickej dopravy s pouZitych
koeficientov pre danu oblast a taktieZ informaciu, zZe stojiska
pre rodinné domy budu rieSené na jednotlivych pozemkoch
RD v pocte minimalne 3ks.

obec Zalesie ddva na vedomie, Ze planovand ,,IBV“ OBYTNA ZONA ZALESIE
— Gansky kut je podmienend vystavbou obsluznej miestnej komunikacie
na Zahumennej ulici funkénej triedy C3 v zmysle STN 73 6110 ako
dvojpruhova obojsmernd MK s krajnicami, ktord bude napdajand na
nadradeny komunikacny systém na cestu Ill. triedy 111/1041 “
Malinovska “ v zmysle izemného planu obce Zalesie. (v danom case
prebieha kolaudacné konanie na uvedeny stavebny objekt),

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym

stavebnym inZinierom Ing. Tuskom zo spolocnosti
DOPRAVACI s.r.o., ktoré tvori prilohu doplfiujucich
informacii.




obec Zalesie upozoriuje, Ze nesuhlasi so stavebnym zamerom v Casti
doprava s variantami do¢asného vjazdu a vyjazdu z Dolnomajerskej ulice
z dovodu, Ze uvedena komunikacia nevyhovuje svojimi rozmermi,
bezpecného a plynulého uZivania stavby a Ziada predloZeny zamer v
dalSom stupni PD pre Uzemné konanie / stavebny zdmer podrobne
rozpracovat a vyhodnotit v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie
na Zahumennu miestnu komunikaciu.

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym

stavebnym inZinierom Ing. TuSkom zo spolocnosti
DOPRAVACI s.r.o., ktoré tvori prilohu doplfujucich
informacii.

Cestné prehldsenie navrhovatela, spolo¢nosti VALDIA
Development s.r.o. tykajuce sa dopravného napojenia tvori
prilohu doplnujucich informacii.

obec Zilesie upozornuje, Ze v navrhovanom rieseni vedenia stokovej
siete od precerpavacky cez Dolnomajerskd ulicu po bod napojenia
dochadza k styku s projektom obce na odkanalizovanie Dolnomajerske;j
ulice, ktory je riadne povoleny.

V tejto chvili nie je mozné posudit jeho sdlad s navrhovanym riesenim
investora. PoZadujeme v dalSom stupni PD pre Uzemné konanie /
stavebny zamer posudenie suladu a suhlasné stanovisko obce Zalesie.

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané projektantom,
Ing. Heribanom zo spolocnosti PROJVODA s.r.o., ktoré tvori
prilohu doplnujucich informacii.

Zaroven oznamujeme, Ze v sllade s § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie bola o predmetnej navrhovanej ¢innosti /
zadmeru verejnost informovana, pricom oznamenie o uvedenom zamere
bolo na dobu 21 dni vyvesené pre verejnost na webovej stranke Obce
Zalesie na uradnej tabuli.

Obec Zalesie suhlasi s ukonéenim navrhovanej ¢innosti / zdmeru v ramci
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej cinnosti
,Obytna Zéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inZinierske
siete a objekty” podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, po uskutocneni zistovacieho konania, za
podmienky respektovania uvedenych poziadaviek.

Informaciu berieme na vedomie..




