OKRESNY URAD NOVE ZAMKY

pozemkovy a lesny odbor
Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky

[ ] [ ]
Okresny urad Nové Zamky
Odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Podzamska 25

940 01 Nové Zamky

[ ] [ ]
Vas list ¢islo/zo diia Nase cislo Vybavuje/linka Nové Zamky
OU-NZ-OSZP-2025/002677- OU-NZ-PLO-2025/032646-002 Ing. Cubica Foltinova, 035/6913612 03.12.2025

033z18.11.2025

Vec
Sprava o hodnoteni tzemnoplanovacej dokumentécie - ,,Uzemny plan obce Cub4 « - stanovisko

Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ Statnej spravy
podla § 23 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene
zékona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
aozmene adoplneni niektorych zakonov V zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ,,zékon ¢.
220/2004 Z. z.*) , preskamal ziadost a predloZzenti dokumentaciu doru¢enu dna 19.11.2025
0 vydanie stanoviska k Sprave o hodnoteni izemnoplanovacej dokumentécie - ,,Uzemny plan obce
Luba“ a zaujima toto stanovisko:

PredloZent ,,Spravu 0 hodnoteni strategického dokumentu® a zadanie strategického dokumentu
,,Uzemny plan obce Cuba“ obstarala Obec Luba, so sidlom LCuba 79, 943 53 Lub4, ICO: 00309052,
kod obce — 503339, opravnenym zastupcom Anettou Kovacsovou, starostkou obce, odborne
sposobilou 0sobou na obstaravanie tUzemnoplanovacich podkladov auzemnoplanovacej
dokumentacie obci Ing. Margitou Ficzovou, Krajna ¢. 58, Nové Zamky. Spracovatel'om uzemného
planu je spolo¢nost NEUTRA — architektonicky ateliér — Ing. Arch. Peter Mizia, Farska ¢. 1, Nitra,
ICO: 32762151. Sprava o hodnoteni Gizemnoplanovacej dokumentacie — ,,Uzemny plan obce Luba*
bol zverejneny 18.11.2025 na webovom sidle ministerstva https://www.enviroportal.sk/eia/detail/-
uzemny-plan-obce-luba-

Hlavnym cielom obstarania dokumentu ,,Uzemny plan obce Luba“ je komplexné riesenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia v rozsahu katastralneho tizemia obce Luba,
stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a ¢asova koordinacia ¢innosti v tizemi.

Podla oznamenia Obce Luba, ¢. 337/2025-008 zo dna 14.11.2025 sa verejné prerokovanie spravy
0 hodnoteni strategického dokumentu pre Uzemny plan obce Luba uskutoéni dia 04.12.2025 na
Obecnom trade v Cube;.

Cast’ B20 navrhu UPN obce Luba - Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej
alesnej pody na nepolnohospodarske ticely, je spracovana ako sucast UPN obce a sluzi na
vyhodnotenie trvalého zaberu pol'nohospodérskej pddy pre ucely vybudovania ciest, chodnikov
a pridruzenych zelenych pasov, rodinnych domov, objektov obc¢ianskej vybavenosti a priemyslu. Je

spracovana v stlade so zakonom ¢. 220/2004 Z. z..
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Vzhl'adom na to, Ze obec sa dynamicky rozvija, riesi potrebu re$pektovat’ demograficky vyhlad a
stanovit’ plochy na rozvoj sidelného utvaru. Tieto plochy deli na 3 druhy. Jednak st to vnutorné
priestorové rezervy, plochy vnttornych rezerv v rozptyle a d’alej st to plochy, ktoré budu ziskané v
odovodnenych pripadoch z okolitych disponibilnych ploch, pricom sa budt uprednostiiovat’ lokality
pol'nohospodarsky problematické.

V katastralnom tizemi Luba je v textovej ¢asti UPN Obce Luba navrhnutych 24 lokalit
pouzitia poPnohospodarskej pody na nepoPnohospodarske ucely, avSak v tabul’kovej Casti —
Prehl’ad pouzitia pol’nohospodarskej pody na iné acely v zmysle § 13 a 14 zakona ¢. 220/2004
Z. z. je navrhnutych 25 lokalit, davame vtomto bode pripomienku na zosuladenie
dokumentov ohPadom poctu lokalit.

V pripade zéberu pol'nohospodarskej pddy je potrebné postupovat’ v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.
z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody aozmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z.
o0 integrovanej prevencii akontrole zneCistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, za najmé dodrZania nasledovnych podmienok:

- pri zastavbe lokality prisne dodrziavat’ zdsady ochrany pol'nohospodarskej pody ustanovené v §
12 zakona ¢. 220/2004 Z. z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so
zretelom na funkéné vyuzitie), priCom zastavbu navrhovat' tak, aby nevznikli plochy so
stazenym obrabanim pol'nohospodarskej pddy, ktora vramci lokality nebude dotknuta
rozhodnutim podl'a § 17 zakona ¢. 220/2007 Z. z.,

- podla § 17 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. pred realizaciou stavby poziadat o odnatie
pol'nohospodarskej pody,

- na ploche trvalého odnatia bude investorovi ulozena podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z. z.
povinnost’ vykonat’ skryvku ornice a podorni¢ia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predlozia
bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podla prilohy k vyhlaSke MP SR ¢.
508/2004 Z. z.,

- zaplatit’ do Statneho rozpoctu odvod za odnatie pol'nohospodarskej pody v katastralnom tzemi
/kéd BPEJ je uvedeny v prilohe k Nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody/,

- Vv pripadoch pouZitia pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarsky zamer na ¢as kratsi ako
jeden rok vratane uvedenia polnohospodarskej pody do pdévodného stavu, je potrebné
postupovat’ vzmysle § 18 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z. z., vyziadat' si stanovisko organu
ochrany pol'nohospodarskej pddy, v ktorom ur¢i podmienky nepolnohospodarskeho pouzitia
pol'nohospodarskej pody a lehotu na uvedenie pody do pévodného stavu,

- Vv pripade neopravneného zaberu pol'nohospodarskej pody je potrebné postupovat’ podla § 11
alebo § 19 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

-V pripade zasahu do hydromeliora¢nych zariadeni je investor povinny tieto uviest’ do funkéného
stavu a vysporiadat’ sa SO spravcom tychto zariadeni a zaplatit' zvySeny odvod za odnatie
zavlazitel'nej plochy poI'nohospodarskej pody (§ 2 ods. 1 Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z.),

- ak ziadost o odhatie polnohospodarskej pody nebude spiat’ zasady ochrany
pol'nohospodérskej pody podla § 12 zakona ¢&. 220/2004, Okresny urad Nové Zamky,
pozemkovy a lesny odbor, pre dant investi¢nu akciu suhlas s odnatim nevyda.

- e potrebné postupovat’ v zmysle udeleného suhlasu Okresného tradu Nitra, odbor opravnych
prostriedkov, pozemkovy referat, podla § 13 a § 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a Vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢.245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole zneCistovania Zivotného prostredia a0 zmene a doplneni niektorych
zékonov V zneni neskorsich predpisov.
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Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor, Vv pripade zosuladenia poctu lokalit vo vyssie
uvedenych dokumentoch, nema namietky K predlozenej Sprave o hodnoteni tzemnoplanovacej
dokumentécie — ,,Uzemny plan obce Cuba“ a v nadviznosti na ustanovenie § 7 ods. 4 pism. c)
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a ozmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni (d’alej len ,,zdkon o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie”), vyjadruje nazor, Ze predloZzeny strategicky dokument  z hladiska ochrany
pol'nohospodarskej pody nie je potrebné posudzovat podla zakona o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie.

Ing. Marek Sebik
veduci odboru
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