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Nazov dokumentacie

UPN obce Vrakur - Zmeny a doplnky €. 09 (dalej len ,ZaD &. 09“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Vrakun, Obecny Urad, Namestie sv. Stefana 474/1, 930 25 Vrakuri

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD organmi tizemného planovania

podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné Cislo: 462).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Pri Vapenickom potoku 65, 841 06 Bratislava

Zodpovedny riesitel"

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Berfova

Ing. Katarina Stanikova.

PoZiadavky na spracovanie a rozsah

,ZaD & 09“ su spracované vrozsahu textovej a grafickej ¢asti UPN obce Vrakur asu rieSené ako
samostatna priloha schvéleného UPN.

Textova €ast ,ZaD ¢. 09“ obsahuje v smernej Casti v kapitole ¢. A.1.2 prehladné zhrnutie spracovania ZaD.
Je spracovana ako samostatnd priloha UPN obce Vrakun v rozsahu zmien a doplnkov vietkych
kapitol textovej ¢asti schvaleného UPN, vratane navrhu zmien a doplnkov k zavéaznej €asti. Graficka &ast
2ZaD ¢. 09“ je spracovana formou samostatnych priloh - priesvitiek na podklade vsetkych povodnych
vykresov schvaleného UPN (&. 1-9).

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny a doplnky vtexte azmeny a dopinky
grafickej Casti zakreslené na priesvitkach (priesvitky s podkladom su tlacené v integrovanom tlacovom
vystupe, vykres €. 2 je vo formate A3 tlaceny aj v samostatnej priesvitke na podklade povodného vykresu
a je zaradeny do textovej Casti).

Vychodiskové podklady

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 09“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

e ,UPN regionu TTSK*,

e ,UPN obce (sidelného ttvaru) Vrakuri“ v zneni neskor$ich zmien a dopinkov,
e ,RUSES okresu Dunajska Streda“, 2019,

o Udaje z registra Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura,

e poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 09“.

Pouzité skratky a terminy

UPN  =Gzemny plan

UPD = Uzemno-planovacia dokumentécia
ZaD =zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

USES = Gzemny systém ekologicke] stability (MUSES = miestny Uzemny systém ekologickej stability,
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability)
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NP = nadzemné podlazie

Rozvojovy zadmer = priestorovy celok reguldcie = funkénd a priestorovo homogénna jednotka, ktora
predstavuje zakladnu Uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zéklade existujuceho
stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (priestorové celky regulacie) su vymedzené na zéklade
nasledovnych kritérii:

- hranicu priestorovych celkov regulacie v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana
urbanisticka Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu priestorovych celkov regulacie vramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaZine
prirodzené ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 D6vody na obstaranie uzemného planu

Do6vody na obstaranie ,ZaD ¢. 09“

Na zaklade podnetov, prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia a na
zéklade poziadaviek na doplnenie novych cyklistickych tras, obec Vrakuf ako obstaravatel UPD na Grovni
obce podla §§ 6 a 11 ods. a) Zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani (Zakon o izemnom planovani)
obstarala ZaD platného UPN obce v stlade s ustanovenim § 40a ods. 6 zékona o Gzemnom planovani v
sucinnosti s §§ 22 a 31 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (predpis u¢inny do 31.03.2024). Navrhové obdobie ,,UPN obce Vrakun“ v zneni
zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2030.

A.1.2 Hlavné ciele rieSenia - rozvojovy program obstaravatela

Ciele rieSenia ,ZaD ¢. 09“

Hlavné ciele riesenia ,Zmien a doplnkov ¢. 09“ s definované v tabulke ¢. 1 a 2.

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — rozvojové zamery vratane ich dopravného

a technického zabezpecenia (priestorové celky regulacie)

Ozn. rozvoj.
zameru podla
platného UPN

Ozn. rozvoj.
zameru podla
»ZaD €. 09"

Funkéné vyuiitie
podla platného
UPN

Funkéné vyuZitie
navrhované
v ,,ZaD ¢. 09“

Popis ,,ZaD ¢. 09“

13

1-09

Plochy cintorina
—ndvrh

Dopravné plochy
—ndvrh

Zmena funkcie schvdlenej
rozvojovej plochy (radové
garaze)

14

2-09

Plochy byvania
v rodinnych
domoch — stav

Plochy byvania
v bytovych
domoch — navrh

Zmena funkcie schvélene;j
rozvojovej plochy
(ndjomné bytové domy)

Vysvetlivky: X-09 (X = poradové Cislo lokalit, 09 = poradové Cislo ZaD).
Poznamka: Pévodne schvdlené lokality ¢. 13, 14 na zdklade vyssie uvedenych ndvrhov zaniknu.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) maju charakter liniovych stavieb resp. ide o skutkovy stav a su
v dokumentdcii vyznacené bez ¢iselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

navrhovanych ZaD

a. Navrh liniovych stavieb — cyklistickych tras (cyklotrasa Vrakan — Maly haj a Vrakun
— Mad) a ich zaradenie medzi verejnoprospesné stavby — pozri aj kapitolu ¢.
B.1.10aB.2
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Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis
navrhovanych ZaD

b. Zachytenie funkéného stavu (opravy nespravne zakreslenych ploch v k. U. Nekyje
na Ostrove a Vrakun a s tym suvisiacich komunikacii)

Aktualizacia podla schvaleného RUSES okresu Dunajska Streda

d. Aktualizacia podla platnych predpisov, metodickych usmerneni a aktualnych
podkladov (napr. podla evidencie SGU DS) a iné zmeny na zabezpe&enie
prehladnej dokumentacie

Po spracovani ,ZaD ¢. 09 budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 zédkona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (predpis Uc¢inny do 31.03.2024)
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu
obstardvania Regiondlnemu Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava a nasledne predloZené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu vo Vrakuni.

A.1.3 Zhodnotenie doteraz spracovanych suvisiacich materidlov

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce vo vztahu k ,ZaD &. 09“

Doteraz platnd UPD na urovni UPN obce — ,UPN sidelného Utvaru Vrakui“ — bol spracovany v rokoch
1982-1984 a schvaleny v roku 1985. Pévodny UPN bol jeden krat komplexne aktualizovany (nakolko bol
¢asovo prekonany a nesplfial aktualne poZiadavky pre usmerfiovanie Gzemného rozvoja a starostlivosti o
Zivotné prostredie tak, ako to uklada prislusna Uuzemnoplanovacia legislativa) — zmenami a doplnkami
z roku 2005 a nasledne bolo spracovanych a schvalenych niekolko ZaD (¢. 01/2007, 02/2007, 01/2013,
01/2014, 01/2016, 07, 08).

Komplexne aktualizovany ,,UPN SU Kostolné Kracany” (UPN obce Vrakuri — ZaD z roku 2005) je aj nadalej
vhodnou dokumentdciou na usmerfiovanie tizemného rozvoja obce Vrakuri. ,ZaD €. 09“ menia a dopliiaju
schvalent dokumentdéciu len v rozsahu podla cielov riesenia, definovanych v tabulkach kapitoly ¢. A.1.2
cast ,Hlavné ciele riesenia...”.

A.1.4 Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

Zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD ¢. 09“ so zadanim

Zadanie UPN (UHZ) bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentacie
UPN stdelného utvaru Vrakan. Vzhladom na charakter dokumentacie ,ZaD ¢&. 09“, iné zadanie nebolo
vypracované. ,ZaD ¢&. 09“ su v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Vrakui“ a s jeho
,Zadanim“ (,UHZ“).

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,ZaD €. 09“:

RieSenym Uzemim ,,ZaD €. 09“ su lokality popisané v kapitole ¢. A.1.2.
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A.2.2 Poziadavky vyplyvajuce z navrhu izemného planu regionu na uzemie
obce vratane vystupov zo zavaznej Casti

Dopady zaviznej ¢asti UPN regidnu na rieSenie ,ZaD &. 09“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Vrakii“ a jeho zmeny a doplnky je
schvaleny ,,UPN regiénu TTSK“ (zavaznu €ast vymedzuje VZN TTSK €. 33/2014) — regulativy, vztahujlce sa
na obec Vrakur, boli vyhodnotené a premietnuté do rieSenia platného UPN (do ,ZaD & 01/2016“,
neskor bolo v ,,ZaD ¢. 08“ navrhované zrusenie rezervy pre trasu VVN Gabcikovo — Levice a rezervy pre
trasu $t. cesty Dunajskd Streda — Gabcikovo (trasy boli priemetom riedenia UPN VUC Trnavského kraja,
v UPN regiénu TTSK sa viak s nimi uz nepocitalo), preto ich opakovanie neuvadzame.

A.2.3 Sirsie vztahy - riedenie zaujmového tzemia obce

A.2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja
obce

Rozvojové predpoklady, vyplyvajuce z rieSenia ,,ZaD ¢. 09“

»ZaD €. 09" vzhladom na ndvrh lokality €. 2-09, ktord vytvara podmienky pre byvanie bytovych domoch
(zmena zpobvodného navrhu byvania vrodinnych domoch), umoznia narast poctu obyvatelov —
predpoklada sa narast o cca 33 bytovych jednotiek. Tieto navrhy predstavuju narast poctu obyvatelov
o cca 100. Narast poctu pracovnych prilezitosti ndvrh nepredpoklada.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zastavané Uzemie obce

Historické dedic¢stvo a ochrana pamiatok

V riedenom Uzemi sa nachddza niekolko ndrodnych kultdrnych pamiatok, zapisanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (UZPF), ktoré je potrebné zachovat a chranit, va¢sina z nich sa koncentruje
v Casti Vrakun:
¢ Socha na podstavci (socha sv. Jana Nepomuckého), k. 4. Nekyje na Ostrove

Cislo UZPF: 130

Pocet pamiatkovych objektov: 2

Unifikovany nazov NNKP: Socha na podstavci

BlizSie urcenie NNKP: Stvorboky, kamenny

Zauzivany nazov NNKP: socha sv. Jana Nepomuckého

Vznik: pol.18.st.

Prevladajuci sloh: barok neskory

Primdrne druhové uréenie: vytvarné umenie

Sekundarne druhové urcenie: urbanizmus
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Typ NNKP: vytvarné pamiatky

Unifikovany nazov PO: Podstavec
Zauzivany nazov PO: podstavec sochy
Cislo UZPF PO: 130/1

Unifikovany nazov PO: Socha

Zauzivany nazov PO: socha sv. Jana Nepomuckého
Cislo UZPF PO: 130/2

Dom ludovy (fudovy dom), k. u. Vrakun

Cislo UZPF: 2535

Pocet pamiatkovych objektov: 1

Unifikovany ndzov NNKP: Dom fudovy

BlizSie urc¢enie NNKP: tehla nepdlend
Zauzivany nazov NNKP: ludovy dom

Vznik: 2. pol. 19. st.

Prevladajuci sloh: ludové stavitelstvo
Primdrne druhové urcenie: [udové stavitelstvo
Sekundarne druhové urcenie: urbanizmus

Typ NNKP: obytné stavby

Unifikovany nazov PO: Dom fudovy

Zauzivany nazov PO: ludovy dom

Cislo UZPF PO: 2535/1

Kostol a pranier (kostol sv. Jakuba starsieho), k. U. Vrakun
Cislo UZPF: 129

Pocet pamiatkovych objektov: 2

Unifikovany nazov NNKP: Kostol a pranier

BlizSie urcenie NNKP: r.k.sv. Jakuba starSieho

Zauzivany nazov NNKP: kostol sv. Jakuba starsieho

Vznik: 2.pol.13.st.

Prevladajuci sloh: gotika

Primarne druhové urcenie: architektura

Sekunddrne druhové uréenie: urbanizmus, vytvarné umenie
Typ NNKP: sakralna architektura

Unifikovany ndzov PO: Kostol
Zauzivany nazov PO: kostol sv. Jakuba starSieho
Cislo UZPF PO: 129/1

Unifikovany ndzov PO: Pranier

Zauzivany nazov PO: torzo praniera, stip hanby
Cislo UZPF PO: 129/2

Kastiel a park (kastiel a park), k. u. Vrakun
Cislo UZPF: 128

Pocet pamiatkovych objektov: 2

Unifikovany nazov NNKP: Kastiel a park

Blizsie urcenie NNKP: --
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Zauzivany nazov NNKP: kastiel a park

Vznik: --

Prevladajuci sloh: novoklasicizmus

Primarne druhové urcenie: architektura

Sekundarne druhové urcenie: urbanizmus, historicka zelen
Typ NNKP: slachtické sidla

Unifikovany ndzov PO: Kastiel
Zauzivany nazov PO: Chateau Amadé
Cislo UZPF PO: 128/1

Unifikovany ndzov PO: Park
Zauzivany nazov PO: torzo park pri kastieli
Cislo UZPF PO: 128/2

Z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov a nalezisk na Uzemi obce Vrakun je potrebné v
jednotlivych stavebnych etapéch realizacie a uplatriovania UPN v praxi splnit poZiadavku v zmysle zakona
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk:

Investor / Stavebnik kazdej stavby si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v ramci povolovacieho
konania prislusSného stavebného uradu vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi
pracami moze doéjst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych ndlezov a nélezisk.

Je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“) nehnutelné narodné kultirne pamiatky,
nachadzajuce sa v obci Vrakun: ,,dom ludovy*, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(dalej len ,UZPF“) pod &islom 2535/1; ,kastiel a park”, &islo' UZPF: 128/1-2; ,kostol sv. Jakuba
starSieho a pranier, ¢islo UZPF: 129/1-2; ,,socha na podstavci - sv. Jan Nepomucky*, ¢islo UZPF: 130/1-
2.

Pri obnove narodnej kultdrnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ina ¢innost, ktora
by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot st popisané v kapitole ¢. B.1.6.

Krajina

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej stability su popisané
v kapitole ¢. B.1.6.

Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
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A.2.6 Navrh celkového funkcného vyuzitia tzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vazieb v rieSenom uzemi

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia su popisané v kapitole ¢. B.1.1.

A.2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podla
funkénych subsystémov

A.2.7.1 Byvanie

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD ¢. 09“

»2Zmeny a doplnky ¢. 09" vzhladom na navrh lokality ¢. 2-09, ktora vytvara podmienky pre byvanie,
umoznia narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov — predpokladany pocet obyvatelov je cca 100 (v cca 33
b. j. v bytovych domoch).

A.2.7.2 Obdianska vybavenost a socialna infrastruktura

A.2.7.3 Vyroba a podnikatel'ské aktivity vyrobného charakteru

A.2.7.4 Rekredcia a cestovny ruch

A.2.8 Vymedzenie Gzemia pre zastavbu

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce je popisané v kapitole €. B.1.8.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce”:

Zastavané tzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastralnom
uzemi obce, resp. v stibore katastrdlnych uzemi v sprdve obce. Zastavané tzemie je subor:

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre
ktory boli stavby uskutocnené,

b) polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvdlenym uzemnym pldnom obce
alebo schvdlenym tzemnym pldnom zdny,

e) pozemkov, ktoré podla schvdleného tizemného planu obce alebo schvdleného uzemného pldanu zony su
ur¢ené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnocCasovych a rekreacnych potrieb
obyvatelstva (rekredcie).

Strana 13z32



Uzemny plén obce Vrakii — Zmeny a doplnky €. 09

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych Uzemi podla osobitnych predpisov je popisané v kapitole €.
B.9.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Obrana statu

Civilna ochrana obyvatel'stva

Z3asady a regulativy v oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva su popisané v kapitole €. B.1.5.

Poziarna ochrana

Zasady a regulativy v oblasti poZiarnej ochrany su popisané v kapitole ¢. B.1.5.

Ochrana pred povodiami

Z3asady a regulativy v oblasti ochrany pred povodiami su popisané v kapitole €. B.1.5.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Ochrana prirody

Navrhy prvkov RUSES
GL28 |Hradza 1,62 Vrakuan Xerotermna vegetacia | nepravidelné kosenie hradze
kanalu na svahoch hradze kosenie, ¢o moze
Jurovd — kandla s druhmi viest k zmene
Velky Mede makkysov Pupilla druhového zlozZenia
muscorum, Cecilioides |spoloéenstva a
acicula, Cepaea naslednej zmene
vindobonensis. ekologickych
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ZastUpené su biotopy | podmienok
bylinné lemové
spolocenstva nizinnych
riek a bylinné brehové
porasty tecucich vod

EVSK33 | Bacsky kanal umely vodny kanal s vyvinutou brehovou| 1,59 Gabcikovo

bylinnou a drevinovou vegetaciou (chybna
informacia,
podla Navrhu
RUSES sa
nachadza v k. u
Vrakuan)

EVSK63 | Velka hranica zvysok lesa v kategérii hospodarskych 7,08 Jurovad, Vrakan

lesov s dominantnym zastUpenim jasena
stihleho (Fraxinus excelsior)

Pozndmka: Pévodne navrhovany EVSK165 je uvedeny v textovej ¢asti, ale v grafickej ¢asti RUSES okresu
Dunajska Streda nenachdadza.

Navrhy prvkov MUSES

V rieSenom Uzemi su navrhované tieto prvky miestneho vyznamu:

MBC1 - biocentrum miestneho vyznamu navrhujeme na plochach lesnych porastov, NDV a travnych
porastov. Nachadza sa v blizkosti zastavaného Uzemia obce.

Navrh: lesné porasty postupne doplfiat inymi druhmi drevin (podla druhového zloZenia potencidlnej
prirodzenej vegetacie daného stanovista).

Stresové faktory: blizkost zastavaného Uzemia obce, lesné porasty zvacSa monokultury topola,
biocentrum obkolesuje intenzivne polnohospodarsky obrabana poda.

MBK (bez podrobnejsieho oznacenia v grafickej Casti) - miestne biokoridory, prepajajice biocentrd,
biokoridory a iné prvky ekologickej stability, su tvorené pasmi NDV, odvodnovacimi kanalmi a plochami
TTP.

Navrh: doplnit nelesnu drevinovu vegetéciu, pri prechode cez ornt pédu je potrebné biokoridory novo
vybudovat, na podmacanych pbédach vytvorit travne spolocenstva.

Stresové faktory: ¢ast prechddza cez ornd pdOdu intenzivne vyuZivanl, bez jestvujlcich
ekostabilizacnych prvkov, prechod cez komunikaciu a Zeleznicu.

Interakéné prvky plosné - posiliiuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami lesnych
porastov, nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
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Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj
esteticku.

e Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory (v nasom rieSenom uUzemi iba na biokoridory). Pri navrhu vysadby tejto zelene
je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s organom ochrany prirody podla zédkona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny . Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe
potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

e Liniova zelen pddoochranna - navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha a na plochéach
ornej pbédy poskodenou veternou erdziou. SU to pdsy zelene tvorené 2 etdziami, ktoré zabrdnia
posobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istu
funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelert komunikacii a tokov.

Navrhy ekostabilizacnych opatreni miestneho vyznamu

V rieSenom Uzemi su navrhované tieto ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

e Zvysenie stability Uzemia na ploche hospodarskych dvorov (ide o velké plochy bez zelene) —
navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie, vysadbu izolaénych pasov zelene okolo arealov.

o Rekultivacia skladky stavebného odpadu (sklddka s ukonéenou ¢innostou v Casti Nekyje na Ostrove
v blizkosti obytnych budov) — navrhujeme skladku zavozit dostatoénym mnozstvom zeminy a ozelenit.

e Obnova zalesnenia (v sucasnosti uz prebieha nova vysadba) — pri obnove zalesnenia navrhujeme
rozsirit drevinovu skladbu (momentalne je nova vysadba realizovana ako monokultura topola).

e Opatrenia na polnohospodarskej pode — navrhujeme:
— vyber vhodnych plodin s ohfadom na naroc¢nost na vlahu a zrnitost p6d
— budovanie vetrolamov a zabezpecenie dostatocného prevlhéenia péd

— zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozd(z vodnych tokov, kanalov a ciest.
A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,,ZaD ¢. 09“

V ,ZaD ¢. 09“ su navrhované tieto navrhy verejného dopravného vybavenia (pozri vykres €. 3):

o cyklistické komunikacie D2 (cyklotrasa Vrakun — Maly haj a Vrakun — Mad ) aich zaradenie medzi
verejnoprospesné stavby

Navrhované lokality sa napoja na existujuce cesty v kontaktnom Gzemi.

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 09“ nedochadza k inym zdsadnym zmenam v dopravnom rieseni. Podrobny navrh
rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami ciest a komunikacii.

Upozornenie: V zmysle platného cestného zdkona (z. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni
neskorsich predpisov) boli vykonané viaceré zmeny terminolégie — pozemné komunikdcie sa rozdeluju na
,cesty, miestne cesty, ucelové cesty”, t. j. pévodny vyraz ,,komunikdcia” je nahradeny vyrazom ,cesta” (s
ucinnostou od 01.06.2021). TaktieZ boli zmenené/nahradené suvisiace technické normy a technické
predpisy (s ucinnostou od 01.04.2024) - t. j. STN 73 6100: 2024 Terminoldgia pozemnych komunikdcii, STN
73 6102: 2024 Projektovanie ciest, STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest, TP 73 6102: 2024
Projektovanie ciest, TP 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest. Okrem obsahovej strdnky sa meni
napr. aj oznacenie funkcnych tried a kategorii ciest a miestnych ciest. Uvedené zmeny predpisov a noriem
nie_su v tejto_dokumentdcii_osobitne vyznacované, automaticky viak doplriaji/nahrddzaji normy a
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predpisy uvedené v dokumentdcii UPN obce Vrakuri v zneni neskorsich zmien a dopinkov v sulade so
zdsadami uvedenymi v kapitole ¢. B.2.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Navrh vodného hospodarstva podla ,,ZaD ¢. 09“

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 09“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni v oblasti vodného hospodarstva.
Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch
PD.

A.2.12.3 Energetika

Navrh energetiky podla ,ZaD ¢. 09“

V dokumentacii ,ZaD ¢. 09“ nedochadza k zmenam v technickom rieseni v oblasti energetiky. Podrobny
navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po
dohode s prislusnymi spravcami elektrickej siete, v stlade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,ZaD ¢. 09“

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 09“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni v oblasti telekomunikacii. Navrh
rieSenia napojenia navrhovanych lokalit na fixné siete elektronickych komunikacii a pripadné névrh
novych zakladnovych stanic (na pokrytie signalu mobilnej siete) bude spracovany v dalsich stuprioch PD
po dohode s prislusSnymi spravcami telekomunikaénych sieti, vsulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

A.2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie je potrebné postupovat v zmysle zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov a €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Z3asady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie su popisané v kapitole ¢. B.1.7.

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych Gzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi su vymedzené tieto Uzemia:

« lozisko podla evidencie SGU D. Stura:
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— lozisko nevyhradeného nerastu Vrakun — Bendo — Strkopiesky a piesky, pre organizaciu GAZDA
SLOVAKIA, spol. s.r.o. (Rozhodnutie OBU Bratislava 777-3160/2017)

o prieskumné Gzemia podla evidencie SGU D. Stura:
— navrhované prieskumné tuzemie ,,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky*

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

A.2.15 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely
podla ,ZaD ¢. 09“

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pody pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢ 09“ je
spracované v zmysle zakona €. 202/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva
pbdohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za odniatie
polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej
&asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN obce Vrakun,
podklady podla Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pédy, podklady o druhu pozemkov podla
www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachddza na ploche polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tizemia obce. Hranice
lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na
zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnhohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2. a 6. skupiny kvality. NajkvalitnejSou
pédou v k. 4. Vrakudn su kédy 0017002, 0017005, 0019002. NajkvalitnejSou podou v k. U. Nekyje na
Ostrove su kédy 0017002 a 0019002.

Porovnanie alternativnheho umiestnenia stavby na polfnohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zdkona &.

220/2004 2. z.)

Nulovy variant

,ZaD €. 09 sa nemdzu spracovdvat variantne (pri rie$eni ZaD UPD sa vychadza zo zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (predpis Gcinny do 31.03.2024),
kde sa pri obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rieSenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo
vztahu k nulovému rieseniu). Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 09“ predstavuje suéasny stav — t. j.
stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutocnila v zmysle pdvodne navrhovaného funkéného
vyuZzitia, t. j.:

Ozn. rozvoj. Ozn. rozvoj. Funkéné vyuZitie podla platného UPN
zameru podla | zdmeru podla
platného UPN |,ZaD &. 09“

13 1-09 Plochy cintorina — navrh

14 2-09 Plochy byvania v rodinnych domoch — navrh

Variant ,rozvojovy” predlozeny v “ZaD ¢. 09“

Koncepcia riesenia ,ZaD ¢. 09 — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zamermi na
polnohospodarskej a nepolnhohospodarskej pode s nasledovnym  poradovym  Eislom, funkénou
charakteristikou a uvedenim ucelu (popis):
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Ozn. rozvoj. Ozn. rozvoj. Funk¢né vyuzitie Popis ,,ZaD ¢. 09“
zameru podla | zameru podla | navrhované v ,ZaD
platného UPN |,ZaD &. 09“ ¢. 09“

13 1-09 Dopravné plochy — Zmena funkcie schvalenej rozvojovej plochy
navrh (radové garaze)
14 2-09 Plochy byvania Zmena funkcie schvalenej rozvojovej plochy
v bytovych domoch — | (najomné bytové domy)
navrh
Poziadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber polnohospodarskej pody 0,71 ha

(v etape navrhu) podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdovodnenie navrhu

Obec Vrakun pristapila k spracovaniu ,ZaD ¢. 09“ najma z dévodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili
pdvodné rieenie UPN a maju zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie tzemia obce
zmenou regulécie platného UPN obce (zmena regulacie je spojena aj so zmenou funkéného vyuZitia).

Pouzitie polnohospodarskej poédy na nepolnohospodarske ucely na polnohospodarskej pode
odbvodriujeme redlnou potrebou obce vytvorit moznosti pre rozvoj bytovej vystavby (ndjomné bytové
domy) a suvisiacich dopravnych ploch (radové garaze). Lokality si navrhované na polnohospodarskej
pbde, ktora sa nachadza v zastavanom Uzemi obce a v stavebnych medzerach existujucej zastavby.

Obec Vrakun oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.

Poziadavky pre dalsi postup

e Z plochy trvalého odriatia pody vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku skryvky a jej
umiestnenie urci Okresny Urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor.

e Pred vydanim stavebného povolenia treba poZiadat Okresny urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny
odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky tucel v zmysle § 17 zakona ¢.
220/2004 Z. z. spolu s geometrickym planom na od¢lenenie pozemkov uréenych na zéstavbu.

e Okresny urad Dunajska Streda, pozemkovy a lesny odbor v zmysle § 12 ods. 2 pism. 1) zakona ¢.
220/2004 7. z. rozhodne o vyske odvodu za trvalé odnatie polnohospodérskej pody podla Nariadenia
vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody (dalej
len ,,Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.).

e Pri realizacii zaberov polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky ucel minimalizovat jej zabery,
nenarusovat organizaciu polnhohospodarskej poédy v polnohospodarskej krajine, neobmedzovat
obrabatelnost a pristupnost pozemkov, zabrariovat drobeniu pozemkov.

e Okresny uUrad Dunajskd Streda, pozemkovy a lesny odbor v rozhodnuti o trvalom odnati
polnhohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky ucel stanovi dalSie podmienky a tlohy.

Pre lokality liniovych stavieb mimo navrhovanych rozvojovych lokalit, ktorych detailné umiestnenie nie je
mozné riesit v podrobnosti Uzemnoplanovacej dokumentécie a rovnako pre navrhované cyklistické trasy
bude zaber polnohospodarskej pody v Castiach zasahujucich do poln. poédy rieseny v dalSom stupni PD
podla §15 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody.

Vysvetlivky k tabulke:

ZU = zastavané Uzemie obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,Zmien a dopinkov ¢. 09“ — pozadované

zmeny v udelenom sthlase k predchadzajicim UPD, tykajtice sa zmeny funkéného vyuiitia odstihlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Vrakun, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita ¢. | Katastralne | Funkéné Vymera Predpokladana vymera UzZivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina
(ozn. Uuzemie vyuZitie lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa informdcia
podla (k. G.) / funkéné (vymera celej | Celkom Z toho pody zariadenia | realizacie
udeleného vyuZzitie podla | lokality podla | v ha Skupina vymera
suhlasu) udeleného platného BPEJ v ha
sthlasu UPN)
1-09 k.0. Vrakann | Dopravné 0,37 (0,37) 0,37 0019002/1 | 0,37 sukromnik -- navrh do orna pbda / pre
(13) plochy (DP) / vzU r. 2030 lokalitu bol udeleny
Plochy suhlas v procese
cintorina (C) prerokovania UPN
obce Vrakun
2-09 k.4. Vrakan | Plochy 0,34 (1,39) 0,34 0017002/1 | 0,34 sukromnik -- navrh do orna pbda / pre
(14-East) byvania vzU r. 2030 lokalitu bol udeleny
v bytovych suhlas v procese
domoch (B- prerokovania UPN
BD) / obce Vrakun
Plochy
byvania
v rodinnych
domoch (IBV)
Spolu - 0,71 0,71 - 0,71 - - - -
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A.2.16 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Ekonomické dosledky navrhovaného rieSenia

Socialne dosledky navrhovaného riesenia

Uzemnotechnické désledky navrhovaného riedenia
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST
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B.1. ZAVAZNA CAST

Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby - rozvojové zamery:

, 2-09

e ¢&.1-09: Dopravna vybavenost

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované Gzemie obce:

Nezastavané Uzemie - neurbanizované Uzemie obce:

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie:

Rovnaky princip bude pouZity aj pri kazdych nasledujucich rozpracovanych zmenach a doplnkoch.

rozhodnutie o stavebnom zamere

Uzemnej Studie

e Rodinnym domom sa rozumie jednobytova aZ trojbytova budova, bytovym domom sa rozumie
viacbytova budova alebo ina bytova budova, bytovou jednotkou sa rozumie byt v bytovej budove, a to
podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Vseobecné zasady a regulativy priestorového usporiadania

stavebnom zamere

rozhodnutia o stavebnom zamere

Z.1z.

Maximalna podlaZnost objektov
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Nezastavatelné plochy

Intenzita vyuzitia ploch

stavebného zameru

Zastavovacie podmienky pre RD

Specifické podmienky

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia

Regulativy pre plochy s previladajicou obytnou funkciou (obytné uzemia)

Regulativy pre zastavané plochy s oznadenim Z1 a rozvojové zamery ¢. 2, 3, 4,5, 6, 8,10, 11, 15, 16,
Z21-02/2007, 1-01/2016, 3-01/2016, 1,2,3-07:

, 264/118, 264/482

a drobné remeselné ¢innosti

, remeselné dielne

Informativna pozndmka (po schvdleni ,,ZaD ¢. 09 sa vypusti): Pévodny rozvojovy zdmer ¢. 14 bol
,Zmenami a doplnkami ¢. 09 zruseny/zmeneny na zdmer ¢&. 2-09.

Rozvojové zamery €. 9, 2-09:
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Rozvojovy zamer €. 2,3-01/2014, 2-01/2016

Regulativy pre plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (vyrobné tizemia)

Regulativy pre plochy a arealy existujlicej polnohospodarskej a priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva ako aj byvalé nefunkéné vyrobné aredly navrhované na rekultivaciu a revitalizaciu,
vratane osady Dedinska Luka a Mlynisko oznaéené &. Z2, existujica plocha vyroby €. 4-01/2016 a
rozvojové zamery €. 6-01/2016, 3-08

Regulativy pre existujuce plochy skladov suvisiacich s prevadzkou ovocného sadu €. 8,9-01/2016 a
rozvojovy zamer ¢. 7-01/2016

Regulativy pre plochy s prevladajucou rekreac¢nou funkciou (rekreacné uzemia)

Rozvojové zamery €. 1a-01/2014, 4-08

Regulativy pre ostatné plochy

Rozvojovy zamer €. 1:

Informativna pozndmka (po schvdleni ,,ZaD ¢. 09 sa vypusti): Pévodny rozvojovy zdmer ¢. 13 bol
,Zmenami a doplnkami ¢. 09” zruseny/zmeneny na zdmer ¢&. 1-09.

Rozvojovy zamer ¢. 7:

Rozvojové zamery €. 12, 1-08, 2-08:
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Rozvojovy zamer €. 1-09:

Prevladajuce (hlavné) vyuzitie:

e plochy dopravného vybavenia (DV) = plochy sluZiace pre vystavbu zariadeni dopravnej vybavenosti
(radové garaze)

Pripustné vyuzitie:

e podnikatelské aktivity
e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona ¢.
305/2018Z.z.*

Regulativy pre nezastavané uzemie (N)

N1 (plochy polnohospodarskej pody)

C.

N2 (plochy prvkov ekologického vyznamu)

C.

N2* (plochy prvkov ekologického vyznamu) — Rozvojovy zamer €. 1b-01/2014

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujucich
regulativov:

, Gabcikovo, Mad

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:
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, ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia, vzastavanom Uzemi obce je budovanie novych
podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete preferovanou, nie vsak jedinou moznostou

159/2014

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany stbor nasledujlcich zasad a regulativov:

25/2025 Z. z. Stavebny zakon
v rdmci povolovacieho konania prislusného stavebného Uradu

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrZanie ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:

miestne biokoridory (MBK),

543/2002

— Hradza kanalu Jurova - Velky Meder (GL28)

— Bacsky kanal (EVSK33)
— Velka hranica (EVSK63)

EVSK
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>> Pred odsek ,,Pozndmka:“ sa vkladd novy podnadpis s textom a obrdzkom, ktory vrdatane podnadpisu znie:
>>

1 RUSES okresu Dunajska Streda, 2019 - vyrez (zdroj: https://download.sazp.sk/RUSES 11/):
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= @y g N Deding@ ks 3
' & Ji[’l VSKATAY g
EVSKIT4 oy By EVSK168 e £
A9 EVSK174 : £

EVSK1717

EVSK171
r

Legenda:
Navrhované prvky RUSES

m biocentrum regiondlineho vyznamu

”:”]]]]ﬂ] biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia .

Hydrogeologické opatrenia

Manazmentové opatrenia O

B.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
>>V uvode sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>
Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany subor nasledujlcich zasad a regulativov:

>>V 2. pododrdzke 1. odrdzZky sa text ,137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona €. 318/2012 Z. z.“ nahrddza
textom, ktory znie: >>

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody,
postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment
rizik domovych rozvodnych systémov

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

87/2018 Z. z. o radiaénej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

B.1.8 Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

vietky

, hachadzajuce sa mimo hranice zastavaného Uzemia obce, pripadne snimi suUvisiace zastavané a
nezastavané plochy

B.1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

hranic suvisle
(§ 40 ods. 2 zdkona €. 200/2022 Z. z.)

cesty

rozhodnutia o stavebnom zamere

cesty

§21 ods. 3 pism. a) Stavebného zdkona

ciest

(napriklad zédkon ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa
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vykonava zdkon o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov)

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané
Uzemie”) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu (Zakon €. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov)

ods. 2
Z.12.

V zdujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizdciu, moze orgdn Statnej
vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy
zakazat alebo obmedzit v hom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti. V pasme ochrany vodnej
stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnut vlastnikovi nehnutelnosti nahradu podla
vSeobecnych predpisov o ndhrade skody.

sieti
¢.452/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach

230ds.7,8

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke
jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni
15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikacnym uzlom sa rozumie fyzicky bod
prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a
najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia, ako aj
ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, je 2 m od Urovne zeme,
ak ide o podzemné vedenie a 2 m pod Uroviiou a nad Urovrou vedenia, ak ide o nadzemné vedenie.
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Podnik je povinny pri posudzovani a povolovani aktivit v ochrannom pasme svojich vedeni, najma pri
budovani inych vedeni inZinierskych sieti, resSpektovat vseobecné zasady krizenia a subehu vedeni
inZinierskych sieti. V ochrannom pasme je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného
rozhodnutia stavebného Uradu zakazané:

ods. 2

ods. 2

Na priestorové usporiadanie Uzemia s umiestnenim stavieb v ochrannom pasme lesa a na urcenie
funkéného vyuzivania Uzemia (§ 22 ods. 4 a § 31 ods. 7 a 21 zakona €. 200/2022 Z. z.) v ochrannom pasme
lesa sa vyZaduje zavazné stanovisko orgdnu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zdvdazného
stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani (Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

V zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uUradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti
alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

e ich sucdastou su veterné turbiny srotujucimi lopatkami alebo si na nich umiestnené turbiny
s rotujucimi lopatkami

e mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV aviac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

e mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako
1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

B.1.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

rieSenom Uzemi
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, Gabcikovo, Mad

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regiondlny Grad Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regionalny Urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

B.1.11 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSit v dokumentacii
nizSieho stupna

stavebnom zadmere

Podmienkou obstarania UPN zény a Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
Zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény
a Uzemnej $tudie podla zakona €. 200/2022 Z. z. o Gzemnom pldnovani (Zakon o Gzemnom planovani)
a suvisiacich predpisov.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

, Gabcikovo, Mad

Rekapitulacia zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

1-09 DV (RG) 1 0,5 1.
2-09 B (BD) 3 0,35 1.

DV = dopravné vybavenie (RG = radové garaze)
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