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B.1. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia Gzemia
B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kultlrnohistorickych hodnét, ochrany prirody a krajiny so zretelom
na udrzanie ekologickej stability

B.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
B.1.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
B.1.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

B.1.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

B.1.11 Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii nizSieho stupnia.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju
charakter odporugani a tvoria smernu &ast UPD.

Zavazné cCasti riesSenia su zdokumentované vo vykresoch ¢. 8: Schéma zavaznych casti |. a ¢. 9: Schéma
zavaznych Castill..

UPN obce stanovuje subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom
lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje rozvojové zamery

— v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojena s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zadsadna zmena stcasného funkcného vyuzitia

— mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

e Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Uzemie obce, kde UPN nepredpoklada
vyraznu zmenu funkéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi si moZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jedna sa vzasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu
v nadmernych zdhradach a pod.

e nezastavané uzemie (N) predstavuje neurbanizované uzemie obce uréené pre polnohospodarsku a
lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemdze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny uréenymi zdkonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len
regulativy funkéného vyuZzivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — priestorové celky reguldcie.
Priestorové celky regulacie su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 8, 9) a sU oznacené
nasledovne:
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Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby - rozvojové zamery:

¢.2,3,4,5,6,8,9,10, 11, 14, 15, 16, Z1-02/2007, 2,3-01/2014, 1-01/2016, 2-01/2016, 3-01/2016, 1-
07, 2-07, 3-07, 2-09: Obytné uzemia

. 6-01/2016, 7-01/2016, 4-07, 3-08: Vyrobné tizemia
. 1a-01/2014, 4-08: Rekreaéné uzemia

. 1,-13: Cintorin

. 7: Verejna zeleri, Ob¢ianska vybavenost

.12, 1-08, 2-08: Ob¢ianska vybavenost

. 1-09: Dopravna vybavenost

O O O O O

¢

Uzemie existujlcej zastavby - stabilizované Gzemie obce:

€. Z1 (zastavané plochy): Obytné tzemia

€. Z2, 4,8,9-01/2016: Vyrobné uzemia (plochy a arealy existujlicej polnohospodarskej a priemyselnej
vyroby, skladového hospodarstva ako aj byvalé nefunkéné vyrobné aredly navrhované na
rekultivaciu a revitalizaciu, vratane osady Dedinska Lika a Mlynisko).

Nezastavané Uzemie - neurbanizované Uzemie obce:

. N1: Plochy polnohospodarskej pody
. N2: Plochy prvkov ekologického vyznamu

o O 0O

. N2*-1b-01/2014: Plochy prvkov ekologického vyznamu - les osobitného uréenia s rekreacnou
funkciou.

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie:

Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parcelécia je v ,povolovacom procese” pred U¢innostou
VZN o vyhldseni zadvaznych casti ,Zmien a doplnkov ¢. 07“, sa regulacia (aj regulacia min. vymery
pozemkov *) uplatiiuje v stlade s UPN platnym v ¢ase , povolovacieho procesu”. Rovnaky princip bude
pouzity aj pri kazdych nasledujucich rozpracovanych zmendch a doplnkoch.

,Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané UR—alebe—SP rozhodnutie o stavebnom
zamere na pozemné stavby alebo inZinierske siete, zabezpecujuce napojenie tychto pozemnych
stavieb (aj ak bol proces zruseny a bude prebiehat opakovane), schvélenie Zadaria-US zemnej studie
obecnym zastupitelstvom, zapis pozemkov v katastri nehnutelnosti.

* Min. vymera pozemkov pre stavby RD v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN o vyhlaseni
zévaznych casti ,Zmien adoplnkov & 07“ nie je obmedzena, nakolko UPN platny v ¢ase
»povolovacieho procesu” poziadavku neurcoval.

Zakreslenie navrhovanych komunikacii ma koncepcny/schematicky charakter azobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. DalSie vedlaj$ie miestne komunikacie mézu byt budované
nad radmec zakreslenych komunikacii, a to na zdklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfnajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie navrhovanych tras azariadeni technickej infrastruktiry ma koncepcény/schematicky
charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a zariadenia mozu byt
budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD (podla
poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich stuprioch PD,
zahffiajuca aj ich pripadné int polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.
Pripustné vyuZitie (tvoriace doplnkovu funkciu k prevladajiucemu/hlavnému vyuZitiu), moze byt
povolované/realizované az nasledne resp. subeZne s povolovanim/realizovanim prevladajuceho/
hlavného vyuzitia.

Strana 42z 38



Uzemny plan obce Vrakii — Zavizna éast

Rodinnym domom sa rozumie jednobytova aZ trojbytova budova, bytovym domom sa rozumie
viacbytova budova alebo ina bytova budova, bytovou jednotkou sa rozumie byt v bytovej budove, a to
podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

UPN obce stanovuje stubor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy priestorového
usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov.

Vseobecné zasady a regulativy priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany sibor nasledujucich regulativov:

v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu

zachovat prip. rekonstruovat so zachovanim p6vodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujlicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristtpit len v pripade zédvazného statického
narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej historickej Struktdry zastavby,
zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce

podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s cieflom vytvorenia kontinudlneho
ulicného priestoru

zdbraznit vyznam vodnych ploch v Struktire obce — navrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi
chodnikmi so suvisiacou drobnou architekturou (lavicky, spevnené plochy, svietidla a iné)

zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji
pri vystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pédorysu obce

v celkovom obraze obce zdéraznit uzlové priestory — centrd spolo¢ensko-komunikativnych aktivit —
centrdlne priestory

urbanisticky dotvorit vyssie uvedené verejné priestory obce (osadenim prvkov drobnej architektury,
Upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) -
upravit najma priestory pri zariadeniach obcianskej vybavenosti, osobitne vo vymedzene]j centrélnej
z6ne obce (v okoli Obecného Uradu)

reSpektovat azachovat prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej
Struktury obce charakteristickych uzlovych priestoroch

vyzadovat sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj
architektonicky sulad pri rieseni fasad (farebnost, material a pod.)

v zaujme udrzania funkénosti prvku USES zabezpetit bezbariérovost lokality €. 2-01/2016 od vodného
toku v minimalnej Sirke 25 m od okraja vodnej plochy kanalu

podmienky umiestnenia stavieb najma s ohfadom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestreni—stavby
stavebnom zdmere na zaklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie YR rozhodnutia o stavebnom zamere

reSpektovat poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice
z vyhldgky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

— vrieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovi peSiu dopravu a vstupy do
vietkych objektov

— zaroven musi byt zabezpeleny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikéacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.
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Maximalna podlaznost objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v priestorovom celku reguldcie danu poétom nadzemnych
podlazi. Do tohto poctu sa nezahffa, ale uvddza sa menovite, podkrovie alebo ustlipené podlazie.
Regulativ maximdlnej podlaznosti pre jednotlivé priestorové celky reguldcie je urceny v Casti
»Rekapitulacia zasad a regulativov priestorového usporiadania“ v kapitole ¢. B.2.

Regulacia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujlcej
zastavby. V prielukach existujlicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je
max. vyska objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej sucasnej zastavby.

V nezastavanom Uzemi (neurbanizovanom Uzemi obce) — priestorové celky reguldcie N1, N2, N2*-1b-
01/2014 — je vystavba nadzemnych objektov nepripustna, preto max. podlaznost neuvadzame.

Definicie pojmov:
Podzemnym podlaZim sa rozumie kaZdé podlazZie, ktorého obsypand plocha fasddy pévodnym terénom
je viac ako 50% z celkovej plochy fasdady. Referencnd plocha fasddy uvaZovaného podiazZia je

vymedzend jeho konstrukénou vyskou aobvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyulZitie, za podkrovie sa pritom
povaZuje také podlaZie, ktoré md aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujiuce na sSikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie
ako polovica odportcanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové
budovy)

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchddzajiceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukénd vyska v pripade rodinnych domov a bytovych domov je obmedzend na max. 3,5 m,
v pripade zariadeni vyroby, obclianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend
na max. 5,0 m. V pripade prekro¢enia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrolenie pocita ako dalsie
nadzemné podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia)
a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vidcsou vyskou.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a
vysky umiestfiovanych zariadeni (z hygienickych dovodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o
stavebnotechnickych poZiadavkach na vystavbu §6:

e odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok,
poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Odstupy musia umozfiovat Udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na
technické alebo iné vybavenie Gzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim Gzemia.

e odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny tcel.

e odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako
2m.

e odsek (4) V stiesnenych tzemnych podmienkach moZzno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit aZ
na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych ¢asti stien nie si okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.
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e odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit
iba na podklade vypoctov a merani preukazujuicich splnenie pozZiadaviek na vzajomné vzdialenosti
podla odseku 1 alebo podla UPN zény.

e odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych si okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m
od okraja pozemnej komunikacie; tdto poZiadavka neplati pre budovy umiestiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

Nezastavatelné plochy

Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy ihrisk avolnych Sportovych priestranstiev, verejnej
zelene, cintorinov a inych Specifickych ploch — ako napr. areal vodného zdroja, plochy lesnych pozemkov
na Uzemi lokality ¢. 1b-01/2014 (na tychto plochéch sa s vystavbou neuvazuje, pripadna zastavba pléch -
najma pre Ucely vybudovania dopravnej atechnickej infrastruktary - je moind len za podmienky
predchadzajuceho suhlasu organu ochrany lesnej pody).

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ). Koeficient zastavanosti pre
jednotlivé priestorové celky regulacie je urceny v Casti ,Rekapitulacia zasad a regulativov priestorového
usporiadania“ v kapitole ¢. B.2.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti udava pomer ploch
zastavanych objektmi vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do zastavanych
pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

V nezastavanom Uzemi (neurbanizovanom UGzemi obce) — priestorové celky reguldcie N1, N2, N2*-1b-01/

2014 a-v-pripade—priestorového—celku—reguldcie—£—13{einterin} — je vystavba nadzemnych objektov

nepripustnd, preto KZ neuvadzame.

Definicie pojmov:
Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctov sa rozumie rieSené tzemie BUR stavebného zdmeru (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je moiné
povaZovat plochu, ktord vznikne dodatocnym odclenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim
vymery nesplfial podmienky reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je moZnd.

Plochou zastavanou objektom/budovou sa rozumie plocha zastavand pozemnou stavbou, ktord je
priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou = ortogondlneho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad
terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej
plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad
podzemnymi konstrukciami“ — definiciu pozri v ¢asti ,,Minimdlny podiel zelene”). Do zastavanej plochy
sa nepocita pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do
1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Zastavovacie podmienky pre RD

e V nadmernych zahradach zastavanych ploch s oznaéenim Z1 je mozné za existujucimi RD realizovat
vystavbu len za tychto podmienok (postacuje splnenie jednej z podmienok):

— na zaklade dohody vlastnikov sa vybuduje nova miestna komunikacia, kriZujlca a spristupnujuica
tieto nadmerné zahrady

— cez dvor existujiceho RD sa vybuduje novd neverejnd komunikacia, zabezpecujica pristup
navrhovaného/navrhovanych RD z existujlcej miestnej komunikacie resp. z ciest Il. a lll. triedy —
komunikdacia musi spifiat poziadavky na poZiarnu bezpe&nost a poziadavky spravcu komunikacie, na
ktoru sa napdja

e min. vymera pozemkov pre RD v zastavanych plochach s oznatenim Z1 je stanovena v rozsahu 600 m?
/1RD s 1b.j.+200 m2 na kazdu dalsiu b. j.
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e min. vymera pozemkov pre RD v rozvojovych zameroch ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 11, 14, 15, 16, Z1-
02/2007, 1-01/2016, 3-01/2016, 1,2,3-07 je stanovend v rozsahu 600 m? / 1 RD s 1 b. j. + 200 m2 na
kazdu dalSiu b. j..

Specifické podmienky

e v priestorovych celkoch regulacie s oznacenim 3 a 8 je realizacia vystavby podmienend vymedzenim
koridoru Zahradnickej ulice v celkovej Sirke min. 8 m a ulice Korpodsky rad v celkovej Sirke min. 10 m

e plocha Namestia svitého Stefana ajeho bezprostredného okolia je uréend na obnovu a vystavbu
zariadeni obcCianskej vybavenosti (obchod, sluzby).

e v priestorovom celku regulacie soznacenim 4-08 je realizdcia vystavby rekreaénych objektov
podmienena ukoncenim tazby Strkopieskov, vybudovanim dopravnej atechnickej infrastruktary,
dodrzanim podmienok priestorového usporiadania podla kapitoly ¢. B. 2 a $pecifickych podmienok
priestorového usporiadania:

— ponechat vodné plochy vo vymere podla stic¢asného stavu

— stanovit jednotny architektonicky raz objektov ako aj jednotny spbsob oplocovania pozemkov so
zohladnenim pritomnosti vodnej plochy, oplotenie je mozné realizovat len z prirodnych materialov
resp. ako Zivé oplotenie

— vymedzit verejne pristupné plochy pre rekreaciu (plaz s prislusenstvom) v dizke min. 1/10 obvodu
vodnej plochy a s nimi suvisiace zariadenia obcianskej vybavenosti

— zastavanu plochu 1 objektu uréeného na celoroéné byvanie obmedzit na max. 120 m?, pri¢om
objekty nie je mozné vzdjomne zdruzZovat do suvislej zastavby.

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia

UPN obce stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. Uréujicou je hlavna
funkcia, dalej podla potreby S3Specifikovand suborom pripustného funkéného vyuzZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie vkazdom
priestorovom celku regulacie je minimalne 60% z celkovej funkcnej plochy.

Regulativy pre plochy s prevladajicou obytnou funkciou (obytné Gizemia)

Regulativy pre zastavané plochy s oznacenim Z1 a rozvojové zamery €. 2, 3,4,5, 6, 8, 10, 11, 14, 15,
16, 21-02/2007, 1-01/2016, 3-01/2016, 1,2,3-07

Prevlddajuce (hlavné) vyuzZitie:

e plochy byvania v rodinnych domoch (B) = plochy sluZiace pre vystavbu RD s prisluchajucou
nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty

Pripustné vyuZitie:

¢ byvanie v bytovych domoch (BD) — existujlce a vyprojektované BD, BD planované na pozemkoch parc.
¢. 63, 65, 66, 68/1,2,3, 69, 70/1,2, 264/118, 264/482 v k. 4. Vrakdn, ndjomné BD existujice a
planované v lokalite Forrad (RZ €. 3, 4) a najomné BD existujuce a vyprojektované (povolené) v lokalite
Biely jarok (RZ ¢. 14)

o obcianska vybavenost a drobné remeselné cinnosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby,
obchod, remeselné dielne ainé prevadzky bez hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach), okrem cinnosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticku
dopravu a okrem prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni

e S3port a rekredcia — detské ihriskd a malé Sportové ihriska, oddychové plochy

¢ nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) bez negativnych a rusivych
vplyvov - zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou

o dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Uzemia
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technicka vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
zelen (sukromnych zahrad, parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov, zeler uli¢na, liniova)

ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuZitie:

byvanie v bytovych domoch — okrem uvedeného v pripustnom vyuziti
obcianska vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
Sport a rekreacia — okrem uvedenej v pripustnom vyuZiti (najma individualna chatova rekreacia)

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vsetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujlice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrdbaju alebo na
vyrobu pouZivaji nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujlcich
priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejSia ochrana véd, a novych priemyselnych
zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné
odpadové vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

— sklady ropnych latok s celkovou kapacitou vaé$ou ako 1 000 m3, na Zithom ostrove) s celkovou
kapacitou va¢3ou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nadrzi va¢Sou ako 50 m3,

— veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,
— skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej stavy a inych tekutych zloZiek
polnohospodarska vyroba vietkych druhov, osobitne:
— stavby velkokapacitnych fariem
$pecidlna zeler — cintorin — okrem existujucich cintorinov/pohrebisk v zastavanych plochach Z1
dopravna vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:
— ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,
vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre
Ucely byvania
¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce.

ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 zakona ¢. 305/2018Z.z. *

Informativna pozndmka (po schvdleni ,,ZaD & 09 sa vypusti): Pévodny rozvojovy zdmer ¢. 14 bol
,Zmenami a doplnkami ¢. 09” zruseny/zmeneny na zdmer ¢. 2-09.

Regulativy pre rozvojovy zdmer ¢. 4-07

Prevlddajuce (hlavné) vyuzZitie:

plochy polnohospodarskej vyroby (V*) — polnohospodarske farmy s rastlinnou a Zivoc¢isSnou vyrobou,
budované na ekologickych principoch, kde velka ¢ast pléch je polhohospodérsky obhospodarovana
ako ovocny sad

Pripustné vyuzitie:

byvanie suvisiace s hlavnou funkciou (byvanie spravcu a zamestnancov farmy)

obcianska vybavenost stvisiaca s hlavnou funkciou

Sport a rekreacia, najma agroturistika, stvisiaca s hlavnou funkciou

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady a technické vybavenie) stvisiaca s hlavnou funkciou
odpadové hospodarstvo - kompostaren

dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
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technicka vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
prvky ekologickej stability (lesy, nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy a iné)

ostatné funkcie suvisiace s hlavnou funkciou

Nepripustné vyuZitie:

iné ako je uvedené prevladajlcej a pripustnej funkcii, osobitne ostatné cinnosti zakazané podla §3,
ods. 3, 4 Zakona ¢. 305/2018 7.z *

Rozvejovy-zamer Rozvojové zamery €. 9, 2-09

Prevlddajuce (hlavné) vyuZitie:

plochy byvania v bytovych domoch malopodlaznych (B) = plochy sluZiace pre vystavbu bytovych
domov s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty

Pripustné vyuzitie:

obdianska vybavenost— drobna doplnkovéa podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod ainé prevadzky bez
hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych parcelach ), okrem ¢innosti
svysokymi narokmi na zasobovanie astaticki dopravu aokrem prevadzok restauracnych
a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinadrni a herni

Sport a rekredcia — detské ihriskd a malé Sportové ihriskd, oddychové plochy

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) bez negativnych a rusivych
vplyvov - zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu GUzemia
technicka vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu tUzemia
zelen (sukromnych zahrad, parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov, zeler uli¢na, liniova)

ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné vyuZitie:

obdianska vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
Sport a rekredcia — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti (najma individualna chatova rekreacia)

nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vSetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na
vyrobu pouZivaji nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujlcich
priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejsSia ochrana voéd, a novych priemyselnych
zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné

odpadové vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

— sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢sou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou va¢Sou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi va¢Sou ako 50 m3,

— veterinarne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,

— skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej Stavy a inych tekutych zloZiek
polnhohospodarska vyroba vsetkych druhov, osobitne:

— stavby velkokapacitnych fariem

Specialna zelen — cintorin

dopravna vybavenost — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyufZiti, osobitne:

— ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,
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o vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre
ucely byvania

e Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce.
o ostatné ¢innosti zakazané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018 Z. z.*

Rozvojovy zamer ¢. 2,3-01/2014, 2-01/2016

Prevlddajuce (hlavné) vyuzZitie:

e plochy byvania vrodinnych domoch (B) = plochy sliZiace pre vystavbu rodinnych domov
s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou - gardze, drobné hospodarske objekty asvyraznym
podielom rekreaénych pléch

Pripustné vyuzitie:

e plochy rekreacie
e Sport - stvisiace s hlavnou funkciou
e zelen (verejna a vyhradena zelen) - stvisiace s hlavnou funkciou

e obcianska vybavenost - zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou — drobnéd doplnkova podnikatelska
¢innost (sluzby, obchod ainé prevadzky bez hygienickych zévad, nerusiace obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach ), okrem cinnosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticku
dopravu a okrem prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni

e nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) bez negativnych a rusivych
vplyvov - zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou

e polnohospodarska vyroba — chov koni a iné zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou
e vodné plochy — chov sladkovodnych ryb, Sportovy rybolov a iné zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou
e dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

e technickd vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Uzemia

Nepripustné vyuZitie:

e byvanie v bytovych domoch
e obcianska vybavenost vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
e dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
e technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:
— ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,

e nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vSetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujlice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na
vyrobu pouZivaji nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujlcich
priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejSia ochrana véd, a novych priemyselnych
zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné

Y

odpadové vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

— sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢sou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou
kapacitou va¢Sou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi vaéSou ako 50 m3,

— veterinarne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,
— skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej stavy a inych tekutych zloZiek

e polnohospodarska vyroba vsetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:
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— stavby velkokapacitnych fariem,
e 3Specialna zelen — cintorin
e Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
e ostatné Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018 Z. z.*

Regulativy pre plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou (vyrobné tizemia)

Regulativy pre plochy a aredly existujucej polfnohospodarskej a priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva ako aj byvalé nefunkéné vyrobné aredly navrhované na rekultivaciu a revitalizaciu,
vratane osady Dedinska Luka a Mlynisko oznadené €. Z2, existujuca plocha vyroby €. 4-01/2016 a
rozvojové zamery €. 6-01/2016, 3-08

Prevladajuce (hlavné) vyuzitie:

e plochy vyroby atechnického vybavenia (V) — vyrobné prevadzky, polnohospodarske farmy, sluzby,
sklady a ostatné podnikatelské aktivity (P)

Pripustné vyuZitie:

e byvanie v rodinnych domoch v osade Dedinskd Iuka a Mlynisko, ktoré su charakteristické prelinanim
vyrobnej a obytnej funkcie)

¢ byvanie v bytovych domoch (socidlne) v osade Dedinska lika a Mlynisko

¢ odpadové hospodarstvo — zberny dvor a kompostaren

o prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia

e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:

e byvanie okrem ubytovania zamestnancov (vo vsetkych vyrobnych Gzemiach s vynimkou osady
Dedinska Iuka a Mlynisko)

o velkokapacitna Zivocisna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi (s vynimkou existujucej vyroby).
e ostatné ¢innosti zakazané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018 Z. z.*

Regulativy pre existujlice plochy skladov suvisiacich s prevadzkou ovocného sadu €. 8,9-01/2016 a
rozvojovy zamer €. 7-01/2016

Prevlddajuce (hlavné) vyuzZitie:

e plochy skladového hospodarstva — sklady suvisiace s prevadzkou ovocného sadu (S)

Pripustné vyuZitie:

e vyrobné prevadzky potravinarskeho charakteru, polnohospodarske farmy, sluzby a ostatné
podnikatelské aktivity

o prislichajuce plochy dopravného a technického vybavenia

e ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuzitie:

e byvanie okrem ubytovania zamestnancov

¢ nepolnohospodarska vyroba — priemysel okrem prevadzok potravinarskeho charakteru
o velkokapacitna ZivociSna vyroba s negativnymi hygienickymi vplyvmi

o ostatné ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona ¢&. 305/2018 Z. z.*
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Regulativy pre plochy s prevladajucou rekreaénou funkciou (rekreaéné uzemia)

Rozvojové zamery €. 1a-01/2014, 4-08

Prevladajuce (hlavné) vyuzitie:

e plochy rekreacie (R)
Charakteristika: Plochy sluZiace pre rekreacné zény so zameranim na oddychové a relaxa¢né priestory,
vodné Sporty, rybarstvo, cykloturistiku a iné rekreacné a Sportové aktivity.

Pripustné vyuzitie:

e Sport —suvisiaci s hlavnou funkciou
e verejnd avyhradend zelen, vodné plochy — slvisiace s hlavnou funkciou

e celorocné rekreacné byvanie - suvisiace s hlavnou funkciou v rozsahu max. 40% celkovej vymery plochy
na susi (t. j. do vymery sa pre Ucely vypoctu sa nezapocitava vodna plocha)

e obcianska vybavenost - zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou

e nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) bez negativnych a rusivych
vplyvov - zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou

e polnohospodarska vyroba — chov koni a iné zariadenia suvisiace s hlavnou funkciou
e dopravna vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

e technickd vybavenost - nevyhnutna pre obsluhu Uzemia

Nepripustné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch
e obcianska vybavenost vsetkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
e dopravna vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti
e technicka vybavenost - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:
— ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych latok,

e nepolnohospodarska vyroba (priemysel, sklady atechnické vybavenie) vsetkych druhov - okrem
uvedenych v pripustnom vyuZiti, osobitne:

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujlice priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na
vyrobu pouZivajui nebezpecné latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby jestvujlcich
priemyselnych zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejSia ochrana véd, a novych priemyselnych
zdrojov, ak sa uplatnia najlepsie dostupné techniky zabezpecujuce vysoky stupen ochrany vod,

— nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné
odpadové vody obsahujlce obzvlast skodlivé latky,

— sklady ropnych latok s celkovou kapacitou va¢sou ako 1 000 m3, na Zithom ostrove40) s celkovou
kapacitou vaésou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vd¢sou ako 50 m3,

— veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky,
— skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaznej stavy a inych tekutych zloZiek

e polnohospodarska vyroba vietkych druhov - okrem uvedenej v pripustnom vyuziti, osobitne:
— stavby velkokapacitnych fariem,

e 3Specialna zelen — cintorin

e (innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

e ostatné Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zdkona ¢. 305/2018 Z. z.*
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Regulativy pre ostatné plochy

Rozvejovézamery Rozvojovy zamer €. 1 a-13:

Prevladajuce (hlavné) vyuZitie:

¢ plochy verejnej a vyhradenej zelene - cintorin (C).

Pripustné vyuZitie:

o obcianska vybavenost- zariadenia suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (dom smutku, kamenarstvo,
viazaren vencov, nekryté alebo polokryté zhromazdovacie priestory suvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim a pod.)

e rekredcia — oddychové plochy

o zelen.

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a cinnosti zakazané podla §3, ods. 3, 4 Zakona C.
305/2018 2. z.*

Informativna pozndmka (po schvdleni ,,ZaD ¢. 09 sa vypusti): Pévodny rozvojovy zdmer ¢. 13 bol
,Zmenami a doplnkami ¢. 09” zruseny/zmeneny na zdmer ¢. 1-09.

Rozvojovy zamer €. 7:

Prevlddajuce (hlavné) vyuzZitie:

¢ plochy verejnej a vyhradenej zelene - verejna zelen (2)

Pripustné vyuZitie:

o obdcianska vybavenost (OV).

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona C.
305/2018 2. z.*

Rozvejowy-zamer Rozvojové zamery €. 12, 1-08, 2-08:

Prevladajuce (hlavné) vyuZitie:

e plochy obcianskeho vybavenia (OV) = plochy sluZiace pre vystavbu zariadeni obcianskej vybavenosti
(sluzby, obchod a iné prevadzky)

Pripustné vyuzitie:

¢ podnikatelské aktivity
e ostatné suvisiace funkcie-

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona C.
305/2018Z.z.*

Rozvojovy zamer €. 1-09:

Prevlddajuce (hlavné) vyuZitie:

e plochy dopravného vybavenia (DV) = plochy sliZiace pre vystavbu zariadeni dopravnej vybavenosti
(radové garaze)

Pripustné vyuzitie:

e podnikatelské aktivity
e ostatné suvisiace funkcie
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Nepripustné vyuzitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a ¢innosti zakazané podla §3, ods. 3, 4 Zakona ¢.
305/2018Z.z.*

Regulativy pre nezastavané uzemie (N)

N1 (plochy polnohospodarskej pody)

Prevlddajuce (hlavné) vyuZitie:

e plochy polnohospodarskej pody

Pripustné vyuZitie:

¢ lesné plochy a nelesnd vegetdcia
e vodné plochy

e trdvne porasty-

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona C.
305/2018 2. z.*

V rdmci tychto ploch nie je moZna lokalizacia vystavby.

N2 (plochy prvkov ekologického vyznamu)

Prevladajuce (hlavné) vyuzitie:

¢ lesné plochy a nelesna vegetacia

Pripustné vyuzitie:

e travne porasty
e vodné plochy

¢ polnohospodarska poda.

Nepripustné vyuzitie:

e ostatné funkcie okrem hlavnej a pripustnych a cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona C.
305/2018Z.z.*

V ramci tychto ploch platia isté obmedzenia pre polnohospodarsku vyrobu, nie je mozna lokalizacia
vystavby.

N2* (plochy prvkov ekologického vyznamu) — Rozvojovy zamer €. 1b-01/2014

Prevladajuce (hlavné) vyuzitie:

o plochy lesa osobitného urcenia s rekreacnou funkciou

Pripustné vyuzitie:

e nelesna vegetacia
e trdvne porasty
e vodné plochy

e polnohospodarska poda.

Nepripustné vyuzitie:

e ostatné funkcie okrem hlavne] a pripustnych a ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4 Zakona C.
305/2018 Z. z.*.
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Na tychto plochach sa s vystavbou neuvaZzuje, pripadnd zastavba pléch (najma pre ucely vybudovania
dopravnej atechnickej infrastruktury) je moZna len za podmienky predchadzajiceho suhlasu organu
ochrany lesnej pody.

Vysvetlivky:

* Zoznam ostatnych zakdzanych ¢innosti v Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle §3,
ods. 3, 4 Zdkona ¢ 305/2018 Z. z.:

ods. 1

V chrdnenej vodohospodadrskej oblasti mozZno pldnovat a vykondvat ¢innost, len ak sa zabezpeci ucinnejsSia
ochrana povrchovych véd a podzemnych véd, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej
akumuldcie a obnovy zdsob povrchovych véd a podzemnych véd.

ods. 2

V chrdnenej vodohospoddrskej oblasti musia byt hospoddrske zdaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zdaujmy a
iné zdujmy zosuladené s poZiadavkami podlfa odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepcidch rozvoja
uzemia a v UPD.

ods. 3
a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrdbaju alebo na vyrobu
pouZivaju znecistujuce Idtky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné Idtky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich Idtok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vic¢Sou ako 1 000 m3; v chrdnenej vodohospoddrskej oblasti
podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou véiésou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nddrZi viéSou
ako 50 m?,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvierata a bitunky,
6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby ststredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individudlnej rekredcie bez zabezpecenia Cistenia komundlnych
odpadovych véd,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikdciu znecistujucich Iatok,

b) vykondvat letecku aplikdciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti
menej ako 50 m od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde méZe déjst k
znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality véd,

¢) vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v
chrdnenej vodohospoddrskej oblasti,

d) odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vicsej ako 50 ha suvislej plochy,

e) taZit raselinu v mnoZstve viésom ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,

f) taZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi méZe déjst
k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat skladky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

ods. 4

Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom aZ Siestom bode mozZno rekonstruovat a
modernizovat, len ak sa dosiahne ucinnejsSia ochrana véd a vodnych pomerov oproti sucasnému stavu,
odstrdni sa pévodny zdroj znecistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepSie dostupné techniky, ktoré
zabezpecia vysoky stupen ochrany povrchovych véd a podzemnych véd.

Strana 16 z 38



Uzemny plan obce Vrakii — Zavizna éast

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného obcianskeho vybavenia

S vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti riesenie UPN obce nepodita. Umiestnenie zariadeni
obdianskej vybavenosti suvisiacich s rekreaénou funkciou zén, najma charakteru obchodu a sluZieb, je vsak
v priestorovom celku reguldcie pripustné (pozri kapitolu B.1.2.), a to za nasledovnych podmienok:

pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizdcie stavieb

pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia

zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN
73 6110.

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujlcich
regulativov:

rezervovat koridor pre trasu rychlostnej cesty R7 Bratislava — Nové Zamky (juzny cestny tah)

reSpektovat trasu, Sirkové usporiadanie a kategdriu existujlcej cesty 11/507 a 11I/1424 vo vlastnictve
Trnavského samospravneho kraja, prip. ponechat zemnu rezervu pre ich rozsirenie

zabezpecit dopravné napojenie rieseného tizemia UPN obce na cestu I1/507 cesty Il triedy a existujlce
miestne komunikacie

zvacsit Sirkové parametre miestnych komunikacii nedostatocnej Sirky, osobitne Zahradnicku ulicu
a Korpotsky rad

komunikacie v obytnych zdénach, rekreacnych zdnach a obytno-rekreaénych zénach riesit podla
podrobnejsich stupfiov dokumentacie

dopravné napojenia komunikacii riesit samostatne v stlade s platnymi STN

vsetky pripadné krizovania komunikacii s vodnym tokom riesit v stlade s platnou STN

pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla platnej STN, dodrzat Sirku ulicného priestoru
(vymedzeny ulicnou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov) min. 8 m, pri rekonstrukcii
Zahradnickej ulice taktiez min. 8 m a pri rekonstrukcii Korpotského radu min. 10 m

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni vzmysle STN 73 6110 -
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na pozemku majitela, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat v sulade s platnou STN

posudit vybudovanie pesich a cyklistickych tras, Sirkové usporiadanie peSich a cyklistickych tras
navrhnuat v dalsich stuprioch PD v zmysle platnej STN

vybudovat cyklotrasy v zastavanom Gzemi obce a mimo zastavaného tzemia, najma pozdi? vodnych
kanalov a hlavnych dopravnych tras (cesty Il. alll. triedy), osobitne smerom na Dunajsku Stredu,
Gabcikovo, Mad a Kostolné Kracany.

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

postupne zabezpetit komplexnd technickd vybavenost rieseného Uzemia UPN obce podla
podrobnejsich stupriov PD

rekonstruovat a rozsirit miestny rozhlas
vybudovat kamerovy systém

v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajicich z budicej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov od brehovej ¢iary v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach - pozri kapitolu B.1.10.
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vsetky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom riesit v silade s STN 736822

odpadové splaskové vody z jednotlivych rozvojovych ploch je potrebné v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach napoijit na splagkovu kanalizaénu siet s naslednym odvedenim do COV — ¢o je podmienkou
rozvoj av danych lokalitach

rezervovat koridor pre trasu kanalizicie pozdi? cesty 11/507 (od Vrakine smerom na Dunajsku Stredu) —
projekt ZsVS na odkanalizovanie ¢asti Mlie¢any cez Vrakur do Dunajskostredskej COV

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zdkonom €. 364/2004 Z. z. o vodach
(vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych véd) vzneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi

v pripade odvadzania dazdovych véd cez vsakovacie zariadenia do podzemnych véd, je potrebné
zrealizovat hydrogeologicky prieskum, ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podlozia

Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazd'ovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit je potrebné v
maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnt infiltratnd schopnost miestneho
horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp. infiltraéné nadrze). Pri vypoctoch
objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retenénych prvkov v Uzemi je potrebné pouzit minimalne 5-
roénd ndvrhovl zrazku v trvani 15 mindt (g= 180,0 l.s-%.ha-1) a vyssi stcinitel odtoku zo striech a
spevnenych ploch (blizky 1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov je potrebné zachovat na Urovni 5% z 2-ro¢nej
zrazky trvajucej 15 minat (142,0 l.s-*ha-1). Nakladanie s dazdovymi vodami je potrebné vyriesit tak,
aby nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

dazdové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovacich ploch pre 5 a viac motorovych vozidiel je
potrebné odvadzat do vsakovacieho systému cez odluéovac¢ ropnych latok, ktory musi mat podla
nariadenia vlady €. 269/2010 Z. z. vystupnl hodnotu v ukazovateli NEL<0,1mg/I.

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia,
v zastavanom Uzemi obce je budovanie novych podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete
preferovanou, nie viak jedinou moznostou

rozvojové aktivity riesit vsulade so zakonom ¢&. 7/2010 Z. z. oochrane pred povodriami v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpecit vecnl a Casovl koordinaciu stavieb pripadnych rekonstrukcii
existujucich zariadeni mimo rieSeného Gzemia s navrhovanymi stavbami

problematiku odpadového hospodarstva riesit v sulade so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi

pri zmene funkéného wvyuZivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov
poziarnej ochrany v stlade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a suvisiacimi predpismi

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie UPN zdny, PD stavieb) postupovat v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
najma § 4 citovaného zakona.

pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov protipovodrniovej ochrany postupovat v zmysle
vyhlasky €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodrovych planov
a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢&. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vykonavani predpovednej povodrovej sluzby, vyhlasky €. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o predkladani predbeznych sprav o povodnovej situacii a suhrnnych sprav o priebehu
povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢. 25442040 159/2014 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodriiové zabezpecovacie prace, povodriové

zachranné prace a povodnovych skod.
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B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodné6t, ochrany
prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany stbor nasledujucich zasad a regulativov:

e v jednotlivych etapach realizicie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych a
kultdrnospolocenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu

o zachovat a chrénit kultirno-historické pamiatky zapisané v UZPF a architektonické pamiatky a solitéry,
ktoré nie su v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultirne
hodnoty

e v zastavanom Uzemi obce zachovat charakter zastavby a historického pédorysu bez podstatnejsich
zmien vo vyskovom zénovani

e zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu objekty z pdvodnej zastavby,
ktoré su vo vyhovujlicom stavebnotechnickom stave

e pri novej vystavbe zohladnit meritko povodnej struktury zéstavby, zachovat typicku siluetu vidieckej
zastavby a dialkové pohlady na dominanty obce

e podporovat kultdrnu identitu obce (usporadivanie spomienkovych podujati, kultdrnych akcii a pod.)

e vjednotlivych etapach realizacie a aktualizicie UPN obce dodrZiavat konkrétne podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uradu
v Trnave

e 7z dévodu mozZnej existencie archeologickych nalezov a ndlezisk na Uzemi obce Vrakun je potrebné v
jednotlivych stavebnych etapéach realizécie a uplatfiovania UPN v praxi splnit poZiadavku v zmysle
zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.

50/1976-Z-z—o-UP a-SP{stavebny-zdken} 25/2025 Z. z. Stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk: ,Investor / Stavebnik kazdej stavby si od
Krajského pamiatkového Uradu Trnava vHjednetliwech—stuphoch—dzemného—a-stavebného—konania
v rdmci povolovacieho konania prislusného stavebného Uradu vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovane] stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk.”

Je nutné zachovat a chranit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“) nehnutelné narodné kultirne pamiatky,
nachadzajuice sa v obci Vrakun: ,,dom ludovy*, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(dalej len ,UZPF“) pod &islom 2535/1; ,kastiel a park”, &islo' UZPF: 128/1-2; ,kostol sv. Jakuba
starSieho a pranier®, ¢islo UZPF: 129/1-2; ,,socha na podstavci - sv. Jan Nepomucky*, ¢islo UZPF: 130/1-
2.

Pri obnove narodnej kultdrnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani ina ¢innost, ktora
by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Pozndmka: Priamo pri vychodnom koncovom Useku JV hranice navrhovaného rozvojového Uzemia -
lokality €. 1-01/2014 sa nachadza nehnutelna narodna kulturna pamiatka - Dom ludovy vo Vrakuni,
pare. &. 129, sup. ¢. 458, or. ¢. 25, evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢&islom
2535/0, ktora podlieha ochrane podla zakona NR SR ¢islo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu, v zneni neskorsich predpisov.

Sucastou nového rozvojového zameru ,,2-08 - Plochy obdianskeho vybavenia (OV)“ je cast pozemku
parc. €. 152/8, k. 0. Vrakdn, ktory je sucastou nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky , Kastiel a park
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vo Vrakuni“, evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 128/1-2, podliehajtcej
ochrane podla pamiatkového zdkona. Na ploche parku pri kastieli, ktorého sucastou je aj vymedzena
Cast pozemku parc. €. 152/8, k. 4. Vrakun, podla nového rozvojového zameru ,2-08“, je z hladiska
ochrany pamiatkovych hodnét narodnej kultirnej pamiatky nepripustna akakolvek nova zastavba, V
bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky nemozino v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zdkona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kultirnej pamiatky.

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrzanie ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.
dodrZiavat reZim Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov (zakon &. 305/2018 Z. z.)
reSpektovat a zohladriovat vyhlasené chranené Uzemia:

— CHA Konopiska (EC 1174)

— CHA Cilizské mociare (EC 1177)

reSpektovat a zohladrovat sustavu chranenych Gzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej inie NATURA 2000 -
Uzemia eurdpskeho vyznamu:

— SKUEV0156 Konopiska

— SKUEV0227 Cilizské mociare

reSpektovat a zohladriovat tieto chranené stromy:

— Lipy vo Vrakuni (ECS 241)

— Platany v Nekyje na Ostrove (EC S 246)

chranit byvaly chraneny areal kastiel' s parkom vA23 (ochrana zrusena v roku 1999)

navrhndt zmenu lesnych porastov hospodarskych na lesné porasty ochranné, ktoré su sucastou
navrhovaného regiondlneho biokoridoru Jurovd - Sarkan alesny porast, ktory je sucastou
navrhovaného regionalneho biokoridoru RBk 2 Kanal Gabcikovo - Topolniky

re$pektovat prvky RUSES (RUSES okresu Dunajskd Streda, 2019):
— RBc4 Petrovské - HruSovsky majer

— RBk2 Kanal Gabdikovo - Topolniky (v platnom UPN oznaceny ako rBK 14 kandl Gabcikovo —
Topolniky)

— RBk11 Kanal Vojka - Kraéany (v platnom UPN oznaleny ako rBK 5 Bohelovské rybniky - kanal
Dobrohost — Kracany)

— RBK8 Kanal Jurova - Velky Meder (v platnom UPN oznaceny ako rBK 16 kanal Jurova — Sarkan

re$pektovat navrhované prvky MUSES: v sulade so zdkonom & 330/1991 Zb. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich pléch - MBC1, MBK1L-MBK2,-MBK4 miestne biokoridory
(MBK), interakcné prvky plosné, interakéné prvky liniové, plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV,
liniova zeleri pédoochranna - vysadbu zelene realizovat po konzultacii a v spolupraci so Slovenskym
vodohospodarskym podnikom OZ Povodie Dunaja (vysadba nesmie obmedzovat pristup spravcu toku k
jeho majetku), navrh zelene musi byt odsthlaseny podla § 7 pism. h/ zdkona ¢. 287/1994 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny

v blizkosti rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov €. 02/2007“ je potrebné respektovat navrhované
MBC1 (biocentrum miestneho vyznamu) na ploche lesnych porastov, NDV atravnych porastov
(stresové faktory: blizkost zastavaného Uzemia obce, lesné porasty zvacsa monokultiry topola,
biocentrum obkolesuje intenzivne polnohospodarsky obrabana poda, navrh: lesné porasty postupne
doplfiat inymi druhmi drevin — podla druhového zloZenia potencidlnej prirodzenej vegetacie daného
stanovista)
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respektovat regionalny biokoridor RBk2 Kandl Gabéikovo - Topolniky (navrhovany v lokalite ¢. 1a,1b-
01/2014, vdotyku slokalitami ¢. 2,3-01/2014 avsubehu s castou navrhovanych cyklistickych
komunikacii)

plochy 25 m na obidve strany od okraja vodného toku/kandla Gabcikovo - Topolniky musia ostat bez
akychkolvek stavieb a bariérovych prvkov, ktoré by mohli obmedzit funkcnost regiondlneho biokoridoru

pri ndvrhu cyklistickych komunikdcii v subehu s RBk2 je potrebné dodrZiavat poZiadavky dotknutého
orgdnu ochrany prirody a sprdvcu toku

RBk2 Kandl Gabcikovo - Topolniky nadvézuje na regiondlny biokoridor Dobrohost - Kracany, tvori ho
hlavne vodny tok a plochy trdvnych porastov miestami podmdcanych (nachddzaju sa na raselinovych
pbdach s charakteristickym travnym spolocenstvom) a plochami NDV a lesnych porastov.

Navrh: posilnit nelesnu drevinovu vegetdciu hlavne v blizkosti toku, plochy ornej pédy premenit na
trvalé trdvne porasty, lesné porasty postupne premenit na druhovo bohatsie, vhodné na dané
stanoviste.

Stresové faktory: regulovany vodny tok, blizkost intenzivne obhospodarovanej ornej pédy, lesné porasty
zvdcsa monokultury topola, prechod cez zastavané tzemie obce.

re$pektovat a zohladnit genofondovo vyznamné lokality podla RUSES (RUSES okresu Dunajsky Streda,
2019):

— CHA Konopiska (GL23)

— Hradza kanalu Jurova - Velky Meder (GL28)

— Vysoké — Studnovské (GL29)

— Velké Topolové (GL30)

- Cilizska mokrad' (GL33)

re$pektovat a zohladnit ekologicky vyznamné segmenty krajiny podla RUSES (RUSES okresu Dunajsky
Streda, 2019):

— Bacsky kanal (EVSK33)

— Velka hranica (EVSK63)

— Vydri kanal (EM&SEVSK161)

— Predny kanal (EMKSEVSK162)

— Podzahrady Vrakun (EMKSEVSK163)

—  Mlynisko (EMKSEVSK164)

— Horné Lucne (EMKSEVSK165)

—  Lesy Vrakuf (EMKSEVSK167)

— Carajské polia (EVKSEVSK168)

— Horné Kracianske (EMKSEVSK169)

— Jazerny kanal (EMKSEVSK170)

— Medzicestie (EVKSEVSK171)

— Staré Bendovo (EVKSEVSK172)

—  Si8ar (EVKSEVSK173)

—  Bystré (EVKSEVSK174)

— Akovsky a Starozemsky kanal s okolim (EVKSEVSK175)
— Patassky kanal (E\KSEVSK176)

— Sibajsky kanal (EVKSEVSK177)

— Kanal Sulany — Jurova (EVKSEVSK178)

- Mokrade Padan, Vrakan, Mad (EMKSEVSK179)

realizovat manaimentové (MO) a ekostabilizaéné opatrenia (E) podla RUSES okresu Dunajska Streda,
2019:
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— eliminovat Sirenie synantropnych a invaznych druhov, potlacanie a likvidacia invaznych druhov
drevin (MO6)

— udrziavat a zvySovat podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne
vyuzivanej krajine (MO8)

— ponechat resp. zriadit dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej timit
nepriaznivé vplyvy intenzivneho pofnohospodarstva, napr. splachy agrochemikalii (MO9)

— zabezpedovat vhodny manaiment travinno-bylinnych porastov — napr. pravidelné kosenie,
extenzivne pasenie a i. (MO11)

— udrziavat resp. zvacsit plochu mokradi a retenénych priestorov, zabezpedit primerant starostlivost
(M021)

— zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnhohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezosStruktary az
mikrostruktury) (E2)

— zabezpedit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospoddarske a priemyselné objekty, skladky
(E22)

— zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranu vod (E23)

— vysadba vetrolamov (E28)

uplatnit v rieSeni navrhované ekostabilizaéné opatrenia eliminovat stresové faktory - zvysenie stability
Uzemia, rekultivacia skladky stavebného odpadu, obnova zalesnenia

Navrhovand zmena funkéného vyuzitia Uzemia plochy €. 4-08 je z hladiska ochrany prirody a krajiny
moznd za podmienky, Ze do PD pre Uzemné astavebné konanie budu zapracované a ndsledne
zrealizované tieto ekostabilizacné opatrenia:

— viZiadnom pripade sa nebude zasahovat do brehovych porastov kanala alesnych porastov
v blizkosti plochy, zachova sa min. ich sticasna hranica, ktora je dana skutocnym stavom v teréne

realizovat zalesnenie - v sicasnosti uz prebieha nova vysadba

re$pektovat navrhované prvky USES v blizkosti rieseného Gzemia doplinku ¢. 4-08 a 4-07 — regionalny
biokoridor RBk8 Kanal Jurova - Velky Meder a miestny biokoridor, v stlade so zakonom ¢. 330/1991
Zb. vypracovat ich presné vymedzenie

plochy 25 m na obidve strany od okraja vodného toku/kandla Jurovd — Velky Meder musia ostat bez
akychkolvek stavieb a bariérovych prvkov, ktoré by mohli obmedzit funkinost regiondlneho
biokoridoru.

re$pektovat interakény prvok liniovy (navrhovana zelen v dotyku s lokalitou €. 4-08)

v

v dalSom procese ,Zmien adoplnkov ¢. 01/2014“ vykonat inventarizany prieskum zamerany na
mapovanie chrdnenych druhov fauny, biotopov narodného alebo medzindrodného vyznamu ako aj na
dreviny rastice mimo les, ktoré budi musiet byt likvidované pri realizacii stavebnych zamerov, za
ucelom vycislenia ich spolocenskej hodnoty, spolo¢enskd hodnotu drevin navrhovanych na pripadny
vyrub je potrebné uplatnit u Ziadatela v plnej miere

v dalsich stupfioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickl stabilitu Gzemia.
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! RUSES okresu Dunajska Streda, 2019 - vyrez (zdroj: https: //download sazp. sk/RUSES 1/):
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Legenda:

Navrhované prvky RUSES

m biocentrum regionalneho vyznamu

”ﬂ]]]m] biokoridor regiondlneho vyznamu - hydricky
E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia .

Hydrogeologické opatrenia O

ManaZmentové opatrenia O

Poznamka:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené uUzemie nachddza v prvom stupni Uzemnej ochrany
v rozsahu podmienok podla § 12 zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, nenachadzaju sa tu

vyhlasené chranené Gzemia eurépskeho vyznamu ani chranené vtécie Gzemia, ani prvky USES.

Riedené Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov (V chranenej
vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpedena vsestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd
a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecené poziadavky zakona ¢. 364/2004 Z. z. — vodny

v

zakon a suvisiaceho Zakona

¢. 305/2018 Z. z. (zakdzané Cinnosti v CHVO). Jednym z opatreni ochrany

podzemnych vod je vybudovanie nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych vod do

COV, ktora zabezpecuje limitné hodnoty znetistenia pri ich vyusteni do toku.)
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B.1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany stbor nasledujucich zasad a regulativov:
o prirealizacii vystavby dosledne uplatriovat:

— zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny v zneni neskorsich predpisov

— zakon &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia, Zakon ¢. 437/2010 Z—=
o-ovzdusiv-znenizakona€-318/2012 Z 2 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni

niektorych zakonov anadvazujluce predpisy, tykajuce sa ochrany ovzdusia ainé predpisy v

aktualnom zneni

— vsetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pddy, hluk, odpady,
radonové riziko a iné) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb

e zasobovanie teplom riesit na baze spalovania zemného plynu, prip. elektrickou energiou alebo

alternativnymi zdrojmi energie

e zabranit znelisteniu podzemnych véd riesenim vhodného odkanalizovania, odkanalizovanie riesit
vystavbou verejnej kanalizacnej siete v obci, v ¢astiach bez verejnej kanalizacie v blizkosti postupovat

pri odkanalizovani v sulade s vyjadrenim dotknutého organu ochrany vod
o dotvarat prostredie na ekologickych principoch (kostra ekologickej stability).

e urbanizéciu obce regulovat v zmysle §31 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a suvisiaceho Zakona ¢.
305/2018 Z. z. (najma §3), nakolko sa nachadza v CHVO Zitny Ostrov

e urbaniziciu Gzemia usmerfiovat s ohladom na max. ochranu prirody (ochrana existujicej zelene,

vodného kandla Jurova — Velky Meder a navrhovaného regionalneho biokoridoru RBk8 a miestneho

biokoridoru)

e v ramci kolaudaéného konania preukazat, e voda doddvana do spotrebiska predmetnej vystavby spifia

kritéria vyhlasky MZ SR . 24712017 7z kterou-sa-ustanovujd-podrebnosti-o kvalite pithejvody;

v—p#a%nem—z—nem 91/2023 Z z., ktorou sa ustanovu1u ukazovatele a limitné hodnoty kvallty pitnej vody
a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému zasobovania
pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

e pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

o obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

o optimalizovat priestorovl Struktdru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...).

e v rieSsenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov a rekreantov

e vzaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢.

39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyziadat zavazny

posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na

— chov zvierat,

— vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierat3,

— pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

— ukladanie, dalsie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla
§40 a pri zmene v ich prevddzkovani

o riesit strety zdujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

e zmapovat environmentélne zataze popr. ich sanaciu v sulade so zakonom ¢. 409/2011 Z. z. o
niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze
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v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

na lesnej pode alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat nijaké
aktivity (Zakon o lesoch vzneni noviel a suvisiacich predpisov), resp. si vyziadat vynimku od
prislusného organu Statnej spravy

pri realizacii vystavby dosledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pbdy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia, Zakon ¢. 137/2010Z—z—c-ovzdusSivzhenizdkona€—318/2042 Z—=2 146/2023 Z. z. o ochrane
ovzdusia a ozmene adoplneni niektorych zdkonov anadvazujuce predpisy, tykajuce sa ochrany
ovzdusia a iné predpisy v aktualnom zneni.

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajuce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci €astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

— Koncipovat urbanistickd struktiru mesta tak, aby umoznovala lepsiu cirkuldciu vzduchu,

— Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest,

— Zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

— Podporovat a vyuzZivat vegetdaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,

— Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

— Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
— Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

— Zabezpecit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

— Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

— Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
— Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
— Zabezpecit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

— Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zébran,

opatrenia vodi ¢astejSiemu vyskytu sucha

— Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

— Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

— V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych vad,

— Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

opatrenia vodi castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

— Zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity zemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju,

— Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
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nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

— Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

— Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
— Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
— Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.
e v dalsom procese zohladnit:
— skladky podla evidencie SGU D. Stura:
1 sklddku s ukoncenou prevadzkou
2 opustené skladky bez prekrytia (nelegdlna skladka)
7 upravenych skladok (prekrytie, terénne Upravy a pod.)
1 odvezenu/upravenu skladku

— environmentalnu zataz podla evidencie Registra EZ SR:

Identifikator EZ: SK/EZ/DS/204

Nazov EZ: DS (023) / Vrakuni - skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO

Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zataz

C Sanovanda/rekultivovand lokalita,
— Uzemia s radénovym rizikom podla evidencie SGU D. Stura:
Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuzitia Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je
potrebné posudit podla zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

ia= 87/2018 Z. z. o radiac¢nej ochrane a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov

*7

v

— lozisko podla evidencie SGU D. Stura:

loZisko nevyhradeného nerastu Vrakun — Bendd — Strkopiesky a piesky, pre organizaciu GAZDA
SLOVAKIA, spol. s.r.o. (Rozhodnutie OBU Bratislava 777-3160/2017)

— prieskumné Gzemia podla evidencie SGU D. Stura:
navrhované prieskumné tUzemie ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky*

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

B.1.8 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch sme vymedzili novi hranicu zastavaného tizemia obce (hranica
medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce),
ktora kopiruje pévodnu hranicu a navyse zahfia vSetky plochy rozvojovych zdmerov, nachadzajuce sa
mimo hranice zastavaného Uzemia obce, pripadne s nimi sUvisiace zastavané a nezastavané plochy.
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B.1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tzemia je potrebné v rieSenom
Uzemi reSpektovat:

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov
§11 a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. §15 (rieSenym Gzemim prechadzaju cesty Il. a lll. triedy)

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic suvisle zastavaného
Gzemia obce vymedzeného platnym UPN obce slGZia cestné ochranné pasma; ak ide o obec, ktora
nie je povinnad mat UPN podla osobitného predpisu (§ 40 ods. 2 zdkona ¢. 200/2022 Z. z.), cestné
ochranné pasmo vznikd mimo skuto¢ne zastavaného Uzemia obce. Pre jednotlivé druhy a kategérie
tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach
vyssich tried v rozsahu 50 aZz 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a
miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikdciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne
kemunikacie cesty vznikd dfiom nadobudnutia pravoplatnosti YR rozhodnutia o stavebnom
zdmere.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne kemunikdeie cesty alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny
organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavaznym

stanoviskom. (§-140b-zékena—<£-50/1976-Zb—vzneni-zakena—£—479/2005Z—=z §21 ods. 3 pism. a)

Stavebného zakona)

Prislusny cestny spravny organ méze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzZivatelovi nehnutelnosti
alebo zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie,
stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pody. Nahrada za odstrdnené stavby a
zariadenia sa poskytuje, ak sa vykonali pred uréenim cestného ochranného pdsma; za stavby a
zariadenia postavené po urceni cestného ochranného pdsma sa poskytuje ndhrada len vtedy, ak
boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni stavby alebo zariadenia, ak z tychto
podmienok nevyplyva, Ze ndhrada sa neposkytne. Vysku ndhrady urci prislusny cestny spravny
organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, sprdvca alebo uZivatel nehnutelnosti
odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a
miestnych kemunikdei ciest, oznaéniky zastavok, zastavky a ¢akarne HD, meracdské znacky, signdly a
ich zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost a plynulost
cestnej premavky a nestazovali idrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podava v §tadiu pripravnej dokumentéacie. Vynimky
mozno povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zaujmy, najma
dopravné zaujmy a zaujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenie vynimky mozno viazat na
podmienky. Na povolenie vynimky sa nevztahuju vseobecné predpisy o spravnom konani. (Zakon €.
71/1967 Zb. o spravnom konani)

Cestny spravny organ povoluje vynimku podla odseku 5 {5—edrdzka} na zaklade stanoviska spravcu
pozemnej komunikacie a zavaznéhoe-stanoviska dopravného inSpektoratu vydaného v rozsahu jeho
pbsobnosti podla osobitnych predpisov, (napriklad zakon ¢. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov, vyhlaska Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon o cestnej premavke a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov) v ktorého miestnej pésobnosti je Cast
cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka podla odseku 2 {2—edrdzka)}. Ak ide o
povolenie vynimky v cestnom ochrannom pdsme dialnice, cestny sprdvny organ povoluje vynimku
na zaklade stanoviska spravcu pozemnej komunikacie a zavdznéhe stanoviska Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky vydaného v rozsahu jeho pésobnosti podla osobitnych predpisov (napriklad
zdkon €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
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neskorsich predpisov, vyhlaska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 9/2009 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov).

§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):

Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikdciach 1. a
Il. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto
Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranice Uzemia zastavaného alebo Uzemia uréeného na sutvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak
tuto hranicu urdi podla skutocného stavu suvislého zastavania Federalne ministerstvo dopravy po
prerokovani s okresnym narodnym vyborom, ak ide o dialhice, okresny narodny vybor po
prerokovani s krajskym narodnym vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a
miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny cestny spravny organ pritom
prihliadne na to, i suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako daleko ¢i sa
celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

Hranicu cestnych ochrannych pdsiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch strandch komunikacie
vo vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikacidch sa tieto vzdialenosti meraju od osi
prilahlej vozovky.

V okoli drovinového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice
cestnych ochrannych pdsiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami
rozhladovych trojuholnikov. Ak by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné
ochranné pdsmo uréené podla odseku 3, plati aj pre okolie Uroviiovych krizeni ustanovenie odseku
3.

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je potrebné vrieSenom Uzemi
reSpektovat poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického
vybavenia a to:

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v slvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
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c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e)nad 400 kV 35 m

Ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost osdb a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy.
Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od

krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodice vzdusného vedenia.

Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Géel umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranich vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pdsmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost os6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky
elektrickej stanice.
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V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 aZz 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonava Cinnost, ktorou sa moéze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je napojené
na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pradov spdsobujicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

Zriadovat stavby v ochrannom péasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Gzemné konanie a
stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a cinnosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 7. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pbdorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu p6dorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je

a) 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d) 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Vykonavat cinnosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so sthlasom
prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

e bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

Bezpecnostnym pasmom na Ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os
alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od podorysu plyndrenského
zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofnom priestranstve a
na nezastavanom uUzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
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h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,
i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v pismenach a) az
h).

— Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri
regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

— Zriadovat stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

pasma ochrany verejnych—vedovedov—a-verejnych—kanalizacii vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 7. z.
v zneni neskorsich predpisov

§19 Pasma ochrany wvereinyeh—vodovedev—a—vereinyehkanalizaci vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie:

Uzemia obce alebo Uzemia urceneho na zastavanie (daIeJ Ien ,zastavané Uzemie”) sa pasma
ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizdcie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

a. 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b. 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.
(mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie)

— V pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu
(zédkon €. 7/2010 Z. z. o0 ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov) je zakazané

a. vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo k verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b. vysadzat trvalé porasty,
c. umiestnovat skladky,

d. vykonavat terénne Upravy.

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 ods.
2 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach — plati v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka Casti
rdrovej siete

V zdujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, moze orgdn statnej
vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy
zakazat alebo obmedzit v iom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti. V pasme ochrany vodnej
stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnit vlastnikovi nehnutelnosti nahradu podla
vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

ochranné pasma
sieti v zmysle Zakona

vedenitechnickéhovybavenia €. 452/20217.z. 0 elektromckych komumkaaach
§ 68 23 ods. 7, 8 Zakona elektronickych komunikaciach:
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vedenie-a-v-okruhu2-m—ak-ide-o-hadzemnévedenie: Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od
osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni
vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m od osi
vedenia, pricom elektronickym komunikacnym uzlom sa rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v
ktorom sa prepajaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a najmenej
dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia, ako aj
ochranného pdsma vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, je 2 m od Urovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a 2 m pod Uroviiou a nad Uroviiou vedenia, ak ide o nadzemné
vedenie.

— V—ochrannom—pasme—je—zakdzané Podnik je povinny pri posudzovani a povolovani aktivit v
ochrannom pasme svojich vedeni, najméa pri budovani inych vedeni inZinierskych sieti, reSpektovat
vieobecné zasady krizenia a subehu vedeni inZinierskych sieti. V ochrannom pasme je bez suhlasu
prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia stavebného Uradu zakdzané:

a. umiestiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné préace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b. vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

pobreiné pozemky vodného toku a vodnych stavieb alebo zariadeni v zmysle zédkona ¢. 364/2004 Z. z.
ovodach (rieSenym uUzemim pretekd vodohospodarsky vyznamny vodny tok kanal Gabcikovo —
Topolniky a kanal Jurova — Velky Meder)

§ 49 ods. 2 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

— Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mdze spravca vodného
toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku
do 10 m od vzdus$nej a ndvodnej paty hradze.

Je potrebné zachovat obojstranny pobreiny pozemok 10,0 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov / kanédlov Gabdéikovo - Topolniky, Jurova - Velky Meder, Vojka - Kracany a
5,0 m od brehovej Ciary drobnych vodnych tokov. PobreZznymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do
10,0 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5,0 m od brehovej ciary. V tomto Uzemi
nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru
vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastld zelen. Pobreiny pozemok sa stanovuje z dovodu
zabezpecdenia pristupu mechanizacie spravcu k udrzbe koryta toku a z dévodu povodriovej prevencie.

Pri situovani jednotlivych stavieb je potrebné dodrzat 23,0 m ochranné pasmo od péaty hradze vodného
toku. V pripade, ak sa objekty navrhujui vo vzdialenosti mensej ako 23,0 m, je potrebny suhlas organu
statnej vodnej spravy, podla § 27 Zikona ¢. 364/2004 Z. z. Zakon o vodach a o zmene zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska hygienickych a ostatnych ochrannych pasiem je potrebné v rieSenom tGzemi reSpektovat:

ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky ¢.
398/2002 Z. z.

§ 32 ods. 2 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

— Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo I. stupna, ktoré slizi na jeho
ochranu v bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné
pasmo Il. stupifa, ktoré slizi na ochranu voddrenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich
miest. Na zvySenie ochrany vodarenského zdroja moze organ statnej vodnej spravy urcit aj
ochranné pasmo lll. stupnia.

Ochranné pasmo vodného zdroja miestneho vyznamu 20 x 20m je ohrani¢ené oplotenim.

v

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zdkona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 7. z.
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§ 15 ods. 7 Zriadenie pohrebiska:

— Ochranné pdsmo pohrebiska je 20 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa
pocas pohrebu so zretelom na pietny charakter pohrebiska nesmu vykonavat akékolvek cinnosti,
ktoré narusuju pietu hlukom, prachom alebo inym obtazujicim spésobom (napr. kosenie, pilenie,
rézne stavebné Cinnosti, hlu¢né oslavy a akcie, akakolvek reprodukcia hudby a hovoreného slova,
kladenie otvoreného ohna, hnojenie a iné). V ochrannom pdsme nie s stanovené iné obmedzenia.

pasmo hygienickej ochrany Polnohospodarskeho arealu - 355m od objektov Zivocisnej vyroby.
ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

— Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

3 ; ; ; ; Na priestorové
usporiadanie Uzemia s umiestnenim stavieb v ochrannom pasme lesa a na urcenie funkéného
vyuZivania Gzemia (§ 22 ods. 4 a § 31 ods. 7 a 21 zakona ¢. 200/2022 Z. z.) v ochrannom pasme lesa
sa vyZaduje zdvazné stanovisko organu sStatnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje vieobecny predpis o spravnom konani (Zakon ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

Pri vyuzivani Uzemia je potrebné dodrziavat rezim existujucej Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny
ostrov a normativne regulativy vyplyvajlce z prisluSnych pravnych predpisov:

Gzemné rezervy pre investicné rozvojové zamery, schvdlené ,UPN regiénu TTSK“ ako
verejnoprospesné stavby v rozsahu ich ochrannych pasiem

Uzemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajlice z nadradenej dokumentacie (RUSES, UPN
regionu TTSK) - fyzické dotvorenie je potrebné realizovat v sulade so zakonom ¢. 330/1991 Z. z. o
pozemkovych Upravach)

v

Gzemné rezervy pre prvky MUSES - vsulade so zakonom ¢&. 330/1991 Z. z. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch

v

ochranu polnohospodarskej alesnej pédy v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov azdkon ¢. 326/2005 Z. z. olesoch v zneni
neskorsich predpisov

ochranu historickych a kulturno-spolocenskych pamiatok, archeologickych ndlezisk v zmysle zdkona €.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

ochranu krajinnej Struktary v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov

ochranu ovzdusia v zmysle zakona c. %#ZQlQ—Z—z—&eﬁdewka—kterm—&}depma—zakerH:—%}A}gg&Z—
isov 146/2023 Z. z. o ochrane

ovzdu5|a aozmene a doplnenl nlektorych zakonov

ochranu zdravia ludi.v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z.0o0chrane, podpore a rozvon vereJneho zdrawa—

dodrziavat nasledovné pravne predpisy a predpisy platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma:

— zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov
— zakon €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov
— zakon ¢. 135/1961 Zb. cestny zakon (vykon. vyhl. ¢. 35/1984 Zb.), STN 736110 a STN 736101

— zakon €. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a ¢. 532/2006 Z.
z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek atechnickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany

— zakon ¢.314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy
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— zakon ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

— ostatné suvisiace pravne predpisy a predpisy platné v ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uzZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti
alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

e ich sucastou su veterné turbiny srotujicimi lopatkami alebo si na nich umiestnené turbiny
s rotujucimi lopatkami

e mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV aviac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

e mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako
1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit toto chranené Gzemie:

e Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov (CHVO, celé rieené Uzemie), v ktorej musi byt
zabezpecena vSestrannd ochrana povrchovych véd, podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby
v zmysle § 31 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. vodny zakon a suvisiaceho Zakona 305/2018 Z. z. (najmé §3).

B.1.10 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V pripade—rieSeného—dzemia rieSenom Uzemi su ako verejnoprospesné stavby klasifikované nasledovné
stavby:

e dopravné stavby

— rychlostna cesta R7
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— pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch (kombinované koridory pre
komunikacie a technickd infrastrukturu), osobitne Zahradnicka ulica s potrebou vymedzenia
koridoru v celkovej Sirke min. 8 m a Korpotsky rad s potrebou vymedzenia koridoru v celkovej Sirke
min. 10 m

— cyklistické komunikacie, osobitne smerom na Dunajsku Stredu, Gabcikovo, Mad a Kostolné Kracany
— plochy pre rozsirenie existujucich komunikacii, vybudovanie pesich a cyklistickych tras
— plochy statickej dopravy (odstavné plochy)
- plochy potencidlnych dopravnych prepojeni (rezerva pre komunikacné prepojenia)
e energetické a vodohospodarske zariadenia
— transformacné stanice (TS)
— precerpavacie stanice odpadovych vad (CS)
— regulacné stanice (RS)

o koridory pre liniové stavby sieti technickej infrastruktury, osobitne koridor pre trasu kanalizacie pozdiz
cesty 11/507 (od Vrakine smerom na Dunajskd Stredu) — projekt ZsVS na odkanalizovanie dasti
Mlie¢any cez Vrakur do Dunajskostredskej COV

o plochy pre vysadbu zelene a prvkov MUSES (oznacené vo vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny)

e ostatné miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpeCuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

¢ navrhované koridory a zariadenia technickej infrastruktiry — neoznacdené v grafickej asti

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentacie)

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberae a ostatna kanalizacna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie)

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajiuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentiacie) .

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pléch pre
ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupfiov PD. Ako verejnoprospesné si oznacené
existujuce (kvoli prip. rekonstrukciam) aj navrhované stavby.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regiondlny Grad Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regiondlny Urad”), v Gzemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny

Predpokladame, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové zdmery. Na plochdch RZ navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dévodu potreby

vymedzenia pléch pre verejné komunikdacie. Na plochach RZ navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladame najma scelovanie pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.
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Nakolko UPN obce Vrakus nie je rie$eny s podrobnostou UPN zény, nevieme blizsie urcit parcely, ktorych
sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Blizsiu Specifikaciu tychto parciel uréia podrobnejsie stupne
PD.

A7 na niektoré vynimky je zastavba v obci Vrakuri v pomerne dobrom technickom stave, preto UPN obce
nebude uvaZovat s rozsiahlejSimi asanaciami. V pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit
rekonstrukciu objektov (v oddvodnenych pripadoch prestavbu) a k demoldcii objektov pristupit len
v pripadoch zdvainého statického narusSenia konstrukcie, prip. aj v pripade objektov ruSivych
z prevadzkového hladiska.

Katastralne Gzemie obce spada do Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov. Iné chranené ¢asti
krajiny sa v katastradlnom Gzemi obce nenachadzaji. Navrhom UPN obce je vymedzeny chraneny areal

kastiel s parkom vA23 a prvky MUSES - v stlade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat
presné vymedzenie prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

B.1.11 Vymedzenie &asti uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna

Na ade—platryeh-predpisov ona—&—50/1976 Zb v zreni-neskeorsichpredpisev UPN obce Vrakuri
vymedzuje plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizdieho stupfia (UPN zény alebo US). Ide

o rozvojové zamery ¢. 3, 4, 5, 6, 4-08.

Pre ostatné plochy (plochy mensieho rozsahu, volné prieluky v zastavbe) budu stavby rieSené jednotlivo
v BUR stavebnom zamere.

Podmienkou obstarania UPN zény a Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami
Zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény
a Uzemnej $tudie podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Glzemnom planovani (Zdkon o Gzemnom planovani)
a suvisiacich predpisov.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre riesené Uzemie UPN obce su zadvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti
nasledovne:

o graficka &ast - vykresy ¢. 8: Schéma zavaznych €asti |. a €. 9: Schéma zévaznych Casti Il. v celom rozsahu

e textova East - kapitola €. B.1.: Zadvdzna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:
o dopravné stavby
— rychlostna cesta R7

— pristupové komunikacie pre obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch (kombinované koridory pre
komunikacie a technickd infrastrukturu), osobitne Zahradnicka ulica s potrebou vymedzenia
koridoru v celkovej Sirke min. 8 m a Korpotsky rad s potrebou vymedzenia koridoru v celkovej Sirke
min. 10 m

— cyklistické komunikacie, osobitne smerom na Dunajsku Stredu, Gabcikovo, Mad a Kostolné Kracany
— plochy pre rozsirenie existujucich komunikacii, vybudovanie pesich a cyklistickych tras
— plochy statickej dopravy (odstavné plochy)
— plochy potencidlnych dopravnych prepojeni (rezerva pre komunikaéné prepojenia)
e energetické a vodohospodarske zariadenia
— transformacné stanice (TS)
— precerpavacie stanice odpadovych vad (CS)

— regulacné stanice (RS)
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koridory pre liniové stavby sieti technickej infrastruktiry, osobitne koridor pre trasu kanalizacie pozdi?

cesty 11/507 (od Vrakine smerom na Dunajsku Stredu) — projekt ZsVS na odkanalizovanie casti
Mlie¢any cez Vrakur do Dunajskostredskej COV

plochy pre vysadbu zelene a prvkov MUSES (ozna&ené vo vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny)

ostatné miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré

zabezpeCuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

navrhované koridory a zariadenia technickej infrastruktiry — neoznacené v grafickej Casti

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie)

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajiuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberade a ostatna kanalizacna
sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentiécie)

— siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajiuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie).

Rekapitulacia zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

Oznacenie Hlavna funkcia Max. podlaZnost Koeficient Etapa realizacie
(pocet NP) zastavanosti (KZ)

Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby - rozvojové zamery:

1 C 1+ 0,1 2.
2 B (RD) 2 0,35 1.
3 B (RD) 21 0,35 1.
4 B (RD) 21 0,35 2.
5 B (RD) 2 0,35 2.
6 B (RD) 2 0,35 1.
7 Z,0V 2 0,1 1.
8 B (RD) 1+1 0,35 1.
9 B (BD) 0,35 1.
10 B (RD) 0,35 1.
11 B (RD) 0,35 2.
12 ov 1+ 0,3 1.
13 c - e +
14 B{RD) 23 0,35 1.
15 B (RD) 0,35 1.
16 B (RD) 0,35 2.
Z1-02/2007 B (RD) 2 0,35 1.
1a-01/2014 R 2+ 0,2 1.
1b-01/2014 N2* 0 0 1.
2-01/2014 B (RD) 2 0,2 1.
3-01/2014 B (RD) 2 0,2 1.
1-01/2016 B (RD) 2 0,35 1.
2-01/2016 B (RD) 2 0,2 1.
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Oznacenie Hlavna funkcia Max. podlaZnost Koeficient Etapa realizacie
(pocet NP) zastavanosti (K2z)
3-01/2016 B (RD) 1+ 0,35 1.
4-01/2016 \Y 2 0,5 1.
6-01/2016 \Y 2 0,5 1.
7-01/2016 S 2 0,5 1.
8-01/2016 S 2 0,3 1.
9-01/2016 S 2 0,3 1.
1-07 B (RD) 2 0,35 1.
2-07 B (RD) 2 0,35 1.
3-07 B (RD) 1+ 0,35 1.
4-07 V* 2 0,2 1.
1-08 ov 2 0,3 1.
2-082 ov 2 0,3 1.
3-08 \Y 2 0,5 1.
4-08 R 1+ 0,2 1.
1-09 DV (RG) 1 0,5 1.
2-09 B (BD) 3 0,35 1.
Uzemie existujucej zastavby - stabilizované Gizemie obce:
Z1 B (RD) 2,1+ (nadmerné 0,35 --
zahrady) ?
22 vV 2 0,3 -
Nezastavané Gizemie - neurbanizované izemie obce:
N1 N1 0 0 --
N2 N2 0 0 --

! max. podlaZnost (pofet NP) existujucich a planovanych bytovych domov (BD) v sutlade s reguldciou
pripustnej funkcie v kapitole ¢. B.1.2 = 3+

2 Cast lokality (pozemok parc. €. 152/8) podlieha ochrane podla pamiatkového zakona - nova zastavba je
v tejto Casti zakdzana.

Vysvetlivky:

+ = plus podkrovie resp. ustipené podlaZie

B = byvanie (RD = rodinné domy, BD = bytové domy)
V = priemyslelna vyroba a technické vybavenie

V* = polnohospodarska vyroba

S = skladové hospodarstvo

Z = verejna a vyhradena zelen — verejna zelen

C = verejna a vyhradena zelen - cintorin

OV = obcianske vybavenie

DV = dopravné vybavenie (RG = radové garaze)

R = rekredcia

N1 = polhohospodarska p6da

N2 = prvky ekologického vyznamu

N2* = prvky ekologického vyznamu — les osobitného urcenia s rekreacnou funkciou.
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