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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti: ,,Polyfunkény
blok Vlarska“, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava Ill, MC Bratislava — Nové
Mesto, k.u. Vinohrady v polohe ul. Vlarskej a ul. Pod Krasnou hérkou v urbanizovanom uzemi
dotknutej mestskej Casti.

Navrhovana ¢innost’ bude umiestnena na ploche rieSeného tzemia s rozlohou 9 503,0 m?2. Na tejto
ploche bude umiestneny novy bytovy dom a novy polyfunkény objekt s prislichajucim zazemim s
prvkami novej dopravnej, technickej infrastruktury a plochami novej zelene.

Zamer je vypracovany podla zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45690 568, e — mail: info@ekojet.sk,
www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel' ovi

1. Nazov (meno): SEDUS Group a.s.
2. Identifikacné cislo: 46 709 754
3. Sidlo: Rusovska cesta 56

851 01 Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje opravne-  Mgr. Juraj Rochfalu$i, predseda predstavenstva
ného zastupcu obstaravaterla: SEDUS Group a.s.
Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava
tel.: +421 907 943 174
e-mail: juraj.rochfalusi@gmail.com
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt-
nej osoby, od ktorej mozno dostat’
relevantné informacie o navrhovanej
¢innosti a miesto na konzultacie:

Ing. arch. Pavol Horvath

PATHY Studio, s.r.o., Strazske nam. 20
058 01 Poprad

e-mail: pavol@pathy.eu

tel.: +421 908 728 195

Mgr. Tomas Sembera, Mgr. Lubomir Modrik
EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov
»Polyfunkény blok Vlarska“

Navrhovana ¢innost pozostava z Cinnosti, ktora spada do zistovacieho konania, podla zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovnu €innost:

A. Bytovy dom a polyfunkény objekt so suvisiacim zazemim

Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 1b): Projekty rozvoja obci vratane — stavieb alebo ich
suborov, ak nie su uvedené vinych polozkach tejto prilohy, platia nasledovné prahové
hodnoty:

- od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom
Uzemi vratane a od 1000 m? hrubej podlaZznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi
mimo zastavaného uzemia vratane — ¢ast’ B

Navrhovana c¢innost s prislichajucim zazemim bude obsahovat celkovd vymeru hrubej
podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi na trovni 15 613,0 m2.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do zist'ovacieho konania podla
citovaného zakona.

Navrhovany zamer dalej zahfna Cinnosti, ktoré svojimi parametrami nedosahuju hrani¢né hodnoty

pre posudzovanie, podla zakona ¢&. 24/2006 Z. z., uvadzame ich zdbvodu komplexnosti
navrhovanej ¢innosti. Ide o nasledovné ¢innosti:
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B. Staticka doprava
Pre bod 13. Infrastruktura, polozku 2): Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre
motorové vozidla vratane — ¢ast' B

Navrhovana cinnost' bude obsahovat 194 parkovacich stojisk pre motorové vozidla - €innost
nedosahuje limitné hodnoty.

C. RieSené uzemie - Bytovy dom a polyfunkény objekt so zazemim

Pre bod 13. Infrastruktira, polozku 1a): Projekty rozvoja obci vratane — pripravy Uzemia na
naslednu vystavbu stavieb alebo ich suborov, platia nasledovné prahové hodnoty:

- od 10 000 m? zaberu celkovej plochy vratane — ¢ast B

Navrhovana ¢innost' s prisluchajucim zazemim bude obsahovat’ celkovu vymeru zaberu plochy
pripravy Uzemia na naslednu vystavbu stavieb (rieSené Gzemie) na Urovni 9 503,0 m? —
¢innost nedosahuje limitné hodnoty.

2. Ucel

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie jedného polyfunkéného objektu a jedného bytového
domu s vlastnym zdzemim, s prvkami suvisiacej dopravnej a technickej infrastruktury a plochami
zelene. Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia obCianskej vybavenosti s dopinkovou
funkciou byvania. Zamerom predkladaného rieSenia je kompletizacia urbanistickej Struktury a
vyuZzitie potencialu lokality pre ucéely atraktivheho a zaroverni dostupného byvania s plochami
obcianskej vybavenosti pre SirSie vrstvy obyvatelstva.

3. Uzivatel
SEDUS GROUP a.s., Rusovska cesta 56, 851 01 Bratislava, resp. buduci obyvatelia navrhovane;j
stavby a najomnici nebytovych priestorov.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ¢innost: ,Polyfunkény blok Vlarska“
predstavuje novu ¢innost' v rieSenom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana &innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava I, MC Bratislava —
Nové Mesto, k.u. Vinohrady v polohe ul. Vlarska a ul. Pod Krasnou hérkou v urbanizovanom uzemi
dotknutej mestskej Casti. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 9 503,0 m? je umiestiiovana na
parcelach registra C, &.: €. 19470/218, 19470/219, 19470/220, 19470/226, 19470/275 (ostatna
plocha). V suvislosti s napojenim stavby na prvky technickej a dopravnej infrastruktary budu
dotknuté parcely C-KN ¢&.: 19470/7 (pripojka VN, pripojka kanalizacie), E-KN parc. €. 19474/1,
22306 (pripojka vody), C-KN parc. €. 19470/236, 19470/7, 19476/23, 19476/1 (prelozena MHD
zastavka, uprava pozemnej komunikacie a chodnikov).

Dotknuty pozemok je v su€asnosti funkéne nevyuzivany, sCasti oploteny. Pokryv rieSeného Uzemia
je tvoreny prevazne naletovou a ruderalnou vegetaciou, vijeho juznej Casti sa nachadzaju
provizérne panelové spevnené plochy s neorganizovanym parkovanim vozidiel. V susedstve
pozemku prebieha vystavba bytového domu. RieSené uzemie nezasahuje do pofnohospodarske;j
ani lesnej pody.

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej €innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.
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7. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
Predpokladany termin zaCatia vystavby..........cccccccv. 2027

Predpokladany termin skoncenia vystavby.............ccccoieieeeeninnne 2029

Predpokladana doba skon&enia prevadzky ............cccooceevcinnnnnns nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Téato kapitola bola spracovana podla dokumentéacie: Stavebny zamer ,Polyfunkény blok Vlarska®“,
PATHY Studio, s.r.o., Ing. arch. Hudak, M., (12/2025). Posudzovana stavba je navrhovana tak, aby
v sebe skibila funkéné a estetické poZiadavky, kladené na tento druh stavby.

8.1. Hmotovo — priestorové a dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti

Urbanistické a objemovo — dispozi¢né rieSenie navrhovanej €innosti ma v danom uzemi tendenciu
vytvorit nové obytné uzemie s polyfunkénymi priestormi (obchodné prevadzky) a priestormi pre
zdravotnicke ambulantné sluzby so sulvisiacim zazemim, zelefiou a oddychovymi plochami s
detskymi ihriskami.

Navrhovana €innost’ predstavuje vybudovanie jedného polyfunk&ného objektu (SO-01) a jedného
bytového domu (SO-02). Polyfunkény objekt SO-01 v juznej Casti pozemku pri existujucej
asfaltovej ceste bude zapusteny do terénu, priCom bude obsahovat 8.NP, bez suterénu.
V prevaznej Casti bude objekt trojpodlazny, v juznom rohu pozemku bude jeho osempodlazna
Cast, kde bude situovana obchodna pasaz, cez ktoru sa bude dat' prejst do vy3Sej Casti stavby,
ktora bude tvorena centralnym komunikacnym jadrom so schodiskom, vytahmi a priestormi
planovanych zdravotnickych sluZieb so suvisiacou administrativou. V zadnej ¢asti, kde bude objekt
trojpodlazny je navrhovana dvojpodlazna nadzemna parkovacia garaz. V ramci 3.NP sa bude
nachadza supermarket, na ktorom bude rieSena vegetacna strecha. V juznej Casti na prizemi
stavby a na urovni 3.NP su navrhované obchodné priestory, na 4.NP sa nachadzaju kancelarske
priestory a na 5. az 8. NP su navrhované priestory pre zdravotné sluzby. V ramci objektu sa pocita
s cca 64 zamestnancami pre zdravotnicke ambulantné sluzby / suvisiaca administrativa a cca 16
zamestnancami v obchodnych prevadzkach.

Bytovy dom SO-02 v severnej Casti pozemku bude obsahovat dve podzemné podlazia tvorené
parkovacou garazou s technickym zazemim stavby a 5 nadzemnych podlazi s cca 40 bytmi, ktoré
budu sluzit ako bytové priestory pre cca 110 obyvatefov. Hlavny vstup sa bude nachadzat na
urovni druhého podzemného podlazia, kde sa cez vstupnu chodbu bude prechadzat do zvislého
komunikacného jadra a nasledne do priestoru parkovacej garaze. NajvySSie podlazie bytového
domu bude ustupené pre vytvorenie strednych teras. K bytom na prvom nadzemnom podlaZzi budu
prislichat aj predzahradky.

Zelen / sadové upravy

Navrhovana c&innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovych uprav, ktoré su
navrhovaneé tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia
navrhovanej stavby. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného mnoZzstva ploSnych
a liniovych prvkov zelene s ohladom na prirodzenu potencialnu vegetaciu, ako aj na vytvorenie
priestoru pre zvySenie biodiverzity v ramci mestského prostredia za ucelom vytvorenia prijemného
prostredia pre oddych a relax pre jeho rezidentov, navstevnikov, dennych pasantov.

Vyznamnym Krajinotvornym prvkom budu skupinoveé vysadby stromov a krovitych skupin, izolacna
zelen v severnej Casti pozemku, trvalkové zahony (kvitnica lu€¢na zmes, travinno-bylinna zmes),
streSna zelen, popinava zelefi na fasade stavby. Zakladnymi kostrovymi druhmi vysadieb budu
listnaté dreviny, ako napr. Acer campestre, Fraxinus ornus, Fraxinus angustifolia, Fagus sylvatica,
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Castanea sativa, Pyrus calleryana, Tilia cordata, Gleditsia triacanthos, atd., s€asti ihlicnaté dreviny
ako napr. Pinus nigra. Doplnkovu funkciu budu plInit kry druhov ako driefi oby&ajny (Cornus
mas), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), zivé ploty ako napr. Prunus laurocerasus,
Ligustrum vulgare, atd. a vysadba extenzivnych druhov trvaliek a okrasnych trav.

V ramci rieSeného Uzemia navrhovanej ¢innosti sa navrhuju plochy zelene na urovni 4 360,0 m?
(zapoc¢. plocha 4 130,3 m?). Podrobnejsie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom
stupni v ramci projektu sadovych uprav.

Sucastou sadovych uprav budu aj vysadby streSnej zelene. Intenzivna streSna zelen bude rieSena
v ramci predzahradok nad podzemnou &astou bytového domu. Extenzivne vegetatné strechy
ovymere 1 766,0 m? budu rieSené nad planovanymi obchodnymi priestormi na uGrovni 3.NP
polyfunkéného objektu. Navrhovana vegetacia bude pozostavat z kombinacie rozchodnikov
a inych odolnych sukulentov, ktoré su overené z praxe. SuCastou vegetacnych uprav bude aj
dazdova zahrada (jazierko o vymere 110 m?) a detské ihriska.

Pre navrhovanu zeled budu vrieSenom uUzemi vyhradené dostatoéné miesta pre rozvoj
korefiového systému stromov, ich vysadba bude realizovana s cieflom zadrziavania vody v
korefovej zone drevin.

Obr.: Celkova situacia navrhovanej ginnosti

- Stojanynabicke
Poziama nédz
o

Sadové dpravy
(vid nahracna vysadbe)

5010 EEN\R

Distribuény rozvod NN

Komunikico
aspeunens plochy

(Zdroj: Stavebny zédmer, PATHY Studio, s.r.o., 12/2025)
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K navrhovanému investicnému zameru ,Polyfunkény blok Vlarska“ bolo Hlavnhym mestom SR
Bratislava vydané kladné stanovisko (€. MAGS OUIC 48576/2024-29542, zo dfia 26.05.2026).

8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej Cinnosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

, , Navrhovana
Bilancie .. )
cinnost
Celkova plocha rieSeného uzemia 9 503,0 m?
Zastavana plocha stavby 3223,0 m?
Hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi stavby 13 287,0 m?
podlazna plocha byvania* 3132,0 m?
z toho podlazna plocha nebytovej funkcie - ob&ianska vybavenost 2
: , . B e . 10 155,0 m
(obchodné plochy, zdravotnicke sluzby a suvisiaca administrativa)
Hruba podlazna plocha podzemnych €asti stavby (1.PP/2.PP) 2 326,0 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) — spolu 194
- parkovacie stojiska - parkovacia garaz 189
- parkovanie na teréne 5
Spevnené plochy (chodniky, arealové komunikacie, parkoviska, atd’.) 1 920,0 m?
Plocha zelene celkom - (zapocitatelna plocha zelene) 4 134,0 m?
- zelefi na rastlom teréne 3 908,0 m?
" L , . . 452,0 m2
- streSna zelef nad podzemnym podlazim (substrat 1,0 m) (zap. plocha 226 m2)
Extenzivna stre$na zelen 1766,0 m?

Pozn.: * bez plochy lodzii a teras

Stratégia trvalo udrzatelného rozvoja
V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie zvySeny dbraz na usporu energii, vy3Siu
hospodarnost’ stavby, ako aj environmentalne optimalnejsie rieSenie stavby:
e delena aredlova kanalizacna sustava,
e zadrzanie dazdovych véd na dotknutom pozemku (vsakovacie systémy, dazdova zahrada),
e zdroj tepla bez vyuzitia fosilnych paliv (tepelné Cerpadla vzduch/voda),
e znizovanie CO2= zdroj tepla tepelné Cerpadla (vzduch-voda), podpora elektromobility,
e ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov (fotovoltaika),
e nové udrziavané zelené plochy (maximalizacia zelene na teréne na urovni cca 43,5%
plochy pozemku pri rieSeni parkingu az cca 97,4% stojisk v parkovacich garazach),
e energeticka klasifikacia stavby AO.

Navrh stavby sa rieSi s ohfadom na zaujmy ochrany zivotného prostredia vratane opatreni na
zmiernenie negativnych vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé désledky zmeny klimy.
Sucastou dokumentacie EIA su navrhované konkrétne opatrenia poas vystavby a prevadzky
stavby (kap. IV./10), ako aj konkrétne nasledovné environmentalne opatrenia, ktoré budu
navrhovatefom zohladnené:

o \Vysadba vzrastlej zelene na pozemku (stromy + krovité skupiny so zatravnenim,

trvalkové zahony), ktoré poskytnu nové biotopy pre okolitu faunu.

¢ Realizacia izolatnej zelene v severnych/SZ Castiach pozemku.

¢ Realizacia vertikalnej zelene v podobe popinavych rastlin.

e Vybudovanie dazdovej zahrady (jazierko o vymere 110,0 m?) na vegetac¢nych plochach.
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e Realizacia zelenej strechy polyfunkéného objektu nad obchodnou pasazou (3.NP) o
vymere 1766 m?s pokryvom Sedum sp.

Realizaciou technolégii zateplenia budovy, vykurovania bez pouzitia fosilnych paliv, realizaciou
prvkov modrozelenej infrastruktury, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a
pouzitim certifikovanych materiadlov sa zabezpeli nizka produkcia emisii sklenikovych plynov
pocas celého zivotného cyklu budovy.

8.3. Zakladanie navrhovanej ¢innosti, konstrukéné a technologické rieSenie stavby
Zakladanie stavby

Zakladanie objektov sa navrhuje plo$ne na zékladovej doske prehibeniami v mieste stipov.
PodrobnejSie rieSenie zakladania stavby bude rieSené v dalSich stupfioch projektovej
dokumentacie stavby.

Zvislé nosné konStrukcie

Obvodové a vnutorné nosné steny su navrhované v hrubke 200 mm a budu z monolitického
zelezobetdnu. Steny medzi jednotlivymi bytmi a taktiez medzi jednotlivymi obytnymi miestnostami
budu z akustickych tvaroviek, resp. zo zelezobetonu ako sucast nosného systému.

Vodorovné nosné konStrukcie
Stropné konstrukcie su tvorené monolitickymi Zelezobetdnovymi doskami hrubky cca 200 mm
ulozenymi na zelezobetdénovych vnutornych a obvodovych nosnych stenach.

Technologickeé rieSenie

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek ucelu buduceho vyuzitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby. Koncepcia vzduchotechniky bude
podriadena Standardu a funkcii navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.

Zdroj vykurovania

Navrhovana c&innost bude zasobovana teplom prostrednictvom tepelnych &erpadiel vzduch/voda
umiestnenych na streche navrhovanych objektov. Strojoviia pre technolégiu tepelnych Cerpadiel
bude situovana v technickom zazemi stavby.

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov

Pre navrhovanu &innost sa uvazuje s moznostou vyuZzitia obnovitelnych zdrojov energie v podobe
fotovoltaickych zariadeni situovanych na strechach objektov za ucelom zniZzenia celkovych
narokov na elektricki energiu, resp. ohrev TUV ziskanu z tradiénych zdrojov, ¢o bude blizsie
rieSené v dalSom stupni povolovania stavby.

Predlozeny projekt je v sulade s novou platnou legislativou ohladom energetickej hospodarnosti

budov (zakon €. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, ¢asova verzia predpisu uc¢inna od 25.4.2020).

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovana cinnost bude napojena na prilahlu existujiucu dopravnu infradtruktaru navrhovanou
arealovou obojsmernou komunikaciou so Sirkou 6,5 m napojenou na ul. Pod Krasnou hdérkou
a nasledne na Vlarsku ul.
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V ramci stavby bude rieSena aj zastavka MHD, ktora bude umiestnena za pripojenim na ulici Pod
Krasnou horkou v smere do arealu Narodného ustavu srdcovych a cievnych choréb s nastupnou
hranou dizky 20 m a Sirkou zastavky 3,0 m. Pdjde o preloZenie existujlucej zastavky MHD.

8.4.1. Staticka doprava

Parkovanie vramci navrhovaného bytového domu bude zabezpelené v celkovom poéte 56
parkovacich stojisk, pricom 2 PM budu na teréne pred objektom a 54 PM sa budu nachadzat
v podzemnej garazi. Pre polyfunkény objekt bude zabezpefenych spolu 135 parkovacich stojisk
v parkovacej garazi na urovni 1.NP a 2.NP. Na teréne sa pocita s umiestnenim 3 miest pre tzv.
,drop-off zénu. Spolu bude vybudovanych 194 PM. Kapacita narokov na staticki dopravu bola
stanovena podla STN 73 6110, vid. kap. IV/1./1.4.2.

8.4.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Pristup peSich k objektom navrhovanej Cinnosti (polyfunkény objekt / bytovy dom) z jestvujucich
verejnych komunikacii bude umozneny z Vlarskej ulice po chodniku a v ramci rieSeného uzemia
budu chodci vedeni po novovybudovanych chodnikoch Sirky min 2,0 m. Realizaciou navrhovanej
¢innosti dojde k vybudovaniu novych chodnikov pre pesSich, déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu a
prediZzeniu chodnikov pre pesich, 8o podpori a skvalitni pesi pohyb v rieSenom tGzemi.

V ramci navrhovanej ¢innosti sa pri bytovom dome a polyfunkénom objekte pocita s umiestnenim
stojanov pre bicykle. Cyklisti budi z navrhovanej ukfudnenej arealovej komunikacie trasovani na
existujucu cyklotrasu vedenu po Vlarskej ul.

8.4.3. Buracie prace
V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k odstraneniu existujucich spevnenych pléch
v juznych ¢astiach o vymere 886,0 m2.

8.5. Varianty zameru
Zamer obsahuje jeden variant navrhovanej C&innosti. Okrem navrhovaného variantu bol v
predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana
¢innost nerealizovala.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej €innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia bytového domu a polyfunkéného objektu s prislichajucim
zazemim s novymi plochami zelene za ucelom kompletizacie urbanistickej Struktury a vyuzitia
potencialu lokality pre ucely atraktivneho a dostupného byvania s poskytovanim polyfunk&nych
a zdravotnickych ambulantnych sluzieb pre SirSie vrstvy obyvatelstva.

Navrhovana c&innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stupef ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ..............cccc...... cca 15,0 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
o Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
e Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto.
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12. Dotknuty samospravny kraj
o DBratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

e Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia,

o Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

o Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e Hasi€sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

14. Povolujuci organ
e Stavebny Urad Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podlfa osobitnych
predpisov

Zamer €innosti sa pripravuje s ciefom vydania povoleni pre navrhovanu €innost v zmysle zakona
C. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v plathnom

zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia a charakter navrhovanej €innosti lokalizovanej v k.. Vinohrady,
v polohe ul. Vlarska sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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1. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho &lenenia SR patri navrhovana cinnost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR - Bratislavy, okresu Bratislava lll, Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, k.u.
Vinohrady.

Hranica rieSeného uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov navrhovanej ¢innosti,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

¢ hlukovej zataze Uzemia a rozptylu emisii, zdravotné rizika,

e situovania obytnych celkov v hodnotenom uzemi.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa 6.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej éinnosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti patri podla geomorfologického Elenenia (In: Atlas krajiny
SR) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Pandnska panva, do provincie Zapadnej
panonskej panvy, subprovincie Mala Dunajska kotlina, do oblasti Podunajskej niziny a okrajove;j
Casti celku Podunajska rovina / Homolské Karparty (Malé Karpaty).

Z hladiska typologického Clenenia reliéfu (In: Atlas krajiny SR) predstavuje rieSené uzemie formu
pozitivnych morfoStruktur: hraste a klinové hraste jadrovych pohori, ide o reliéf sidiel so zvySenou
intenzitou antropogénnych procesov.

Plocha rieSeného uzemia je mierne svahovitého charakteru s klesanim smerom juhozapadne k ul.
Vlarska s nadmorskou vyskou cca 240 - 270 m n. m.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2026) patri rieSené Uzemie do
regionu jadrovych pohori, 6 — Malé Karpaty, rajonu Ih — rajon intruzivnych hornin s prevazne
skalnymi horninami.

Na geologickej stavbe rieSeného Uzemia sa podiefaju pokryvné sedimenty kvartéru a horniny
paleozoika (v zmysle vysledkov podrobného inzinierskogeologického prieskumu, DRILL, s.r.o.
03/2021):

Antropogénne sedimenty

Povrchovu vrstvu rieSeného Uzemia tvoria navazky hrabky cca 0,7 az 2,1 m, lokalne az cca 3,0 m -
5,1 m, reprezentované prevazne vykopovou sutou tvorenou siltom piescitym s ulomkami tehal
beténov a obliakov.
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Kvartér

Kvartér je zastupeny sedimentmi antropogénneho pévodu z vystavby prilahkého Narodného
onkologického ustavu a deluvialnymi sedimentmi reprezentovanymi striedajucimi sa deluvialnymi
sudrznymi siltmi piesCitymi F3 MS a ilmi piesCitymi F4 CS, tvrdej konzistencie a nesudrznymi
pieskami ilovitymi S5 SC do hibky cca 4,5 az 5,6 m pod p.t.

Paleozoikum

V podlozi kvartéru boli zistené paleozoické horniny bratislavského granitoidného masivu
reprezentované granitmi az granodioritmi s vyskytom pegmatitov do hibky cca 5,0 aZz do 20,0 m
pod terénom. Vo vrtoch v severnej asti pozemku boli identifikované od hibky cca 5,6 m az 10,8
m p.t. poloskalné navetrané granitoidné horniny triedy R3 a R2, ktoré su tvorené prevazne len
ulomkami a jadrami s rozdrvenou vyplfiou z piesku.

V zmysle zaverov inziniersko — geologického prieskumu bola hladina podzemnej vody narazena v
hibke cca 5,5 az 11,40 m p.t. , v juznych &astiach rieSeného Gzemia na urovni cca 4,1 m p.t.

Radén

Z radoénového prieskumu (AG&E s.r.o., 2021) realizovaného vrieSenom Uzemi navrhovanej
¢innosti vyplynulo, Ze na ploche navrhovanej Cinnosti prevlada stredné radonové riziko, z toho
doévodu bude potrebné realizovat v ramci stavby prislusné protiradéonové opatrenia v podobe
dostato¢nej hrubky zakladovej dosky a dalSich potrebnych stavebno-technickych prvkov (napr.
hydroizolacia spodnej stavby).

1.2.1. Geodynamické javy

VrieSenom Uzemi navrhovanej c¢innosti mozno identifikovat z geodynamickych javov
predovSetkym seizmicitu predmetného uUzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uUzemie v
pasme so seizmickou intenzitou 7° EMS-98 (https://www.seismology.sk/Maps/), v zdrojovej zone
s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,63 m/s™.

V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti ani v jeho susedstve nie su identifikované Ziadne svahové
deformacie a zosuvy. RieSené Uzemie sa nachadza v rajéne Uzemi prevazne stabilnych, resp.
uzemi s velmi nizkym stupfiom nachylnosti ku vzniku svahovych deformacii: Atlas map stability
svahov SR (Simekova, Martindekova et. al., 2006, M 1: 50000), (http://apLgeology.sk/atlassd/).

V ramci realizacie navrhovanej €innosti, vzhfadom na jej funkéné a stavebno — technické rieSenie
(bytovy dom 1.PP/2.PP, polyfunkény objekt bez realizacie podzemnych C&asti stavby) nie je
predpoklad vzniku zmien objemu a Struktury zemin (zmrastovanie, presadanie, namfzanie, sufozia
atd.).

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhlfadové loZiska nerastnych surovin. RieSené
uzemie nie je v kontakte so ziadnym chranenym loziskovym uzemim.

1.3. Pédne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom uUzemi navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju prevazne antropické pédy. Antropické pddy
su skupinou pdd s previladajucim pédotvornym procesom antropickym (kultivaCnym, &i
degradacnym), ktory znamena zasah Cloveka do prirodnych pddotvornych procesov. Prirodzena
pbda je naruSena antropickymi vplyvmi natolko, ze vznikla antropogénna.
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Pévodne sa vrieSenom uUzemi nachadzali z pédnych typov najmad kambizeme modalne
(kultizemné) nasytené az kyslé, zrnitostne stredne tazké az lahké, skeletnaté, stredne hiboké az
hibokeé.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k zaberu pofnohospodarskej pédy. Plocha
rieSeného Uzemia nie je v prekryve s chranenymi podami, ani s pddami s vysokou bonitou,
zaroven rieSené Uzemie nezasahuje ani do lesnej pédy.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (Klimaticky atlas Slovenska, 2015) patri hodnotené uzemie
navrhovanej ¢innosti do teplej klimatickej oblasti s priemernym poc¢tom letnych dni za rok 50 a viac,
do okrsku T4 - teply, mierne suchy, s miernou zimou (januar > - 3 °C, 1z = 0 az - 20, |1z — Kon¢ekov
index zavlazenia).

Zrazky
Priemer mesacnych (roCnych) Uhrnov zrazok z meteorologickej stanice Bratislava - Koliba je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Koliba l. Il. II. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. Xll. | ROK
2020 14,2 | 34,6 | 50,9 21 774 | 1184 | 26,5 | 99,5 | 64,1 | 176,5| 30,3 | 63,2 | 63,1
2021 442 | 29,3 6,6 56,1 | 82,7 6,0 61,2 | 76,4 | 852 | 17,1 | 59,7 | 59,4 | 48,7
2022 239 | 24,7 | 199 | 246 | 70,4 | 10,2 | 47,5 66 68,3 | 14,2 | 29,8 | 58,1 | 458
2023 74,2 | 2844 | 129 | 93,8 | 128,56 | 52,6 | 34,4 [ 147,8 | 251 | 82,3 | 89,7 | 1249 | 74,6
2024 53 274 | 57,7 | 80,4 | 72,7 | 67,5 | 28,5 | 24,2 | 269,8 | 50,3 | 11,1 | 24,7 | 63,9
(Zdroj: SHMU, 2024)
Teploty
Priemer mesacnych (ro¢nych) tepldét vzduchu z meteorologickej stanice Bratislava - Koliba je
uvedeny v nasledujucej tabulke:
Tab.: Priemerné mesacné (rocné) teploty vzduchu v °C (2020 — 2024)
Koliba l. Il. M. V. V. VI. VIL | VI | IX X. XI. XIl. ROK
2020 0,2 5,6 71 | 12,7 { 13,8 | 185 | 21,2 | 219 | 17,3 | 10,7 | 51 2,5 11,4
2021 1,0 2,1 5,7 82 | 13,01 223|231 |195|17,4| 104 | 51 1,6 10,8
2022 1,7 4,9 6,4 94 | 174|216 | 224 | 22,7 | 148 | 124 | 6,4 1,5 11,8
2023 3,2 3,3 7,3 85 | 149 | 19,7 | 231 | 21,2 | 199 | 141 | 6,1 29 12,0
2024 1,5 8,4 93 | 129 (16,9 | 21,0 | 240 | 249 | 176 | 11,7 | 4,6 2,4 12,9

(Zdroj: SHMU, 2024)

Veternost

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2023 z meteorologickej stanice

Bratislava - letisko (Statisticka roéenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2024):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)................ 42 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ).........cccoeeeiiieneens 23,9 %,

— relativna vIhkost vZAUCHU ...........coooiviiiiiii e, 69 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 21/131 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti hydrologicky patri do povodia rieky Dunaj. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo - nizinnej oblasti
s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2026).
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V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky. Najbliz8i vodny tok predstavuje
Vydrica, te€uca vo vzdialenosti cca 1,2 km zapadne od hranice rieSeného uzemia. Vydrica sa
nasledne vlieva do Dunaja, ktory je vzdialeny cca 3,0 km juznym smerom od hranice rieSeného
uzemia.

Prehlfad hydrologickych udajov vodného toku Dunaj za obdobie 2021 - 2024 je uvedeny v
nasledujucom prehfade:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Dunaj za obdobie 2021 — 2024

Vodny tok Dunaj

Ukazovatel Merna jednotka 2021 2022 2023 2024
Priemerny prietok m?3.sek’! 1839 1557 1968 2319
Maximalny prietok m?3.sek! 6108 3767 6336 9441
Minimalny prietok m?3.sek! 933 881 844 1134
Priemerny vodny stav cm 347 326 365 397
Vodny stav najvy$si cm 735 537 745 982
Vodny stav najnizsi cm 246 252 250 301

(Zdroj: Statistické roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2025, SU SR)

1.5.2. Vodné plochy
Na ploche rieSeného Uzemia ani v jeho bezprostrednej blizkosti sa_nenachadzaju prirodzené ani
umelé vodné plochy, nadrze, bagroviska a pod.

RieSené uzemie sa nenachadza v zaplavovom Uzemi ani v zone povodinoveého rizika (podla: SVP,
$.p.).

1.5.3. Podzemné vody
Hodnotené uUzemie ajeho SirSie okolie lezi v hydrogeologickom rajone - MGO055 Krystalinikum
a mezozoikum Juhovychodnej Easti Pezinskych Karpat.

Hydrogeologické pomery rieSeného Uzemia a jeho blizSieho okolia su podmienené morfologickymi
a geologickymi pomermi daného Uzemia. Podzemna voda sa na dotknuty pozemok dostava jednak
pritekanim zo susednych ploch, ale hlavhe vsakom zo zrazok. Podzemna voda ma puklinovy
charakter. V zmysle zaverov podrobného inziniersko — geologického prieskumu (DRILL, s.r.o.
03/2021) bola hladina podzemnej vody narazena v hibke cca 5,5 az 11,40 m p.t.

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prirodné zdroje
stolovych, lieCivych a mineralnych véd. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych véd.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje
Na ploche riedeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

RieSené uzemie priamo nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie
je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lieivych a mineralnych
vbd (v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).
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1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické lenenie

Podla fytogeograficko - vegetatného Clenenia (Geoenviroportal, 2026) lezi hodnotené uzemie
v dubovej zbéne, nizinnej podzone, rovinnej oblasti, okresov Malé Karpaty a nemokradového
okresu a do rozhrania luzného podokresu a podokresu Pezinské Karpaty.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom uUzemi bola tvorena: C - karpatské dubovo-
hrabové lesy (In: Geoenviroportal, 2026). Pévodna vegetacia je v danom uUzemi v sucasnosti
zmenena, ovplyvnena atropogénnou ¢innostou.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Na ploche rieSeného Uzemia bol realizovany dendrologicky prieskum (AWE ATELIER s.r.o.,
09/2025, vid. prilohy). RieSené Uuzemie je v suCasnosti z hladiska vegetacného pokryvu chudobné
na druhové zloZenie. V su€asnosti v rieSenom uzemi prebieha sukcesia, na jeho ploche prevazuje
ruderalizovana travinno-bylinna vegetacia s naletovymi a vymladkovymi porastmi drevin a porastmi
krikov s rbznou hustotou zapoja, ako napr. agat biely, invazivny pajasen Zliazkaty, nalety topola
Cierneho, orech kralovsky, dalej jasen Stihly, javor mieCny lokalizované popri oploteniu v severne;j
Casti pozemku, atd. Z krovin su zastupené napr. ruza Sipova, ostruzina malinova, zob vtaci a
invazivny pohankovec (Fallopia sp.).

Z hodnotenych drevin (69 ks) boli vramci dendrologického prieskumu identifikované listnaté
jedince prevazne so zhorS§enym kondiénym stavom, presychavé a malo perspektivne. V rieSenom
Uzemi sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v rieSenom uUzemi nie je
zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov.

V zmysle vysledkov dendrologického prieskumu a zaverov inventarizacie drevin konstatujeme, ze
pre realizaciu navrhovanej stavby bude potrebnych na vyrub 46 ks stromov a 2 skupiny krov
drevin, pri ktorych je potrebné Ziadat o povolenie na vyrub v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a vyhlasky MZP SR &. 170/2022 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Vyrub drevin bude
rieSeny v zmysle platnej legislativy.

V ramci navrhovanych sadovych uprav déjde na dotknutom pozemku kvysadbam novej
udrziavanej zelene na rastlom teréne, pocita sa aj s vysadbami streSnej zelene a popinavej
zelene. Nova zelen bude tvorit’ cca 43,5% dotknutého pozemku stavby. Nové plochy zelene budu
udrziavané a zavlazované. V ramci navrhovanych sadovych uprav mézu byt perspektivnejSie
dreviny napr. v SZ Casti Uzemia popri oploteniu zachované, ¢o bude spresnené v ramci projektu
sadovych uprav. Podrobnejsie rieSenie sadovnickych uprav bude upresnené v projekte sadovych
Uprav.

Zoogeografické ¢lenenie
Zoograficky z hlfadiska limnického biocyklu patri Zzivo€iSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri zivoliSstvo hodnoteného Uzemia do provincie stepi a pandnskeho Useku,
(Geoenviroportal, 2026).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uzemie sa nachadza v kontakte s urbanizovanymi plochami, v kontakte s ul. Vlarska, ul.
Pod Krasnou hérkou, v priestore medzi arealom Narodného ustavu srdcovych a cievnych chordb a
arealom Narodného onkologického ustavu. Plocha rieSeného uUzemia s identifikovanymi
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antropickymi vplyvmi méze predstavovat’ plochu vyuzivanu ako zdroj potravy pre niektoré druhy
avifauny typické pre urbanizované plochy a nelesnd drevinnu vegetaciu, ktoré sem mézu
zalietavat/zachadzat z prifahlého ,otvorenejSieho® okolia rieSeného Uzemia.

V sucasnosti su zaznamenané prelety, resp. zalietavanie najma synantropnych druhov zivo&ichov
na plochu dotknutého pozemku, ako napr. z vtakov: havran pofny (Corvus frugilegus), straka
obyCajna (Pica pica), drozd Cierny (Turdus merula), sykorka velka (Parus major), bazant oby&ajny
(Phasianus colchicus), a pod. MéZeme predpokladat sporadické zalietavanie vzacnejSich druhov
fauny, avSak ich dlhodobejSie zdrziavanie a hniezdenie v rieSenom Uzemi vzhladom na charakter
lokality nepredpokladame. Ide o ruderalizované, nevyuzivané pévodne intenzifikované plochy
antropicky ovplyvnené v pociatoénom &tadiu sukcesie, €o vplyva aj na druhové zlozenia fauny na
lokalite.

Z bezstavovcov su zastupené mnohondzZky a stonoZky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoce,
cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle a slizniaky. Z cicavcov sa mdzu v rieSenom
uzemi vyskytovat napr.: krt obyCajny (Talpa europaea), jez zapadoeuropsky (Erinaceus europeus),
hrabo$ polny (Microtus arvalis), zajac polny (Lepus europaeus), liSka oby€ajna (Vulpes vulpes),
srnec lesny (Capreolus capreolus). Vzhladom na otvorenost priestoru do okolitého prostredia
mozno o€akavat prechodny najma potravny vyskyt u bezne rozSirenych druhov typickych najma
pre antropogénne biotopy, resp. adaptovanych na antropické vplyvy okolia. Pritomnost, resp.
vyskyt vzacnejSich (plachSich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia vzhladom na vplyv
urbanizovaného Uzemia menej pravdepodobna (v prifahlom Uzemi rieSeného Uzemia z jeho SV
smeru prebieha vystavba bytového domu).

1.7. Chranené Gzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet chranenych uzemi

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje ani priamo nesusedi s lokalitami chranenych Uzemi (v
zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stupef uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Navrhovana Cinnost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi. NajblizSie
k ploche rieSeného Uzemia, vo vzdialenosti cca 140 m severozapadne od hranice rieSeného
Uzemia v susedstve existujucich arealov Narodného onkologického ustavu (NOU) a Narodného
ustavu srdcovych a cievnych choréb (NUSCH), sa z velkoplo$nych chranenych Gzemi nachadza
CHKO Malé Karpaty. Ide o okrajové polohy chraneného uzemia v dosahu vplyvov urbanizovaného
uzemia.

Maloplosné chranené Uzemia sa v priamom kontakte, resp. v blizkom okoli rieSeného Uzemia
nenachadzaju. Z maloploSnych chranenych Uzemi sa najblizSie nachadza chraneny areal (CHA)
Horsky park nachadzajuci sa cca 1,0 km v juznom smere od plochy rieSeného Uzemia, resp. PR
Vydrica (cca 1,2 km v zapadnom smere od rieSeného uzemia).

V rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti sa_nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

1.7.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené Uuzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie Uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu). Najbliz§imi chranenymi Gzemiami sustavy Natura 2000
k rieSenému Uzemiu navrhovanej €innosti su:
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Uzemia eurdpskeho vyznamu:

SKUEV0064 Bratislavské luhy — uUzemie eurdpskeho vyznamu s rozlohou 916,08 ha,
vyhlasené nariadenim vlady Slovenskej republiky c. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje
narodny zoznam uUzemi zaradenych do sustavy Natura 2000 z dévodu ochrany
nasledujucich biotopov eurépskeho vyznamu: 3150 - Prirodzené eutrofné a mezotrofné
stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharition; 6210 - Suchomilné travinnobylinné a krovinové
porasty na vapnitom podlozi (*délezité stanovistia Orchideaceae); 91E0 - Luzné vrbovo-
topolové a jelSové lesy; 91F0 - Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek.
Uzemie eurépskeho vyznamu sa nachadza cca 3,0 km juzne v JJZ smere od hranice
rieSeného Uzemia.

SKUEV0388 Vydrica - uzemie eurdpskeho vyznamu s rozlohou 27,694 ha, vyhlasené
nariadenim vlady Slovenskej republiky c. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny
zoznam Uzemi zaradenych do sustavy Natura 2000 z dévodu ochrany nasledujucich
biotopov eurépskeho vyznamu: 9110 - Kyslomilné bukové lesy, 9130 - Bukove a jedlové
kvetnaté lesy, 91E0 - Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy. Uzemie eurdpskeho vyznamu
sa nachadza cca 1,2 km zapadne od hranice rieSeného Uzemia.

Chranené vtadie uzemia:

SKCHVUOQ07 Dunajské luhy — ide o uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR &. 440/2008 Z.z., zo diia 24. oktdbra 2008, s uginnostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUO0OO7 Dunajské luhy je zabezpelenie priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené uzemie je vzdialené od rieSeného uzemia cca 3,0 km v JJZ smere.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)

Plocha rieSeného Uzemia ani jej blizSie okolie nie _je v prekryve s lokalitami zaradenymi do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. NajblizZSou lokalitou zaradenou do Ramsarského
dohovoru o mokradiach je lokalita RLO5 Dunajské luhy, vzdialena cca 6,8 km v JV smere od
rieSeného uzemia.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

A400000 Biotopy na nevyuZivanych plochach — sem zaradujeme biotopy, ktoré v
suCasnosti nie su vyuzivané a v suCasnej dobe su osidlované ruderalnymi a naletovymi
druhmi vegetacie (vymladky), ako napr. agat biely, topol sp., pajasen Zzliazkaty, atd. Ide
0 najrozsirenejsi biotop v rieSenom uzemi.

X4 Teplomilna ruderalna vegetacia mimo sidiel — biotop reprezentuju bylinné ruderaine,
mierne nitrofilné az nitrofiiné a xerofiiné az mezofilné rastlinné spoloCenstva. Bezny je
vyskyt jednoroCnych a tiez invaznych a nepévodnych druhov, €asto ide len o prechodné
sukcesné Stadium na opustenych plochach, ktoré neskér zarasta teplomilnymi krovinami.
Vyskytuju sa na synantropnych stanovistiach so zastipenim druhov, napr.: palina oby&ajna
(Artemisia vulgaris), palina prava (Artemisia absinthium), bodliak tfnity (Carduus
acanthoides), mrlik biely (Chenopodium album), a iné.

A520000 Cestné komunikacie — pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod., lokalne v okrajovych castiach rieSeného Uzemia. Ide o antropogénny biotop,
prispbsobené na mechanické poskodzovanie a zranovanie (zoSliap). Vegetacia je
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zastupena predovSetkym burinnymi druhmi, ako napr.: bodliak tfnity (Carduus
acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti sa prirodzené biotopy, biotopy narodného a eurépskeho
vyznamu nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju
biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov,
mbze byt v rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti (areal umiestnenia navrhovanej stavby) a jeho
susedstve zaznamenany vyskyt niektorych chranenych volne Zijucich vtakov viazanych prevazne
na prilahlé spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie a trvalych travnatych porastov
(ruderalizovana Iuéna vegetacia), ako aj zivo€iSnych druhov bezne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a ob&asny vyskyt druhov suvisi najma s ich
potravovymi narokmi, ako aj vzhfadom na spdsob vyuzivania prifahlych pléch. Vzhladom na
identifikovany dosah antropogénnych vplyvov urbanizovaného prostredia nie je predpoklad ich
dihodobejsieho zdrziavania sa na ploche rieSeného Uuzemia.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
uzemia na menej rusivé uzemia antropickymi vplyvmi, ako napr. lokality Natura 2000, lesné
komplexy, sprievodnu vegetaciu vodnych tokov, maloploSné a velkoploSné chranené Uzemia,
prvky RUSES a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného uzemia nie je identifikovany.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny
Struktura krajiny bliz&ieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada zo 16 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevladajucich aktivit do 5 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 4. Vegetacia v mestskej krajine
¢ malopodlaZné zastavba, e lesné porasty Malych Karpat,
e zastavba rodinnych domov, e ruderalna a naletovéa vegetacia,
e obytna viacpodlazna zastavba. e verejna zelen,

e cestna zelen.

2. Prvky technickej vybavenosti
e verejné osvetlenie, linky VN,

e verejné dopravné znacenie.

5. Plochy obcianskej a zdravotnickej vybavenosti
e Narodny ustav srdcovych a cievnych choréb,

e Narodny onkologicky Ustav,
e plochy obé&ianskej vybavenosti a administrativy,

3. Dopravné plochy a linie ) )
e MZ SR, vysokoskolské zariadenia.

e ul. Vlarska, ul. Pod Krasnou horkou,

e prvky mestskej dopravnej infrastruktary,

e chodniky pre peSich, asfaltové plochy, parkovacie
plochy.

2.2. Scenéria krajiny

Navrhovana &innost je situovana v urbanizovanom prostredi MC Bratislava — Nové Mesto, k..
Vinohrady. Krajina hodnoteného Uzemia ajeho okolia je charakteristickd pre urbanizovanu
mestsku krajinu s prevazujucou obytnou funkciou s arealmi zdravotnickych sluzieb s prvkami
dopravnej a technickej infrastruktary. V SirSom vnimani scenérie krajiny z vizualneho hladiska
predstavuje dominantu masiv Malych Karpat.

Objemova avyskova koncepcia navrhovanej ¢innosti je navrhnuta tak, aby stavba nemala
negativny vplyv na svetelnotechnické podmienky na existujuce obytné plochy a zdravotnicke
zariadenia v jej v susedstve, resp. prifahlom uzemi.

Obr.: Pohlad na rieSené Uzemie z jeho JV &asti (obr. vlavo) a z centralnej ¢asti pozemku (obr. vpravo)
AR

(Foto: EKOJET, s.r.o0., 2026)

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Riesené Uzemie navrhovanej ginnosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES. Najblizsie
k ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné prvky USES (vy&lenené v ramci Uzemného
planu hl. m. Bratislavy - 2007 v zneni zmien a dopinkov, RUSES mesta Bratislavy — 1994, ako aj
RUSES okresu Bratislava — mesto, 2019, ktory je v procese schvalovania):
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Biokoridory

VI. JV svahy Malych Karpat — biokoridor nadregionalneho vyznamu s vyskytom teplomilnej
nelesnej bioty (sekundarne a ekoténové spoloCenstva), vinice, sady, zahrady s vyskytom
viacerych vzacnych a ohrozenych druhov fauny a fléry. Je stadle pomerne funk&ny pre
viacere druhy teplomilnej bioty. Medzi predstavitelov teplomilnej bioty patria, napr.: uzovka
stromova, uzovka hladka, jasterica zelena a pod. Biokoridor je vzdialeny od rieSeného
uzemia cca 140 m v SZ smere.

VIIl. RBk Vydrica s pritokmi — biokoridor regionalneho vyznamu navrhovany z dévodu
ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130) a ochrany
Zivo€idnych druhov eurdpskeho vyznamu: raka riavového, mlynarika vychodného a mory
Smidtovej. Biokoridor je tvoreny kombinaciou vodnych, mokradovych a lesnych
spoloCenstiev, pricom je vzdialeny od navrhovanej €innosti v najblizSom mieste cca 1,2 km
zapadnym smerom.

Cez plochu rieSeného uzemia navrhovanej €innosti neprechadzaju migracné trasy zivoc€ichov.

Biocentra, genofondové plochy

V rieSenom uzemi a jeho susedstve sa lokality biocentier a genofondovych pléch nenachadzaju.
V bliz8om okoli hodnoteného uzemia sa nachadza biocentrum regionalneho vyznamu:

13. RBc zelezna studnicka lll. alV. rybnik - biocentrum vyznamné najma z hladiska

reprodukcie  obojzivelnikov, ako aj pre vodnu a vihkomilnu biotu v udoli Vydrice.
Biocentrum je od rieSeného Uzemia vzdialené cca 1,4 km v SZ smere.
17. RBc Machnag - je vyznamnym regionalnym biocentrom v Bratislave, ktoré funguje ako

dolezity ekologicky prvok v ramci kostry ekologickej stability uzemia, konkrétne v oblasti
sidliska Machna¢ a Horského parku. Biocentrum je od rieSeného Uzemia vzdialené cca 1,0
km v JZ smere za prvkami dopravnej infrastruktury a urbanizovanymi plochami.

RUSES okresu Bratislava — mesto, 2019 (v procese schvalovania)
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Obr.: Vyrez z RUSES okresu Bratislavy - mesto, 2019 (dokumentécia v procese schvalovania)
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Na ploche rie§eného Uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky USES. Navrhovana stavba
reSpektuje vSetky prvky RUSES vyélenené v ramci RUSES mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP,
Bratislava, 1994), resp. v ramci Uzemného planu hl. m. Bratislavy - 2007 v zneni zmien
a doplinkov, ako aj pripravovaného RUSES okresu Bratislava — mesto, 2019.

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Areal navrhovanej €innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Bratislava
ll, na uzemi MC Bratislava — Nové Mesto, k.. Vinohrady. V dotknutej mestskej &asti boli v roku
2020 az 2024, podla Gdajov Statistického tradu SR, nasledovné stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatelstvo (stav k 31.12. 2022, 31.12.2023 a k 31.12.2024)

MC Bratislava — Nové Mesto
Ukazovatefl
2022 2023 2024
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 44 876 45 342 45 591
Podiel muzov 21 268 21 563 21743
Podiel Zien 23 608 23779 23 848
Celkovy prirastok obyvatelstva 238 466 249

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2026)

Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie_je obyvana. NajblizSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza v polohe Vlarskej ul. cca 35 m od hranice rieSeného Uzemia vJV a SV smere
(malopodlazna bytovéa zastavba / radova zastavba rodinnych domov).

3.2. Sidla

Navrhovana c&innost' lezi v okrese v okrese Bratislava Ill, ktora zahffia 3 mestské Casti (Nové
Mesto, Raca, Vajnory). RieSené Uzemie sa nachadza na uzemi MC Bratislava — Nové Mesto,
v k.u. Vinohrady na Vlarskej ul. Zakladné uzemné charakteristiky dotknutého okresu Bratislava Ill a
v MC BA — Nové Mesto s uvedené v nasledujticej tabulke:

Tab.: Zakladné izemné charakteristiky okresu Bratislava lll a dotknutej MC BA — Nové Mesto

Sidelna jednotka Rozloha / (km?) Hustota obyv?telov
na 1 km
okres Bratislava lll 74,67 1031
MC Bratislava — Nové Mesto 37,48 1216

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2025)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2023 bolo na uzemi okresu Bratislava lll evidovanych 59 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 5 944 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Bratislava Il hodnotu 1 670,1 mil. € (Rogenka priemyslu 2024, SU SR).

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V dotknutom okrese Bratislava lll je polnohospodarska pdda zastipena na vymere 1 673 ha, z
ktorych orna pbda tvorila 575 ha, zahrady 419 ha, ovocné sady 33 ha a trvalé travne porasty
184 ha. Polnohospodarska vyroba sa v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti orientuje prevazne na
rastlinnd vyrobu (Statisticka roéenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2025, UGKK SR).
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Plocha rieSeného Uzemia neleZi na polhohospodarskej pdde.

Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov v okrese Bratislava Il predstavuje 3 156,0 ha, ¢o predstavuje
cca 42,20 % z celkovej vymery dotknutého okresu (Statisticka rodenka o péddnom fonde v SR,
Bratislava 2025, stav k 1.1.2025, UGKK SR). RieSené Uzemie nezasahuje do lesnej pody
ani lesnych pozemkov.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V okrese Bratislava Il sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava Il (stav k
1.1.2025, podla SSC) predstavuje:

e dizka dialnic (D1, D4)......c.cccovvveeiriereenn 1,833 km,

e diZka ciest I. triedy (napr. /2, 1/61).......c........... 0,0 km,

e diZka ciest Il. triedy (napr. 11/52, 11/572)........ 10,368 km,

e cesty lll. triedy (napr. 111/1015, 111/1082) ........ 8,462 km.

Hlavnu dopravnu kostru v prifahlom okoli rieSeného Uzemia tvoria ulice: Vlarska, Stromova,
Limbova, Prazska (11/572).

3.5.2. Mestska hromadna doprava

V blizkom okoli /susedstve rieSeného Uzemia prechadzaju autobusové linky MHD trasované po
Vlarskej ul. (linky €. 45, 49) a ul. Pod Krasnou Horkou (linka MHD ¢&. 49). V ramci navrhovanej
¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti
s dostupnostou na MHD (do 5 min.).

V ramci navrhovanej €innosti sa planuje presunutie zastavky MHD na ul. Pod Krasnou hérkou —
vid. Koordina¢na situacia v prilohach zameru EIA. Stavba reSpektuje existujuce prvky MHD
v danom uzemi.

3.5.3. Cyklisticka doprava

Cez rieSené uzemie v suCasnosti neprechadzaju ziadne cyklotrasy. NajblizSia cyklotrasa NM23 —
Vlarska cyklotrasa (Vlarska — Koliba) sa nachadza ,na opacnej strane“ telesa Vlarskej ul.
Navrhovana &innost’ respektuje Generel cyklodopravy UPN BA a existujuce cyklotrasy trasované
v jej okoli. Navrhovana €innost bude obsahovat priestory/plochy pre rieSenie stojanov na bicykle.

3.6. Technicka infrastruktura

Vybavenost' plochy hodnoteného Uzemia a SirSieho okolia technickou infrastruktirou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, telekomunikacie, vedenia VN). Pri
vystavbe navrhovanej Cinnosti budu ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a
stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

3.7. Sluzby

Okres Bratislava Il patri do severného smeru rozvoja mesta a predstavuje Siroku Skalu zariadeni
rézneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho, nadregionalneho) v oblastiach Skolstva,
zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb, ako aj
nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.
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V suCasnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju prvky obcianskej vybavenosti. V
ramci stavby sa navrhuje umiestnenie obchodnych prevadzok a zdravotnickych priestorov
v navrhovanom polyfunkénom objekte.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie_je v sucCasnosti vyuzivana pre ucely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana c&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie a zaroveh cez rieSené
uzemie neprechadzaju ziadne turistické trasy.

V SirSom okoli hodnoteného Uzemia sa pre peSiu turistiku, cykloturistiku a individualnu rekreaciu
vyuzivané okolité lesné komplexy. Vyhladavanymi uUzemiami pre rekreaciu je masiv Malych
Karpat.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky, plocha
rieSeného Uzemia sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V rieSenom uUzemi navrhovanej Cinnosti ajej blizSom okoli nie su v suCasnosti zname ziadne
archeologické a paleontologické naleziska. V pripade, Ze po€as vykopovych prac bude najdené
archeologické nalezisko je podla platného zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby
povinny zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Okres Bratislava Il nepatri medzi vyznamnych znecistovatelov ovzdusia, na celkovom znecisteni
ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiela aj doprava, ato predovdetkym v hlavnych
dopravnych koridoroch. Udaje o mnoZstve vyprodukovanych emisii zneg&istujucich latok za roky
2019 az 2023 v okrese Bratislava Il su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava Ill za roky 2019 - 2023

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2019 2020 2021 2022 2023

Tuhé znedistujlce latky 15,160 16,062 15,593 14,613 10,167
Oxidy siry (SO2) 176,352 143,349 182,715 173,978 131,130
Oxidy dusika (NOz) 245,641 251,207 251,020 245,567 150,792
Oxid uhofnaty (CO) 200,875 193,742 191,143 177,131 103,340
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 29,135 25,400 26,033 26,909 28,339

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znedcistujucich latok ovzdu$ia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Bratislava lll za rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 CO

PPC Energy, a.s. 3,277 0,393 63,013 51,619
MH Teplarensky holding, a.s. 1,901 0,228 41,813 14,017
Slovenska Grafia, a.s. 1,073 - 6,263 7,195
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4.2. Znedistenie povrchovych a podzemnych véd

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Kvalita povrchovej vody v SirSom
okoli hodnoteného uzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj, v miestach odberu: Dunaj —
Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm 1869) a Dunaj — Rajka (rkm
1848). Na znecisteni toku Dunaja sa podielaju bodové zdroje znecCistenia (priemyselné a
komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma polnohospodarska ¢innost, lodna doprava,
vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest (zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody
Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH).

4.2.2. Znedistenie podzemnych vdd

Podla InZinierskogeologicky prieskum (DRILL, s.r.o., 03/2021) v rieSenom Uzemi (sledovane;j
lokalite) neboli zistené ziadne extrémne hodnoty prevySujuce ID a IT kritéria v podzemnych
vodach, tie su bez environmentalnej zataze, podzemna voda nie je agresivnha na betdonové
kons&trukcie, je vysoko agresivna na ocel, preto je potrebné v3etky ocelové konstrukcie chranit v
zmysle STN.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
(v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

4.3. Kontaminacia p6d a pody ohrozené eréziou

Podla mapy kontaminacie péd (In: Atlas krajiny SR) su pddy hodnoteného Uzemia navrhovanej
Cinnosti nekontaminované. Podla Inzinierskogeologicky prieskum (DRILL, s.r.o., 03/2021)
v rieSenom Uzemi (sledovanej lokalite) neboli zistené ziadne extrémne hodnoty prevySujuce ID a IT
kritéria v zeminach, lokalita je bez environmentalnej zataze.

RieSené uzemie sa nachadza v rajone s vefmi nizkym stupfiom nachylnosti ku vzniku svahovych
deformacii: Atlas map stability svahov SR (éimekové, Martincekova et. al., 2006, M 1: 50000),
(http://apLgeology.sk/atlassd/).

4.4. Znecistenie horninového prostredia
Znedistenie horninového prostredia ani suvisiacich podzemnych véd v zmysle vysledkov
podrobného IGP nebolo preukazané / dokladované.

Environmentalne zataze

V rieSenom Uzemi ani jeho susedstve nie je identifikovana ziadna environmentalna zataz.
Navrhovana stavba nezasahuje do Ziadnych lokalit environmentalnych zatazi (EZ) ani nebude
existujucimi EZ ohrozena. PoCas stavebnych prac navrhovanej &innosti sanaény zasah nie je

potrebny.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia je identifikovana stara zataz: B4 (004) / Bratislava - Lamac -
zrusena CS PHM (SK/EZ/B4/1177) — zru$ena CS PHM (sanovana/rekultivovana lokalita),
nachadzajuca sa cca 2,0 km v zapadnom smere od rieSeného uzemia.

4.5. Radoén

Z radénového prieskumu (AG&E s.r.o., 2021) realizovaného v rieSenom uUzemi navrhovanej
¢innosti vyplynulo, Ze na ploche navrhovanej Cinnosti previada stredné radénové riziko, z toho
doévodu bude potrebné realizovat v ramci stavby prislusné protiradéonové opatrenia v podobe
dostato¢nej hrubky zakladovej dosky a dalSich potrebnych stavebno-technickych prvkov (napr.
hydroizolacia spodnej stavby).
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4.6. Zat'azenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najma automobilova doprava na prifahlych dopravnych
komunikaciach.

4.7. Skladky, smetiskd, devastované plochy
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne neriadené skladky odpadov.

4.8. Ohrozené biotopy zivo€ichov

Priamo v rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktieZz sa na
jeho ploche nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného Uzemia su identifikované antropogénne biotopy.

4.9. Sucasny zdravotny stav obyvatel'stva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
cloveka

V okrese Bratislava Ill patria medzi najéastejSie priCiny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie pri€iny chorobnosti a umrtnosti. V
dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezonnej i celoroCnej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraCného syndromu a potravinovej alergie.

24



EKOJET, s.r.o. »Polyfunkcény blok Viarska*“
priemyselna a krajinna ekolbgia Zamer EIA

IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana &innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava I, MC Bratislava —
Nové Mesto, k.u. Nové Mesto. Realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k trvalému zaberu
polnohospodarskej pddy ani lesnej pbdy. Vynatie polfnohospodarskej pbédy na
nepolnohospodarske ucely nie je potrebneé.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
PlosSna bilancia navrhovanej €innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Celkova plocha rieSeného Uzemia 9503,0
Zastavana plocha stavby (bytovy dom: 709 m2, polyfunkény objekt: 2514 m2) 32230
Spevnené plochy 1920,0
Plocha zelene celkom (zapoc€. plocha o vymere 4134 m?2) 4 360,0
1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poZiadavky pre odber vody pre pitne,
hygienické ucely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecCenie rieSeného Uzemia
navrhovanej €innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti predstavuje:

o max. denna potreba (Qamax,24 h)«eeeeeeeeeermrreeereeeeeseiiieenne. 0,351/s,

o max. hodinova potreba (Qhmax)---«« coveeeerereriieeeriieeenee 1,21 /s,

o rocna spotreba vody (Qr)......ccouvererrireiieiiienieeee e 28 264,9 m3/rok,
o potreba poziarngj vody ............cccceeieiii . min. 12,0 I/s.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Pre navrhovanu ¢innost bude vybudovana nova spolo¢na pripojka vodovodu trasovana z
verejného vodovodu DN200, ktora je vedena v ulici Vlarska. Pre objekty bude rieSena spoloéna
pripojka vody DN80 v dizke 18,6 m. Za napojenim bude osadena vodomerna $achta situovana v
JV cipe rieSeného uzemia. Od vodomernej Sachty budu vedené potrubia HDPE DN50 do kazdého
objektu v dizke 232,6 m.

PoZiarny vodovod

Podla poZiadavky poziarnej ochrany potrebu poZiarnej vody pre navrhované objekty bude
zabezpecené z podzemnej poziarnej nadrze s objemom 35,0 m® umiestnenej na dotknutom
pozemku. Zasobovanie poZiarnou vodou a prisludné poZiarne useky v ramci navrhovanej ¢innosti
bude zabezpecené v sulade s prislusnou legislativou a STN.
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1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

1.3.1. Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovanej ¢innosti vzniknua pre navrhovanu &innost' (bytovy dom,
polyfunkény objekt) naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolocné
priestory, priestory obdianskej vybavenosti), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej
energie pre potreby navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabufke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej ¢innosti

e . navrhovand
energeticka bilancia &innost
Sucasny vykon (Ps) — kW 573,0
InStalovany vykon (Pi) — kW 1 056,0

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie navrhovanej &innosti na elektricku siet bude rieSené z jestvujucej VN linky v ul. Pod
Krasnou hérkou. VN pripojka (slucka) bude riesena kablom 3xNA2XS(F)2Y 1x240, dizka trasy VN
pripojky bude cca 16,0 m. Sucastou rieSenia zasobovania stavby el. energiou bude realizacia
novej kioskovej distribucnej trafostanice (transformator o menovitom vykone 630 kVA), ktora bude
umiestnena v JV cipe rieSeného Uzemia. Z trafostanice budu vedené pripojky NN a NN rozvody
veduce do jednotlivych navrhovanych objektov

Pre nabijanie elektromobilov budu vyhradené dve parkovacie stojiska na kaZzdom podlazi
parkovacich garazi v polyfunkénom objekte a bytovom dome.

Elektricka energia rieSena v ramci navrhovanej ¢innosti bude dostato¢na pre pokrytie aj nabijania
elektromobilov v zmysle prislusnej legislativy.

Zdroj tepla
Zdrojom tepla navrhovanej ¢innosti bude tepelné Cerpadlo vzduch-voda, s vonkajSou jednotkou

osadenou na streche stavby. Tepelné Cerpadlo bude tvorené dvojicou zariadeni s nominalnym
vykonom 2x65 kW. Od tepelného Cerpadla bude vedené spoloné potrubie do rozdelovaca -
zberada, odkial budd vedené jednotlivé vetvy: vetva UK pre jednotlivé podlaZia a vetva pre ohrev
teplej vody.

Vykurovacia sustava je navrhnuta ako teplovodna, s nutenym obehom vykurovacej vody, s
teplotnym spadom 45/35°C pre podlahové vykurovanie s ekvitermickou regulaciou a s trvalym
teplotnym spadom 45/35°C pre ohrev VZT, TV.

Energetické potreby stavby:
e Bytovy dom: Qrok, TUV = 86,5 MWh/rok
o Polyfunkény objekt - Cast’ kancelarie a ambulancie: Qrok, TUV = 12,5 MWh/rok.

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov

Pre navrhovanu €innost’ pre ziskavanie elektrickej energie sa uvazuje aj s vyuzitim obnovitelnych
zdrojov energie formou fotovoltaickych zariadeni na strechach objektov za u€elom znizenia
celkovych narokov na elektrickl energiu z tradi¢nych zdrojov (ZSDIS/MDS). BlizSia Specifikacia
zariadeni (poCet, presné umiestnenie a pod.) bude predmetom dalSich stupriov dokumentacie
stavby.
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1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prifahlu dopravnu infratrukturu

Navrhovana c&innost bude napojena na prifahlu existujucu dopravnu infrastruktiru navrhovanou
arealovou obojsmernou komunikaciou so Sirkou 6,5 m napojenou na ul. Pod Krasnou hdérkou
a nasledne na Vlarsku ul.

V ramci stavby bude rieSena aj zastavka MHD, ktora bude umiestnena za pripojenim na ulici Pod
Krasnou horkou v smere do arealu Narodného ustavu srdcovych a cievnych choréb s nastupnou
hranou dizky 20 m a Sirkou zastavky 3,0 m. Pdjde o presunutie existujlcej zastavky MHD.

1.4.2. Staticka doprava

Parkovanie vramci navrhovaného bytového domu bude zabezpelené v celkovom poéte 56
parkovacich stojisk, pricom 2 PM budu na teréne pred objektom a 54 PM sa budu nachadzat
v podzemnej garazi. Pre polyfunkény objekt bude zabezpefenych spolu 135 parkovacich stojisk
v parkovacej garazi na urovni 1.NP a 2. NP. Na teréne sa pocita s umiestnenim 3 miest pre tzv.
,drop-off‘ zénu. Spolu bude vytvorenych 194 PM. Kapacita narokov na statickl dopravu bola
stanovena podla STN 73 6110.

S0O-01 Polyfunkény objekt

Objekt Ugelova jednotka Sto!l?ka. pRpadajiice Zalfladny
ha uéel. jedn. poéet p.m.
SPOLU - Q. 0
Supermarket, obch. prevadzky ¢ista predajna plocha 1768 m? 25 70,72
zamestnanci 16 4 4,0
Kancelarie na 4 NP kancelarska plocha 266 m? 20 13,3
navstevy 266 m2 25x4 2,66
Zdravotné stredisko 5. — 8. NP ordinacie 32 2 16,0
zamestnanci 64 4 16,0
SPOLU - P, 122,68

e N=11.00.kmp.kd+1,1.Po.kmp.kd

¢ Kmp - koeficient mestskej polohy = 1,0

¢ Kd — koeficient delby prepravnej prace = 1,0

e N=0+11.122,68.1,0.1,0=134,91t.j. 135 pozadovanych stojisk.

V parkovacej garazi na 1.NP a 2. NP polyfunkéného objektu bude vybudovanych 135 parkovacich
stojisk. V ramci ,drop-off* zény pre kratkodobé zastavenie budu vytvorené eSte 2 parkovacie
stojiska. PoZiadavka je splnena.

S0-02 Bytovy dom

Objekt Ugelova jednotka ST Jormudijes | St
na ucel. jedn. pocet p.m.
Bytovy dom 1 a 2-izbové byty (do 60 m?) | 27 ks 1,0 27,0
3-izbové byty (do 90 m?) 9 ks 1,5 13,5
4-izbové byty (nad 90 m?) 4 ks 20 8,0
SPOLU - 0, 48,5
SPOLU - P, 0

e N=11.00.kmp.kd+1,1.Po.kmp.kd

¢ Kmp - koeficient mestskej polohy = 1,0

¢ Kd — koeficient delby prepravnej prace = 1,0

e N=11.485.1,0.1,0+0=534t.j. 54 pozadovanych stojisk.
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V podzemnej garazi bude vybudovanych 54 parkovacich stojisk a dalSie 2 budu na teréne pred
objektom. Spolu bude vybudovanych 56 parkovacich stojisk. V ramci ,drop-off* zény pre
kratkodobé zastavenie bude vytvorené este navyse 1 parkovacie stojisko. Poziadavka je spinena.

Spolu pozadovanych parkovacich stojisk podfa STN 73 6110 predstavuje 189 PM, v ramci
navrhovanej ¢innosti bude vybudovanych spolu 194 PM. PozZiadavka je spinena.

1.4.3. Prevadzka navrhovanej ¢innosti

Na zaklade charakteru stavby, navrhovanych kapacit statickej dopravy (pod 200 PM)
a navrhovaného dopravného napojenia na prifahli vybudovanu dopravnu infrastruktaru (Viarska
ul./ul. Pod Krasnou hérkou) konstatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat
k vzniku kongescii na prilahlej dopravne;j sieti. Vzhlfadom na funkéné rieSenie stavby konstatujeme,
Ze dopravné pripojenie navrhovaného zameru vrozsahu navrhovanych dopravnych intenzit
z funk&nej naplne navrhovanej stavby je prevadzkovatelné a realizovatelné.

1.4.4. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Pristup peSich k objektom navrhovanej Cinnosti (polyfunkény objekt / bytovy dom) z jestvujucich
verejnych komunikacii bude umozneny z Vlarskej ulice po chodniku a v ramci rieSeného Uzemia
budu chodci vedeni po novovybudovanych chodnikoch Sirky min 2,0 m. Realizaciou navrhovanej
¢innosti dojde k vybudovaniu novych chodnikov pre pesich, déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu a
prediZzeniu chodnikov pre pesich, 8o podpori a skvalitni pesi pohyb v rieSenom tGzemi.

V ramci navrhovanej ¢innosti sa pri bytovom dome a polyfunkénom objekte pocita s umiestnenim
stojanov pre bicykle. Cyklisti budu z navrhovanej ukfudnenej arealovej komunikacie trasovani na
existujucu cyklotrasu vedenu po Vlarskej ul.

1.4.5. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej éinnosti

V etape vystavby navrhovanej €innosti budd v hodnotenom Uzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikacie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materialov a pod. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpecénostné prvky
a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpelena plynulost
suvisiacej dopravy, bezpeénost’ chodcov a dalSich u€astnikov dopravnej prevadzky.

1.4.6. Mestska hromadna doprava
V ramci navrhovanej €innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy
v prilahlom uzemi navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD (do 5 min.).

V ramci navrhovanej €innosti sa planuje presunutie zastavky MHD na ul. Pod Krasnou hérkou —
vid. Koordina¢na situacia v prilohach zameru EIA. Stavba reSpektuje existujuce prvky MHD
v danom uzemi.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej Cinnosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Polas prevadzky navrhovanej Cinnosti: v ramci polyfunkéného objektu navrhovanej innosti sa
uvazuje s vytvorenim 80 pracovnych miest (obchodné prevadzky: cca 16 zamestnancov,
zdravotnicke sluzby s cca 32 ambulanciami a suvisiaca administrativa: cca 64 zamestnancov).
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2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znedistujucich latok

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Pocas vystavby navrhovanej €innosti je mozné ofakavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzdus$ia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou s lokalnym
dosahom, ktora méze byt vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie
vystavby (POV) a organizacnymi opatreniami na stavbe minimalizovana. Z dévodu
eliminacie/minimalizacie prasnosti je potrebné pocCas stavebnych/terénnych prac aplikovat
nasledovné opatrenia: manipulacia s pradnymi materialmi v ramci uzavretych priestorov
(kontajnery), skrapanie prasnych &innosti pri realizacii stavebnych ukonov, skrapanie do¢asnych
vnutroarealovych komunikacii, Cistenie doCasnych vnutroarealovych a pripadne vonkajSich
komunikacii (vyjazdov zo stavieb), Cistenie kolies stavebnych mechanizmov a dopravnych
prostriedkov, atd. Pri zabezpe&eni realizacie uvedenych protiprasnych operacii nebude
navrhovana Cinnost v etape vystavby negativne ovplyviovat najblizSiu okolitu zastavbu.

Pocas prevadzky navrhovanej innosti

Zdrojom znecistujucich latok z prevadzky posudzovanej ¢innosti bude staticka doprava. Vzhladom
na ,otvorenost” lokality v okrajovej Casti existujlucej zastavby a navrhované zdroje tepla bez
pouzivania fosilnych paliv (tepelné Cerpadla vzduch/voda) nedéjde k zhorSeniu kvality ovzduSia
prifahlych urbanizovanych pléch. Navrhovana &innost bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré
su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia a je v danom Uzemi realizovatelna.

2.2. Odpadova voda
Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanaliza¢nou sustavou:

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody z navrhovanej cinnosti budi odvedené navrhovanou gravitaénou
spladkovou kanalizaciou, ktora bude vyustenda do existujucej splaskovej kanalizacie DN600
situovanej v susedstve rieSeného Uzemia v ulici Pod Krasnou horkou. Bude rieSena spolo¢na
kanalizaéna pripojka DN 200 v dizke 2,8 m pre oba objekty, priom novovybudovana aredlova
splaskova kanalizacia bude odvadzat' len splaskové odapdové vody z navrhnutych objektov. Do
arealovej splaskovej kanalizacie bude napojeny bytovy dom a aj polyfunkény objekt s pripojkami
DN 200 v dizke 104,0 m. Splaskové odpadové vody budu preéistené v UCOV Vrakuna.

Bilancia splaskovych odpadovych vod z prevadzky navrhovanej €innosti predstavuje:

e splaskové odpadové vody (max. denné mnozstvo) ............ccceeeenee 0,35 1I/s,
o splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) .............eeeeee. 1,21 I/s,
o celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod .............. 28 264,9 m3/rok.

Vody z povrchového odtoku

Dazdové vody zo striech objektov a prifahlych spevnenych pléch budu odvedené samostatnymi
potrubiami gravitaCnej arealovej dazdovej kanalizacie DN150/DN200 do navrhovanych
podzemnych vsakovacich systémov. Vsakovacie objekty budu pozostavat z velkokapacitnych
vsakovacich akumulaénych blokov Ekodren DB60 obalenych geotextiliou. V ramci navrhovanej
¢innosti sa pocita s umiestnenim 5 vsakovacich objektov (VO1, VO2, VO3, VO4, VO5) — vid.
Koordinacna situacia stavby v prilohach zameru.
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V ramci dazdovej kanalizacie (vjazdy do garaze budu odvodnené Zfabmi D400) budu osadené
ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych vod 0,1 mg.I" NEL), nasledne precistené vody budu
odvadzané do vsakovacich objektov (VO4/VO5).

V ramci navrhu modrozelenej infrastruktury stavby sa uvazuje aj s umiestnenim vodnej plochy —
dazdovej zahrady, ktora nebude sluzit ako nosny prvok na zadrziavanie dazdovych vdéd, nosnym
prvkom na zadrZiavanie dazdovych vdd v rieSenom uzemi bude navrhovany vsakovaci systém
(VO1 az VOb).

V zmysle vysledkov inzZiniersko — geologického prieskumu v rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti
dotknuté horninové prostredie vytvara podmienky pre moznost vsakovania dazdovych véd do
horninového prostredia.

Celkovy navrhovany objem retencnych prvkov v zmysle hydrotechnickych vypoc&tov (SHMU, 2021)
bude spinat kapacitu pre zadrzanie, resp. nasledné postupné regulované odvedenie objemu
najnepriaznivejsej zrazky v danom uzemi. Pri vypocCte mnozstva dazdovych vdd bolo uvazované s
navrhovym 5 roénym dazdom s periodicitou p=0,5, s vydatnostou smerodajného dazda i = 80,6
I/'s.ha pre ¢as T=120 min.

2.21. Typ, projektova kapacita a ucinnost’ Cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znedcistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych véd
UCOV Vrakunia. Po splneni prislusnych limitov budu pregistené vody zalstené do recipientu Maly
Duna;.

2.2.2. Charakter recipientu
Odpadové vody z UCOV Vrakunia budu vyvedené do recipientu Maly Dunaj.

2.2.3. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu splaskové odpadové vody, vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a
vody z povrchového odtoku zo striech objektov cez delenu arealovu kanalizaciu. Dazdové vody
budu vyvedené dazd'ovou arealovou kanalizaciou do vsakovacich prvkov.

Navrhovana c&innost svojim funk&nym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moZnost kontaminacie podlozia a podzemnych véd.

2.2.4. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

V ramci navrhovanej stavby sa navrhuje realizacia modrozelenej infrastruktary, ktora umozni
zadrzanie vody na pozemku tak, aby kolobeh vody bol o najmenej naruSeny a ovplyvneny.
Zaroven navrhovanou c¢innostou neddjde k pretaZeniu existujucej stokovej kanalizanej siete.
Dazdové vody budu zadrziavané na dotknutom pozemku a nebudu vypustané do verejnej
kanaliz&cie.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Poclas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podla Katalégu odpadov vzmysle vyhlasky MZP SR
¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich tabulkach zaradené do kategodrii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.
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V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, mdézu vzniknut pocCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

odpadu
1. 1501 01 Obaly z papiera a lepenky o R3
2. 150102 Obaly z plastov (0] R3
3. 150103 Obaly z dreva 0] R1
o st | e et ok kb v | rio
5. 17 01 01 Beton 0 R5
6. 17 01 02 Tehly 0o R5
7 17 0107 5\27;%sgnbéetlo?$,g1e%a6l, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako o R5
8. 17 02 01 Drevo (0] R1
9. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 (0] R4
10. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (0] D1
11. 17 05 06 Vykopova zemina ina jako v 17 05 05 (0] D1
12. 17 08 02 Stavebné materialy na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 (0] D1
13. 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad (0] D1

Pozn.: * bilancia odpadov poc&as vystavby bude spresnena v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Stavebny odpad sa odvezie na skladku, ktoru prevadzkuje organizacia s opravnenim na
skladovanie tohto druhu odpadu. V pripade vyskytu nebezpe¢nych odpadov pocCas vystavby si
stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak.
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poziada Okresny
urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s
nebezpecnymi odpadmi. Zhotovitel/stavebnik stavby dolozi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani
uvedenych druhov odpadov.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Por. | Katalégové Nazov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 13 0502 Kaly z odlu€¢ovacov oleja z vody N
2. 13 0506 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 130507 | Voda obsahujuca olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
4. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
5. 150102 Obaly z plastov (0]
6. 1501 06 ZmieSané obaly (0]

Absorbenty, filtracné materidly, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 1502 02 L . ) . . Y . N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpelnymi latkami
Odpady, ktorych zber a zneSkodriovanie podliehaju osobitnym poziadavkam
8. 18 01 03 - L N
z hladiska prevencie nakazy
Odpady, ktorych zber a zneSkodriovanie nepodliehaju osobitnym poziadavkam
9. 18 01 04 | z hladiska prevencie nakazy, napriklad obvazy, sadrové odtlacky a obvazy, (0]
postelna bielizen, jednorazové odevy a plienky
10. 18 01 08 Cytotoxické a cytostaticke lieiva N
11. 18 01 09 | Lieciva iné ako uvedené v 18 01 08 (o)
12. 180110 | Amalgamovy odpad z dentalnej starostlivosti N
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13. 20 01 01 Papier a lepenka (0]
14. 200102 | Sklo O
15. 20 01 03 | Viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na baze lepenky) (0]
16. 2001 04 Obaly z kovu (0]
17. | 200110 | Satstvo ¢
18. 20 01 11 Textilie (0]
19. 2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut N
20. 2001 36 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, o
2001232200135
21. 200139 | Plasty O
22. 20 02 01 Biologicky rozlozitelny odpad (0]
23. 20 03 01 Zmesovy komunélny odpad (0]
24, 200303 Odpad z &istenia ulic (0]

Pozn.: bilancie odpadov poc¢as prevadzky budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Mnozstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty, teda
bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01 (cca 30,0 t/rok).
Mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu spresnené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vytvorené v3etky predpoklady
na realizaciu triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podfa odvozného planu podniku,
ktory zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad €. 1 az 3 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok.

o Odpad ¢.4 -7, 13 az 19 a 21 — vznika pri Cinnostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej ¢innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad €. 8 — 12 — vznika pri prevadzke zdravotného strediska. Druhy odpadov budu
spresnené po urceni konkrétneho najomcu.

e Odpad €. 20 — vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné a
vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni. Odpad bude
skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo vhodnych obaloch (pévodné
papierové obaly) tak, aby nedoSlo k ich poSkodeniu.

e Odpad €. 22 a 24 — bude vznikat pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Spoésob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi poCas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlagky MZP SR
¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Nakladanie s odpadmi po¢as prevadzky navrhovanej &innosti

Pri prevadzke objektov navrhovanej Cinnosti budu vytvorené podmienky pre realizaciu vysokej
miery triedenia odpadov. Zberné nadoby budu umiestnené na spevnenych plochach, ktoré budu
oznacené. Nadoby na zber nebezpeéného odpadu budu aZz do €asu ich odovzdaniu opravnenej
osobe na nakladanie s odpadom vhodne zabezpelené pred stratou (uzamykatelné priestory),
odcudzenim alebo inym neziaducim unikom budid oznacené vyplnenym tlagivom ,ldentifikacny list
nebezpecného odpadu“ a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly. Ostré
predmety sa budu ukladat do Specialnych kontajnerov odolnych proti prepichnutiu.
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Z prevadzky odluCovaov ropnych latok budid akumulované zachytené latky pravidelne
odovzdavané osobe opravnenej na nakladanie s tymto druhom odpadov.

Nakladanie s komunalnymi odpadmi bude zabezpefené v sulade so vSeobecne zavaznym
nariadenim hl. mesta SR Bratislavy &. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a vSeobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €.13/2012 o miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Pbévodca odpadov bude dodrziavat ustanovenia zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

2.4. Zdroje hluku
Pre navrhovanu c¢innost bola spracovana Akusticka Studia (Ing. Vladimir Plaskon — EnA
CONSULT Topol¢&any, s.r.o., 02/2026, pozri aj prilohy predlozeného zameru).

2.4.1. Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty 2 (dB)
Hluk z dopravy
Kat. . T Ref.&as. ; N Hluk
(zemia Opis chraneného Uzemia interval 2053321? Zelez. | Letecka doprava | zinych
doprava drec1hy zdrojov
b) C) L ) LAeq p LASmax p LAeq, P
LAeq, p Aed, p ’ ’
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kiipelné miesta'®, vecer 45 45 50 - 45

kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40

Priestor pred oknami obytnych miestnosti

bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
1. oknami chrédnenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50

budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, %)rekreaéné Uzemie

Uzemie ako v kategorii Il

; (I)Ik(t)rlilec(jjls lr:rlflegtlﬁiz:L komunikacii den 60 60 60 ) 50
. S hfomadr;ou dopravou vecer 60 60 60 ) 50

S o : ’ noc 50 55 50 75 45

Zelezni€nych drah

a letisk, 9 ') mestské centra

Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkajsich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70

zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

arealy zavodov

Pozn.:

3) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrikovej dopravy. 1

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.
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9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuji v &ase ich pouzivania, napr. Skoly pocas
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lietebnych kupelfoch, kipefnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR ¢. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.4.2. Kategorizacia uzemia
Z hladiska kategorizacie uzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej Cinnosti do Ill. kategorie
chranenych uzemi.

2.4.3. Sucasna hladina hluku

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku,
ktoré by mohli ovplyviovat celkovu hladinu hluku v areali navrhovanej Cinnosti. Zdrojom hluku
v rieSenom Uzemi je doprava na prilahlych dopravnych komunikaciach.

2.4.4. Situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Vplyv navrhovanej €innosti na jestvujuce chranené prostredie
e V sucCasnosti je rieSené uUzemie zatazované dopravnym hlukom, ktory vo vonkajsom

chranenom prostredi jestvujucich bytovych domov prekraCuje pripustni hodnotu hluku
urCenu pre lll. kategériu uzemi. Po realizacii navrhovanej Cinnosti sa v jestvujucom
obytnom Uzemi neparne zvysSi dopravny hluk pred fasadami bytovych domov len od +0,1
dB do +0,5 dB. Uvedeny narast je z hladiska subjektivneho sluchového vnimania
nevyznamny, z objektivheho hladiska sa tento rozdiel prispevkov hluku z dopravy pohybuje
v ramci pasma neistoty bezného merania hladiny A akustického tlaku.

Vplyv okolia ha navrhovanu zastavbu

e Po realizacii navrhovanej Cinnosti bol cez defi vo vonkajSom prostredi polyfunkéného
objektu SO-01 predikovany dopravny hluk na drovni najviac do 65 dB. Navrhovany systém
nuteného vetrania bez nutnosti otvarania okien zabezpedi pozadovanu akusticki pohodu v
pracovnom prostredi kancelarskych priestorov, resp. lekarskych ordinacii v sulade
s poziadavkami platnej legislativy.

e Z vypocitanych hladin hluku pred fasadami navrhovanej obytnej budovy SO-02 je zrejmé,
Ze zistené hodnoty ekvivalentnych hladin akustického tlaku z dopravy vo vonkajSom
chranenom prostredi neprekracuju pripustné hodnoty uvedené pre kategériu uzemia lll.

Navrhovana Cc&innost za podmienky dodrzania doporucenych opatreni na zvukovu izolaciu
obvodového plasta navrhovanej €innosti a na spdsob vetrania pri zatvorenych oknach vyhovuje
poziadavkam Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z.

2.4.5. Hluk poéas vystavby navrhovanej innosti

Polas vystavby navrhovanej c¢innosti je pravdepodobné ¢&asovo obmedzené prekrocenie
pripustnych hodnét hluku v désledku prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku, pdjde
o vplyv obmedzeny na priestor stavby a Casovo limitovany na dobu vystavby. Vplyv vystavby
mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie, stavebnych postupov a dodrzanim
technickych a organizacnych opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohladnit’ v ramci pripravy
vlastného projektu stavby ajej organizacie. Prislusné opatrenia poCas vystavby stavby budu
suCastou projektu organizacie vystavby (POV) v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie.
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V zmysle Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa pri stavebnej ¢innosti v
pracovnych drioch od 7% do 21% hod. a v sobotu od 8% do 13% hod. hluk v blizkom okoli
posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie -10 dB. Pri pracach je potrebné pouzivat iba
zariadenia, ktoré neprodukuju nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného pouZitia je nutné ich
opatrit’ kapotaZou, pripadne pouzit dogasné protihlukové steny. DalSou podmienkou je, aby vozidla
boli pri vykladani a nakladani s vypnutymi motormi. Kompresor a elektro centrala musia byt
umiestnené v akustickom pristreSku.

2.4.6. Vibracie

Vibracie su sufastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej ginnosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia
Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou hodnotenej €innosti nevyskytuju.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

2.7. Iné ocakavané vplyvy
2.7.1. Ofakavané vyvolané investicie
K vyvolanym investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’
e napojenie arealu na prilahli dopravnu a technicku infrastrukturu,
e napojenie navrhovanej Cinnosti na existujuce inzinierske siete (vodovod, kanalizacia,
vedenia VN, NN, atd’.),
e presun zastavky MHD,
e sadovnicke a terénne Upravy,
e oplotenie staveniska (poCas vystavby navrhovanej ¢innosti).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti

Pre navrhovanu &innost za u€elom posudenia vplyvu planovanej vystavby na denné osvetlenie a
presinenie okolitych objektov bol spracovany Svetelnotechnicky posudok (Anua s.r.o., 10/2025,
vid. prilohy).

Na zaklade vysledkov svetelno-technického posudku sa preukazalo:
Posudenie kontrolnych bodov najexponovanejSich miestnosti okolitej zastavby

e z hladiska doby presinenia su splnené poziadavky STN 73 4301:2021 — Bytové budovy,

o z hladiska denného osvetlenia su splnené poziadavky STN 73 0580-1:2025 a STN 73
0580-2 — Denné osvetlenie budov. Pre dany typ uUzemia a podmienky lokality plati
maximalny ekvivalentny uhol tienenia 30°, pricom vypocitané hodnoty su v sulade s tymto
limitom.

Z uvedeného vyplyva, ze po vybudovani stavby ,Polyfunkény blok Viarska“ budu podmienky
denného osvetlenia a preslnenia vnutornych priestorov okolitej zastavby plne v_sulade s
poziadavkami §4 a §5 vyhl. €. 259/2008 Z.z.

Posudenie v8etkych obytnych miestnosti navrhovanej stavby:
e z hladiska doby presinenia su splnené poziadavky STN 73 4301:2021 — Bytové budovy,
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e z hladiska denného osvetlenia su splnené poziadavky STN 73 0580-1:2025 a STN 73
0580-2 — Denné osvetlenie budov.

e Pracovné priestory z hladiska denného osvetlenia budu vyhovovat podmienkam normy
STN 73 0580: 2000, Denné osvetlenie budov a vyhlasky €.541/2007 MZSR.

VSetky vypocCty boli zrealizované pre najnepriaznivejSie pripady tienenia. Navrhovana stavba je v
sulade s platnou legislativou a zabezpecuje trvalo hygienicky vyhovujuce podmienky denného
osvetlenia a presinenia pre vSetky posudzované obytné miestnosti.

2.7.3. Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny
Medzi terénne uUpravy azasahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, vybudovanie
prvkov dopravnej a technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke Upravy, atd.

Po ukonc&eni stavebnej Cinnosti bude plocha rieSeného uzemia zaclenena do krajiny sadovnickymi
Upravami, ktoré budu pozostavat zo spatného zahumusovania, z vysadby stromovej, krovitej
vegetacie a zatravnenia. Hlavny déraz je kladeny na umiestnenie dostatoéného mnozstva
plosnych a liniovych prvkov zelene s ohfadom na prirodzenu potencidlnu vegetaciu, ako aj na
vytvorenie priestoru pre zvySenie biodiverzity v ramci mestského prostredia za u€elom vytvorenia
prilemného prostredia pre oddych a relax pre jeho rezidentov, navstevnikov, dennych pasantov.

Vyznamnym krajinotvornym prvkom budu skupinové vysadby stromov a krovitych skupin, izolacna
zelen v severnej Casti pozemku, trvalkové zahony (kvitnuca lu€na zmes, travinno-bylinna zmes),
streSna zelen, popinava zelefi na fasade stavby. Zakladnymi kostrovymi druhmi vysadieb budu
listnaté dreviny, ako napr. Acer campestre, Fraxinus ornus, Fraxinus angustifolia, Fagus sylvatica,
Castanea sativa, Pyrus calleryana, Tilia cordata, Gleditsia triacanthos, atd., s€asti ihlicnaté dreviny
ako napr. Pinus nigra. Doplnkovu funkciu budu plnit kry druhov ako drieni oby&ajny (Cornus
mas), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), zivé ploty ako napr. Prunus laurocerasus,
Ligustrum vulgare, atd. a vysadba extenzivnych druhov trvaliek a okrasnych trav. Navrhovana
zelent bude rieSena skupinkami stromov a krov, trvalkovymi vysadbami a travami vo verejnych
plochach a to najma kvaoli ich atraktivite, farebnosti, premenlivosti po€as celej vegetacnej sezény,
pozitivnom vplyve na zvySenie biodiverzity verejnych priestranstiev a nenaroCnej udrzbe.
PodrobnejSie rieSenie sadovnickych uprav bude upresnené v dalSom stupni v ramci projektu
sadovych uprav.

V ramci rieSeného Uzemia navrhovanej ¢innosti sa navrhuju plochy zelene na urovni 4 360,0 m?
(zapoc¢. plocha 4 130,3 m?). Suc¢astou sadovych Uprav budu aj vysadby streSnej zelene. Intenzivna
streSna zelenn bude rieSena vramci predzahradok nad podzemnou castou bytového domu.
Extenzivne vegetacné strechy o vymere 1 766,0 m? budu rieSené nad planovanymi obchodnymi
priestormi na urovni 3.NP polyfunkéného objektu. Navrhovana vegetacia bude pozostavat
z kombinacie rozchodnikov a inych odolnych sukulentov, ktoré su overené z praxe. Suc€astou
vegetacnych uprav bude aj dazdova zahrada v zeleni a detské ihriska.

V ramci rieSeného Uzemia bude zabezpelena starostlivost o nové plochy zelene. Pre navrhovanu
zelent budua v rieSenom uUzemi vyhradené dostato¢né miesta pre rozvoj korefiového systému
stromov, ich vysadba bude realizovana s cielom zadrziavania vody v korenovej zone drevin.

Vysadba stromov bude realizovana v sulade snormou STN 83 7010 "Ochrana prirody,
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného
uzemia bude reSpektovat existujuce a navrhované inzinierske siete, existujuce vedenia VN a ich
ochranné pasma.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zZivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia obcianskej vybavenosti s doplnkovou funkciou
byvania s prislichajucim parkovanim, Cize ide o &innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zzivotné
prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie_je obyvana. NajblizSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza v polohe Viarskej ul. cca 35 m od hranice rieSeného Uzemia vJV a SV smere
(malopodlazna bytova zastavba / radova zastavba rodinnych domov).

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej €innosti na okolité obyvatelstvo su posudzované na
zaklade akustickej zataze, rozptylovych a svetlotechnickych podmienok v okolitej obytnej
zastavbe, ako aj z environmentalnej zataze dotknutého pozemku:

o Vysledky akustickej Studie (vid. prilohy) preukazali, Ze prevadzka navrhovanej innosti v
dotknutom vonkajSom chranenom prostredi nespdsobi prekro€enie pripustnych hodnét
uréujucich veli¢in hluku platnych v zmysle Vyhlasky MZ SR &£.549/2007 Z.z. pre denny,
veCerny ani pre nocny referenény Casovy interval. Navrhovana ¢innost v zmysle platnej
legislativy nebude ovplyvrniovat neziaducimi hlukovymi imisiami jej prilahlé okolie.

o Vykurovanie stavby nebude zdrojom znecistujucich latok, navrhované zdroje tepla su
rieSené bez pouzivania fosilnych paliv (tepelné Cerpadla vzduch/voda). Navrhovana
ginnost bude spifiat’ poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzdusia a je v danom Uzemi realizovatelna.

o V zmysle zaverov svetelnotechnického posudenia (vid. prilohy) konsStatujeme, ze
navrhovana ¢innost, vzhfadom na jej objemové rieSenie, urbanizmus stavby a odstupové
vzdialenosti od prifahlych obytnych objektov neznizi presinenie a osvetlenie v bytovych
jednotkach v existujucich obytnych objektoch. Zarovern navrhovana stavba je v sulade s
platnou legislativou a zabezpecuje trvalo hygienicky vyhovujuce podmienky denného
osvetlenia a presinenia pre vSetky posudzované navrhované obytné miestnosti stavby.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych studii neboli identifikovani.

Plocha rieSeného Uzemia sa pre okolité obyvatelstvo funkéne prehodnoti v zmysle Uzemného
planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom dbjde k vzniku novej modernej, bezpecénej
obytnej zony mestského charakteru s obcianskou vybavenostou. V areali stavby dojde k realizacii
novej zelene s lavickami a drobnym mobiliarom, novych detskych ihrisk, ktoré buda sluzit pre
oddych, relax a hry pre deti/rezidentov stavby, ale aj pre jeho navstevnikov, dennych pasantov
i pre okolitych obyvatelov.

Navrhované zelené plochy a prvky obcianskej vybavenosti prispeju k zvySeniu kultury byvania
a zvySeniu bezpelnosti lokality. Vplyvy navrhovanej &innosti na obyvatelstvo hodnotime ako
pozitivne, trvalé a v danom Uzemi realizovatelné.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality zZivota v blizkosti rieSeného uzemia mbéze nastat poCas stavebne;j
¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych
postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy viastného projektu stavby a jej organizacie
(napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac,
kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi
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latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito opatreniami mézu byt neziaduce
ucinky navrhovanej cinnosti na svoje okolie po¢as vystavby ucCelovo potlaéené, pdjde o vplyv
docasny, lokalny a ¢asovo obmedzeny na samotnu etapu vystavby. Staveniskova doprava bude
vyuZivat existujucu dopravnu infrastrukturu.

Polas vystavby navrhovanej Cinnosti budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny
a bezpecny prejazd dopravy a okoloiducich chodcov/cyklistov.

3.1.2. Vplyvy polas prevadzky navrhovanej Cinnosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

3.1.2.1. Zdravotné rizika

Vplyv hodnotenej €innosti na obyvatel'stvo je spojeny s produkciou exhalatov a zvySenou hladinou
hluku. Na zaklade predpokladanej hladiny hluku spdsobenej samotnou prevadzkou navrhovanej
¢innosti, dopravného zatazenia, emisnej zataze (pri dodrzani navrhovanych opatreni - kap. 10.
Opatrenia), neddjde k nadlimitnému ovplyvneniu okolitého obyvatelstva ani samotnych rezidentov
stavby, resp. navStevnikov a zamestnancov, Co potvrdili aj vysledky akustickej Studie
a svetelnotechnického posudenia (uvedené v prilohach predloZenej dokumentacie EIA).

Navrhovana éinnost bude spinat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj su¢asného okolitého
obyvatelstva. Po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov navrhovanej
¢innosti.

3.1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej Cinnosti je mozné oCakavat pozitivne vplyvy na socialne a ekonomické
suvislosti. Déjde k Uzemnému rozvoju dotknutého sidla, k rozSireniu bytového fondu, novych
pracovnych miest v priestoroch obcianskej vybavenosti (maloobchodné prevadzky, kaviaren,
zdravotnicke ambulantné sluzby, sluvisiaca administrativa), ide o vplyvy pozitivne.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhladom na parametre projektovanej €innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spolahlivého zalozenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
navrhovanej cCinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie poCas vystavby budu spoc€ivat' v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infradtruktury pod terénom a pod., vzhfadom na rieSenie podzemnej garaze na urovni 1.PP/2.PP
nepbjde ovyznamné zasahy do horninového prostredia. Prijaté stavebné, konStrukcné a
prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost kontaminacie horninového prostredia v etape
vystavby a prevadzky hodnotenej Cinnosti.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia.
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V rieS§enom Uzemi ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
doévodu pocas stavebnych prac sanacny zasah nie je potrebny.

Navrhovana Cinnost' priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loziskovych uUzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej Cinnosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli
identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzduSie a miestnu klimu

Zdrojom znecistujucich latok z prevadzky posudzovanej ¢innosti bude staticka doprava. Vzhladom
na ,otvorenost® lokality v okrajovej Casti existujucej zastavby a navrhované zdroje tepla bez
pouzivania fosilnych paliv (tepelné Cerpadla vzduch/voda) nedéjde k zhorSeniu kvality ovzduSia
prilahlych urbanizovanych ploch resp. nepredpoklada sa vznik stavov prekraCovania prislusnych
limitnych hodndét kvality ovzdusSia v suvislosti s navrhovanou €innostou. Navrhovana Cinnost’ bude
spifat poziadavky a podmienky, ktoré sU ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzdu$ia a je v danom uzemi realizovatelna.

Poclas stavebnej Cinnosti je predpoklad tvorby zvySenej pradnosti, priCom zvySena prasnost moze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, péjde o vplyvy docCasné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, slokalnym pésobenim sréznou intenzitou pbsobenia. Pre minimalizaciu/eliminaciu
pdsobenia predpokladanych zdrojov znecistovania ovzduSia bude potrebné aplikovat prislusné
navrhované opatrenia (napr., skrapanie prasnych c¢innosti a doasnych vnutroarealovych
komunikacii, Cistenie vyjazdov zo staveniska, atd.).

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

Hrozba zmeny klimy a jej negativhe désledky predstavuju v su€asnosti vyznamny globalny
environmentalny problém. NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je oteplovanie, ¢o prinasa
so sebou Coraz CastejSie extrémy prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy teplét - viny horucav,
dihSie trvajuce a intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie burky, extrémne horuce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucCinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

o vybudovanie dostatoCnej kapacity =zariadeni pre zadrzanie privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizatna sustava s dostato€nou objemovou kapacitou, navrhované
vsakovacie systémy, dazdova zahrada, odvadzanie splaskovych véd do existujucej COV),

e zohladnenie ucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby /
prehrievania stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vyplni otvorov),

e vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infradtruktary
a pre samotné zakladanie stavby,

e realizacia prvkov modrozelenej infrastruktury (nové zelené plochy na rastlom teréne,
stromova a krikova etaz, izolatna zelen v severnej Casti pozemku, trvalkovo — bylinné
zahony, stre$na zelen, popinava zeler, vodna plocha - jazierko, zatravnenie),
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e vysadba novej zelene na vhodne umiestnenych plochach v rieSenom uzemi bude sluzit' aj
ako tieriovy efekt stavby (zahustené skupiny stromov a krovin).

Vysadba novych zelenych pléch okrem tiefiového efektu prispieva k ochladzovaniu prostredia
a minimalizacii vzniku tzv. tepelnych ostrovov vyznacujucimi sa vysokymi teplotami povrchov
najma v mestskom prostredi. V suvislosti s predlozenym projektom dojde v rieSenom uzemi
k vysadbam novych vegetacnych pléch na rastlom teréne, ako aj vysadbam streSnej intenzivnej
zelene a extenzivnej zelene (zelena strecha na polyfunkénom objekte o vymere 1766,0 m?), ktoré
v urbanizovanom prostredi prispeju k zniZeniu teploty, salania akumulovaného tepla z povrchu
a taktiez k znizeniu odtoku dazdovych zrazok.

Na zaklade stavebno-technického rieSenia navrhovanej €innosti a navrhovanych adaptacnych
opatreni nepredpokladame negativne vplyvy navrhovanej €innosti na miestne klimatické pomery.
Navrhovana ¢&innost z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je
rizikova a je realizovatelna.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi
Vplyv navrhovanej €innosti na jestvujuce chranené prostredie
e V sucCasnosti je rieSené Uzemie zatazované dopravnym hlukom, ktory vo vonkajSom

chranenom prostredi jestvujucich bytovych domov prekracuje pripustnd hodnotu hluku
uréenu pre lll. kategériu uzemi. Po realizacii navrhovanej Cinnosti sa v jestvujucom
obytnom Uzemi neparne zvysi dopravny hluk pred fasadami bytovych domov len od +0,1
dB do +0,5 dB. Uvedeny narast je z hladiska subjektivneho sluchového vnimania
nevyznamny, z objektivneho hladiska sa tento rozdiel prispevkov hluku z dopravy pohybuje
v ramci pasma neistoty bezného merania hladiny A akustického tlaku.

Vplyv okolia ha navrhovanu zastavbu

e Po realizacii navrhovanej Cinnosti bol cez den vo vonkajSom prostredi polyfunkéného
objektu (SO-01) predikovany dopravny hluk na urovni najviac do 65 dB. Navrhovany
systém nuteného vetrania bez nutnosti otvarania okien zabezpedi pozadovanu akusticku
pohodu v pracovnom prostredi kancelarskych priestorov, resp. lekarskych ordinacii v
sulade s poziadavkami platnej legislativy.

o Z vypocitanych hladin hluku pred fasadami navrhovanej obytnej budovy SO-02 je zrejmé,
Ze zistené hodnoty ekvivalentnych hladin akustického tlaku z dopravy vo vonkajSom
chranenom prostredi neprekraduju pripustné hodnoty uvedené pre kategériu uzemia lll.

Navrhovana cinnost v zmysle platnej legislativy nebude ovplyviiovat neziaducimi hlukovymi
imisiami jej prilahlé okolie.

Polas vystavby navrhovanej c¢innosti je pravdepodobné ¢&asovo obmedzené prekroéenie
pripustnych hodnét hluku v désledku prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku, pdjde
o vplyv obmedzeny na priestor stavby a Casovo limitovany na dobu vystavby. Vplyv vystavby
mozno minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie, stavebnych postupov a dodrZzanim
technickych a organiza¢nych opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy
vlastného projektu stavby ajej organizacie. Prislusné opatrenia poCas vystavby stavby budu
suCastou projektu organizacie vystavby (POV) v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie.
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3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy po€as vystavby navrhovanej €innosti

V rieSenom Uzemi navrhovanej cCinnosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Vzhladom na spésob/hibku zakladania stavby
(bytovy dom 1.PP/2.PP, polyfunkény objekt rieSeny bez podzemnych priestorov) a hibku
podzemnej vody v polohe bytového domu na drovni cca 5,5 — 11,4 m p.t. bude zakladova Spara
realizovana mierne pod identifikovanou hladinou podzemnej vody. Z tohto dévodu pocas realizacie
vykopovych prac — vystavby podzemnych &asti navrhovanej stavby bude potrebné pomocou
organizacno — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu organizacie vystavby realizovat
stavebné prace tak, aby nedoslo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia a nasledne do podzemnej vody. Technicky stav
stavebnych mechanizmov bude kontrolovany.

Dodrzanim stavebno — technickych, organizacnych a bezpelnostnych opatreni po€as vystavby
navrhovanej innosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia rezimu podzemnych véd ani
hydrologickych pomerov v danom Uzemi. V suvislosti s realizaciou stavby nepredpokladame trvaly
pokles ani vyznamné stipnutie hladiny podzemnej vody na ploche rieSeného uzemia.

Vplyvy poc€as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku, v spésobe odvadzania tychto véd
z plochy rieSeného uzemia navrhovanej ¢innosti, resp. ich zadrzania v rieSenom uzemi.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu odvadzané prostrednictvom
novovybudovanej splaskovej kanalizacie napojenej na rozvody verejnej splaskovej kanalizacie
v danom UGzemi, ktoré nasledne budl pregistené v existujicej UCOV Vrakufa. V slvislosti
s prevadzkou navrhovanej cCinnosti neddjde k produkcii odpadovych voéd z technologického
procesu.

V ramci navrhovanej stavby je navrhovana kapacitna dazdova kanalizacia so vsakovacimi
akumulaénymi blokmi (5 vsakovacich objektov Ekodren DB60 - VO1, VO2, VO3, VO4, VO5) v
zmysle hydrotechnickych vypoctov, ktora umozni zadrzanie dazdovych véd na dotknutom
pozemku a ich postupné vsakovanie do podlozia.

V ramci dazdovej kanalizacie (vjazdy do garaze budu odvodnené Zlabmi D400) budu osadené
ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych vod 0,1 mg.I" NEL), nasledne precistené vody budu
odvadzané do vsakovacich objektov (VO4/VQO5).

Prevadzkou zdroja tepla navrhovanej Cinnosti neddjde k negativnemu ovplyvneniu podzemnych
véd, nakolko navrhovanym systémom prevadzky tepelnych cerpadiel (vzduch/voda) nebude
dochadzat k €erpaniu ani dotovaniu podzemnych véod.

Vzhladom na navrhovany spdsob rieSenia dazdovej kanalizacie a vykurovania stavby a prijatim
prisluSnych stavebno — technickych a organizacnych opatreni (delena arealova kanalizacna
sustava, vsakovacie systémy, ORL, TC vzduch/voda, atd.) mbézeme konstatovat, ze prevadzkou
navrhovanej ¢innosti nedéjde k negativnemu ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-
chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom uzemi. Vyznamné negativne
vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej Cinnosti v kombinacii s inymi planmi alebo
projektmi nepredpokladame.
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3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa henachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného Uzemia
nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli predmetnej stavby sa
vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Negativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na
chranené vodohospodarske oblasti neboli identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skutoénosti, Ze hodnotena ¢innost
bude stavebno — technicky a organizacne zabezpec€ena proti prieniku znecistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu arealovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, instalacia ORL,
atd.).

Hodnotena d¢innost a jej priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich obyvatefov a navstevnikov rieSeného Uzemia.
Hodnotena ¢innost nie je svojim funk&nym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na podu
Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do polnohospodarskej pddy, realizacia stavby nevyZaduje
Ziadne zabery polnohospodarskej pody. Vplyv navrhovanej €innosti na pody nie je negativny.

RieSené uzemie nezasahuje do lesnej pbddy a nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav pod
mimo rieSeného uzemia.

Vplyv navrhovaného zameru na polnohospodarsku pdédu v danom uUzemi hodnotime ako
nevyznamny.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€isstvo

Vplyvy na vegetaciu

Samotna plocha rieSeného Uzemia je v suCasnosti z hlfadiska vegetatného pokryvu je
chudobnejSia na druhové zloZenie. V su€asnosti v rieSenom Uzemi prebieha sukcesia, na jeho
ploche prevazuje ruderalizovana travinno-bylinna vegetacia s naletovymi a vymladkovymi porastmi
drevin a porastmi krikov s rdéznou hustotou zapoja. V rieSenom Uzemi nie_su identifikované
chranené ani inak vzacne druhy drevin, taktiez nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky
ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

V zmysle vysledkov dendrologického prieskumu a zaverov inventarizacie drevin konstatujeme, ze
pre realizaciu navrhovanej stavby bude potrebnych na vyrub 46 ks stromov a 2 skupiny krov
drevin, pri ktorych je potrebné Ziadat o povolenie na vyrub v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a vyhlasky MZP SR &. 170/2022 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Vyrub drevin bude
rieSeny v zmysle platnej legislativy. P6jde o negativny vplyv na vegetaciu s lokalnym charakterom
pricom v ramci vyrubu déjde aj k odstraneniu identifikovanych invaznych druhov vegetacie.

Po ukonceni stavebnych prac budu na nezastavanych plochach v areali navrhovanej €innosti
realizované sadovnicke Upravy, ktoré vytvoria kultirne a prijemné prostredie pre pobyt rezidentov
stavby, ako aj pre navstevnikov jej polyfunkénych / zdravotnickych priestorov. V ramci
navrhovanych sadovych uprav déjde na dotknutom pozemku k vysadbam novej udrziavanej zelene
na rastlom teréne vratane izolaCnej zelene v severnej asti pozemku, pocita sa aj s vysadbami
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streSnej zelene a popinavej zelene. Nova zelen bude tvorit cca 43,5% dotknutého pozemku stavby
na urovni 4134,0 m?2. Sucastou sadovych Uprav budu aj zahony trvaliek a okrasnych trav, li¢nych
travnikov a dazdovej zahrady, €o oproti nulovému variantu povazujeme za vplyv pozitivny, trvaly
s lokalnym charakterom. Nova zeler bude udrZiavana a zavlazovana.

Planované vegetacné Upravy vytvoria esteticky pdsobiaci a environmentalne dlhodobo udrzatelny
obytny a polyfunkény priestor, o pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality a prispeje k adaptacii
stavby na zmeny klimy.

Vplyvy na vegetaciu, vzhfadom na sucasny charakter rieSeného Uzemia a navrhované sadové
upravy, hodnotime ako realizovatelné, trvalé s lokalnym charakterom.

Vplyvy na Zivoc&iSstvo

Vplyvy na Zivo€iSstvo hodnotime na zaklade jeho suCasného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na stuperni urbanizacie hodnoteného uUzemia sa v su€asnosti
v rieSenom Uzemi vyskytuju prevazne mobilné druhy zivoCichov s vy$Sou tendenciou k synantropii
adaptované na rusivé vplyvy z okolia, resp. druhov viazanych na prilahlé biotopy ruderalnej a
rozptylenej drevinnej vegetacie. Pritomnost, resp. trvalejsi vyskyt vzacnejSich (plachsich) druhov
fauny je na ploche rieSeného uzemia vzhfadom na jeho lokalizaciu v urbanizovanom uzemi malo
pravdepodobna.

Na zaklade dendrologického prieskumu déjde v rieSenom uzemi k odstraneniu €asti drevin a krov,
najma naletového charakteru, preto je odstranenie vegetacie nutné uskutoCnit mimo vegetacného
a hniezdneho obdobia tak, aby sa minimalizoval nepriaznivy vplyv na faunu, najma spevavce.

Medzi najvyznamnejSie zasahy a vplyvy na faunu rieSeného Uzemia mézeme povazovat trvalu
zmenu podmienok pre existenciu niektorych druhov zastavanim uUzemia, avSak vzhladom na
charakter danej lokality s identifikovanymi antropickymi vplyvmi okolia, funk&né rieSenie
navrhovanej ¢innosti a nové zelené plochy najma na rastlom teréne nepredpokladame taky ubytok
potravnych, prip. ukrytovych moznosti, ktoré by mali za nasledok znizenie pocCetnosti druhov
viazucich sa na okolité biotopy v danom uUzemi. Plocha rieSeného Uzemia nie je sucastou
migracnych koridorov zZivocichov.

Na ploche rieSeného Uzemia je navrhovana vysadba novych zelenych pléch s vodnou plochou
(jazierko o vymere 110 m?), ktoré mozu prispiet k vzniku novych utocisk pre ukryt, zdroj potravy,
napajania i hniezdenie najma pre druhy avifauny a rdéznych druhov hmyzu osidlujuce prilahlé
urbanizované okolie a plochy nelesnej drevinnej vegetacie, ide o vplyv pozitivny.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v urbanizovanom uUzemi, mobilitu druhov a ich
adaptovanost na vplyv urbanizovaného prostredia ako aj prijatim prislusnych opatreni v etape
vystavby stavby, hodnotime vplyvy navrhovanej &innosti na zivociSstvo ako environmentalne
unosné, trvalé s lokalnym charakterom. Navrhovana c&innost z pohladu vplyvu na zivocCiSstvo

okolitej krajiny nie je rizikova.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na 8trukturu a vyuZivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej cCinnosti dbjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia.
Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Struktaru, ktora
bude zohladrfovat prirodzené limity uzemia. Navrh zastavby navrhovanej €innosti z hladiska jej
funkéného a priestorového rieSenia nebude nenaruSat charakter okolitych pléch byvania ani
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arealov zdravotnickych zariadeni a sluZieb v okoli rieSeného uUzemia. K navrhovanému
investicnému zameru bolo Hlavnym mestom SR Bratislava vydané kladné stanovisko pod
¢. MAGS OUIC 48576/2024-29542, zo dna 26.05.2026.

Vyuzivanie rieSeného Uzemia sa umiestnenim novej zastavby zmeni. V su€asnosti nevyuzivany
pozemok sa funkéne prehodnoti, v danom uUzemi vznikne novy bytovy dom a polyfunkény objekt
(obchodné priestory, zdravotnicke ambulantné sluzby) so suvisiacou dopravnou / technickou
infraStruktirou a plochami novej udrziavanej zelene s detskymi ihriskami. Novy priestor bude
udrZiavany a bezpecény.

Vzhladom na funkény potencial daného Uzemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo -
dispozicné rieSenie navrhovanej Cinnosti, hodnotime jej vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny
ako trvalé, unosné a realizovatelné.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ofakavat zmenu oproti su¢asnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do urbanizovaného uzemia zacleneny 1 bytovy dom a 1
polyfunkény objekt, ktoré cCiastoCne pozmenia sucasnu scenériu rieSeného Uzemia. Zmena
scenérie nebude vyrazna vzhladom na uz vybudované okolité objekty urbanizovaného uzemia,
ako aj navrh zaclenenia stavby do krajiny novymi plochami zelene (izolacna zelen, vysadba
stromov a krovitych skupin so zatravnenim, streSna zelen, trvalkové zahony, popinava zelefi na
fasade) a jej funkéné a stavebno — technické riesenie.

Pri posudzovani zaclenenia technického diela do krajiny vyvolava stavba okrem mozného rusivého
vplyvu aj emocionalne estetické reakcie, ktoré vychadzaju z porozumenia a hodnotenia priestoru.
Velku ulohu hraju vo vnimani scenérie krajiny subjektivne faktory suvisiace s individualnymi
skusenostami a znalostami, socialnym postavenim, schopnostou estetického vnimania a pod.
Inak vnima technické dielo obyvatel prifahlého okolia, uzivatelia stavby, denni pasanti, navstevnici
lokality, hrajuce sa deti, a pod.

Konstatujeme, Ze navrhovana bytova zastavba je hmotovo - dispozi€ne a projekéne rieSena tak,
aby nadlimitne nezatienila okolité existujuce obytné objekty v prifahlom uzemi, ¢o bolo preukazané
aj vysledkami svetelnotechnického posudenia predmetnej stavby. Navrhovana cinnost svojim
vySkovym rieSenim nebude vytvarat v danom Uzemi vySkové dominanty. Vplyv navrhovanej
¢innosti na scenériu krajiny je mozné hodnotit’ ako realizovatelny a trvaly.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Navrhovana &innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. V rieSenom Uzemi a jeho prilahlom Uzemi sa lokality biocentier a genofondovych ploch
nenachadzaju. Cez plochu rieSeného Uzemia neprechadzaju Zziadne migracné trasy Zivocichov.

V blizSom okoli stavby, cca 140,0 m SZ od hranice rieSeného Uzemia, sa z prvkov kostry USES
nachadza biokoridor VI. JV svahy Malych Karpat. Ide o okrajové polohy biokoridoru v dosahu
vplyvov urbanizovaného Uzemia v polohe existujucich arealov Narodného onkologického ustavu
(NOU) a Narodného ustavu srdcovych a cievnych chordb (NUSCH). Navrhovana &innost
nezasahuje do spominaného biokoridoru, zaroven v ramci navrhovanej ¢innosti v severnej / SZ
Casti rieSeného Uzemia sa navrhuje vysadba izolacnej zelene (zahustena vysadba stromov a krov),
ktora vytvori ,zelenu bariéru® medzi navrhovanou zastavbou a 140 m vzdialenymi okrajovymi
Castami biokoridoru. Zaroven v ramci navrhovanej &innosti dojde na ploche rieSeného Uzemia
k vysadbam dalSich zelenych pléch v areali stavby, ktoré mézu pozitivne prispiet’ k vzniku novych
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potravnych a ukrytovych biotopov pre niektoré okolité ZzivoCiSne druhy adaptované na dany
charakter prostredia.

Navrhovana cinnost nebude vytvarat v Uzemi prekazky, ktoré by mohli negativne ovplyvnit
existujuce migracné koridory zZivo&ichov trasované v okoli samotného umiestnenia investi¢ného
zameru. Vzhladom na funk&né rieSenie stavby a navrh zelenych pléch vratane vodnej plochy,
nepredpokladame znefunkénenie vazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry uzemného systému
ekologickej stability ani narusenie faunisticko — floristického zlozenia identifikovanych prvkov kostry
USES v jej okoli. Z pohladu navrhovanej &innosti negativne vplyvy na prvky USES neboli
identifikované.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena cinnost nebude mat negativny vplyv na kulturne pamiatky, paleontologické a
archeologické naleziska. RieSené uzemie sa nachadza mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.

Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Navrhovana cinnost nebude mat’ Ziaden vplyv na pofnohospodarsku vyrobu, rieSené uzemie v
suCasnosti nie je vyuzivané na polnohospodarsku a lesnid vyrobu. Negativhe vplyvy na
polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo neboli identifikované. Navrhovana €innost svojou
prevadzkou nebude obmedzovat obhospodarovanie polnohospodarsky vyuzivanych pozemkov
v jej SirSom okoli.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana €innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regione. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Z pohfadu automobilovej dopravy bude navrhovana Cinnost' obsluzena z existujucej Vlarskej ul.
aul. Pod Krasnou horkou prostrednictvom arealovej obojsmernej komunikacie Sirky 6,5 m.
Navrhovana Cinnost’ nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikacii.

Parkovanie v ramci navrhovanych obytnych objektov bude zabezpeéené v celkovom pocte 194
parkovacich stojisk, pricom 189 PM bude situovanych v parkovacej garazi stavby a5 PM na
povrchu terénu v areali stavby.

Na zaklade funkéného rieSenia stavby, navrhovanych kapacit statickej dopravy (pod 200 PM)
a navrhovaného dopravného napojenia na prifahli vybudovanu dopravnu infrastruktaru (Viarska
ul./ul. Pod Krasnou hérkou) konstatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat
k vzniku kongescii na prilahlej dopravnej sieti. Vzhladom na funk&né rieSenie stavby konstatujeme,
Ze dopravné pripojenie navrhovaného zameru vrozsahu navrhovanych dopravnych intenzit
z funk€nej napine navrhovanej stavby je prevadzkovatelné a realizovatelné.

V ramci stavby budu pouZzité v8etky potrebné bezpeénostné prvky a dopravné znacenie v sulade s
predpismi tak, aby bola maximalne zabezpelena bezpelnost chodcov, cyklistov a plynulost
dopravy.
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MHD

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat suasnu prevadzku MHD na prifahlej
dopravnej sieti. V ramci navrhovanej Cinnosti sa navrhuje presunutie zastavky MHD na ul. Pod
Krasnou hérkou do novej polohy. K prelozke zastavky MHD dochadza z dévodu, aby nevznikali
kongescie v medzikrizovatkovom priestore medzi Vlarskou ul. a navrhovanym vjazdom do arealu
navrhovanej €innosti. Presunutie zastavky MHD zabezpedi na ul. Pod Krasnou hérkou bezkolizne
prejazdy vozidiel MHD v priebeznom pruhu a novej dopravy z prevadzky navrhovanej €innosti.
Vplyv navrhovanej €innosti na prvky Struktury siete MHD nie je negativny.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti nedéjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej cCinnosti. Taktiez v suvislosti
s prevadzkou navrhovanej Cinnosti nepredpokladame zmenu existujuceho stavu vyuzivania
turistickych a rekreaCnych lokalit v dotknutej mestskej Casti ajej okoli. Cez rieSené uUzemie
neprechadzaju ziadne turistické trasy.

Realizaciou navrhovanej cinnosti déjde vrieSenom Uzemi k rozSireniu prvkov obcianskej
vybavenosti (obchodné prevadzky, zdravotnicke ambulantné sluzby), pdjde o vplyv prospesny.
Realizacia navrhovanej cCinnosti prispeje taktiez k vybudovaniu novych oddychovych prvkov
v ramci navrhovanych ploSnych a priestorovych prvkov zelene s drobnou architekturou, detskymi
ihriskami, atd"., ide o pozitivhe vplyvy.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a
cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infrastruktaru

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktiry v okoli rieSeného uUzemia.
Realizaciou navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a
dopravnej infrastruktury, pbjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budu dodrZzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti na existujuci stav infrastruktury v hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekraduju povoleny hygienicky limit. Na zaklade vysledkov spracovanych
studii posudzujucich vplyv hodnotenej Cinnosti na zivotné prostredie a okolité obyvatelstvo mozno
konstatovat, Ze zpohladu hodnotenej C&innosti neddjde k nadlimithym expoziciam okolitého
obyvatelstva, buducich navstevnikov ani zamestnancov navrhovanej ¢innosti.

Na =zaklade vysledkov Studii: akusticka Studia, svetelnotechnicky posudok, zohladfujuce
kumulativne vplyvy v danom uUzemi konsStatujeme, ze okoliti obyvatelia nadlimitne ovplyvneni
prevadzkou navrhovanej &innosti neboli_identifikovani. Stavba bude spifat prislusné hygienické
limity v zmysle platnej legislativy.

Realizacia navrhovanej cinnosti so suvisiacim zazemim nebude pre okolité obyvatelstvo
predstavovat zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investicného zameru
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neddjde k Ziadnym anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, ani uZivatelov,
zamestnancov €i navstevnikov lokality.

Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich navstevnikov, rezidentov, zamestnancov, dennych pasantov rieSeného Uzemia, ako
aj sucasného okolitého obyvatelstva.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny, bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov a cyklistov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie
dopadu predmetov zo stavby na prilahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené
pre zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného Uzemia je vzhladom na jej su€asny pokryv
bez funkéného vyuZivania a antropicky vplyv okolia nizka. Na ploche rieSeného uUzemia sa
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdpskeho €i narodného vyznamu.

Na ploche rieSeného uzemia v zmysle vysledkov dendrologického prieskumu nebol identifikovany
vyskyt chranenych a vzacnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov,
taktieZ sa na ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdpskeho a
narodného vyznamu, (podlfa vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). V rieSenom uzemi su
zastupené antropogénne biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude spata s vyraznou a ekologicky neunosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpenych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov.
Taktiez v suvislosti s navrhovanou stavbou neddjde k ovplyvneniu existujucich uzemi ochrany
prirody Ci k znizeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov viazanych najma na polohy
chranenych Uzemi a lokalit Natura 2000.

Realizaciou Cinnosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch déjde na dotknutom pozemku k
zastaveniu procesu sukcesie naletovymi a invaznymi druhmi vegetacie, ¢im vzniknu v uzemi nové
biotopy (zahustené skupiny drevin, izolacna zelen, trvalkové zahony, streSna zeleri, vodna plocha
— jazierko, atd’.) pre okolitu faunu adaptovanu na urbanizované Uuzemie.

Vplyv navrhovanej €innosti na biodiverzitu, vzhfadom na jej priestorovo-dispozi¢né a funkéné
rieSenie hodnotime ako prijatelny, trvaly s lokalnym charakterom. Vyznamné negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na biodiverzitu neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych uzemi

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje ani priamo nesusedi s lokalitami chranenych uzemi (v
zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov). Na
ploche rieSeného uzemia plati 1. stupeh uzemnej ochrany prirody a krajiny. NajblizSie k ploche
rieSeného Uzemia, vo vzdialenosti cca 140 m severozapadne od hranice rieSeného Uzemia,
v susedstve existujucich arealov Narodného onkologického Ustavu (NOU) a Narodného Ustavu
srdcovych a cievnych choréb (NUSCH), sa z velkoplo$nych chranenych Gzemi nachadza CHKO
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Malé Karpaty. Z maloploSnych chranenych Uzemi sa najbliz8ie nachadza chraneny areal (CHA)
Horsky park nachadzajuci sa cca 1,0 km vjuznom smere od plochy rieSeného uzemia za
urbanizovanymi plochami, resp. PR Vydrica (cca 1,2 km v zapadnom smere od rieSeného uzemia).
Navrhovana Cinnost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi.

Vo vzdialenosti cca 140 m severozapadne od hranice rieSeného Uzemia prechadza hranica CHKO
Malé Karpaty, ide o okrajové polohy chraneného Uzemia v dosahu antropickych vplyvov
urbanizovaného Uzemia. V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti méze doéjst k zaberu
potencialneho potravného biotopu pre niektoré druhy fauny viazanej na prifahlé biotopy, avSak tato
skuto€nost nebude z hladiska dalSej pritomnosti druhov v hodnotenom uUzemi rizikova az
destruktivna. V ramci navrhovanej Cinnosti v severnej / SZ Casti rieSeného Uzemia sa navrhuje
vysadba izolacnej zelene (zahustena vysadba stromov a krov), ktora prispeje k vytvoreniu tzv.
pufrovacej zény medzi navrhovanou zastavbou a 140 m vzdialenymi okrajovymi Castami
chraneného Uzemia. Zaroven vysadbami novych pléch zelene vratane vodnej plochy (jazierko)
dbjde k vytvoreniu novych biotopov pre okolité druhy fauny adaptované na vplyv urbanizovaného
uzemia, ¢o hodnotime oproti su¢asnému stavu ako pozitivny vplyv.

Navrhovana c&innost vzhladom na vzdialenost od maloplosnych chranenych GUzemi nebude mat
negativny vplyv na predmety ochrany citovanych chranenych uzemi.

Vzhladom na funkéné rieSenie navrhovanej cinnosti, navrhované sadové vysadby vratane
izolatnej zelene realizacia navrhovanej cinnosti nespbsobi ohrozenie predmetu ochrany
velkoploSného chraneného Uzemia a nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov
a druhov fauny a flory tohto Uzemia. Navrhovana &innost je v danom Uzemi realizovatelna.

b.2.2. Eurdpska siet chranenych tuzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana ¢innost nezasahuje do lokalit Natura 2000. NajbliZzSie sa k ploche rieSeného uzemia
nachadzaju: SKUEV0064 Bratislavské luhy vo vzdialenosti cca 3,0 km juzne v JJZ smere od
hranice rieSeného Uzemia, SKUEV0388 Vydrica cca 1,2 km zapadne od hranice rieSeného Uzemia
a SKCHVUO0O07 Dunajskeé luhy vo vzdialenosti cca 3,0 km v JJZ smere.

VVzhlfadom na vzdialenost navrhovanej €innosti od chranenych uzemi konstatujeme, Ze vystavba
ani prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a
druhov rastlin a zivo€ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000 a nevyvola podstatné
zmeny v ich biologickej rozmanitosti. Uvedené uzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v
dostato¢nej vzdialenosti od navrhovanej Cinnosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k
charakteru planovanej ¢innosti neboli ovplyvnené.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté biotopy druhov, ktoré su predmetmi ochrany
dotknutych chranenych uzemi. Koherencia sustavy Natura 2000, jednotlivych populacii druhov a
typov biotopov komunikujucich medzi uzemiami Natura 2000 zostane zachovana. Negativne
vplyvy investiéného zameru na lokality Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného Uzemia
neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené Uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v _prekryve s uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ani mokrade
lokalneho vyznamu. Z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti na mokradné spoloCenstva
lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

48



EKOJET, s.r.o. »Polyfunkcény blok Viarska*“
priemyselna a krajinna ekolbgia Zamer EIA

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej €innosti.

Navrhovana &innost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi, vid. aj
kap. IV./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a €asového
priebehu pésobenia

Z hladiska ¢asového priebehu pbésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na ziadnu zo zloziek
zivotného prostredia vratane ¢loveka.

Tab.: Popis o€akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah vplyvu Popis vplyvu

+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny

+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny

+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi

+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Uuzemi alebo dlhodoby na malom
uzemi

+1 Menej prospesny na obmedzenom uzemi

0 Vplyv irelevantny

-1 MenSie nepriaznivé ucinky na obmedzenom uzemi

2 Mensie nepriaznivé ucinky, kratkodobé na velkom uzemi, alebo dlhodobé na malom
uzemi, mézu byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom

3 Vyznamné nepriaznivé ucinky s dlhodobym pdsobenim na malom uzemi alebo s
kratkodobym p6sobenim na vefkom Uuzemi, mé2u byt zmiernené inym navrhom

-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym poésobenim alebo na obmedzenom uzemi

-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a uzemne rozsiahlym uzemim

Tab.: Prehlad ogakavanych vplyvov navrhovanej €innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
. , Rozsah vplyvu Usinok | Trvanie
Prvok — ¢innost’ Vplyvy vys‘t;;_i’v:'l:(}; st;?vrhovanej (pozri tab.%gl"le) vplyvu | vplyvu
Nulovy Navrhovana Navrhovana
variant ¢innost’ ¢innost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Stavebny ruch pri vystavbe,
1. Pohoda Zivota stavenisiové dcr))prazl/a 0 i PIN D
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P/N D
Hluénost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Prasnost’ 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru?en?e |02I'S.k' surovin 0 0 BV BV
prostredie Narusen!e Stabl|lt¥ svahov . 0 0 BV BV
NaruSenie geologického podloZia 0 0 BV BV
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Emisie — volny priestor / zemné prace 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzduSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3(')X$vay na povrchove Znedistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
36X$vay na podzemné Znecistenie podzemnych véd 0 -1 P D
Zéber pbdy 0 -1 P T
5. Vplyvy na pédu Znedistenie pody 0 -1 P D
Erdzia pody 0 0 BV BV
Ruderalizacia ploch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu Zmeny v pestrosti vegetacie 0 0 BV BV
’ Fragmentécia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 0 BV BV
Narus$enie lokalnych migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
7. Vplyvy na ZivociSstvo Prasnost 0 -1 P D
Znecistenie pddy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 -1 P D
Vplyvy na krajinu
Deliaci u€inok 0 0 BV BV
1. Struktara krajiny Dopravné vazby v uzemi po€as 0 A D
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 -1 D
3. Chranené uzemie Zébler a ;rr)eny .IOka,”t Natgra 2000,
. chranené Uzemia narodne;j siete 0 0 BV BV
prirody . M .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém
ekologickej stability Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
Vplyvy na kultirne pamiatky,
1. Sidla architekturu sidla 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyvy na objekty pamatihodnosti sidla 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo gggsr nevyuzivanej polnohospodarskej 0 0 BV BV
Deliaci u€inok 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +2 P D
Navazpo’st.na prilahlé cestné 0 A = D
komunikacie
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku 0 1 P D
vystavby hodnotenej Einnosti
5. Sluzby, rekreacné Obmedzovanie sluzieb a rekreacie 0 0 BV BV
priestory, cestovny ruch v dbsledku vystavby
6. Infrastruktara yystgvba rjovej dopravnej a technickej 0 +2 = T
infrastruktury
Zé&ber pldch lesnej pody 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do¢asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy poCas stavebnej Cinnosti je mozné eliminovat navrhovanymi
opatreniami, kap. IV./10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov.
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Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po€as prevadzky navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
Rozsah vplyvu Usinok | Trvanie
Prvok - éinnost’ Vplyv prevddzky navrhovanej éinnosti (pozri tab. hore) vplyvu vplyvu
Nulovy | Navrhovana | nayrhovana ginnost
variant ¢innost’
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Pohoda Zivota Pracovné prileZitosti v dotknutom sidle 0 +2 P T
Kvalita prostredia v obytnom tuzemi 0 +3 P T
Hlu€nost 0 -1 P T
f . Emisie 0 -1 P T
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 0 BV BV
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové Naru$enie loZisk surovin 0 0 BV BV
prostredie Narus$enie horninového prostredia 0 BV BV
2. Vplyvy na ovzdusie Emisie ___ 0 al P i
Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové vody Znedistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
) Zadrzanie dazdovych véd na pozemku 0 +3 P T
Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
4. VVplyvy na podzemné vody %réeny v kvalite a kvantite podzemnych 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy Aplikacia adaptaénych opatreni 0 +3 P T
Zaber pbdy (ostatna plocha) 0 -1 P T
6. Vplyvy na podu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erézia pbdy 0 0 BV BV
Vysadba novej zelene, zabranenie
o f . 0 +3 P T
Sirenia invaznych a naletovych druhov
7. Vplyvy na vegetaciu Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
Zmeny Vv pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
PreruSenie migracnych ciest 0 0 BV BV
Hlu€nost 0 -1 P T
8. Vplyvy na ZivociSstvo Imisie - 0 BV BV
Svetelny smog 0 -1 P T
Znecdistenie pody 0 0 BV BV
Fragmentacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny Deliaci l?éinOlf. T TR s—— 0 0 BV BV
Funk&né vyuZitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
Objekty navrhovanej €innosti 0 -1 P T
2. Scenéria krajiny Vysadba novych pléch zelene / prvky 0 +3 T
modrozelenej infrastruktary
ngah dq chralnenlych uzemi narodnej 0 0 BV BV
siete chranenych uzemi
3. Chranené uzemia prirody Zasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
Ovplyvnenie uzemi Natura 2000, 0 0 BV BV
predmetov ochrany
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie
krajiny
Deliaci u€inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
’ Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
’ ] erlber nevyuzivanej polnohospodarskej 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo pody
Devastacia pozemkov 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
) Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
4. Doprava Navaznost na dopravnu infrastrukturu 0 +2 P T
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Zatazenost prilahlych komunikacii 0 -1 P T
Obmedzovanie dopravy 0 0 BV BV
Rozvoj sluzieb, nové priestory
5. Sluzby, cestovny ruch, obcianskej vybavenosti a zdravotnickych 0 +4 P T
rekreacia sluzieb
Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV
Vplyvy na existujuce inZinierske siete
6. Infrastruktura v dotknutej obci 0 0 BV BV
Vystavba novej infrastruktury 0 +2 P T
Zé&ber pldch lesnej pody 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisii 0 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spésobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom Gzemi a jeho okoli.

8.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativhe vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, mbze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej Cinnosti mozno zaradit
vplyvy na hlukové, rozptylové a svetelnotechnické pomery, dopravné intenzity v danom uzemi.

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajbliZz8ia existujuca obytna zastavba sa
nachadza v polohe Viarskej ul. cca 35 m od hranice rieSeného Uzemia vJV a SV smere
(malopodlazna bytova zastavba / radova zastavba rodinnych domov).

Navrhovana c&innost sa umiestfiiuje do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladnuje.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej ¢innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vyS8ie uvedenych kapitol. Navrhovana &innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
¢ minimalnym navySenim emisii znecistujucich latok do ovzduSia za dodrzania emisnych
limitov,
¢ minimalnym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a odpadov vzniknutych pocas
realizacie stavby,
e miernym zvySenim intenzity dopravy na okolitych komunikaciach bez prekroCenia unosne;j
miery,
e umerne zvySenymi emisiami hluku z dopravy po€as prevadzky za dodrzania hygienickych
limitov,
¢ minimalnou zmenou vnimania scenérie rieSeného Uzemia pri zacleneni stavby do krajiny
novymi sadovymi upravami,
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e miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda).

Na zaklade vysledkov Studii (akusticka Studia, svetelnotechnicky posudok) konstatujeme, ze
prevadzkou navrhovanej €innosti nedéjde k prekro€eniu hygienickych limitov v zmysle platnej
legislativy pre okolité obyvatelstvo ani samotnych uZzivatelov/navstevnikov rieSeného uzemia.
Vysledky Studii su zapracované do dokumentacie EIA a su aj sucastou jej priloh. Stavba bude
realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli
dodrZané.

Na zaklade vy3&Sie uvedeného, ako aj vzhladom na charakter navrhovanej zastavby a jej
zaClenenim do krajiny prostrednictvom novych vegetaénych uprav svysadbou zelene
konsStatujeme, ze realizacia navrhovaného projektu vzhfadom na dosiahnuty stav poznania
neohrozi zdravie ludi ani dalSie zivé organizmy, Ci jednotlivé zlozky zivotného prostredia.
Navrhovana ¢innost nebude dévodom vyznamného dlhodobého nepriaznivého vplyvu na Zivotné
prostredie alebo zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzdjomného spolupdsobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom
uzemi.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dedistva a materidlové zdroje v spojeni s inou
¢innost'ou, nepredpokladame.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Po&as vystavby
mobzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou &innostou. Ich vylu€enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika polas prevadzky navrhovanej €innosti

Vzhladom na technicko - bezpeénostné zabezpec€enie navrhovanej Cinnosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno kons$tatovat, ze budu v maximalne;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky. Pojde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu osOb. Taktiez v priestoroch navrhovanej cinnosti nebude nakladané s
nebezpeCnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok
a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poziaru, ochrany ludskych
Zivotov a zniZenia §kdd spbsobenych pozZiarom.
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V priestoroch navrhovanej cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost’ zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Mézeme konstatovat, ze na ploche rieSeného Uzemia
sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizikéa

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov ¢innosti konStatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej €innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
o Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v zmysle uzemného planu hl. m. SR Bratislavy,
2007, v zneni zmien a doplnkov.

10.2. Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie
e Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat' v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.
o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac a pod.
e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.
e Zabezpelit maximalne zniZenie pradnosti poas vystavby navrhovanej Cinnosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii praSnych stavebnych ¢innosti a pod.

Hluk a vibracie

o Na zemné prace pouzivat modernu techniku s ¢o najniz§im certifikovanym akustickym
vykonom. Vylu€uje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcéenia o
akustickych emisiach.

o Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizécie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

e Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku urCené vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Povrchové a podzemné vody

o Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.

e ZabezpeCit a v priebehu vystavby dodrZiavat bezpeénostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizaénych prostriedkov.

e ZabezpecCit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

o Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych véd.

o Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.

e Pre pripad havarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.
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Vegetacia

o Zabezpecit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného uzemia bola pocas vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny oSetrit a pripadné vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskor zasypat).

e Vyrub drevin uskuto€nit v mimohniezdnom a mimovegetacnom obdobi.

e Zachovat dreviny v rieSenom Uzemi v zmysle vysledkov dendrologického prieskumu.

e Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi upravami.

e Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.

o ReSpektovat opatrenia zelene v silade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouzit
invazne druhy.

o Sledovat vyskyt invaznych a expanzivnych druhov rastlin v rieSenom Uzemi a v pripade
zistenia zabezpecit' ich odstrafiovanie v sulade s aktualne platnou Vyhlaskou €. 450/2019 Z.
z. MZP SR, ktorou sa ustanovuji podmienky a spdsoby odstrafiovania invaznych
nepdvodnych druhov.

e Realizovat prvky modrozelenej infrastruktury.

Doprava
o Realizovat vSetky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou €innostou.
e Staveniskovu dopravu riadit pokynmi vyplyvajucimi z doasného dopravného znacenia
odsuhlaseného prisluSnym cestnym spravnym organom.

Odpady

e Realizator navrhovanej stavby musi zabezpecit likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

e Za vzniknuté odpady pocCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej cinnosti,
ktory odpad zatriedi podla katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpecdi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo znedkodnenia.

o Nebezpetné odpady vznikajuce poCas prevadzky odluCovaCov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneskodrnované firmou, ktora ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

e ZabezpecCit, aby odstranena drevna hmota z dotknutého pozemku bola realizovana
odvozom. Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

Archeologické naleziska a pamiatkove pozoruhodnosti
o Vpripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpedit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o V zmysle cestného zakona zabezpeclovat Cdistotu stavbou znecistovanych prifahlych
komunikacii a spevnenych pléch.
¢ Oplotit celé stavenisko pre zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpecnostné a organizaéné opatrenia

Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpec€nosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlaSok. Navrhovana ¢innost
bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené protipoziarnym vybavenim a
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ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok a havarijny plan. Navrhované
protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organiza¢nych a bezpelnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom c&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia poCas vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie ocakavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana c¢innost’
nerealizovala

Predpoklad pravdepodobného vyvoja dotknutej lokality na zaklade dostupnych informacii v pripade
nulového variantu:

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené uUzemie v si€asnom stave so
suasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde ku kompletizacii urbanistickej Struktury v zmysle
uzemného planu dotknutého sidla. Funk&ny potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného planu
bude dalej nevyuzity.

Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde v rieSenom Uzemi k vytvoreniu novych pléch byvania
a novych pléch obcianskej vybavenosti so zdravotnickymi sluzbami a udrziavanej zelene ani
realizacii novych prvkov dopravnej a technickej infrastruktury. Zaroven v rieSenom Uzemi neddjde
k vytvoreniu novych pracovnych prilezitosti v priestoroch ob&ianskej vybavenosti stavby.

12. Posudenie stladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d’al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi
V zmysle uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy z roku 2007, v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, je plocha rieSeného Uzemia pre umiestnene navrhovaného zameru definovana ako:

e 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

Vo funkénom vyuziti uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
kod funkcie 201, patria zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, obchodu a sluzieb a
administrativy medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funk&nej plochy. Podiel funkcie byvania
nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaZznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

Navrhovana zastavba je tvorena dvoma samostatnymi stavebnymi objektami — SO-01 Polyfunk&ny
objekt a SO-02 Bytovy dom s funkciami zdravotnictva a socialnej starostlivosti, obchodu a sluzieb
(obchodné prevadzky, supermarket), administrativy a byvania.

plocha podiel funkcie
- celkova podlazna plocha 13 287 m?
- podl. plocha bytovej funkcie 3132m?2 23,6 %
- podl. plocha nebytovej funkcie 10 155 m? 76,4 %

Navrhovany zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN. Pomer
nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci rieSene;j
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funkénej plochy 76,4 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 % v rieSenom uzemi
reSpektovany.

Obr.: Vyrez z regulaéného vykresu platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a
doplnkov
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Navrhovana ¢&innost dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v Uzemnom plane hl.
mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov pre funk&né vyuzitie Uzemia: obdianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, stabilizované uzemie.

K investicnému zameru ,Polyfunkény blok Viarska“ bolo vydané kladné stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislava, (¢. MAGS OUIC 48576/2024-29542, zo dha 26.05.2026). Sulad navrhovane;j
¢innosti s Uzemnym planom bude overeny v dalSom stupni povolovania stavby.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukoncCit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’' v ramci povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich dolezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda zivota, zdravotné rizika:
«» stavebny ruch pri vystavbe, hlu¢nost, obmedzovanie dopravy,
¢ hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
e vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivoCisstvo), geomorfologické pomery:
% naruSenie lozisk surovin/stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
+» znecistenie povrchovych véd/podzemnych véd,
% zmeny v prieniku prvkov USES,
% vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia pléch),
« vplyvy na zivoCiSstvo (prerusenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub
vegetacie),
% vplyvy na pédu (zaber, kontaminacia pody).
o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené tzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené Uzemia narodnej siete chranenych uzemi,

e vplyvy na krajinu - Struktira a scenéria krajiny, deliaci ucinok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

Predlozeny zamer obsahuje jeden variant navrhovanej €innosti. Okrem navrhovaného variantu bol
v predlozenom zamere posudzovany aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa
navrhovana ¢innost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Predpoklad pravdepodobného vyvoja dotknutej lokality na zaklade dostupnych informacii v pripade
nulového variantu:

V pripade, Ze sa navrhovana &innost' nezrealizuje, zostane rieSené uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. lll.

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde ku kompletizacii urbanistickej Struktury v zmysle
uzemného planu dotknutého sidla. Funk&ny potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného planu
bude dalej nevyuzity.

Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde v rieSenom Uzemi k vytvoreniu novych pléch byvania
a novych pléch obcianskej vybavenosti so zdravotnickymi sluzbami a udrziavanej zelene ani
realizacii novych prvkov dopravnej a technickej infrastruktary. Zaroven v rieSenom Uzemi neddjde
k vytvoreniu novych pracovnych prilezitosti v priestoroch ob&ianskej vybavenosti stavby.

Navrhovana éinnost’
Navrhovana €innost bude pozostavat z vystavby 1 bytového domu a 1 polyfunkéného objektu pre
cca 110 obyvatelov o vymere 13 287,0 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi, z toho
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podlazna plocha bytovej funkcie bude 3 132,0 m? a podlazna plocha nebytovej funkcie (OV) bude
na drovni 10 155,0 m2.

Navrhovany bytovy dom bude obsahovat 2.PP a 5.NP s cca 40 bytmi, navrhovany polyfunkény
objekt bude obsahovat 8.NP bez podzemnych &asti stavby, v ramci objektu su navrhované prvky
obgianskej vybavenosti (obchodné priestory — 3.NP aplochy vy€lenené pre zdravotnicke
ambulantné sluzby s administrativnym zazemim 4.NP — 8.NP).

Sucastou stavby budu parkovacie stojiska s poétom 194 PM umiestnenych najméa v parkovacich
garazach stavby (cca 97,4%), na povrchu terénu sa pocita s umiestnenim 5 PM.

Navrhovana ¢innost’ bude zaclenena do krajiny novymi sadovymi Upravami o vymere 4 360,0 m?
(zapoC. plocha 4 130,3 m?). Pojde o skupinové vysadby stromov a krovitych skupin, izola¢nej
zelene, trvalkovych zahonov (kvitnaca lu€na zmes, travinno-bylinna zmes), streSnej zelene a
popinavej zelene. V ramci stavby su navrhnuté aj detské ihriska s drobnou architekturou.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti sa kladie zvySeny dbraz na usporu energii, vy3Siu
hospodarnost stavby, ako aj environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby. Stavba v ramci
projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby
navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. V ramci predloZzeného projektu
su navrhované adaptacné opatrenia k zmierneniu negativhych désledkov zmeny klimy v podobe
prvkov modrozelenej infrastruktiry: vsakovacie systémy, vysadba zelene na rastlom teréne,
realizacia intenzivnej a extenzivnej streSnej zelene, vysadba popinavej zelene, trvalkové zahony,
zatravnenie, atd. Sucastou modrozelenych prvkov bude aj dazdova zahrada umiestnena v zeleni
(jazierko o vymere 110 m?).

Zdrojom tepla navrhovanej Cinnosti bude tepelné Cerpadlo vzduch-voda, s vonkajSou jednotkou
osadenou na streche stavby. Pre vykurovanie stavby sa nepocita s plynofikaciou. Vykurovanie
stavby nebude zdrojom znedistovania ovzdusia.

Realizaciou technolégii zateplenia budovy, realizaciou streSnej zelene a vysadby stromov a krov
na dotknutom pozemku, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a pouzitim
certifikovanych materialov a materialov zo zhodnocovanych odpadov sa zabezpeli nizka
produkcia emisii sklenikovych plynov pocas celého Zivotného cyklu budovy.

Predlozeny projekt bude realizovany v sulade s novou platnou legislativou ohladom energetickej
hospodarnosti budov.

Na zaklade vysledkov Studii posudzujucich vplyv hodnotenej Cinnosti na Zivotné prostredie a
obyvatelstvo mozno konStatovat, Ze prevadzkou hodnotenej Cinnosti v zmysle vysledkov
spracovanych S§tadii (akusticka Studia, svetelnotechnicky posudok) pri realizacii prislusnych
stavebno — technickych a organizaénych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
obyvatelstva ani samotnych rezidentov/navstevnikov/zamestnancov navrhovanej c&innosti.
Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni uc¢inkami navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych studii neboli identifikovani. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity
v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny stav rezidentov / navstevnikov / zamestnancov
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navrhovanej Cinnosti, ako aj su€asného okolitého obyvatelstva. Prevadzka navrhovanej Cinnosti
nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika.

V ramci navrhovanej stavby je navrhovana kapacithd dazdova kanalizacia so vsakovacimi
objektmi/blokmi Ekodren DB60 (rieSenych v prislusnych potrebnych objemoch v zmysle
hydrotechnickych vypoctov), ktora umozni zadrzanie dazdovych véd na dotknutom pozemku a ich
postupné vsakovanie do podlozia. Vramci dazdovej kanalizacie (vjazdy do garaze budu
odvodnené Zlabmi D400) budu osadené ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych véd 0,1 mg.l
NEL), nasledne precistené vody budu odvadzané do vsakovacich objektov.

Realizaciou navrhovanej cCinnosti dbjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia.
Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Struktaru, ktora
bude zohladrfovat prirodzené limity uzemia. Navrh zastavby navrhovanej €innosti z hladiska jej
funkéného a priestorového rieSenia nebude nenaruSat charakter okolitych pléch byvania ani
arealov zdravotnickych zariadeni a sluzieb v okoli rieSeného Uuzemia. Navrhovana cinnost’ svojim
vySkovym rieSenim nebude vytvarat v danom uzemi vySkové dominanty. Stavba je navrhnuta tak,
aby nevnasSala do rozvojového Uzemia vyznamny neprijatefny kontrast.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien adoplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy
europskeho ¢i narodného vyznamu, na ploche rieSeného Uzemia su zastupené antropogénne
biotopy.

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nebude spata s ekologicky neunosnou produkciou
emisii, hluku, nebezpecnych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov. Stavba nebude
zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vySSou biodiverzitou nachadzajucich sa v jej
SirSom okoli (lokality Natura 2000, prvky USES, brehové vegetacie tokov a pod.). Realizaciou
¢innosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch dbjde na dotknutom pozemku k zastaveniu
procesu sukcesie naletovymi a invaznymi druhmi vegetacie, ¢im vzniknu v izemi nové biotopy pre
okolitu faunu adaptovanu na urbanizované uzemie.

Navrhovana c¢innost sa umiestiuje do Uzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladnuije.

Na zaklade vys$Sie uvedeného je navrhovana cinnost optimalnym variantom v danom uzemi a pri
zohladneni a realizacii navrhovanych opatreni uvedenych v kapitole 1V.10 je v rieSenom uzemi
realizovatelna a environmentalne unosna.

3. Zdovodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovaného variantu s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti za prijatelnt a z hlfadiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnt a v tzemi unosnu. Odporuéame realizaciu navrhovanej stavby.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukoncit' proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat' v ramci povolujuceho konania.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

e Mapa &. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej innosti
e Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa

¢ Mapa ¢&. 3: Koordina¢na situacia stavby

Dalsie prilohy:

e Priloha ¢.1a: Rez navrhovanou &innostou - polyfunk&ény objekt

e Priloha ¢.1b: Rez navrhovanou €innostou - bytovy dom

e Priloha ¢€.2: Vizualizacie

e Priloha €.3: Akusticka studia, (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 02/2026)
e Priloha ¢€.4: Svetelnotechnicky posudok, (Anua s.r.o0., 10/2025)

e Priloha €.5: Dendrologicky prieskum, (AWE ATELIER s.r.o., 09/2025)

e Priloha €.6: Inzinierskogeologicky prieskum, (DRILL, s.r.0., 03/2021)
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZitych materialov

o Akusticka studia, (EnA CONSULT Topol€any, s.r.0., 02/2026)

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

e Dendrologicky prieskum, (AWE ATELIER s.r.0., 09/2025)

e Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.LA.

e Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hydrologickéa rogenka. Povrchové vody 2021, SHMU, Bratislava

¢ |G Mapa SSR, GS SR

¢ Inzinierskogeologicky prieskum (DRILL, s.r.o., 03/2021)

e Kataldg biotopov Slovenska, SOP SR, 2023

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

e Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Rocgenka priemyslu 2024, SU SR, 2024

e RUSES okresu Bratislava — mesto, 2019, SAZP, ESPRIT, s.r.o.

o Stavebny zamer ,Polyfunkény blok Vlarska“, PATHY Studio, s.r.o., Ing. arch. Hudak, M.,
(12/2025)

e Svetelnotechnicky posudok (Anua s.r.o., 10/2025)

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2024

o Statisticka rogenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2025, UGKK SR 2025

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavézna cast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov

e Vyznamné vtacie uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Zdravotnicka roCenka Slovenskej republiky 2023, NCZI, Bratislava 2024

e www.banm.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www.
statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

K investicnému zameru ,Polyfunkény blok Vlarska“ bolo vydané Hlavnym mestom SR Bratislava
stanovisko pod €. MAGS OUIC 48576/2024-29542, zo dfia 26.05.2026.

3. Dalsie doplriujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sucasnosti je spracovana dokumentacia: Stavebny zamer ,Polyfunkény blok Vlarska“, PATHY
Studio, s.r.o0., Ing. arch. Hudak, M., (12/2025).

4. VSeobecne zrozumitelné zavereéné zhrnutie

Predkladany zamer: ,,Polyfunkény blok Vlarska“ je spracovany podla zakona €. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie jedného polyfunkéného objektu a jedného bytového
domu s vlastnym zazemim, s prvkami suvisiacej dopravnej a technickej infrastruktury a plochami
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zelene. Zamerom predkladaného rieSenia je kompletizacia urbanistickej Struktury a vyuzitie
potencialu lokality pre ucely atraktivheho a zaroven dostupného byvania s plochami obcianske;j
vybavenosti pre SirSie vrstvy obyvatel'stva.

Navrhovana &innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava I, MC Bratislava —
Nové Mesto, k.u. Vinohrady v polohe ul. Vlarska a ul. Pod Krasnou hérkou v urbanizovanom uzemi
dotknutej mestskej Casti. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 9 503,0 m? je umiestiiovana na
parcelach registra C, &.: €. 19470/218, 19470/219, 19470/220, 19470/226, 19470/275 (ostatna
plocha). V suvislosti s napojenim stavby na prvky technickej a dopravnej infrastruktary budu
dotknuté parcely C-KN ¢&.: 19470/7 (pripojka VN, pripojka kanalizacie), E-KN parc. €. 19474/1,
22306 (pripojka vody), C-KN parc. €. 19470/236, 19470/7, 19476/23, 19476/1 (prelozena MHD
zastavka, uprava pozemnej komunikacie a chodnikov).

Dotknuty pozemok je v su€asnosti funkéne nevyuzivany, sCasti oploteny. Pokryv rieSeného Uzemia
je tvoreny prevazne naletovou ruderalnou vegetaciou, v jeho juZnej Casti sa nachadzaju provizorne
panelové spevnené plochy s neorganizovanym parkovanim vozidiel. RieSené Uzemie nezasahuje
do polnohospodarskej ani lesnej pody.

Urbanizmus a dispozicné rieSenie stavby

Navrhovana €innost bude pozostavat z vystavby 1 bytového domu a 1 polyfunk&ného objektu pre
cca 110 obyvatelov o vymere 13 287,0 m? hrubej podlaZznej plochy nadzemnych podlazi, z toho
podlazna plocha bytovej funkcie bude 3132,0 m? a podlazna plocha nebytovej funkcie (OV) bude
na urovni 10 155,0 m?2.

Navrhovany bytovy dom bude obsahovat 2.PP a 5.NP s cca 40 bytmi, navrhovany polyfunkény
objekt bude obsahovat 8.NP bez podzemnych &asti stavby, v ramci objektu su navrhované prvky
obCianskej vybavenosti (obchodné priestory — 3.NP aplochy vyc¢lenené pre zdravotnicke
ambulantné sluzby s administrativnym zazemim 4.NP — 8.NP).

Sucastou stavby budu parkovacie stojiska s poétom 194 PM umiestnenych najméa v parkovacich
garazach stavby (cca 97,4%), na povrchu terénu sa pocita s umiestnenim 5 PM.

Navrhovana ¢innost’ bude zaclenena do krajiny novymi sadovymi Upravami o vymere 4 360,0 m?
(zapoC. plocha 4 130,3 m?). Pojde o skupinové vysadby stromov a krovitych skupin, izola¢nej
zelene, trvalkovych zahonov (kvitndaca lu€na zmes, travinno-bylinna zmes), streSnej zelene a
popinavej zelene. V ramci stavby su navrhnuté aj detské ihriska s drobnou architekturou.

Stratégia trvalo udrzatelného rozvoja
V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti sa kladie zvySeny dbéraz na usporu energii, vysSiu
hospodarnost’ stavby, ako aj environmentalne optimalnejsie rieSenie stavby:
e delena arealova kanalizacna sustava,
e zadrzanie dazdovych vod na dotknutom pozemku (vsakovacie systémy, dazdova zahrada),
e zdroj tepla bez vyuzitia fosilnych paliv (tepelné ¢erpadla vzduch/voda),
e znizovanie CO2= zdroj tepla tepelné Cerpadla (vzduch-voda), podpora elektromobility,
e ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov (fotovoltaika),
e nové udrziavané zelené plochy (maximalizacia zelene na teréne na urovni cca 43,5%
plochy pozemku pri rieSeni parkingu az cca 97,4% stojisk v parkovacich garazach),
e energeticka klasifikacia stavby AO.
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Navrh stavby sa rieSi s ohladom na zaujmy ochrany zivotného prostredia vratane opatreni na
zmiernenie negativnych vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
Sucastou dokumentacie EIA su navrhované konkrétne opatrenia polas vystavby a prevadzky
stavby (kap. IV./10), ako aj konkrétne nasledovné environmentalne opatrenia, ktoré budu
navrhovatefom zohladnené:
o \Vysadba vzrastlej zelene na pozemku (stromy + krovité skupiny so zatravnenim,
trvalkové zahony), ktoré poskytnu nové biotopy pre okolitu faunu.
o Realizacia izolanej zelene v severnych/SZ &astiach pozemku.
¢ Realizacia vertikalnej zelene v podobe popinavych rastlin.
e Vybudovanie dazdovej zahrady (jazierko o vymere 110,0 m?) na vegetac¢nych plochach.
o Realizacia zelenej strechy polyfunkéného objektu nad obchodnou pasazou (3.NP) o
vymere 1766 m?s pokryvom Sedum sp.

Zdrojom tepla navrhovanej Cinnosti bude tepelné €erpadlo vzduch-voda, s vonkajSou jednotkou
osadenou na streche stavby. Pre vykurovanie stavby sa nepocita s plynofikaciou. Vykurovanie
stavby nebude zdrojom zne istovania ovzdusia.

Realizaciou technolégii zateplenia budovy, vykurovania bez pouzitia fosilnych paliv, realizaciou
prvkov modrozelenej infrastruktury, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a
pouzitim certifikovanych materialov sa zabezpeli nizka produkcia emisii sklenikovych plynov
pocas celého zivotného cyklu budovy.

Predlozeny projekt bude realizovany v sulade s novou platnou legislativou ohladom energetickej
hospodarnosti budov.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Na ploche rieSeného uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy
europskeho ¢i narodného vyznamu, na ploche rieSeného Uzemia su zastupené antropogénne
biotopy.

RieSené uzemie nezasahuje do ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie uzemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu) a nie je zaradené do Ramsarského
dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie
je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lieivych a mineralnych
vbd (v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia obCianskej vybavenosti s dopinkovou funkciou
byvania s prisluchajucim parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezataZia Zivotné
prostredie. Plocha rieSeného Uzemia v suCasnosti nie_je obyvana. NajblizSia existujuca obytna
zastavba sa nachadza v polohe Vlarskej ul. cca 35 m od hranice rieSeného Uzemia v JV a SV
smere (malopodlazna bytova zastavba / radova zastavba rodinnych domov).

Na zaklade vysledkov &tudii posudzujucich vplyv hodnotenej Cinnosti na Zivotné prostredie a
obyvatefstvo mozno konstatovat, Ze prevadzkou hodnotenej cCinnosti v zmysle vysledkov
spracovanych S§tadii (akusticka Studia, svetelnotechnicky posudok) pri realizacii prislusnych
stavebno — technickych a organizaénych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého
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obyvatelstva ani samotnych rezidentov/navstevnikov/zamestnancov navrhovanej c&innosti.
Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u€inkami navrhovanej innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych studii neboli identifikovani. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity
v zmysle platnej legislativy boli splnené.

Prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
ktoré by mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav rezidentov / navstevnikov / zamestnancov
navrhovanej Cinnosti, ako aj su¢asného okolitého obyvatelstva. Prevadzka navrhovanej Cinnosti
nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika.

V ramci navrhovanej stavby je navrhovana kapacitna dazdova kanalizacia so vsakovacimi
objektmi/blokmi Ekodren DB60 (rieSenych v prisluSnych potrebnych objemoch v zmysle
hydrotechnickych vypoctov), ktora umozni zadrzanie dazdovych véd na dotknutom pozemku a ich
postupné vsakovanie do podlozia. Vramci dazdovej kanalizacie (vjazdy do garaze budu
odvodnené Zlabmi D400) budi osadené ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych vod 0,1 mg.I”
NEL), nasledne precistené vody budu odvadzané do vsakovacich objektov.

Realizaciou navrhovanej cCinnosti dbjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uUzemia.
Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Strukturu, ktora
bude zohladriovat prirodzené limity uzemia. Navrh zastavby navrhovanej Cinnosti z hladiska jej
funkéného a priestorového rieSenia nebude nenarusat charakter okolitych pléch byvania ani
arealov zdravotnickych zariadeni a sluzieb v okoli rieSeného uzemia. Navrhovana cinnost’ svojim
vySkovym rieSenim nebude vytvarat v danom uzemi vySkové dominanty. Stavba je navrhnuta tak,
aby nevnas$ala do rozvojového Uzemia vyznamny neprijatelny kontrast.

Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nebude spata s ekologicky neunosnou produkciou
emisii, hluku, nebezpeénych odpadov ani ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov. Stavba nebude
zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vy$Sou biodiverzitou nachadzajucich sa v jej
SirSom okoli (lokality Natura 2000, prvky USES, brehové vegetacie tokov a pod.). Realizaciou
¢innosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch dojde na dotknutom pozemku k zastaveniu
procesu sukcesie naletovymi a invaznymi druhmi vegetacie, &im vznikna v izemi nové biotopy pre
okolitu faunu adaptovanu na urbanizované Uzemie.

Navrhovana c&innost sa umiestfiiuje do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim
v zmysle uzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje. Realizacia navrhovanej
¢innosti prispeje k zvySovaniu vybavenostného Standardu dotknutej mestskej Casti.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €¢innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy poCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov,

o zvySenie emisnej a hlukovej zataze uzemia pocas prevadzky pri splneni prisludnych
hygienickych limitov,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu,

e nove intenzity dopravy na prifahlej komunikaCnej sieti, bez prekro€enia unosnej miery.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, priCom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizaénymi a bezpecnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.
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Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej €innosti patria:
e vystavba bytového domu a polyfunkéného objektu s obchodnymi plochami a modernymi
priestormi zdravotnickych sluzieb,
e vyuzitie funkéného potencialu rieSeného uzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,
e nové plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravena zeler, streSna zelen,
detské ihriska, prvky drobnej architektury, atd'.),
¢ nové inovativne rieSenia a ekologické trendy s dérazom na uplathovanie stratégie trvalo
udrzatelného rozvoja,
e nova dopravna a technicka infrastruktira v rieSenom Uzemi,
e vplyv na Gzemny rozvoj dotknutej MC Bratislava — Nové Mesto,
e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani navrhovanej cinnosti s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu navrhovanej
Cinnosti v danom uzemi za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnt a v danom uzemi tnosnd.

Odporuéame realizaciu navrhovanej stavby v
navrhovanom funkénom a stavebno — technickom rieseni.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiaci februar v roku 2026.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Toméas Sembera
Mgr. Lubomir Modrik
Spoluriesitelia:

Ing. Jan Schvarcz

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost udajov.

Mgr. Juraj Rochfalusi,
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Lubomir Modrik,
za spracovatela Zameru
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PRILOHY
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