Navrhovatel’:

FLORASYSTEM, s. r. o.

Polyfunkény objekt FLORA — zmena ¢&.1

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti podl'a zadkona
C. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Spracovatel: ENGOM, s. 1. 0.

Januar 2026



Polyfunké&ny objekt FLORA, zmena ¢.1“ - Oznamenie o zmene podl’a zékona &. 24/2006 Z. z.

OBSAH
Uvod
I. Udaje o navrhovatelovi .4
L. NAZOV (IMENO) teeneviieiiieeiieeeitee ettt e ettt e st e e stteesteeesbeeesabeeesabeessaseesssseeesseesnseesnnseesnnns 4
2. IdentifikaCneé CIS10......coouiiiiiiiiii s 4
B SHALO ettt ettt sttt 4
4.  Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a in¢ kontaktné udaje opravnené¢ho
ZAStUPCU NAVINOVALEIA ..ottt et et 4
5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby,
od ktorej mozno dostat’ relevantné informécie o strategickom dokumente a miesto
N8 KONZUITACTE ...ttt et et 4
II. Nazov zmeny navrhovanej CiNNOSt ....ceceveeiveiiiiisseiniinnseinsicssncsessssnessssssnessssssssesans 4
Lo NAZOV ettt ettt et ebee 4
20 UBEL e 4
B UZEVALET ettt st 5
4. Charakter navrhovane] CINNOST ......cc.eevuiriirieiiiriirieeeet ettt 5
II1. Udaje 0 zmene Navrhovanej EINNOStE ........eeuerseeeuessessssesssessessessessssssessessesssessessessasssssses 5
1.  Umiestnenie navrhovanej ¢innosti (kraj, okres, obec, katastralne izemie, parcelné
o] () IR USSP PRURURRRTRPP 5
2. Opis technického a technologického rieSenia vratane poziadaviek na vstupy a
UAAJOV O VYSTUPOCKH ..eouiiiiiiiiiiiiiieieee et 7
3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢innostami v dotknutom
uzemi a mozné rizika havarii vzhl'adom na pouzité latky a technolégie ................ 21
4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov..22
5. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej ¢innosti
presahujicich StAtNe NTaniCe ........cccveveviiieiiiiciie e e 22
6.  Zakladné informécie o si¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého Gizemia
vratane zdravia Pudi........cooooiiiiiiii e 22
IV.  Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva vratane kumulativnych
a synergickych vplyvov 37
V. VSeobecné zrozumitel'né zaverecné zhrnutie ..........ceccveeeveiiseeiseccsnecsencsnecsnnnens 54
" DR 5 o 1 1) 11 78 56
1.  Informa&cia, ¢i navrhovana ¢innost’ bola posudzovand podl'a zakona .................... 56
2 Mapa SirSich vzt'ahov s oznaCenim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti v
danej obci a vo vzt'ahu k okolite] ZAStavhe ........ccceevveeeviiiiiiiiiciice e 57
3. Vypis z katastra nehnutelMOoStl .........ccccvieiiiiiiiieeiieeeeee e 58
4.  Dokumentacia k zmene navrhovanej Cinnosti..........cceeeeevieerieiiiienieeieesie e 58
VII. Datum spracovania 58
VIII. Meno, priezvisko, adresa, Cislo, podpis spracovatel’a oznamenia.........cccccceruuree. 58
IX.  Podpis opravneného zastupcu navrhovatela..........ccoeeecvvericssercscercssnrcsssnncssanecsnns 58

PIIIONY oottt et e e e aa e e eba e e enraeeennes 61



Polyfunké&ny objekt FLORA, zmena ¢.1“ - Oznamenie o zmene podl’a zékona &. 24/2006 Z. z.

Uvod

Utelom predkladaného oznamenia o zmene je zistit, opisat’ a vyhodnotit’ priame
anepriame vplyvy zmeny stavebnotechnického riesenia polyfunkéného objektu FLORA so
zakladnou obchodnou funkciou pred jej povolenim v priemyselnej casti mesta Zilina.

Spoloénost  FLORASYSTEM, s. r. 0. navrhuje v zapadnej priemyselnej zone mesta Zilina
v existujucom obchodnom areali FLORA a prilahlych pozemkoch novii moderna vystavbu
komer¢nych a skladovych objektov, ktoré bude sprevadzané novou kvalitou prostredia
a modernou prevadzkovou kvalitou s environmentalnymi rieSeniami mestskej urbanizovane;j
krajiny. Polyfunkény objekt s modernymi komerénymi a skladovacimi priestormi rozsiri
ponuku v oblasti obchodu a sluzieb a zlepsi parkovacie priestory v ¢asti Kamennej ulice.

Navrhovana zmena ¢innosti je podl'a § 18 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskor$ich predpisov zmenou ¢innosti a je zaradena do prilohy €. 8: kategoérie, bod €.
13 ,,Infrastruktira:

- Polozka ¢. 1 Projekty rozvoja obci vratane: a) pripravy uzemia na naslednu vystavbu
pozemnych stavieb od 10 000 m? zéberu plochy vratane;

b) pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom {zemi
vratane a od 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného
uzemia vratane;

- Polozka €. 2 Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracovala spolo¢nost ENGOM, s r. o.
pod vedenim RNDr. M. Gocéla (zapisand do zoznamu odborne sposobilych 0so6b pod ¢.
65/2013-PO-OEP). Oznamenie o zmene navrhovanej cinnosti je vypracované podla
ustanovenia § 18 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v rozsahu stanovenom v prilohe €. 8a
tohto zékona.
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I. Udaje o navrhovatelovi
1.Nazov

FLORASYSTEM, s.r. 0.
2.1dentifikacné cislo

47 612 541

3.Sidlo

Kamenna 11, 010 01 Zilina

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje opravneného zastupcu

navrhovatel’a

Ing. Cubomir Malovik
Kamenna 11, 010 01 Zilina
Tel.: +421 0417246200

e-mail: obchod@florasystem.sk

5. Meno priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente a miesto na

konzultacie

RNDr. Marian Gocal
Bytcicka 89, 010 01 Zilina
tel. 0907 137 836

e-mail: engom@engom.sk

Miesto na konzultacie:

RNDr. Marian Gocal, Byt&ické cesta 89, 010 01 Zilina
tel. 0907137836

e-mail: engom@engom.sk

miesto na konzultacie: Kamenna 11, 010 01 Zilina

II. Nazov zmeny navrhovanej ¢innosti

1.Nazov

,Polyfunkény objekt FLORA, zmena &.1¢
2.U¢&el

Zmena stavebnotechnického rieSenia polyfunkéného
obchodnou funkciou pred jej povolenim.

objektu  FLORA so

zakladnou


mailto:engom@engom.sk
mailto:engom@engom.sk
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3.Uzivatel
FLORASYSTEM, s.r. 0.
4.Charakter navrhovanej ¢innosti

Navrhovana cCinnost’ je podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov zmenou
vykonavanej ¢innosti.

Predmet ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti:

bod ¢. 13 , Infrastruktara:

- Polozka ¢. 1 Projekty rozvoja obci vratane:

a) pripravy lizemia na nasledni vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m? zaberu plochy
vratane;

b) pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tzemi
vratane a od 1000 m? hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného
Uzemia vratane;

- Polozka €. 2 Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane

Prislu$ny organ: Okresny urad Zilina, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

III. Udaje o zmene navrhovanej ¢innosti

1.Umiestnenie navrhovanej ¢innosti (kraj, okres, obec, katastralne izemie, parcelné
¢islo)

vUC: Zilinsky kraj
Okres: Zilina
Mesto: Zilina

Miestna ¢ast: Kamenna ulica

Situovanie zaujmovej lokality podl'a Katastra nehnutel'nosti Slovenskej republiky:
Katastralne Gizemie: Zilina, Kamenna ulica

Parcelné Cisla pozemkov KN (register C): 7051/1, 7051/2, 7051/3, 7051/4, 7051/5, 7051/6,
7025/23, 7025/75, 7025/78, 7025/08, 7025/9, 7053, 7025/93, 7052/1, 7052/2, 7025/7,
7025/77, 7025/114, 7025/50, 7025/19, 7025/76, 7025/5

List vlastnictva ¢. : 10347

Dotknuté tizemie navrhovanej zmeny &innosti sa nachadza v zapadnej Casti mesta Zilina,
Priemyselny okrsok zapad ¢. 18. Uzemie pre umiestnenie navrhovaného polyfunkéného
objektu  pozostdva z priemyselne vyuzivanych ploch, zastavanych a spevnenych ploch
s malym vyskytom bylinnej vegetacie.

Graficka priloha je na strane €. 57 tohto ozndmenia, planovana ¢innost’.



Polyfunké&ny objekt FLORA, zmena ¢.1“ - Oznamenie o zmene podl’a zékona &. 24/2006 Z. z.

Dotknuta obec

Tab. ¢. 1

Nazov obce Zilina
Cislo katastralneho tizemia 874604
Okres Zilina
Cislo okresu 511

Dotknuty samospravny kraj

Tab. ¢. 2
Zilinsky samospravny kraj

Dotknuté organy

Tab. ¢. 3
Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky

Urad Zilinského samospravneho kraja

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline

Okresny urad Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii
Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Okresny trad Zilina, odbor civilnej ochrany a krizového riadenia

Okresné riaditel’stvo hasiéského a zachranného zboru Zilina

Okresny turad Zilina, pozemkovy a lesny odbor
Mesto Zilina

Povolujice organy

Tab. ¢. 4
Mesto Zilina

Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (vodné stavby)

Rezortny organ

Tab. ¢. 5
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR

Ministerstvo dopravy SR

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl’a osobitnych predpisov

— Prerokovanie stavebného zameru podla zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
v platnom zneni.

— Konanie o stavebnom zamere podl'a zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon v platnom
zneni.
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2. Opis technického a technologického rieSenia vratane poZiadaviek na vstupy a
udajov o vystupoch

Opis sucasného stavu (vratane stavu, ktory bol predmetom zist'ovacieho konania
opisany v Zamere ,,Polyfunkény objekt FLORA“ )

Dotknuté tUzemie navrhovanej zmeny cinnosti sa nachddza v urbanistickom okrsku
¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Z hladiska stcasnej krajinnej Struktury ide o ¢lovekom
vyrazne pozmenenu krajinu s vysokym podielom urbanizovanej mestskej — priemyselnej
krajiny.

Zaujmova lokalita umiestnenia navrhovanej zmeny ¢innosti predstavuje priemyselnd okrsok
v sidelnej aglomeracii mestského typu s vysokym stupiiom urbanizicie.

Existujuci areal FLORASYSTEM v Ziline na Kamennej ulici predstavuje rozsiahle zahradné
centrum, ktoré sluzi ako velkoobchod aj maloobchod. Aredl pozostava z viacpodlaznej
budovy a vonkajsich ploch sluziacich k parkovaniu motorovych vozidiel. Hlavnd budova
zahtna prizemie a dve poschodia.

Vroku 2020 bolo v Zamere ,Polyfunkény objekt Fléra“ navrhnuté urbanistické
a stavebnotechnické rieSenie vystavby nového polyfunkéného objektu Flora (Ing. arch. Martin
Lichardus, autorizovany architekt AA 1834), ktory bol podla zakona ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie predmetom zistovacieho konania ¢. OU-ZA-
0SZP3-2020/007013-016, zo dina 07. 10. 2020, pravoplatné dna 26. 10. 2021.

Urbanisticka koncepcia

Objekt je planovany v urbanistickom okrsku €.18 Priemyselny okrsok zépad. Pri rieSeni boli
zohl'adnené regulativy vydané mestskym tiradom v Ziline odborom ZP a UP. Hmota objektu
je ustiipena voéi susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred objektom
vytvara volni plochu. Fasdda objektu je pldnovand vyrazovo jednoducha s presklenim
orientovanym na volni plochu pred objektom. Objekt je ukonceny plochou strechou.
Komunikacéne je objekt pristupny pre automobilovlil dopravu vjazdami z Kamennej ulice.
Pristup pesich je rieSeny tieZ z Kamennej ulice. Stacionarna doprava je rieSend na vlastnom
pozemku — 230 parkovacich miest. Navitevnici objektu FLORA budd vyuZivat aj uz
vybudované parkovacie plochy okolo jestvujiiceho objektu FLORASYSTEM. Vjazd a vyjazd
pre zasobovanie, odvoz odpadu a ostatni potrebnu dopravu je rieSeny existujucim vjazdom
z Kamennej ulice.

Funk¢éno - prevadzkové rieSenie

Objekt je navrhovany ako polyfunkény, so zékladnou obchodnou funkciou a administrativou
na INP, doplnenou o sklady primarne na 1PP a Satiami nad 1NP. V parteri su rieSené vstupy
do obchodnych prevadzok, skladov a administrativy. Hlavna vertikdlna komunikécia je
rieSend z urovne terénu. Zabezpecuje vertikalne prepojenie vSetkych podlazi schodiskami +
vytahmi. Polyfunkény objekt je navrhnuty tak, aby bolo mozné zmenit pocet a velkost
komerénych jednotiek, ako aj jednotiek administrativy, podl'a buducich konkrétnych potrieb
bez vplyvu na architektonické a konstrukéné principy rieSenia. Stacionarna doprava je rieSena
na urovni terénu na vonkajSich odstavnych plochach. Navrhovany objekt svojou hmotou
maximalne vyuZziva danosti pozemku a podporuje investicny zadmer jeho komeréného
vyuzitia. Stcastou architektonického rieSenia navrhovanej cinnosti ,,Polyfunkény objekt
FLORA“ je vyuzitie alternativnych stavebnych materialov a prvkov v zaujme zlepSovania
lokalnej mikroklimy a vyuzitia recyklovanych materidlov, pouzitie technického rieSenia
zatravnenej strechy, zakomponovanie vhodného umeleckého diela do verejne pristupnych
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priestorov, zriadenie lokalnych verejnosti dostupnych parcikov, vysadba drevin a ozelenenie
ploch, osadenie drobnej architektury vratane fontany.

Zakladné ukazovatele

Celkova plocha pozemkov 23787 m?
Zastavana plocha existujuceho objektu p. ¢. 7050 1764 m?
Zastavana plocha objektu navrhovaného objektu 7700 m?
Celkova zastavana plocha 9464 m?
Celkova uzitkova plocha 1PP navrhovaného objektu 7000 m?
Celkova uzitkova plocha 1NP navrhovaného objektu 6000 m?
Navrhovana spevnena plocha okolo objektov 11000 m?
Koeficient zazelenenia 0,3 7136,1 m?
Navrhovana zazelenena plocha na terén 3107 m?
Navrhovana extenzivna zelena strecha 5640 m?

Objektova sustava

Pozemné stavebné objekty

SO 01.1 Polyfunkény objekt FLORA
SO 01.2 Existujtci objekt

Inzinierske objekty:

SO 02.1 Pripojka elektro — VN

SO 02.2 Trafostanica

SO 02.3 Existujiice vedenia — NN

SO 03 Vodovodna pripojka

SO 04 Kanaliza¢na pripojka

SO 05 Plynova pripojka

SO 06 Lapac olejov

SO 07 Terénne Upravy a spevnené plochy

Pozemné stavebné objekty

SO 01 — Polyfunkény objekt FLORA

Konstrukéné vysky jednotlivych podlazi buda u 1. PP 4,000 m, u 1. NP 3,500 m v casti pod
2NP a 7,000m v casti, na ktorej sa nenachddza 2NP. 2.NP m4 kons$truként vysku 3,500 m.
Vnutorné schodiska budi z monolitického Zelezobeténu, rovnako z monolitického
Zelezobetonu bude aj vyt'ahova Sachta.

Zakladanie objektu sa uvazuje na monolitickych zelezobeténovych pitkach. Zakladova skara
bude situovana na kéte - 3,000 m pod uroviiou okolitého terénu.

PrestreSenie objektu je navrhnuté plochou strechou. V cCasti objektu sa planuje vytvorenie
extenzivnej zelenej strechy. Nosnu ¢ast’ objektu predstavuji zelezobetonové nosniky.

InZinierske stavebné objekty

SO 02.1 — Pripojka VN

Objekt bude napojeny z existujlicej pripojky VN, ktord sa nachadza na pozemku investora a je
napojena na existujliicu trafostanicu.

SO 02.2 — Trafostanica
Trafostanica sa vybuduje nova. Pévodna trafostanica bude sluzit’ ako hospodarsky objekt.
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SO 02.3 — Pripojka NN

Napojenie nového objektu na zdroj elektrickej energie navrhujeme kablami s hlinikovymi
jadrami AYKY prislusného prierezu. Kéblova trasa bude viest v exteriéri od novej
trafostanice po novy objekt, kde bude pripojka NN ukoncena v typovej istiacej skrini SR.
Kaéble navrhujeme uloZit' volne do pieskového 16zka do hibky 700mm pod koneé¢ni1 tiroven
terénu spolu s vystraznou foliou. Pri krizovani spevnenych ploch navrhujeme kable ulozit’ do
ochrannych plastovych rurok.

SO 03 — Vodovodna pripojka

Objekt bude zdsobovany z existujucej vodovodnej pripojky DN 150, ktora sa nachadza na
pozemku investora. Na pripojke tesne pred objektom sa vybuduje vodomerna Sachta a bude
sucast'ou SO 01 — Cast’ zdrav. inStalacia.

Tepla uzitkova voda bude pripravovand samostatne v jednotlivych priestoroch, pomocou
elektro akumula¢nych ohrievacov.

Poziarna ochrana objektu sa zabezpec¢i v zmysle projektu PO.

Meranie spotreby vody bude centrdlne v novovybudovanej vodomernej Sachte, kde sa
umiestni faktura¢ny vodomer.

SO 04 — Kanaliza¢na pripojka

Objekt bude napojeny na existujucu kanalizacnl pripojku DN 300. Kanalizacia v objekte sa
prevedie delend. Splaskové odpadné vody a dazd’ové vody zo strechy budi odvedené
spolo¢nou kanaliza¢nou pripojkou do jestvujucej verejnej kanalizacie DN 300.

SO 05 — Plynova pripojka
Objekt bude napojeny na existujicu plynovu pripojku 80-OCL-1964.

SO 06 — Lapac olejov
Odpadné vody z parkovacich ploch sa odvedd samostatnym potrubim cez odlu¢ovac ropnych
latok do akumulacnej nadrze. Odtial’ sa preCerpaji do kanalizécie.

SO 07 — Terénne upravy a spevnené plochy

Terénne Upravy a spevnené plochy budu rieSené v sulade s STN aregulativami pre danu
lokalitu tak, aby bol dodrzany minimalny index ozelenenia 0,3.

Potrebni plochu zelene je mozné doplnit’ realizovanim zelenej strechy na poZadovanej
ploche.

Doprava

Je vedena po jestvujlicich miestnych komunikéciach. Systém dopravy vychddza z poziadavky
Polyfunkéného objektu zabezpecit’ :

- zasobovanie objektu z Kamennej ulice,

- pristup do objektu pre pesich z Kamennej ulice,

- pristup na parkovisko z Kamennej ulice.

Navrhovany objekt vyuziva existujuce vjazdy a vyjazdy na Kamennu ulicu, navrhovanou
funkciou a kapacitami je v sulade s platnym uzemnym planom mesta Zilina pre riesenti
lokalitu, jej dopravné rieSenie zasadne nemeni charakter izemia a preto predpokladame, ze jej
dopravné zat'azenie vyhovuje Uzemnym pldnom schvélenému dopravnému zat'azeniu pre
danu lokalitu.
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Opis navrhovanej zmeny stavebnotechnického rieSenie ,,Polyfunkéného objektu Flora®,

Lokalita vystavby Polyfunkéného objektu Flora navrhovana vroku 2020 v Zamere
»Polyfunkény objekt Flora® nebola zmenend. Objekt je planovany v urbanistickom okrsku
¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Pri rieSeni boli zohladnené regulativy vydané mestskym
tradom v Ziline odborom ZP a UP. RieSené izemie je v prevaznej asti su¢astou ploch
vyroby, skladov a vyrobnej administrativy - funkénej plochy 10-18-VS/02 na ktoru sa
vztahuju nasledovné regulativy:

Zakladna funkcia: Vyroba bez nepriaznivého vplyvu na obytnu zénu, vyrobné sluzby,
s vysokou pridanou hodnotou, kultivovanou architekturou a kvalitnym urbanistickym
rieSenim, bez nepriaznivého vplyvu na obytna zénu a biokoridor Rajc¢ianky.

Doplnkové funkcia: Obc¢ianska vybavenost’, vyrobnd administrativa, technicka a dopravna
vybavenost’.

Pripustné funkcie: Funkcie nezavadnej vyroby, vyrobnej administrativy a priru¢nych skladov
s kvalitnym urbanistickym usporiadanim, na okrajoch uzemia s vnutroaredlovou zelefiou
orientovanou k biokoridoru Rajc¢ianky a hodnotnou architektirou (v tomto zmysle
reStrukturalizovat’ aj jestvujuce aredly a zariadenia), tiez zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,
dopravné a technické vybavenie, ihrisk4, verejna zeleil.

Nepripustné funkcie: Rodinné domy, bytové domy, samostatne stojace individualne a radové
gardze na pozemkoch obc¢ianskej vybavenosti, hlucné, nehygienické prevadzky, prevadzky
narocné na dopravu (zasobovanie, obsluha, parkovanie) a iné¢ ako zakladné doplnkové a
pripustné funkcie.

Typ stavebnej ¢innosti: Prestavby, nadstavby, pristavby, novostavby, dopravna a technicka
infraStruktira.

Min. index ozelenenia: 0,3

Typ zastavby: Musi koreSpondovat’ s okolitou zastavbou.

Projektova dokumentécia ,,Polyfunkény objekt Flora“ riesi navrh novostavby polyfunkéného
objektu s napojenim na inzinierske siete. Sucastou architektonického rieSenia je vyuzitie
alternativnych materidlov a prvkov v zaujme zlepSovania lokalnej mikroklimy a vyuZitia
recyklovanych  materidlov, pouzitie technického rieSenia  zatradvnenej  strechy,
zakomponovanie umeleckého diela do verejne pristupnych priestorov, zariadenie lokalnych
verejnosti dostupnych ozelenenych ploch. Objekt je jednoduchého obdiznikového tvaru,
navrhnuty ako trojpodlazny s dvomi nadzemnym podlaziami a jednym podzemnym podlazim.
Objekt je navrhnuty ako polyfunkény, so zdkladnou obchodnou funkciou a administrativou na
INP, doplnenou o sklady priméarne na 1PP a Sathami nad 1NP. V parteri st rieSené vstupy do
obchodnych prevadzok, skladov a administrativy. Hlavné vertikalna komunikacia je rieSend z
urovne terénu. Zabezpecuje vertikdlne prepojenie vSetkych podlazi schodiskami a vytahmi.
Hmota objektu je ustipend voéi susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred
objektom vytvara volni plochu. Fasdda objektu je pldnovana vyrazovo jednoduchd s
presklenim orientovanym na volnl plochu pred objektom. Objekt je ukonceny plochou
vegetacnou strechou. Pre potreby napojenia navrhovaného objektu na verejnt elektricka siet
bude zriadend nov4 trafostanica.

Zamerom navrhu sadovych Uprav podla vykresovej casti projektovej dokumentécie je
vytvorit’ vegetacné prvky vysokej a podl'a moznosti strednej hodnoty, doplnit’ prvky nizke;j
hodnoty, napomoct’ vytvoreniu atraktivneho prostredia pre kratkodobu relaxaciu. Plochy
zelene okolo navrhovaného objektu budu rieSené nizkou vysadbou a rastlinnou nahradou
travnika. Zakladnym prvkom zelene budu solitérne dreviny v travnikovych plochach. Na
ostrovéeku medzi odstavnymi plochami a cestnym telesom na Kamennej ulici je navrhovany
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travnik doplneny vysadbou nizkych krov nenarocnych na udrzbu a znasajucich zostrih.
Navrhované vysadby stromov medzi stojiskami pozostavaju z listnatych druhov niZSieho
vzrastu. Doplia ich pestrd vysadba trvaliek a niz§ich krovov. Navrhované vysadby stromov
spifaju podmienky na minimalnu vzdialenost’ od obrubnikov komunikacii. Stromy vyznagené
vo vykresovej Casti budu odborne vysadené a oSetrované. Zahony krikov maju jednoduché
tvary, vytvaraju pohladovu clonu. Sortiment pozostava z druhov nenarocnych na udrzbu,

dobre znasajucich pripadny zostrih.

Nova objektova ststava — ¢lenenie stavby na stavebné objekty

- S0.01 Polyfunk¢ny objekt Flora

- S0.01.1 Samoobsluzny sklad

- S0.02 Komunikacie a spevnené plochy

- S0.03 Pripojka NN

- S0.04 Pripojka vody

- S0.05 Pripojka splaskovej kanalizacie

- S0.06 Pripojka dazd’ovej kanalizacia zo striech
- S0.07 Pripojka dazd’ovej kanalizacia z odstavnych stojisk
- S0.08 Pripojka plynu

- S0.09 Pripojka VN

- S0.10 Kioskova transformacna stanica

Zmenené plosné bilancie

Celkova plocha rieSenych pozemkov:

Zastavana plocha existujiiceho objektu p.¢. 7050
Zastavana plocha navrhovaného objektu na urovni 1pp
Konstrukéna vyska 1pp

Zastavana plocha navrhovaného objektu na urovni Inp

23902 m?
1764 m?
9800 m?
4m

8600 m?

Ortogondlny priemet navrhovaného objektu na Girovni Inp vritane markiz a pergol 9950 m?

Konstrukéna vyska 1np

Zastavand plocha navrhovaného objektu na urovni 2np
Konstrukéna vySka 1np

Maximalna vyska SO.01 Polyfunkény objekt Flora
Maximalna v SO.01.1 Samoobsluzny sklad
Navrhovana plocha zelene na rastlom teréne:
Navrhovana spevnend odstavna plocha:

PodlaZnost’

Maximalna vyska objektov od +0,000:

Zmenené kapacity SO.01

Celkova predajna plocha:

Celkova plocha administrativnych priestorov:

Plocha skladovych priestorov na urovni 1pp:

Plocha skladovych priestorov na Grovni Inp:

Plocha skladovych priestorov na urovni 2np:

Plocha skladovych priestorov v samoobsluznom sklade:
Celkovy pocet odstavnych stojisk:

4,2m
8000 m?
4,2m
+9,400
+24,000
3570 m?
9752 m?

lpp, 1np, 2np

+24,000 £0,000 = 349,250 m.n.m.

6700 m?
900 m?
9300 m?
950 m?
2000 m?
1570 m?
316

11
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2.1.Poziadavky na vstupy

Zaber krajinného priestoru

Vystavba polyfunkéného objektu je navrhovana v krajinnom priestore krajského mesta
v urbanistickom okrsku ¢.18 Priemyselny okrsok zapad.

Hmota objektu je ustipend vodi susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred
objektom vytvara volni plochu. Fasdda objektu je planovana vyrazovo jednoducha
s presklenim orientovanym na volnu plochu pred objektom. Objekt je ukonceny plochou
strechou. Pri architektonickom a stavebnotechnickom rieSeni boli zohladnené regulativy
vydané mestskym tGradom v Ziline odborom ZP a UP.

Navrhované umiestnenie a technické riesenie polyfunkéného objektu Flora v podstatnej
miere vychddza z danych prirodnych a priestorovych podmienok s cielom zmenit’ existujucu
zastavbu a zriadit moderné komercné a skladové priestory s akceptovanim platného
Uzemného planu Zilina a regulativ pre dana zénu (10.18.VS 02).

Stavebny objekt predstavuje v SirSom krajinnom priestore kvalitativnu zmenu v existujice;j
zastavbe priemyselného charakteru, ktora dotvara sekundarnu krajinna Struktiru daného
uzemia. Zmena v kvalite zastavby v uzemi nesposobuje novy zaber krajinného priestoru,
nakol’ko zdujmovy priestor je dlhodobo vyuZzivany pre priemyselné ucely.

Zaber pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov

Vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu Flora je navrhované v tizemi, ktoré sa nachadza
mimo vyuzivané¢ho poI'nohospodérskeho podneho fondu a lesnych pozemkov.

Na takmer vsetkych pozemkoch s vynimkou nizSie uvedenych je druh pozemkov podla
zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pddy charakterizovany
ako zastavané plochy a nadvoria a ostatna plocha.

Chranené Gzemia, chranené stromy a pamiatky

Navrhovana vystavba polyfunkéného objektu svojim situovanim v krajine nezasahuje do
chranenych tizemi vyhlasenych podla zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Na zaujmovej lokalite sa nevyskytuju chranené krajinné prvky, prirodné pamiatky, chranené
stromy vyhlasené podl'a zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Vyrub drevin
Na zaujmovej lokalite sa nachadzaju stavebné objekty, spevnené plochy a nespevnené plochy
bez drevinnej vegetacie.

Ochranné pasma

Vystavba Polyfunkéného objektu FLORA je navrhované na nezastavanych a zastavanych
pozemkoch s vyskytom inZinierskych sieti a ich ochrannych pasiem.

Technické rieSenie zabezpe€enia zaujmov spravcov jednotlivych zariadeni su zapracované do
PD stavby:

Ochranné pasma v

blizkosti existujuceho aredlu:

- Miestna komunikacia Kamennd ulica s ochrannym pasmom — technické rieSenie v PD
stavby.

- Ochranné pasma napr. jestvujucich docasnych i1 trvalych nadzemnych a podzemnych
inzinierskych sieti a ich stvisiacich technickych zariadeni — technické rieSenie v PD stavby
(prelozka VN + trafostanice, prelozka vzdusného NN rozvodu, plynovod).
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Energeticka bilancia

Pripojka VN

Stavba riesi vybudovanie novej jednoucelovej transformacnej stanice a jej pripojenie na
existujuci VN distribuény rozvod. Existujuca trafostanica 216/ts/283 prevadzkovana miestnou
distribucnou spoloc¢nostou, z ktorej je v suCasnosti napajany investor sa nachadza v
samostatnom murovanom objekte na parcele vo vlastnictve investora. Technicky stav
existujucej TS by si vyzadoval rekonstrukciu, ktorej rozsah je z ekonomického ako aj
praktického hl'adiska investora neprijatelny. Z tohto dévodu vznikla potreba vybudovania
novej vonkajsej jednoucelovej kioskovej trafostanice.

NN pripojka

Planovany objekt bude napidjany z rozvadzaca NN navrhovanej trafostanice, odkial’ si
stavebnik vybuduje pripojku k novej plastovej elektromerovej skrini. Od elektromerovej
skrine bude vedené NN kablové vedenie do rozvadzacov RH SO.01.1 a RH SO.01.2. NN
pripojka konc¢i v skrini SR na poistke, d’alej pokracuje odberné elektrické zariadenie.

inStalovany prikon v RH SO.01b spolu : Pi = 147,5 kW
vypoctové zatazenie Pp = 118,0 kW

roc¢na spotreba Ar = 110,625 MWh

inStalovany prikon RE: Pi = 547,5 kW

vypoctové zatazenie Pp = 318,0 kW

doba vyuzitia maxima Tu = 1500 hod

ro¢nd spotreba Ar =372,0 MWh

Tepelné hospodarstvo

Na vykurovanie, vetranie a pripravu teplej vody bude vyuzivany zemny plyn naftovy.
Vyhrevnost’ (zdroj SPP): 9,867 kWh/m3 = 35521 kJ/m3

Pozadovany min. prevadzkovy tlak nového NTL rozvodu v objekte : 0,02 bar = 2 kPa

Zoznam navrhovanych plynovych spotrebicov :

Plynova kotolna - kondenzacné kotle 2 ks (280kW/ks) celkovo 560 kW
Teplovzdusné jednotky 1.PP, sklad 10 ks (29 kW/ks)  celkovo 290 kW
Teplovzdusné jednotky 1NP, sklad 2 ks (29kW/ks)  celkovo 58 kW

Dverné clony, nad vstupnymi 4 ks (29,7 KW/ks) celkovo 18,8 kW
vratami v skladoch

Celkovy menovity tepelny prikon 1026,8 kW
Celkova spotreba zemného plynu naftového 103,1 m*/h

Plynova kotolia je navrhnuta ako zdroj tepla pre vykurovanie a ohrievace VZT jednotiek pre
1.NP a 2.NP. 1.PP ma iny, nezéavisly zdroj — vid’ €ast’ plynoinstalacia. Odvod spalin bude
rieSeny od kazdého kotla je dymovodom priemeru 200mm, ktory bude napojeny na spolo¢ny
komin priemeru 300mm a bude vyvedeny nad strechu objektu (min. 1m). Komin musi byt
spravne nadimenzovany podla prisluSnych noriem. Kotol sa ma pripojit na komin podla
moznosti stupajiicim dymovodom. Vyska kominu bude cca 10,5m.

Pripojka plynu

RieSeny objekt je sucastou priemyselného arealu, v ktorom existuje vnutroaredlovy rozvod
zemného plynu. Bude posudena kapacita existujiceho potrubného rozvodu a pripadné
moznosti napojenia. V pripade nedostato¢nej kapacity vnutroarealového rozvodu bude
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uvazované s novou pripojkou plynu pre potreby rieSeného objektu. Podmienky pripojenia
budu definované SPP-distribucia.

Spotreba vody a vodovodna pripojka
Z existujuceho verejného vodovodu bude vytvorené pomocou navitavaciecho pasu nové
pripojenie objektu. Vodovodna pripojka bude z materialu a dimenzie HDPE PE100.

Pocet zamestnancov administrativa : cca 100 zamestnancov (zadané architektom )
Upratovacka : cca 6 zamestnanci (zadané architektom )

Specificka potreba vody (q) : q = 60 /zamestnanec/def

Koeficienty : kd = 1,6 kh =1,8

Dennd potreba vody:

Qp,0s=nx q= 106 x 60 = 6360 1/detr = 0,074 1/s,

Maximdlna dennd potreba vody:

Qm=Qp x kd = 6360 1/dent x 1,3 = 8268 I/deni = 0,096 1/s,

Maximdlna hodinova potreba vody:

Qh=(Qm x kh)/24 = (8268 1/den x 1,80)/24 = 620,01 I/hod = 0,1723 I/s
Ro¢né potreba vody:

Qrok=Qp x d = 6360 I/denr x 365den =2 321 400 lI/rok =2 321,40 m3/rok
Uvazujem s celorocnym vyuzivanim objektu.

Vnutorny poziarny vodovod
V objekte bude pripojeny poziarny vodovod z trasy pitného vodovodu, a to cez odbocky s
ochrannou jednotkou proti spdtnému nasatiu podl'a STN EN 1717.

Vzduchotechnika

Vzduchotechnika v objekte je z hl'adiska funk¢nosti rozdelend na samostatné Casti:

Zar. ¢.1 Vetranie skladu 1.PP ¢.m. 001

Vetranie skladu bude zabezpecovat’ pomocou potrubnych ventilatorov napr.: Salda VKS
1000-500-4 4ks, ktoré budu osadené na streche objektu.

Zar. ¢.2 Vetranie predajne ¢.m.101

Vetranie predajne je navrhnuté nutenym vetranim, kde vzduchotechnicka jednotka
zabezpecuju dostato¢ny objemovy prietok Cerstvého vzduchu.

Rekuperacna jednotka napr.: VTS-VVS180 bude osadend na streche objektu vyhotovené vo
vonkajSom prevedeni. Privodné o odvodné potrubie na streche zaizolovat. Ako privodné a
odvodné prvky su navrhnuté anemostaty.

Zar. ¢.3 Vetranie administrativne priestory ¢.m.102

Vetranie administrativnych priestorov je navrhnuté nutenym vetranim, kde vzduchotechnicka
jednotka zabezpecuju dostatocny objemovy prietok Cerstvého vzduchu.

Zar. ¢.4 Vetranie skladu 1.NP ¢.m. 103

Vetranie skladu bude zabezpecovat’ pomocou potrubnych ventilatorov napr.: Salda VKS
600-350-4 2ks, ktoré budu osadené na streche objektu.

Zar. ¢.5 Vetranie skladu 2.NP ¢.m. 201

Vetranie predajne je navrhnuté natenym vetranim, kde vzduchotechnicka jednotka
zabezpecuju dostatocny objemovy prietok Cerstvého vzduchu. Rekuperac¢na jednotka napr.:
VTS-VVS180 bude osadend na streche objektu vyhotovené vo vonkajSom prevedeni.

Zar. ¢.6 Vetranie hygienickych zariadeni

Vetranie priestorov je navrhnuté natene - podtlakovo. Odvod vzduchu je rieSeny plastovymi
potrubnymi ventilatormi inStalovanymi pod stropom.

Zar. ¢.7 Vetranie automatizovaného skladu ¢.m. 202
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Vetranie skladu bude zabezpecovat’ pomocou streSnych ventilatorov napr.: Elektrodesing
HCTT/6-500 B -4ks, ktoré budu osadené na streche objektu.

Zar. ¢.8 Vykurovanie a chladenie predajne ¢.m.101, vykurovanie a chladenie administrativne
priestory ¢.m.102, strojovna chladenia

Naroky na dopravu a inu infrastruktiru

Dopravné napojenie obchodného centra je navrhnuté na miestnu komunikaciu ulica Kamenna.
Dopravné napojenie je navrhnuté s vyuzitim 2 existujucich vjazdov a jedného navrhovaného.
Jestvujtci vjazd k objektu skladovacej haly spolo¢nosti Flora Invest. bude vyuzity pre
napojenie parkovacej plochy s kapacitou 70 park. stojisk. Kolmé parkovacie stojiska su
navrhnuté v pocte 70 ks o rozmeroch 70 x 2,5 m x 5,0 m, komunikacia v parkovacej ploche je
navrhnuta v Sirke 5,5 m. Parkovacia plocha umozni pristup k zdsobovacej casti objektu.
Zasobovacia plocha umozni premavku vozidle dizky nad 9,0 m.

Samostatna parkovacia plocha s kapacitou 245 stojisk o rozmeroch 245 x 2,5 m x 5,0 m +
vyhradené parkovacie miesta pre osoby so zdravotnym postihnutim o rozmere 13 x 3,5 m x
5,0 m je dopravne napojena navrhovanym vjazdom Sirky 5,0 m na miestnu komunikaciu ulica
Kamenna. Plocha je taktieZ napojena na jestvujuci vjazd napojeny na miestnu komunikaciu.
Komunikdcie su navrhnuté so zivicnym krytom, parkovacia plochy s krytom dlazdenym.
Vozovka komunikacii bude ohrani¢ena cestnym bet. obrubnikom ulozenym v bet, 16zku.
Spevnené plochy umoZilujuce pohyb peSich v okoli obchodného centra je navrhnuta
s dlazdenym krytom minimalnej Sirky 2,0m, v styku so zatravnenou plochou bude ohranicena
betdnovym zadhonovym obrubnikom 1000x200x50 mm.

Vypocet parkovacich stojisk podl'a STN 73 6110/Z1 (2011)

Druh objektu: Sluzby (obchody, obchodné centra)

Zamestnanci : 100 /4

Predajnd plocha : 6700 m2 /25

Zakladny pocet parkovacich stojisk

Pz :100/4 + 6700/25 =25 + 268 =293

Celkovy pocet stojisk

O=1L1xPzxKmpx Kd=1,1 x293x0,7x 1,4=315,854 316 stojisk

Imobilni

0x0,04=316x0,04=12,64 13

kmp — regulacny koeficient mestskej polohy — osob. def. Zéna (obchodné centrd) kmp = 0,7
kd - sucinitel’ vplyvu del'by prepravnej prace - IAD: ostatna doprava — 60:40 kd= 1,4
Rezervovane parkovacie statia pre vozidla oséb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie uvazujeme 4% z celkoveého poctu parkovacich miest v zmysle vyhlaSsky MZP SR
¢. 532/2002 Z.z.. Z celkového poctu parkovacich miest je potrebné 13 stojisk rezervovat pre
osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacii

Celkovy pocet navrhovanych stojisk : 316 — vyhovuje vypoctu

Voda z povrchového odtoku z komunikacie bude odvadzand do odvodnovacich Zzl'abov
a uliénych vpusti a nasledne do vsakovacich zariadeni.

Poziadavky na pracovné sily

Orientacne sa pre vybraného vysSieho dodavatel'a stavby predpoklada nasadenie priblizne 30
pracovnikov. Skutocne nasadené kapacity spresni d’al$i stupenn projektovej pripravy resp.
vys$i dodavatel' stavby, do zahdjenia prac, zohladiujic predpokladany postup vystavby a
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kapacitné moznosti navrhovaného staveniska. Podrobné socialne zabezpecenie nasadenych
kapacit dtto.
Prevéadzka polyfunkéného objektu Flora bude zamestnavat’ priblizne 100 osob.

2.2.Udaje o vystupoch

Existujuci areal FLORASYSTEM v Ziline na Kamennej ulici predstavuje rozsiahle zahradné
centrum, ktoré sluzi ako velkoobchod aj maloobchod. Aredl pozostava z viacpodlaznej
budovy a vonkajsich ploch sluziacich k parkovaniu motorovych vozidiel. Hlavnd budova
zahtiia prizemie a dve poschodia.

Spolo¢nost FLORASYSTEM, s. r. o. navrhuje v zipadnej priemyselnej zone mesta Zilina
v existujicom obchodnom areali FLORA a prilahlych pozemkoch novii modernd vystavbu
komerénych a skladovych objektov, ktoré bude sprevadzané novou kvalitou prostredia
a modernou prevadzkovou kvalitou s environmentdlnymi rieSeniami mestskej urbanizovane;j
krajiny. Polyfunkény objekt s modernymi komerénymi a skladovacimi priestormi rozsiri
ponuku v oblasti obchodu a sluZieb a zlepsi parkovacie priestory v €asti Kamennej ulice.
Sucastou architektonického rieSenia je vyuzitie alternativnych materidlov a prvkov v zdujme
zlepSovania lokalnej mikroklimy a vyuzitia recyklovanych materidlov, pouzitie technického
rieSenia zatrdvnenej strechy, zakomponovanie umeleckého diela do verejne pristupnych
priestorov, zariadenie lokdlnych verejnosti dostupnych ozelenenych ploch. Objekt je
jednoduchého obdiznikového tvaru, navrhnuty ako trojpodlazny s dvomi nadzemnym
podlaziami a jednym podzemnym podlazim. Objekt je navrhnuty ako polyfunkény, so
zakladnou obchodnou funkciou a administrativou na INP, doplnenou o sklady primarne na
1PP a Satiami nad 1NP. V parteri st rieSené vstupy do obchodnych prevadzok, skladov a
administrativy. Hlavna vertikdlna komunikacia je rieSend z uUrovne terénu. Zabezpecuje
vertikalne prepojenie vSetkych podlazi schodiskami a vytahmi. Hmota objektu je ustipena
vodi susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred objektom vytvara volnua
plochu. Fasada objektu je planovand vyrazovo jednoduchd s presklenim orientovanym na
vol'nt plochu pred objektom. Objekt je ukonceny plochou vegetacnou strechou. Pre potreby
napojenia navrhovaného objektu na verejnu elektrick siet’ bude zriadena nova trafostanica.

Emisie do ovzdusia

Kratkodobé posobenie: etapa stavebnych prac

Pri stavebnych pracach pocas vystavby, predovSetkym v pociato¢nej faze dojde k doasnému
zvySeniu praSnosti sposobenej ¢innostou stavebnych mechanizmov. Sucasne ddjde aj k
narastu objemu vyfukovych splodin v ovzdu$i na stavenisku a na trase pristupovych ciest.
Tento vplyv vyraznejSie nezhorsi kvalitu ovzduSia, bude kratkodoby a nepravidelny a to
vzhladom na rozsah zakladacich prac novych stavebnych objektov FLORA a miestne
poveternostné podmienky. Pri dodrZiavani technologickych postupov a navrhovanych
opatreni na znizenie praSnosti neddjde v SirSom dotknutom tzemi k vyznamnému zhorSeniu
kvality ovzdusia.

Dlhodobé pdsobenie: etapa prevadzkovania

Prevadzka polyfunkéného objektu s navrhovanym vykurovanim spalovania zemného plynu v
kotloch je podla zdkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia (dalej len zdkon o ovzdusi)
a prilohy & 1 k vyhlaske MZP & 248/2023 Z. z o poziadavkach na stacionarne zdroje
znec€istovania ovzdusia je stredny zdroj znecistovania ovzdusia
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Na vykurovanie, vetranie a pripravu teplej vody bude vyuzivany zemny plyn naftovy.
Zoznam navrhovanych plynovych spotrebicov :

Plynova kotolnia - kondenza¢né kotle 2 ks (280kW/ks) celkovo 560 kW
Teplovzdusné jednotky 1.PP, sklad 10 ks (29 kW/ks) celkovo 290 kW
Teplovzdusné jednotky 1NP, sklad 2 ks (29kW/ks)  celkovo 58 kW

Dverné clony, nad vstupnymi 4 ks (29,7 KW/ks) celkovo 18,8 kW
vratami v skladoch
Celkovy menovity tepelny prikon 1026,8 kW

1. Palivovo-energeticky priemysel

1.1. technologické celky obsahujuce staciondrne zariadenia vratane plynovych turbin a
staciondrnych piestovych spalovacich motorov s nainStalovanym sthrnnym tepelnym
prikonom v MW >0,3 <50 MW

1.1.2 stredny zdroj znecist'ovania

Podrla § 20 ods. 7 pism. c¢) zdkona €. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia stacionarne zdroje a
ich zaradenia druhy spalovacich zariadeni sa podla osobitnych agrega¢nych pravidiel
ustanovenych vykonavacim predpisom podla § 62 pism. f) zarad'ujeme zdroj ako :

- vicsie stredné spalovacie zariadenie; ide o spalovacie zariadenie s menovitym tepelnym
prikonom od 1 MW do 50 MW, kde celkovy nainStalovany menovity tepelny prikon
vykurovacich zariadeni je 1,0268 MW.

Spalovanie zemného plynu naftového (znecistujuce latky: SO2, NOx, CO, TZL-PM),

Zdrojom znecist'ujucich latok z dopravy - mobilnych zdrojov zne€istovania ovzduSia budu:
- obsluzna automobilova doprava a technika udrzby (znecistujuce latky NOx, CO, VOC,
sekundarne TZL).

Navrhovana ¢innost’ je nevyrobného charakteru, emisie znecCistujucich latok, ktoré budi
produkované su z vyvolanej dopravy a vykurovania objektov. Pri navrhovanych kapacitach
vykurovania a statickej dopravy sa jednd o maly prispevok k imisidm v ovzdusi.

Emisie do vod

Mnozstvo odvadzanych splaskovych vod z objektu: priemerné denné (vid’ aj vypocet potreby
vody) 6360 1/den = 0,074 1/s. Objekt bude napojeny na existujiicu kanalizacnu pripojku DN
300. Celkové mnozstvo dazd’ovych vod odvadzanych z aredlu je 242,89 I/s.

Zrazkova voda vyprodukovania zo strechy objektu bude odvadzand do vsakovacieho
zariadenia VO1.

Zrazkova voda vyprodukovand z parkoviska 1 objektu bude cez ORL 1 odvadzand do
vsakovacieho zariadenia VOI1. Vystupna hodnota vycistenej vody z ORL [mg] do 0,1 mg/l
NEL.

Hydrogeologicky posudok bol vypracovany odbornou osobou RNDr. Ivanom Pirmanom,
09/2025 z ktorého zaveru na zadklade zhodnotenia hydrogeologickych pomerov tzemia
vyplyva, ze vsakovanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je v danom uzemi
mozné, pricom vhodné prostredie pre vsakovanie tvori vrstva piesCitych Strkov tvoriacich
aluvialnu nivy rieky Rajcanka.

Zrazkova voda vyprodukovand z parkoviska 2 objektu bude zalstend cez ORL 2 do
existujucej arealovej dazd’'ovej kanalizacnej stoky. Vystupna hodnota vycistenej vody z ORL
[mg] do 0,1 mg/l NEL.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/146/20250401#paragraf-62.odsek-1.pismeno-f
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Nakladenie s vodami v prevadzke:

- Splaskové odpadové vody - odvadzanie do verejnej kanalizacie Vv sprave
Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a. s..

- Technologické odpadové vody v prevadzke — nevznikaju.

- Dazdové vody z povrchového odtoku, spevnenych ploch a striech — odvadzanie cez
ORL do vsakovacieho systému (parkovisko SO.02.1) aodvadzanie do existujucej
kanalizacie (parkovisko SO.02.2).

Odpadové hospodarstvo

Predpoklad vzniku odpadov poc€as asanacnych a stavebnych préac

Pocas pripravy tizemia na vystavbu Exteriérového aredlu budi vznikat predovsetkym
zmieSané odpady zo stavieb a demolécii iné¢ ako uvedené v 170901-03 Kataldég odpadov.

V pripade vyskytu neidentifikovaného druhu odpadu alebo odpadu, ktory vykazuje vlastnosti
nebezpecného odpadu bude zabezpecend chemické analyza v akreditovanom laboratériu a na
zéklade vysledkov bude odpad zaradeny podla vyhl. MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. Kataldg
odpadov abude sa snim dalej nakladat podla platnych pravnych predpisov na useku
odpadového hospodarstva.

Povodca odpadu (stavebnik), ktory bude ziadatel'om o vydanie povolenie na predmetnu
stavbu zabezpeci nakladanie so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacie v sulade s § 77
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni .

Predpoklad vzniku odpadov pri vystavbe
Ocakava sa produkcia odpadov kategérie: ostatny — O, a v malej miere nebezpecny — N
podla vyhlaSky MZP SR €. 365/2015 Z. z. o kategorizacii odpadov — Kataloég odpadov.

Tab. €. 6 Prehl'ad produkovanych odpadov

Kod Nazov odpadov Kategoria

1501 01 |Obaly z papiera a lepenky O

1501 02 |Obaly z plastov O

1501 04 | Obaly z kovu O
Obaly obsahujuce zvySky nebezpecnych latok, alebo

1501 10 . . : N
kontamin. nebezp. latkami

1701 07 Zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako o
uvedené v 170106 (neobsahujuce nebezpecné latky)

1702 01 |Drevo O

17 02 03 | Plasty O

17 04 05 | Zelezo a ocel o

1704 07 | ZmieSané kovy O

1704 11 |Kable iné ako uvedené v 17 04 10 0

17 05 06 | Vykopové zemina ina ako uvedena v 170505 O
Zmiesané odpady zo stavieb a demoldcii iné ako uvedené v 17

170904 109 01,1709 02217 09 03 Y

Kategoria: O-nie nebezpecny, N-nebezpecny
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Nakladanie s odpadmi pocas realizacie stavby

Vzniknuté odpady budi doCasne uloZzené v nadobach na to urcenych (napr. kontajneroch,
smetnych nadobach a pod.) abudi zabezpefené proti odcudzeniu. Vyvoz odpadov bude
zabezpeceny zmluvne s opravnenou osobou s pravidelnym odvozom primarne na materialové
zhodnotenie. V pripade druhov odpadov ktoré nie je mozné zhodnotit’ budii odovzdané na
zneskodnenie.

Odpady vznikajlice pocas prevadzky

Zmena v prevadzkovani aredlu FLORA vzhl'adom na svoj charakter prinasa mierne zvysenie
produkcie odpadov zkomunalnej sféry oproti sucasnému stavu aodpadu zudrzby
technologickych zariadeni. Nakladanie s vyprodukovanymi odpadmi je rieSené v sulade
s ustanoveniami zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a jeho vykonavacimi predpismi ako i
v stlade s VZN o odpadoch mesta Zilina. Odpad sa bude zhromazdovat v odpadovych
nadobéch s pravidelnym odvozom oprdvnenou organizaciou spdsobilou na odvoz odpadu.
Nebezpeny odpad bude odovzdavany zmluvne opravnenej osobe na nakladanie
s nebezpecnym odpadmi.

Tab. €. 7 Prehl’'ad produkovanych odpadov pocas prevadzky

Kod Nazov odpadov Kategoria
13 0502 |Kaly z odlucovacov oleja z vody N
130507 | Voda obsahujuca olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
1501 01 |Obaly z papiera a lepenky O
1501 02 |Obaly z plastov 0
1501 03 |Obaly z dreva )
1501 06 | ZmieSané obaly 0
1501 09 |Obaly ttextilu O
Obaly obsahujtice zvysky nebezpecnych latok alebo
1501 10 |kontaminované nebezpecnymi latkami N
Absorbenty, filtra¢né materialy vratane olejovych filtrov inak
nespecifikovanych, handry na Cistenie, ochranné odevy
1502 02 . . Y . N
kontaminované nebezpecnymi latkami
Vyradené zariadenia obsahujuce nebezpecné Casti) iné ako
160213 |uvedené v 16 0209 az 1602 12 N
16 02 14 Vyradené zariadenia iné ako uvedené v 16 02 09 az 16 02 13 0
2001 04 | Obaly z kovu O
20 02 01 | Biologicky rozlozitelny odpad O
20 02 03 | Iné biologicky nerozloZite'né odpady 0
2003 01 | Zmesovy komunalny odpad
20 03 03 | Odpad z Cistenia ulic 0

Kategoria: O-nie nebezpecny

Vyprodukované odpady budi uloZené v kontajneroch na to ur¢enych a bude zabezpecené ich
zhodnotenie alebo zneskodnenie vo vhodnych zariadeniach v pravidelnych intervaloch
v spolupréci so zmluvnym partnerom, ktory bude drzitel'om potrebnych opravneni.
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Hluk a vibracie

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu Fléra je navrhovand v urbanistickom okrsku
¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Zaujmova lokalita hrani¢i zo zdpadnej strany s vegetatnym
pasom vodného toku Rajcanka, zo severu azjuhu je lokalita obklopend spevnenymi
plochami, stavebnymi objektmi anespevnenymi plochami priemyselného okrsku
az vychodnej strany je lokalita v kontakte s miestnou komunikaciou Kamenna ulica.
Za riekou Raj¢anka sa nachddza obytna zona mestskej Casti Banova. Najblizsi rodinny dom sa
nachadza za sprievodnym porastom vodného toku Rajcanka vo vzdialenosti cca 160 m
zapadne od zdujmovej lokality.

Pocas stavebnych prac ddjde k zvySeniu hladiny hluku zo zdrojov dopravnych a stavebnych
mechanizmov. Vplyv vystavby bude kritkodoby a mozno ho minimalizovat' pouzitim
vhodnej technologie a stavebnych postupov, ¢o bude zohl'adnené v rdmci pripravy vlastného
projektu stavby a jej organizacie. PoCas vykopovych a betonarskych prac budu staveniska
obsluhované z pristupovej miestnej komunikacie. Stavebny dvor bude umiestneny na
pozemku investora.

Prevadzkovanie nevyrobného aredlu Flora nie je spojené s vyznamnou produkciou hluku. Po

uvedeni novych stavebnych objektov do uzivania sa na zdujmovej lokalite budu vyskytovat’

tieto zdroje hluku:

- hluk zo vzduchotechnickych zariadeni,

- hluk zcestnej dopravy (miestne komunikacie, obsluznd doprava vratane statickej
dopravy).

Z hl'adiska obsluznej dopravy dgjde v prilahlom Gzemi k miernemu narastu intenzity osobne;j
automobilove] dopravy viazanej na navrhovany objekt, ktora vSak vzh'adom na navrhované
dopravné rieSenie a charakter blizkeho okolia nebude vyznamne negativne ovplyviiovat
hlukové pomery v dotknutom Gzemi navrhovanej zmeny ¢innosti.

Vibracie

Potenciondlnym zdrojom vibracii je Cinnost' tazkych stavebnych mechanizmov, pouZitie
stavebnych technoldgii a preprava tazkymi nédkladnymi vozidlami (stavebné hmoty ako
betdn, vibrané zariadenia pri hutneni podlozia apod.). Vyraznejsi vyskyt vibracii pocas
vystavby polyfunkéného objektu sa neocCakéava. Vplyv vibracii na okolie v obdobi vystavby
mozno vzhladom na pouZitie beznych stavebnych technologii povazovat’ za nevyznamny.
Prevadzka nevyrobného arealu FLORA vzhl'adom na svoj Gidel nebude zdrojom vibracii.

Ziarenia a iné fyzikilne polia
Vystavba a prevadzka polyfunkéného objektu FLORA nebude zdrojom radioaktivneho alebo
elektromagnetického ziarenia.

Zapach a iné vystupy

Navrhovana zmena v prevadzkovani polyfunkéného objektu FLORA neprinasa do tzemia
zdroje zapachu. Odpady z prevadzky budi zhromazd’ované v aredli v sulade s VZN mesta
Zilina odpadoch a s ich pravidelnym zberom.

Osvetlenie

Vnutro arealové osvetlenie bude pre polyfunkény objekt FLORA a parkoviska. Suéastou
navrhu projektového rieSenia stavby je navrh minimalizicie svetelného znecistenia
z arealového osvetlenia.
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3.Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢innost’ami v dotknutom
uzemi a mozné rizika havarii vzhP’adom na pouzité latky a technologie

Navrhovana zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA sa pripravuje priemyselne;
Casti mesta Zilina, v urbanistickom okrsku ¢.18 Priemyselny okrsok zapad. Dotknuté izemie
je v prevaznej Casti sucastou ploch vyroby, skladov a vyrobnej administrativy. Z hl'adiska
funk¢éného vyuzitia izemia je navrhovana zmena ¢innosti situovana vo funkénej ploche 10-
18-VS/02 na ktort sa vzt'ahuju regulativy platného uzemného planu mesta Zilina.

Navrhované umiestnenie a technické riesenie polyfunkéného objektu Flora v podstatnej
miere vychadza z danych prirodnych a priestorovych podmienok s cielom zmenit existujicu
zastavbu a zriadit moderné komercné a skladové priestory s akceptovanim platného
Uzemného planu Zilina a regulativ pre dant zénu (10.18.VS 02). Na lokalite sa nachadzaji
inzinierske siete, ktoré budi v rdmci pripravy na vystavbu prelozené mimo lokality vystavby.
Verejné inzinierske siete potrebné pre napojenie navrhovanych stavebnych objektov su v
dostupnej vzdialenosti.

Navrhované umiestnenie a technické  rieSenie  navrhovanej zmeny vo vystavbe
polyfunkéného objektu FLORA v podstatnej miere vychadza zdanych prirodnych a
priestorovych podmienok a moZznosti izemia vyuzivané¢ho pre funkciu :

Vyroba  bez  nepriaznivého  vplyvu na  obytna  zénu, vyrobné  sluzby,
s vysokou pridanou hodnotou, kultivovanou architekturou a kvalitnym urbanistickym
rieSenim, bez nepriaznivého vplyvu na obytna zénu a biokoridor Rajc¢ianky.

Navrhovana zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA funkéne nemeni spdsob
vyuzitia Uzemia a reSpektuje vydané rozhodnutia verejnej spravy. Ostatné planované
a realizované ¢innosti v SirSom Uzemi navrhovanej zmeny (graficky zobrazené na strane ¢.58
a stranach 59 —UPN Zilina, UPN VUC Zilinského kraja) vzhladom na charakter opisanej
zmeny Cinnosti a jej umiestnenie v dotknutom tUzemi a nezakladd zvySeny potencidl rizik
havarii.

Pri prevadzkovani polyfunkéného objektu FLORA sa nenakladd s malymi mnoZstvami
chemickych 1atok a malymi mnoZstvami nebezpecnych odpadov (tdrzba budov a zariadeni,
ORL), ktoré mo6zu pri neodbornej manipulécii lokdlne ohrozit' zloZky Zivotného prostredia.
Prepojenie navrhovanej ¢innosti s vykonavanou ¢innostou (prevadzkovanie existujuceho
arealu FLORA) v novom polyfunkénom objekte je stavebnotechnicky riesené podl'a platnych
pravnych predpisov a Slovenskych technickych noriem tak, aby boli minimalizované mozné
rizik4 (odstupové vzdialenosti, skladové hospodarstvo).

Potenciondlne ohrozenie zloZiek Zzivotného prostredia pocas prevadzky polyfunkéného
objektu FLORA :

- unik chemickych latok do nezabezpeceného prostredia,

- Unik zne€ist'ujucich latok z motorovych vozidiel na parkovisku,

- poskodenie odlu¢ovaca ropnych latok,

- vznik poziaru,

- mimoriadne situacie pri zZivelnych pohromach (veterna smrst’, zemetrasenie),

- mimoriadne situdcie ohrozenia zdravia, bezpec¢nosti a majetku.

Poziar

Protipoziarne zabezpelenie prevadzky polyfunkéného objektu FLORA  je dostatoéne
podrobne rieSené v dokumentécii protipoziarnej bezpecnosti prevadzky s adekvatnymi
zariadeniami pre protipoziarny zasah a poziarnotechnické zariadenia, ako sucCast
dokumentacie podl'a pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarom.
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Prevadzkovym rizikom je nespravna alebo nedostatocna tidrzba technologickych zariadeni
(napr. ORL) a nespravne nakladanie s nebezpecnymi odpadmi. Dolezité je udrziavat’
jednotlivé technologické zariadenia v dobrom technickom stave a pravidelne vykonéavat
technické kontroly zariadeni.

Medzi rizika vznikajice poCas prevadzky zarad’'ujeme aj pracovné Urazy. VSetci pracovnici
musia byt’ pouceni v stlade splatnymi predpismi o BOZP.

Riziko vzniku havarii suvisi s dodrziavanim prevadzkovej a pracovnej discipliny a moze

k nemu dojst’ najma pri zlyhani I'udského faktora.

Samotnd prevadzka polyfunkéného objektu FLORA nepredstavuje vyznamnejsie
nebezpeCenstvo pre kvalitu povrchovych apodzemnych véd za predpokladu, Ze bude
dodrziavany bezny rezim prevadzkovania jednotlivych technologickych zariadeni a bude
pravidelne uskutociiovana kontrola technického stavu ORL akvalita odvadzanych vod
z povrchového odtoku do vsakovacieho zariadenia a verejnej kanalizacie.

4.Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl’a osobitnych predpisov

— Prerokovanie stavebného zameru podla zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
v platnom zneni.

— Konanie o stavebnom zdmere podl'a zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon v platnom
zneni.

5. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej ¢innosti presahujucich
Statne hranice

Realizacia navrhovanej zmeny vykonavanej ¢innosti nebude vzhl'adom na svoje umiestnenie
a charakter produkovat emisie alebo iné vplyvy, ktoré by prispievali k dialkovému
znecisteniu alebo cezhrani¢nému negativnemu vplyvu na zloZky zivotného prostredia
susednych Statov.

6.Zakladné informacie o sucasnom stave Zivotného prostredia dotknutého uzemia
6.1.Pody a horninové prostredie

Z geologického hladiska dotknuté izemie buduju Utvary centralno-karpatského paleogénu
a kvartéru. Charakteristickym rysom rajonu (Sf) je striedanie psamitickych a psefitickych
hornin, ktoré vystupujt vo vrstvach a laviciach roznej hrabky od niekol’ko cm az do max. 1 m
az 2 m. Pokryvné utvary sa tu vyskytuji vo forme eluvidlnych sedimentov a produktov
svahového zvetravania deluvidlne sedimenty).

Paleogénne horniny nachédzajtice sa v predmetnom tzemi su zastipené prevazne ilovcovymi
horninami s polohami pieskovcov (pripadne i zlepencov alebo karbondtov) s flySovym
vyvojom. [lovcové, prachovcové a sliefiovcové horniny maju vyraznG prevahou nad
ostatnymi horninami (pieskovcami a zlepencami).

Kvartér SirSieho okolia je zastpeny riecnymi sedimentmi, ktoré vznikaji erdziou a
naslednou sedimentaciou riek a potokov v holocéne a pleistocéne — hliny a Strky.

Z hl'adiska podno-ekologickych oblasti predmetna lokalita patri do oblasti — Zapadnych
Karpat do regiénu karpatského flysa, oblasti vnutrohorskych kotlin — Zilinska kotlina.

Na zaujmovej lokalite mozno v malej miere mimo spevnené plochy podny podklad oznacit
ako antrozem, Co je Clovekom vytvorend umeld pdda na nepdvodnych substratoch.
Zarad’'ované su tu pody na umelych substratoch, napr. navazky v sidlach a na rekultivovanych
plochéch, nasypy ciest, zastavané plochy a nadvoria.
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V sirSom okoli sa vyskytuju nivné pddy vyvinuté na nekarbondtogénnych nivnych
sedimentoch. Podnym typom zaujmovej lokality a jej blizkeho okolia su fluvizeme, podny
druh: pieso¢natohlinité pody, stredne az silno Strkovité (obsah Strku v povrchovom horizonte
25-50 %, hlbie nad 50 %). Charakteristicky je plytky podny profil (do hibky 0,3 -0, 6 m ).
Pod kontaminaciou pody sa rozumie prekrocenie najvyssej pripustnej hodnoty obsahu prvkov
a zli¢enin v pdde sledovanych v “Ciastkovom monitorovacom systéme Poda” podla
“Rozhodnutia MP SR o najvyssich pripustnych hodnotach skodlivych latok v pode a o urceni
organizacii opravnenych zistovat’ skuto¢né hodnoty tychto latok ¢. 531/1994 - 5407, ktoré
bolo nahradené zakonom ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani poI'nohospodarskej pody.
Na zéklade “Plosné¢ho prieskumu kontaminacie pod” (d’alej PPKP), ktorého predmetom je
sledovanie kontaminujucich latok v pddach vo vybranych katastradlnych uzemiach neboli
v katastrdlnom tzemi Zilina zistené kontaminované pody kategorie B a C.

Stav kontaminacie pdd sa vyjadruje kategdriami podla limitov najvyssich pripustnych hodndt
Skodlivych latok. Podla Rozhodnutia MP SR ¢. 531/1994 Z. z. pre zhodnotenie stavu
kontaminécie pod st pouzité nasledovné kategorie:

0 - nekontaminované pody s obsahom vSetkych hodnotenych rizikovych latok pod
limitom A (pre celkovy obsah prvku), resp. Al (pre obsah prvku v 2M HNOj3 resp. v 2M
HCI); tieto zaberaju 1699,0 tis. ha (69,5 %) PPF;

Al, A - rizikové pddy - obsah najmenej jednej z rizikovych latok prekracuje limit Al,
A az po limit B. Obsah tychto latok je nad hranicami prirodzeného pozadia a mdze sa
prejavovat zvySenim obsahu v rastlinach (na kyslych pddach, alebo u rastlin resp. ich Casti,
ktoré v zvySenej miere prijimaji rizikové stopové prvky); zaberaju 701,6 tis. ha (28,7 %)
PPF;

B - kontaminované pody - obsah najmenej jednej z rizikovych latok prekracuje limit B
az po limit C uvedené¢ho legislativneho predpisu. Vo vicSine pripadov sa uz prejavuje
zvySenym obsahom v rastlindch, a to nad hygienickymi limitmi pre potraviny alebo krmoviny
(34,22 tis. ha - 1,4 % PPF);

C - silne kontaminované pddy - obsah najmenej jednej z rizikovych latok prekracuje
limit C a prejavuje sa takym vysokym obsahom v rastlinach, ze legislativna norma urcuje
sanaciu takychto pdd a prisnu kontrolu ich vstupu do potravinového retazca (9,78 tis. ha - 0,4
%).

Na plodnej kontamindcii pod sa podiel’ajii najvacSou mierou tieto Cinitele:
— vyskyt prirodzenej kontaminacie pdd rizikovymi prvkami z geochemickych anomalii,
— vplyv globdlnych emisii pochadzajuci prevazne zo zahranicnych zdrojov
a prejavuje sa zvySenym obsahom Cd, Pb, Cr, As,
— vplyv vnutrostatnych zdrojov s lokalnym az regiondlnym dosahom, pochéadzajuci
z roznych druhov metalurgického a iného priemyslu, ako aj z teplarni,
— vplyv pol'nohospodarstva (najma na obsah Cd z fosfore¢nych hnojiv),
— vplyv emisii z dopravnych prostriedkov.
V SirSom uzemi sa vyskytuju pddy zaradené do kategorie: 0 — nekontaminované, rizikové
pddy A, A1, s moZznym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, ¢o znamend, Ze obsah
najmenej jednej z rizikovych latok prekracuje limit A,Al, az po limit B.
Zaujmova lokalita nie je sucastou 12 najohrozenejSich oblasti s pddami kontaminovanymi
rizikovymi latkami. SirSie uzemie patri do kategoérie nekontaminovanych pod, ktoré sa
vyskytuji prevazne v oblastiach s produktivnymi pol'nohospodarskymi pédami.

Podla inzinierskogeologického prieskumu a vrtnych prac (Stefan Hudec — GEOVRTY, jiil
2018) zaujmové uzemie je z geologickej stranky budované paleogénnymi horninami, na
ktorych su ulozené kvartérne sedimenty.
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Realizovanymi siedmimi jadrovymi vrtmi (J-1 az J-7) do hibky 8 m bol v zaujmovom tzemi
zisteny sled kvartérnych zemin a paleogénnych hornin (1. navazka, 2. strk, 3. siltovec, 4.
ilovec).

Na zaklade inzinierskogeologickych a hydrologickych pomerov sa odportaca zalozit' objekty
bez suterénu vzhladom na mocnost’ navazky hibkovo (klasické piloty, $achtové piliere a pod.)

Eroézia pody

V okoli zaujmovej lokalite v koryte vodného toku Rajcanka sa prejavuje v malej miere
lateralna er6zia pri zvySenej hladine vody v koryte. Vodnéd plosna erdzia sa v dotknutom
uzemi nevyskytuje.

Zaujmova lokalita navrhovanej zmeny vo vystavbe polyfunkéného objektu je v stiCasnosti
vyuzivana pre ucely priemyslu, sluzieb a skladovania (spevnené plochy, zastavané plochy).
Z morfologického hl'adiska je zaujmova lokalita rovinatd s minimdlnym prevySenim medzi
zaClatkom a koncom navrhovanej vystavby. Vzhl'adom na charakter zaujmovej lokality su
erdzne procesy vylucené.

Zosuvné deStrukéné procesy

V dotknutom uzemi a jeho okoli navrhovanej zmeny ¢innosti nie si podla Atlasu map
stability svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekova, Martindekova et. al., 2006) evidované
svahové deformadcie ani iné geodynamické javy.

6.2.Povrchové a podzemné vody

Povrchové vody

Z hladiska $irsich vztahov dotknuté izemie prislicha do umoria Cierneho mora a povodia
stredného toku Vahu (€. hydrologického povodia 4-21), kde je odvodilovana vodnym tokom
Raj¢anka. Tento vodny tok je Pavostrannym pritokom Vahu, ma dizku 47,5 km a priemerny
prietok 4 m*/s pri obci Stranske. Je tokom III. radu. Prameni v podcelku Zliechovska
hornatina, na juhovychodnom svahu StraZzova (1 213,3 m n. m.) v nadmorskej vySke priblizne
775 mn. m., v lokalite Zakl'uka. V Ziline sa vlieva do Vahu. Ohrani¢uje Ludanska Malu
Fatru od zdpadu a Strazovské vrchy z vychodu.

Samotnym uzemim navrhovanym na zmenu vo vystavbe polyfunkéného objektu nie je
trasovany ziadny vodny tok a tieZ sa tu nenachadzaju stojaté povrchové vody.

Vo vzdialenosti cca 65 m zdpadne od predmetnej lokality preteka rieka Rajcanka.

Pri povrchovych vodach sa hodnoti ekologicky a chemicky stav a kvalita vody.

Do hodnotenia ekologického stavu patria nasledovné prvky kvality rozdelené do 3 skupin:

- biologické prvky kvality (BPK): bentické bezstavovce; fytobentos a makrofyty;
fytoplankton; ryby

- fyzikdlno-chemickeé prvky kvality (FCHPK): vS§eobecné FCH ukazovatele; 26 Skodlivych a
obzvlast Skodlivych latok relevantnych pre SR

- hydromorfologické prvky kvality (HMPK)

Vysledné hodnotenie sa urcuje v piatich triedach kvality: velmi dobry (1), dobry (2),
priemerny (3), zly (4), vel'mi zly (5).

Pri chemickom stave sa hodnotia prioritné latky a nebezpecné latky. Vysledky hodnotenia sa
kategorizuju v dvoch triedach: dosahuje (D) a nedosahuje (ND) dobry chemicky stav.

Dobry stav povrchovej vody znamena stav, ktory dosahuje utvar povrchovej vody, ak je jeho
ekologicky a jeho chemicky stav asponi ,,dobry*.


https://sk.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1h
https://sk.wikipedia.org/wiki/Str%C3%A1nske
https://sk.wikipedia.org/wiki/Zliechovsk%C3%A1_hornatina
https://sk.wikipedia.org/wiki/Zliechovsk%C3%A1_hornatina
https://sk.wikipedia.org/wiki/Str%C3%A1%C5%BEov_(vrch)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Metrov_nad_morom
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C5%BDilina
https://sk.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1h
https://sk.wikipedia.org/wiki/L%C3%BA%C4%8Dansk%C3%A1_Mal%C3%A1_Fatra
https://sk.wikipedia.org/wiki/L%C3%BA%C4%8Dansk%C3%A1_Mal%C3%A1_Fatra
https://sk.wikipedia.org/wiki/Str%C3%A1%C5%BEovsk%C3%A9_vrchy
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Tab. €. 8 Ekologicky a chemicky stav utvarov povrchovych vod v dotknutom uzemi

Ciastkové Kod Nazov VU rkm Dizka | Druh VU | Ekologicky Chemicky
povodie vU ftyp VU vU stav/ stav
od | do (km) potencial
Viah SKV0037| Rajcanka/K3M| 48 | 22,90 25,1 NAT 2 ND

Vysvetlivky: VU — vodny ttvar, NAT — prirodzeny vodny utvar Zdroj: (MZP SR 2018)

Z publikovanych vysledkov hodnotenia ekologického stavu a ekologického potencidlu
v &astkovom povodi Véh, vodného utvaru (VU) Rajéanka za obdobie rokov 2013-2018
mozno konStatovat’ dobry ekologicky stav. Vysledky hodnotenia pri chemickom stave
nedosahuje dobry chemicky stav. (Zdroj: Priloha 5.1 ,,Utvary povrchovych vod, vyhodnotenie
stavu/potencialu, vplyvy, dopady, vynimky“ Vodny plan Slovenska na roky 2022-2027, Plan
manazmentu spravneho uzemia povodia Dunaja (2022).

Vseobecné poziadavky na kvalitu povrchovej vody st uvedené v prilohe €. 1 Nariadenia
vlady ¢. 269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.
Nariadenie vlady stanovuje tiez limitné hodnoty ukazovatel'ov znecistenia splaskovych
odpadovych vod, komunalnych odpadovych véd a osobitnych vod vypustanych do
povrchovych vdd alebo do podzemnych vdd, osobitne na ich vypustanie v citlivych
oblastiach.

Znecistenie povrchovych voéd zivinami z bodovych zdrojov znecistenia je dodsledkom
vypustania nedostato¢ne cistenych alebo necistenych odpadovych vod z aglomerécii,
priemyslu a polnohospodarstva. V suvislosti s redukovanim Zivin z odpadovych vod ma
mimoriadnu vyznamnost technolégie COV. Medzi kl'a¢ové polnohospodarske zdroje
organického znecistenia a znec€istenia Zivinami patri vypustanie odpadovych vod zo zariadeni
intenzivneho chovu hydiny a oSipanych do povrchovych vod pripadne Sirenie znecistenia
difiznym sposobom pdsobenim klimatickych faktorov. Dalsim vyznamnym zdrojom
znecistenia Zivinami je pouzivanie minerdlnych a organickych hnojiv, ktoré vyznamne
prispieva k znecistovaniu vod zivinami - difuznym odtokom (prostrednictvom drenéaze),
vplyvom vetra pri postrekoch a povrchovym odtokom.

Na uzemi mesta Zilina kvalitu povrchovych vod ovplyvilujii bodové a rozptylené zdroje
znecistenia. Medzi bodovymi zdrojmi znecistovania patria netesné Zumpy, septiky, vypuste
malych domovych cistiarenn odpadovych vod, priemyselnych areadlov. Rozptylené zdroje
zneCistovania povrchovych vod sa nedaju monitorovat’ a predstavuji polnohospodarske
aktivity, lesohospodarske ¢innosti, absencia kanaliza¢ného systému a iné.

Podzemné vody

Riziko ohrozenia podzemnych vod je spojené aj s hydrogeologickou charakteristikou izemia.
Dotknuté tzemie je suCastou sa nachddza v predkvartérnom utvare podzemnej vody
SK200140KF Dominantné krasovo - puklinové podzemné vody severnej Casti StraZzovskych
vrchov a Lucanskej Malej Fatry s plochou 1125,987 km2. Utvar tvoria vapence a dolomity
neogénu s krasovo-puklinovou priepustnostou. Horniny tohoto utvaru zaradujeme do III.
triedy charakterizovanej strednou prieto¢nost’ou.

SK2000140KF —  Dominantné krasovo - puklinové podzemné vody severnej Ccasti
StraZovskych vrchov a Lucanskej Malej Fatry
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Tab. ¢. 9 Vyhodnotenie chemického a kvantitativneho stavu podzemnych vod

Ciastkové Kod VU Nazov VU Plocha Stav VU
povodie VU (km?) Kvantitativny | Chemicky
Vah SK200140KF | Dominantné krasovo - puklinové | 1125,987 | dobry dobry

podzemné vody severnej Casti
Strazovskych vrchov a Lucanskej
Malej Fatry

Vysvetlivky: VU — vodny ttvar Zdroj: (MZP SR 2018)

Z publikovanych vysledkov hodnotenia chemického a kvantitativneho stavu kvartérneho
utvaru SK2000140KF — Dominantné krasovo - puklinové podzemné vody severnej casti
Strazovskych vrchov a Lucanskej Malej Fatry mozno konStatovat dobry kvantitativny
a chemicky stav.

Vodné plochy
Priamo na zdujmovej lokalite ani v jej blizkom okoli sa nevyskytuju vodné plochy.

Osobitné vody (vody, ktoré su vyhlasené za prirodné lie¢ivé zdroje a za prirodné zdroje
minerdlnych stolovych vod).
Na zaujmovej lokalite alebo v jeho okoli sa osobitné vody nevyskytuju.

Vodohospodarsky chranené uzemia

Zaujmova lokalita ma typicky antropogénny charakter s intenzivnym polyfunkénym vyuzitim,
nachddza sa v priemyselnej zone a nezasahuje do vodohospodarsky chraneného Uzemia
alebo ochrannych pésiem hygienickej ochrany vodnych zdrojov.

Vodarenské toky

Priamo 1Uzemim navrhovanej ¢innosti nepretekd vodohospodarsky vyznamny vodny tok,
alebo vodarensky tok podla vyhlasky MZP SR ¢&. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje
zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov.
V SirSom uzemi sa nachddza vodohospodarsky vyznamny tok Rajcanka 4-21-06-115. Vodny
tok je od zaujmového Gizemia vzdialeny Z smerom pribliZzne cca 65 m.

Citlivé a zranitel’'né oblasti

Zranite'né oblasti si pol'nohospodarsky vyuZivané tzemia, z ktorych odtekajii vody zo
zrazok do povrchovych vod alebo vsakuji do podzemnych vod, v ktorych je koncentracia
dusi¢nanov vyssia ako 50 mg.1"' alebo sa mdze v blizkej budiicnosti prekrogit’.

Podl’a nariadenia vlady SR ¢. 174/2017 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zraniteI'né
oblasti nie je v katastri mesta Zilina vymedzena zranitel'n4 oblast’.

6.3.0vzduSie

Zakladnym vychodiskom pre hodnotenie kvality ovzduSia na Slovensku st vysledky merani
koncentracii znecistujucich latok v ovzdusi, ktoré realizuje Slovensky hydrometeorologicky
ustav na staniciach Narodnej monitorovacej siete kvality ovzdusSia (NMSKO), ktorej sucast'ou
su aj 4 stanice s monitorovacim programom EMEP.

V nadvéznosti na merania sa pre plosné hodnotenie kvality ovzduSia vyuZivaju metody
matematického modelovania.

V roku 2024 bola vypracovana sprava o kvalite ovzdusia v Zilinskom kraji ,,Hodnotenie
kvality ovzdusia v zéne Zilinsky kraj (SHMU, jun 2025) vratane okresu Zilina. Cely Zilinsky
kraj je z hl'adiska hodnotenia kvality ovzdusia jednou zénou pre SOz, NO2, NOx, PMio, PM2 s,
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benzén, polycyklické aromatické uhl'ovodiky a CO v ovzdusi (Vyhlagka MZP ¢&. 250/2023 Z.
z. o kvalite ovzduSia v prilohe ¢. 11 ustanovuje zoznam aglomeracii a zoén pre ucely
hodnotenia kvality ovzdusia). V Zilinskom kraji sa sleduje kvalita ovzdu$ia na Siestich
monitorovacich staniciach, v Ruzomberku uz od 80-tych rokov 20. storoCia. Na lokalite
Ruzomberok, Riadok je monitorovacia stanica, ktord charakterizuje kvalitu ovzduSia na
mestskej pozadovej lokalite, blizko miestnej komunikacie s nizkou intenzitou dopravy.
Stanica v Ziline reprezentuje mestské pozad’ové hodnoty zneéistenia. Monitorovacia stanica v
Martine zachytava vplyv cestnej dopravy v blizkosti frekventovanej prijazdovej cesty. V roku
2021 pribudli v zbéne dve monitorovacie stanice. Stanica v Liptovskom Mikulasi
charakterizuje mestské pozad’ové znecistenie a Oscadnica reprezentuje vidiecky typ zastavby,
kde doleziti ulohu v znec€isteni ovzduSia zohrava vykurovanie domécnosti tuhym palivom. V
hornatej casti kraja je vykurovanie domadacnosti tuhym palivom vyznamnym zdrojom
znecistenia ovzdusia. Automobilova doprava prispieva k znec€isteniu ovzdusia najma v najviac
vytazenych cestnych tsekoch v okoli velkych miest. Priemyselné¢ zdroje znecistovania
ovzdusia, ako st papierne, cementarne, vyroba vapna &i ferozliatin, patria v zéne Zilinsky kraj
medzi k menej dominantnym prispievatelom k lokalnemu znecisteniu ovzdusia zakladnymi
zne€istujucimi latkami, priCom v priebehu rokov doslo k znizeniu ich emisii v dosledku
modernizécie vyrobnych procesov a zvySujlcich sa poziadaviek environmentélnej legislativy.

Tab. ¢&. 10 Emisie zo stacionarnych zdrojov v okrese Zilina

Neis kéd Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | MnozZstvo héltlzc)f(sg;/
7L Slovensky popis ZL | ZL(t)za | ZL(t)za | ZL(t)za | ZL(t)za a rok
rok 2024 | rok 2023 | rok 2022 | rok2021 | “
2020
1.3.00 Tuhé Z{;E‘;tuluce 93,342 105,007 | 112,975 | 113,702 | 109,587
Amoniak a jeho
3.3.01 plynné zli¢eniny 30,327 34,296 28,082 29,113 31,030
NH;
3.4.03 OX‘dyg‘éslka ako | 537300 | 257,511 25452 | 269,098 | 265,77
X
3.5.01 Oxid uholnaty 124,079 | 138,627 | 135225 | 137,701 | 125474
3.9.99 Oxidy siry ako SO, | 116,861 | 129,839 | 117,82 | 123,234 | 142,319
Organickeé latky -
4.4.02 | celk. organicky uhlik | 330,727 | 410,577 | 399,714 | 330,571 | 267,915
TOC

Zdroj: (NEIS 2025)

Podrl'a vysledkov monitoringu nebolo v roku 2024 namerané v zéne Zilinsky kraj prekro¢enie
limitnych hodndt pre SOz, NO», CO, benzén, PMio a PM2 5. Ciel'ova hodnota pre priemernu
ro¢nu koncentraciu Benzo(a)pyrén BaP bola podl'a monitoringu prekrofend na staniciach v
Ruzomberku, Ziline a v O3¢adnici. Cielova hodnota pre Oz bola prekroéena na vidieckej
pozad’ovej monitorovacej stanici Chopok. Dlhodobé¢ trendy znecistenia casticami PM a NO»
maju v zone klesajaci charakter. Od roku 2018 vyrazne poklesol pocet prekroeni denného
limitu pre PM1o na vSetkych staniciach.
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6.4.Nakladanie s odpadmi

Mesto Zilina zabezpeuje zber a prepravu komunalnych odpadov vznikajucich na jej uzemi
za ucelom ich zhodnotenia alebo zneSkodnenia v sulade so zdkonom o odpadoch vratane
zabezpecenia zbernych nadob zodpovedajtcich systému zberu komunalnych odpadov v meste
a zabezpecenia priestoru, kde moézu obcania odovzdavat' oddelené zlozky komunalnych
odpadov v ramci triedeného zberu.

Systém nakladania s komundlnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom je upraveny
Vseobecne zaviznym nariadenim ¢. 10/2025 mesta Zilina.

Na zber vel'koobjemového odpadu st v meste rozmiestnené velkokapacitné kontajnery, ktoré
su pravidelne pristavované v jarnych a jesennych mesiacoch. Vyvoz komunélneho odpadu
z rodinnych domov a podnikatel'skych subjektov sa vykonava podla harmonogramu zvozu
odpadu na prislusny rok.

V roku 2024 miera vytriedenia komunalnych odpadov v meste Zilina dosiahla hodnotu 40,31
%. Mesto Zilina méa vybudovany zberny dvor prevadzkovany spolo¢nostou T + T, a. s.. Na
zaujmovej lokalite alebo v jej blizkom okoli sa nenachadzajii zariadenia na nakladanie
s odpadom.

6.5.Radonové riziko

Urcenie radonového rizika vychddza z vyhodnotenia distribicie hodnot objemovej aktivity
radonu (**’Rn) v pddnom vzduchu a priepustnosti zemin a hornin pre plyny vo vertiklnom
profile do urovne predpokladaného zakladania stavieb, resp. do urovne ocakévaného kontaktu
budova - podlozie. Na zdujmovej lokalite nebol vykonany radénovy prieskum.

Radonové riziko sa v Zilinskom kraji pohybuje prevazne v kategoriach nizke az stredné, len
na severnom okoli Ziliny, pri Budatine je zisteny vysoky stupei radénového nebezpecenstva.
Podl'a Geofyzikalnej mapy — Mapy prirodnej radioaktivity mesto Zilina spada do oblasti
prognozy zvysSeného radonoveho rizika (eU nad 4 ppm) aizoplochy radonového rizika
stredné, nizke.

Postup stanovenia objemovej aktivity radonu v pddnom vzduchu a priepustnosti zakladovych
pod stavebného pozemku sa vyzaduje pri vystavbe polyfunkéného objektu podla vyhlasky
MZ SR ¢.528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie
oZiarenia z prirodného Ziarenia.

6.6.Hluk

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu Flora je navrhovand v urbanistickom okrsku
¢.18 Priemyselny okrsok zipad. Zaujmova lokalita hrani¢i zo zdpadnej strany s vegetaénym
pasom vodného toku Rajcanka, zo severu azjuhu je lokalita obklopena spevnenymi
plochami, stavebnymi objektmi anespevnenymi plochami priemyselného okrsku
azvychodnej strany je lokalita v kontakte s miestnou komunikaciou Kamenna ulica.
Za riekou Rajcanka sa nachadza obytnd zona mestskej Casti Banova. Najblizsi rodinny dom sa
nachadza za sprievodnym porastom vodného toku Rajcanka vo vzdialenosti cca 160 m
zapadne od zdujmovej lokality.

Z hladiska typov zdrojov hluku, ktoré sa vyskytujuo v SirSom uzemi rozliSujeme hluk
z mobilnych zdrojov cestnej dopravy. V dotknutom uzemi je hlavnym zdrojom hluku
automobilovd premévka na prilahlej cestnej komunikacii (Kamennd ulica) ako aj lokalne
zdroje hluku priemyselnych ¢innosti vykondvanych v blizkom okoli.



Polyfunké&ny objekt FLORA, zmena ¢.1“ - Oznamenie o zmene podl’a zékona &. 24/2006 Z. z.

Tab.¢.11 Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi

Pripustné hodnoty (dB)

Hluk
Hluk z dopravy z inych
zdrojov
Kateg. Opis chraneného Ref. IpozemnaZcleznicndLetecka
Gizemia Gzemia €S- la vodna |drahy doprava
inter. lgoprava [
b)c) Laeqp
LAeq_p LAeq,p LAeq.p LAsmax.p
Uzemie s osobitnou
ochranou pred hlukom,| den 45 45 50 - 45
L napr. kipel'né miesta '°| veGer| 45 45 50| - 45
ktpelné a liecebné noc 40 40 401 60 40
arealy).
Priestor pred oknami
obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych
domov, priestor pred
oknami chranenfeh o | 5 s0 | 55| - 50
miestnosti $kolskych <
1. budov, zdravotnickych | ¥ <° >0 >0 33 . >0
AP noc 45 45 45 65 45
zariadeni a inych
chranenych objektov!
vonkajsi priestor
v obytnom
a rekreacnom Vizemi.
Uzemie ako v kategorii
11 v okoli*® dialnic,
ciest I. a II. triedy,
1 miestnych komunikacii| den 60 60 60 - 50
' s hromadnou dopravou,| vecer 60 60 60 - 50
zelezni¢nych drah noc 50 55 50| 75 45
a letisk™'!, mestské
centra.
Uzemie bez obytnej
funkcie a bez y
clfllrérfeiyct})levonkaj sich | den 70 70 70 i 70
Iv. . , , vecer 70 70 70 - 70
priestorov, virobné | g0 70 |70 95 | 70
zOony, priemyselné
parky, arealy zavodov.
Poznamky k tabulke:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasneZeny terén. Ak ide o sezonne
zariadenia, hluk sa hodnoti pri podmienkach, ktoré¢ je mozné pri ich prevadzke predpokladat’.
b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.
¢) Zastavky miestnej] hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a
stanovistia taxisluzieb ur¢ené iba na nastupovanie a vystupovanie osob sa hodnotia ako sucast’
pozemnej a vodnej dopravy.
d) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiujii v ¢ase ich pouzivania
(napriklad skoly pocas vyucovania).
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1.7 V pracovnych dnoch od 7.00 do 21.00 h a v sobotu od 8.00 do 13.00 h sa pri hodnoteni
hluku zo stavebnej c¢innosti vo vonkajSom prostredi stanovuje posudzovanid hodnota
pripoc¢itanim korekcie K = (-10) dB k ekvivalentnej hladine A zvuku v uvedenych ¢asovych
intervaloch.

V tychto ¢asovych intervaloch sa neuplatiiuju korekcie podla tabulky ¢. 2.

1.8 Ak hladina hluku z inych zdrojov podla tabulky €. 1 prekracuje pripustnii hodnotu a
vznikd spolupdsobenim viacerych zdrojov hluku réznych prevadzkovatelov, posudzovana
hodnota pre jednotlivych prevadzkovatel'ov sa urCuje s pripocitanim korekcie K = +3dB pri
dvoch prevadzkovatel'och alebo K = +5dB pri troch a viacerych prevadzkovatel'och.

1.9 Na zaklade stanoviska prislusného organu verejného zdravotnictva sa mézu umiestiovat’
nové budovy na byvanie a budovy vyzadujice tiché prostredie okrem §kol, skolok,
nemocni¢nych izieb a ucelovo podobnych budov aj v uzemi, kde hluk z dopravy prekracuje
hodnoty uvedené v tabulke ¢. 1 pre kategériu tzemia II, alebo v uzemi, kde takéto
prekrocenie je mozné v budicnosti ocakéavat’,

a) ak sa vykonaju opatrenia na ochranu ich vnitorného prostredia,

b) ak posudzovanid hodnota hluku z dopravy v primeranej casti pril'ahlého vonkajSicho
prostredia budovy na byvanie alebo oddychovej zony v blizkosti budovy na byvanie
neprekroc¢i pripustné hodnoty uvedené v tabulke ¢. 1 pre kategdriu uzemia III o viac ako 5
dB.

1.10 Ak sa umiestiiuji administrativne budovy alebo iné budovy s pracoviskami
vyzadujucimi tiché prostredie v kategérii uzemia IV podla tabulky €. 1, pripustné hodnoty
pre hluk z dopravy a hluk z inych zdrojov pred oknami uréenymi k vetraniu pracovisk s
trvalym pobytom 0sdb st Laeg, p = 65 dB pre den, vecer a noc.

Pre danu kategériu tizemia (IV. Uzemie bez obytnej funkcie a bez chranenych vonkajsich
priestorov, vyrobné¢ zoény, priemyselné parky, aredly zavodov) st najvysSie pripustné
ekvivalentné hladiny hluku vo vonkajSom priestore stanovené podl'a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z. ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v hodnotach 70 dB pre dennu dobu, 70 dB pre vecer a 70 dB pre noc (22:00-06:00). Pri
stavebnej ¢innosti, vystavbe polyfunkéného objektu nie je predpoklad prekrocenia najvyssej
pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom priestore.

W ry

6.7.Rastlinstvo a ZivociSstvo

Dotknuté tUzemie navrhovanej ¢&innosti sa nachidza v zapadnej Casti mesta Zilina
v priemyselnom okrsku ¢. 18 a ohranicuje spolu s blizkym vodnym tokom Rajcanka prechod
medzi sidelnou a priemyselnou krajinou. Uzemie pre umiestnenie navrhovanej zmeny vo
vystavba polyfunkéného objektu pozostava z priemyselne vyuzivanych ploch, zastavanych
aspevnenych ploch smalym vyskytom vegeticie. V Uzemi dominuji urbanne
geoekosystémy. Prirodzené spoloCenstva maju vécSie zastipenie len v okoli vodného toku
Raj€anka. Krajinny priestor je funkéne vyuZivany pre ucely lahkého priemyslu, sluzieb a
skladovania.
Na zdujmovom uzemi sa vyskytuju biotopy:

- antropogénne biotopy (zastavané plochy, spevnené plochy, stavebné objekty,

pristupové komunikacie).

Stav realnej vegetacie v katastri je do velkej miery ovplyvneny l'udskou ¢innostou. Z pévodnych
rastlinnych spoloCenstiev sa zachovali miestami len zvysky.
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Biotop vykazujuci prvky synantropnej vegetacie (v okoli nespevnenych ploch)

Tento biotop v zaujmovom uzemi je sustavne ovplyviiovany l'udskou ¢innostou. Vegetacia
v okoli l'udskych sidel vykazuje na viacerych lokalitdich prvky synantropnej vegetacie a to
zastapenim viacerych typicky synantropnych druhov rastlin, charakteristickych Sirokou
ekologickou valenciou. Na zdujmovom uzemi sa napriklad vyskytuje: Vrati¢ obycajny
(Tanacetum vulgare), mrlik sp.(Chenopodium sp.), Kralik obycajny (Chrysanthemum
vulgare), kostihoj lekarsky (Symphytum officinalis), plpava lekarska (Taraxacum officinale),
zihlava dvojdoma (Urtica dioica), pastierska kapsi¢ka (Capsella bursa-pastoris), skorocel
prostredny (Plantago media) lastovicnik vacsi (Chelidonium majus) a d’alSie.

Zivo¢isna zlozka v zaujmovom tizemi zastGpend len velmi obmedzene. V tzemi je prevaha
synantropnych druhov, viazanych na antropogénne vytvorené, modelované a réznou
intenzitou pozmenené¢ povodné biotopy. Tieto biotopy v sti€asnosti modeluju Zivocisne
spolocenstvd, ktoré sa vyznaCuji pomerne chudobnou druhovou rozmanitostou
a pocetnostou. Na pritomné sidla su viazané synantrépne druhy.

Typické druhy z vtdkov su: lastovicka obycajna — (Hirundo rustica), beloritka obycajna —
(Delichon urbica), trasochvost biely — (Motacilla alba), zltochvost domovy — (Phoenicurus
ochruros), drozd ¢ierny — (Turdus merula), vrabec domovy — (Passer domesticus).

Z cicavcov typickymi predstaviteI'mi sa: jez vychodoeurodpsky — (Erinacerus concolor), krt
obyCajny — (Talpa europaea), podkovar maly — (Rhinolophus hipposideros), netopier
obyCajny — (Myotis myotis), myS domovad — (Mus musculus), potkan obyCajny — (Rattus
norvegicus).

Druhovo sa jednd o chudobné synantropné rastlinné spolocenstvd a druhovo malo pocetné
zivocisne spolocenstva synantropného typu.

6.8.Environmentalne zat’aze

Podl'a § 3 pism. t) zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorSich predpisov je environmentdlna zataz ,zneCistenie uzemia spdsobené
¢innost'ou Cloveka, ktoré predstavuje zavazné riziko pre l'udské zdravie alebo horninové

prostredie, podzemnt vodu a pddu s vynimkou environmentalnej Skody*.

Tab. €.12 Prehlad environmentalnych zatazi (dalej len EZ)

Obec Pocet lokalit vratane | Pocet sanovanych/rekultivovanych
pravdepodobnych EZ lokalit
Zilina 5 2

(Zdroj: SAZP 2025)

Pravdepodobné a potvrdené environmentalne zataze v Ziline:

- SK/EZ/ZA/1069 skladka odpadov Povazsky Chlmec, ktora je vzdialend od zadujmového
uzemia S vo vzdialenosti priblizne 4,75 km,

- SK/EZ/ZA/1882 — rusnové depo Cargo a.s., ktoré je vzdialené od zaujmového tizemia S
vo vzdialenosti priblizne 3,8 km,

- SK/EZ/ZA/1068 — neriadena skladka TKO Povazsky Chlmec, ktora je vzdialend od
zaujmového uzemia S vo vzdialenosti priblizne 4,95 km,

- SK/EZ/ZA/1070 — vychodné priemyselné pasmo, ktoré je vzdialené od zadujmového
uzemia SV vo vzdialenosti priblizne 3,5 km,

- SK/EZ/ZA/1067 — aredl ZVL, ktory je vzdialeny od z&dujmového tzemia J vo
vzdialenosti priblizne 0,8 km.
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Sanované environmentalne zataze v Ziline:

- SK/EZ/ZA/1618 — CS PHM - Montaza, ktoré je vzdialena od zaujmového uzemia S vo
vzdialenosti priblizne 3,18 km,

- SK/EZ/ZA/1840 — Trnové — odkalisko popolceka, ktora je vzdialena od zaujmového
uzemia V vo vzdialenosti priblizne 3,87 km.

Podl'a registra environmentalnych zatazi sa na zaujmovej lokalite navrhovanej zmeny

¢innosti nevyskytuju environmentalne zat'aze.

6.9.Zdravotny stav obyvatel’stva

Kvalita zivotného prostredia, ekonomicka a socidlna situdcia, zivotny S§tyl, uroven
zdravotnickej starostlivosti a vyzivové navyky su hlavné faktory ovplyviiujice zdravotny
stav obyvatel'stva. Rizikové faktory st jednak Specifické pre kazdé ochorenie, ale na druhe;j
strane, mnoho ochoreni ma rovnaké rizikové faktory. V niektorych pripadoch faktor moze byt
pre jedno ochorenie rizikovy a pre druhé ochranny. Spolo¢né pre tieto rizikové faktory je
vlastnost’, Ze sa vyskytuji v definovanom prostredi, ktoré bud’ podporuje ich pritomnost, a
tym umoziuje ich poésobenie, alebo sa snazi ich pritomnosti zabranit’. Prostredie sa tym stava
jednym z hlavnych determinantov zdravia. Samozrejme, ide o Siroko chépané prostredie a
nie len o zivotné prostredie.

Determinanty zdravia su teda také vlastnosti a ukazovatele, ktoré ovplyviiuju pritomnost’
arozvoj rizikovych faktorov ochoreni. NajznamejSie skupiny determinantov zdravia su
demografické a biologické determinanty (vek, pohlavie, narodnost’, atd’.), socio-ekonomické
determinanty (zivotny S§tyl, vzdelanie, zamestnanie, socidlne kontakty, atd’.), prostredie
(Zivotné aj pracovné) a zdravotnictvo.

Dobra kvalita zivotného prostredia ¢loveka, vyrazne ovplyviiujica jeho zdravie, je sthrnom
dobrej kvality ovzdusia, vody i1 potravin. Na udrZanie rovnovahy v organizme je vSak okrem
toho potrebné optimalne zuzitkovanie prijimanych latok, ako aj harmonicky vztah k
prostrediu, o vyZaduje psychickd vyrovnanost’ a zdravy Zivotny Styl.

Zékladnym ukazovatelom urovne zivotnych podmienok obyvatel'stva a imrtnostnych
pomerov je stredna dizka Zivota pri narodeni. Medzi d’alsie ukazovatele zaradujeme celkova
umrtnost’, dojéensku a novorodenecku tumrtnost’, Struktiru pri¢in smrti a d’alSie.

Porodnost’ a imrtnost’ su dva hlavné demografické procesy, ktoré vyznamne ovplyviiuji

populacny vyvoj.

Ukazovatel’: Stredna diZka Zivota pri narodeni

Délezitym ukazovatelom je strednd diZka Zivota pri narodeni, ktora vyjadruje pocet rokov,
ktorych sa dozije novorodenec za predpokladu zachovania iimrtnostnej situacie v obdobi jej
vypoétu. Od roku 1970 do roku 2015 sa stredna dizka Zivota v SR zvysila u muzov zo 66,7 na
72,45 au zien zo 72,9 na 79,63 rokov. V ramci Zilinského kraja bola zaznamenana priemerna
hodnota strednej dizky Zivota u muzov 74,53 v roku 2024. V okrese Zilina boli v roku 2024
zaznamenané nasledovné priemerné hodnoty strednej dizky Zivota u muZov aj u Zien.

Tab. & 13 Stredna dizka Zivota pri narodeni rok 2024

Uzemie Muzi eMy Zeny eZ
okres Zilina 74,35 81,24
Zilinsky kraj 74,53 81,93
Slovenska republika 75,02 81,64

(Zdroj: SU SR 2025)
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Ukazovatel’: Porodnost’ (natalita)

Porodnost’ a imrtnost’ predstavuja zakladné zlozky reprodukcie, tzn. ndhrady zomretych osob
zivonarodenymi detmi. Pocet zivonarodenych v SR vroku 2024 bol 46241 osbb, ¢o je
0 4,91% menej ako v predchddzajicom roku 2023.

Okres Zilina patri z hl'adiska porodnosti k nadpriemerny okresom v ramci Zilinského kraja.
NajniZ$ia porodnost’ v okrese Zilina v obdobi rokov 2016 aZ 2024 bola v roku 2024 a naopak
najvys§ia poérodnost’ bola v roku 2016 (11,103 %o). V ramci Zilinského kraja bola najniZsia
porodnost’ v roku 2024 a najvyssia v roku 2018 (10,912 %o).

V obdobi rokov 2016 az 2024 sa priemerna hodnota zivonarodenych na 1000 obyvatelov
pohybuje v okrese Zilina na tirovni 10,045 %o a v ramci Zilinského kraja dosiahla porodnost’
priemernu hodnotu 10,115 %o, o st hodnoty nad celoslovenskym priemerom (10, 062%o).

Tab. ¢. 14 Natalita v obdobi 2016 — 2024 (v %o)

Uzemie 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
okres Zilina | 11,103 | 11,091 |10,944 | 10,987 | 10,718 | 10,287 | 9,111 | 8,613 | 7,555
Zilinsky kraj | 10,625 | 10,670 | 10,912 | 10,772 | 10,501 | 10,522 | 9,774 | 9,001 | 8254

SR 10,630 | 10,690 | 10,617 | 10,494 | 10,408 | 10,434 | 9,731 | 8,990 | 8,562

(Zdroj: SU SR 2025)

Ukazovatel’: Celkova amrtnost’ (mortalita)

Vyska ukazovatelov celkovej umrtnosti zdvisi nielen od ekonomickych, kultarnych,
zivotnych a pracovnych podmienok, ale bezprostredne ju ovplyviiuje vekova Struktara
obyvatel'stva. Starnutie populacie sa odraza tiez v naraste umrtnosti, ktord sa v obdobi rokov
2012 az 2020 v okrese Zilina pohybuje od 9,489 %o do 12,905 %o a v Zilinskom kraji od 9,501
%0 do 12,946 %o. V obdobi rokov 2016 az 2024 sa priemerna hodnota celkovej umrtnosti
v okrese Zilina pohybuje na arovni 10,066 %o a v Zilinskom kraji pohybuje na tirovni 10,211
%o, €o je 0 0,289 %o menej ako je celoslovensky priemer porodnosti (10,500%o).

Tab. ¢. 15 Mortalita v obdobi 2012 — 2020 (v %o)

Uzemie 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
okres Zilina 9,992 | 9,868 |9,489 | 9,083 |10,251 {12,905 10,193 | 9,602 | 9,213
Zilinsky kraj 9,501 | 9,692 |9,780 | 9,620 | 10,616 | 12,946 | 10,638 | 9,573 | 9,536

SR 9,641 | 9915 9971 | 9,764 |10,822 |13,305| 10,971 | 9,975 | 9,936

(Zdroj: SU SR 2025)

Z hladiska pohlavia je pre Slovensku republiku, podobne ako pre vicSinu krajin,
charakteristicka muzska imrtnost. Medzi hlavné negativne faktory, ktoré prispievajui k rastu
umrtnosti na Slovensku patri aj vysokd spotreba tabaku a rastici podiel I'udi s nadvdhou
a obezitou.

Okres Zilina zaznamenava celkovy ubytok obyvatel'stva. Dévodom st pomerne vysoké
migracné hodnoty. Ekonomické a socidlne zmeny vyrazne ovplyviiuju migraciu obyvatel'stva.
Vramci okresu Zilina je priaznivd situdcia v migraénom pohybe obyvatel'stva oproti
Zilinského kraja a aj v ramci Slovenska.
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Tab. €. 16 Porovnanie pohybu obyvatel'stva v obci, okrese, kraji a v SR (v %o)

Prirodzeny | Migra¢né Celkovy
Rok 2024 Natalita | Mortalita . y & prirastok
prirastok saldo R
obyvatel’stva
okres Zilina 7,555 9,213 -1,658 0,567 -1,091
Zilinsky kraj 8,254 9,536 -1,282 -0,312 -1,593
SR 8,562 9,936 -1,375 0,442 -0,932

Zdroj: (SU SR 2025)
Ukazovatel’: Dojéenska a novorodenecka amrtnost’
Ukazovatel'om hygienickej a kulturnej irovne zZivota obyvatel'stva a meradlom zdravotnicke;j
starostlivosti je novorodenecka iimrtnost’ (podiel novorodencov, ktori zomieraju do 28 dni od
narodenia) a dojcenska iimrtnost’ (pocet novorodencov zomretych do 1 roka zivota na 1000
zivonarodenych deti). Z dlhodobejsieho hl'adiska mozno pozitivne hodnotit’ vyvoj dojcenske;j
a novorodeneckej umrtnosti, irovilou ktorej sa zac¢iname priblizovat’ k vyspelym eurépskym
krajinam.
Celkovo pozitivne mozno hodnotit’ vyvoj dojcenskej imrtnosti, ked’ v SR doSlo k jej poklesu
7 10,229 %o v roku 1996 na uroven 4,997 %o v roku 2018. Obdobna situicia je aj v pripade
novorodeneckej tmrtnosti, ked” bol zaznamenany pokles na 2,622 %o v roku 2012 oproti
6,903 %o v roku 1996.

Tab. ¢. 17 Novorodenecka a doj¢enska umrtnost’

Novorodenecka umrtnost’ v %o Dojcéenska umrtnost’ v %o
2018 | 2020 | 2022 | 2024 | 2018 | 2020 | 2022 | 2024
okres Zilina 2,323 2,360 1,369 | 0,827 |2,323 | 2,950 | 2,738 |1,654
Zilinsky kraj 2,524 | 2,346 | 1,190 | 2,655 |3,453 3,450 | 2,679 |3,363

SR 3,001 | 3,124 | 3,323 | 3,547 | 4997 | 5,084 | 5411 | 5,925
Zdroj: (SU SR 2025)

Uzemie

V sledovanom obdobi boli zaznamenané v okrese Zilina hodnoty pre novorodenecki
aj doj¢ensku umrtnost’ pre rok 2018 2,323 %» a pre dojcensku umrtnost’ v roku 2020 na 2,950
%o. V ramci Zilinského kraja je priemerna hodnota dojéenskej umrtnosti v sledovanom obdobi
3,24 %o a v pripade novorodeneckej imrtnosti 2,18 %o.

Struktira imrtnosti

V umrtnosti podla pri¢in smrti dominuje v okrese Zilina iimrtnost’ na ochorenia obehovej
sustavy, predovSetkym ischemické choroby srdca, ked’ v roku 2024 v SR zomrelo na tuto
pricinu 24 268 0sob, z toho 697 v okrese Zilina. DéleZitym ukazovatel'om je aj umrtnost’ na
nadorové ochorenia, ked’ na tato pri¢inu v Zilinskom kraji v roku 2024 zomrelo 1 620 osdb,
z toho 389 v okrese Zilina.

Dal§imi skupinami v poradi najéastej§ich pri¢in tmrtia sa choroby traviacej siistavy,
poranenia, infekéné parazitné choroby, otravy, vonkajsie priCiny a choroby dychacej sustavy.
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Tab. ¢. 18 Zomreti podla vybranych skupin chordb k 31.12.2024 (pocet)

choroby
okres Zilina 697 389 24 166
Zilinsky kraj 2803 1620 213 740
SR 24268 13337 1406 4674

Zdroj: (SU SR 2025)
6.10.Syntéza hodnotenia sucasného stavu kvality Zivotného prostredia

Environmentalna regionalizacia SR na zdklade komplexného zhodnotenia stavu ovzdusia,
podzemnej a povrchovej vody, pody, horninového prostredia, bioty a d’alSich faktorov
vymedzuje pit’ stupiiov kvality Zivotného prostredia (SAZP 2016). Zaujmova lokalita sa
nachadza v Zilinskom regione 2. environmentalnej kvality.

Regiony 2. environmentalnej kvality predstavuju tizemia prechodného typu a su z aspektu
kvality Zivotného prostredia vel'mi heterogénne. Na zéklade podrobnejSieho analyzovania
zaujmove] lokality ajej okolia mdzeme konStatovat, ze zaujmova lokalita navrhovana
k umiestneniu polyfunkéného objektu predstavuje krajinny priestor, kde dominantnym
prostredim je prostredie vyhovujtce (2. stupen).

Predchadzajuce analyzy jednotlivych =zloziek zivotného prostredia, ktoré vychadzaju z
urovne  vysSej  krajinno-priestorovej  jednotky  koreSponduji s environmentalnou
regionalizaciou uzemia Slovenska (SAZP 2016). Pokial na zéklade vykonanych analyz
abiotickych, biotickych a socioekonomickych podkladov o izemi vytvorime zjednoduseny
model krajinno-ekologického komplexu na urovni zaujmového priestoru ziskame homogénny
priestorovy aredl (typ KEK) s rovnakymi krajinnoekologickymi vlastnostami.

Identifikované typy krajinnoekologickych komplexov (typ KEK) na zaujmove;j lokalite:

- KEK - polygén suvisle zastavaného izemia > 1 km?,
- KEK - polygén sprievodnej vegetacie vodného toku,
- KEK - polygon vodného toku.

Na zaklade interpretdcie vlastnosti krajinnoekologickych komplexov a poZziadaviek
navrhovanej ¢innosti (vstupy a vystupy) moézeme identifikovat’ environmentalne problémy a
limity (hmotné a nehmotné prvky) vo vztahu k zndmym rizikdm, ktoré navrhovana ¢innost’
predstavuje.

Sucasné environmentalne problémy v SirSom Uzemi navrhovanej ¢innosti:

Abioticky komplex krajiny

- Znedistenie povrchovych vod (byvanie, priemysel, pol'nohospodarstvo).

- Znedistenie podzemnych vod.

- Znecistenie ovzduSia (priemysel v Zilinskej kotline, komunikéacie III. triedy, lokalne
kureniské spalovanie tuhych paliv).

Bioticky komplex krajiny

Eutrofizacia povrchovych véd (zmeny vo vodnych ekosystémoch).

— Ubytok biotopov (pol'nohospodarstvo, priemysel).

Poskodzovanie vegetacie v SirSom Uzemi znecistujucimi latkami v ovzdusi.
Nedostato¢né zastupenie ekostabiliza¢nych prvkov v kultirnej krajine.
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Socioekonomicky komplex krajiny

- Zatazenie uzemia dopravou (zeleznicna, cestna),

- Zdravotné ucinky zvysenej hladiny hluku na obyvatel'stvo (zel. a cestna doprava).
- Zdravotné ucinky znecistujucich latok v ovzdusi (TZL) na obyvatel'stvo.

V dotknutom tzemi boli na zdklade vykonanych prieskumov excerpcie z dostupnych
publikécii (sprava o kvalite Zivotného prostredia SAZP B. Bystrica, UPN Zilina, RUSES
okresu Zilina 2020, Register environmentilnych zatazi, SAZP a d’alsie) identifikované
environmentalne problémy, ktoré uvadzame v tabulke ¢. 19. Opisané environmentalne
problémy si situované v dotknutom tizemi a jeho najbliz§om okoli mesta Zilina, mimo
hlavné obytné zony, v krajinnom priestore funkéne vyuzivanom najmé pre ucely l'ahkého
priemyslu a dopravy.

Vyznamnost’ environmentalnych problémov bola hodnoteni v trojstupniovej skale:
1. nizka vyznamnost’ - environmentéalne problémy s lokédlnym dosahom,

2. strednd vyznamnost- environmentalne problémy s regionadlnym dosahom,

3. vysoka vyznamnost- environmentalne problémy s ndrodnym dosahom.

Tab. ¢. 19 Komplexné zhodnotenie sti¢asnych environmentalnych problémov v dotknutom
uzemi

Env1rf)nmentalny Zdroj, pric¢ina Vyznamnost’
problém
Znecistenie ovzduSia Stredné zdroje znecistovania ovzdusia Stredna
v dotknutom tzemi — priemysel,
automobilova doprava
Ubytok biotopov Priemyselnd zéna - hustota zastavanosti Stredna
bez ekostabilizaénych prvkov
Zat’azenie prostredia Priemyselné ¢innosti , automobilova Stredna
hlukom doprava
Zmeny Vv krajinnej priemyselno-technizovana mestska krajina, | Stredna
Struktire s minimom ekostabiliza¢nych prvkov

Identifikované limity (vyplyvajice z platnej legislativy) vo vztahu k zndamym vplyvom,

ktoré navrhovana cinnost predstavuje:

- Kvalita ovzdusia podla zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia.

- Kbvalita vod podl'a zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z. z.
ktorym sa ustanovujui poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

- Ochrana verejného zdravia podla zédkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia v zneni neskorSich predpisov.

- Hladina hluku vo vonkajSom priestore stanovena podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

- Obmedzenie radonového rizika vyhlaska MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

- Nakladanie s odpadmi stanovené podla zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

- Nakladanie s odpadmi stanovené podl'a VZN mesta Zilina &.10/2025.

Identifikované krajinno-ekologické a technické limity:
- Biokoridor (Rbk 18) vodny tok a niva Raj¢anky
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- Funkéné vyuzitie izemia podla UPN Mesta Zilina
- Ochranné pasmo miestnej komunikacie Kamenna ulica
- Ochranné pasma technickych zariadeni a produktovodov (VN 22KV, plynovod)

- Limit zastavanosti pozemkov (zdujmovej lokality) vSetkymi objektmi k celkovej ploche
pozemkov stanoveny UPN.

- Minimélny koeficient zelene pozemkov stanoveny UPN.

Za regionalne vyznamny environmentalny aspekt v dotknutom tizemi moZzno na zaklade
sucasného stavu kvality Zivotného prostredia povazovat ovplyviiovanie kvality
ovzdusia priemyselnymi a liniovymi zdrojmi znecistovania ovzdusia (priemyselné ¢innosti
v SirSom uzemi, cestna doprava). K ovplyviiovaniu kvality ovzduSia v dotknutom tuzemi
navrhovanej &innosti vyznamne prispieva sidlo okresného mesta Zilina so sustredenou
dopravou a priemyselna ¢ast’ mesta Priemyselny okrsok zapad ¢. 18.

Na zaklade identifikovanych environmentalnych problémov v dotknutom izemi navrhovanej
¢innosti vratane ich zdrojov a grafického zndzornenia ich predpokladaného vplyvu a predikciu
pOsobenia vplyvov znavrhovanej cinnosti je mozné vyslovit predpoklad pdsobenia
kumulativnych a subezne posobiacich javov v roznych ¢asovych horizontoch s prihliadnutim
na ich nezvratnost’ (synergické vplyvy) na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva.
Vzhl'adom na rozsah identifikovanych limitov vyskytujicich sa v dotknutom uzemi
a skutocnost, ze krajinny priestor prepojeny s najblizS§im okolim nepredstavuje Uzemie,
v ktorom by navrhovand Cinnost’ bola vylucend alebo uzemie so synergickym efektom
vyznamnych nepriaznivych faktorov mozno konStatovat, Ze izemie je pre navrhovanu
¢innost” vhodné a svojim urbanistickym a technickym rieSenim prinaSa do mestského
prostredia moderné objekty urcené pre obchod a sluzby obyvatel'stvu mesta.

IV.  Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva vratane kumulativnych
a synergickych vplyvov

Predpokladané vplyvy navrhovanej zmeny cCinnosti na kvalitu Zivotného prostredia
v zaujmovom Uzemi s dosahom na blizke okolie je potrebné posudit’ pre etapu vystavby
polyfunkéného objektu FLORA a jeho samotnej prevadzky. V jednotlivych etapach realizacie
investiéného zameru predstavujii faktory ovplyviujuce Zivotné prostredie pozitivne aj
negativne dopady na kvalitu Zivotného prostredia. Z hladiska kvantifikicie a intenzity
posobenia vplyvov mozno predikciu negativneho ovplyvnenia zloziek zivotného prostredia
orientovat’ do obdobia vystavby (emisie pocas vystavby) navrhovanej zmeny ¢innosti. MenSia
intenzita posobenia negativnych vplyvov sa predpoklada v etape prevadzky polyfunkéného
objektu FLORA. Vyznamné pozitivne vplyvy mozno olakévat’ v oblasti zabezpe&enia sluzieb
obyvatel'stva. Casovo a priestorovo obmedzené negativne vplyvy (predovietkym obdobie
vystavby) je mozné minimalizovat’ vhodnymi technickymi a organiza¢nymi opatreniami.

Na zéklade identifikovanych environmentalnych problémov v tzemi vratane ich zdrojov
a grafického urcenia ich predpokladaného vplyvu a environmentalnych problémov dotknutého
uzemia s predikciou posobenia vplyvov z navrhovanej ¢innosti je mozné vyslovit’ predpoklad
posobenia kumulativnych a subezne posobiacich javov v réznych casovych horizontoch s
prihliadnutim na ich nezvratnost’ (synergické vplyvy) na zivotné prostredie a zdravie
obyvatel’stva.
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Priame vplyvy

Abioticky komplex krajiny

— Narusenie horninového prostredia, ktoré bude zodpovedat’ hibke zakladania stavebnych
objektov (zakladanie stav. objektov, vodné stavby a pod.).

— Ovplyvnenie kvality ovzduSia tuhymi zneCistujucimi latkami (prasnost) v etape
stavebnych prac, splodiny zo spal'ovacich motorov vozidiel.

— Ovplyvnenie kvality ovzdusia znecistujucimi latkami z mobilnych zdrojov

(obsluzna automobilova doprava) v etape prevadzkovania verejného cintorina.

Bioticky komplex krajiny

— Ovplyvnenie antropogénnych biotopov na izemi vystavby a blizkom okoli (emisie hluku,
znecist'ujucich latok vypastanych do ovzdusia).

— Ovplyvnenie antropogénnych biotopov na tGzemi mesta (vysadba drevinnej a bylinnej
vegetacie, vytvorenie novych biotopov).

Socioekonomicky komplex krajiny

— Ovplyvnenie ¢asti obyvatel'ov v dotknutom Gizemi navrhovanej ¢innosti v kontakte s
existujucim aredlom pocas vystavby polyfunkéného objektu (vykonavanie stavebnych
cinnosti).

— Ovplyvnenie dopravy na Kamennej ulici pocas vystavby (odvoz stavebnych odpadov,
dovoz stavebnych materidlov) a v etape prevadzkovania (dopravna obsluznost’ arealu),

— Ovplyvnenie sluzieb obyvatel'stvu (etapa prevadzkovania polyfunkéného objektu).

Nepriame vplyvy

Rozsah navrhovanych zasahov do technickej infraStruktury vyznamne neovplyviluje
funkcénost’ jednotlivych technickych zariadeni anevyvolava vacsi rozsah navrhovanej
¢innosti. Kratkodobé odstavky a zasahy do existujicej technickej infrastruktiry v dotknutom
uzemi aich rozsah v pripade realizdcie navrhovanej ¢innosti vyznamne nemenia rozsah
a intenzitu pdsobenia identifikovanych vplyvov samotnej Cinnosti vystavby polyfunkéného
objektu FLORA na zlozky Zivotného prostredia a obyvatel'stvo dotknutého Gizemia.

Kumulativne a stbezne pdsobiace (synergické) vplyvy v dotknutom Uzemi ajeho SirSom
okoli v skimanom tzemi teda pdsobenie viacero faktorov sucasne (subezne), ktoré znizuji
kvalitu krajiny a kvalitu zivotného prostredia z hladiska r6znych ukazovatelov (napr.
Struktiry, stability a pod.).

Tab. ¢. 20 Kumulativne a subezne posobiace vplyvy v dotknutom uzemi a jeho okoli — nulovy
variant

Kumulativne environm.

problémy

Zdroj negativnych vplyvov
v dotknutom zemi

Identifikované vplyvy v
uzemi

Emisie sklenikovych plynov
(klimatick4 zmena)

stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusSia,
obsluzna doprava

produkcia ZL z priemyslu a
dopravy

Poskodenie ozonovej vrstvy

stredné a malé zdroje, min.
produkcia organickych
chemikalii s obsahom
halogénov, freénov zlucenin
CLy, F»

bez emisii organickych
chemikalii s obsahom
halogénov, frednov zlucenin
CLy, F2

Acidifikacia ovzdusia

stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusSia,
obsluzna doprava

produkcia ZL z priemyslu a
dopravy
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Acidifikécia povrchovych vod

Stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia ZL (z priemyslu a
dopravy)

Acidifikacia povrchovych pod

Stredné a malé zdroje
znecist'ovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia ZL z priemyslu
a dopravy

Prizemny 0zén

min. produkcia obsluzna
doprava (vozidla bez
katalyzatorov)

min. produkcie nakladna
automb. doprava

Eutrofizacia

Splaskové odpadové vody

neprodukuje techn. odpadové
vody, splaSkové odvadzane do
CoV

Emisie do ovzdusia

Stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia emisii ZL z
priemyslu a dopravy

Emisie do vod

verejna kanalizacia, COV

neprodukuje techn. odpadové
vody, splaskové vody
odvadzané do COV

Hluk v zivotnom prostredi

obsluzna doprava uzemia
mesta, liniovy dopravny
koridor

Areal FLORA, miestna
komunikacia s automobilovou
dopravou,

Vibracie obsluzné doprava izemia neprodukuje vibracie
mesta, liniovy dopravny
koridor
Zapach - neprodukuje zépach
Produkcia odpadov odpady z komun. sféry, odpady z udrzby stavieb a

komunalne odpady,

zariadeni, komunalne odpady

Zneclistenie pody

stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia emisii ZL z
priemyslu a dopravy

Rastlinstvo a zivo¢isstvo

stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia emisii ZL z
priemyslu a dopravy

Vplyvy na krajinu

ovplyvnenie krajinného razu

zastavanost’ v zemi

Vplyvy na obyvatel'stvo (hluk,
emisie, prasnost’, zdpach,
odpady)

stredné a malé zdroje
znecistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

emisie ZL, nizke emisie hluku
a vibracii na okolie

Prispevok navrhovanej ¢innosti k identifikovanym vplyvom posobiacich v dotknutom tizemi
navrhovanej Cinnosti v priemyselnej zoéne okrsok zépad ¢. 18 (UPN Zilina 2012 v zneni

zmien a doplnkov ¢.1-10.)

Tab. €. 21 Kumulativne a sibezne pdsobiace vplyvy v dotknutom Gzemi a jeho SirSom okoli
a prispevok negativnych vplyvov z navrhovanej zmeny ¢innosti - realizany variant

Vplyvy

Zdroj vplyvov v dotknutom
uzemi

Predikcia negativnych
vplyvov z navrhovanej
¢innosti

Emisie do ovzdusia

FLORA stredny zdroj,
obsluzna doprava

produkcia emisii
z vykurovania zemnym
plynom

Emisie do vod

FLORA kanalizacia — COV,
vsak

neprodukuje priem. odpad.
vody, splaskové vody
odvadzané do COV, dazd’ové
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vody do vsaku

Hluk v zivotnom prostredi

FLORA — obchodné sluzby

hluk z obsluznej dopravy

Vibracie

FLORA — obchodné sluzby

neprodukuje vibracie

Zapach

FLORA — obchodné sluzby

neprodukuje zapach

Produkcia odpadov

FLORA — odpady z prevadzky

odpady z udrzby, odpady
z obalov, komunalne odpady,

Znecistenie pody

stredny zdroj znecistovania
ovzdusia, obsluzna doprava

produkcia emisii z vykurovania
zemnym plynom, emisie
z obsluznej dopravy

Rastlinstvo a zivocisstvo

FLORA stredny zdroj
znecistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia emisii

z vykurovania zemnym
plynom, emisie z obsluznej
dopravy

Vplyvy na krajinu

krajinny raz

ovplyvnenie scenérie krajiny

Vplyvy na obyvatel'stvo (hluk,
emisie, prasnost’, zapach,
odpady)

FLORA stredny zdroj,
znedistovania ovzdusia,
obsluzna doprava

produkcia emisii z vykurovania
zemnym plynom, emisie z
dopravy

Predikcia vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva vratane kumulativnych
a synergickych vplyvov predmetnej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt FLORA, zmena ¢.1¢ st
graficky interpretované v prilohe tohto Oznamenia na strane ¢. 60- 61.

Vplyvy na abioticky komplex krajiny
4.1.Horninové prostredie, poda a geomorfologické pomery

Etapa vystavby

Novy polyfunkény objekt (zmena ¢€.1) je navrhovany v priemyselnom okrsku €. 18 na lokalite
s vyskytom stavebnych objektov, ktoré uz neplnia svoj pévodny ucel alebo uz nezodpovedaji
novym poziadavkdm prevaddzkovania budov. Pred vystavbou polyfunkéného objektu je
potrebné asanovat’ existujice stavebné objekty.

Vlastna priprava tzemia zacne selektivhou demontaZou existujicich stavebnych objektov
a pripravou zariadenia staveniska, pripadne prekladkou existujucich inZinierskych sieti.

Pri vystavbe stavebnych objektov sa predpoklada naru$enie horninového prostredia do hibky
zakladania jednotlivych stavebnych objektov. Zakladanie polyfunkéného objektu bude podla
vysledkov inZiniersko-geologického prieskumu plosné, resp. hlbinné na pilotoch. Spevnenie
podkladu stabilizaciou.

Hladina podzemnej vody sa naziaujmovej lokalite podla vykonaného geologického
prieskumu Zivotného prostredia (AQUAMIN, s. 1. 0., Zilina, 11.2016) nachadza v rozmedzi
cca 3 m az 4 m pod uroviou terénu, v zavislosti na mnozstve zrazok a hladine povrchove;j
vody v toku Raj¢anka.

Uroveti hladiny podzemnej vody 3,1 — 4,0 m pod povrchom potvrdil aj inZinierskogeologicky
prieskum a vrtné prace (Stefan Hudec — GEOVRTY, jul 2018).

Vykopova zemina, vznikajuca pri realizécii stavby bude priebezne odvazana zo staveniska na
zemnik, ktorého miesto urci dodéavatel’ prac v spolupraci so samospravou. So zeminou bude
nakladané 1 pri pokladkéch inzinierskych sieti. Zemina z vykopov pre polozenie jednotlivych
zariadeni bude pouzitd na spédtny zasyp. Znecistenie horninového prostredia v priebehu
stavebnych prac moze byt spdsobené predovSetkym havarijnym Unikom ropnych latok
z dopravnych a stavebnych mechanizmov. V plane investicného zameru musi byt’ stanoveny
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spdsob rieSenia tychto situdcii tak, aby nedosSlo k znelisteniu horninového prostredia
a podzemnej vody.

K ovplyvneniu geomorfologickych pomerov zdujmového uzemia neddjde vzhl'adom na jeho
rozsah a rovinaty charakter.

Etapa prevadzky

Prevadzka polyfunkéného objektu FLORA (zmena &.1) nebude ovplyvitovat pddu
a horninové prostredie. Odvedenie vsetkych vod z objektu a odvedenie vod z povrchového
odtoku je technicky rieSeny spdsobom, Ze neumoziiuje kontamindciu pddy cudzorodymi
latkami, alebo ich prienik do povrchovych a podzemnych vod (odvedenie vod do delenej
kanalizacie, ORL, vsak).

4.2.0vzduSie

Etapa vystavby

Asandcia existujucich stavebnych objektov a vystavba novych stavebnych objektov (zmena
¢.1) bude docasne zhorSovat’ kvalitu zivotného prostredia v najblizSom okoli staveniska a to
z dovodov demolacnych prac, pripravy staveniska, vykondvaniu zemnych prac a zakladani
polyfunkéného objektu. Demola¢né prace, zemné a stavebné prace budiu sprevadzané
produkciou emisii zo spal’ovacich motorov stavebnej mechanizécie a prasnostou. Stavenisko
sa prechodne stane ploSnym zdrojom najméi tuhych znecistujucich latok. Nepriaznivé Cinitele
budlii ¢asovo obmedzené na obdobie asandcie a vystavby. Priestorovo budi ovplyviiovat
lokalitu vystavby a najblizSie okolie staveniska. Opatrenia, ktoré zabrania poskodzovaniu
zivotného prostredia a opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov v etape vystavby budu
sucastou dokumentacie stavby (PD, stavebny dennik). Pofas vystavby sa nepredpoklada
produkcia tuhych znecist'ujicich latok (doprava, demola¢né a stavebné prace) v mnozstve,
ktor¢ by mohlo mat" vyznamny nepriaznivy vplyv na obyvatel'stvo a Zivotné prostredie
dotknutého Gzemia.

Etapa prevadzky

Navrhovana prevadzka polyfunkéného objektu FLORA zmena ¢.1 s vjrobou tepla pomocou
spalovania zemného plynu v kotloch a teplovzdusnych zariadeniach je podla zdkona ¢.
146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia (d’alej len zdkon o ovzdusi) a prilohy ¢&. 1 k vyhlagke MZP
¢. 248/2023 Z. z o pozZiadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia je stredny
zdroj znec€istovania ovzdusia.

Zoznam navrhovanych plynovych spotrebicov :

Plynova kotoliia - kondenzacné kotle 2 ks (280kW/ks) celkovo 560 kW
Teplovzdusné jednotky 1.PP, sklad 10 ks (29 kW/ks) celkovo 290 kW
Teplovzdusné jednotky 1NP, sklad 2 ks (29kW/ks)  celkovo 58 kW

Dverné clony, nad vstupnymi 4 ks (29,7 KW/ks) celkovo 18,8 kW
vratami v skladoch
Celkovy menovity tepelny prikon 1026,8 kW

1. Palivovo-energeticky priemysel

1.1. technologické celky obsahujuce stacionarne zariadenia vratane plynovych turbin a
stacionarnych piestovych spalovacich motorov s nainstalovanym sthrnnym tepelnym
prikonom v MW >0,3 <50 MW

1.1.2 stredny zdroj znecist'ovania



Polyfunké&ny objekt FLORA, zmena ¢.1“ - Oznamenie o zmene podl’a zékona &. 24/2006 Z. z.

Podl'a § 20 ods. 7 pism. ¢) zédkona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia stacionarne zdroje a
ich zaradenia druhy spalovacich zariadeni sa podla osobitnych agreganych pravidiel
ustanovenych vykonavacim predpisom podl'a § 62 pism. f) zarad’'ujeme zdroj ako :

Vicsie stredné spalovacie zariadenie; ide o spalovacie zariadenie s menovitym tepelnym
prikonom od 1 MW do 50 MW, kde celkovy nainstalovany menovity tepelny prikon
vykurovacich zariadeni je 1,0268 MW.

Spal'ovanie zemného plynu naftového (znecistujuce latky: SO», NOx, CO, TZL-PM),

Zdrojom znecistujucich latok z dopravy - mobilnych zdrojov znecistovania ovzdusia budu:

- obsluzna automobilova doprava a technika udrzby (znecistujuce latky NOx, CO, VOC,
sekundarne TZL).

Prevadzka polyfunkéného objektu zvysi znecistenie ovzdusia malou mierou a to vzhl'adom

na technické parametre spal’ovacich kotlov pre vyrobu tepla, teplej vody a teplovzdusnych

zariadeni. Emisie zneCistujucich latok produkované do ovzdusSia, ktoré budi vznikat' su

zneCistujuce latky zo spalovania zemného plynu naftového a  emisie z obsluznej

automobilovej dopravy. Emisie vsetkych znecistujucich latok su relativne malé a budi mat’

maly vplyv na zmenu miestnej imisnej situdcie v dotknutom uUzemi. Za ucelom

minimalizovania produkcie znecistujucich latok budi vykonané technicky dostupné

opatrenia na obmedzenie emisii ako su:

- pravidelné technické kontroly spal'ovacich zariadeni na zemny plyn,

- pravidelne nastavenie horakov odborne spdsobilou osobou,

- pravidelné Cistenie spevnenych ploch a komunikécii.

Pri dodrziavani technologickych postupov pri vyrobe tepla budii produkované znecistujuce
latky v mnoZstve, ktoré nebude obtazovat' obyvatel'stvo v mestskej Casti Banova.
Vzhl'adom na predpokladant intenzitu dopravy stvisiacu s dopravnou obsluhou navrhovane;j
prevadzky prirastok produkcie emisii z automobilovej dopravy v dotknutom Uzemi bude
minimalny.

Navrhovana ¢innost’ je nevyrobného charakteru, emisie znecCistujucich latok, ktoré budi
produkované s z vyvolanej dopravy a vykurovania polyfunkéného objektu (zmena €.1). Pri
navrhovanych kapacitaich vykurovania a statickej dopravy sa jednd o maly prispevok
k imisidam v ovzdusi.

4.3.Podzemna a povrchova voda

Etapa vystavby

Podla dostupnych informacii o geologickej stavbe uzemia a hydrogeologickych pomeroch
(AQUAMIN, s. r. o., Zilina, 11.2016 a Stefan Hudec — GEOVRTY, jal 2018) hladina
podzemnej vody sa nachadza vo vrstve terasovych $trkov a predpoklada sa v hibke cca 3,0 —
4,0 m od povrchu terénu.

Povrchova voda sa na lokalite nevyskytuje. Pri vystavbe Polyfunkéného objektu FLORA.
Zmena ¢.1 zékladova skéra jednotlivych objektov nedosiahne uroven vyskytu podzemnych
vod. Pri beZznom reZime vykonavania stavebnych prac nie je predpoklad nepriaznivého vplyvu
na kvalitu podzemnych vod.

Z hladiska ohrozenia kvality podzemnych a povrchovych vod v obdobi stavebnych prac
pripadaji do Gvahy nasledovné zdroje kontamindcie:

- uniky prevadzkovych kvapalin zo stavebnych mechanizmov pri vystavbe,

- havarijné uniky znecist'ujacich latok zo skladov a techniky pocas vystavby.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/146/20250401#paragraf-62.odsek-1.pismeno-f
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K eliminacii tychto nepriaznivych javov st navrhnuté opatrenia, ktoré su sucastou
dokumentécie stavby (PD, stavebny dennik). V dokumentacii stavby musi byt stanoveny
sposob rieSenia tychto situdcii tak, aby nedoSlo k znecisteniu pddy, vody ani horninového
prostredia.

Etapa prevadzky

Prevadzka polyfunkéného objektu Flora nebude mat’ nepriaznivy vplyv na kvalitu
povrchovych apodzemnych vod vzhl'adom na odvedenie splaskovych odpadovych vod
kanaliza¢nou pripojkou do verejnej kanalizacie s vyustenim do ¢istiarne odpadovych vod.

Zrazkova voda zo strechy objektu bude odvadzana do vsakovacieho zariadenia VOI.
Zrazkova voda vyprodukovand z parkoviska 1 objektu bude cez ORL 1 odvadzana do
vsakovacieho zariadenia VO1. Vystupna hodnota vycistenej vody z ORL [mg] do 0,1 mg/l
NEL.

Zrazkova voda vyprodukovana z parkoviska 2 objektu bude zatustena cez ORL 2 do
existujiicej arealovej dazd’'ovej kanalizacnej stoky. Vystupna hodnota vycistenej vody z ORL
[mg] do 0,1 mg/l NEL.

Nakladenie s vodami v prevadzke:

- Splaskové odpadové vody — odvadzanie do verejnej kanalizacie Vv sprave
Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a. s..

- Technologické odpadové vody v prevadzke — nevznikaju.

- Dazdové vody z povrchového odtoku, spevnenych ploch a striech — odvadzanie cez
ORL do vsakovacieho systému a odvadzanie do arealovej dazd’ovej kanaliza¢nej stoky.

Podl'a zaverov hydrogeologického posudku (RNDr. Ivanom Pirmanom, 09/2025) vyplyva,
ze vsakovanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je v danom uzemi mozné,
pri¢om vhodné prostredie pre vsakovanie tvori vrstva piescitych Strkov tvoriacich aluvidlnu
nivy rieky RajCanka. Prevadzkovanie polyfunkéného objektu nepredstavuje riziko pre
ovplyvnenie kvality povrchovych a podzemnych vod za predpokladu, Ze bude dodrziavany
bezny rezim prevadzkovania vodnych stavebnych objektov (kanalizacia, ORL, vsak) aich
pravidelna udrzba.

Vplyvy na bioticky komplex krajiny
4.4.Vplyv na genofond a biodiverzitu

Dotknuté tzemie navrhovanej ¢&innosti sa nachidza v zapadnej Casti mesta Zilina
v priemyselnom okrsku ¢. 18 a ohranicuje spolu s blizkym vodnym tokom Rajcanka prechod
medzi sidelnou a priemyselnou krajinou. Uzemie pre umiestnenie navrhovanej zmeny vo
vystavba polyfunkéného objektu pozostava z priemyselne vyuzivanych ploch, zastavanych
aspevnenych ploch smalym vyskytom vegeticie. V Uzemi dominuju urbanne
geoekosystémy. Prirodzené spoloCenstva maju vécSie zastupenie len v okoli vodného toku
Raj€anka. Krajinny priestor je funkéne vyuZivany pre ucely l'ahkého priemyslu, sluzieb a
skladovania.

Antropogénne vyuzivanie SirSicho izemia mesta sposobilo zmenu biotopov a sicasne aj
zivo¢isnych spologenstiev. Zivo¢isna zlozka je zastipena prevazne druhmi antropogénnych
biotopov bez vyznamného sosiekologického statusu so Sirokou ekologickou valenciou.
Historicky vznik umelého ekosystému mal rozhodujtci vplyv na znizenie hodnoty zoocendz,
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ako z hladiska kvantitativneho tak aj kvalitativneho. Vysledkom dlhotrvajucej antropicke;j
deteriorizacie si chudobné zivoc¢isne spoloCenstva.

V dotknutom tizemi navrhovanej ¢innosti cca 65 m zapadne od okraja zaujmovej lokality sa
nachadza biokoridor (Rbk 18) vodny tok a niva Rajcanky - Rbk predstavuje hydricko-
terestricky biokoridor.

Pocas vystavby polyfunkéného objektu dojde k ovplyvnenie ornitocendzy viazanej na pravy
vegetaény sprievodny porast vodného toku Rajéanka v dizke cca 200 m ato zdovodu
zvysSenia epizodického hluku. V etape prevadzkovania sa tento vplyv nepredpoklada.
Kontinuita vodného toku a funkcie biokoridoru nebudii navrhovanou c¢innostou trvalo
negativne ovplyvnené.

Po ukoncéeni vystavby st navrhované sadové upravy v okoli polyfunkéného objektu za
ucelom zakomponovat objekt do krajiny vyberom vhodnych drevin, ktoré budu plnit
environmentalne a ekologické funkcie.

Plochy zelene okolo navrhovaného objektu budi rieSené nizkou vysadbou a rastlinnou
nahradou trdvnika. Zakladnym prvkom zelene buda solitérne dreviny v travnikovych
plochach. Na ostrovéeku medzi odstavnymi plochami a cestnym telesom na Kamennej ulici je
navrhovany travnik doplneny vysadbou nizkych krov nenaro¢nych na udrzbu a znaSajtcich
zostrih. Navrhované vysadby stromov medzi stojiskami pozostavaji z listnatych druhov
niz$ieho vzrastu. Dopliia ich pestra vysadba trvaliek a niZsich krovov.

Vzhl'adom k tomu, Ze v krajinnom priestore dotknutom rusivymi vplyvmi sa vyskytuja druhy
synantropné viazané na antropogénne biotopy, doc¢asné posobenie rusivych vplyvov nebude
mat’ za nasledok trvaly Ustup vyskytujicich sa druhov. Prevddzku polyfunkéného objektu
mozno povazovat vo vztahu k potencidlnemu ovplyvneniu populdcii zivocichov na SirSie
uzemie za malo vyznamné.

Vplyvy na socioekonomicky komplex krajiny
4.5.Krajinna Struktara a vzhPad krajiny

Navrhovanou vystavbou Polyfunkéného objektu FLORA, zmena ¢.1 ddjde v sekundarnej
krajinnej Strukture dotknutého Uizemia k rozSireniu zastavanej Casti obchodného arealu na
Kamennej ulici v krajskom meste Zilina. Nova zastavba hmotovo dopliiia vyuZivany priestor
a dotvara urbanisticku Struktaru, ktora zohl'adiiuje limity, ako aj funk¢énl napli a zaroven sa
snazi organizovat’ Uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpecena jasna hierarchia komunikéacii
a priestorov, ako aj dobré a Citatel'na orientécia v izemi.

Polyfunkény objekt FLORA, zmena &.1 predstavuje v irSom krajinnom priestore kvalitativnu
zmenu Vv existujucej zastavbe priemyselné¢ho charakteru, ktord dotvara sekundarnu krajinnu
Struktiru daného Uzemia. Zmena v kvalite zastavby v Uzemi prindSa rad vyznamnych
dosledkov, ktoré ovplyviiuji nielen vzhl'ad a funk¢nost’ prostredia, ale aj kazdodenny zivot
obyvatel'ov a celkovy rozvoj danej lokality.

Z hl'adiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ocakéavat’ zmenu oproti si¢asnému
stavu, ked’ do existujiceho obchodného aredlu budi zaclenené nové stavebné objekty
s vhodnym architektonickym prevedenim. Priestorové limity stavebnych objektov
v zaujmovom Uzemi stanovuje povolujici organ v spolupraci s autorizovanymi osobami pre
architektiru a pri ich dodrZani nie je predpoklad vzniku negativnych vplyvov na vzhlad
krajiny.
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4.6.Funkéné vyuzitie izemia

Z hladiska funkéného vyuzitia uzemia navrhovand zmena cinnosti zodpoveda funkénému
uréeniu (funkéna plocha 10-18-VS/02) podla uzemného planu mesta Zilina (UPN Zilina
2012 v zneni zmien a doplnkov ¢&.1. az 10.) a podl'a izemného planu UPN VUC Zilinského
kraja, zmeny a doplnkov ¢. 5.

Navrhovana zmena polyfunkéného objektu FLORA v urbanizovanom okrsku ¢&. 18
Priemyselny okrsok zapad prinesie do izemia novu kvalitu zastavby bezo zmeny zékladného
funkéného vyuzitia, sprevadzané novou kvalitou prostredia a modernou prevadzkovou
kvalitou. Polyfunkény objekt FLORA so svojou infrastruktirou roz$iri ponuku sluZieb
obyvatel'stvu anavStevnikom o moderné obchodné priestory v lokalite existujuceho
obchodného centra FLORA na Kamennej ulici v Ziline.

4.7.0byvatel’stvo

Etapa vystavby

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA sa dotkne len malej Gasti obyvatelov
mesta zijucich v rodinnych domoch v mestskej Casti Banova. Zaujmova lokalita hranici zo
zapadnej strany s vegetacnym pasom vodného toku Raj¢anka, zo severu a z juhu je lokalita
obklopend spevnenymi plochami, stavebnymi objektmi a nespevnenymi plochami
priemyselného okrsku a z vychodnej strany je lokalita v kontakte s miestnou komunikaciou
Kamenna ulica. Za riekou Raj¢anka sa nachddza obytna zona mestskej casti Banova. Najblizsi
rodinny dom sa nachddza za sprievodnym porastom vodného toku Rajcanka vo vzdialenosti
cca 160 m zapadne od zaujmovej lokality.

Pocas stavebnych prac dojde k zvySeniu hladiny hluku zo zdrojov dopravnych a stavebnych
mechanizmov. Vplyv vystavby bude kratkodoby a moZno ho minimalizovat’ pouzitim
vhodnej technolédgie a stavebnych postupov, ¢o bude zohl'adnené v rdmci pripravy vlastného
projektu stavby a jej organizacie. PoCas vykopovych a betonarskych prac budu staveniska
obsluhované z pristupove] miestnej komunikacie. Stavebny dvor bude umiestneny na
pozemku investora.

Vzhladom na vzdialenost' rodinnych domov mestskej Casti Banova a prirodné bariéry
situované medzi staveniskom a obytnou astou nepriaznivé faktory sa mézu prejavit’ len
v malej miere.

Etapa prevadzkovania

V &ase prevadzkovania polyfunkéného objektu FLORA buda v dotknutom tGzemi prevladat
priaznivé faktory pre obyvatelov mesta Zilina v oblasti sluZieb obyvatel'stvu (nové komeréné
priestory, sluzby).

Zdravotné rizikd pocas vystavby alebo bezného uzivania polyfunkéného objektu neboli
identifikované. NaruSenie pohody a kvality zivota v dotknutom tzemi sa nepredpoklada
i vzhl'adom na charakter navrhovanej Cinnosti a vzdialenost' najblizSich obytnych domov
a existujuci charakter vyuZivania SirSieho Gzemia.

Hluk

Pocas stavebnych prac dojde k zvySeniu hladiny hluku zo zdrojov dopravnych a stavebnych
mechanizmov v aredli staveniska a blizkeho okolia. Z hl'adiska situovania obytnych domov na
za riekou RajCanka, mestskd ¢ast’ Banova ma stavenisko ¢iastoéne vyhodnu polohu nakolko
sa nachadza za existujucimi objektmi priemyselnej zastavby a za sprievodnymi porastmi rieky
Rajcanka, ktoré v izemi tvori ur¢iti hlukova a opticka bariéru. Vplyv zo stavebnych prac
polyfunkéného objektu FLORA bude kratkodoby amozno ho minimalizovat’ pouZitim
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vhodnej technoldgie a stavebnych postupov, ¢o bude zohl'adnené v rdmci pripravy vlastného
projektu stavby ajej organizacie. Pocas stavebnych prac bude stavba obsluhovana
z Kamennej ulice a uéelovych komunikécii v obchodnom areali FLORA s napojenim na cestu
/64 adialniény privadzaé D1 Zilina Juh, dopravne tak, e obsluzna doprava nebude
trasovana popred rodinné domy.

Etapa prevadzkovania

Prevadzkovanie polyfunkéného objektu FLORA nie je spojena s vyznamnou produkciou
hluku. Zmena v hlukovych pomeroch dotknutého tzemia v okoli polyfunkéného objektu
FLORA sa bude prejavovat’ len podas dita.

Zdroje hluku:
— Obsluzna automobilova doprava (prijazdova komunikacia) na Kamennej ulici,
Pudské aktivity (navstevnici),
— technologické zariadenia (vzduchotechnické zariadenia).

Na zéklade uvedenych podmienok navrhovanej zmeny ¢innosti predpokladame, Ze hodnoty
hladiny hluku vo vonkajsich priestoroch polyfunkéného objektu FLORA (resp. na hranici
obchodného aredlu) budu dodrzané v zmysle platnej legislativy v SR. Prevadzkovatel
polyfunkéného objektu FLORA je povinny zabezpeéit, aby nedochadzalo k prekradovaniu
pripustnych hodndt hladiny hluku.

Vibracie

Potencionalnym zdrojom vibrécii je €innost' tazkych stavebnych mechanizmov, pouZitie
stavebnych technologii a preprava t'azkymi nakladnymi vozidlami. Vyraznejsi vyskyt vibracii
podas vystavby novych stavebnych objektov polyfunkéného objektu FLORA, zmena ¢.1 sa
neocakava. Vplyv vibrécii na okolie v obdobi vystavby mozno vzhl'adom na pouZitie beZnych
stavebnych technologii povaZovat' za nevyznamny. Prevadzka polyfunkéného objektu
FLORA vzhl'adom na svoj charakter a navrhovany ti¢el nebude zdrojom vibracii. Osadenie
novych vzduchotechnickych zariadeni bude zabezpecené s minimalizovanim vzniku vibracii
dodavatel'om zariadeni (certifikat).

Ziarenia a iné fyzikalne polia
Prevadzka polyfunkéného objektu FLORA nie je zdrojom radioaktivneho alebo
elektromagnetického ziarenia.

Zapach a iné vystupy

Navrhovana zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA neprinasa do uzemia zdroje
zépachu. Odpady z prevadzky buda zhromazd'ované v aredli v silade s VZN mesta Zilina
odpadoch a s ich pravidelnym zberom.

Osvetlenie

Vnutro aredlové osvetlenie polyfunkéného objektu FLORA a parkoviska bude sucastou
navrhu projektového rieSenia stavby s navrhom minimalizécie svetelného znecistenia
z aredlového osvetlenia.
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4.8.Socialna infrastruktira a sluzby

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA neovplyvni socialnu infrastruktiaru mesta
Zilina. V oblasti sluzieb zmena vo vystavbe zvysSuje rozsah a kvalitu pontkanych sluzieb
v oblasti vel'’koobchodu a maloobchodu.

4.9.Infrastruktura

Zaujmové izemie zmeny vystavby polyfunkéného objektu FLORA si vyZiada nové technické
rieSenie pripojky VN + trafostanice, a pripojok technickej infrastruktiry viazanej na sucasny
stav objektu FLORA. Rozsah navrhovanych zisahov do technickej infrastruktury vyznamne
neovplyviiuje funkcnost jednotlivych technickych zariadeni anevyvoldava v&acsi rozsah
navrhovanej ¢innosti.

4.10.Doprava

Komunikacne je objekt pristupny pre automobilovi dopravu vjazdami z Kamennej ulice.
Dopravné napojenie je navrhnuté s vyuzitim 2 existujucich vjazdov a jedného navrhovaného.
Jestvujuci vjazd k objektu skladovacej haly spolo¢nosti Flora Invest. bude vyuzity pre
napojenie parkovacej plochy s kapacitou 70 park. stojisk. Kolmé parkovacie stojiska st
navrhnuté v pocte 70 ks o rozmeroch 70 x 2,5 m x 5,0 m, komunikacia v parkovacej ploche je
navrhnuta v Sirke 5,5 m. Parkovacia plocha umozni pristup k zdsobovacej casti objektu.
Zasobovacia plocha umozni premavku vozidle dizky nad 9,0 m.

Samostatna parkovacia plocha s kapacitou 245 stojisk o rozmeroch 245 x 2,5 m x 5,0 m +
vyhradené parkovacie miesta pre osoby so zdravotnym postihnutim o rozmere 13 x 3,5 m x
5,0 m je dopravne napojend navrhovanym vjazdom Sirky 5,0 m na miestnu komunikaciu ulica
Kamenna. Plocha je taktiez napojena na jestvujuci vjazd napojeny na miestnu komunikéciu.
Névstevnici objektu FLORA buda vyuzivat aj uz vybudované parkovacie plochy okolo
jestvujiceho objektu FLORASYSTEM. Vjazd a vyjazd pre zasobovanie, odvoz odpadu
a ostatnu potrebnu dopravu je rieSeny napojenim z Kamennej ulice s vyuzitim existujicich
napojeni na zaujmovu lokalitu.

ZvySend intenzita dopravy v Case vystavby polyfunkéného objektu bude mat’ za ndsledok
pritazenie miestne] komunikacie k stavenisku. Prejazdnost’ verejnych komunikacii a
stivisiacich chodnikov v kontakte so zdujmovou lokalitou bude v plnej miere zabezpecena
(napr. dopravnym znafenim, poloZenim premostujicich konStrukcii a lavok, navrhovanou
etapizaciou prac, odklonom peSich chodcov a pod.). Samotné vykopy budu oznacené v
zmysle STN a Projektu organizécie dopravy (tzv. Projekt docasného dopravného znacenia
pocas vystavby).

Projekt organizacie dopravy bude vypracovany ako sucast dalSieho stupnia projektovej
pripravy, odborne spdsobilym projektantom a bude odsthlaseny zainteresovanymi orgdnmi
a organizaciami.

Dopravné zatazenie dotknutého Uzemia pocas prevadzky koresponduje s UPN Zilina
v platnom zneni a naprojektovanym dopravnym kapacitdm. Vyuzitim existujucich vjazdov a
vyjazdov na lokalite nedochadza k vyznamnym zmendm v dopravnej situdcii a zdsadne sa
nemeni charakter zat'azenia existujicich komunikécii.
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4.11.Chranené uzemia a ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Uzemna ochrana prirody a krajiny

Podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni sa zaujmova
lokalita nachadza v krajinnom priestore, ktorému sa poskytuje prvy stupenn ochrany
uplatnovany na celom tzemi Slovenskej republiky. Lokalita navrhovanej ¢innosti nezasahuje
ani nesusedi s maloplo$nymi ani vel'koplosnymi chranenymi tizemiami.

Obr. ¢. 1 Situovanie navrhovanej c¢innosti vo vztahu k maloploSnym a velkoploSnym
chranenym tizemiam
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Vo vzdialenosti cca 6,3 km od dotknutého zemia v smere na Z sa CHKO Strazovské vrchy.
Vo vzdialenosti cca 8,7 km od dotknutého Uzemia v smere na JZ sa nachadza chranené
uzemie Sulovské skaly. Vo vzdialenosti cca 5,3 km od dotknutého tGzemia v smere na juh
sa nachadza chranené uzemie Slne¢né skaly.

Chranené uzemia NATURA 2000 je sustava chranenych tUzemi, ktord mé zabezpecit
ochranu najvzacnejSich a najviac ohrozenych druhov volne rasticich rastlin, vol'ne Zijicich
zivocichov a prirodnych biotopov vyskytujiicich sa na uzemi Statov Eurdpskej Unie a
prostrednictvom ochrany tychto druhov a biotopov zabezpelit zachovanie biologickej
roznorodosti v celej Europskej tnii.
Podl'a vynosu Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 3/2004-5.1, ktorym
sa vyddva narodny zoznam navrhovanych tzemi eurdpskeho vyznamu, (aktualizovany
vynosom MZP SR ¢.1/2012 z3.10.2012) sa v §irSom tzemi zdujmovej lokality nachadzaju
tieto izemia eurdpskeho vyznamu:
e SKUEV00256 Strazovské vrchy - vzdialenost’ cca 6,3 km Z od navrhovanej ¢innosti,
e SKUEVO0667 Slne¢né skaly - vzdialenost’ cca 5,3 km J od navrhovanej ¢innosti.
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Chranené vtadie izemia (CHVU)

V dotknutom uzemi sa nenachddza chranené vtacCie uzemie vo vzdialenosti cca 6,4 km JV
smerom je situovana hranica CHVU Mala Fatra (SKCHVUO13) acca 6,6 km Z smerom
CHVU Strazovské vrchy (SKCHVU028).

CHVU Mald Fatra bolo vyhlasené vyhlagkou &. 2/2011 Z.z., ktorou sa vyhlasuje Chranené
vtadie tizemie Mala Fatra. CHVU bolo vyhlasené na ucel zabezpedenia priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov st'ahovavych druhov vtakov orla
skalného, sokola stahovavého, vyra skalného, zlny sivej, kuvika kapcavého, datla
bielochrbtého, d’atl'a ¢ierneho, mucharika bielokrkého, skaliara pestrého, rybarika riecneho,
bociana cierneho, vcelara lesného, sovy dlhochvostej, lelka lesného, d’atla hnedkavého,
chriastela poI'ného, kuvika vrabcieho, jariabka horneho, strakosa sivého, prepelice polnej,
zltochvosta lesného, mucharika sivého, tetrova hluchana, tetrova hol'niaka, d’atla trojprstého a
mucharika Cervenohrdlého a zabezpecenia podmienok ich preZzitia a rozmnoZovania.

CHVU Strazovské vrchy bolo vyhlasené vyhlaskou &. 434/2009 Z.z., ktorou sa vyhlasuje
Chrénené vtagie uzemie Strazovské vrchy. CHVU bolo vyhlisené na ucel zabezpeéenia
priaznivého stavu biotopov druhov vtdkov eurdpskeho vyznamu a biotopov st'ahovavych
druhov vtdkov sokola stahovavého, vyra skalného, ZIny sivej, orla skalného, bociana
¢ierneho, vcelara lesného, tetrova hluchana, kuvika kapcavého, lelka lesné¢ho, chriastela
polného, d’atla cierneho, datla bielochrbtého, jariabka hoérneho, penice jarabej, datla
prostredného, mucharika ¢ervenohrdlého, mucharika bielokrkého, strakosa Cervenochrbtého,
strakoSa sivého, prepelice polnej, krutihlava hnedého, pthlaviara ¢iernohlavého, hrdlicky
polnej, Zltochvosta lesného a muchara sivého a zabezpecCenie podmienok na ich prezitia
a rozmnozovania.
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Obr. ¢. 3 Situovanie navrhovanej ¢innosti vo vztahu k Chranenym vtac¢im Gizemiam
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Vyskyt biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu
Na zdujmovej lokalite ani v jej bezprostrednom okoli sa nenachadzaji biotopy eurdpskeho
alebo narodného vyznamu.

Navrhované chranené uzemia
Na zaujmovej lokalite ani v jej bezprostrednom okoli neboli navrhnuté ani zaznamenané
nové navrhy chranenych uzemi.

Ramsarské lokality

Slovenské republika je zmluvnou stranou Ramsarskej konvencie (Dohovor o mokradiach
majucich medzindrodny vyznam predovSetkym ako biotopy vodného vtactva podla
oznadmenia FMZV ¢&. 396/1990 Zb. — Ramsarsky dohovor). Slovensko sa pristipenim k tejto
konvencii zaviazalo zachovavat a chranit mokrade, ako regulatory vodnych rezimov a
biotopy podporujuce charakteristickti floru a faunu. Mokrad’ami sa v zmysle konvencie
rozumeju vSetky ,,0zemia s mociarmi, slatinami a vodami prirodzenymi alebo umelymi,
trvalymi alebo docasnymi, stojatymi aj teclcimi“. Na zdujmovej lokalite ani v jej
bezprostrednom okoli sa nenachadzaji biotopy vodného vtactva.

Lokality Emerald

Pod pojmom EMERALD sa rozumie siet ,,smaragdovych® Uzemi, t.j. uzemi osobitné¢ho
zaujmu ochrany prirody. Budovanie tejto siete iniciovala Rada Eurdpy v rdmci uplatiiovania
Bernského dohovoru, ktorého cielom je ochrana vol'ne Zijucich organizmov a ich prirodnych
biotopov, najmd tych, ktorych ochrana si vyzaduje spoluprdcu niekolkych Statov. Na
zaujmovej lokalite ani v jej okoli sa nenachédza izemie osobitného zaujmu ochrany prirody.

Mokrade
Na zaujmovej lokalite alebo v jej blizkom okoli sa nenachadzaju mokrade, ktoré st vyznamné
na lokalnej, regionalnej alebo narodnej Grovni.
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Genofondové plochy

Genofondové plochy predstavuju uzemie, na ktorom sa vyskytuju chranené, vzacne alebo
ohrozené¢ druhy rastlin alebo zivoc¢ichov na pomerne zachovalych alebo prirode blizkych
biotopoch, alebo sa tu vyskytuja druhy rastlin a zivoCichov typické pre dant oblast’ alebo
mensie Uizemie a potencidlne by sa mohli z genofondovych ploch $irit do okolia, ak by sa
zmenili podmienky a vyuzivanie okolitej krajiny.

Na zaujmovej lokalite alebo v jej blizkom okoli sa nenachadzajii genofondové plochy.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky predstavuji segmenty krajiny, ktoré utvaraju charakteristicky
vzhl'ad krajiny. Ide o lokality s prevaznym vyskytom prirodnych prvkov, ktoré predstavuju
historicktl Struktiru krajiny a spolu s ekostabilizaénymi Struktirami maji vyznam 1 pre
ochranu biodiverzity.

V dotknutom tzemi navrhovanej ¢innosti cca 50 m zdpadne od okraja zaujmovej lokality sa
nachadza vodny tok Raj¢anka.

Uzemny systém ekologickej stability

Generel nadregionalneho uzemného systému ekologickej stability (GNUSES) bol schvaleny
uznesenim vlady ¢. 319 z 27. aprila 1992. V roku 2000 bol aktualizovany a zapracovany do
Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska, ktorej zavdzna cast’ bola schvalend Nariadenim
vlady SR. ¢. 528/2002 Z.z .Navrhovana zmena cinnosti je situovana v mimo prvky
GNUSES.

Uzemny systém ekologickej stability (USES) okresu Zilina

Vyber geosystémov do biocentier vyplyva z reprezentativnych potencidlnych a realnych
geosystémov, vyznamnych ekologickych segmentov, genofondovo vyznamnych ploch.
Biocentrd nadvizuju na zakladna kostru ekologickej stability uzemia tvorenej chranenymi
uzemiami, ochrannymi pasmami vodnych zdrojov, biotopmi a ekologicky vyznamnymi
plochami navrhovanymi na legislativnu ochranu.

Podl'a dokumentécie RUSES okresu Zilina (2020), UPN VUC Zilinského kraja (2018), UPN
mesta Zilina (2012) sav SirSom krajinnom priestore dotknutého uzemia nachéadzaja
nasledovné prvky USES:

Biocentra
V dotknutom uzemi a SirSom okoli navrhovanej Cinnosti sa podla RUSES okresu Zilina
nevyskytuji biocentra.

Biokoridory

V dotknutom izemi navrhovanej ¢innosti cca 50 m zapadne od okraja zaujmovej lokality sa
nachadza :

* biokoridor (Rbk 18) vodny tok a niva Rajcanky - Rbk predstavuje hydricko-terestricky
biokoridor, niva vyuzivana — polnohospodarstvo, vystavba, horny tok takmer bez bariér
s vyznamnymi brehovymi porastami, dolny tok regulovany Nezasahuje do zaujmovej lokality.
Miestne prvky tzemného systému ekologickej stability, ktoré vytvaraju siet ekologicky
vyznamnych segmentov v krajine na lokdlnej Urovni nie st navrhovanou vystavbou
polyfunkéného objektu dotknuté.
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Vyznamné Krajinné Struktiry

Predstavuju ekologicky vyznamné krajinné Struktiry ako najcennejSie lokality v katastrdlnom
uzemi obce, ktoré sa vyznacujui oproti okoliu vyrazne vysSou biodiverzitou. Zaznamenany je
tu vyskyt cennych biotopov a ohrozenych druhov flory a fauny, pripadne st cenné
z historického, krajinarskeho alebo estetického hl'adiska.

Genofondové lokality (GL)

» Hradisko 2 (ZA 45) - Svetlé boriny, teplomilné spolocenstva s vyskytom ohrozenych
a teplomilnych druhov rastlin (Urbanova 1993, pers. Comm). - nezasahuje do zaujmove;j
lokality.

* Hyrovskd slatina (Z4 48) - Vapnité slatiny s vyskytom ohrozenych vlhkomilnych
spoloCenstiev. Vyskyt ohrozenych druhov Menyanthes trifoliata, Epipactis palustris, Carex
davalliana, C. paniculata, C. echinata, C. flava, Dactylorhiza majalis, Epilobium palustre,
Epipactis palustris, Eriophorum angustifolium, E. latifolium, Pedicularis palustris, Molinia
coerulea, Parnassia palustris, Succisa pratensis, Valeriana dioica, V. officinalis (Urbanova
1993), jaseniovo-jelSovy podhorsky luzny les.) - nezasahuje do zdujmovej lokality.

Obr. ¢. 4 Situovanie navrhovanej ¢innosti vo vztahu k prvkom USES
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Ochrana drevin

Na uzemi, kde je planovand vystavba polyfunkéného objektu sa nenachddza drevinna
vegetacia pozostadvajica zo stromov alebo krovin, ktord by branila stavebnym pracam.
Priprava uzemia pred vystavbou si nevyzaduje vyrub drevin.

Chranené stromy
Na zaujmovej lokalite sa nenachadza chraneny strom podla § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni.
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Druhova ochrana prirody

V zaujmovom uzemi nie je dokumentovany vyskyt chranenych druhov rastlin ani Zivo¢ichov.
Priamo v rieSenom uzemi sa nevyskytuju biotopy flory a fauny vyznamné z hladiska
zachovania biotickej, habitatovej, krajinnej diverzity a heterogenity, teda takych, v ktorych sa
vyskytuji chranené, vzacne a ohrozené taxoény, biotopy ohrozenych a vzacnych druhov
nizSich rastlin, stanovistia vzacnych a ohrozenych rastlinnych spoloCenstiev, lokality s
vyskytom druhov a spolocenstiev na hranici alebo mimo izemia svojho suvislejsieho arealu a
lokality s vyskytom ekologicky alebo inak (vyvojovo, taxonomicky) vyznamnych druhov a
spolocenstiev organizmov.

4.12.Rekreacia a cestovny ruch

Zmena vo vystavbe polyfunkéného objektu FLORA sa pozitivne prejavi v zvyseni kvality
poskytovanych sluzieb pre verejnost, ¢o ovplyvni rekrea¢ny potencidl Gizemia v nadviznosti
na $ir$i region Povazia.

4.13.PoPnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Zmenou ¢innosti nedochddza k zmene funkéného vyuzitia uizemia. Pol'nohospodarske a lesné
vyuzitie izemia nebude navrhovanou zmenou ¢innosti ovplyvnené.

4.14.Priemysel

Zmena vo vystavbe polyfunkéncho objektu FLORA je navrhovana v zapadnej priemyselnej
zéne mesta Zilina v existujicom obchodnom areali FLORA a prilahlych pozemkoch. Nova
modernd vystavba komerénych a skladovych objektov sprevadza aj novéa kvalita prostredia
amodernd prevaddzkova kvalita s environmentadlnymi rieSeniami mestskej urbanizovanej
krajiny. Polyfunkény objekt s modernymi komerénymi a skladovacimi priestormi rozsiri
ponuku v oblasti obchodu a sluzieb a zlepsi parkovacie priestory v Casti Kamennej ulice bez
obmedzenia existujucich priemyselnych objektov a priemyselnej vyroby.
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V. VSeobecné zrozumitel'né zaverené zhrnutie
Ukel
Zmena stavebnotechnického rieSenia polyfunkéného objektu FLORA so zakladnou

obchodnou funkciou pred jej povolenim.

Umiestnenie navrhovanej zmeny ¢innosti

VUC: Zilinsky kraj
Okres: Zilina
Mesto: Zilina

Miestna ¢ast’;: Kamennd ulica

Situovanie zaujmovej lokality podl'a Katastra nehnutel'nosti Slovenskej republiky:
Katastralne tizemie: Zilina, Kamenna ulica

Parcelné ¢isla pozemkov KN (register C): 7051/1, 7051/2, 7051/3, 7051/4, 7051/5, 7051/6,
7025/23, 7025/75, 7025/78, 7025/08, 7025/9, 7053, 7025/93, 7052/1, 7052/2, 7025/7,
7025/77, 7025/114, 7025/50, 7025/19, 7025/76, 7025/5

List vlastnictva €. : 10347

Zakladné udaje

Dotknuté tzemie navrhovanej zmeny &innosti sa nachadza v zédpadnej Casti mesta Zilina,
Priemyselny okrsok zapad ¢. 18. Uzemie pre umiestnenie navrhovaného polyfunkéného
objektu  pozostava z priemyselne vyuzivanych ploch, zastavanych a spevnenych ploch
s malym vyskytom bylinnej vegetacie.

Opis zmeny vykonavanej ¢innosti

Projektova dokumentécia ,,Polyfunkény objekt Flora® riesi navrh novostavby polyfunkéného
objektu s napojenim na inzinierske siete. Sucastou architektonického rieSenia je vyuZzitie
alternativnych materidlov a prvkov v zaujme zlepSovania lokdlnej mikroklimy a vyuzitia
recyklovanych  materidlov, pouZitie technického rieSenia  zatrdvnenej  strechy,
zakomponovanie umeleckého diela do verejne pristupnych priestorov, zariadenie lokalnych
verejnosti dostupnych ozelenenych ploch. Objekt je jednoduchého obdiznikového tvaru,
navrhnuty ako trojpodlazny s dvomi nadzemnym podlaziami a jednym podzemnym podlazim.
Objekt je navrhnuty ako polyfunkény, so zdkladnou obchodnou funkciou a administrativou na
INP, doplnenou o sklady primarne na 1PP a Sathiami nad 1NP. V parteri st rieSené vstupy do
obchodnych prevadzok, skladov a administrativy. Hlavna vertikalna komunikacia je rieSena z
urovne terénu. Zabezpecuje vertikalne prepojenie vSetkych podlazi schodiskami a vytahmi.
Hmota objektu je ustupena voéi susednym objektom, tiahne sa pozdiz Kamennej ulice a pred
objektom vytvara volni plochu. Fasdda objektu je pldnovana vyrazovo jednoduchd s
presklenim orientovanym na volni plochu pred objektom. Objekt je ukonceny plochou
vegetacnou strechou. Pre potreby napojenia navrhovaného objektu na verejnu elektricku siet’
bude zriadend nov4 trafostanica.

Zémerom navrhu sadovych uprav podla vykresovej casti projektovej dokumentacie je
vytvorit’ vegetacné prvky vysokej a podl'a mozZnosti strednej hodnoty, doplnit’ prvky nizkej
hodnoty, napomoct’ vytvoreniu atraktivneho prostredia pre kratkodobu relaxaciu. Plochy
zelene okolo navrhovaného objektu budu rieSené nizkou vysadbou a rastlinnou nahradou
travnika. Zakladnym prvkom zelene budu solitérne dreviny v trdvnikovych plochach. Na
ostrovéeku medzi odstavnymi plochami a cestnym telesom na Kamennej ulici je navrhovany
travnik doplneny vysadbou nizkych krov nenaro¢nych na udrzbu a znéSajacich zostrih.
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Navrhované vysadby stromov medzi stojiskami pozostavaju z listnatych druhov nizsieho
vzrastu. Dopliia ich pestra vysadba trvaliek a niz§ich krovov. Navrhované vysadby stromov
spiiajii podmienky na minimalnu vzdialenost’ od obrubnikov komunikécii. Stromy vyznacené
vo vykresovej Casti budu odborne vysadené a osSetrované. Zahony krikov maju jednoduché
tvary, vytvaraji pohl'adovu clonu. Sortiment pozostidva z druhov nendro¢nych na udrzbu,
dobre znasajtcich pripadny zostrih.

Nova objektova sustava — Clenenie stavby na stavebné objekty

- S0.01 Polyfunk¢ny objekt Flora

- S0.01.1 Samoobsluzny sklad

- S0.02 Komunikécie a spevnené plochy

- S0.03 Pripojka NN

- S0.04 Pripojka vody

- S0.05 Pripojka splaskovej kanalizacie

- S0.06 Pripojka dazd’ovej kanalizacia zo striech
- S0.07 Pripojka dazd’ovej kanalizacia z odstavnych stojisk
- S0.08 Pripojka plynu

- S0.09 Pripojka VN

- S0.10 Kioskova transformacna stanica

Zmenené plosné bilancie

Celkova plocha rieSenych pozemkov: 23902 m?
Zastavana plocha existujuceho objektu p.¢. 7050 1764 m?
Zastavana plocha navrhovaného objektu na Grovni 1pp 9800 m?
Konstrukéna vyska 1pp 4m

Zastavana plocha navrhovaného objektu na Grovni Inp 8600 m?

Ortogonalny priemet navrhovaného objektu na trovni Inp vratane markiz a pergol 9950 m?

Konstrukéna vyska Inp 4,2m
Zastavana plocha navrhovaného objektu na trovni 2np 8000 m?
Konstrukéna vyska Inp 4,2m
Maximalna vySka SO.01 Polyfunkény objekt Flora +9,400
Maximalna v SO.01.1 Samoobsluzny sklad +24,000
Navrhovana plocha zelene na rastlom teréne: 3570 m?
Navrhovana spevnend odstavna plocha: 9752 m?
Podlaznost’ lpp, Inp, 2np
Maximalna vyska objektov od +0,000: +24,000 +0,000 = 349,250 m.n.m.
Zmenené kapacity SO.01

Celkova predajna plocha: 6700 m?
Celkova plocha administrativnych priestorov: 900 m?
Plocha skladovych priestorov na Grovni 1pp: 9300 m?
Plocha skladovych priestorov na urovni 1np: 950 m?
Plocha skladovych priestorov na Grovni 2np: 2000 m?
Plocha skladovych priestorov v samoobsluznom sklade: 1570 m?
Celkovy pocet odstavnych stojisk: 316

Kbvalita Zivotného prostredia
Analyzou kvality jednotlivych zloziek zZivotného prostredia v SirSom zaujmovom uzemi
a naslednou komparaciou vysledkov s environmentalnou regionalizaciou Uzemia Slovenska

|
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(SAZP 2016) bolo zistené, e zaujmové uzemie je stastou Zilinského regionu 2.
environmentalnej kvality.

Regiony 2. environmentélnej kvality predstavuju izemia prechodného typu a st z aspektu
kvality zivotného prostredia vel'mi heterogénne. Dominantnym je tu prostredie vyhovujuce (2.
stupeni) a tiez prostredie mierne narusené (3. stupen). V antropogénne predisponovanych
oblastiach je vcelku bezné aj prostredie narusené (4. stupen) a vynimocne tiez prostredie silne
narusene (5. stupen).

Analyzou stavu zat'aZenia zloziek Zivotného prostredia a posobenia jednotlivych rizikovych
faktorov v zaujmovom tzemi bola environmentédlna kvalita vyhodnotena ako vyhovujuca,
ktora zodpoveda regionu 2. environmentalnej kvality.

Zaver

Na zaklade vyhodnotenia navrhovanych zmien vykondvanej ¢innosti vo vzt'ahu ku kvalite
zivotného prostredia v dotknutom uzemi je mozné konstatovat’, Ze zmena ¢innosti vyznamnou
mierou nezvySuje zat'azenie jednotlivych zloziek zivotného prostredia do takej miery, ze by
spdsobovala prekrocenie noriem kvality Zivotného prostredia.

Odporucenie realizdcie navrhovanej zmeny c¢innosti mozno oddvodnit’ aj nasledovnymi
skutocnost’ami:

- Navrhované funkéné vyuzitie tizemia pre vystavbu polyfunkéného objektu FLORA,
zmena ¢.1 vychddza z platnej tizemnoplanovacej dokumentacie mesta Zilina (UPN
Zilina).

-V lzemi je vyhovujtca technicka infrastruktara.

- Optimélne situovanie polyfunkéného objektu FLORA z hl'adiska priestorovo-dopravnych
poziadaviek.

- Technické a architektonické rieSenie polyfunk&ného objektu prihliada na miestne pomery.

- Situovanie navrhovanych zmien v dotknutom tzemi reSpektuje zaujmy ochrany prirody
a krajiny.

- Suéastou architektonického rieSenia navrhovanej innosti ,,Polyfunkény objekt FLORA,
zmena ¢.1% je vyuZitie alternativnych stavebnych materidlov a prvkov v zdujme
zlepSovania lokalne; mikroklimy a vyuZzitia recyklovanych materidlov, pouzitie
technického rieSenia zatravnenej strechy, zakomponovanie vhodného umeleckého diela do
verejne pristupnych priestorov, zriadenie lokalnych verejnosti dostupnych parcikov,
vysadba drevin a ozelenenie ploch, zadrziavanie vody v krajine a d’alSie.

Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti, projektované kapacity navrhovanych zmien a
situovanie zmeny &innosti vo funkéne vyélenenom tizemi mesta Zilina nie st predpoklady na
vznik negativnych dopadov na zdravie obyvatel'stva a vznik nepriaznivych vplyvov na zlozky
zivotného prostredia dotknutého uzemia, ktoré by dosiahli alebo prekrocili platné normy
kvality zivotného prostredia.

VI.  Prilohy
1.Informaécia, ¢i navrhovana ¢innost’ bola posudzovana podPla zakona
Navrhovana c¢innost’ ,,Polyfunkény objekt Flora®“ bola podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z.

o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie predmetom zistovacieho konania ¢. OU-ZA-
0SZP3-2020/007013-016, zo diia 07. 10. 2020, pravoplatné dna 26. 10. 2021.
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2.Mapa SirSich vzt’ahov s ozna¢enim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti v danej
obci a vo vztahu k okolitej zastavbe obr. €. 4
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3.Vypis z katastra nehnutel’nosti

Zmena &innosti ,,Polyfunkény objekt FLORA, zmena &.1° bude realizovanad na pozemkoch :
7051/1, 7051/2, 7051/3, 7051/4, 7051/5, 7051/6, 7025/23, 7025/75, 7025/78, 7025/08, 025/9,
7053, 7025/93, 7052/1, 7052/2, 7025/7, 7025/77, 7025/114, 7025/50, 7025/19, 7025/76,
7025/5.

List vlastnictva ¢. 10347

4. Dokumenticia k zmene navrhovanej ¢innosti

Predkladané oznamenie bolo vypracované na zdklade mapovych, evidenénych, textovych
a grafickych podkladov poskytnutych od navrhovatel’a.

- Mapovych, eviden¢nych, textovych a grafickych podkladov poskytnutych od hlavného
projektanta Ing. arch. Martin Lichardus, autorizovany architekt AA 1834.

- Cast zameru popisujuca technické rieSenie stavieb bola prevzatd z projektovej
dokumentécie vypracovanej architektonicky ateliér LICHARDUS ARCHITEKTI

Oznamenie o zmene navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény objekt FLORA, zmena &.1¢  je
vypracované podla ustanovenia § 18 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zékonov v rozsahu stanovenom
v prilohe €. 8a tohto zakona.

VII. Datum spracovania

Zilina, 01/2026

VIII. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a zameru

ENGOM, s.r.0., Byt&icka 89, 010 01 Zilina,

RNDr. Maridn Gocal

Ing. Ol'ga Gezova

Ing. arch. Martin Lichardus

Podpis spracovatel’a

RNDr. Marian Gocal, konatel’ spolo¢nosti

IX.  Podpis opravneného zastupcu navrhovatel’a

Ing. Cubomir Malovik, konatel
Ing. Boris Malovik, konatel
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