OBEC HORNY BAR
930 33 Horny Bar

Cislo : HB/2025/475/3
V Hornom Bare, 01.12.2025

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania
podla ust. § 21 zékona €. 25/2025 Z.z. stavebny zékon v zneni neskorSich predpisov a ust. §24,
§24a zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov

Dna 14.08.2025 podala spolo¢nost’ Terra Trnavia 1, s.r.o., sidlom Blagevova 28, 851 01
Bratislava v.z. Janka Kacerikova, bytom Sulany 240, 930 33 Horny Bar Ziadost o vydanie
zavdzného stanoviska v zmysle ust. § 24 ods 3 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov v konani o stavebnom zamere vratane prerokovania stavebného
zameru podla ust. § 24a ods.l pism. a) €. 1 Z.z. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorSich predpisov na stbor stavieb s ID stavby 25E5A4 s ndzvom ,,Novy Horny Bar — IBV —
SO 01 az SO 09 na pozemku parc. ¢. reg. .C 231/15 v k.4. Horny Bar, obec Horny Bar.

Struény popis navrhovaného siboru stavieb:

SO 01 Dopravné rieSenie

SO 02 Predizenie verejného vodovodu s pripojkami

SO 03 Rozsirenie verejnej kanalizacie a kanal. pripojky

SO 04 Prekladka existujuceho vodovodu

SO 05 VN pripojka

SO 06 Trafostanica

SO 07 1kV distribu¢ny rozvod

SO 08 1 kV pripojky

SO 09 Verejné osvetlenie

V rieSenom uzemi bude vybudovana ukludnend komunikacia triedy MZ3 6,0/30 (MO 6,5/30) — SO
01. Navrhovand komunikacia je uvazovana s asfaltobetonovym povrchom, so strechovitym spadom
odvodnena do zeleného pasu vedaceho obojstranne pozdiz navrhovanej komunikacie. Prijazd do
lokality je po miestnej komunikécii. Navrhovana vetva je rieSend priamym napojenim na tdto cestu,
ktord bude zabezpefovat’ pristup k budicim stavbam a pozemkom. Projekt komunikacie pocita s
vyhl'adovym napojenim na vedlajSiu vyhl'adovi lokalitu a tym bude komunikécia zokruhovana.
Projekt verejného vodovodu riesi prekladku (skratenie) existujuceho verejného vodovodu (SO04).
Verejny vodovod bude zruseny a zaslepeny podla vykresovej Casti projektovej dokumentacie. V
rieSenom uzemi je rieSené¢ rozSirenie verejného vodovodu (dimenzie DNI150) s pripojenim
navrhovanej vodovodnej vetvy z HDPE potrubi dimenzie DN150 (d180x16,4mm) na existujuci
verejny vodovod v dvoch miestach cez zasuvadlovy uzdver DN150 so zemnou teleskopickou
supravou — SO 02. Vodovodné pripojky pre jednotlivé rodinné domy a dvojdomy v rieSenom tizemi
z rary HDPE DN32 budd pripojené na navrhovant vetvu prediZzeného verejného vodovodu.
Navrhovany vodovod bude sluzit” aj na poziarne Gcely podla projektu poziarnej ochrany.

V ramci rieSen¢ho izemia sa navrhuje gravitacna aj tlakova kanalizacia SO 03, pricom navrhovana
roz§irend Cast’ verejnej kanalizdcie PVC-KG SN8 dimenzie DN300 vedend v sklone min. 0,5%
bude pripojena na existujucu verejnu kanalizaciu z potrubi PVC DN400 gravitatnym spdsobom.

Na navrhovanej vetve gravitacnej splaSkovej kanalizadcie budi osadené betonové revizne Sachty
DN1000, zakryté pojazdnym poklopom podla vykresovej Casti projektu. Navrhované kanalizacné
pripojky budu pripojené na navrhovanii vetvu predizenej splaskovej kanalizacie PVC DN300.




Material kanalizanych pripojok pre jednotlivé rodinné domy v rieSenom uzemi je PVC-KG
dimenzie DN150. Pripojky budu vedené v sklone min. 2%.

Zasobovanie elektrickou energiou bude rieSené cez novovybudovanu VN pripojku 22 kV z
jestvujuceho kablového VN vedenia ¢.350 (pripojka pre TS 0721-012)- SO 05. VN pripojka bude
privedend do novej trafostanice TS typu EHS8. Napojenie rodinnych domov na verejnu siet
elektrickej energie sa zrealizuje pomocou 1kV kablovych vyvodov z TS — SO 07. Z dovodu
bezpecnej prevadzky jestvujiicej NN siete sa zrealizuje 1 kV vyvod z planovanej TS na jestvujuci
podperny bod ¢. 21078. Napojenie navrhovanych RD sa zrealizuje z navrhovanych skrii SR
lucovite pomocou kabla NAYY-J 4x25 mm2 — SO 08.

Verejné osvetlenie vonkajsie rozvody VO sa zrealizuju kablom NAY'Y-J 4x25mm?2 , ktory sa ulozi
do spolo¢nej ryhy s 1 kV kablom pre NN rozvod. Navrhované vedenie VO sa napoji po dohode s
obcou na jestvujuce vedenie VO na jestvujicom podpernom bode ¢.21078.

Projektant stavby je Ing. Peter Kacerik — autorizovany stavebny inzinier, reg. ¢. 5971 11, LAURIA
s.r.o., Bosakova 3783/7, 851 04 Bratislava.

Obec Horny Bar mé platny uzemny plan. Zavazna cast’ izemného planu obce Horny Bar bola
vyhlasena v§eobecne zaviznym nariadenim ¢. 1/2022 zo diia 21.9.2022.
V stilade s platnym tzemnym pldnom Obce Horny Bar. - Zavdzna Cast, nehnutelnost’ vedena na
LV ¢. 833.
- Pozemok registra C, parc. ¢. 231/15 o vymere 2 643m? ako ornd poda
v k1. Horny Bar je situovany v ploche oznacenej ako Bl rozvojova plocha ¢. 7— prevladajuce
funkéné vyuzitie: obytné izemie — pripustné funkéné vyuzivanie:
e Byvanie v rodinnych domoch —
- obmedzujice funkéné vyuZzivanie (pripustné s obmedzenim): prislusné¢ verejné technické
a dopravné vybavenie na obsluhu tzemia, zdkladné obcianske vybavenie len miestneho
vyznamu, nepol'nohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov do zastavanej
plochy 200m? a mimo centradlnej zény obce, ihriskd a oddychové plochy len miestneho
vyznamu, byvanie v bytovych domoch — len existujiice - — podmienka SPLNENA (
navrhovany subor stavieb rieSi prislusné technické a dopravné vybavenie na obsluhu
uzemia)

Zasady organizacie izemia z hPadiska priestorového usporiadania

- navrhovant uli¢nt siet’ prepojit’ s exitujucou ulicnou sietou, vyhybat’ sa vytvéaraniu slepych
ulic a neverejnych uli¢iek - podmienka SPLNENA

Zasady organiziacie uzemia z hPadiska funkéného vyuzZivania

- Vramci navrhovanych obytnych stiborov vybudovat plochy verejnej zelene s parkovou
upravou apre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi ihriskami —
podmienka SPLNENA (v ramci projektu je navrhnuta plocha verejnej zelene)

- Dosledne priestorovo oddelovat’ obytné funkcie avyrobné Uzemie, pred vystavbou
v rozvojovej ploche €. 7 preukédzat' (o.i. hlukovou Stadiou), ze prilahlé vyrobné tizemie
nebude mat’ negativne vplyvy na obytné prostredie a v pripade potreby realizovat’ opatrenia
na ich eliminaciu a vysadbu liniovej zelene - podmienka SPLNENA (v ramci projektu je
navrhnutd liniova zelen)

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia izemia

- Doplnenie komunikacného systému obce i miestne komunikacie pre dopravnu obsluhu
navrhovanych rozvojovych ploch - podmienka SPLNENA

- Podmienujucim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych rozvojovych
plochach je dopravné napojenie prostrednictvom vybudovanych spevnenych komunikacii —
asfaltovych alebo beténovych - podmienka SPLNENA (v réamci projektu je navrhnuti
komunikacia s asfaltobetébnovym povrchom)

- Dopravni obsluhu obytného uzemia zabezpecit vylu€ne verejne pristupnymi
komunikaciami - podmienka SPLNENA




- Pre nové komunikécie rezervovat’ koridor s minimalnou $irkou 8m - podmienka SPLNENA
(v ramci projektu je navrhnuta komunikacia s koridorom 8m)

Poznamka:
Samotné objekty rodinnych domov, nie su predmetom projektu ako ani tohto zavizného stanoviska.
Obec Horny Bar sucCasne upozorfiuje, Ze pri navrhu rodinnych domov v danej lokalite platia
nasledovné regulativy

e nepovolovat’ v obci skupinové formy zastavby (radovu zastavbu)
samostatne stojace rodinné domy je uréena minimalna vel’kost’ pozemku 550m?
maximalny koeficient zastavanosti pre rozvojovu plochu €. 7 je 35%
maximalna podlaznost’ objektov je 2.NP
konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vys$sie ako 1,2m moézu
byt len nepriehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene, celkova vyska
vsetkych oploteni nema presiahnut’ 2,0m

Obec Horny Bar ako prislusny organ izemného planovania podl'a § ust. 24 ods. 4 zakona ¢.
200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, po prestudovani predlozenej
ziadosti a overeni podmienok zavdznej Casti izemného planu obce vydava v sulade s ust. 24 ods. 1

zékona &. 200/2022 Z.z. 0 izemnom planovani nasledovnézaviadzné stanovisko:

Riesena stavba ,,Novy Horny Bar — IBV — SO 01 az SO 09 na pozemku parc. ¢. reg. .C
231/15 v k.0. Horny Bar, obec Horny Bar.

, je v sulad eso zaviznou ¢astou izemného planu obce Horny Bar.

Odovodnenie

Dna 14.08.2025 podala spolo¢nost’ Terra Trnavia 1, s.r.o., sidlom Blagevova 28, 851 01
Bratislava v.z. Janka Kacerikova, bytom Sul’any 240, 930 33 Horny Bar Ziadost o vydanie
zavizného stanoviska v zmysle ust. § 24 ods 3 zdkona €. 200/2022 Z.z. o izemnom pladnovani
v zneni neskorSich predpisov v konani o stavebnom zdmere vritane prerokovania stavebného
zameru podla ust. § 24a ods.l1 pism. a) €. 1 Z.z. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorSich predpisov na subor stavieb s ID stavby 25E5A4 s nazvom ,,Novy Horny Bar — IBV —

SO 01 az SO 09“ na pozemku parc. €. reg. .C 231/15 v k.4. Horny Bar, obec Horny Bar.

Vzhl'adom na to, Ze predloZend Ziadost’ (vratane prilozenej dokumentacie) bola v rozpore s
platnym Uzemnym planom obce, listom zo dna 13.09.2025 obec Horny bar vyzvala Ziadatela,
v zmysle ust. § 24 ods. 4 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov aby
v lehote 60 dni odo dia dorucenia tejto vyzvy predlozeny projekt stavebného zdmeru opravili,
a dali do suladu s vys$ie spomenutou zavédznou ¢ast'ou izemného planu a to v bodoch:

- Trasovanie navrhovaného dopravné rieSenie nie je v stlade so schémou zaviznych casti

a verejnoprospeSnych stavieb, ktord je sucastou "komplexného vykresu priestorového

usporiadania a funkéného vyuZzitia Gzemia, s vyznafenou zavdznou cCastou rieSenia

a verejnoprospeSnymi stavbami”.

- Zéamer neobsahuje navrh liniovej zelene podla "komplexného vykresu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, s vyznadenou =zavdznou castou rieSenia

a verejnoprospeSnymi stavbami” a textovej zavédznej Casti Uzemného planu: Dodsledne

priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné uzemie, pred vystavbou v rozvojovej ploche

C. 7 preukdzat (o.i. hlukovou studiou), zZe prilahlé vyrobné tizemie nebude mat negativne

vplyvy na obytné prostredie a v pripade potreby realizovat’ opatrenia na ich elimindciu

a vysadbu liniovej zelene.

- Zamer neobsahuje plochy verejnej zelene podla textovej zavdznej Casti izemného planu:

V ramci navrhovanych obytnych suborov vybudovat plochy verejnej zelene s parkovou

upravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi ihriskami.



Ziadatel’ prepracoval a doplnil svoju Ziadost' na zaklade vyssie uvedenej vyzvy dita 20.11.2025.
Nakol'ko po doplneni ziadost’ poskytovala dostatocny podklad na postdenie stladu navrhovanej
stavby so zavédznou Cast’'ou uzemného planu obce v sulade s ust. § 40e ods. 5, obec dospela k vyssie
uvedenému zaveru.

Podla ust. 24b ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani si obec ako organ
uzemného planovania nevyhradzuje vydanie dolozky suladu k projektu stavby.

Toto zavdzné stanovisko obce Horny Bar ako dotknutého organu podla ust. § 24a ods. 6
zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani plati dva roky odo dna jeho dorucenia ziadatel'ovi.
Zavazné stanovisko nestraca platnost’, ak bol pocas plynutia doby podl'a prvej vety podany navrh na
zacCatie konania, v ktorom sa zavidzné stanovisko ma pouzit.

Zavazné stanovisko je vydané v zdkonnej lehote podla ust. § 24a ods. 5 zakona ¢. 200/2022
Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Poucenie

Podl’a ust. 24a ods. 8 a 9 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavézné stanovisko je preskumatelné¢ iradom na zaklade podnetu ziadatela. Podl'a ust.
24a ods. 10 zékona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné
stanovisko je preskimatel'né uradom na zaklade ziadosti stavebného turadu. Podl'a ust. 24a ods. 11
zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uizemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zdvidzné stanovisko je
preskimatel'né iradom na zaklade ziadosti odvolacieho orgéanu.

Stefan Bod6
starosta obce Horny Bar

Priloha: Overeny zastavovaci plan

Dorucdi sa:
1. Terra Trnavia 1, s.r.o., Blagoevova 28, 851 01 Bratislava, - v.z. Janka Kéagerikova, Sulany 240, 930
33 Horny Bar
2. ala

Vybavuje: Ing. Simona Mdzsiova
0904 014 179



