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SPRIEVODNA SPRAVA ZaD ¢&. 3 UPN-O.

1. ZAKLADNE UDAJE.

1.1. HIlavné ciele rieSenia a dévody pre vypracovanie zmien a dopinkov.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov &. 3 UPN-O Rakusy je poZiadavka obce na zmenu
funkéného vyuzitia pozemkov oproti pdvodnému UPN-O a naslednych ZaD v juZnej a centralne;
Casti obce na rozsirenie funkénej plochy rodinnych domov a meny funkcie OV na RD

V poslednom obdobi v suvislosti s pripravou niektorych akcii investi¢nej vystavby obecna
samosprava zaznamenala potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych parciel tam, kde
sa to pévodnym rieSenim uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa obec na zaklade posudenia
a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti, investorov a stavebnikov
rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov uzemného planu obce v zmysle uznesenia obecného
zastupitelstva ¢. 316/22-26 zo dfia 26.06.2025, aby sa zamyslané investicie zosuladili s jeho
koncepciou priestoroveho usporiadania a funk&ného vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb
na urbannu Strukturu obce pri reSpektovani a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zaujmov ochrany Zivotného prostredia, uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody
a tvorby krajiny.

1.2.  Vyhodnotenie platnej UPD.

Obec Rakusy ma spracovany uzemny plan schvaleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim
¢. 59/2017 zo dia 11.5.2017, zavazna ¢ast UPN-O bola vyhlasena dna 11.5.2017, VZN ¢&. 1/2017
s u€innostou od 12.6.2017.

ZaD &.2 UPN-O boli schvalené obecnym zastupitelstvom diia 18.03.2025, VZN &. 1/2025
s u€innostou od 03.04.2025.

1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim.

Zmeny a doplnky €. 3 uzemného planu obce Rakusy su v sulade so Zadanim, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom dha 24.01.2013, uznesenim ¢&. 2/2013. Zmena zadania
upravujuca mierky hlavnych vykresov UPN bola schvalena uznesenim OcZ &. 8/2016 dna

14.1.2016.

1.4. Udaje o sulade rieSenia s nadradenou UPD.

Zmeny a doplnky &. 3 UPN-O Rakulsy su v stlade s nadradenou Gzemno-planovacou
dokumentaciou, ktorou je Uzemny plan Pre$ovského samospravneho kraja. Uzemny plan
PreSovského samospravneho kraja bol schvaleny Zastupitelstvom PreSovského samospravneho
kraja uznesenim &. 268/2019 dhia 26.08.2019. Zavazna &ast Uzemného planu PreSovského
samospravneho kraja bola vydana VSeobecne zavaznym nariadenim PreSovského

samospravneho kraja €. 77/2019, ktoré bolo schvalené Zastupitelstvom PreSovského
samospravneho kraja uznesenim &. 269/2019 dha 26.08. 2019 s u¢innostou od 06.10.2019.

1.5. Vymedzenie rieSeného Gizemia v ZaD é&. 3 UPN-O.

Lokality rie$ené v ZaD &. 3 UPN-O su zdokumentované v nasledujlcej asti a vyznadené v
grafickej Casti dokumentacie. Nachadzaju sa v zastavanom uzemi obce, ale aj mimo hranice
zastavaného uzemia obce.

Lokalita 1

Zakladna charakteristika uzemia

Uzemie sa nachadza v juznej Gasti obce v zastavanom Gzemii a funkéne uréenom na zastavbu
rodinnych domov.

Urbanisticka koncepcia a funkéné Elenenie

Upravuje sa a dopifia trasovanie dopravného koridoru podfa jestvujiceho stavu a urbanistickej
Studie a k nim naviazané funk&né plochy rodinnych domov.
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Doprava
Dopravna obsluha Uzemia je zabezpeCena cez jestvujuci a navrhovany komunikaény systém obce

cestami kategorie MO3 6,5/30. Uliény priestor tvori dopravny koridor, jednostranny chodnik pre
pesich a zeleny pas.

Technicka infradtruktura

Lokalita je napojena na jestvujucu technicku infrastruktaru.

Lokalita 2

Zakladna charakteristika uzemia

Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi obce pri zakladnej $kole

Urbanisticka koncepcia a funkéné ¢lenenie

Zmena funkénej plochy obclianskej vybavenosti na plochy rodinnych domov.

Technickd infradtruktura

V trase existujucej cesty sa nachadzaju inzZinierske siete. V navrhovanom ulicnom priestore sa
zabezpedi vystavba technickej ifradtuktary pre danu lokalitu jej zokruhovanim.

Lokalita 3

Zakladna charakteristika uzemia

Uzemie sa nachadza v juho-zapadnej Gasti obce v zastavanom uzemii a funkéne uréenom na
dopravné vybavenie.

Urbanisticka koncepcia a funkéné Elenenie

Zmena dopravného vybavenia (komunikacia a plochy stickej dopravy) na plochy rodinnych domov.
Doprava

Dopravna obsluha Uzemia bude zabezpecena cez jestvujuci komunikaény systém obce cestami
kategérie MO3 6,5/30.

Technicka infrastruktura

Lokalita je napojena na jestvujucu technicku infrastruktaru.

Lokalita 4

Zakladna charakteristika uzemia

Uzemie sa nachadza v juho-zapadnej Gasti obce mimo zastavaného Uzemia obce a funkéne
naviazanom na zastavbu rodinnych domov na ploche 1,7 ha.

Urbanisticka koncepcia a funkéné Elenenie

Navrhuje sa vytvorenie novej obytnej zastavby pod futbalovym ihriskom obojstranne zastavanym
uliénym priestorom v trase existujucej pofnej cesty. Lokalita je navrhovana pre 22 RD.

Doprava

Dopravna obsluha Uuzemia bude zabezpecena na jestvujuci komunikacny systém obce v dvoch
bodoch cestami kategérie MO3 6,5/30. Navrhovana cesta zaroven spristupriuje plochy obcianske;j
vybavenosti v zapadnej Casti obce, kde sa vytvara priestor na otoCenie a staticku dopravu.
Sucastou lokality je planovana a jestvujuca cyklotrasa.

Technickd infradtruktura

Lokalita bude napojena na technicku infrastruktiru obce od ulice pri futbalovom ihrisku..
Zasobovanie elektrickou energiou sa navrhuje cez novu trafostanicu TS10 napajanej z trafostanice
TS2.
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Situacia rieSenych lokalit

1.6. Pouzita UPD a UPP.
UPN-O Rakusy a ZaD &.1 (Ing. arch. Malinovsky, 2017 a 2021)
UPN-O ZaD &.2 (Ing. arch. Dusan Marek, 2025)
Uznesenia obecného zastupitel'stva €. 316/22-26 zo dha 26.06.2025
Katastralna mapa
Urbanisticka $tudia (Studia zastavanosti 2025)

zmeny a doplnky €. 3
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Zmeny a doplnky sprievodnej spravy platného UPN-O Rakusy.
Pbvodny text: normalny, normalny, Doplneny text: kurziva, kurziva, ZruSeny text: preSkrtnuty

2.3.1. Predpokladany demograficky vyvoj obyvatel'stva.
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa dopifaju tabulkou.
Predpokladany vyvoj po¢tu obyvatelov do r. 2030

rok 1970 1991 2001 2011 20201 2024 2030

Rakusy 1130 1336 1929 2764 32993177 3512 42004331

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa v 1. odstavci upravuje textom posledna veta.

Predpokladany narast poc¢tu obyvatelov z 2535 v r. 2010 na 37924331 v r. 2030 vyvola
potrebu vystavby min. 286 373 novych bytov.

2.7. Navrh rieSenia byvania, ob€ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie.
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa v 1. odstavci upravuje textom posledna veta.
V obci je celkom navrhovanych 133158 rodinnych domov, najma z dévodu nedostatku
rozvojovych ploch v osade.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce.
- Navrhované zastavané uzemie.
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa dopliia textom.
ZaD ¢.3 sa navrhuje rozSirenie hranice zastavaného uzemia obce juhozapadnym
smerom o plochu 1,7 ha.

2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.
2.12.1. Doprava.
- Cestna doprava. ’
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a dopliia textom.
V obgi:
- v navrhovanych lokalitdch pre byvanie obsluzné a pristupové komunikacie vo funkénej
triede €3 MO3 6,5/4630 s min. jednostrannym chodnikom

- Pesia a cyklisticka doprava.

Navrhuje sa:
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa dopifia textom.

- cyklisticky chodnik juzne od obce smerom ku k.u.Mlynéeky
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2.12.2. Vodné hospodarstvo
- Zasobovanie vodou.
- Vypocet potreby vody v r. 2030.
Zakladné hydrotechnicke udaje: )
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a doplna textom.

Pocet obyvatelov v r. 2030 celkom 4200 4331

predpokladany celkovy pocet pripojenych obyvatelov v obci r. 2030 1330 1461

predpokladany celkovy pocet pripojenych obyvatelov v osade r. 2030 2870

Vyhladova potreba vody je stanovena v zmysle ,vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia
SR ¢&. 684/2006 Z.z." zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

Kritéria pre ur€enie Specifickej potreby vody:

- $pecificka potreba vody pre byty s kipelfiou a lokalnym ohrevom TUV 135 l.ost.den?
- $pecificka potreba vody pre ostatné byty s napojenim na verejny vodovod

vratane bytov so sprchou 100 l.ost.den?
- $pecificka potreba vody pre obgiansku vybavenost

pre obce od 1001 do 5000 obyvateflov 25 l.ost.def?!

Potreba vody v obci:

Qp - priemerna denna potreba vody (160 l/os/deri) : 13301461x160=212-800233 760l/der=212.8 233,8
m3/deri= 2;46-2,661/s Qm - max. denna potreba vody : Qp x 2 = 212800233 760 x 2= 425-600467 520
l/den = 425.,6467,5 m3/der= 4,92 5,32l/s Qh - max. hodinova potreba vody : Qm x1,8 = 425-600467 520 x
1,8= 766080 841 536l/der = 34,920 35,064 m3/h =8;89,51/s

- Vypocet potreby akumulacie vo VDJ k roku 2030:
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a doplfa textom.
V zmysle platnych noriem odporu€ana veflkost vodojemu (potrebna akumulacia) sa
pohybuje v rozmedzi 60 az 100 % z Qm PoZadovana akumulacia je 80% z Qm.

Rakusy (obec) + Rakusy (romska osada):
V=08*Qm
V =0,8 x 425;60-467,5 + 0,8 x 717,5 = 340;5 374 m® + 574 m® =915 948 m?®

Na akumulaciu vody v suc¢asnosti slizi vodojem Rakusy I1.-150 m® a byvaly VDJ Rakusy |.
o kapacite 50 m3. Sucasna kapacita vodojemu predstavuje 20,1 % max. dennej spotreby
a nedosahuje normou odporti¢ané minimum 60 % Qm, t.j. 685;9 711m3. K roku 2030 bude potrebné
rozSirenie akumulacie o 686 748 m? pri jestvujucom vodojeme, resp. rekonstrukciou VDJ Rakusy
I. Upravena akumulacia pre navrhovy i vyhlfadovy stav bude predstavovat poZadovanych 80 % z

Qm.

- Odvadzanie splaskovych odpadovych véd.
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a doplfa textom.
Vypocet mnozstva odpadovych vdd - obec:
Mnozstvo splaskovych odpadovych véd v obci je zhodné s vypocitanou priemernou
potrebou pitnej vody za sekundu Q, = 2,46 2,66l/s .

Roc¢né mnozstvo vycCistenej vody:
Qrozne = Qp x 365 dni = 212;80233,8 m3/defi x 365 = 77-672 85 337m3/rok

Celodenna produkcia BSKs:
13301461 obyvatelov x 60 g/obyv. den = 79-800 87 660g/d = 79,8 87,7 kg/den
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2.12.3. Energetika.

- Elektricka energia.

Potreba elektrickej energie —obec: )
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a doplha textom.

RD - 130 156 (b.j.)

zmeny a doplnky €. 3

Kategoria Podiel bytov | Pocet Merné zat'azenie Sb Celkovy prikon
% bytov IKVA/b.j./ kVA
Vyvod NN DTS vn/nn DTS
A 75 117 1,7 1,5 175,5
B1 0 0 2,4 2,0 0,0
B2 20 31 52 5,0 156,0
C1 5 8 10,0 9,0 72,0
C2 0 0 14,5 14,5 0,0
SPOLU 403,5
Kategoria Podiel bytov | Pocet Merné zat'azenie Sb | Celkovy  prikon
% bytov IkVA/b.j./ kVA
Vyvod NN DTS vn/nn DTS
A 75 117 2,04 1,8 210,6
B1 0 0 2,9 2,4 0,0
B2 20 31 6,8 6,5 201,5
C1 5 8 14,0 12,6 100,8
C2 0 0 14,5 14,5 0,0
SPOLU (byty a vybavenost): 512,9

Vypocet poctu transformatorov:

Pocet transformatorov pre navrhované byty a ob¢iansku vybavenost: nT-NO = (434,8-512,9
kVA x1,3):400=1,6=2ks
Je potrebnych 1,6 ks, teda 1 trafostanica o vykone 400kVA a jedna o vykone 250 kVA;

- zhustit suéasnu siet’ DTS v sprave VDS, zriadit’ novu trafostanice TS10 s vykonom
trafa 250 kVA vcitane VN a NN rozvodov
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Potreba zemného plynu - obec:

*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a dopifia textom.

zmeny a doplnky €. 3

RD - 430- 156 b.j.
Hod. a rocna potreba plynu Nm?3hod tis.
mZ/rok
Priprava jedal — varenie 0,15x 156 x0,9= 21,06 150x156x0,9 = 21,06

Priprava TUV

0,20 x 156 x 0,9 = 28,08

400x156x0,9 = 56,16

Vykurovanie domov (RD) 1,15 x 156 x 0,9 = 161,46 3850x156x0,9 = 540,05
Spolu RD: 1,50 x 156 x 0,9 = 210,6 4400x156x0,9= 617,76
Ostatni odberatelia 11,5m3h 36,6 tis. m3/rok

Obec Rakusy 222,21 m3/h 654,4 tis. m3/rok

Pre predpokladany narast spotreby plynu v obci 0 487,0-222,1 Nm?h k roku 2030 nebude
postacovat kapacita jestvujucej RS VTL/STL Rakusy a bude ju potrebné ¢asom zvysit.
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3. VYHODNOTENIE D0§LEDKOV §TAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE.

3.1.

Uvod.

*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD bez zmeny.

3.2.

Prirodné podmienky, p6dny fond.

*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD bez zmeny.

3.3.

*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD sa upravuje a dopifia textom.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely.

V ZaD é.3 UPN-O je celkovy zaber 1,681 ha mimo zastavaného tGzemia, z toho zaber PP
na plochach TTP a OP (1,451 ha), pricom sa nezabera najkvalitnejsia (chranena) pbda.

Cislovanie lokalit uréenych na zaber nadvézuje na &islovanie lokalit pévodnej UPD.

Lokalita &.4 - zaber &. 40,41,42; Funkéné vyuZitie — byvanie formou rodinnych domov,

obsluzné komunikacie, parkoviska.

Lokalita ¢.1 - zaber ¢. 5a zmena funkéného vyuZitia z dopravnych pléch na byvanie v RD
zaber ¢. 7a zmena funkéného vyuZitia z byvania v RD na dopravné plochy

Lokalita ¢.3 - zaber ¢. 1la zmena funkéného vyuZitia z dopravnych pléch na byvanie v RD
Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit ZaD ¢&.3 je rieSena v tabulke ¢.1a 2

Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu tabulka ¢.1
predpokladana vymera pofnohospodarskej © 2
pody ® £
2z s N
= vymera z toho o S
X | katastralne | funkéné | lokality o 2 o 28 | 2
° Gzemie | vyuzitie | spolu spolu | @ 5 o = 5 o £ Q| S
o cSE| S§¢E BPEJ/ |vymera| £ =
) (ha) S>So| €50 . = o
£88| o8 8| skupina | (ha) | g 8
> 0 S| E o S @ 3
N ‘EN < o
40 Rakusy RD 0,315 | 0,315 0,315 | 1082882/9 | 0,268 ano
1073312/6 | 0,047 ano
41 Rakusy D 0,422 | 0,192 0,192 | 1082882/9 | 0,062 0,23 ano
1073312/6 | 0,13 ano
40 Rakusy RD 0,944 | 0,944 0,944 | 1082882/9 | 0,295 ano
1073312/6 | 0,649 ano
Spolu 1,681 | 1,451 1,451 1,404 0,23
Legenda funkéného vyuZitia:
RD Byvanie-rodinné domy D Doprava
Zmena funkéného vyuzitia tab.c. 2
Pbévodné /schvaleny UPN/ ZaD ¢&. 3
Spolu Vym
Vymera | vymera era
Cislo Kat. Funkéné lokality | Cislo lokality | BPEJ/ PP
lokality | Uzemie vyuzitie v ha lok. Funkéné vyuzitie v ha skupina | v ha
21 Rakusy D 1,01 la RD 0,074 0,074
5 Rakusy D 0,22 5a RD 0,07 0,07
7 Rakusy RD 1,34 7a D 0,1 0,1
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ZAVAZNA CAST zaD ¢.3 UPN-O.
4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

UZEMIA.
*Kapitola UPN-O a naslednych ZaD bez zmeny.
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